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Seccién V. Anuncios
Subseccién segunda. Otros anuncios oficiales
AYUNTAMIENTO DE ARTA
21432 Aprobacion inicial de las Bases de actuacion y Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector 1 "Son

Monjos"

Aprobados inicialmente por la Junta de Govern Local, de dia 25 de octubre de 2012, el Proyecto de estatutos y Bases de actuacién de la Junta
de Compensacion del Sector 1 Sos Monjos, promovidos por e Sr. José Riera Santandreu y otros, se someten ainformacion publica durante el
plazo de quince dias, contados a partir del siguiente a de la publicacidn en el BOIB, durante ese plazo podran ser examinados y formularse
las reclamaciones y observaciones que se consideren oportunas.

BASESDE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION SECTOR 1‘SOSMONJOS DE LASNORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO (ARTA)

|.- GENERALIDADES

BASE la
OBJETO, CONCEPTO, NATURALEZA Y AMBITO

1.- Las presentes Bases de Actuacion se refieren a la Junta de compensacion de Sos Monjos del sector 1 de las Normas Subsidiarias de
planeamiento de Artd, de acuerdo con €l plan parcial aprobado definitivamente con prescripciones el 22 de diciembre de 2006 (BOIB n. 87,
de 12.06.07), que se ejecutard mediante el sistema de compensacion regulado en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976,
Reglamento de Gestién Urbanistica, Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, y disposiciones complementarias.

2.- Mediante las presentes Bases se regulan las valoraciones de las aportaciones de los miembros de la Junta, la gjecucién de la obra
urbanizadoray la liquidacidn de los efectos de |a actuacion de aquella, mediante el sefialamiento de la forma de distribucion de beneficios y
pérdidas a través de la previa adjudicacion regulada de bienes y derechos entre sus componentes. Se distribuyen los beneficios y cargas y
contienen los criterios para efectuar €l calculo de las aportaciones y adjudicaciones, y en su virtud, con arreglo a ellas, ha de formularse el
Proyecto de Compensacion, con las determinaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestion. En ellas se comprenden las
determinaciones obligatorias previstas en € articulo 167 del Reglamento de Gestion Urbanistica y las necesarias para dar cumplimiento a
Real Decreto 1093/97.

BASE 2a
SUJETOSINTERESADOS

1.- Una vez aprobadas con caracter definitivo las presentes Bases de Actuacion y los Estatutos de la Junta de Compensacion, conforme a la
citada normativa urbanistica, se aprobara por el Ayuntamiento la constitucion de dicha Junta, con efectos desde la inscripcion del acuerdo
aprobatorio en €l Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

2.- Formaran parte de la Junta los propietarios promotores, los que se incorporen de forma reglamentaria a la Junta conforme a los articulos
162 y 163 del Reglamento de Gestion -si no lo hubieren hecho anteriormente-, y, en su caso, las empresas urbanizadoras que hubieren de
participar con los propietarios en la gestion de la unidad de ejecucién en las condiciones que se determinen por acuerdo de la Asamblea
General conforme alos Estatutos de la Junta de Compensacién.

3.- Un representante del Ayuntamiento designado por éste formard parte del érgano rector de la Junta.

BASE 3a
ACTUACIONES QUE COMPRENDE

La actuacion por compensacion comprendera:

a).- Laexpropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de laque sera beneficiariala Junta de Compensacion.
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b).- Latransmisién gratuita a municipio correspondiente en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos de cesion obligatoriay de
las obras e instalaciones que deban ejecutar a su costa los propietarios conforme al Plan de ordenacidn aprobado y a lo prevenido en los
articulos 179 y 180y concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

c).- El costeamiento de las obrasde urbanizaciény demés gastos inherentes consignados en €l plany en €l proyecto de urbanizacion.

d).- Ladistribucién de los terrenos susceptibles de edificacion privada excluidos los que deban ser cedidos gratuitamente al Ayuntamiento
conforme a la Ley del Suelo y su Reglamento de Gestién Urbanistica, entre los propietarios y demés participes, en proporcion a sus
participaciones respectivas.

BASE 4a
EDIFICACION DEL SECTOR URBANIZABLE

1.- La Junta, con independencia de los cometidos propios de la misma, conforme ala Ley y a sus Estatutos, podra acordar, por unanimidad de
los asociados, la edificacion por ella en el ambito del sector urbanizable, en cuyo acuerdo se fijaran las condiciones para valorar los
inmuebles que se construyan en su caso, y los criterios parafijar €l precio de venta a terceras personas.

2.- No podré llevarse a cabo la edificacion de las parcelas sino a partir del momento en que la Junta de Compensacion -en el caso que
proceda conforme a parrafo anterior-, haya solicitado y obtenido la correspondiente licencia municipal conforme a lo prevenido en la
legislacion vigente, una vez que los terrenos objeto de la actividad urbanizadora hayan adquirido la condicion legal de solar o cuando se
asegure la gjecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion, conforme alo dispuesto en el articulo 42 del RGU.

I1.- CRITERIOS DE VALORACION DE FINCAS, DERECHOSY OTROSELEMENTOSAFECTADOSPOR LA ACTUACION
URBANISTICA PROYECTADA

BASE 5a
CRITERIOSDE VALORACION DE LASFINCASAPORTADAS

1.- El derecho de los propietarios seré proporcional a la superficie de sus respectivas fincas, situadas dentro de la delimitacion del sector
urbanizable discontinuo, segiin se define en el articulo 6 de los Estatutos, de acuerdo con los siguientes criterios:

a).- El dmbito urbanizable discontinuo, a efectos del computo proporcional de los derechos de los propietarios, serd el formado por todos los
terrenos comprendidos en el ambito del sector 1, con Plan parcial aprobado definitivamente con prescripciones el 22 de diciembre de 2006
(BOIB n. 87, de 12.06.07), es decir: 108.398 m2, asi como la superficie de terrenos correspondientes a la parcela 67 del poligono 14 y que
debe ser destinada a sistemas generales de cesion publica, es decir: 38.247 m2. Dicha superficie total de: 146.645 m2 sera la que constituira
el ambito alos efectos del calculo del coeficiente o cuota de participacion.

b).- Las superficies del referido ambito seran las que resulten de lamedicién real unavez levantado el plano topogréfico de las fincas.

2.- Las superficies computables son las superficies reales de la finca, que constan en el plano topogréfico levantado a estos efectos, salvo
prueba en contrario. En este ltimo caso se aportara plano en € que se constaten las diferencias respecto alos datos del topogréfico.

3.- En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de él o sefiadlamiento de lindes, la superficie discutida se considerara
perteneciente por iguales partes a los discrepantes de modo provisional, hasta tanto se resuelva por convenio entre los interesados o
resolucion judicial.

4.- Traténdose de suelo urbanizable |os derechos de los propietarios se regularan por el valor de sus respectivas fincas de conformidad con
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana de 1976, aplicandose a tal efecto el Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio.
Dichos criterios de valoracién podran ser distintos cuando asi se acuerde por unanimidad, de conformidad con el articulo 167.1.adel R.G.U.

BASE 6a
CRITERIOS DE VALORACION DE DERECHOS REALES SOBRE FINCAS, SERVIDUMBRES PREDIALES Y DERECHOS
PERSONALES CONSTITUIDOS SOBRE LASFINCASAPORTADAS

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085

L os derechos personales, reales y cargas sobre las fincas de origen cuya subsistencia no sea posible se valorarén con arreglo a Real decreto
=—legidlativo 2/2008, de 20 de junio y ala LEF y subsidiariamente a las normas de Derecho Administrativo, Civil o Fiscal u otras que resulten
de aplicacion.

ABASE 7a

21
CRITERIOS DE VALORACION DE EDIFICACIONES, OBRAS, PLANTACIONES O INSTALACIONES QUE DEBAN
iDERRUIRSE O DEMOLERSE
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1.- Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que deban derruirse o demolerse, serén valoradas independientemente del suelo, en
el proyecto de compensacion, conforme alas reglas del articulo 22 del Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por €l cual se aprueba
el texto refundido de laley de suelo o norma que la sustituya, y su importe se satisfard con cargo a proyecto de compensacion, en concepto
de gasto de urbanizacion.

2.- Se considerard necesario el derribo en los supuestos recogidos en el articulo 91 del RGU que remite al 89y 90 del citado Reglamento.

[11.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

BASE 8a
FORMA DE CONTRATACION

1.- Laejecucion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por empresa urbanizadora o por contratista idoneo, elegido por procedimiento
negociado si asi acuerdala Asamblea General, conforme alas previsiones contenidas en el plan y en el proyecto de urbanizacion.

2.- En cualquier caso, para la gjecucion de las obras se garantizaré el cumplimiento de las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

BASE 9a
COSTEAMIENTO DE LA URBANIZACION

1.- Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los asociados de la Junta de Compensacion en proporcidn a sus respectivas cuotas de
participacion.

2.- Se estimaran como costes de urbanizacién los que establece e articulo 59 del Reglamento de Gestion, y correran a cargo de los asociados
los gastos a que se refieren los articulos 60 y 61 RGU, y en general, los gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucion de la
urbanizacion, conforme a proyecto aprobado, asi como los intereses y amortizacion de los créditos que se concierten, en su caso, para
realizar dichas obras.

3.- El importe de los justiprecios e indemnizaciones por expropiacion seran satisfechos por los asociados en proporcion a sus respectivas
participaciones.

IV.- DISTRIBUCION DE BENEFICIOSY CARGAS

BASE 10a
TRANSMISION DE TERRENOS AFECTADOS Y DE OBRAS DE URBANIZACION

1.- Latransmision a Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, tendra lugar, por Ministerio de
la Ley, en virtud del acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacion. No obstante, la Junta de Compensacion y, en su nombre, €l
contratista por ésta designado, podra ocupar |os terrenos cedidos para la realizacion de las obras de urbanizacion.

2.- Una vez que la Junta de compensacion reciba de la empresa urbanizadora o constructora las obras de urbanizacién e instalaciones y
dotaciones, cuya gjecucion estuviere prevista en el plan de ordenacion y proyecto de urbanizacion aplicable, se solicitara el inicio del
expediente de recepcién municipal al Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses, contados desde la citada fecha de recepcién
definitiva por la Junta. El periodo de garantia para responder de defectos de construccion por la Junta ante el Ayuntamiento serd de un afio a
partir de lafecha de cesion de obras.

3.- El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Compensacion producira la cesion al Ayuntamiento del derecho de las fincas
resultantes que le correspondan en pago del 10 por 100 del aprovechamiento medio ponderado del sector o, en su caso, de la monetarizacion
de las mismas.

BASE 1la
CUOTAS DE PARTICIPACION

- La participacion de cada propietario en la Junta, tanto en la distribucion de beneficios como en las cargas o pérdidas, sera proporcional a
I a cuota.
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2.- Los promotores de la Junta de compensacién aceptan formalmente dichas cuotas de participacion, y la incorporacion de los demas
propietarios en forma reglamentaria llevaraimplicita la aceptacion de aquéllas.

3.- No obstante, la Junta podra modificar de oficio 0 a instancia de parte, la asignacién de cuotas de participacion cuando se acredite la
existencia de errores materiales.

BASE 12a
VALORACION Y ADJUDICACION DE LASFINCASEDIFICABLESRESULTANTES

1.- Para la distribucion entre los asociados de las parcelas resultantes, incluidas las correspondientes a fincas adquiridas mediante
expropiacion por la Junta, se formara 'y aprobard por ésta -conforme a los articulos 172 del RGU y articulo 7 del R.D. 1093/97, de 4 de
junio- €l correspondiente Proyecto de Compensacion, que debera elaborarse por ésta con los requisitos del articulo 174.1 del Reglamento de
Gestion Urbanisticay aprobarse por el Ayuntamiento.

2.- El criterio para adjudicar las parcelas resultantes se establece en base al aprovechamiento asignado a los terrenos, aplicandose a los
mismos | os coeficientes correspondientes al uso, situacion y configuracion de cada parcela.

2.1.- Los coeficientes de ponderacién en funcidn del uso serén los siguientes:

- Uso unifamiliar adosado: 1

- Uso unifamiliar aislado: 1,15

- Uso residencia plurifamiliar: 0,7

2.2.- Los coeficientes de ponderacion en funcion de la situacion de cada parcela sera los siguientes:

a).- Parcelas con linderos avial formando esquina, excepto que el lindero sea totalmente curvo que se considerara como 1 sola fachada:
- 1fachada: 1

- 2 fachadas: 1,1
- 3fachadas: 1,15

b).- Parcelas con linderos a zona verde publica o suelo rastico:

- 1lindero: 1,1
- Mésde1lindero: 1,15

Al asignarse, en la medida de lo posible, la misma situacion de las fincas aportadas y adjudicadas y a no producirse diferencias de
consideracion por tal concepto, dado €l peguefio tamafio del sector, no se ponderan las fincas aportadas. En el proyecto de compensacion se
tendr& en cuenta como criterio para efectuar la adjudicacion de las fincas resultantes, 1o establecido en los articulos 92 a 97 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

3.- El estudio técnico que fije el valor medio de los terrenos a compensar econdémicamente sera aprobado por la Asamblea General y se
recogeré en el Proyecto de Compensacion. Dicho estudio también podraformar parte del Proyecto de Compensacion.

BASE 13a
REGLASDE ADJUDICACION

En aplicacion de lo dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica, |as reglas para la adjudicacion de fincas a los miembros de la Junta
de Compensacion en proporcion alos bienesy derechos aportados serdn las siguientes:

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085

a).- Se procurara, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo a de las antiguas propiedades de los
mismos titulares.
=—=b).- Cuando la escasa cuantia de |os derechos de algunos propietarios no permita que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos,
los solares resultantes se adjudicaran en proindiviso a tales propietarios. No obstante, si la cuantia de esos derechos no alcanzase el quince
por ciento (15 %) de la parcela minima edificable, la adjudicacion se sustituira por unaindemnizacion en metalico.
%c).- En todo caso las diferencias de adjudicacion si existieren seran objeto de compensacion econdmica entre |os interesados, valorandose a
precio medio de los solares resultantes, sin incluir |os costes de urbanizacién, o se adjudicaran entre varios propietarios en proindiviso.
i d).- En ninglin caso podrén adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela minima edificable o que no retinan la
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configuracion y caracteristicas adecuadas para su edificacion conforme a planeamiento.

€).- Cuando se aporten las fincas en régimen de propiedad indivisa, la adjudicacion se realizara de forma individualizada a cada uno de los
copropietarios en proporcion a su cuota de propiedad. A no ser que se solicite expresamente por latotalidad de copropietarios la adjudicacion
en proindiviso.

BASE 14a
MOMENTO DE LA ADJUDICACION

La aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacion hecha por el Ayuntamiento y el otorgamiento de la escritura pablica o la expedicion
de documento administrativo con las solemnidades y requisitos de las actas de sus acuerdos, con € contenido sefialado en €l articulo 172 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, determinaralainscripcion en el Registro de la Propiedad y la subrogacion con plena eficaciareal de las
antiguas por las nuevas parcelas estando tal es adjudicaciones exentas fiscalmente en los términos que establece el apartado 7 del articulo 18
del Real decreto legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el cua se aprueba el texto refundido de laley de suelo.

BASE 15a
REGIMEN ECONOMICO

Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacién, conservacion y complementarios, |os asociados abonaran las cuotas
ordinarias y extraordinarias en la formay condiciones que se estable en los Estatutos. El incumplimiento de pago de estas cuotas, llevara
aparejado las consecuencias previstas en los estatutos.

BASE 16a
CONSERVACION DE LA URBANIZACION

1.- En tanto no se produzca la recepcion por parte del Ayuntamiento de las obras de urbanizacion, la conservacion de la urbanizacion correrd
acargo de la Junta de Compensacién, estandose al criterio de proporcionalidad general entre los miembros de la misma.

2.- En los compromisos entre la Junta'y los propietarios de las fincas resultantes y 1os adquirentes de éstas en el futuro, deberd expresarse €l
compromiso relativo ala conservacion de las obras y servicios de urbanizacion que conforme al planeamiento urbanistico, hayan de asumir
en lugar de agquéllos los futuros propietarios. Para €ello, la Junta o propietarios vendedores deberan hacer constar expresamente estos
compromisos en los contratos de enajenacion de los solares o edificios, con expresa aceptacion de tales compromisos por los adquirentes y
debidamente formalizados en la correspondiente escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad, una copia de cual debera ser
presentada ante el Ayuntamiento para que las relaciones y acuerdos con terceros surtan efectos ante esta Administracion y se produzca la
subrogacion de los futuros propietarios atal efecto.

ESTATUTOSDE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR 1‘SOSMONJOS (ARTA)

TITULOI

CAPITULOI
NOMBRE, DOMICILIO, OBJETO Y FINES

ARTICULO 1
DENOMINACION

1.- Con la denominacién de Junta de Compensacién de Sos Monjos se constituye una Junta de Compensacion de naturaleza administrativa,
con personalidad juridica propiay plena capacidad parael cumplimiento de sus fines.

2.- Dicha Junta de Compensacién se regira por lo dispuesto en los articulos 126 a 130 del TR de la Ley del Suelo de 1976, articulos 157 a
185 del Reglamento de Gestidn Urbanistica, demas legislacion aplicable y por 1o sefialado en los presentes estatutos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085

ARTICULO 2
==DOMICILIO
|

1.- El domicilio de la Junta de Compensa-cidn se establece en Capdepera (07580), carrer Cap Roig, 1 del Poligono Industrial.

2.- El traslado del domicilio a otro lugar, dentro de la localidad, requerira acuerdo de la Asamblea General, dando cuenta al Ayuntamiento y
jal Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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ARTICULO 3
OBJETO

El objeto de la Junta de Compensacién consiste en la gestién y gjecucion de la urbanizacion del sector 1 ‘Son Monjos' de las Normas
Subsidiarias de planeamiento del municipio de Arta, de acuerdo con el plan parcia aprobado definitivamente con prescripciones €l 22 de
diciembre de 2006 (BOIB n. 87, de 12.06.07).

ARTICULO 4
FINES

1.- Ademas de los establecidos por la normativa urbanistica, seran fines primordiales de la Junta de Compensacion que se enuncian atitulo
indicativo que no limitativo, los siguientes:

a).- Integrar los terrenos comprendidos en el ambito de la Junta de Compensacion, cuyos propietarios, manteniendo la titularidad de sus
bienes y derechos, se unen en una accion comin para gjecutar €l planeamiento urbanistico y distribuir equitativamente sus cargas y
beneficios, asi como llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales en él previstas. De modo especial las parcelaciones y
reparcel aciones necesarias, que se practicardn de conformidad con lo establecido en la Legislacion urbanistica, redactando y tramitando el
correspondiente Proyecto de Compensacidn, hasta su inscripcién en € Registro de la Propiedad.

b).- Ceder gratuitamentey libre de cargas ala Administracion actuante |os terrenos, ya urbanizados, que preceptivamente | e corresponda.

c).- Redactar €l proyecto de urbanizacion y ejecutar las obras en ellos previstas, € cual se podrarealizar por adjudicacion directa o mediante
subasta, concurso subasta o concurso, de conformidad con lo que acuerde la Junta de Compensacion.

d).- Aprabar los presupuestos para la gjecucion de las obras.

€).- Gestionar el cobro alos miembros de la Junta de las cuotas y derramas que procedan para satisfacer los costos de urbanizacion y las
indemnizaciones y demés gastos que se aprueban de conformidad con lo establecido en los presentes Estatutos.

f).- Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para |la g ecucion de las obras de urbanizacion, con la garantia de los terrenos de
aprovechamiento privado, o los especificamente asignados a la Junta de Compensacion paratal finalidad.

g).- Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones administrativas de servicios publicos.

h).- Asumir la gestion y defensa de los intereses comunes de los miembros de la Junta de Compensacion ante cual esquiera autoridades y
organismos de la Administracion del Estado, Comunidad Auténoma, Provincia o Municipio, asi como ante los Jueces y Tribunales, en todos
sus gradosy jurisdiccionesy los particulares.

i).- Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales urbanisticos previstos en las disposiciones legales.

j).- Adquirir, poseer, engjenar, gravar o0 gjercer cualesquiera otros actos de dominio o administracion de los bienes constitutivos del
patrimonio de la Junta de Compensacion.

k).- Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacién que a cada uno de los miembros de la Junta correspondan en los bienes que
constituyen, en su caso, €l patrimonio de la Junta de Compensacion.

1).- Interesar de los Organismos Urbanisticos competentes la aprobacion de los Proyectos de Compensacion, Urbanizacion y demas
instrumentos que sean necesarios para la gjecucion juridicay material del planeamiento.

I).- Interesar la inscripcion de la Junta de Compensacion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, asi como en el Registro
Mercantil de laProvincia parael supuesto que se emitan obligaciones o se estime conveniente a otros efectos.

m).- Interesar del 6rgano urbanistico actuante, la expropiacion a favor de la Junta de Compensacion de los suelos de los propietarios
incluidos o adscritos al dmbito de actuacidn que no se haya incorporado o adherido ala Junta o los de aquellos que habiéndose incorporado
deban ser expropiados por incumplimiento de sus obligaciones.

n).- Concertar y prestar garantias o avales ante los érganos urbanisticos.

fi).- Adjudicar las parcelas de aprovechamiento privado que resulten del Proyecto de Compensacion entre los miembros de la Junta, incluido
en su caso, la propia Junta, y las cesiones de terrenos obligatorias al érgano urbanistico actuante.

0).- Llevar a cabo la urbanizacion de los terrenos comprendidos en el dambito del Sector, e interesar de la Administracion la recepcion de las
mismas.

p).- Exigir € reintegro de las empresas concesionarias de los gastos de instalacién de las redes de abastecimiento de aguay energia eléctrica,
en la parte que segiin la reglamentacion de tales servicios no tengan que correr a cargo de los usuarios.

g).- En general, €l gercicio de cuantos derechos y actividades le correspondan seguin el ordenamiento vigente.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085

2.- En € supuesto de tener que instar la expropiacion de propietarios del sector, |a expropiacion forzosa se realizara por € 6rgano urbanistico
= actuante siendo beneficiaria de ella la Junta de Compensacion; dichos terrenos seran adjudicados proporcionalmente entre los componentes
. aquélla que estén interesados en su adjudicacion, salvo que el Plenario acuerde mantener la propiedad en €l patrimonio comin a los
efectos gue estime pertinentes.

ﬁCAPITULO 1l

ﬁg .
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ORGANO URBANISTICO TUTELAR

ARTICULO 5
ORGANO TUTELAR

La Junta de Compensacion desarrollara su actividad bajo la tutela del Ayuntamiento de Artdy en gercicio de sus funciones corresponde al
mismo:

a).- Dar audiencia de los Estatutos y Bases a los propietarios no promotores de la Junta, para la formulacion de observaciones y para su
incorporacion alamismay dar audiencia de |as alegaciones de éstos a los promotores, para su contestacion.

b).- Laaprobacion de los Estatutos y de las Bases de Actuacion y de las modificaciones que se acuerden por la Junta.

¢).- Ladesignacion de un representante en el Consejo Rector.

d).- La aprobacion de la constitucion de la Junta, remitiendo dicho acuerdo junto con la copia de la escritura publica de constitucion al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para que proceda a su inscripcion.

€).- Asistir alas reuniones de la Junta de Compensacion, instruir y asesorar de la politica urbanistica municipal y advertir, en los supuestos en
que la Junta de Compensacion pudiese incurrir en incumplimiento de sus deberes o en infracciones, de tales anomalias, tutelando a la Junta
en cuanto fuere menester.

f).- Encargay aprobar el proyecto de compensacion, librando las certificaciones oportunas, para su inscripcion en €l Registro de la Propiedad.
0).- El gercicio de la expropiacion forzosa a beneficio de la Junta respecto de los terrenos de |os propietarios no incorporados a ella o que
incumplan sus obligaciones.

h).- Encargay aprobar €l proyecto de urbanizacion, controlar la gjecucién de las obras y una vez finalizadas, total o parcialmente, proceder a
su recepcion.

i).- Utilizacion de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por cual quier miembro de la Junta.

j).- Laresolucion de los recursos administrativos contra los acuerdos de la Junta.

k).- Aprobar el acuerdo de disolucién de la Junta.

1).- Cualquier otrafuncion o atribucion que resulte de lalegislacion urbanistica o local .

CAPITULO Il
EXPRESION DE LA SUPERFICIE A QUE SE REFIERE

ARTICULO6

SUPERFICIE

La integran todos los terrenos comprendidos en el ambito discontinuo del Plan parcial del sector 1, aprobado definitivamente con
prescripciones €l 22 de diciembre de 2006 (BOIB n. 87, de 12.06.07), es decir: 108.398 m2 del sector 1 de las NN.SS. y, de acuerdo con lo
sefidlado en la base 52, también los 38.247 m2 de la parcela 67 del poligono 14 de cesion publica, es decir: 146.645 m2 o los que resulten de
lamedicion real unavez levantado e plano topogréfico.

CAPITULO IV
DURACION

ARTICULO 7
DURACION

La Junta de Compensacion tendra una duracion indefinida hasta el total cumplimiento de los fines de la misma, sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 56 de estos Estatutos.
TiTULOII

CAPITULO
DE LOSMIEMBROSDE LA JUNTA, INCORPORACION, PATRIMONIO, DERECHOS Y DEBERES

ARTiCULO 8
iMIEMBROS DE LA JUNTA DE COMPENSACI ON

La Junta de Compensacion se compone de |as personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos incluidos en €l Plan Parcial, incorporados a
aquel laen formareglamentaria, asi como aquellos alos que legalmente se les reconozca tal derecho.

I | %@%@m ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085
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ARTICULO 9
INCORPORACION A LA JUNTA

1.- Los propietarios no promotores de la Junta podran incorporarse a ella durante el plazo de informacion publica de los Estatutos y las Bases
o0 en €l plazo de un mes a partir de la notificacion por el Ayuntamiento del acuerdo de aprobacion de los Estatutos y las Bases, que se les hara
personalmente a todos | os afectados, ademés de publicarse en el BOIB.

2.- Laincorporacion se solicitara por escrito a través del registro general de entradas del Ayuntamiento, haciendo constar expresamente la
adhesion a los Estatutos y a las Bases de actuacion aprobados, y la superficie y linderos de la finca o fincas propiedad del solicitante con
indicacion de laparcela o parcelas catastrales alas que corresponde, adjuntando ademas la documentacion justificativa de su propiedad.

3.- Para que la incorporacién surta efecto sera preciso que los propietarios adheridos depositen en el plazo de un mes, a contar desde la
solicitud de incorporacién, la cantidad econémica correspondiente a los gastos ya realizados y de prevision inmediata, cantidad que no podra
ser superior alaya satisfecha por los promotores, atendidala proporcionalidad de los terrenos pertenecientes a unosy otros.

4.- En € caso de incorporacion tardia de propietarios, es decir, una vez agotados | os plazos a que se refiere el apartado primero y antes de la
aprobacion inicial del proyecto de compensacion, para que dicha incorporacion surta efecto serd preciso que se deposite en €l plazo de diez
dias, a contar desde la solicitud de incorporacion, la cantidad econdmica aque serefiere el apartado anterior, méas los intereses generados por
esta cantidad calculados a tipo del interés legal del dinero incrementado en dos puntos, y a contar desde la fecha en que finaliz6 el plazo
legal de incorporacion hasta lafecha en que se deposite |a cantidad.

ARTICULO 10
TRANSMISION DE BIENESY DERECHOS. PATRIMONIO DE LA JUNTA

1.- La incorporacion de los propietarios no presupone la transmision a la Junta de la propiedad de los inmuebles, pero la Junta de
Compensacidn actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo.

2.- Los miembros de la Junta podran transmitir la propiedad por actos inter-vivos o mortis-causa, en cuyo caso operara automaticamente la
subrogacion del adquirente en todos los derechos y obligaciones del transmitente, de conformidad a lo dispuesto en estos Estatutos y en €l
articulo 28 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Para que dicha transmisién tenga efectos ante la Junta, €l transmitente y en su defecto €l
adquirente, deberdn comunicar a Presidente las circunstancias personales del nuevo propietario, asi como su domicilio. Mientras no sea
cumplido este requisito, la Junta de Compensacién sdlo reconocera como miembro al primitivo propietario.

3.- La Junta de Compensacion seré la beneficiaria de la expropiacidn, tanto de |os bienes, cuyos propietarios no se incorporen oportunamente
alaJdunta, como en caso de incumplimiento de las obligaciones contraidas.

4.- No se incorporarén, ni bajo ningiin concepto formaran parte de los bienes de la Junta, los terrenos cedidos por los propietarios para el
pago de sus cuotas, por tratarse de una dacién para pago. De igual modo no formaran parte del patrimonio de la Junta de Compensacion, las
cantidades satisfechas para cubrir las derramas o cuotas por |os miembros de la Junta de Compensacion, para atender €l pago de las obras de
urbanizacion o su conservacion, no pudiéndose integrar bajo ningiin concepto a patrimonio, dada su vinculacion especifica, para atender las
obligaciones de la Junta con la Administracién, y ademas por cuanto la Junta de Compensacion es tan solo fiduciaria, e instrumento de
gestion.

ARTICULO 11
TITULARIDADES ESPECIALES

1.- Cuando las fincas pertenezcan a menores o0 personas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta de
Compensacion por quienes ostenten |a representacion legal de los mismos (articulo 166.e del RGU) y la disposicién de tales fincas por la
Junta de Compensacién no estara sujeta a limitaciones de caracter civil.

2.- En el caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho, los cotitulares habran de designar una persona para €l gercicio de sus
facultades como asociado, aun cuando todos los cotitulares respondan solidariamente frente a la entidad del cumplimiento de cuantas
obligaciones dimanen de su condicion. Si no designaren representante en el plazo que al efecto se sefiale por la Junta, sera nombrado por
ésta, con aprobacién municipal.

3.- En € caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de socio correspondera a la primera sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba el rendimiento econémico
correspondiente.

CAPITULO 11
DE LA CONSTITUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 12
{ACTO DE CONSTITUCION

I | %@%ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085
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Una vez aprobadas defini-tivamente por € Ayuntamiento los Estatutos y las Bases de Actuacion se procedera a la constitucion de la Junta de
Compensacién que se realizara en Escritura Pablica

ARTICULO 13
CONVOCATORIA

1.- Los propietarios promotores de la Junta convocarén a todos los propietarios incluidos dentro del dmbito del Plan parcia del sector 1 ‘ Sos
Monjos ala Asamblea constituyente. La convocatoria se realizard mediante carta certificada o burofax, remitida, con una antela-cion de ocho
dias hébiles, cuando menos, alafecha en que haya de celebrarse.

2.- Laconvocatoria sefialaré lugar, diay hora de la reunion con indicacion de que la Asamblea constituyente habré de resolver la constitucion
de la Junta de Compensacion.

3.- Excepcionalmente, la sesion constitutiva de la Junta de Compensacion sera convocada por el Ayuntamiento en la forma, y con la
antelacion sefialados en el apartado 1 y con indicacién, asimismo, del lugar en que la reunion ha de celebrarse con asistencia de Notario
previamente designado para formalizar la constitucion de la Junta mediante Escritura Pdblica, conforme al articulo 163 RGU.

ARTICULO 14
CONSTITUCION

La Asamblea constituyente quedara validamente constituida, cuando concurran a ella propietario o propietarios que representen, a menos €l
60 % de las cuotas de la entidad, seglin se definen en estos Estatutos.

ARTICULO 15
ADOPCION DE ACUERDOS

1.- La Asamblea constituyente, acordard la constitucion de la Junta de Compensacion y designara las personas que han de conformar los
organos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion.

2.- Los acuerdos se adoptarén por mayoria simple de las cuotas de los miembros de la Junta, computados en |a forma que establece en estos
estatutos.

ARTICULO 16
ACTO DE SESION DE CONSTITUCION

1.- El Secretario levantara acta de la asamblea constituyente en que se acuerde la constitucion de la Junta de Compensacion, que habra de ser
aprobada en la misma reunion, siendo firmada también por el Presidente.

2.- En el acta se haré constar:

a).- Nombre, apellidos, y domicilios de los propietarios y representantes, con indicacion de sus respectivas cuotasy titulos de propiedad.

b).- Acuerdos tomados.

c).- Constitucién de la Junta de Compensacion.

3.- Del contenido del acta se librar& certificacion para su incorporacion en la escritura publica de constitucion de la Junta de Compensacion la

que debera efectuarse en la forma prevista en lalegislacion autonémica propiay subsidiariamente en el RGU.

CAPITULO Il
DE LOSDERECHOSY OBLIGACIONESDE LOSMIEMBROSDE LA JUNTA

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085

ARTICULO 17
——CUOTASSOCIALES
.

i 1.- La participacion de los miembros de la Junta de Compensacion en los derechos 'y obligaciones comunes vendran definidos por la cuota o
% porcentaje que sobre €l total a cada uno corresponda.

%Z.- Para fijar las respectivas cuotas se atenderd proporcionalmente a la superficie de las fincas aportadas fiduciariamente a la Junta de
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Compensacion por cada uno de los propietarios integrados en la misma, en relacion con la superficie de la totalidad del ambito discontinuo
del sector.

3.- En € caso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad a una persona, teniendo otra cualquier derecho real limitativo del dominio, la
cualidad de socio corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real perciba € rendimiento econémico
correspondiente.

4.- El valor de los demas bienes y derechos distintos al suelo afectados por € Proyecto de Compensacion; no influird en el coeficiente de
participacion de los miembros de la Juntay se satisfarén con cargo a Proyecto de Urbanizacion.

ARTICULO 18
DERECHOSDE LOSMIEMBROSDE LA JUNTA

Serén derechos de |os miembros de la Junta de Compensacion:

a).- Ejercer sus facultades dominicales sobre los terrenos de su propiedad y las respectivas cuotas que les hayan sido fijadas sin més
limitaciones que | as establecidas en las Leyes, en el planeamiento urbanistico y en estos Estatutos.

b).- Concurrir personalmente o mediante representante debidamente acreditado, a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la
adopci6n de acuerdos, proporcional mente a sus cuotas respectivas.

¢).- Participar, como elector o candidato en la composicién de los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta de Compensacion.

d).- Engjenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicion, con las limitaciones contenidas en estos Estatutos, de los terrenos de su
propiedad o de sus cuotas respectivas.

€).- Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas que les sean adjudicadas en via de reparcelacion
proporcionalmente a sus cuotas respectivas.

f).- Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Junta de Compensacion, en laformay con los requisitos establecidos en estos Estatutos.

g).- Ser informados en todo momento de la actuacion de la Junta de Compensacién y conocer € estado de cuentas, solicitando la exhibicion
derecibosy justificantes, todo ello en las condiciones que se acuerden por la Asamblea General.

h).- Percibir a tiempo de la liquidacién definitiva y en proporcion a sus respectivas cuotas, la parte de patrimonio de la Junta de
Compensacion que les correspondiere.

i).- Presentar proposicionesy sugerencias.

j).- Satisfacer las cuotas de urbanizacién totalmente o parcialmente mediante cesion a la Junta de parte de su terreno o cuota si esta asi lo
aceptay seguin valoracion que también acuerde.

k).- Los deméas derechos que les corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Disposiciones legal es aplicables.

ARTICULO 19
OBLIGACIONESDE LOSMIEMBROSDE LA JUNTA

1.- Los miembros de la Junta de Compensacion vendran obligados a

a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanistico vigente.

b).- Facilitar ala Junta de Compensacion, en los correspondientes plazos, 1os documentos acreditativos de su titularidad y, en su caso, indicar
las circunstancias de los titulares de derechos reales, con expresion de la naturalezay cuantia de las cargas y gravamenes.

c).- Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por €l Plenario y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos a que
hubiere lugar.

d).- Determinar, en el momento de su incorporacién ala Junta de Compensacion un domicilio a efectos de notificaciones, reputdndose bien
practicada cualquier notificacion que al citado domicilio se dirija.

€).- Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos ordinarios y extraordinarios de la Junta de Compensacion, a
cuyo fin sefijard por la Asamblea General, la cuantia correspondiente a cada miembro, en funcién de la cuota que le hubiere sido atribuida.
f).- Abonar las cantidades que les correspondan parala gjecucion de las obras de urbanizacion.

0).- Regularizar latitularidad dominical y la situacion registral de los terrenos de su propiedad aportados a la Junta de Compensacion.

h).- Notificar ala Junta de Compensacion cualquier variacion, modificacion, ateracion, o limitacidn que pueda afectar a su propiedad, o a sus
derechos y obligaciones con la Junta de Compensacion.

i).- Permitir la ocupacion de su propiedad para la eecucion de las obras de urbanizacién, depdsito de materiaes, e instalaciones
%compl ementarias.

j).- Los demés que se deriven de los Estatutos, planesy proyectos aprobados, Leyesy Reglamentos.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085

ﬁz El incumplimiento de deberes con el alcance definido en estos Estatutos y en las Bases adjuntas, legitima a la Junta para promover la
exprop|aC|on
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TITULO 1
DE LOS ORGANOS DE GOBIERNO

ARTICULO 20
ORGANO DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION

L os érganos de gobierno y administracion de la Junta de Compensacion seran:

a).- LaAsamblea General.
b).- El Consgjo Rector

También ostentaran facultades:

El Presidente.
El Secretario.

CAPITULO|
LA ASAMBLEA GENERAL

ARTICULO 21
NATURALEZA

La Asamblea General es el 6rgano deliberante supremo de la Junta de Compensacién a que corresponden las facultades de gobierno y
direccion con carécter soberano, y estd compuesto por todos los miembros de la Junta de Compensacion, quienes decidiran en los asuntos
propios de su competencia, quedando obligados a cumplimiento de sus acuerdos todos los miembraos, incluidos los disidentes y 1os ausentes,
sin perjuicio de las acciones legal es que puedan gercitar.

ARTICULO 22
CLASESDE ASAMBLEAS

Las asambleas plenarias podran ser ordinarias y extraordinarias.

ARTICULO 23
LA ASAMBLEA ORDINARIA

La Asamblea Ordinaria se reunird como minimo dos veces a afio, una dentro del primer trimestre de cada gjercicio en € dia, lugar y hora que
determine el Presidente, a fin de aprobar la gestién en comuln y, en su caso, la memoria 'y cuentas del gjercicio anterior, otra en los tres
ultimos de cada gjercicio para aprobar €l presupuesto del gercicio econdmico siguiente, acordando el cobro de las cuotas o derramas
correspondientes para cubrirlo.

ARTICULO 24
LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

1.- La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando lo estime oportuno el Presidente, el Consgjo Rector, o cuando lo soliciten por
escrito los miembros de la Junta que representen a menos el 30 % de |as cuotas o participaciones, debiendo expresarse en la solicitud los
asuntos a tratar. En este Ultimo supuesto la Asamblea debera convocarse dentro de los quince dias naturales siguientes a la solicitud y
celebrarse antes de otros quince naturales. Si el Presidente no la convocara en el plazo sefialado, los solicitantes podrén dirigirse al
Ayuntamiento para que éste la curse.

2.- Serén atribuciones de la Asamblea General:

a).- Aprobacion de lamemoria de actuacion.
b).- Apraobacion de las cuentas y balances del gjercicio anterior.
iti C).- Aprobacion del Programa de actuacion del gjercicio siguiente y de las cuotas ordinarias.
.'Id).- Lamodificacién de los Estatutos y de las Bases, sin perjuicio de su aprobacion posterior.
1€).- Laimposicion de las derramas extraordina-rias para atender a gastos no previstos en el presupuesto anual o amortizar el déficit temporal
de éste.

ﬁm ||| http://www.caib.es/eboibfront/pdf/es/2012/169/7085
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f).- Disponer el cese del Presidente o Secretario o de los miembros del Consejo Rector, y el nombramiento de quienes hubieran de
sustituirles.

g).- Determinar laprioridad en la gjecucion de las obras de urbanizacién y edificacion, dentro de las previsiones del Plan de Etapas.

h).- Acordar la constitucion de las garantias que hayan sido exigidas por los 6rganos urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas
por la Junta de Compensacién.

i).- Acordar laformalizacion de créditos pararealizar las obras de urbanizacion, incluso con garantia hipotecaria de | os terrenos afectados.

j).- Solicitar la concesion administrativa de servicios pablicos cuando sea procedente.

k).- Acordar la disolucion de la Junta de Compensacién con arreglo alo previsto en el Titulo V de estos Estatutos.

1).- Acordar laventa, cesion, permuta o gravamen de los bienes patrimonio de la Junta.

m).- Acordar laretribucion en su caso, del Presidente o Secretario.

n).- Aprobar € Proyecto de Compensacion que se elabore en desarrollo de las Bases de Actuacion que acompafian a los presentes Estatutos,
asi como el proyecto de urbanizacion y tramitar su aprobacion administrativa. La contratacion de las obras de urbanizacion, conforme a lo
previsto en el articulo 176 RGU.

0).- La decision sobre la via de apremio y/o expropiacion de terrenos pertenecientes a miembros de la Junta por incumplimiento de sus
obligaciones.

p).- Cuantas sean precisas parala gestion comin.

ARTICULO 25
DERECHO DE ASISTENCIA

Podréan asistir alas sesiones de la Asamblea General |as personas fisicas, |os representantes de |las personas juridicas en quienes concurran la
calidad de miembro de la Junta de Compensacion, con las limitaciones y requisitos establecidos en estos Estatutos, asi como el representante
de la Administracion.

También podran asistir, con voz pero sin voto, técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos determinados
cuando lo considere conveniente el Presidente de la Junta.

ARTICULO 26
CONVOCATORIA

1.- Lasreuniones de la Asamblea Ordinaria 0 Extraordinaria, seran convocadas por €l Presidente o € Secretario de la Junta de Compensacién
por correo certificado con acuse de recibo, burofax, o cualquier medio del que exista constancia, a los miembros de la Junta, con antelacién

cuanto menos a ocho dias naturales a la fecha en que hayan de celebrarse.

2.- La convocatoria sefialard lugar, diay hora de la reunion, asi como los asuntos que han de someterse a conocimiento y resolucién de la
misma.

3.- La convocatoria de la Asamblea Ordinaria expresara el lugar en que estara a disposicion de los junteros, en horas hébiles de oficinay
hasta el dia anterior alareunién, lamemoriay cuentas del gjercicio anterior, y €l presupuesto para el gercicio econémico siguiente.

ARTICULO 27
CONSTITUCION

1.- La Asamblea quedara vélidamente constituida en primera convocatoria cuando concurran a ella por si 0 por representacion, miembros de
la Junta de Compensacion, que representen al menos el 60 % de las cuctas definidas en €l articulo 16 de estos Estatutos.

2.- Transcurrida una hora sin alcanzar €l quérum indicado, se entendera vdidamente constituida, en segunda convocatoria, cualquier que sea
€l nimero de los asistentes.

3.- Los miembros de la junta podran designar, por escrito y para cada reunion, a otras personas que les representen.

4.- Si, hallandose presentes o representados |a totalidad de los miembros de la Juntay por unanimidad acuerdan celebrar la Asamblea, ésta
quedara validamen-te constituida sin necesidad de previa convocatoria.

ARTICULO 28
REGIMEN DE SESIONES

- El Presidente —0 quien reglamentariamente le sustituya— presidira la Asamblea, dirigira los debates y declarara los asuntos
suﬁuentemente considerados, pasando alavotacion si procediere.
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2.- Los acuerdos se adoptarén por mayoria de cuotas presentes o representadas, a no ser que por razoén de la materia tengan fijados, bien por
disposiciones legales o bien por estos Estatutos un quérum especifico, en cuyo caso se regularén por éste. Las participaciones se computaran
en laforma sefialada en estos Estatutos.

3.- Los acuerdos de modificacion de los Estatutos de la Junta de Compensacion, designacién y cese del Presidente y Secretario,
nombramientos del consegjo rector, sefialamiento de cuotas y rectificacion de éstas, formalizacion de operaciones de crédito o emision de
titulos de deuda, requeriran en todo caso el voto favorable del 60% de |as cuotas de participacion.

4.- No podréan ser objeto de debate y votacion agquellos asuntos no incluidos en €l orden del dia, salvo que por mayoria de cuotas se declare su
urgencia, en cuyo caso podra adoptarse vélidamente el acuerdo.

5.- Los acuerdos de la Asamblea seran inmediatamente gjecutivos, siempre que hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos
Estatutos, y sin perjuicio de las acciones administrativas y, en su caso, jurisdiccional es pertinentes.

ARTICULO 29
REAJUSTE DE CUOTAS

Si a consecuencia de aportaciones en terrenos 0 expropiaciones que hayan tenido que efectuarse, 0 después de practicada la compensacién y
como resultado de las compensaciones que se acuerden, quedasen modificadas las participaciones inicialmente establecidas, se fijaran por la
Asamblea las nuevas cuotas que correspondan, a cuya cuantia habra de referirse en cada momento el gercicio de los derechos y el
cumplimiento de las obligaciones de |os miembros de la Junta de Compensacion.

ARTICULO 30
ACTASY CERTIFICACIONES

1.- De cada reunion de la Asamblea se levantard acta, que podra ser aprobada en la misma reunion y en la que se haré constar, claray
suficientemente los acuerdos adoptados y €l resultado de | as votaciones cel ebradas, comunicandola alos miembros de la Junta.

2.- Dichas actas figurarén en €l libro correspondiente o en folios numerados correl ativamente o con medios informéticos constatables, y seran
firmadas por €l Presidentey € Secretario de la Junta de Compensacion y dos miembros asistentes ala propia Asamblea, si ello fueraposible.

3.- A requerimiento de los miembros de la Junta o de los érganos urbanisticos, deberé el Secretario, con €l visto bueno del presidente, expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

CAPITULO 11
EL CONSEJO RECTOR

ARTICULO 31
COMPOSICION

1.- El consejo rector estara compuesto por un Presidente, dos vocales miembros de la Junta, el vocal designado por €l Ayuntamiento, y un
Secretario.

2.- A excepcién del vocal de designacion municipal, que podra ser persona ajena a la Junta, los miembros del Consegjo Rector habran de
ostentar la cualidad de asociados o ser propuestos por €llos.

ARTICULO 32
DURACION DE CARGOS

1.- Todos los cargos y nombramientos del Consgjo Rector designados por la Junta tendran una duracion de indefinida, sin perjuicio de lo
sefialado en el apartado 2.f del articulo 24.

2.- En caso de fallecimiento, incapacidad, renuncia o destitucion de algin miembro del Consgjo Rector, la Asamblea designara el
correspondiente sustituto cuyo nombramiento estara vigente hasta la fecha de renovacion de todos los cargos.

SARTICULO 33
"FACULTADES
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El Consegjo Rector tendra las facultades que |e delegue la Asamblea General y ademéas como propias las siguientes:

a).- Laproposicién de acuerdos ala Asamblea General.

b).- La gjecucion de los acuerdos de la misma.

¢).- Laadministracién econémicade la Junta.

d).- El nombramiento y cese del personal administrativo que, en su caso, sea necesario.

€).- Elaborar y proponer ala Asambleala propuesta de presupuesto y de memoria anual.

f).- Hacer y exigir pagos, cobrosy liquidaciones.

g).- Elaborar y proponer a la Asamblea las cuotas correspondientes a los miembros de la Junta, asi como las modificaciones que fueren
pertinentes.

h).- Fijar las cantidades a satisfacer por |0s socios para atender |os gastos ordinarios y extraordinarios necesarios para el funcionamiento de la
Junta de Compensacion.

i).- Requerir ala administracion para que cobre por via de apremio alos miembros de |a Junta morosos.

j)-- Realizar actos de gestién no econdmica sin excepcion aguna.

k).- Autorizar el otorgamiento de toda clase de actosy contratos civiles, mercantilesy administrativos.

1).- Las demaés facultades de gobierno y administracion de la Junta no reservados expresamente a la Asamblea General.

ARTICULO 34
SESIONES

1.- El Consgjo Rector sereuniraainiciativa del Presidente o de un tercio de sus miembros. La convocatoria con indicacion de los asuntos a
tratar y del lugar, fechay hora de la sesién, sera cursada por € Secretario por |os mismos medios que para la convocatoria de la Asamblea,
con un minimo de cinco dias de antelacién. También podra reunirse validamente el Consgjo Rector cuando, estando todos sus miembros
presentes, asi |0 acuerden por unanimidad.

2.- El Consgjo quedara validamente constituido cuando concurran a la reunién a menos los dos tercios (2/3) de sus miembros, pudiendo
delegarse en otro miembro. Los acuerdos seran adoptados por mayoria de votos, reconociéndose €l voto dirimente al Presidente en caso de
empate. Dichos acuerdos seran inmediatamente ejecutivos sin perjuicio del gjercicio de las acciones y recursos que sean procedentes.

ARTICULO 35
ACTAS

1.- De cada sesién del Consgjo se levantard acta, en la que se hard constar los acuerdos adoptados y €l resultado de las votaciones, siendo
aprobada en la misma reunidn o en la siguiente. Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente diligenciado y seran firmadas

por el Presidentey el Secretario.

2.- A requerimiento de los miembros de la Junta o de los érganos urbanisticos, deberé el Secretario, con el visto bueno del presidente, expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas.

ARTICULO 36
REGIMEN SUPLETORIO

En todo aquello no previsto en el presente capitulo seré de aplicacion a Consejo Rector e régimen de organizacién y funcionamiento de la
Asamblea General.

CAPITULO I

EL PRESIDENTE Y SECRETARIO

DEL PRESIDENTE

ARTICULO 37
PRESIDENTE Y VICEPRESIDENTE
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-EI Presidente sera designado por la Asamblea entre quienes ostenten la cualidad de miembros de la Junta de Compensacion, pudiendo ser
i reelegido indefinidamente. El Secretario podré ser persona que tenga acreditada competencia en materia juridica en cuyo caso puede ser
%reﬂibui do.

%ARTICULO 38
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DURACION DEL CARGO

1.- El nombramiento del Presidente y Secretario, tendra una duracion indefinida, pudiendo procederse a su reeleccidn por periodos iguales,
en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea.

2.- En caso de falecimiento o renuncia del Presidente o Secretario, la Asamblea podra designar a quienes hayan de sustituirles hasta la
renovacion inmediata de la composicion de aquél.

3.- Si laAsamblea acordase el cese de uno u otro representante, en la misma sesion en que asi [0 decida habra de acordar el nombramiento de
la persona, o personas que hubieren de sustituirles hasta la renovacién inmediata del mismo.

ARTICULO 39
COMPETENCIA

Son los responsables de la gjecucién de los acuerdos de la Asamblea, y como tales le corresponde a Presidente las mas amplias facultades de
gestion y representacion de los intereses comunes de la Junta de Compensacion, debiendo, en aquellos casos que la urgencia obligase a
adoptar una resolucién previa a la celebracion del Consegjo Rector o de la Asamblea, someter a conocimiento y ratificaciéon de la misma
dichos asuntos.

ARTICULO 40
FUNCIONES

1.- Seran funciones del Presidente.

a).- Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de |os 6rganos colegiados de la Entidad y dirimir los empates con voto de calidad.

b).- Representar ala Junta de Compensacién en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir mandamientos a terceras personas para el
gjercicio de dicha representacion, tanto en el ambito judicial como extrgjudicial.

C).- Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consgjo Rector, |as certificaciones que se expidan y cuantos documentos |o requieran.
d).- Ejercer, en laformaque el Consgjo Rector determine, cualesquiera actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Entidad.

€).- Cuantas funciones sean inherentes a su cargo y le sean delegadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

DEL SECRETARIO

ARTICULO 41
NOMBRAMIENTO

El Secretario sera designado por la Asambleay su nombramiento tendr& una duracion indefinida. No ser& preciso que sea socio, pero en tal
caso, actuard con voz pero sin voto.

ARTICULO 42
FUNCIONES

Serén funciones del Secretario:

a).- Asistir preceptivamente a todas las reuniones de la Asambleay del Consgjo Rector.

b).- Levantar acta de las sesiones de la Asambleay del Consgjo Rector con el visto bueno del Presidente.

c).- Expedir certificaciones con €l visto bueno del Presidente.

d).- Desempefiar, en su caso, las funciones juridico administrativas que le fueran encomendadas por la Asamblea o el Consejo Rector.

€).- Llevar un libro-registro en el que se relacionaran todos los miembros integrantes de la Junta de Compensacion, con expresion de sus
respectivos nombres, apellidos, domicilio a efectos de notificaciones, fecha de incorporacion, cuota de participacion y nimero de votos, y
cuantas circunstancias se estimen procedentes.

f).- Notificar alos miembros de la Junta |os acuerdos de la Asamblea, cuando por su naturaleza o entidad proceda.

0).- Redlizar, asimismo, los encargos de gestion administrativay demas funciones que especialmente se le encomienden por €l Presidente o el
Consgjo Rector.

ARTiCULO 43
SUSTITUCION

'En caso de ausencia o enfermedad, el Secretario sera sustituido por e miembro del Consgjo Rector de menor edad, excluido el Presidente.
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TITULO IV
DEL REGIMEN ECONOMICO

ARTICULO 44
INGRESOSDE LA JUNTA DE COMPENSACION

Serén ingresos de la Junta de Compensacion:

a).- Las aportaciones iniciales de los miembros de la Junta.

b).- Las cantidades y cuotas satisfechas o terrenos entregados por |os miembros de la junta con carécter ordinario o extraordinario.

¢).- Las subvenciones, créditos, donaciones, etc., que se obtengan.

d).- El producto de las engjenaciones de bienes de la Junta de Compensacion.

€).- Lasrentasy los productos de su patrimonio.

f).- Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades y Organismos para la realizacion de |os fines urbanisticos.

ARTICULO 45
GASTOSDE LA JUNTA DE COMPENSACION

Seran gastos de la Junta de Compensacion los de:

a).- Promocion de la actuacion urbanistica.

b).- Ejecucion de las obras de urbanizacion, asi como de las que acuerden los Organos de Gobierno y Administracion.
¢).- Abono de honorarios profesionales, y administrativos.

d).- Justiprecio por expropiacion de bienesy derechos, en que la Junta de Compensacion sea beneficiaria.

€).- Remuneracion, en su caso, de las dietas del Secretario en la cuantia que acuerde la Asamblea.

f).- Cuantas vengan exigidas por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacion.

ARTICULO 46
CUOTASORDINARIASY EXTRAORDINARIAS

Seran cuotas ordinarias las destinadas a sufragar |0s gastos generales de la Junta, y que como tales se recogen en |los presupuestos anuales.
Seran cuotas extraordinarias las que se fijen en los acuerdos especificos de la Asamblea.

ARTICULO 47
PAGOSDE CUOTASO APORTACIONES

1. El Consgjo Rector, al sefidar las cantidades que deben stisfacer los miembros integrados en la Junta de Compensacion con sujecion alos
presupuestos y plazos aprobados por |a Junta, definirdlaformay condiciones de pago de aquéllas.

2.- Lacuantia de tales aportaciones seré proporcional alas cuotas establecidas por la Asamblea, con arreglo alo dispuesto en estos Estatutos,
o0 a sus modificaciones ulteriores, y sustituible en la cesion de terrenos en la formay condiciones fijadas en estos Estatutos y en las Bases
adjuntas.

3.- Salvo acuerdo en contrario, € ingreso de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta se realizara dentro del plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a la notificacion del acuerdo de la Asamblea, acordando el pago. Transcurrido dicho plazo, el miembro de la
Junta que no haya ingresado la cantidad acordada seré autométi camente sancionado con un recargo del diez por ciento (10 %) de la cantidad
o fraccion no abonada. Dicha sancidn seréreiterada por cada sesenta dias o fraccidn que transcurran hasta su completa liquidacion.

4.- Dicho recargo es compatible con la solicitud del Consejo Rector a Ayuntamiento para la utilizacion de la via de apremio. El inicio por €l
Ayuntamiento de este procedimiento llevara aparejada desde el dia en que se solicité el cese de los recargos ain no devengados a que se
refiere el anterior apartado, pues dichos recargos serén sustituidos por los que ya contiene la via de apremio.

5.- En €l caso de que en anterior ocasion ya haya sido necesario acudir a la via de apremio contra un miembro moroso de la Junta, la

Asamblea General, ante un nuevo incumplimiento de éste, podra decidir entre iniciar una nueva via de apremio o acudir a la expropiacion
forzosa, art. 181.2 del RGU, de la que serd beneficiaria la Junta. En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades satisfechas para
4 gastos de urbanizacion, pero sin que hayan de reembolsarse las cuotas ordinarias que hayan sido satisfechas, ni los recargos por mora
irecal idos sobre alguna cuota de urbanizacién, que quedaran a beneficio de la Junta.
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6.- En todo caso, desde la terminacion del periodo voluntario de pago hasta la efectividad de éste, el miembro de |a junta moroso quedara en
suspenso del derecho de voto, a no ser que hubiese consignado judicial o notarialmente |a cantidad adeudada.

7.- La Junta podra, por acuerdo mayoritario de la Asamblea, exigir de sus asociados €l ingreso en las arcas de la misma, con antelacién de
seis meses, de |as aportaciones necesarias para satisfacer 10s gastos previsibles para el semestre.

ARTICULO 48
ACTUACION

La actuacion de la Junta de Compensacion se desarrollara con arreglo a normas de economia, celeridad, y eficacia, mediante la prestacién
personal de sus componentes, salvo que dicha prestacion fuera insuficiente o demasiado onerosa para los que ostente cargos sociales, en cuyo
supuesto, €l Presidente acordara lo procedente, dentro de |os recursos econémicos autorizados por la Asamblea.

TiTULOV
DEL REGIMEN JURIDICO

ARTICULO 49
VIGENCIA DE LOSESTATUTOS

1.- Los presentes Estatutos una vez aprobados e inscritos en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras seran vinculantes para la
Administracion, y los miembros de la Junta de Compensacion.

2.- Cualquier modificacion de los Estatutos que se acuerde requerirala aprobacion de la Administracion y su inscripcion en el Registro citado
parasurtir plenos efectos.

ARTICULO 50
EJECUTORIEDAD

Los actos y acuerdos de los Organos de Gobierno de la Junta de Compensacion serdn ejecutivos desde e momento de su adopcion y, caso de
que sea preceptivo la publicacion o notificacion personal, se contard a partir de la préctica de la misma, salvo aquéllos que precisen
autorizacion ulterior de Organos Urbanisticos.

ARTICULO 51
EJERCICIO DE ACCIONES

1.- Para €l ejercicio por parte de los miembros de la Junta de Compensacion de acciones civiles o mercantiles contra la Junta de
Compensacion sera necesaria la previa formalizacién de los recursos administrativos previstos en estos Estatutos.

2.- Los miembros de la Junta no pueden promover interdictos frente a la Junta cuando ésta ejerce sus facultades de disposicidn fiduciaria, u
ocupe bienes para g ecutar |as obras de urbanizacion.

ARTICULO 52
RECURSOSADMINISTRATIVOS

1.- Contralos acuerdos del Consgjo Rector se podra interponer recurso ante la Asamblea General en el plazo de quince dias habiles a contar
desde el siguiente a de la notificacion. Dicha Asamblea debera resolver en el plazo méaximo de un mes, transcurrido €l cual sin resolucion

expresa debera entenderse desestimado el recurso.

2.- Contra los acuerdos expresos o presuntos de la Asamblea podra interponerse recurso de alzada ante el Ayuntamiento en el plazo de un
mes a contar desde el siguiente a de lanotificacion del acuerdo, si era expreso, o desde el siguiente ala desestimacion presunta por silencio.

3.- No podran impugnar los acuerdos quienes hubiesen votado a favor del mismo por si o por medio de representante.

4.- Los acuerdos de la Asamblea seran considerados firmes si no fueran impugnados en el plazo y con las condiciones sefialadas en los
parrafos precedentes.

ARTiCULO 53
{RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION
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La Junta de Compensaci6n sera directamente responsable de la Urbanizacion completa del sector frente alos Organos Urbanisti cos.

El patrimonio del miembro de la Junta, consistente en las fincas y derechos aportados, constituye un patrimonio especial y separado afectado
ala gestion urbanistica, y en consecuencia, los miembros de la Junta responden de las deudas asumidas por la Junta en el gercicio de su
actividad gestoray urbanizadora, en forma mancomunaday limitado al coeficiente que a cada uno corresponday de las que ellos, en su caso,
contraigan directamente con la Junta, Unicay exclusivamente con las fincas aportadas, con indemnidad del resto de patrimonio de cada uno
de los miembros.

TITULO VI
DE LA DISOLUCION DE LA JUNTA DE COMPENSACION

ARTICULO 54
CAUSASDE DISOLUCION

La Junta de Compensacion se disolvera por las siguientes causas:

a).- Por orden judicial o prescripcion legal.

b).- Cumplimiento del objeto por €l cua fue creada

c).- Acuerdo de la Asamblea, una vez cumplidos sus fines, adoptado por €l voto del 80 % de la totalidad de las cuotas de la Junta de
Compensacion.

d).- Transformacion en sociedad civil o mercantil, exigiéndose voto de la totalidad de los miembros de la Junta de Compensacion y
aprobacion del érgano urbanistico actuante.

f).- Resolucion firme de la Administracion sustituyendo el sistema de compensacién por otro de gestion publica en base a alguna de las
causas legalmente establecidas.

g).- Cuando se acuerde su transformacién en Entidad Urbanistica de Conservacion. A tal fin la Asamblea aprobara los Estatutos de la nueva
Entidad Urbanisticay su legalizacion.

ARTICULO 55
LIQUIDACION

Acordada véalidamente por la Asamblea la disolucion de la Junta de Compensacion, se procedera a su liquidacién, con observancia de las
instrucciones dictadas por la misma.

ARTICULO 56
DESTINO DEL PATRIMONIO COMUN

El patrimonio comin si lo hubiere, se distribuira entre los miembros de la Junta en proporcidn a sus cuotas de participacion en la Junta de
Compensacion.
Arta, 5 de noviembre de 2012.

El alcalde,
Jaume Alzamora Riera.
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