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Seccién lll. Otras disposiciones y actos administrativos
CONSEJO INSULAR DE FORMENTERA
21235 Anuncio Aprobacion definitiva de conveni ode cesién anticipada de la unidad de actuacion UA SFR 05,

Sant Ferran

Publicacion del convenio urbanistico de cesion gratuita y anticipada a Consell Insular de Formentera de terrenos destinados a sistemas
generales (viales y aparcamientos) correspondientes a la Unidad de Actuacion denominada UA SFR-05, situada en Sant Ferran, TM
Formentera.

Por acuerdo de la Comision de Gobierno de sesion de fecha 27 de julio de 2012 se acord6 la aprobacion definitiva del convenio de cesion
anticipada y aceptacion de la cesion gratuita prevista en la Unidad de Actuacion UA SFR-05 situada en Sant Ferran como vial y
aparcamiento, por lo que, en cumplimiento de lo dispuesto en el apartado quinto de este acuerdo de la Comisién de Gobierno, se hace publico
el texto definitivo del mencionado convenio urbanistico, del tenor literal siguiente:

“CONVENIO URBANISTICO DE CESION ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE TERRENOS
DESTINADOS A SISTEMAS GENERALES (VIALESY APARCAMIENTOS)

En Formentera, a 11 de setembre de 2012.
REUNIDOS
De una parte,

El sr. Jaume Ferrer Ribas, en su condicion de Hble. Sr. Presidente del Consell Insular de Formentera, quien actlia en nombre y representacion
de la Corporacion que preside, de acuerdo con € art.9.2 g) delaLey 8/2000, de 27 de octubre de consellsinsulares.

Asistidio por la Sra. Catalina Mayans Tur, Secretaria accidental del Consell Insular de Formentera, alos efectos de dar fe, asistir y asesorar al
sr. Presidente en cumplimiento de lo establecido en el art.113.6 y 162 RD 1eg.781/1986, de 18 de abril que aprueba el Texto Refundido de
disposiciones legal es vigentes en materia de Régimen Local .

De otraparte,
D. Vicente Castell6 Tur, titular del DNI 41.441.656-A en su propio nombre
Dfia. Rita Tur Tur, titular del DNI 78.290.759-R, en su propio nombre

Las partes reunidas, en la representacion que ostentan, se reconocen capacidad legal suficiente para otorgar el presente documento, y en
virtud del mismo, de mutuo acuerdo

MANIFIESTAN

PRIMERO.- Que D. Vicente Castell6 Tur y Dfia. Rita Tur Tur, son titulares, respectivamente, de la nuda propiedad y del usufructo vitalicio
de la seguiente finca, que se incluye parcialmente dentro de la Unidad de Actuacion UA SFR-05, de las previstas en la Revision de las NNSS
definitivamente aprobadas por el Pleno del Consell de Formentera en la sesién de 30 septiembre de 2010 (BOIB n° 151 ext.de 27/10/10):
Parcela catastral 347, pol.9, referencia catastral 07024A009003470000PW

Superficie segiin registro: 3.300 m2

Datos registrales: Tomo 38, foli 1151 Llibre 176, foli 32; finca 3438

Titular: D. Vicente Castell6 Tur, 100% de lanuda propiedad; Dfia. Rita Tur Tur 100 % del usufructo vitalicio

Cargas: La servidumbre de paso que se citaen lainscripcion 32

Se acompafia:
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Anexo n°lL:certificado de dominio y cargas del Registro de la Propiedad nim. 4 de Ibiza, correspondiente alafinca anterior.
Anexo n°2: Ficha catastral descriptivay gréfica

SEGUNDO.- Que las NNSS clasifican los terrenos de la UA SFR-05 como suelo urbano, y segin la ordenacion detallada definen las
siguientes caracteristicas parala misma:

1 Ambito: Terrenos clasificados como suelo urbano con una superficie total de 1.934 m2 y calificados como VE 03-SFR (1.018 m2), SGEL-P
(196 m2) y viario y AP (720 m2).

2 Objeto: Urbanizacién y obtencién de terrenos calificados como SGEL-P y viario y AP en la actuacion de la ronda de Sant Ferran
3 Aprovechamiento lucrativo global: 387 m2t. Nimero maximo de viviendas: 3

4 Desarrollo: Deberéa formularse Estudio de detalle para fijacion precisa de los limites de la UA, de las alineacionesy limites de calificacion
y de la volumetria.

5 Sistema de actuacién: Compensacion
6 Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Nueva urbanizacion
7 Ordenacion: Con arreglo a las determinaciones de cada calificacion. Volumetrias especificas:

VE 03-SFR: Edificacién aislada de PB+P1; 0.38 m2/m2; 20 % de ocupacién; 1HUR 1/339. Resto de condiciones las de la calificacion
EU-SFR

TERCERO.- Que €l Pleno del Consell Insular de Formentera en sesion de dia 30.03.2012 aprobd el proyecto de la Variante Sant Ferran
Oeste, actuacion financiada por el Convenio de carreteras firmado con el Ministerio de Fomento en fecha 14.05.20009.

El Convenio de Colaboracion en materia de carreteras, suscrito € 14 de mayo de 2009 con una vigencia hasta el afio 2014, firmado entre el
Ministerio de Fomento del Gobierno estatal y el Consell Insular de Formentera prevé en su anexo la construccion de la Variante Sant Ferran
Oeste por parte del Consell Insular. Obra financiada en su totalidad por € Estado con un presupuesto de 1.500.000 € para el afio 2011 y de
1.000.000 € para €l afio 2012. Los plazos de justificacion del gasto para la obra de la Variante Sant Ferran Oeste son hasta 31.12.2012 y
31.12.2013, respectivamente, segun prevé la clausula segunda, apartado tercero, letra d) del Convenio de colaboracion.

En definitiva es de interés municipal disponer de los terrenos destinados a la construccion inminente de los viales y aparcamientos que se
incluyen dentro del ambito delaUA SFR-05 que deben de ser objeto de cesion obligatoriay gratuita seguin la propia ficha urbanistica.

Por todo esto es que la propiedad y el Consell Insular de Formentera estén de acuerdo en la firma del presente Convenio Urbanistico de
gestion con la finalidad de ceder anticipada y gratuitamente los terrenos de cesién obligatoria con destino a viales y aparcamientos segun
prevé la revision de las NNSS 2010 TM Formentera, pera gjecutar de manera inminente el proyecto de obras de la Variante Sant Ferran
Oeste aprobado el 30.03.2012 y dar cumplimiento al Convenio de Colaboracion en materia de carreteras, manteniendo €l propietario €l
derecho a aprovechamiento urbanistico correspondiente a la superficie del terreno que se cede que estableceel planeamiento, con carécter
obligatorio, y que deberian ceder en desarrollo de lalegislacién urbanisticaen vigor.

CUARTO.- La Revision de las NNSS 2010 determinan como actuaciones de Sistemas generales por gjecucion directa por parte del Consell
Insular de Formentera las transformaciones de los terrenos de la UA SFR-05 calificados como SGEL-P (196 m2)y viarioy AP (720 m2. . El
objeto de este convenio de cesion anticipada son |os terrenos destinados a la construccion para gjecucion directa de los sistemas generales de
viario y aparcamiento.

Se acompafia en los planos del anexo n° 3 el plano 01 de situacién de la UA SFR-05, el plano 02 del proyecto aprobado de la Variante Sant
Ferran Oeste, €l plano 03 delasfincasiniciadesy e plano 04 de les fincas resultantes.

QUINTO.- El presente acuerdo, que comporta la cesion anticipada de los terrenos para la construccion del viario y aparcamiento, es un
supuesto de hecho de los establecidos en € art. 9.10 de larevision de las NNSS 2010:

(..)

10 La agilizacion de los procedimientos de gestion en los que, mediante la celebracién de los correspondientes Convenios, se faculte la
previa ocupacion de los terrenos de cesion, o la propia cesion de éstos, constituira un supuesto justificado para que, en los casos en que
resulte factible, el Consell de Formentera pueda:
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a. Considerar de aplicacion la no sujecion a la reserva prevista en el articulo 6 de la Ley 4/2008, de 14 de mayo, de medidas urgentes para
el desarrollo territorial sostenible en las|lles Balears

b. Considerar, a la vista de la magnitud de las cesiones previstas, reducido al 10 % y ya cedido y destinado a la gjecucién de dotaciones
publicas € porcentaje de aprovechamiento urbanistico previsto en el articulo 7 dela citada Ley” .

En este sentido se podra considerar de aplicacion, al instrumento de equidistribucién de la UA SFR-05 que se presente, el sefialado en €l
articulo 9.10 de larevision de las NNSS 2010, ala normativa que incorpora el contenido de los preceptos de la Ley 4/2008 en €l citados, y a
articulo 37 de la Ley 8/2004, de 23 de diciembre, de medidas tributarias, administrativas y de funcién publica, con expresa reserva del
aprovechamiento subjetivo correspondiente a la parcela objeto de la actual transmision anticipada que debera de materializarse mediante la
adjudicacion del aprovechamiento urbanistico que proporcionalmente corresponda mediante la aprobacién del referido instrumento de
equidistribucion.

SEXTO.- Conocidos los expresados antecedentes, |os abajofirmantes, conscientes del ineludible plazo de tiempo que demandan los tramites
exigidos por los procesos de gestion urbanistica hasta la aprobacion definitiva de los documentos necesarios, y en cumplimiento del plazo de
justificacion del gasto hasta el 31.12.2012 y 31.12.2013 de la obra de la Variante Sant Ferran Oeste prevista en las anualidades 2011 y 2012
del anexe del Convenio de Colaboracién de carreteras, acuerdan llevar a cabo la presente cesion gratuita y anticipada de los terrenos de
cesion obligatoria para la construccién del viario y aparcamientos con expresa reserva del aprovechamiento urbanistico que corresponda a
cada fincaintegrante de la UA SFR-05, con sujecion alo que a continuacion:

PACTAN

PRIMERO.- En virtud del presente Convenio Urbanistico, |os propietarios de las fincas afectadas por la actuacién prevista en € Proyecto de
la Variante Sant Ferran Oeste, e integrados en la UA SFR-05, ceden afavor del Consell Insular de Formentera los terrenos afectados por la
inminente construccion del viario y aparcamiento como cesion anticipada, gratuitay obligatoria, terrenos que se segregaran de la finca matriz
en los siguientes términos:

UA SFR-05

Parcela catastral 347, pol.9, referencia catastral 07024A009003470000PW

Superficie segun registro: 3.300 m2 superficie afectada por € proyecto: 662,39 m2

Datos registrales: Libro 38, folio 115y Libro 176, folio 32; finca 3438

Titular: D. Vicente Castell6 Tur, 100% de la nuda propiedad; Dfia. Rita Tur Tur 100 % del usufructo vitalicio
Cargas: La servidumbre de paso que se citaen lainscripcion 32

Los titulares de derechos reales de las servidumbres de paso inscritas en las fincas arriba mencionadas no veran eliminados el goce de su
derecho de paso dado que la cesién afavor del Consell Insular de parte de terreno de las fincas sirvientes sera destinado inminentemente ala
construccion de SSGG viario y aparcamientos. En todo caso, la carga permanecera en la finca matriz.

Por tanto, la cesion de estos terrenos seralibre de cargas.

Se acomparfia como anexo n° 4 planos de las fincas remanentes y de fincas de cesion obligatoria con destino a urbanizar los viales y
aparcamientos en duplicado gjemplar.

SEGUNDO.- Estos terrenos cedidos tienen la condicion de suelo demania afecto a uso y servicio publico.

Atendiendo que se trata de una cesién anticipada de terrenos de cesion obligatoriay gratuita, € aprovechamiento urbanistico que corresponda
al propietario como titular de los terrenos objeto de cesion, se materializara a favor de éste en el Proyecto de Reparcelacion o
equidistribucion que se tramite en su dia.

Expresamente se establece que no existen costes de urbanizacion dentro del ambito dado que la revisién de las NNSS 2010 prevén para
gjecucion directa la urbanizacion de los sistemas generales y dotaciones publicas dentro la UA SFR-04.

TERCERO.- El Consell Insular de Formentera acepta la cesion de esta porcién segregada con el compromiso de destinar y afectar los
terrenos a su destino conforme se establece en el planeamiento vigente. Con la firma del presente acuerdo el Consell Insular de Formentera
pasa aser propietarioy adisponer de completa disponibilidad encimade los terrenos y podra libremente gjecutar la obraindicada

CUARTO.-El Consell Insular de Formenteraincorporara en laMemoriay en cuantos documentos integren los instrumentos de reparcelacién
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y urbanizacién de la UA SFR-05 al mismo tiempo de su desarrollo por sus integrantes, €l presente Convenio urbanistico, que deberaincluir
entre la documentaci 6n sometida a tramite e informacion publica de los instrumentos de gestion urbanistica de los que forme parte.

QUINTO.- El presente convenio urbanistico tiene naturalezay caracter juridico administrativo. Por lo no regulado de manera expresa en €l
presente convenio, las partes se someterdn a lo previsto en el art.88 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre de régimen juridico de las
administraciones publicasy del procedimiento administrativo comin, al art.11, 16.3, y 47 del RD leg.2/2008, de 20 de junio que aprueba el
Texto Refundido de laLey del Suelo de 2008 y resto de normativa aplicable en cada momento.

SEXTO. El Consell Insular de Formentera asumira integramente todas y cada una de los gastos, tributos y cualquier otro gravamen que
derive de este acto, del otorgamiento de |os documentos publicos o privados necesarios.

Las partes se comprometen a suscribir todas las subsanaciones o documentos que sean necesarios para la constancia registral de la cesion.

SEPTIMO.- En caso de transmision de la propiedad o constitucion de cualquier oreo derecho real, e nuevo titular o causahabientes se
subrogaran en los mismos derechos y obligaciones derivados del presente convenio.

OCTAVO.- Las controversias que, Si se tercian, surjan entre las partes, sea cual sea su objeto, seran resueltas por la jurisdiccién contenciosa
administrativa, unavez se haya agotado la via administrativa.

En cas d’incompliment per part del consell Insular seran d’ aplicacié les indemnitzacions que resultin de la legislacié vigent en cada moment.

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, que, después de leerse la presente, la firman, juntamente, con toda la documetnacion anexa que
forma parte integra, en el sitio y fecha sefialados en € emplazamiento.

Sr. Jaume Ferrer Ribas, Hble.Sr.Presidente del Consell Insular de Formentera

D. Francisco Javier Ferrer Mayans

Dfia. Mariadel Carmen Ferrer Mayans

Dfia. Catalina Ferrer Mayans

Dfia. Mariadel Pilar Mayans Riera

Dfia. Esperanza Tur Tur,

Sra. CatalinaMayans Tur, Secretaria accidental del Consell Insular de Formentera.

Anexo n° 1: Certificado de dominio y cargas del Registro de la Propiedad niim. 4 de |biza (consta en el expediente).
Anexo n° 2: Ficha catastral descriptivay gréfica (constaen el expediente).

Anexo n° 3: Plano 01 de situacién, plano 02 del proyecto aprobado de Variantede Sant Ferran, plano 03 de las fincas iniciales y plano 04 de
las fincas resultantes (consta en el expediente).

Anexo n° 4: Planos de las fincas remanentes y de fincas de cesion obligatoria con destino a urbanizar los viales y aparcamientos en duplicado
ejemplar (constaen el expediente).”

Formentera, 23 de octubre de 2012

El Presidente del Consell de For mentera,
Jaume Ferrer Ribas.
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