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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL DE GOVERN
6326 Acord del Consell de Govern de 19 de juny de 2026 pel qual s’autoritza I’ocupacio urgent dels

terrenys afectats per I’expropiacio corresponent a ’aparcament public de Cala Agulla (parcel-la 84
del poligon 9 TM de Capdepera)

1. El 14 d'octubre de 2025 va tenir entrada en la Conselleria de Presidéncia, Coordinacié de I'Accié de Govern i Cooperaci6 Local un ofici de
la batlessa de 1'Ajuntament de Capdepera, relatiu a la sol-licitud de declaracié d'ocupacié urgent dels terrenys afectats per a l'expropiacid
corresponent a l'aparcament public de Cala Agulla per a la temporada d'estiu de 2025.

2. D'acord amb el previst a l'article 52 de la Llei d'Expropiacié Forcosa, de 16 de desembre de 1954, i 56 del Seu Reglament, aprovat per
Decret de 26 d'abril de 1957, I'entitat va aportar documentacio entre la qual escau destacar, als efectes d'aquesta sol-licitud:

a) Certificat de I'acord plenari de I'Ajuntament de Capdepera de data 12 de juny de 2025 en que s'acorda:
Aprovar inicialment la motivacié de la urgencia i circumstancies justifiquen la necessitat d'urgent ocupacio.

Aprovar inicialment I'expropiacio forgosa de la finca registral nim. 3686 de Capdepera la finca és part de la parcel-la 84 de poligon 9
del TM de Capdepera amb referéncia cadastral 07014A009000840000T1.

Aprovar inicialment la descripci6 concreta i individualitzada del béns a expropiar.
Declarar la necessitat d'urgent ocupacio dels terrenys afectats.

Donar trasllat de I'expedient a la Conselleria de Presidencia per tal que el Consell de Govern declari, si escau, la urgéncia de
ocupacio de la finca registral nim.3686 de Capdepera,és la parcel-la 84 de poligon 9 del TM de Capdepera amb referéncia cadastral:
07014A009000840000T1, de la qual és titular del ple domini, la mercantil Inversiones Zona Norte CR S.L, per tal que I'ajuntament
de Capdepera disposi d'un aparcament public tal i com disposa la disposicié addicional novena de la Llei 1/2023, de7 de febrer, per
la qual es modifica la llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacio dels espais de rellevancia ambiental.

Notificar aquest acord als interessats juntament amb els recursos de qué disposen.

Sotmetre aquest acord a informaci6 publica per un termini de 15 dies mitjangant anunci publicat al BOIB, en el tauld i a la pagina
web de I'Ajuntament i a un dels diaris de major circulacio.

b) En relacié amb la certificacié de 1'aprovacio definitiva del projecte d'obra per 1'0rgan competent, 'Ajuntament assenyala que en
aquest cas no caldra projecte d'obra, d'acord amb el que disposa l'article 33 de la Llei 7/2024, de 13 de desembre, de mesures urgents
de simplificaci6 i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les Illes Balears. Es té la opcid d'ubicar dins la
parcel-la 84 del poligon 9 un aparcament dissuasiu de vehicles per facilitar la mobilitat en les époques de més afluéncia de visitants.
Aquest tipus d'equipaments o infraestructures provisionals es poden ubicar en sol rustic i tenen el caracter d'is admés. La zona
afectada s'ha d'adequar a aquesta finalitat a través de la compactacio del terreny.

¢) Justificacido de la necessitat d'urgent ocupacié de la parcel-la 84 del poligon 9 del TM de Capdepera i exposicié de les
circumstancies que justifiquen el procediment excepcional que preveu l'article 52 de la LEF.

El principal objectiu que justifica la necessitat d'urgent ocupacio i la tramitaci6 del present procediment excepcional és poder posar a
disposicid dels ciutadans i dels turistes un aparcament public de vehicles en sol rustic no protegit proper a la platja natural de Cala
Agulla, per a la temporada d'estiu de 2025 que sigui compatible amb la preservacié de I'entorn.

d) Plans parcel-laris i relaci6 de béns i drets afectats.

e) Document de retenci6 de credit (RC) de data 20/5/2025.

f) Certificat de 1'acord plenari de I'Ajuntament de Capdepera de data 4 de setembre de 2025 en qué s'acorda:

Desestimar les al-legacions presentades per Inversiones Zona Norte pels motius que consten a l'informe juridic.
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Aprovar definitivament la motivacio de la urgencia i circumstancies que la justifiquen.

Aprovar definitivament l'expropiacié forcosa de la finca registral nim. 3686 de Capdepera la finca és part de la parcel-la 84 de
poligon 9 del TM de Capdepera amb referéncia cadastral: 07014A009000840000T1, de la qual és titular del ple domini, la mercantil
Inversiones Zona Norte CR S.L.

Aprovar definitivament la descripci6 concreta i individualitzada del béns a expropiar.
Reiterar la declaracio de la necessitat d'urgent ocupaci6 dels terrenys afectats.

Sotmetre aquest acord a informacié publica per un termini de 15 dies mitjangant anunci publicat al BOIB, en el taul6 i a la pagina
web de I'Ajuntament i a un dels diaris de major circulacio.

Notificar aquest acord als interessats juntament amb els recursos de qué disposen.

3. En data 4 de febrer de 2026 el Servei de Coordinacié i Cooperacié Local va emetre informe envers la declaracié d'ocupacié urgent dels
terrenys afectats per 1'expropiacio corresponent a l'aparcament public de Cala Agulla (parcel-la 84 del poligon 9 TM de Capdepera). La part
dispositiva d'aquest informe concloia que:

Una vegada s'ha esmentat la normativa aplicable, i tenint compte els antecedents exposats, s'aprecia una pérdua sobrevinguda de
l'objecte.

L'article 52 de la Llei d'Expropiacié Forgosa (LEF) exigeix una motivacié de les circumstancies que justifiquen 1'excepcionalitat del
procediment. Atés que la finalitat de la urgéncia era donar servei a la temporada d'estiu de 2025, el transcurs del temps ha fet decaure
l'objecte que legitimava la via d'urgéncia.

La motivacié expressa de la urgéncia, aprovada en els acords plenaris de 12 de juny i 4 de setembre de 2025, era habilitar 1'espai
especificament "per a la temporada d'estiu de 2025".

L'ofici de sol-licitud no va tenir entrada en aquesta Conselleria fins al 14 d'octubre de 2025, data en que la temporada estival de
refereéncia ja havia finalitzat.

La urgeéncia és una excepcid que s'ha d'interpretar restrictivament. L'Administracid local va presentar el certificat de 1'acord definitiu
un cop exhaurit el termini en qué I'ocupacio havia de produir-se segons el seu propi cronograma.

4. En data 17 d'abril de 2026 (GOIBE288355/2026) va tenir entrada en la Conselleria de Presidéncia, Coordinacié de 1'Accio de Govern i
Cooperaci6 Local un ofici de la batlessa de I'Ajuntament de Capdepera, en qué es manifestava (sic.):

Ates el certificat d'acord de Ple de data 17/04/2026, de 1'expedient d'expropiacid forgosa per procediment d'urgéncia de 1'espai per a
aparcament public de Cala Agulla, pel qual s'aprova:

Reiterar la sol-licitud de reconeixement del dret de I'Ajuntament de Capdepera al fet que es declari la urgent ocupacié sol-licitada a
'octubre de 2025 respecte dels béns i drets afectats per 1'expropiacio de la finca registral 3686 (parcel-la 84 del poligon 9), per a la
finalitat publica d'habilitacié de l'aparcament public de Cala Agulla, amb motivacié adequada i prenent en consideracié la
persisténcia de la urgéncia per a la temporada 2026.

El certificat d'acord de Ple de 1'Ajuntament de Capdepera exposava el segiient (sic.):

Primer.— Inici de l'expedient expropiatori i finalitat publica.

En el marc de la gestio de la mobilitat i de la pressio de vehicles associada a 1'accés a la platja natural de Cala Agulla (TM de
Capdepera), i amb 1'objectiu d'implantar un aparcament public alternatiu en la parcel-la 84 del poligon 9, 1'Ajuntament de Capdepera
va promoure 1'expropiacié forgosa pel procediment d'urgéncia respecte de la finca registral 3686, titularitat de la mercantil Inversions
Zona Nord CR S.L., atesa la necessitat de comptar amb un dispositiu d'estacionament de titularitat piiblica i amb menor capacitat
maxima, integrat ambientalment, i alineat amb la normativa autonomica de conservacio i restauracié ambiental.

Segon.— Informe juridic municipal de 27/02/2025 i justificacio de la urgencia.
Amb data 27/02/2025 es va emetre el “INFORME JURIDIC EXPROPIACIO PER

URGENCIA” (Expedient 7530/2024), que fonamenta I'encaix legal del procediment de I'art 52 LEF, la competéncia autondomica per
a declarar la urgent ocupacio en expropiacions promogudes per entitats locals, i desenvolupa la motivaci6 d'urgéncia vinculada a
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- la substituci6 d'un aparcament privat considerat ambientalment insostenible per la seva elevada capacitat i el seu impacte;

- la necessitat d'assegurar un aparcament public amb capacitat maxima de 450 places, amb gratuitat en determinats suposits,
foment de mobilitat no motoritzada i eléctrica, i implantacid progressiva de transport public;

- el risc d'estacionaments desordenats (dunes, bosc, camins i finques confrontants) si es restaura/desmantella 1'aparcament
actualment en us; i

- la necessitat de disposar del sol per a executar el nou esquema de mobilitat en temporada alta.

Tercer.— Tramitacié municipal: acords plenaris de 12/06/2025 i 04/09/2025, i informaci6 publica.

Consten en l'expedient els acords plenaris de 12/06/2025 (aprovaci6 inicial de la motivacié d'urgencia, de l'expropiacié i de la
descripcid concreta i individualitzada dels béns; declaracié municipal de necessitat d'urgent ocupacio; i remissio a la Conselleria
competent) i de 04/09/2025 (desestimaci6 d'al-legacions, aprovacio definitiva de la motivacio d'urgencia, aprovacio definitiva de
'expropiacio i reiteracio de la necessitat d'urgent ocupacio; aixi com previsions sobre informacio publica i notificacions), tot aixo
conforme a la tramitacié descrita en l'informe juridic municipal.

Quart.— Entrada de I'ofici de sol-licitud davant la CAIB el 14/10/2025

Amb data 14 d'octubre de 2025 va tenir entrada en la Conselleria competent 1'ofici de sol-licitud de declaracié d'urgent ocupacié dels
terrenys afectats.

No obstant aix0, a la data de redacci6 del present informe, no s'ha rebut resolucio expressa sobre aquest tema, havent transcorregut
un periode aproximat de set mesos des de la presentaci6 de la citada sol-licitud.

Es fa constar que la temporada de major afluéncia d'usuaris es troba proxima al seu inici, circumstancia que incrementa la necessitat
de disposar dels terrenys en qiiestio.

En aquest sentit, persisteix la necessitat urgent d'ocupacié ja manifestada en la sol-licitud original, la qual feia referéncia expressa a
la seva aplicaci6 en el periode estival de 1'any 2025.

En conseqiiéncia, la falta de pronunciament administratiu en termini raonable podria comprometre I'adequada planificacié i gestio
dels serveis vinculats a l'ambit afectat.

Cinqueé.— Estudi teécnic de freqiientacio (setembre 2024) i constatacio de pressio d'usuaris i vehicles.

El “Estudi de freqiientacié a Cala Agulla (TM de Capdepera)” (Setembre 2024) quantifica 'afluéncia total (30.425 entrades en 5
dies), pics de preséncia d'usuaris (mitjana maxima aproximada de 2.714 persones; maxim de 3.064), i un comportament d'accessos
on una part substancial d'usuaris accedeix per aparcament i vehicle privat; a més, es constata una ocupacidé maxima de vehicles de
I'aparcament existent en moments punta i patrons de concentracié temporal. Aquestes magnituds objectiven que la problematica de
mobilitat i estacionament és estructural en temporada alta, i no un fenomen esgotat amb 1'estiu 2025.

Sisé.- Informe municipal del coordinador de platges del 10/04/2026

El citat informe posa de manifest en relacié amb la deteccié de vehicles no autoritzats a I'entorn de la platja de Cala Agulla com a
conseqiiencia de no disposar d'aparcament public, afeccions de caracter operatiu, funcional i ambiental.

Afeccid a l'operativa dels serveis de platja: La circulacid i preséncia de vehicles no autoritzats interfereix en el normal
desenvolupament de la logistica associada als serveis de temporada, especialment quant al dispositiu de salvament i socorrisme, aixi
com a les activitats vinculades a I'explotacié i manteniment del domini piblic maritim-terrestre.

Limitacions en l'accessibilitat per a serveis d'emergeéncia: Es constata la possible obstruccid dels accessos habilitats per a vehicles
d'emergencia, la qual cosa podria comprometre la capacitat d'intervencié immediata davant situacions de risc o incideéncies, afectant
negativament els temps de resposta i a la seguretat dels usuaris.

Increment del risc d'incendis i altres incidents: La preséncia d'aquests vehicles comporta un augment del risc d'incendi forestal,
especialment en entorns d'alt valor ambiental, aixi com la potencial generaci6 d'incidents derivats de practiques inadequades o
incompliments normatius.

Impacte en la gestio de recursos de la Policia Local: La necessitat de vigilancia, control i actuacié enfront d'aquestes conductes
implica una major assignacié d'efectius de la Policia Local, la qual cosa suposa una reduccié de la disponibilitat de recursos per a
l'atenci6 d'altres competéncies municipals.
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Deterioracio de la qualitat percebuda de I'entorn: La persisténcia d'aquestes situacions incideix negativament en la imatge de
I'enclavament, afectant la seva percepcié com a espai natural protegit i destinacid turistica, amb possibles repercussions en la
satisfacci6 dels usuaris i en la projecci6 del municipi.

Seté.— Persisténcia de la urgéncia i actualitat de la necessitat per a la temporada 2026.

La necessitat de comptar amb aparcament public alternatiu i ambientalment integrat a 1'entorn de Cala Agulla no era ni és un objectiu
exhaurible en una Unica temporada, sind una necessitat recurrent i estructural lligada a la pressi6 turistica i al régim d'usos de 1'espai
natural protegit. La motivacié municipal —encara que contingués la referéncia temporal “temporada d'estiu de 2025”— ha
d'interpretar-se de bona fe i amb criteri finalista: es va sol-licitar per a la temporada en la qual, raonablement, es preveia culminar la
tramitacio iniciada mesos abans i disposar del sol per a implantar la solucié de mobilitat; i, en tot cas, la urgéncia subsisteix
plenament per a la temporada 2026, sent contrari a la racionalitat administrativa i al principi d'efectivitat de l'acci6 publica entendre
extingit l'interes urgent pel mer transcurs d'uns mesos imputable, en part substancial, a la propia tramitacié administrativa.

5. L'Ajuntament de Capdepera va aportar nova documentacioé que no constava a l'expedient original. Aquesta documentacio inclou:
Informe técnic relatiu a la manca d'aparcament public a la zona de I'area natural de cala Agulla.

Informe sobre la declaracié d'urgent ocupaci6 sol-licitada en 1'expedient n® 7530/2024, en relacié amb I'expropiacio de la finca registral niim.
3686 de Capdepera (parcel-la 84 del poligon 9), amb referéncia cadastral 07014A009000840000TT.

6. En data 28 d'abril de 2026 la direccid general de Coordinaci6 i Cooperacié Local va requerir I'Ajuntament de Capdepera perque realitzas
un nou tramit d'informacid ptblica per un termini no inferior a 15 dies; a més de realitzar les notificacions particulars escaients als titulars de
la finca registral.

7. En recent data de 4 de juny de 2026, el Ple de 1'Ajuntament de Capdepera ha emés un certificat relatiu, per una part, a la desestimacio de
les al-legacions presentades per Inversiones Zona Norte CR S.L. en el nou tramit d'informaci6 ptblica publicat el 7 de maig de 2026 i, d'altra,
a l'aprovacid definitiva del caracter d'urgencia de l'expedient d'expropiacio6 als efectes de la seva elevacid a 1'organ autonomic competent
perqué declari, en el seu cas, l'urgent ocupacid de la finca registral nim. 3686 de Capdepera (parcel-la 84 del poligon 9), amb referéncia
cadastral 07014A009000840000TT.

8. El 12 de juny de 2026 la Direccié General de Coordinaci6 i Cooperacid Local ha emés un informe juridic envers 1'ocupacié urgent dels
terrenys afectats per I'expropiacié corresponent a l'aparcament public de Cala Agulla. Aquest informe conclou que:

Per tot l'exposat, s'emet informe favorable a la declaracio d'ocupacio urgent sol-licitada per I'Ajuntament de Capdepera, atés que
s'ha esmenat el defecte d'extemporaneitat i s'ha aportat una motivacio especifica, actual i suficient justificativa de la urgencia.

Que se doni trasllat i s'elevi la proposta al Consell de Govern per a la seva aprovacio definitiva.

Per tot aix0, el Consell de Govern, a proposta de la consellera de Presidéncia, Coordinacié de 1'Accié de Govern i Cooperaci6 Local, en la
sessio de 19 de juny de 2026, adopta entre d'altres 1'Acord segiient:

Primer. Declarar I'ocupacié urgent dels terrenys afectats per 1'expropiacio corresponent a l'aparcament public de Cala Agulla (parcel-la 84
del poligon 9 TM de Capdepera). Els béns i drets afectats per la declaracié d'ocupacid urgent s'enumeren, de manera individualitzada i amb la
indicaci6 dels titulars, en l'annex 1 d'aquest Acord.

Segon. Fonamentar la urgéncia en la documentacio presentada per I'Ajuntament de Capdepera, recollida en 1l'informe juridic de la Direccié
General de Coordinacio i Cooperacié Local de 12 de juny de 2026, en el qual es considera procedent la declaracio d'urgéncia del Consell de
Govern ates que s'ha esmenat el defecte d'extemporaneitat i s'ha aportat una motivacié especifica, actual i suficient, per a la temporada 2026.

Tercer. Fer constar que el tramit d'audiéncia i defensa s'ha exercit efectivament per part dels interessats en la fase d'instruccid, havent estat
les seves al-legacions desestimades pels Plens de 1'Ajuntament de Capdepera de 4 de setembre de 2025 i, més recentment, de 4 juny de 2026.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/78/1222512

Quart. Publicar aquest Acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.

FELCinque. Notificar a les persones que consten com a interessades en l'expedient que, contra aquest Acord, que exhaureix la via administrativa,
! Ees pot interposar un recurs potestatiu de reposicié davant el Consell de Govern en el termini d'un mes comptador des de I'endema de la
ﬁnotiﬁcacié, d'acord amb l'article 124 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions ptbliques, i
Pl article 57 de la Llei 3/2003, de 26 de marg, de régim juridic de ' Administraci6 de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears.
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També es pot interposar directament un recurs contencids administratiu davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de les Illes Balears en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema de la notificacié de I'Acord, de conformitat amb 1'article
46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccid contenciosa administrativa.

Palma, en la data de la signatura electronica (19 de juny de 2026)

La secretaria del Consell de Govern

. . La presidenta
Antonia Maria Estarellas Torrens P

Margarita Prohens Rigo

ANNEX 1
Llista concreta i individualitzada dels béns, els drets i les persones afectats per 1'expropiacié

Dades registrals: Finca nim. 3686/Tom 5429/Llibre 468/Foli 19
Titular registral: Inversiones Zona Norte CR, SL

CIF: B16539207

Codi IDUFIR: 07023000671677

Referéncia cadastral: 07014A009000840000T1

Dades cadastrals: parcel-la 84, poligon 9

Descripcid: Rustica. Pega de terra, seca, situada en el terme de Capdepera, anomenada Son Jaumell, que té una superficie de tres quarterades i
dos-cents seixanta-set destres, equivalents a dues hectarees seixanta arees quaranta-nou centiarees.

Situacid juridica (servituds, carregues i gravamens): la finca esta exempta de carregues
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