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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

6221 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacié Ambiental per la qual es

formula l'informe ambiental estratégic de la modificacio puntual MP1/2024 NS de Lloseta per
implantar us turistic. (exp. 55¢/2025)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 17 de febrer de 2026, i d'acord amb l'article 9.1 del Text refés de la Llei d'avaluacio
ambiental de les Illes Balears aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, i el punt 8. d) de l'article 2 del Decret 10/2025, de 14 de
juliol, pel qual s'estableixen les competeéncies i 1'estructura organica basica de les conselleries de 'Administracié de la Comunitat Autonoma
de les Illes Balears, i el Decret 13/2025, de 31 de juliol, pel qual es corregeixen els errors detectats en el Decret 10/2025,

RESOLC FORMULAR
Informe ambiental estratégic de la modificacié puntual MP1/2024 NS de Lloseta per implantar s turistic
1. Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

L'objecte d'aquest informe ambiental estratégic és determinar d'acord amb les consultes realitzades a les administracions i els criteris
establerts a 1'annex V de la Llei 21/2013 si la present MP, no té efectes significatius sobre el medi ambient, o bé, s'ha de sotmetre al
procediment ordinari per tenir efectes significatius.

Segons l'apartat 3 de l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de
les Illes Balears:

«Article 12. Ambit d'aplicaci6 de l'avaluacié ambiental estratégica. (...)
3. Seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada:

a) Els plans i els programes esmentats en les lletres a) i b) de 'apartat 1 d'aquest article, i les seves revisions, que estableixin I'us, en 1'ambit
municipal, de zones d'extensi6 reduida.

4. També seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica simplificada:

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i no estar incloses en l'apartat 2 d'aquest article, suposin, per si mateixes, un nou marc per
a l'autoritzaci6 de projectes. Es considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes quan la seva
aprovaci6 generi la possibilitat d'executar nous projectes, o augmenti les dimensions o I'impacte eventual dels permesos en el pla o programa
que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacid, residencial o turistica, o habilitin la transformacio
urbanistica d'un sol en situaci6 rural. »

Igualment, la MP esta inclosa a la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, a 'article 6, d'ambit d'aplicacio de 'avaluacio
ambiental estratégica, en el punt 2, objecte del procediment simplificat, subapartat b), que inclou plans i programes que estableixen un us, a
escala municipal, de zones d'extensié reduida.

Per tant, la MP s'ha de tramitar com a una Avaluacio Ambiental Estratégica (AAE) Simplificada i seguir el procediment establert al Titol II,

Capitol I, seccié 2?2, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, referida a l'avaluacié ambiental estratégica simplificada,
aixi com les particularitats que li siguin d'aplicacio establertes als articles 17 i 19 del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes

Balears.

——"Per altra banda, cal tenir en consideracié que en la Resolucié del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears de I'expedient
EG0c/2019, referit a la MP 1/17 de les NS relativa a la implantacié de 1'0s turistic en el nucli urba, TM Lloseta, es va concloure subjectar-la a

Lt

na avaluaci6é ambiental estratégica ordinaria, atés que es preveia que podia tenir efectes significatius sobre el medi ambient. (BOIB Num.
*36, 16 de marg de 2021).
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2. Descripcié i ubicaci6 de la MP

L'objecte de I'expedient és la Modificacié Puntual num. 1/2024 de les Normes Subsidiaries del municipi de Lloseta, relativa a la implantacio
de 1'ds turistic en el nucli urba, en les modalitats d'allotjament de turisme d'interior i d'hotel de ciutat.

La modificaci6 afecta exclusivament el régim d'usos urbanistics admesos en sol urba i no comporta cap alteracié de la classificacio del sol ni
dels parametres urbanistics vigents, com ara l'edificabilitat, I'ocupacio, les al¢ades, la volumetria o les alineacions.

El promotor de la modificaci6 és I'Ajuntament de Lloseta.

L'ambit de la modificacio és el configurat per determinades zones del sol urba del municipi, d'acord amb les Normes Subsidiaries vigents.
Concretament, es delimiten dos ambits diferenciats segons 1'us turistic admes, tal com es grafia en el planol d'ordenacid que s'incorpora a la
modificacio.

D'una banda, es delimita una zona apta per a 1'is d'allotjament de turisme d'interior, que comprén ambits del nucli antic situats al nord del
carrer es Pou Nou i del carrer Guillem Santadendreu; al nord del carrer Major, del carrer des Sol i del carrer Arnau Togores, entre els carrers
de Sant Joan, des Sol i de I'Església; aixi com als entorns del carrer Sant Lloreng i del carrer Nou, entre els carrers des Morull, Pastora i Beat
Ramon Llull, segons el planol annex. Aquest ambit inclou també el nucli d'Ayamans. Les qualificacions urbanistiques afectades son les zones
B (Nucli antic I), C (Nucli antic II) i E (Nucli antic IV). La superficie total delimitada com a apta per a allotjaments de turisme d'interior és de
5,85 hectarees.

D'altra banda, es delimita una zona apta per a 1'as d'hotel de ciutat, compatible amb 1'as d'allotjament de turisme d'interior, situada entre el
carrer es Pou Nou i el carrer Guillem Santadendreu, al nord del carrer Antoni Maura, i entre els carrers de ca n'Hereu, Mestre Antoni Vidal i
Josep Ferragut. Les qualificacions urbanistiques afectades en aquest ambit son les zones D (Nucli antic III), F (Nucli antic V) i G
(Residencial I). La superficie total delimitada com a apta per a hotels de ciutat i allotjaments de turisme d'interior és de 1,84 hectarees.

La modificacio estableix, aixi mateix, una regulacié quantitativa del nombre maxim de places i d'establiments turistics dins els ambits
delimitats, amb un limit global de 263 places turistiques i un maxim de 40 establiments, d'acord amb les determinacions que es recullen a la
part normativa i als quadres corresponents de la memoria.

O =

Planol indicatiu dels ambits. En color groc la zona delimitada com a apta per a l'is
d'allotjament turistic d’interior i en color blau la zona delimitada com a zona apta, a més,
per a l'us d'hotel de ciutat.
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SHAPE \* MERGEFORMAT
——3. Resum del document ambiental estratégic

m%gons el document ambiental estratégic presentat, la Modificacié Puntual nim. 1/2024 de les Normes Subsidiaries de Lloseta comporta
%:fectes limitats sobre el medi ambient, atés que l'actuacid es desenvolupa integrament en sol urba consolidat i no implica creixement

- rbanistic ni modificacié dels parametres edificatoris vigents. Els impactes ambientals identificats son, en general, de baixa intensitat i de
%carécter puntual o temporal.

I
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El document posa de manifest que 1'ambit afectat per la modificacié no incideix sobre espais naturals protegits, habitats d'interés comunitari
ni especies de flora o fauna protegides, i que tampoc es detecten afeccions significatives sobre el paisatge, atesa la integracié de les
actuacions dins la trama urbana existent. Aixi mateix, s'indica que no es produeixen alteracions rellevants sobre la geologia, la hidrologia ni
els riscos naturals.

Pel que fa als recursos hidrics i a la generaci6 d'aigiies residuals, el document ambiental assenyala que 'ambit disposa de xarxa municipal
d'abastiment i de clavegueram, i que l'increment associat a la implantacié de 1'Gs turistic es considera reduit en relacio amb la capacitat del
sistema existent. En termes de consum energgtic i emissions associades, s'indica que els possibles increments es concentren principalment en
determinades époques de 1'any i que, en qualsevol cas, no es preveuen efectes significatius sobre la qualitat de 1'aire.

L'analisi d'impactes ambientals diferencia les fases d'execucio d'obres i de funcionament dels establiments. Els principals efectes negatius
identificats es vinculen a les obres de reforma dels edificis existents, principalment en forma de sorolls, emissions de pols i consum puntual
de recursos, amb un abast temporal limitat i sense caracter acumulatiu. Durant la fase d'us, els impactes es consideren de baixa intensitat i
associats a la gesti6 ordinaria de l'activitat, com ara el consum d'aigua i energia o la generacid de residus.

El document ambiental proposa diverses mesures preventives i correctores orientades a minimitzar aquests efectes, especialment durant la
fase d'obres, aixi com mesures de gestio ambiental en la fase de funcionament, relacionades amb I'eficiéncia energética i hidrica, la correcta
gestid de residus i el control dels consums. Aixi mateix, s'incorpora un programa de vigilancia ambiental basat en el seguiment d'aquests
parametres.

Pel que fa a l'estudi d'alternatives, el document analitza 1'alternativa zero, consistent en el manteniment de la normativa vigent sense
modificacions, i l'alternativa corresponent a la Modificacié6 Puntual proposada. L'alternativa zero no comporta cap impacte ambiental
addicional, pero manté la situacio actual sense regulacio especifica de 1'us turistic en el nucli urba. L'alternativa proposada es limita a regular
aquest Us dins el sol urba existent, sense increment de l'edificacio ni ocupacié de nou sdl, i és valorada pel document ambiental com 1'opcid
amb una afectacié ambiental molt reduida.

El document ambiental estratégic conclou que la Modificacié Puntual no genera efectes ambientals significatius, que els impactes identificats
son assumibles mitjangant les mesures previstes i que, d'acord amb la normativa vigent en matéria d'avaluacié ambiental, resulta procedent la
seva tramitacié mitjangant el procediment d'avaluacié ambiental estratégica simplificada.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

El SAA va sol-licitar consulta segons l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, a les segiients administracions
afectades:

- Servei de Canvi Climatic de la Direccié general d'Economia Circular, Transicié Energetica i Canvi Climatic de la Conselleria
d'Empresa, Ocupaci6 i Energia.

- Servei d'Estudis i Planificacio de la Direccié General de Recursos Hidrics
- DI Territori i Paisatge del Consell de Mallorca.

- DI d'Urbanisme i Planejament Municipal del Consell de Mallorca.

- DI d'Infraestructures i Mobilitat del Consell de Mallorca.

- DI de Patrimoni del Consell de Mallorca.

- Amics de la terra

- Servei de Salut Ambiental de la Direccidé General de Salut Publica.

- ABAQUA

- GOB

A la data d'emissio del present informe a l'expedient, hi consten els segiients informes:

- El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera va concloure el segiient (23/04/2025):

«Per tot aix0, i en relacid a la perspectiva climatica en la tramitacio, no es preveu que pugui tenir efectes significatius en el medi ambient.»
- El Servei de Planificacié de la Direccié6 General de Recursos Hidrics va concloure el segiient (25/06/2025):

«Per tot l'anterior, i pel que fa a la modificacio puntual nim. 1/2024 de les Normes Subsidiaries de Lloseta relativa a la implantacio de 1'as
turistic en part del nucli urba, inform que:

—

. No tenim informacié suficient per poder emetre informe que ens permeti assegurar que hi ha suficiéncia hidrica per atendre la demanda
d'aigua.
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2. S'han detectat errades o contradiccions a la Memoria i a I'estudi d'impacte ambiental simplificats.

3. Ni la modificacié de les Normes ni I'estudi d'impacte ambiental han previst mesures d'estalvi d'aigua per aquest tipus d'establiments
turistics.»

- L'Informe dels serveis técnics de sanejament i depuracié de 1'Agéncia Balear de 1'Aigua i la Qualitat Ambiental va concloure el
segiient (29/04/2025):

«Per I'anterior, es conclou que no es pot informar de la MP niim. 1 de les NS de

Lloseta (per implantar 1s turistic en el nucli urba) fins que I'Ajuntament de Lloseta aporti la informacio, que s'adjunta com a annex al
present informe, de tots els sectors i nuclis connectats al SGSD de 'EDAR de Lloseta.»

- Els Serveis Técnics d'Urbanisme del Consell de Mallorca van concloure el segiient (15/07/2025):

«Ates el contingut de la documentacié aportada i analitzada la proposta de modificacidé puntual en relacié amb la implementacio de 1'is
turistic al casc urba de Lloseta, en el tramit previst a 'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears,
s'informa desfavorablement la modificacié aprovada inicialment per les consideracions segiients:

1. Cal incloure una analisi i calculs previs d'ambit més general, en relacié amb la capacitat maxima de poblacié turistica que pot assolir el
municipi de Lloseta:

- Densitat maxima de poblacio turistica ( 25 places turistiques per hectarea de sol urba i sol urbanitzable o apte per urbanitzar d'us
residencial, turistic o mixt)

- Densitat turistica maxima local ( ambit ZR1:6 places turistiques per hectarea)

- Capacitat maxima de poblacio turistica que pot assolir el nucli de Lloseta i incorporar els mecanismes de control necessaris perque
no se superi la densitat turistica establerta en el PIAT.

2. Cal justificar la limitacié quantitativa introduida per la modificacid per a regular 1is d'allotjament turistic en la modalitat d'establiments
turistic d'interior i d'hotels de ciutat .

3. Cal justificar de manera raonada, la delimitacié proposada per la implantacié de 1'us turistic en la modalitat d'allotjament de turisme
d'interior i en la modalitat d'hotel de ciutat o ajustar la delimitacié proposada a zonificacions homogenies del planejament.

4. No s'ha d'incloure dins la delimitacié proposada per implantar la modalitat d'allotjament de turisme d'interior, ambits situats fora de les
zones amb qualificacid de nucli antic, d'acord amb la legislacio turistica vigent.

5. Cal modificar el quadre d'usos proposat, per tal d'adaptar els nous usos (Hotel de ciutat o turisme d'interior) a la classificaci6 d'usos recollit
en I'Annex I del Reglament de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears ( us turistic: a) s d'allotjament turistic ,
b) us d'establiment turistic i ¢) Gs compatible i secundari al turistic).

6. Cal modificar I'article 70.3, per tal d'incloure en la Zona A (caracter historic-artistic) els nous usos turistics.

7. Cal modificar I'article 71, per tal d'incloure dins 1'as public permés en sol urba 1'4s residencial (hotels i establiments hotelers)».

5. Elements significatius de 1'entorn del pla

1. L'ambit de la Modificacié Puntual nim. 1/2024 correspon a diverses parcel-les situades dins el nucli urba del municipi de Lloseta,
principalment al casc antic i en una part de la zona residencial intensiva G. Es tracta d'un ambit de sol urba consolidat, amb edificacio
continua i una trama viaria definida, caracteritzat per la preséncia predominant d'usos residencials, comercials i d'equipaments de caracter

local.

2. L'ambit de la modificacio no es troba inclos dins cap espai natural protegit, ni dins cap Area Natural d'Especial Interés (ANEI), ni dins cap

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/78/1222302

espai integrat a la Xarxa Natura 2000. Els espais amb figures de proteccié ambiental existents al terme municipal de Lloseta se situen fora del
nucli urba i no es veuen afectats per les determinacions del pla.

=-53. D'acord amb la cartografia de riscos vigent, 1'ambit de la modificacié no es troba afectat per arees de prevencid de riscos d'inundacio.
mTampoc es localitzen cursos d'aigua, torrents o elements hidrologics dins I'ambit immediat del pla.

HlNEA. Segons la informacié disponible al visor IDEIB, dins I'ambit del pla no es localitzen Habitats d'Interés Comunitari (HIC). Els habitats
%protegits presents al municipi es concentren fora del nucli urba.

=
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5. Dins I'ambit de la modificacio es localitzen diversos immobles i elements inclosos en el cataleg de protecci6 del patrimoni municipal.

6. L'ambit del pla es troba afectat per la normativa vigent en matéria de proteccié del medi nocturn i de contaminacié luminica, d'acord amb
la legislacié autonomica i amb les determinacions del Pla Territorial Insular de Mallorca, que estableixen criteris de regulacié de l'enllumenat
exterior en sol urba.

7. D'acord amb la cartografia del Pla Hidrologic de les Illes Balears, I'ambit del pla se situa sobre una massa d'aigua subterrania amb una
vulnerabilitat de contaminacié moderada. Per altra banda no es una zona vulnerable per nitrats.

8. Pel que fa a la contaminaci6 acustica, segons la normativa vigent i els mapes estratégics de renou, 1'ambit del pla no es veu afectat per
infraestructures de transport de gran capacitat. Els nivells acustics predominants corresponen a la mobilitat local i a l'activitat urbana propia
del nucli.

9. En relacié amb I'entorn socioeconomic, 1'ambit de la Modificacidé Puntual forma part del nucli urba principal de Lloseta, amb preséncia de
poblacié resident permanent, activitat econdmica associada al comerg, els serveis i els equipaments, i una estructura urbana propia d'un
municipi de caracter residencial.

6. Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013

D'acord amb l'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'analitzen a continuacid les caracteristiques de la
Modificacié Puntual i dels seus possibles efectes, amb la finalitat de valorar si poden produir-se efectes adversos significatius sobre el medi
ambient.

1. Caracteristiques del pla o programa
a) Mesura en queé el pla estableix un marc per a projectes i altres activitats

La Modificacié Puntual num. 1/2024 té caracter normatiu i regula els usos urbanistics admesos en determinades zones del sol urba del
municipi de Lloseta, possibilitant la implantacié de 'us turistic en edificacions existents. Tot i que no defineix parametres constructius nous
ni projectes concrets, si que estableix un marc habilitant per a la implantaci6 d'una activitat amb incidéncia sobre el consum de recursos, la
mobilitat i la intensitat d"is del sol urba, especialment en ambits del casc antic, i en qualsevol cas es considera un nou marc per a
l'autoritzaci6 de projectes, quan la modificacio del pla suposi un increment de la capacitat turistica.

b) Mesura en que el pla influeix en altres plans o programes

La modificacié no altera directament altres plans o programes jerarquitzats. Tanmateix, la implantacié efectiva dels usos turistics pot incidir
indirectament en la planificacié municipal en matéria de serveis, mobilitat, habitatge i gestié de recursos.

c) Pertinéncia del pla per a la integraci6 de consideracions ambientals

La naturalesa normativa del pla permet la integracié de consideracions ambientals a través de l'aplicacio de la legislacio sectorial vigent. No
obstant aixd, la Modificacié Puntual no incorpora criteris ambientals especifics propis ni determinacions concretes orientades a la gestid
sostenible dels recursos associats a I'increment de l'activitat turistica, més enlla del marc normatiu general.

d) Problemes ambientals significatius relacionats amb el pla

Tot i que la modificacié no afecta directament espais naturals protegits, la concentracié d'usos turistics en un entorn urba consolidat pot
generar pressio addicional sobre els recursos hidrics, el sistema de sanejament, la gestid de residus, el medi actstic i la qualitat de vida de la
poblacio resident. En el cas dels recursos hidrics, per exemple, es considera que el consum d'aigua dels turistes és molt més elevat que el dels
residents. El Pla d'Intervencié en Ambits Turistics (PIAT) de Mallorca, en la seva memoria, a partir d'un estudi insular, ha quedat reflectit el
consum d'aigua mitja per placa turistica, el qual pot servir de referéncia per estimar un consum d'aigua diari per plaga turistica. Aquest
consum d'aigua mitja estimat és de 475 litres/dia/plaga.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/78/1222302

¢) Pertinéncia del pla per a la implantacié de la legislacié ambiental

La modificacié és compatible amb la legislacié6 ambiental vigent. No obstant aix0, la seva aplicacié efectiva requereix una adequada
mmmmcoordinacio amb la normativa i la planificacid sectorial en materia d'aigua, sanejament, energia, residus i contaminacid acustica, la capacitat
mde les quals no s'analitza de manera especifica.

2

>
%Z. Caracteristiques dels efectes i de 'area probablement afectada

%a) Probabilitat, durada, freqiiéncia i reversibilitat dels efectes
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Els efectes associats a la fase d'obres es preveuen temporals i reversibles. Tanmateix, els efectes derivats de la fase d'is, especialment els
relacionats amb el consum de recursos, la generaci6 de residus, el soroll i 'augment de la pressiéo d'is sobre el nucli urba, poden tenir un
caracter continuat i recurrent en el temps.

b) Caracter acumulatiu dels efectes

Tot 1 que cada establiment considerat de manera individual pot tenir una incidéncia limitada, no pot descartar-se l'existéncia d'efectes
acumulatius derivats de la implantacié simultania de diversos establiments turistics dins un ambit urba reduit, especialment en escenaris de
maxima ocupacio.

¢) Caracter transfronterer dels efectes

Atesa I'escala municipal de la modificacio, no es preveuen efectes transfronterers.
d) Riscos per a la salut humana o el medi ambient

No s'identifiquen riscos greus associats a accidents.

¢) Magnitud i abast espacial dels efectes

Els efectes potencials es concentren en el nucli urba de Lloseta, pero poden afectar una part significativa de la poblacid resident, atesa la
localitzacio dels usos turistics en ambits densament habitats.

f) Valor i vulnerabilitat de I'area probablement afectada

1. ° Caracteristiques naturals especials: L'ambit no presenta caracteristiques naturals especials.

2. ° Efectes sobre el patrimoni cultural: La preséncia d'elements de patrimoni cultural catalogat incrementa la vulnerabilitat de 1'ambit
davant possibles afeccions derivades de reformes i canvis d'us.

3. ° Superaci6 de valors limit o de objectius de qualitat ambiental: No s'avalua de manera especifica el risc de superacié de valors
limit de soroll o altres parametres ambientals en escenaris de maxima ocupacio.

4. ° Explotacio intensiva del sol: La modificacio no implica explotacio intensiva del sol en termes fisics.

5. ° Efectes en arees o paisatges amb rang de proteccio: No es produeixen afeccions directes sobre arees protegides.

Per tot l'anterior, una vegada analitzats els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i atesa la
naturalesa de la MP i la ubicacid proposada, es preveuen efectes adversos significatius sobre el medi ambient amb I'aprovaci6 de la MP.

Conclusions de I'Informe ambiental estratégic
Primer. Subjectar a avaluacid ambiental estratégica ordinaria la Modificaci6 Puntual num. 1/2024 de les Normes Subsididries de
planejament del municipi de Lloseta, relativa a la implantaci6 i regulaci6 de I'us turistic en el nucli urba, atés que es preveu que pugui tenir

efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013.

Segon. El promotor, en base a l'art. 31.2a de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental, elaborara l'estudi ambiental
estratégic, tenint en compte el document d'abast de 1'estudi ambiental estratégic i es tindran en compte les consultes a les administracions
afectades realitzades d'acord amb l'article 30.

En l'estudi ambiental estrateégic s'identificaran, descriuran i avaluaran els possibles efectes significatius en el medi ambient de 1'aplicacio del
pla o programa, aixi com unes alternatives raonables i ambientalment viables.

L'estudi ambiental estratégic contindra com a minim, la informacié continguda en I'Annex IV de la Llei 21/2013.

A I'EAE s'hauran de tenir en compte, com a minim, tamb¢ les consideracions segiients:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/78/1222302

1. D'acord amb l'article 43.2 del PHIB «Suficieéncia de recursos hidrics i capacitat de depuracié de la planificacié», s'haura d'aportar
informaci6 suficient que permeti assegurar que hi ha suficiéncia hidrica per atendre la demanda d'aigua.

- S'hauran de preveure mesures d'estalvi d'aigua per els diferents tipus d'establiments turistics.

ks

k3. Segons I'informe dels serveis técnics de sanejament i depuracié d'ABAQUA, i d'acord amb I'article 43.3 del PHIB «Suficiéncia de recursos
hidrics i capacitat de depuracio de la planificacio», s'haura d'aportar la informaci6 per la capacitat de la xarxa de sanejament i depuracio en

FMEeialta d'aigiies residuals de tots els sectors i nuclis al SGSD de 'EDAR de Lloseta.

=
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4. D'acord amb l'informe dels Serveis Técnics d'Urbanisme del Consell de Mallorca (15/07/2025):

a. Cal incloure una analisi i calculs previs d'ambit més general, en relacié amb la capacitat maxima de poblacié turistica que pot assolir el
municipi de Lloseta:

- Densitat maxima de poblacio turistica ( 25 places turistiques per hectarea de sol urba i sol urbanitzable o apte per urbanitzar d'us
residencial, turistic o mixt)

- Densitat turistica maxima local ( ambit ZR1:6 places turistiques per hectarea)

- Capacitat maxima de poblaci¢ turistica que pot assolir el nucli de Lloseta i incorporar els mecanismes de control necessaris perqué
no se superi la densitat turistica establerta en el PIAT.

b. Cal justificar la limitaci6 quantitativa introduida per la modificacié per a regular 11s d'allotjament turistic en la modalitat d'establiments
turistic d'interior i d'hotels de ciutat .

c. Cal justificar de manera raonada, la delimitacié proposada per la implantacié de l'us turistic en la modalitat d'allotjament de turisme
d'interior i en la modalitat d'hotel de ciutat o ajustar la delimitaci6 proposada a zonificacions homogénies del planejament.

d. No s'ha d'incloure dins la delimitacié proposada per implantar la modalitat d'allotjament de turisme d'interior, ambits situats fora de les
zones amb qualificacid de nucli antic, d'acord amb la legislacio turistica vigent.

e. Cal modificar el quadre d'usos proposat, per tal d'adaptar els nous usos (Hotel de ciutat o turisme d'interior) a la classificacié d'usos recollit
en I'Annex I del Reglament de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears ( us turistic: a) s d'allotjament turistic ,
b) Us d'establiment turistic i ¢) Us compatible i secundari al turistic).

f. Cal modificar l'article 70.3, per tal d'incloure en la Zona A (caracter historic-artistic) els nous usos turistics.
g. Cal modificar l'article 71, per tal d'incloure dins I'us pblic permés en sol urba 1'is residencial (hotels i establiments hotelers).

5. Tot i que el document ambiental considera que l'increment de vehicles associat a la implantacié dels usos turistics sera lleu i que no
generara problematiques significatives al nucli urba ni pel que fa a la necessitat d'aparcament, es considera necessari completar l'analisi amb
la proposta de mesures correctores destinades a minimitzar els possibles impactes de la Modificacié Puntual.

En aquest sentit, caldra avaluar la mobilitat associada a l'activitat turistica, especialment pel que fa a 1'as de vehicles de lloguer, i analitzar si
resulta necessari preveure nous espais d'aparcament.

6. Aixi mateix cal indicar que a la zona actualment ja hi ha almenys 1 hotel turistic, i 6 habitatges turistic amb llicencia, amb un total de 61
places, segons el visor de la IDEIB, en aquestes s'hi han d'afegir almenys 3 establiments més, identificats a traves de cerques a internet.

Tercer. Aquest informe ambiental estratégic actuara com a document d'abast de 1'estudi ambiental estratégic. D'acord amb l'article 17.3 de la
Llei 21/2013 el termini maxim per elaborar I'estudi ambiental estratégic i per a la realitzacid de la informacid publica i de les consultes
previstes en els articles 20, 21, 22 1 23 sera de nou mesos des la notificacié al promotor del document d'abast.

Respecte a la tramitacid s'ha de recordar que, per tal de donar compliment a l'art. 21 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaci6
ambiental (BOE num. 296 d'11/12/2013), ' Ajuntament ha de sotmetre a informaci6 publica per un termini com a minim de quaranta cinc dies
habils, la versio inicial de la Modificacié Puntual, acompanyat de I'Estudi Ambiental Estratégic (EAE), el qual s'haura tengut en compte per a
I'elaboracio de la Modificacié Puntual.

Simultaniament, 1'Ajuntament trametra la versi6 inicial de la Modificacié Puntual i 'EAE a les Administracions publiques que es considerin
afectades; com a minim es realitzara consulta a:

- Direcci6 General de Recursos Hidrics:

® Servei de Planificacio.
® Ageéncia Balear de 1'Aigua i la Qualitat Ambiental (ABAQUA).

- Direcci6 General d'Energia i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic i Atmosfera.
- Direcci6 General d'Emergeéncies i Interior.
- Direcci6 General de Salut Piblica.

- Consell de Mallorca:
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® Direccio Insular de Turisme
® Direcci6 Insular de Territori i Paisatge.
® Direccio Insular d'Infraestructures i Mobilitat.
°

Direccio Insular de Patrimoni.
- Entitats ecologistes: GOB

Quart. Es publicara el present informe ambiental, al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Cinqué. L'informe ambiental estratégic no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'aprovacio del pla, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Sisé. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestié o territorials de les administracions competents i
de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 19 de febrer de 2026)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluaci6 Ambiental
Paz Andrade Barbera

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/78/1222302
7l

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

		2026-06-19T14:52:18+0200
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS




