'i
I
|
J
‘?:;

L

i BOIB a8
,f 7 de maig de 2026

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/58/1218651

e )

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 119 - Sec. I. - Pag. 23760
Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE MAO
4395 Text refos de I'Ordenanca d'Avaluacio d'Edificis al terme municipal de Mao

En compliment del que disposen els articles 102 i 103 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears
en sessi6 Ordinaria de data 26.2.2026 es va aprovar inicialment la modificacié de 1'Ordenanca d'Avaluacié d'Edificis al terme municipal de
Mad. El Ple en sessi6 ordinaria de data 30 d'abril de 2026 ha acordat:

Primer.- Rectificar l'error detectat en la redacci6 de la Disposicié Transitoria segona apartat 1, i alla on deia:
Segon.- Aprovar definitivament la modificacié de 1'Ordenanga d'Avaluacié d'Edificis al terme municipal de Mao.

Tercer.- Publicar 'acord d'aprovacié definitiva de la modificaci6é de 1'Ordenanca d'Avaluacié d'Edificis al terme municipal de Mad amb el
text integre de la mateixa, per al seu general coneixement en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, produint efectes juridics transcorregut
quinze dies comptats des de I'endema al de la publicacio; aixi mateix, ha d'inserir-se en el tauler d'anuncis digital de 1'Ajuntament.

Estara a la disposicid dels interessats a la seu electronica
http://www.ajmao.org/Contingut.aspx?IdPub=12758

Quart.- Remetre a I'Administracio de I'Estat i al Govern de les Illes Balears, en el termini de quinze dies des de l'aprovacid, 1'Acord
d'aprovacio definitiva i copia integra i fefaent del text de I'Ordenanca .

Cinqueé.- Publicar en el Portal de transparéncia el text definitiu de I'Ordenanca d'acord amb la informacid concreta d'obligatoria publicacié
que estableix la llei.

D'acord amb allo establert a l'article 103 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears, es procedeix a
publicar integrament el text refos de 1'Ordenanca en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i en el taulell d'anuncis de I'Ajuntament i en el
Portal de Transperencia.

Contra la aprovacié de 1'Ordenanca es podra interposar recurs contencids-administratiu davant el Tribunal Superior de Justicia de les Illes
Balears, en el termini de dos mesos comptats des del dia segiient al de la publicacié d'aquest anunci en el Butlleti Oficial de la Provincia.

Mad, en la data de la signatura electronica (4 de maig de 2026)

L'alcalde
Héctor Pons Riudavets

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

L

i BOIB a8
,f 7 de maig de 2026

'i
41[
]
‘?:; L
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 119 - Sec. I. - Pag. 23761

TEXT REFOS DE L'ORDENANCA REGULADORA DE L'INFORME D'AVALUACIO DELS EDIFICIS DE MAO
“ORDENANCA D'AVALUACIO D'EDIFICIS AL TERME MUNICIPAL DE MAO
INDEX
EXPOSICIO DE MOTIUS
CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

ART. 1 Objecte

ART. 2. Immobles obligats I no obligats a presenta l'informe
ART. 3. Persones obligades

ART. 4. Termini de presentaci6 de I'informe

CAPITOL IL EFICACIA DE L'INFORME

ART 5. Resultat de l'informe
ART. 6. Compliment de I'acreditacio del deure de conservacid
ART. 7. Deure general de conservacio

CAPITOL III. CAPACITACIO I MODELS DE PRESENTACIO DE L'INFORME D'AVALUACIO D'EDIFICIS

ART. 8. Capacitaci6 per a l'informe d'avaluacié dels edificis
ART. 9. Models de presentacio de l'informe d'avaluacio d'edificis

CAPITOL IV. REGISTRE D'INFORMES D'AVALUACIO
ART. 10. Registres d'informes d'avaluacio d'edificis
CAPITOL V. REGIM SANCIONADOR I MITJANS D'EXECUCIO FORCOSA

ART. 11 Régim sancionador
ART. 12. Expedient sancionador
ART. 13. Mitjans d'execuci6 forcosa

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA DISPOSICIO DEROGATORIA
DISPOSICIO FINAL I ENTRADA EN VIGOR

ANNEX 1. DEFINICIONS
EXPOSICIO DE MOTIUS

Els propietaris de terrenys, construccions i edificis tenen el deure de mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat i ornament public,
realitzant els treballs i obres necessaris per a conservar-los o rehabilitar-los, amb la finalitat de mantenir en tot moment les condicions
requerides d'habitabilitat o s efectiu.

En desenvolupament d'aquest deure de conservacio, el Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, que aprova el Text Refos de la Llei
del Sol i Rehabilitacio Urbana, regula a l'article 15 el contingut del drets de la propietat del sol, i entre ells el deure de conservacié dels
edificis i a l'article 29 regula l'informe d'avaluaci6 d'edificis.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/58/1218651

Per altra banda, I'article 125 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, regula la avaluacié dels edificis i
inspeccio de construccions i edificacions.

Per altra banda, s'ha tingut en compte la nova redaccié donada a l'article 125 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, arran de l'entrada en
svigor de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives de les administracions
publiques de les Illes Balears.

el

%Per ultim, el Decret 17/2016, de 8 d'abril, crea i regula el Registre d'Informes d'Avaluacié d'edificis de les Illes Balears.

I
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La present Ordenanca desenvolupa el model de normativa estatal i de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears en materia d'inspeccié de
les edificacions, davant I'exigéncia legal de que els Ajuntament han de garantir la qualitat i sostenibilitat del parc edificat, i troba fonament en
l'autonomia municipal garantida a la Constitucid i a la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Regim Local.

Aquesta Ordenanga, pretén continuar involucrant al ciutada en el deure legal de conservacio de I'edificacio, facilitant el compliment del
mateix mitjangant la simplificacié de tramits administratius. Per aixo, es creen uns models d'informe que presentaran els propietaris dels
immobles davant de I'Ajuntament, i aquest la trametra a la Conselleria competent perque la incorpori al Registre d'Informes d'Avaluacio
d'Edificis.

A més, aquesta Ordenancga aprofundeix en la definici6 dels conceptes basics d'aplicacio i desglossa detalladament la documentacié que s'ha
de presentar per a contribuir més, si €s possible, a proporcionar als propietaris i técnics redactors competents els instruments necessaris per a
complir I'obligaci6 de realitzar l'informe d'avaluacio d'edificis en els termes establerts a la normativa existent.

Aixi mateix, la Ordenanca prevé un régim sancionador i mitjans d'execucié forgosa.

CAPITOL I
DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Objecte

L'objecte d'aquesta Ordenanga és regular l'obligacié formal dels propietaris de construccions i edificacions de presentar de forma periodica un
informe d'avaluacié de I'edifici, en el qual s'ha d'acreditar:

a. L'avaluacio de I'estat de conservacio de 1'edifici.

b. L'avaluacié de les condicions basiques d'accessibilitat universal i no-discriminacié de les persones amb discapacitat per a l'accés i
la utilitzacio de I'edifici d'acord amb la normativa vigent, establint si I'edifici és susceptible o no de realitzar-hi ajustaments raonables
per a satisfer-les.

c. La certificaci6 de l'eficiéncia energética de I'edifici.

Art. 2. Immobles obligats i no obligats a presentar l'informe

1. Estan subjectes a l'informe d'avaluaci6 tots els edificis amb una antiguitat superior a 30 anys, en el cas de I'avaluacié de l'estat de
conservacio, o 50 anys, en la resta de casos.

2. A l'efecte de presentar el preceptiu informe d'avaluacié s'entén per “edifici” (vegeu “Definicions” a I'annex 1) un cos constructiu unic, amb
independeéncia de la seva situacio registral, cadastral o la seva adrega postal, incloent-hi les seves construccions auxiliars, i en tot cas: les
unitats constructives lligades per elements estructurals les unitats constructives lligades per elements o espais funcionals indivisibles que en
condicionin 1's les unitats constructives lligades per xarxes d'instal-lacions

3. En el cas d'un edifici amb diferents unitats constructives, que compten amb diferents anys de construccio, preval 'antiguitat de la
construcci6 principal ( Definicions a I'annex 1).

4. Es poden exceptuar de presentar I'informe d'avaluaci6 a instancies de l'interessat i amb la comprovacié municipal previa:

a. edificis i construccions sotmesos a normativa sectorial especifica, tals com estacions transformadores places d'aparcament
individualment considerades. (vegeu “Definicions” a I'annex 1)

b. edificacions d'escassa entitat (vegeu “Definicions” a I'annex 1)

c. Edificis amb régim diferenciat

d. Els immobles sense s, perque estan pendents de rehabilitacié o demolicio, s'han d'inspeccionar i si I'informe d'avaluacié d'edificis
¢és desfavorable no es considerar obligatoria la seva reparacio, pero si el compliment del deure general de conservacié de 1'immoble
en condicions de decor i seguretat.

e. Edificis de tipologia diferent a la d'iis residencial col-lectiu.

S. En el cas de les edificacions que no son de tipologia Us residencial col-lectiu, l'informe d'avaluacié d'edificis només ha de recollir I'estat de
conservaci6 de I'immoble.

ﬁArt. 3. Persones obligades

i

1. L'obligaci6 de sotmetre les construccions a inspeccio i elaboracié de 'informe d'avaluacié d'edificis correspon als propietaris.
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2. L'obligacié de presentar aquest informe és de les persones fisiques i/o juridiques que tenen la propietat de l'immoble, o, si s'escau, de la
comunitat de propietaris, que ho poden fer per si mateixes o a través del representant que designin. A aquest efecte i si el representant no esta
degudament acreditat s'entén per representant la persona que subscriu l'informe.

3. Si I'immoble esta arrendat el llogater, de forma subsidiaria, pot presentar l'informe d'avaluacié d'edificis si acredita que el propietari ha
incomplert el seu deure de presentacio.

4. Si el nuu propietari ha incomplert el deure de presentacid de l'informe d'avaluacié d'edificis, de forma subsidiaria ho podra fer
l'usufructuari.

5. Els propietaris han de disposar d'una asseguranca de 1'edifici que cobreixi la responsabilitat civil. No cal presentar-lo davant 1'Ajuntament
pero aquest pot exigir que se n'acrediti l'existéncia en qualsevol moment.

Art. 4. Terminis de presentaci6 de I'informe

1. Estan subjectes a un primer informe d'avaluacié els immobles d'antiguitat superior a 30 anys, en el cas de l'avaluacié de l'estat de
conservacio, o 50 anys, en la resta de casos. L'Ajuntament dins I'any natural de compliment dels terminis establerts remetra comunicaci6 al
propietari/a requerint la necessitat de presentar l'informe d'inspeccio técnica.

2. Per a determinar 1'edat de l'edificacio s'ha d'atendre I'antiguitat segons la informaci6 cadastral, si bé es pot acreditar documentalment que
I'edat és una altra mitjangant els segiients documents: 1licéncia d'ocupacio, certificat final d'obres i, a falta dels anteriors i de qualsevol mitja
de prova admissible en dret, per estimacio técnica en funci6 de la seva tipologia i les seves caracteristiques constructives, sense perjudici de
I'obligacio de la propietat de comunicar a la Geréncia Regional del Cadastre 1'existéncia d'errors esmenables.

3. S'ha de presentar informe d'avaluacié amb una periodicitat de deu anys comptats des de la data de la darrera inspeccid técnica.

4. Suspensi6 del termini per a presentar I'informe: en el cas de l'existéncia d'un immoble en obres o en previsio d'iniciar-les la propietat pot
sol-licitar la suspensio del termini de presentacid de l'informe d'avaluaci6 si s'aporta la llicéncia d'obres o qualsevol document acceptat en el
dret vigent.

En qualsevol cas, la suspensio és per un termini determinat en funcié del que estableix la llicéncia per a executar les obres o, si s'escau,
demolir I'immoble.

5. Els edificis que han estat objecte d'una rehabilitacié integral estan obligats a realitzar inspeccid i presentar informe d'avaluacié d'edificis als
30 anys des de I'acabament de les obres (vegeu “Definicions” a I'annex 1).

6. Sense perjudici de l'anterior, els propietaris dels edificis poden presentar I'informe d'avaluacié dels edificis abans de la data en la qual estan
obligats a presentar-lo d'acord amb aquesta Ordenanga.

CAPITOL II
EFICACIA DE L'INFORME

Art. 5. Resultat de I'informe d'avaluaci6 d'edificis
El resultat de I'informe d'avaluacié ha de comprendre el de les parts que 1'integren:
1. El resultat de la primera part, de l'estat de conservacid de 1'edifici, pot ser:

a) Favorable: si s'ha inspeccionat tot I'immoble o la part que el técnic considera suficient per a valorar si I'immoble compleix el deure
de conservacio i no cal, per tant, realitzar-hi cap tipus d'intervencio.

b) Desfavorable: si I'immoble no compleix les condicions de seguretat, salubritat i/o ornament public, d'acord amb la valoracions
realitzades a l'informe.

2. El resultat de la segona part conclou amb la consideracié del técnic sobre la susceptibilitat de realitzar ajustaments raonables en matéria

d'accessibilitat.

bR

3. El resultat de la tercera part és el que figura al certificat d'eficiencia energetica de I'edifici.

Si el resultat de I'avaluacid de I'estat de conservacio és desfavorable, s'ha d'especificar en quin dels suposits segiients s'emmarca:
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A). Obligatorietat de dur a terme les obres

En aquest cas els propietaris estan obligats a reparar les lesions descrites a l'informe d'avaluacid, sense necessitat que 1'administracio els
requereixi expressament que duguin a terme les obres de reparacio.

S'estableix un termini maxim de sis mesos per a iniciar el tramit de sol-licitud de llicéncia o comunicaci6 previa. En cas d'incompliment en la
sol-licitud de llicéncia d'obres o comunicacio prévia, s'adoptaran les mesures previstes al capitol VI de I'Ordenanga.

Una vegada realitzades les obres assenyalades i per tal de finalitzar I'expedient i considerar complerta l'obligacié de conservaci6 recollida en
aquesta Ordenanga, s'ha de presentar la conclusio final favorable de l'informe d'avaluacié d'edificis, en que el tecnic esmenti expressament
que les obres ja han estat executades d'acord amb la llicéncia d'obres obtinguda o la comunicacio prévia presentada, segons el cas que
correspongui.

B). Existéncia de perill imminent , perqueé hi ha algun risc per a les persones i/o béns, i en conseqiiéncia, cal dur a terme mesures cautelars i
immediates de seguretat, imprescindibles i urgents, que eliminin el risc imminent fins que es realitzi la resta d'obres, amb llicéncia o
comunicacio previes. Pot donar lloc a dues situacions:

B.1) Es presenta full d'assumpci6 del técnic director de I'obra i nomenament d'empresa constructora, si s'escau.

S'assumeix dur a terme les mesures de seguretat necessaries de forma immediata. Una vegada realitzades el tecnic ho ha de manifestar
aportant certificat d'acabament de les mesures immediates de seguretat, sense perjudici de 1'obligacié que té el titular de realitzar la resta de
les obres obligatories derivades de I'informe, d'acord amb l'apartat 2.1 del present article, aixi com de presentar la conclusid final favorable de
I'informe d'avaluacié d'edificis en el termini previst en aquesta Ordenanca.

B.2) No es presenta full d'assumpci6 del técnic director de 'obra

Dona lloc a la tramitacié d'una ordre d'execuci6 d'acord amb la legislacio vigent quant a les mesures immediates de seguretat per a evitar el
perill, sense perjudici de I'obligaci6 que té el titular de realitzar la resta de les obres obligatories derivades de 1'informe, d'acord amb l'apartat
2.1 del present article, aixi com de presentar la conclusio final favorable de 1'informe d'avaluacio d'edificis en el termini previst en aquesta
Ordenanga.

Art. 6. Compliment de I'acreditaci6 del deure de conservaci6

1. Si l'informe d'avaluacié d'edificis és desfavorable, una vegada realitzades les obres en el termini concedit s'ha de presentar la conclusio
final favorable de l'informe d'avaluacié d'edificis (IAE), amb indicacié de I'expedient de llicéncies amb que s'han fet les obres i obtingut el
certificat final d'obra o la comunicaci6 previa, segons el cas.

2. No presentar la conclusid final favorable de l'informe d'avaluacié d'edificis (IAE) en els terminis prevists suposa l'incompliment de
I'obligacié de conservar i pot donar lloc als efectes previstos a l'article 13 d'aquesta Ordenanga.

Art. 7. Deure general de conservacio

La presentacio6 de l'informe d'avaluaci6 d'edificis va dirigida al compliment del deure de conservacio, sense perjudici del régim juridic d'altres
sistemes previstos a la legislacio urbanistica vigent i de la facultat inspectora de 1'Administracio.

CAPITOL 111
CAPACITACIO I MODELS DE PRESENTACIO DE L'INFORME D'AVALUACIO D'EDIFICIS

Art.8. Capacitacié per a I'informe d'avaluacié dels edificis.

1. L'informe de l'avaluaci6 dels edificis ha de ser subscrit pels técnics facultatius competents.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/58/1218651

El técnic competent ha d'identificar, mitjangant la inspeccio visual, les lesions i deficiéncies que puguin afectat els elements comuns, els
fonaments, l'estructura, les faganes, les mitgeres, les cobertes i les instal-lacions comunes de subministrament d'aigua, electricitat, xarxa de
sanejament i pluvials, aixi com altres elements, en especial els que puguin suposar un risc per a les persones. En l'informe, si escau, s'han
md‘incloure fotografies de les lesions o deficiéncies detectades.

2

: A aquest efecte, es considera técnic facultatiu competent, conforme al que estableix la llei estatal, el que estigui en possessio de qualsevol de
%les titulacions académiques i professionals que habiliten per a la redaccié de projectes o la direccié d'obres i direccid d'execucié d'obres
conforme a I'us de I'edificacié objecte d'avaluacio.

I
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2. Quan es tracta d'edificis pertanyents a les administracions publiques enumerades a l'article 2 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, poden subscriure els informes d'avaluacio, si escau, els responsables dels
serveis técnics corresponents que, per la seva capacitacid professional, poden assumir les mateixes funcions a que es requereix l'apartat
anterior.

Art. 9. Models de presentacié de I'informe d'avaluacié d'edificis

1. Les persones propietaries d'immobles obligats a la realitzacié de l'informe d'avaluacié n'han de presentar una copia a I'ajuntament perque
aquest, quan l'informe es favorable, el trameti a la conselleria competent en matéria d'habitatge, per tal que la informacié que contingui
s'incorpori al Registre d'Informes d'Avaluacié d'Edificis.

Aixi mateix és d'aplicacio en relacié amb 1'informe que acrediti la realitzacié de les obres corresponents que s'hagin derivat de la necessitat
d'esmenar deficiéncies observades en 1'immoble, quan aquest informe sigui definitivament favorable.

A fi de donar compliment a aquesta Ordenancga s'ha de presentar una copia de l'informe d'avaluacié d'edificis en format PDF, degudament
signat amb certificat digital per via telematica.

Per tal d'unificar criteris en la realitzacio dels informes d'avaluacié d'edificis, s'aprovaran mitjancant Decret d'Alcaldia els models
normalitzats d'informes.

2. Altres models obligatoris, si s'escau, son:

a. relacio d'habitatges i locals
b. conclusio final favorable de 1'informe d'avaluaci6 d'edificis

Cal presentar-los quan l'informe inicial és desfavorable i imprescindible per a acreditar el compliment del deure de conservacio
previst en aquesta Ordenanca.

Han d'indicar I'expedient de comunicacid previa o llicéncies d'obres amb el qual s'han dut a terme les obres i obtingut el certificat
final d'obra, d'acord amb l'informe d'avaluaci6 d'edificis inicialment presentat.

c. Model de final de mesures immediates de seguretat, si se'n duen a terme de forma immediata. L'ha de presentar el técnic director
de l'obra una vegada finalitzades.

3. Quan de conformitat amb la normativa vigent ja hi hagi un informe d'inspecci6 técnica que permeti avaluar alguns dels extrems assenyalats
a l'apartat 1, es pot complementar amb l'avaluaci6 referida a l'avaluacid de les condicions basiques d'accessibilitat universal i no
discriminacié de les persones amb discapacitat per I'accés i la utilitzacié de I'edifici i la certificacid referida a la certificacié d'eficiéncia
energetica, i té els mateixos efectes que 1'informe d'avaluacié dels edificis previst en la legislacio estatal de sol.

4. Els informes que s'emeten com a resultat de les avaluacions i inspeccions han d'identificar el bé immoble, amb expressié de la referéncia
cadastral, i han de consignar el seu resultat amb descripcié dels desperfectes i les deficiéncies apreciades, les seves causes possibles i les
mesures recomanades, aixi com el grau d'efectivitat de les mesures adoptades en relaci6 a les recomanacions contingudes en els informes
técnics d'inspeccions anteriors.

5. Tant de l'informe d'avaluacié com de l'informe técnic prevists en aquest article es poden derivar exigéncies d'esmenes de deficiéncies
observades. Quan els informes contenen tots els elements requerits per la norma que els preveu, tenen els efectes derivats d'aquesta, tant pel
que fa a la possible exigéncia de I'esmena de les deficiéncies observades, com pel que fa a la possible realitzacié d'aquestes en substitucio i a
costa de les persones obligades, amb independéncia de 1'aplicacié de les mesures disciplinaries i sancionadores que escaiguin, de conformitat
amb la normativa vigent.

6. Les construccions i edificacions o parts d'aquestes que es trobin en situacié de fora d'ordenacio, conforme I'indicat en l'article 129 d'aquesta
1lei, que requereixin obres derivades de l'informe d'avaluacio d'edificis, aquestes obres no poden executar-se mentre persisteixi la situacio de
fora d'ordenacid, i aixi haura de fer-se constar a les notificacions de l'ajuntament a I'interessat.

7. Els informes realitzats per encarrec de la comunitat o l'agrupacié de comunitats de persones propietaries que es refereix a la totalitat de
l'edifici o compleix immobiliari estenen la seva eficacia a tots i cada un dels locals i habitatges existents.

B
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CAPITOL IV
REGISTRE D'INFORMES D'AVALUACIO

Art. 10. Registre d'informes d'avaluacio d'edificis

1. Una vegada rebuts per 1'Ajuntament els informes d'avaluacié dels edificis, aquests es trameten a la conselleria competent en matéria
d'habitatge perque la informacio que contenen s'incorpori al Registre d'informes d'avaluacio d'edificis.

2. El mateix és d'aplicaci6 en relacié amb l'informe que acredita la realitzacié de les obres corresponents que hagin derivat de la necessitat de
reparar les deficiéncies observades a I'immoble.

CAPITOL V
REGIM SANCIONADOR I MITJANS D'EXCUCIO FORZOSA

Art. 11. Régim sancionador

1. Una vegada finalitzat el termini establert per a presentar l'informe d'avaluacié d'edificis, d'acord amb 1'any de construccié de I'immoble, la
falta de presentacioé del dit informe o de les successives inspeccions es considerara incompliment del deure de conservacio de 1'immoble,
tipificat com una infraccié urbanistica lleu segons I'art. 163.2. ii de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears
(LUIB); i dona lloc a la incoacié del corresponent expedient sancionador.

2. La sanci6 per l'incompliment de 1'obligacié de presentar la inspeccid técnica o avaluacié d'edificis s'ha de sancionar amb una multa de
600€ a 3.000€, segons l'article 174 de la LUIB.

3. A aquest efecte, I'incompliment de 1'obligacio de presentar l'informe d'avaluacié d'edificis s'entén com una infraccié continuada mentre no
es presenta el dit informe amb tota la documentaci6 adjunta que aquesta Ordenanga preveu.

4. La sanci6 s'imposa a cada carrec d'una mateixa referéncia cadastral.
Art. 12. Expedient sancionador

El procediment sancionador per incompliment de la presentacié de l'informe d'avaluacié d'edificis s'ha de dur a terme amb subjecci6 a les
normes contingudes al Decret 1/2024, de 5 de gener, pel que s'aprova el Reglament del procediment sancionador de 1'Administracié de la
Comunitat Autonoma de les Illes Balears i la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), aixi com a la resta de
la normativa vigent.

Art. 13. Mitjans d'execucio forcosa.

1. L'Ajuntament podra ordenar d'ofici o a instancia de qualsevol persona interessada l'execucié de les obres necessaries per conservar les
condicions a queé fa referéncia l'apartat 1 de l'article 122 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), en
funcio, si s'escau, del resultat dels informes d'avaluacid establerts a l'article 125 d'aquesta llei.

2. L'incompliment injustificat de les ordres d'execuci6 habilita a 'administracié per adoptar qualsevol de les mesures segiients:

a. L'execucid subsidiaria a carrec de persona obligada o 'atorgament d'un nou termini per realitzar les actuacions ordenades. En el
cas que l'administracié opti per executar subsidiariament 'ordre d'execucid, també és a carrec de la persona obligada al cost del
projecte teécnic que, si escau, s'hagi de redactar.

b. La imposicié de multes coercitives, en els mateixos termes prevists a l'article 187 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), fins que es compleixi I'obligacié de conservacio.

c. La convocatoria de concurs per 'adjudicacio, mitjancant 1'execucio substitutoria forgosa de la persona propietaria, d'un programa
d'actuaci6 rehabilitadora en els termes establerts a l'article 118 d'aquesta llei.

Disposicié addicional primera

Els models d'informe i documents que es relacionen en l'article 9 d'aquesta Ordenanca s'aprovaran per Decret d'Alcaldia.

ﬁDlsposwlo transitoria primera

%La data limit per presentar l'informe d'avaluaci6 de I'estat de conservaci6 d'edificis queda fixada de la segiient manera:
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1. Fins el 30 de desembre de 2026, per els edificis construits o rehabilitats amb anterioritat a I'any 1947. Fins el 30 de desembre de 2027, per
els edificis construits o rehabilitats entre els anys 1948 i I'any 1977. I fins el 3 de maig de 2028, per els edificis construits o rehabilitats entre
els anys 1978 i l'any 1997.

2. Des de el transcurs del termini de 3 anys a comptar des de la seva publicacid i entrada en vigor de 1'Ordenanca, i per a cada anualitat
successiva, els edificis construits o rehabilitats integrament amb una antiguitat superior als 30 anys tindran que presentar 1'informe abans del
30 de desembre de 1'any en que es produeixi 'activitat.

Disposicio transitoria segona

La data limit per presentar l'avaluacié de les condicions basiques d'accessibilitat universal i no discriminacio de persones amb discapacitat a
l'accés 1 la utilitzacio de l'edifici i la certificacid de 'eficiéncia energetica de l'edifici queda fixada de la seglient manera:

1. Fins el 30 de desembre de 2026, per els edificis construits o rehabilitats amb anterioritat a 1'any 1927. Fins el 3 de maig de 2027, per els
edificis construits o rehabilitats entre els anys 1928 i 1'any 1947. Fins el 30 de desembre de 2027 per els edificis construits o rehabilitats entre
els anys 1948 i l'any 1963. I fins el 3 de maig de 2028, per els edificis construits o rehabilitats entre els anys 1964 i 'any 1977.

2. Des de el transcurs del termini de 3 anys a comptar des de la seva publicacid i entrada en vigor de 1'Ordenanga, i per a cada anualitat
successiva, els edificis construits o rehabilitats integrament amb una antiguitat superior als 50 anys tindran que presentar l'informe abans del
30 de desembre de 1'any en que es produeixi l'activitat.

Disposici6 Final i entrada en vigor.

Aquesta ordenanca entra en vigor una vegada publicada en el Butlleti Oficial de les Illes Balears 1 hagi transcorregut el termini de 15 dies
previst a l'article 65.2 de la Llei 7/1985, reguladora de les bases del régim local (LRBRL), segons disposa l'article 70.2 de la citada llei.

ANNEX 1
DEFINICIONS

A l'efecte del que disposa aquesta Ordenanga, si que de la legislacio especificament aplicable no resulta cap altra definicid més detallada, els
conceptes inclosos en aquest annex s'han d'interpretar i aplicar amb el significat i l'abast segiients:

1. Accessibilitat: condicions minimes que han de complir els edificis perqué siguin utilitzables i practicables per a totes les persones en
condicions de seguretat i comoditat i de la forma més autonoma i natural possible.

2. Ajusts raonables: les mesures d'adequacié d'un edifici per a facilitar 1'accessibilitat universal de forma eficag, segura i practica, i sense que
suposin una carrega desproporcionada. Per a determinar si una carrega és o no proporcionada s'han de tenir en compte els costos de la
mesura, els efectes discriminatoris que la seva no adopcid podria representar, l'estructura i les caracteristiques de la persona o entitat que hagi
de posar-la en practica i la possibilitat que tinguin d'obtenir financament oficial o qualsevol altra ajuda. S'entén que la carrega és
desproporcionada, als edificis constituits en régim de propietat horitzontal, quan el cost de les obres repercutit anualment, i descomptant-ne
les ajudes publics a les quals es pugui tenir dret, excedeixi de dotze mensualitats ordinaries de despeses comunes.

3. Construcci6 principal: quan l'edifici, o cos constructiu, esta compost per diverses subunitats (p. ex.: complexos hotelers amb edificis
independents per a recepcio, menjador, habitacions, etc. o habitatges rurals amb naus per a bestiar o magatzems) s'ha de determinar quin és
I'edifici principal a 'efecte d'antiguitat i de seguretat.

4. Cos constructiu: a l'efecte de la presentacio dels informes d'avaluaci6 es pot considerar la segiient casuistica:
Cos constructiu Unic: es tracta d'un edifici construit per una unica unitat constructiva sense elements estructurals, constructius, funcionals ni

instal-lacions, que es lliguin amb altres edificis (fonaments, estructura, cobertes, mitgeres, locals, sanejament, llanterneria, gas...) o edificis
aillats sobre la mateixa parcel-la.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/58/1218651

Cossos constructius a la mateixa parcel-la: es tracta de diversos cossos constructius ubicats a la mateixa parcel-la o finca registral. Hi ha una
——tnica adreca postal o algunes amb una predominant sobre la resta. Es pot presentar un tnic IAE del conjunt o per a cada cos constructiu.
|

UM Cossos constructius vinculants: funcionalment després de la seva construccié, per compartir accés o un altre element funcional, per espais
" . . e . . . , . . . . .
ﬁﬁmcmnals indivisibles o per xarxes d'instal-lacions comuns. Es pot presentar un Gnic IAE del conjunt o per cada edifici que l'integra.

! 5. Edifici: cos constructiu unic, amb independencia de la seva situacid registral, cadastral o la seva adrega postal, funcionalment i

E E mestmcturalment independent, incloent les seves construccions auxiliars, i en tot cas:
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a. les unitats constructives lligades per elements estructurals
b. les unitats constructives lligades per elements o espais funcionals indivisibles que en condicionen 1'is
c. les unitats constructives lligades per xarxes d'instal-lacions

6. Edifici (a 'efecte del certificat d'eficiéncia energética): construccié ensostrada amb parets en la qual s'empra energia per a condicionar
'ambient interior. Es pot referir a un edifici en el seu conjunt o a parts d'aquest que hagin estat dissenyades o modificades per a ser utilitzades
separadament.

7. Edifici de poca entitat: construccions provisionals com porxos, petits magatzems d'eines, cotxeres, safareigs, galliners, etc. de dimensions
reduides i que no estan lligats a una construccio principal segons la definici6 anterior.

8. Edifici de tipologia s residencial col-lectiu: com aquells allotjaments especials (menys equipaments comunitaris i hotelers) destinat a una
comunitat (albergs, cases de colonies, residéncies d'estudiants, de militars, de religiosos, de tercera edat i similiars).

9. Eficiéncia energética: relacio entre la produccio d'un rendiment, servei, bé o energia, i la despesa d'energia.

10. Intervencid que altera la configuracié arquitectonica de 1'edifici: s'entén com la volumetria o el conjunt del sistema estructural, o tenen per
objecte canviar els usos caracteristics de 1'edifici, aixi com les obres que tenen el caracter d'intervenci6 total en edificacions catalogades o que
disposen d'algun tipus de proteccié de caracter ambiental o historicoartistic, regulada a través de norma legal o document urbanistic i les
altres de caracter parcial que afecten els elements o parts objecte de proteccio.

11. Intervencions als edificis: es consideren intervencions als edificis existents les segiients:
a) Obres de manteniment i reparacio:

® obres i treballs a efectuar de forma periodica per a prevenir el seu deteriorament, o bé reparacions puntuals, amb 'objecte de
mantenir el seu estat de conservacioé i complir amb els requisits basics de reposar les condicions de seguretat, accessibilitat
universal, salubritat i ornament public.

® s consideren obres de reparacid les necessaries per esmenar un menyscabament produit en un bé immoble per causes
fortuites o accidentals.

b) Reforma: qualsevol treball o obra en un edifici existent diferent del que es dugui a terme exclusivament per al manteniment de
l'edifici.

® Obres que, sense alterar els seus parametres urbanistics, no siguin les estrictament necessaries per al seu manteniment.
c¢) Rehabilitacio:

® Intervencio en un edifici, dirigida a millorar la seva funcionalitat o a recuperar-la, amb la finalitat de posar-lo de nou en us o
d'adaptar-ho a un Us diferent de 1'original.

® Obres de millora o reforg estructural i espacial d'un edifici que conservi faganes, parets mitgeres i elements estructurals,
forjats i coberta en la seva literalitat (forma, materials 1 posicio).
Increment de les comunicacions verticals.
L'estintolament, quan tingui I'objecte crear noves relacions espacials relacionades amb les noves funcions de I'edifici.
L'ampliaci6 de plantes baixes; és a dir, l'increment de 1'ocupaci6 de sol de la planta baixa en relacié amb la projeccié de
I'edificaci6 principal.
Obres d'incorporacio de 1'aparcament de vehicles a la planta baixa.
So6n obres de rehabilitacié les que tenen per objecte reparar una construcci6é conservant-ne 1'estética, respectant-ne el valor
historic i dotant-la d'una nova funcionalitat que sigui compatible amb els elements i valors originals de 1'immoble.

® Obres de millora de les condicions de seguretat, funcionalitat, accessibilitat, eficiéncia energética i d'habitabilitat de l'espai
interior, sense modificar les caracteristiques estructurals i els aspectes fonamentals de la seva tipologia edificatoria.

d) Restauracio: obres amb la finalitat de retornar una edificacid o a una part d'ella a les serves caracteristiques originals,
cientificament conegudes, tant en les seves estructures com en els seus elements, acabats i decoracions, de tal manera que el procés
sigui recognoscible.

e) Reestructuracio: obres d'adequacio o transformacio de 1'espai interior de 1'edifici, incloent la possibilitat de demolici6 o substitucio
parcial d'elements estructurals.

f) Conservacié: Obres per al manteniment de les condicions estructurals i resta d'elements d'un edifici en un correcte estat de
salubritat i ornat exterior i interior. Es consideren dins d'aquest apartat les obres de manteniment consistents en eventuals reparacions
tant d'elements com d'instal-lacions.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/58/1218651
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e )

g) Ampliacid: aquelles en les quals s'incrementa la superficie o el volum construits.
h) Canvi d'Gs.

12. Manteniment: conjunt de treballs i obres a efectuar peridodicament per a prevenir el deteriorament d'un edifici o reparacions puntuals que
s'hi duen a terme, amb 1'objecte de mantenir-lo en bon estat perqué, amb una fiabilitat adequada, compleixi els requisits basics de l'edificacié
establerts.

13. Mesures immediates de seguretat: en cas d'existéncia de perill imminent (1.4 de l'informe d'avaluacié de I'edifici) les mesures a adoptar
han de ser les de seguretat que el técnic consideri adequat adoptar amb urgéncia per a evitar possibles danys, préviament a la reparacié dels
elements que presenten patologies, la qual cosa s'ha de fer amb llicéncia o comunicacio prévia.

Es consideren com a tals les mesures cautelars per a evitar danys per despreniment d'elements solts (retirada dels materials solts, xarxes,
marquesines...), deformacions o col-lapse d'elements estructurals (apuntalaments...) i no estructurals (tancaments, particions...).

14. Millora de l'eficiéncia energetica: augment de l'eficiéncia energética com a resultat de canvis tecnologics, de comportament i/o
economics.

15. Part d'un edifici: unitat, planta, habitatge o apartament en un edifici o locals destinats a is independent o de titularitat juridica diferent,
dissenyats o modificats per a la seva utilitzaci6 independent.

16. Plaga d'aparcament individualment considerada: les places d'aparcament agrupades en una planta destinada a aparcament no es poden
tractar individualment, ja que la inspeccid per a avaluacid de l'edifici s'ha de realitzar a tota la planta i mai parcialment o de places
d'aparcament considerades individualment.

17. Rehabilitacio integral d'un edifici: conjunt d'actuacions i obres que es duen a terme a totes les seves unitats constructives per a adequar-les
a les condicions exigibles per la normativa urbanistica, d'edificacio i sectorial vigent en el moment de la seva execucid, de manera que pugui
equiparar-se l'edifici subjecte a les dites intervencions a un edifici de nova planta.

Es consideren obres de rehabilitacio integral d'un edifici les que s'ajusten a l'estipulat com a tal al planejament o la normativa municipal
vigent i, si no n'hi ha, aquelles amb un cost economic (pressupost d'execucié material) que superi el 75% del que suposaria realitzar aquesta
mateixa obra, de nova planta, en el moment en el qual es va sol-licitar la llicéncia (segons preus i moduls acceptats pels col-legis
professionals), i permeten considerar, per les caracteristiques constructives i d'us de l'edifici, que s'ha assolit una situaci6 equivalent al seu
primer estat de vida.

18. Salubritat: condicions minimes que ha de complir un edifici perqué no atempti contra la higiene i la salut publica, que no es produeixin
filtracions d'aigua a través de la fagana, coberta o del terreny i que es mantinguin en bon estat de funcionament les xarxes generals de
llanterneria i sanejament de manera que se'n garanteixi l'aptitud per a 1'as al qual estan destinades.

19. Seguretat: aquesta Ordenanca inclou tots els elements que configuren I'edifici, susceptibles d'afectar la seguretat dels seus habitants aixi
com de terceres persones i béns. A la seguretat estructural s'hi afegeixen la seguretat funcional i d'Us, i s'han de preveure no només les
patologies que representin risc de danys que tinguin el seu origen en la fonamentacio, els suports, les bigues, els forjats, els murs de carrega o
altres elements estructurals, o els afectin, i que comprometin directament la resisténcia mecanica i l'estabilitat de 1'edifici, sind també
qualsevol altra patologia que pugui afectar la seguretat d'habitants i tercers, tals com acabats de facanes, baranes, elements accessoris,
elements de tancament, elements de cobriment, etc.”
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