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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

3823 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacio Ambiental per la qual es

Sormula l'informe ambiental estratégic de la MP nitm. 6 del Pla Especial de desenvolupament del
ParcBIT, TM de Palma. (exp. 122¢/2025)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 20 de novembre de 2025, i d'acord amb l'article 9.1 del Text refés de la Llei
d'avaluacié ambiental de les Illes Balears aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, i el punt 8. d) de l'article 2 del Decret 10/2025,
de 14 de juliol, de la presidenta de les Illes Balears, pel qual s'estableixen les competéncies i I'estructura organica basica de les conselleries de
I'Administracié de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears, i el Decret 13/2025, de 31 de juliol, pel qual es corregeixen els errors
detectats en el Decret 10/2025,

RESOLC FORMULAR
L'informe ambiental estratégic de la MP nim. 6 del Pla Especial de desenvolupament del ParcBIT, TM de Palma
1. Determinacio6 de subjecci6 a avaluaci6 ambiental i tramitaci6

L'objecte d'aquest informe ambiental estratégic €s determinar d'acord amb les consultes realitzades a les administracions publiques afectades i
els criteris establerts a 'annex V de la Llei 21/2013 si la present MP, no té efectes significatius sobre el medi ambient, o bé, s'ha de sotmetre
al procediment ordinari per tenir efectes significatius.

Segons l'apartat 4 de I'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de
les Illes Balears:

«4. També seran objecte d'avaluaciéo ambiental estratégica simplificada:

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i no estar incloses en l'apartat 2 d'aquest article, suposin, per si mateixes, un nou
marc per a l'autoritzacié de projectes. Es considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de projectes
quan la seva aprovacio generi la possibilitat d'executar nous projectes, o augmenti les dimensions o I'impacte eventual dels permesos
en el pla o programa que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial o turistica, o
habilitin la transformacié urbanistica d'un sol en situaci6 rural».

Es preveu un nou us detallat d'equipament de residéncia comunitaria que implica un increment de la capacitat de poblaci6 de 1'ambit, tal com
preveu el suposit d'aplicaciéo d'AAE simplificada de 1'article 12.4.b del DL 1/2020. La proposta, per tant, estableix un nou s no previst al
planejament que, tot i ser només un s detallat, no permet aplicar 'article 12.6 del DL 1/2020 relatiu als suposits d'exclusié de 'AAE.

Per tant, es considera que la Modificacio Puntual del Pla Especial s'ha de sotmetre a Avaluacid Ambiental Estratégica simplificada, d'acord
amb l'article 12.4.b del DL 1/2020, a causa de la previsio del nou us de residéncia comunitaria a les Zona Terciaria C1 (parcel-les 21 i 22 de
I'ambit). Aixi, la resta de canvis prevists en aquesta MP no son causa de subjeccido a AAE, tot i que també es tendran en compte per a
'avaluaci6 dels efectes esperats i les mesures proposades.

Per tot aixo, la MP s'ha de tramitar com a una Avaluacié Ambiental Estratégica (AAE) simplificada i seguir el procediment establert al Titol

11, Capitol I, secci6 2°, de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, referida a 1'avaluacié ambiental estratégica simplificada.

2. Descripcié i ubicaci6 de la MP

El 12 de febrer de 1999, el Consell de Govern va aprovar definitivament el Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT (PEDPB;
BOCAIB ntim. 45, de 10 d'abril de 1999). Posteriorment, s'han aprovat definitivament cinc modificacions del PEDPB. Amb l'objectiu de
donar resposta a una serie de problematiques, en data 6 de juny de 2025, s'aprova inicialment mitjancant Acord del Consell de Govern, la
modificacié puntual nimero 6 del Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT (BOIB n°72 de 7 de juny de 2025).

La MP consisteix en la reformulacié de quatre elements:

-

1. Projecte del Metro

%Adequar el Pla Especial (PEDPB) per integrar 'ampliacié del metro entre la UIB i el ParcBIT, ja aprovada i en execucio. Els canvis afecten

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB 2
18 d’abril de 2026

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 104 - Sec. IIl. - Pag. 20617

planols i superficies de parcs, xarxa viaria, reserva ferroviaria, aparcaments i serveis d'interés public i social. Es guanyen espais publics i
xarxa viaria, pero es redueix lleugerament l'aparcament. L'arribada del metro suposara la reducci6 de 1'is del vehicle privat.

2. Zones de Serveis

S'elimina la previsio dis d'una central de cogeneraci6 d'energia a parcel-la 58. Es mantenen els usos teécnics [aigua (abastiment i tractament
de residuals), energies alternatives, telecomunicacions] i es concreten nous usos complementaris.

3. Residéncia comunitaria

Es preveu l'allotjament temporal per a treballadors i investigadors del ParcBIT, en les parcel-les 21 i 22. L'edifici sera una sola unitat
registral, sense possibilitat de segregacio per venda o lloguer. La zona es troba urbanitzada, perd no s'hi ha materialitzat cap edificaci6. Es
necessari integrar el nou s al PEDPB. La nova residéncia comunitaria podria donar lloc a 250 residents temporals a l'any.

4. Industria tecnologica

S'afegeixen usos per a industries de transformacié vinculades a la innovaci6 i la investigacid. Aquestes no generen contaminacio ni soroll i no
requereixen infraestructures per logistica. Tampoc suposara requeriments a la xarxa viaria.

3. Resum del document ambiental estratégic

El document ambiental s'inicia amb la motivacio i els objectius de la MP aixi com els antecedents i una descripcié de les modificacions del
pla acompanyada de documentacio grafica (planols). Aquesta informacio ha estat resumida als apartats 1 i 2 d'aquest document.

Tot seguit presenten l'apartat d'estudi d'alternatives. A 1'estudi comenten el segiient: «En resum, el nou tragat del metro s'estableix a figures
normatives de rang superior i l'ordenament del PEDPB s'hi ha d'adequar, i la resta de canvis relatius als usos detallats responen a les
necessitats i problematiques detectades. Per tot aixo, no procedeix l'estudi d'alternatives d'ubicacio ni d'ordenacio, i les dues uniques
alternatives considerades son»:

L'alternativa 0; l'alternativa 0 suposa no fer cap canvi, de manera que es mantindria un planejament desfasat respecte al nou tragat del
metro, es conservaria la planta de cogeneracio i es limitarien certs usos, cosa que frena el desenvolupament del parc i complica l'accés a
I'habitatge. En canvi, I'alternativa 1 adapta l'ordenament al metro, guanya espais lliures, elimina la cogeneracio i obre la porta a nous usos,
com la industria tecnologica i la residéncia comunitaria. Aixo facilita la mobilitat, la implantacié de noves empreses i impulsa la recerca i la
innovaci6. Per tant, es considera que l'alternativa 1 és la més adequada.

A l'apartat Situaci6é actual del medi ambient s'estudia I'ambit geografic del Parc BIT; la topografia i geologia; el clima; la hidrologia
superficial i subterrania (destacant el torrent de na Barbara que travessa I'ambit del ParcBIT de nord-oest cap al sud-est, mantenint un 1lit
natural sense canalitzar); els riscos i les arees de proteccid territorial on destaquen que I'APR d'inundaci6 queda tallada a I'ambit del ParcBIT,
ja que aquestes categories només es delimiten en sol ristic. En aquest sentit, segons la cartografia oficial de I'administracié hidraulica, el
ParcBIT es troba afectat per la plana geomorfologica d'inundaci6 del torrent de na Barbara, corresponent a una zona potencialment inundable,
d'acord amb l'article 90 del Pla Hidrologic de les Illes Balears. En aquest apartat també s'estudia el medi biotic i espais naturals protegits, el
paisatge, el medi socioeconomic, les infraestructures, els serveis urbanistics i el consum de recursos.

Al document ambiental dediquen un apartat als Efectes ambientals potencials on identifiquen una série de factors ambientals i efectes
derivats durant la fase d'obres i la fase d'execucio6 del pla. Durant la fase d'obres descriuen els segiients efectes derivats:

- Efectes negatius: alteracié de la qualitat de l'aire, artificialitzacio i impermeabilitzacio del sol, generacié de residus, alteracions
visuals i molésties sonores, consum de recursos hidrics.
- Efectes positius: obtencié d'una major superficie destinada a espais lliures publics.

Durant la fase de funcionament es descriuen els segiients efectes derivats:

- Efectes negatius: consum de recursos hidrics, consum d'energia eléctrica, increment del consum d'aigua i energia associat al nou us
residencial comunitari, increment de la mobilitat.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

- Efectes positius: obtenci6 d'un espai per a residéncia temporal.

HEA 'apartat Mesures proposades s'estableixen tota una seérie de mesures que d'acord amb el document ambiental, permeten executar la
mmodiﬁcacié puntual amb la finalitat d'evitar, atenuar, corregir o compensar els impactes negatius:

R LE
mMesures per evitar o minimitzar els efectes sobre el medi fisic:

- Ocupaci6 minima del sol i rehabilitacio de zones afectades.

e
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- Us de maquinaria adequada, amb baixes emissions i soroll.

- Cobrir vehicles de transport de materials per evitar la dispersioé de pols a l'aire.
- Reduir moviments de terres i pols amb regs periodics.

- Aplicar bones practiques per minimitzar contaminants.

Mesures per evitar o minimitzar els efectes sobre el medi biotic:

- Conservar la vegetacio i protegir espécies valuoses.
- Evitar treballs nocturns que afectin la fauna.
- Prohibici6 d'espécies invasores.

Mesures per evitar o minimitzar els efectes sobre el medi perceptual:

- Zones especifiques per a maquinaria i materials.

- Soterrar cablejat i mantenir béns publics.

- Enllumenat dirigit cap a terra.

- Integracio estética de construccions i mobiliari urba.
- Retirar i gestionar residus al final de les obres.

Mesures per evitar o minimitzar els efectes sobre el consum de recursos i residus:

- Gesti6 adequada i reutilitzacid de residus.

- Us de lluminaries LED i energies renovables (fotovoltaica).

- Vegetaci6 autoctona i de baix consum hidric.

- Estalvi d'aigua: aixetes amb sensors, recollida d'aigiies pluvials, reg per degoteig.
- Previsio d'espais per recollida selectiva de residus.

El document ambiental inclou un pla de vigilancia ambiental pel seguiment de les mesures correctores.
Finalment, el document ambiental incorpora dos annexos:

® Annex I. Perspectiva climatica: on s'explica que la nova residéncia comunitaria podra abastir-se integrament amb energia
fotovoltaica instal-lada a la coberta, d'acord amb la Llei de canvi climatic. La superficie disponible i les instal-lacions concretes es
determinaran en els projectes d'edificacio.

A més, es plantegen mesures per reduir el consum energetic i les emissions de gasos d'efecte hivernacle: Gis de maquinaria revisada i
amb baixes emissions, bones practiques durant les obres per minimitzar contaminants, enllumenat de baix consum (preferentment
LED), compliment de la normativa vigent i foment general de les energies renovables en les noves edificacions.

® Annex II. Suficiéncia de recursos hidrics i capacitat de sanejament: on agafant com a exemple la residéncia de la UIB estimen el

consum d'aigua de la residéncia projectada en uns 10.347 m3/any. També han calculat el volum d'aigua susceptible de ser acumulada

en uns 1.329,43 m3/any. A partir dels dos calculs, la demanda final d'aigua que s'ha de satisfer és de 9.018 m3/any. Al document
ambiental comenten que es presenta tota la informacid necessaria perque l'administracié hidraulica es pugui pronunciar sobre la

suficiéncia de recursos hidrics i capacitat de depuraci6 de la planificacié d'acord amb l'article 43 del PHIB.
4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades
L'organ ambiental ha realitzat consulta a les segiients administracions previsiblement afectades:

- EMAYA, Empresa Municipal d'Aigiies i Clavegueram, SA.

- Area de Mobilitat de I'Ajuntament de Palma.

- Area d'Urbanisme de I'Ajuntament de Palma.

- Direcci6 Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca.

- Servei d'Explotaci6 i Conservacio del Consell de Mallorca.

- Servei de Canvi Climatic de la Conselleria d'Empresa, Ocupacié i Energia.

- Departament de Medi Natural de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural.
- Servei de Salut Ambiental de la Conselleria de Salut.

- Servei d'Estudis i Planificacié i Servei de Gestié del Domini Public Hidraulic de la DGRRHH de la Conselleria de la Mar i del
Cicle de I'Aigua.

- GOB.

JIERRRES] || roosshoncab esevobronspacazozssozizis
£
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En el moment de redactar el present informe, s'han rebut els segiients informes de les administracions consultades:

- Informe del Servei de control d'urbanitzacions i infraestructures del Departament de Gestié Urbanistica de 1'Ajuntament de Palma, firmat
per l'enginyera municipal en data 18 de juny de 2025, que conclou:

- Referent a la modificacio del tragat del metro:

«Se deberia marcar en los planos de ordenacion la zona de proteccion ferroviaria, consistente en una franja de 30m al discurrir por
suelo urbano no consolidado en su urbanizacion. Se recomienda hacer referencia en la normativa del PE a que en dicha zona, se
estara a lo dispuesto en la seccion 4, de la ley 4/2014, de 20 de junio de movilidad de las IB.»

- Referent a 'eliminaci6 del sol destinat a la infraestructura de cogeneracio:
«Se considera adecuada la modificacion.»
- Referent al nou us residencial comunitari:

«Desde el punto de vista de la movilidad, y con el fin de aportar viajeros estables al transporte publico de alta capacidad, se apoya
esta propuesta de mixticidad de usos, aunque sea como residencial comunitario. Se propone como condicionante, el excluir de la
implantacion de este uso pormenorizado, el suelo de las zonas afectadas por riesgo de inundacion. Vista la amplitud del ambito no
afectado por zona inundable, parece adecuado que en la zona afectada por la T500, no se establezcan los usos mas sensibles ante el
riesgo de inundacion, que son por orden, los usos sanitario, residencial comunitario, residencial y docente. Visto el plano de
ordenacion y el cuadro de usos de la normativa, se deberia restringir el uso 3.2 docent y 3.8 residencial comunitari, en las zonas
afectadas por riesgo de inundacion. Se aconseja incorporar al PE un plano del riesgo de inundacion de los estudios aprobados por
la DGRH de las zonas no ARPSIs, superpuesto a la ordenacion propuesta.»

- Altres observacions:
[...] se deberia adaptar la norma a lo establecido en los siguientes articulos:

- El PHIB de 2023, en su articulo 51.
- El PTIM en su norma 42.5. que es de aplicacion diferida a la primera revision del plan especial.
- El PG2023, recoge y complementa esto en su norma 6.1.5.

Por ello, se deberan establecer condiciones de urbanizacion mediante SUDs en, como minimo:

- El articulo 30 de aparcamientos.
- El articulo 37, de espacios libres de parcela, especificando la superficie maxima impermeabilizada.

- Informe de I'Area de Model de Ciutat, Urbanisme i Habitatge Digne dels Serveis Técnics de Planejament de de I'Ajuntament de Palma,
firmat per la técnica de Medi Ambient municipal, de data 10 de juliol de 2025 que conclou:

1. La modificacio que es proposa per la incorporacié d'un nou us residencial comunitari suposa un increment de la demanda hidrica que
s'estima en 9.018 m3 /any. El document ambiental recull a l'annex Il la necessitat de pronunciament de l'administracio hidraulica sobre
suficiéncia de recursos hidrics i la capacitat de sanejament.

2. L'us residencial comunitari es situa a les parcel-les 21 i 22 afectades per zona inundable, ZFP i T500. Cal ajustar ['iis previst on sigui
compatible d'acord amb la normativa sectorial.

3. D'acord amb el PG2023 i la fitxa de l'urbanitzable SUB/43-01 Parc Bit I Fase, es sol'licita que la Modificacio n° 6 corregeixi el tram de
vial previst, per mantenir la mateixa ordenacio respecte al torrent de Na Barbara com en la configuracio de l'ambit ja executat. D'aquesta

forma s'assegura que la localitzacio de l'aparcament respecte a l'estructura viaria, té la finalitat d'estimular el recorregut de vianants dins el
parc (article 30 de les NNSS).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

—4. D'altra banda, tal com indica la fitxa del SUB 43-01, es recomana ajustar l'ordenacio amb la finalitat d'aconseguir una millor relacio

-funcional amb la Universitat, a través d'un vial de vianants i carril bici, a poder ser que no coincideixi amb el vial rodat i amb condicions
¥ Ehd 'ombra.
:

ﬁi Les Normes del Pla Especial han de preveure entre d'altres, la incorporacio de Sistemes urbans de drenatge sostenible (Norma 6.1.5) i
%l ‘extensio de l'aigua regenerada (com es preveu al planol d'ordenacio del Cicle de l'aigua del PG2023).

I
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6. La modificacio n°6 del Pla Especial, en el Planol d'Ordenacio O-4, s'atribueix a la parcel-la 58 corresponent a Serveis Técnics, un

increment de 11.615 m?, respecte al PE vigent. No es justifica aquest increment d'edificabilitat en el document, quan si que es justifica
ambientalment que es tregui la previsio de la central de cogeneracio. D'altra banda, no s'ha analitzat en el document ambiental, i se n'haura
d'analitzar l'increment de consum d'aigua i energetic per al pronunciament dels organismes competents.

- Informe de I'Area d'Urbanisme, Habitatge i Projectes Estratégics dels Serveis Técnics de Planejament de 1'Ajuntament de Palma, de data 7
d'agost de 2025 que conclou:

La Modificacio Puntual num. 6 no s'adapta a l'article 1 de I'Annex I del RLUIB: l'is Residencial Comunitari és un us detallat de I'us
Residencial, i no d'Equipament Comunitari. Aquest us s'haura de reubicar a parcel-les no afectades per zona inundable i T500, d'acord amb
la normativa sectorial d'aplicacio. S'haura de preveure la reserva del 20% del nou us residencial previst en la Norma 9 del PTIM en cas
d'ubicar-lo en terrenys classificats com a sol urbanitzable.

L'index d'edificabilitat total és 0,22 m?t/m?s, inferior al maxim establert a les NNSSCC. La superficie destinada a Zones Verdes i Espais
Lliures Publics és superior al 10% de la superficie total ordenada establerta com a minima a les NNSSCC. La superficie destinada a SIPS és
96.691 m? superior al 6% de la superficie total ordenada establerta com a minima a les NNSSCC. Per tant, aquesta Modificacio puntual
compleix amb les normes urbanistiques de les NNSSCC quant als parametres basics d'ordenacio.

S'haura d'atendre a les observacions técniques assenyalades als informes de l'enginyera municipal i de la técnica de Medi Ambient
municipal.

- Informe del Servei d'Explotacié i Conservacio del Consell de Mallorca, de data 7 d'agost de 2025, que conclou:

D'acord amb l'article 31.2 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, sera preceptiu l'informe de l'organisme titular de la carretera per a la
posada en marxa de qualsevol activitat nova o modificacio de l'existent que sorgeixi a l'entorn de la carretera i que la pugui afectar
directament o indirecta a les zones limitades per unes linies longitudinals paral-leles a les arestes exteriors de l'explanacio i a una distancia
de cent (100) metres en carreteres de quatre (4) o més carrils o cinquanta (50) metres en carreteres de dos (2) carrils de les xarxes primaria
i secundaria.

Aquesta actuacio es troba a més de 50 m de la carretera, per tant no s'ha d'informar.

- Informe dels Serveis Técnics d'Urbanisme de la Direccid Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca, de data 19 d'agost de 2025, que
conclou:

Analitzada la proposta de modificacio puntual en els termes abans exposats, entenem que s'ha d'informar favorablement en el tramit de
l'article 55 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, d'acord amb les consideracions que figuren en el cos del
present informe. En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'una analisi del document aprovat inicialment, en el marc del
tramit d'informe previst en l'article 55 de la Llei 7/2024, d'l1 de desembre, de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacio
administratives de les administracions publiques de les Illes Balears, i a partir del nivell de definicio inicial de la documentacio aportada.

En conseqiiencia, cal assenyalar que s'emet a reserva de les competéencies d'altres organs d'aquest Consell Insular que eventualment
haguessin de dictaminar l'expedient en compliment de les disposicions de legislacio sectorial que resultassin aplicables. Per l'exposat en els
apartats precedents, es proposa a la ponéncia técnica d'Ordenacio del Territori i Urbanisme que elevi a la comissio insular la proposta
d'acord segiient:

«Atesa la sol-licitud d'informe en el tramit previst en l'article 55 de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i
racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les Illes Balears, sobre l'expedient de planejament aprovat inicialment

les dades del qual s'indiquen a continuacio:

Expedient num.: 1288804F Data de registre: 12/06/2025

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

Modificacio puntual nim. 6 del Pla Especial de Desenvolupament del ParcBIT.

Sol-licitant: Fundacio Balear d'Innovacio i Tecnologia. Conselleria d'Economia, Hisenda i Innovacio.

-Aquesta Comissio Insular, d'acord amb el dictamen de la Ponencia Tecnica d'Ordenacioé del Territori i Urbanisme, acorda emetre l'informe
z sfavorable de conformitat amb les consideracions que figuren a l'informe emés pels Serveis d'Urbanisme del Departament de Territori,

ﬁMcbilimt i Infraestructures.»
|
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- Informe del Servei de Canvi Climatic de la Conselleria d'Empresa, Ocupacio i Energia, de data 21 d'agost de 2025, que conclou:

Per tot aixo, i en relacio a la perspectiva climatica, no es preveu que el projecte pugui causar efectes ambientals significatius, sempre que es
compleixin les mesures preventives de l'Avaluacio Ambiental Estratégica i els segiients condicionants, que s'han d'incloure al projecte
constructiu:

- Incloure la generacio d'energia minima d'acord amb l'article 20.2 de la Llei 10/2019.
Per altra banda, es recomana:

- Valorar la inclusio de materials de construccio de baix impacte ambiental, preferentment local.

- Incloure la recirculacio de les aigiies grises per les cisternes del WC o després d'haver passat per una predepuracio, reutilitzar-les
per reg o neteja exterior.

- Es recorda que s'ha d'aplicar l'article 68 sobre la contractacio publica i 71 de la Llei 20/2019 sobre obres publiques, incloent el
calcul de la petjada de carboni en el procediment de contractacio.

- Informe del Servei de Proteccié d'Espécies de la Direccié General de Medi Natural i Gestio Forestal, de data 25 d'agost de 2025,
que conclou:

Inform favorablement sobre la MP num. 6 Pla Especial de Desenvolupament del ParcBit, T.M. Palma, amb els segiients condicionants:

1. Vista la possible presencia de tortuga mediterrania a la zona, caldra portar a terme batudes per a la localitzacio d'exemplars de l'espécie
abans de l'entrada de maquinaria pesada. Aquestes batudes no es podran realitzar durant els mesos d'hivern, ja que les tortugues es troben
enterrades i no es podrien detectar. Cal tenir en compte que els dies de més calor de l'estiu també es poden enterrar.

2. Vist que la modificacio afecta parcialment una zona de proteccio contra l'electrocucio d'avifauna, cal que les esteses eléctriques aéries
comptin amb mesures especials d'aillament o d'increment de visibilitat per evitar les electrocucions i collisions, d'acord amb les
especificacions. técniques del RC 1432/2008.

- Informe del Servei d'Ordenaci6 del Territori del Consell de Mallorca, de data 9 de setembre de 2025, que conclou:

Des de la perspectiva territorial i paisatgistica, s'informa favorablement de MP num.6 del Pla Especial de Desenvolupament del ParcBit al
T.M. de Palma amb les observacions segiients:

1. S'haura de garantir la preservacio dels espais arbrats ja existents o, en cas necessari, el reemplacament del mateix amb espécies de
dimensions i caracteristiques similars. En concret, convé el manteniment dels especims de major envergadura, com ara els garrovers
existents, que restin en espais no edificables de les parcel-les. A nivell singular convé el manteniment, sempre que sigui possible, dels dos
garrovers “bessons” existents a banda i banda del cami que connecta l'aparcament sud actualment existent amb el carrer “cami de Canet”
de la urbanitzacio de Son Espanyol.

2. S'haura d'adoptar una estratégia de naturalitzacio en la integracid paisatgistica incorporant mesures d'ordenacio que fomentin
l'increment de l'area arbrada mitjangant espécies autoctones (garrovers, ametllers,...), la reduccio del sol impermeabilitzat i la generacio de
corredors ecologics.

3. En els sols d'us residencial convé que les arees no ocupables per l'edificacio mantinguin, tant com sigui possible, el pendent natural i la
permeabilitat del terreny aixi com la vegetacio arboria i arbustiva existent a les arees no ocupables per l'edificacio.

4. En les parcel-les de tipologia aillada d'uis dotacional o de serveis objecte de modificacio s'haura de garantir l'index de permeabilitat del
terreny indicat a l'apartat 4.c de la norma 42 del PTIM.

5. Al projecte d'urbanitzacio de les arees de nova urbanitzacio s'haura de donar compliment a la norma 44 del PTIM sobre prevencio de la
contaminacio luminica.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

6. Pel que fa a la possible afeccio al tragat de la Ruta de Pedra en Sec, s'estara a allo que informi el departament de Medi Ambient del
Consell de Mallorca, si més no en el projecte d'urbanitzacié corresponent.

- Amb aquesta tramitacié no es dona per adaptat en la seva integritat el Pla especial de desenvolupament del Parc Bit al Pla territorial
i f insular de Mallorca (PTIM), als seus instruments de desplegament, ni al planejament sectorial competencia del Consell de Mallorca.

R LE
M- Informe del Servei de Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics de data 25 de setembre de 2025, on es conclou que:

%I . S'ha de revisar I'Annex Il de «Suficiencia de recursos Hidrics» del document ambiental, realitzar un calcul amb dotacions adequades,

h L
—
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tenir en compte totes les modificacions del Pla que suposen consum d'aigua i eliminar totes les referéncia al consum energétic envers de
consum d'aigua. També s'ha d'incorporar la informacio que exigeix l'article 43.2 del PHIB. De totes formes, per similitud, en quan a
suficiéncia i disponibilitat se poden aplicar les mateixes conclusions de l'informe del Pla General de Palma aprovat definitivament el 28
d'abril de 2023 (consideracio tecnica 4).

2. No s'ha fet una estimacio del volum d'aigiies residuals que es generaran ni s'ha aportat cap certificat d'Emaya en relacio a la capacitat de
depuracio. Pero per analogia amb expedients similars se pot concloure que la capacitat de depuracio no estara garantida fins que entri en
Sfuncionament la nova EDAR Il de Palma actualment en construccio.

- Informe del Servei de Gestio del Domini Public Hidraulic de la Direccié General de Recursos Hidrics de data 6 de novembre de 2025, on es
conclou que:

1. Per elaborar aquest informe s'han emprat les dades i la cartografia obtinguda en l'«Estudi hidraulico de zonas inundablesy encarregat
per la DGRH a I'UTE Garau Ingenieros — Aquatec, dins del contracte public «Revision y elaboracion de estudios hidrologicos e hidraulicos
y generacion de cartografia de zonas inundables Expediente: 415/2019». Aquest estudi, que ha estat sotmés a informacio publica
(https://ideib.caib.es/recursos_hidrics/) encara no ha finalitzat el procediment indicat en l'art. 14ter de 'RDPH, motiu pel qual les afeccions
assenyalades en aquest informe son susceptibles de patir canvis o correccions.

2. Segons les dades d'aquest estudi, els canvis pretesos en la modificacio de referéncia son compatibles amb la normativa hidraulica, pel que
fa a afeccions al domini public hidraulic de les aigiies superficials, a les seves zones de proteccio (servitud, policia) i a zones inundables o
potencialment inundables, amb les prescripcions segiients.

3. Aquest informe no és una autoritzacio. Les actuacions / activitats que es desenvolupin a la parcel-la, localitzades en les zones de proteccio
del domini public hidraulic (servitud o policia), requeriran autoritzacié administrativa previa de la DG de Recursos Hidrics, sense perjudici
de les que siguin exigibles per altres administracions publiques, i, si escau, dels propietaris de terrenys particulars.

5. Elements significatius de 1'entorn del pla

® D'acord amb el Pla Territorial Insular de Mallorca I'entorn del Parc BIT es troba en un sol amb la categoria de Sistema general
territorial, antigament anomenat «Sistema General en Sol Rustic» reconeguts en el Pla com a elements estructurals al servei de tota o
part rellevant de poblaci6.

® L'ambit del pla no afecta cap espai natural definit a la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees
d'especial proteccié de les Illes Balears (LEN) i tampoc afecta cap espai natural protegit ni cap espai protegit Xarxa Natura 2000
definits a la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacid dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

® ['ambit del pla es situa limitrof al nord-est amb una area natural d'especial interés (ANEI) concretament amb 1'Area Natural de la
Serra de Tramuntana.

® D'acord amb I'IDEIB s'identifiquen principalment dos habitats d'interés comunitari dins I'ambit d'estudi:

- 92A0 - Boscos de galeria de Salix alba i Populus alba. Aquest habitat es caracteritza per boscos edafohigrofils, que es
desenvolupa als llindars dels torrents estables, els quals ofereixen unes condicions Optimes d'humitat. Aquests habitats estan
representats per comunitats de freixes i oms. El trobem al llit del torrent de na Barbara a la zona nord de l'ambit del pla.
Compartint espai perd amb una cobertura inferior trobam I'habitat 7210 Torberes calcaries del Cladium mariscus i amb
espécies del Caricion davallianae considerat prioritari.

- 9540 - Pinars mediterranis de pins mesogeans endémics. Aquest tipus d'habitat es troba representat per les principals
masses forestals mediterranies de pins termofils, on les espécies predominants son el pi blanc (Pinus halepensis), el pinastre
(Pinus pinaster subsp. pinastre) i pi pinyoner (Pinus pinea). El trobem situat a escassos metres de les parcel-les 21 122 on es
pretén ubicar la residéncia d'estudiants.

Compartint el mateix espai amb ambdds habitats perd amb una cobertura inferior trobem 1'habitat 6220 Prats i erms mediterranis amb
graminies i anuals, basofils (Thero-Brachypodietea). H' "abitat considerat prioritari.

® D'acord amb I'IDEIB, el ParcBIT es troba afectat per la plana geomorfologica d'inundacio del torrent de na Barbara, corresponent a
una zona potencialment inundable, d'acord amb l'article 90 del Pla Hidrologic de les Illes Balears. Concretament, les parcel-les 21 i
22 on es vol desenvolupar en un futur el projecte de residéncia comunitaria se situen parcialment dins la zona de policia del torrent
de na Barbara i especificament la 22 se situa dins Zona Potencialment Inundable i dins 1'area cartografiada referent a avingudes amb
periode de 500 anys dels estudis hidraulics de zones inundables que no sén ARPSI (arees amb risc potencial d'inundacio).

® L'APR d'inundacié queda tallada a 1'ambit del ParcBIT, ja que aquestes categories només es delimiten en sol rastic. Cal destacar la
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proximitat de les parcel-les 21 i 22 situades a escassos 35 metres de I'APR d'inundacio, ja que es troben al limit oest de I'ambit del
pla.

® El Parc BIT se situa sobre la massa d'aigua subterrania MAS 1814M4 de Son Reus que es troba en bon estat quantitatiu i qualitatiu.
L'aqiiifer presenta vulnerabilitat a la contaminacié de l'aqiiifer entre baixa i mitjana i se situa parcialment en una zona vulnerable per
nitrats.

® L'ambit del pla es localitza dins la Unitat paisatgistica 4 (UP-4) «Badia de Palma i Pla de Sant Jordi». Segons el document ambiental,
es caracteritza per ser una zona relativament plana amb pendents relativament suaus cap a la mar. Es tracta de 1'area de 1'illa amb
major presencia d'edificacions i poblacid, sent escasses les zones naturals exceptuant el vessant nord de la UP que limita amb la Serra
de Tramuntana. En aquesta zona abunda el paisatge periurba i extra-urba amb nuclis de poblacio descentralitzats i de petita grandaria
representat a la zona estudiada en aquest pla.

® L'ambit del pla se situa parcialment en una zona de proteccio contra 1'electrocucio d'avifauna d'acord amb I'TDEIB.

® De l'analisi dels resultats aportats per la capa del Bioatles del visor de 1'ldeIB per a la quadricula 5x5 km ntimero 272, es conclou que
al quadrant s'hi troben nombroses espécies catalogades entre les que destaquen 1'Aguila calgada (Hieraaetus pennatus), el Mila reial (
Milvus milvus), el Falco (Falco peregrinus), el Xoriguer (Falco tinnunculus), la Tortuga mora (Testudo graeca subsp. graeca), la
Tortuga mediterrania (Testudo hermanni) i la Ratapinyada de cap gros (Miniopterus schreibersii).

® D'acord amb el visor de 1'lDEMallorca, no existeixen Béns d'Interés Cultural (BIC) i Béns Catalogats (BC) proxims a la zona
d'estudi.

6. Consideracions técniques

a) Les parcel-les 21 i 22 on es vol desenvolupar en un futur el projecte de residéncia comunitaria se situen parcialment dins la zona de policia
del torrent de na Barbara i especificament la 22 se situa dins Zona Potencialment Inundable i dins 1'area cartografiada referent a avingudes
amb periode 500 anys dels estudis hidraulics de zones inundables que no sén ARPSI (arees amb risc potencial d'inundacio).

Sobre aquesta conjuntura, I'Ajuntament de Palma en el seu informe de data 18 de juny de 2025 proposa com a condicionant excloure la
implantacié de 1'ds residencial comunitari del sol afectat per risc d'inundacié. A part que s'hauria de restringir 14s 3.2 docent i 3.8 residencial
comunitari a les zones afectades per risc d'inundacio.

L'informe de data 10 de juliol de 2025 de 1'Ajuntament de Palma comenta que «L'us residencial comunitari es situa a les parcel-les 21 i 22
afectades per zona inundable ZFP i T500. Cal ajustar ['iis previst on sigui compatible d'acord amb la normativa sectorial.»

L'informe de data 7 d'agost de 2025 de I'Ajuntament de Palma conclou que I'us residencial comunitari s'haura de reubicar a parcel-les no
afectades per zona inundable i T500, d'acord amb la normativa sectorial d'aplicacio.

Per altra banda, l'informe del Servei de Gestio del Domini Public Hidraulic de la Direccié General de Recursos Hidrics de data 6 de
novembre de 2025 estableix que:

[...] els canvis pretesos en la modificacio de referencia son compatibles amb la normativa hidraulica, pel que fa a afeccions al domini public
hidraulic de les aigiies superficials, a les seves zones de proteccio (servitud, policia) i a zones inundables o potencialment inundables, amb
les prescripcions segiients.

[...] les actuacions / activitats que es desenvolupin a la parcel-la, localitzades en les zones de proteccio del domini public hidraulic (servitud
o policia), requeriran autoritzacié administrativa previa de la DG de Recursos Hidrics, sense perjudici de les que siguin exigibles per altres
administracions publiques, i, si escau, dels propietaris de terrenys particulars.

b) El document ambiental estratégic inclou «I'annex II: Suficiéncia de recursos hidrics i capacitat de sanejament». En aquest apartat s'afirma
el seglient: En aquest annex es presenta tota la informacio necessaria perque l'administracio hidraulica es pugui pronunciar sobre la
suficiéncia de recursos hidrics i capacitat de depuracio de la planificacio d'acord amb l'article 43 del PHIB.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

Una vegada analitzat 1'annex II, s'obté part de la informacié necessaria per valorar la suficiéncia de recursos hidrics. Afirmen que la
modificacio que es proposa per la incorporacié d'un nou us residencial comunitari suposa un increment de la demanda hidrica que s'estima en

. (3 m3/any. En canvi, respecte a la capacitat de depuracio6 de la futura residéncia no aporten cap mena d'informaci6 dels volums generats

)

z Ld'aigua residual, tant en cabal com en concentraci6 de contaminants, ni la seva capacitat de tractament amb el sistema de depuraci6 previst.

~dab R
%ﬁPel que fa a la suficiéncia i disponibilitat de 1'aigua
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D'acord amb l'informe del Servei de Planificaci6 de la Direccid General de Recursos Hidrics de data 25 de setembre de 2025:

No s'ha aportat la documentacio prevista a l'article 43.2 del PHIB per poder emetre informe en quan a suficiencia hidrica. La documentacio
diu que l'origen dels recursos seran els provinents d'Emaya. No s'ha aportat cap certificat d'Emaya sobre suficiéncia (existéncia de recursos
hidrics) i disponibilitat (titols legals habilitants).

De totes formes, i encara que la modificacio no estigui inclosa en el Pla General, en quan a suficiencia i disponibilitat li son d'aplicacio les
conclusions de l'informe de 15 de novembre de 2022 (Exp. 2021 06140E):

«En quan a suficiencia i disponibilitat hidrica:
1. Suficiencia, entesa com l'existéncia de recursos hidrics suficients. En escenaris de normalitat, a dia d'avui existeixen uns 41,496
hm’ per atendre la demanda del Pla General de Palma. Amb les pautes de subministrament actual, i suposant que l'increment es

realitza de forma proporcional, hi hauria suficiéncia hidrica fins el quart quadrienni (40,8 hmj). La suficiencia hidrica per a la
resta de volums necessaris per satisfer

la demanda del cinqué quadrienni s'haura de demostrar abans de desenvolupar qualsevol actuacio de transformacio urbanistica.
Aquesta suficiencia es pot aconseguir mitjan¢ant mesures d'estalvi d'aigua o amb ['us d'un volum superior de recursos no
convencionals com ara aigua dessalinitzada.

Aquesta suficiencia esta calculada com a mitjana anual i per la poblacio maxima indicada a l'aprovacio inicial del Pla General
(572.918 persones). No s'ha pogut calcular la suficiéncia hidrica per atendre la demanda dels dies punta del planejament perqué no
s'ha inclos una estratégia de subministrament. Tot i que possiblement hi ha suficiencia, perqué Palma no té una estacionalitat tan
marcada com altres municipis de les Illes.

2. Disponibilitat hidrica, entesa com la disponibilitat juridica de poder aprofitar l'aigua a través dels titols d'aprofitaments o altres
actes administratius. A dia d'avui existeixen 26,073 hm’ d'aigua disponibles: 8 hm’ procedents dels embassaments i 18,073 hm’
procedents de la font de na Pera més les captacions d'aigua subterrania amb volum d'extraccio autoritzat sense superar el maxim
assignat per proveiment urba a les diferents masses. Quan es resolguin les discrepancies entre Emaya i ABAQUA sobre la vigéncia
del conveni signat el 30 de juliol de 2008, es sabra si es poden sumar a efectes de disponibilitat els 10 hm3 del conveni
comptabilitzats com a suficiéncia fins el mes de juliol de 2023 (data de finalitzacié del Conveni). Si estas vigent hi hauria 36 hm3
disponibles. Pel que, abans de dur a terme qualsevol actuacio de transformacio urbanistica sera necessari acreditar la
disponibilitat, ja sigui a través de regularitzacio de volums de captacions i fonts o noves concessions d'aigiies subterranies, o amb la
signatura d'un nou conveni de major volum amb ABAQUA o amb la posada en funcionament de la nova dessalinitzadora que
contempla el Pla General prévia inscripcio en el Registre d'Aigiies (...)».

Per altra banda, cal tenir en compte que 1'Acord del Ple de 1a Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears sobre la Revisio del Pla General
de Palma (72E/2020) (BOIB niim. 51, 22/04/2023) pel que fa a la disponibilitat es va condicionar a:

a) L'aprovacio del planejament derivat o dels projectes d'urbanitzacio només es podra dur a terme quan: Quedi garantida la disponibilitat
efectiva d'aigua potable, aixi com la seva qualitat per donar compliment amb els requisits establerts per la normativa i ser apta per a
consum huma.

Per tant, es pot assimilar pel cas concret de la MP 6 del ParcBit, condicionant:

- L'aprovaci6 de la MP 6 del ParcBit es podra dur a terme quan quedi garantida la disponibilitat efectiva d'aigua potable, aixi com la seva
qualitat per donar compliment amb els requisits establerts per la normativa i ser apta per a consum huma.

Pel que fa al sanejament
D'acord amb l'informe del Servei de Planificacio de la Direccido General de Recursos Hidrics de data 25 de setembre de 2025:

La residencia comunitaria de 250 persones suposara un increment del volum d'aigiies residuals generades, pero no s'ha fet una estimacio del
volum d'aigiies residuals que es generaran El document ambiental diu que el tractament de les aigiies residuals es realitzara per Emaya. No
s'ha aportat cap certificat d'Emaya en relacio a la capacitat de depuracio. Pero podem avangar que, tal com es va dir a l'informe del Pla

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

General de Palma i encara que aquesta modificacio no hi estigués inclosa, la capacitat de depuracio per la residencia comunitaria no estara
garantida fins que entri en funcionament la nova EDAR II actualment en construccio.

No obstant aix0, la Resolucid de la directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluaci6 Ambiental sobre la modificacio de la
declaraci6é ambiental estratégica del Pla General de Palma 2023 (BOIB num. 78, 11/06/25) indica pel que fa al sanejament:

“«a) es podra tramitar i aprovar el planejament derivat o els projectes d'urbanitzacio, pero la connexio dels projectes d'urbanitzacio a

. o
£

'estacio depuradora aixi com l'ocupacio efectiva de qualsevol edifici en l'ambit de la urbanitzacio, queden supeditades a l'entrada en
uncionament de la fase 1 d'ampliacio de la EDAR II.

@
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Per tant, es pot assimilar pel cas concret de la MP 6 del ParcBit, condicionant la capacitat de sanejament:

- La connexi6 de la urbanitzacié de la MP 6 del ParcBit a 1'estaci6é depuradora aixi com 1'ocupacio efectiva de qualsevol edifici en 'ambit de
la urbanitzacid, queden supeditades a I'entrada en funcionament de la fase 1 d'ampliaci6 de la EDAR 11

¢) L'analisi d'alternatives es considera deficient. Només han tingut en compte l'alternativa 0 i l'alternativa seleccionada. El nou us residencial
comunitari requeriria un correcte estudi d'alternatives d'ubicacio raonables, técnica i ambientalment viables tal com estableix 1'article 29.1.b
de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. Tot i aixd, aquest fet, no impedeix continuar amb la tramitacié de l'expedient.

d) Referent al canvi de tragat del metro pel que fa a la previsio d'efectes adversos significatius sobre el medi ambient, no es realitzara cap
tipus de valoracid perque el projecte constructiu ja esta executat i la instal-lacié inaugurada i en funcionament, i ja fou objecte d'avaluacié en
el seu moment.

e) Referent a l'eliminacié del sol destinat a la infraestructura de cogeneracio, aquesta modificacioé es considera adequada ja que aquest tipus
d'infraestructures es consideren desfasades amb els principis de sostenibilitat del model energétic previst per les Illes Balears.

f) D'acord amb la capa del Bioatles del visor de 1'ldeIB per a la quadricula 5x5 km ntimero 272, al quadrant que integra tot el Parc BIT s'hi
troben nombroses espécies catalogades entre les que destaquen 'Aguila calgada (Hieraaetus pennatus), el Mila reial (Milvus milvus), el Falco
(Falco peregrinus), el Xoriguer (Falco tinnunculus), la Tortuga mora (Testudo graeca subsp. Graeca) i la Tortuga mediterrania (7estudo
hermanni) entre d'altres. A més, I'ambit del pla se situa parcialment en una zona de proteccié contra l'electrocucié d'avifauna.

Per tant, tal com estableix I'informe del Servei de Proteccié d'Especies de la Direccié General de Medi Natural i Gestié Forestal, de data 25
d'agost de 2025;

- Caldra portar a terme batudes per a la localitzacié d'exemplars de tortuga mediterrania abans de 1'entrada de maquinaria pesada.
Aquestes batudes no es podran realitzar durant els mesos d'hivern, ja que les tortugues es troben enterrades i no es podrien detectar.
Cal tenir en compte que els dies de més calor de l'estiu també es poden enterrar.

- Caldra que les esteses electriques acries comptin amb mesures especials d'aillament o d'increment de visibilitat per evitar les
electrocucions i col-lisions, d'acord amb les especificacions técniques del RC 1432/2008.

Per tot l'anterior, una vegada analitzats els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i atesa la
naturalesa de la MP i la ubicacid proposada, no es preveuen efectes adversos significatius sobre el medi ambient amb 1'aprovacio del pla,
sempre que s'apliquin les mesures preventives i correctores del document ambiental i les proposades en aquest informe.

Conclusions de I'Informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, la Modificacié Puntual nim. 6 del Pla Especial de desenvolupament del
ParcBIT, TM de Palma, atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient, d'acord amb els criteris de 1'annex
V de la Llei 21/2013, sempre i quan es compleixin les mesures proposades que figuren al document ambiental estratégic firmat per Aina
Soler Crespi en representacio del Gabinet d'analisi ambiental i Territorial SL. en data 9 de juny de 2025 i els segiients condicionants:

En relacié amb el planejament, hauran de complir els segiients condicionants:

1. L'aprovacié de la MP 6 del ParcBit es podra dur a terme quan quedi garantida la disponibilitat efectiva d'aigua potable, aixi com la seva
qualitat per donar compliment amb els requisits establerts per la normativa i ser apta per a consum huma.

2. D'acord amb l'informe del Servei de Planificacié de la Direccidé General de Recursos Hidrics de data 25 de setembre de 2025:

- S'ha de revisar I'Annex Il de «Suficiéncia de recursos Hidricsy del document ambiental, realitzar un calcul amb dotacions
adequades, tenir en compte totes les modificacions del Pla que suposen consum d'aigua i eliminar totes les referéncies al consum
energétic envers de consum d'aigua. També s'ha d'incorporar la informacié que exigeix l'article 43.2 del PHIB.

3. La connexi6 de la urbanitzaci6 de la MP 6 del ParcBit a I'estacié depuradora aixi com l'ocupacio efectiva de qualsevol edifici en 1'ambit de
la urbanitzacio, queden supeditades a I'entrada en funcionament de la fase 1 d'ampliaci6 de la EDAR 11

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/50/1217496

=——=4. S'ha de fer una estimacio del volum d'aigiies residuals que es generaran i s'ha d'aportar el certificat d'Emaya en relacié amb la capacitat de
b'_-depuraci(').

w25, La documentacid dels punts 2 i 4 s'ha d'aportar en el termini de 6 mesos tant al Servei d'Avaluacié Ambiental de la Direccié General
d'Habitatge, Territori i Mobilitat com al Servei de Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics del Govern de les Illes Balears.

e
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6. D'acord amb ' informe del Servei de Gestid del Domini Pablic Hidraulic de la Direccié6 General de Recursos Hidrics de data 6 de
novembre de 2025, s'haura de complir el segiient:

- Les actuacions / activitats que es desenvolupin a la parcel-la, localitzades en les zones de proteccio del domini public hidraulic
(servitud o policia), requeriran autoritzacio administrativa previa de la DG de Recursos Hidrics [...].

7. D'acord amb l'informe del Servei de Proteccioé d'Espécies de la Direccié General de Medi Natural i Gesti6 Forestal, de data 25 d'agost de
2025, s'haura de complir el segiient:

- Vista la possible preséncia de tortuga mediterrania a la zona, caldra portar a terme batudes per a la localitzacio d'exemplars de
l'espécie abans de l'entrada de maquinaria pesada. Aquestes batudes no es podran realitzar durant els mesos d'hivern, ja que les
tortugues es troben enterrades i no es podrien detectar. Cal tenir en compte que els dies de més calor de l'estiu també es poden
enterrar.

- Vist que la modificacio afecta parcialment una zona de proteccio contra l'electrocucié d'avifauna, cal que les esteses electriques
aeries comptin amb mesures especials d'aillament o d'increment de visibilitat per evitar les electrocucions i col-lisions, d'acord amb
les especificacions tecniques del RC 1432/2008.

8. D'acord amb Informe de I'Area de Model de Ciutat, Urbanisme i Habitatge Digne dels Serveis Técnics de Planejament de I'Ajuntament de
Palma, firmat per la técnica de Medi Ambient municipal, de data 10 de juliol de 2025 s'haura de complir el segiient:

- D'acord amb el PG2023 i la fitxa de l'urbanitzable SUB/43-01 Parc Bit Il Fase, es sol-licita que la Modificacié n° 6 corregeixi el
tram de vial previst, per mantenir la mateixa ordenacio respecte al torrent de Na Barbara com en la configuracio de l'ambit ja
executat. D'aquesta forma s'assegura que la localitzacio de l'aparcament respecte a l'estructura viaria, té la finalitat d'estimular el
recorregut de vianants dins el parc (article 30 de les NNSS).

9. D'acord amb l'informe del Servei de Canvi Climatic de la Conselleria d'Empresa, Ocupaci6 i Energia, de data 21 d'agost de 2025 s'haura de
complir el segiient:

- Incloure la generacio d'energia minima d'acord amb l'article 20.2 de la Llei 10/2019.
Es recomana:

- Valorar la inclusié de materials de construcci6 de baix impacte ambiental, preferentment local.

- Incloure la recirculacié de les aigiies grises per les cisternes del WC o després d'haver passat per una predepuracio, reutilitzar-les
per reg o neteja exterior.

- D'acord amb Informe de 1'Area de Model de Ciutat, Urbanisme i Habitatge Digne dels Serveis Técnics de Planejament de de
I'Ajuntament de Palma, firmat per la técnica de Medi Ambient municipal, de data 10 de juliol de 2025; tal com indica la fitxa del
SUB 43-01, ajustar l'ordenacié amb la finalitat d'aconseguir una millor relacio funcional amb la Universitat, a través d'un vial de
vianants i carril bici, a poder ser que no coincideixi amb el vial rodat i amb condicions d'ombra. Les Normes del Pla Especial han
de preveure entre d'altres, la incorporacio de Sistemes urbans de drenatge sostenible (Norma 6.1.5) i l'extensio de l'aigua
regenerada (com es preveu al planol d'ordenacio del Cicle de l'aigua del PG2023).

Es recorda:

- D'acord amb Informe de 1'Area d'Urbanisme, Habitatge i Projectes Estratégics dels Serveis Técnics de Planejament de I'Ajuntament de
Palma, de data 7 d'agost de 2025;

- La Modificacio Puntual num. 6 no s'adapta a l'article 1 de I'Annex I del RLUIB: l'is Residencial Comunitari és un us detallat de 1'is
Residencial, i no d'Equipament Comunitari.

- S'haura de preveure la reserva del 20% del nou us residencial previst en la Norma 9 del PTIM en cas d'ubicar-lo en terrenys classificats
com a sol urbanitzable.

- S'ha d'aplicar I'article 68 sobre la contractaci6 publica i 71 de la Llei 20/2019 sobre obres publiques, incloent-hi el calcul de la petjada de

carboni en el procediment de contractacio.

B

dTR- Tenir en compte les observacions realitzades a I'Informe del Servei de control d'urbanitzacions i infraestructures del departament de gestio
wrurbanistica de I'Ajuntament de Palma, firmat per l'enginyera municipal, de data 18 de juny de 2025 referent a I'adaptacio de l'articulat del

PEDPB a la normativa vigent.

En relacié amb els futurs projectes derivats de la MP, hauran de complir els segiients condicionants:
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1. D'acord amb l'informe del Servei d'Ordenaci6 del Territori del Consell de Mallorca, de data 9 de setembre de 2025:

- S'haura de garantir la preservacio dels espais arbrats ja existents o, en cas necessari, el reemplagament del mateix amb especies
de dimensions i caracteristiques similars. En concret, convé el manteniment dels espécimens de major envergadura, com ara els
garrovers existents, que restin en espais no edificables de les parcel-les. A nivell singular convé el manteniment, sempre que sigui
possible, dels dos garrovers “bessons” existents a banda i banda del cami que connecta l'aparcament sud actualment existent amb
el carrer “cami de Canet” de la urbanitzacio de Son Espanyol.

- S'haura d'adoptar una estratégia de naturalitzacio en la integracio paisatgistica incorporant mesures d'ordenacio que fomentin
l'increment de l'area arbrada mitjancant espécies autoctones (garrovers, ametllers,...), la reduccio del sol impermeabilitzat i la
generacio de corredors ecologics.

Es recomana:

- Que les arees no ocupables per l'edificacio dels sols d'us residencial mantinguin, tant com sigui possible, el pendent natural i la
permeabilitat del terreny aixi com la vegetacio arboria i arbustiva existent.

Es recorda que:

- A les parcel-les de tipologia aillada d'is dotacional o de serveis objecte de modificacio s'haura de garantir l'index de permeabilitat
del terreny indicat a l'apartat 4.c de la norma 42 del PTIM.

- A les arees de nova urbanitzacio s'haura de donar compliment a la norma 44 del PTIM sobre prevencio de la contaminacio
luminica.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigeéncia i cessara en la producci6 dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s’hagués procedit a 1'aprovacié de la MP en el termini de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el que disposa l'article
17.8 del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears. Sense perjudici que el promotor sol-liciti una prorroga abans que
transcorri aquest termini.

Quart. L'informe ambiental estratégic no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'aprovacio del pla, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 'aprovacio.

(Signat electronicament: 16 d'abril de 2026)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluaci6 Ambiental
Paz Andrade Barbera
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