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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

11462 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacio Ambiental per la qual es

JSormula l'informe d’impacte ambiental del projecte de celler artesanal de vins situat a I’agrupacio de
parcel-les 201, 205 i 206 del poligon 7 d’Alcudia (Exp. 47a/2025)

Vist l'informe técnic amb proposta de resoluci6 de dia 28 d'abril de 2026, i d'acord amb l'article 9.1 del Text refos de la Llei d'avaluacio
ambiental de les Illes Balears aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, i el punt 8. d) de l'article 2 del Decret 10/2025, de 14 de
juliol, pel qual s'estableixen les competeéncies i 1'estructura organica basica de les conselleries de 'Administracié de la Comunitat Autonoma
de les Illes Balears, i el Decret 13/2025, de 31 de juliol, pel qual es corregeixen els errors detectats en el Decret 10/2025,

RESOLC FORMULAR

Informe d'impacte ambiental del projecte de celler artesanal de vins situat a 1'agrupaci6 de parcel-les 201, 205 i 206 del poligon 7
d'Alcudia

1. Determinaci6 de subjecci6 a avaluaci6 ambiental i tramitaci6

D'acord amb l'article 13.2 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Avaluacié Ambiental de les
Illes Balears, han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els projectes inclosos en 'annex II d'aquesta Llei. Entre els
projectes inclosos a I'annex 2 del Text refos, el «projecte de celler artesanal de vins situat a l'agrupacioé de parcel-les 201, 205 i 206 del
poligon 7 d'Alcudiay, s'inclou als punts 1 i 2 del grup 5:

1. Instal-lacions industrials situades en sol rastic.
2. Industries de qualsevol classe, quan produeixin residus liquids que no s'evacuin a través de la xarxa de clavegueram.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir el procediment establert a la seccid 2a
del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluaci6 ambiental de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluaci6 ambiental. S'han de complir també les prescripcions de 1'article 21 del Text refés, que li siguin d'aplicacio.

2. Descripcié del projecte

El projecte consisteix en la construccié d'un celler artesanal de vins vinculat a I'explotacié agraria amb la finalitat de transformar el raim
procedent majoritariament de la propia explotacio i incrementar-ne el valor afegit mitjangant I'elaboracio i embotellat de vi. L'explotacio esta
inscrita al Registre Insular Agrari de Mallorca i disposa d'una superficie total de 9,17 ha, de les quals 3,58 ha corresponen a vinya de
vinificacié. A més, per a la implantaci6 del projecte es disposa també de la parcel-la 206 en arrendament, de 7.103 m?.

L'actuacio se situa a l'agrupacio de les parcel-les 201, 205 i 206 del poligon 7 d'Alctidia, amb una superficie conjunta de 15.613 m? L'accés a
la finca es realitza des de la carretera Ma-13, i 'emplacament projectat es localitza a poca distancia d'aquesta via. Segons la documentacié
técnica consultada, les coordenades UTM de 1'activitat son X: 505.413 1 Y: 4.408.815 (ETRS89, fus 31).

L'edificacio projectada correspon a una construccio de planta rectangular, amb unes dimensions de 8 m d'amplada per 11 m de llargada, que
suposen una superficie construida de 88 m?. Es preveu una edificacié d'una sola planta, amb coberta a dues aigiies i una altura de carener de

4,48 m. El volum edificat previst és de 394,24 m>.

Des del punt de vista funcional, el celler incloura una zona de recepci6 de verema, transformacio6 i embotellat, una sala de botes destinada a la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/145/1232803

crianga i conservacié del vi en condicions ambientals adequades, i un bany equipat amb dutxa, inodor i lavabo. La configuracié de l'edifici
respon, per tant, a les necessitats propies d'una activitat vitivinicola de caracter artesanal i dimensié reduida, directament associada a
l'activitat agraria existent.

Pel que fa a la capacitat productiva prevista, la documentacié ambiental estima una produccié maxima anual de 27.048 kg de raim, dels quals
9.495 kg corresponen a varietats blanques i 17.553 kg a varietats negres. Aquesta producci6 es traduiria en una capacitat maxima aproximada
de 26.641 botelles anuals de 750 ml, equivalent a 199,81 hl de vi, amb un predomini de vi negre (65 %) respecte del vi blanc (35 %).
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En relacié amb els serveis auxiliars, 'activitat es preveu abastir d'aigua potable mitjancant diposit impulsat per electrobomba, emplenat per
camid cisterna d'empresa autoritzada. Igualment, es preveu la generacid d'aigiies residuals procedents tant dels usos sanitaris com de la sala
de transformacid, amb un volum maxim anual estimat de 22.435 litres. Aquestes aigiies es conduiran a un diposit estanc i impermeable de
10.000 litres, previst per al seu buidatge periodic mitjangant gestor autoritzat.

Fig. 2. EIA, emplacament del projecte

3. Resum del document ambiental

En el document ambiental s'han analitzat les segiients alternatives per executar el projecte i s'avaluen les possibles afeccions ambientals, aixi
com es plantegen les mesures preventives i correctores per evitar-les:

Alternatives
Alternativa 0. No actuacio

Suposa no executar el projecte de celler artesanal de vins i mantenir la situacié actual de la finca. Segons el document ambiental, aquesta
alternativa es descarta perque impediria desenvolupar 'activitat de transformacio i elaboraci6 de vi vinculada a I'explotacio agraria existent,
aixi com incrementar el valor afegit del producte obtingut a la propia finca.

Alternatives d'ubicacio

D'acord amb el document ambiental, no es contempla com a alternativa el canvi d'emplagament del celler que es projecta en la zona
d'actuacio, pel fet que s'ha arribat a la conclusié que és la millor opcid per a evitar la segmentacié de les arees cultivables de la finca i
minimitzar I'impacte visual.

Alternatives de disseny

Com a alternatives al disseny del celler s'han considerat les segiients:

® Projecte de menor altura, repercutiria en la capacitat dels diposits de fermentacio i en les passarel-les de treball per a complir amb les

mesures de seguretat en el treball, comprometent-se 1'operativitat de l'activitat i fent inviable el projecte.
Projecte de grans buits, voladissos i envidraments. Aixo provocaria un trencament de 1'estética dels edificis agraris de la zona, creant
un impacte des d'altres camps visuals.

Identificacio d'impactes

El document ambiental identifica i valora els impactes del projecte mitjangant una matriu causa-efecte basada en la metodologia de Vicente
Conesa, diferenciant entre la fase d'execuci6 i la fase de funcionament. D'acord amb aquesta metodologia, els impactes es classifiquen com a
compatibles, moderats, severs o critics, i en el cas del projecte objecte d'estudi tots els impactes valorats resulten compatibles o moderats.

- Aire i qualitat acustica

Fase d'execucid: El document ambiental assenyala que durant la construccid es produiran emissions atmosfériques derivades del transit de
maquinaria i del transport de materials, aixi com emissions de pols i increments puntuals del renou. En concret, valora com a compatible

—l'impacte sobre la qualitat de 1'aire per la preséncia de particules solides en suspensié associades al transit de maquinaria i al transport de

I

mmaterials, atés que els efectes negatius només es mantenen mentre duren les obres. També qualifica com a compatible I'impacte derivat dels

moviments de terres i excavacions per l'alliberament de particules solides a 1'atmosfera, i com a compatible el derivat dels treballs de
construccid, com ara tall, llimat i mescla de materials. Pel que fa al renou, el document indica que 1'augment del nivell sonor és produit

wrincipalment per la maquinaria emprada i que, encara que ¢és de baixa intensitat per tractar-se d'una activitat puntual i temporal, es valora

com a moderat.
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Fase de funcionament: Segons la matriu d'impactes, el moviment de vehicles i personal genera un impacte sobre I'atmosfera compatible i el
processat del raim un impacte moderat. A més, en les conclusions del document s'indica que amb el funcionament del celler es produira CO2
durant la fermentacié del most, generant un impacte puntual i temporal de baix abast per produir-se dins una explotacié agricola. El cultiu de
la finca es valora, en canvi, com un impacte positiu sobre aquest factor.

- Geomorfologia

Fase d'execucid: El document ambiental limita les afeccions geomorfologiques als moviments de terres i excavacions. Indica que la
topografia del terreny i la xarxa de camins existent permeten evitar modificacions importants, i que Gnicament sera necessari extreure terres
per al diposit d'aigiies residuals, reutilitzant-les posteriorment per al rebliment i anivellacié de la zona urbanitzada. Aquesta alteracio de la
geomorfologia es valora com a moderat.

Fase de funcionament: La matriu no identifica impactes rellevants addicionals sobre la geomorfologia en aquesta fase.
- Edafologia

Fase d'execucio: El document ambiental indica que la modificacio de la coberta vegetal existent i el transit de maquinaria pesada poden
provocar compactacio i erosio, amb la consegiient pérdua de sol i difusié de particules fines a I'atmosfera. Aquest impacte es valora com a
compatible.

Fase de funcionament: La matriu no recull impactes negatius rellevants sobre el sol, mentre que el cultiu de la finca es valora positivament,
com a efecte beneficios sobre el medi fisic.

- Aigua i hidrologia superficial

Fase d'execucid: Segons la matriu d'impactes, els moviments de terres i excavacions generen un impacte moderat sobre la hidrologia
superficial. El document associa aquesta afeccid principalment a l'alteracié puntual del drenatge superficial.

Fase de funcionament: El document ambiental preveu l'abastiment d'aigua potable mitjangant diposit emplenat per camid cisterna i una
generacié anual maxima d'aigiies residuals de 22.435 litres, que es conduiran a un diposit estanc i impermeable de 10.000 litres per al seu
buidatge periodic per gestor autoritzat. La matriu valora la preséncia de les construccions sobre la hidrologia superficial com a moderada,
mentre que el cultiu de la finca té un efecte positiu. A més, el document assenyala que la impermeabilitzacio de I'espai construit provocara
una interrupcio de l'escorrentia superficial en aquesta zona, perd considera molt baixa la intensitat i la magnitud de l'impacte, ateses les
caracteristiques de I'entorn i el fet que la séquia reial transcorre a més de 20 metres de la construccio.

- Vegetacio

Fase d'execucid: El document ambiental valora l'impacte sobre la flora com a moderat per I'efecte del transit de maquinaria i transport de
materials, moderat pels moviments de terres i excavacions, i moderat per l'obra civil i les tasques de construccio.

Fase de funcionament: La matriu no identifica impactes negatius rellevants addicionals sobre la flora, mentre que el cultiu de la finca es
valora com a impacte positiu.

- Fauna

Fase d'execucio: El document ambiental valora 1'impacte sobre la fauna com a moderat pel transit de maquinaria i transport de materials,
moderat pels moviments de terres i excavacions, i moderat per l'obra civil i les tasques de construcci6. Segons les conclusions del document,
els factors del medi que patiran alteracions temporals més rellevants son, principalment, 'atmosfera, la flora i la fauna.

Fase de funcionament: No s'identifiquen impactes negatius rellevants addicionals, i el cultiu de la finca es valora positivament. El document
assenyala, a més, que l'activitat de la zona d'estudi no suposa cap perill per a les espécies animals inventariades.

Programa de vigilancia ambiental i mesures correctores

El document ambiental inclou un conjunt de mesures preventives i reductores destinades a minimitzar les afeccions derivades de 1'execucio
de les obres i del funcionament de l'activitat, aixi com un programa de vigilancia i seguiment ambiental per comprovar-ne 1'aplicaci6 efectiva.
[Entre les mesures previstes sobre 1'atmosfera, s'indica que, a les zones més exposades al vent, s'aplicaran regs sistematics per evitar 1'emissio
de particules, i que la velocitat de tots els vehicles es limitara a 20 km/h amb la finalitat de reduir tant I'aixecament de pols com els nivells de
renou. [gualment, es preveu que la maquinaria i els vehicles utilitzats en 1'obra es mantinguin en adequades condicions de funcionament per
levitar emissions contaminants superiors als limits legals i per garantir el compliment de la normativa relativa a emissions sonores.
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Pel que fa a la geomorfologia i I'edafologia, el document ambiental estableix que s'aprofitaran els camins existents i que, en cas de ser
necessari algun accés, se'n minimitzara el tragat ajustant-lo a I'orografia i al relleu del terreny per reduir pendents i talussos. També es preveu
que els vehicles i la maquinaria pesada circulin exclusivament per les vies d'accés i per la zona d'actuacio, sense afectar superficies
confrontants, i que les zones de maniobra es delimitin amb cintes o senyalitzacié. Per reduir la compactacio del sol, s'indica que, sempre que
sigui possible, s'emprara maquinaria amb cadenes en lloc de pneumatics, que els conductors procuraran seguir sempre les mateixes roderes i
que la zona de treball romandra senyalitzada en tot moment, especialment als marges, per evitar sortides innecessaries fora de I'ambit d'obra.
A més, el document assenyala que s'evitara, en la mesura del possible, el pas de maquinaria pesada o el trepig excessiu fora de I'ambit del
projecte, que el sol es manejara amb condicions d'humitat adequades i que, si escau, els camions carregats de terra es cobriran amb lones. En
relaci6é amb el risc de contaminaci6 del sol, es disposa que les tasques de manteniment de la maquinaria es realitzaran a les zones habilitades i
que, en cas de vessament accidental de substancies perilloses, es procedira immediatament a la retirada del sol contaminat, que es gestionara
com a residu toxic i perillos.

En materia d'hidrologia superficial, el document ambiental preveu adequar els pendents per facilitar I'evacuacié de l'escorrentia superficial i
evitar problemes d'entollament o inundaci6 dins els terrenys del projecte. També s'hi indica que 1'evacuacio de les aigiies pluvials es realitzara
pels seus cursos naturals actuals, canalitzant 1'aigua de pluja cap al llit existent. Com a mesura complementaria, es preveu la col-locaci6 de
barreres de sediments a les sortides cap a la xarxa de drenatge natural per evitar l'arrossegament de materials solids. A més, s'estableix
expressament que, tant durant les obres com durant l'explotacid, no s'han de realitzar abocaments que puguin alterar directament o
indirectament la qualitat de les aigiies superficials més proximes.

Pel que fa a la vegetacid, el document ambiental estableix que, abans de 1'entrada de maquinaria, es realitzara una comprovacio6 in situ de la
flora existent i que, en cas de detectar-se alguna espécie d'interes o en perill dins el terreny afectat, se n'evitara l'eliminacié. També s'hi indica
que els restes vegetals resultants es trituraran, emmagatzemaran i tractaran adequadament, i que els restes no triturats s'hauran de retirar
immediatament en époques de major risc d'incendi, sense deixar-los abandonats. Igualment, s'estableix que el personal d'obra haura de
circular exclusivament per la zona oberta a aquest efecte i mantenir un comportament adequat, evitant I'abandonament de residus, 1'as del foc
i fumar fora de la zona de treball. Per minimitzar alteracions en l'activitat fisiologica de la vegetacio proxima, el document preveu reduir al
minim indispensable la circulacié de vehicles, limitar-ne la velocitat a 20 km/h i regar la zona amb vehicles cisterna quan la Direcci6 d'Obra
ho consideri oportu per evitar la deposicid de pols sobre la vegetacié adjacent.

En relacié amb la fauna, el document ambiental preveu que, abans de I'entrada de maquinaria, es faci una prospeccioé de camp per comprovar
la possible preséncia de fauna protegida, amb especial atencio a les zones susceptibles d'albergar-la, i verificar que no hi ha individus inclosos
en els catalegs de fauna protegida. Igualment, s'indica que la maquinaria emprada a I'obra haura d'estar en perfecte estat de manteniment per
evitar nivells de renou superiors als aconsellables.

Pel que fa al medi socioeconomic i, en concret, al patrimoni etnologic i arqueologic, si durant la fase d'execucid apareguessin restes de
significacié arqueologica, les obres s'aturarien automaticament i es comunicaria el descobriment a 1'organisme competent en matéria de
proteccid del patrimoni cultural, perque actui conforme a la legislacio vigent i adopti les mesures oportunes per evitar qualsevol afeccio
patrimonial

Estudi d'Incidéncia Paisatgistica

En l'annex d'Estudi d'Incidéncia Paisatgistica descriu el paisatge de 1'entorn com una zona plana agricola de terres arables als peus del puig de
Son Fe i a prop del puig de Son Vila.

En l'annex també es fa referéncia a la nova edificacid, s'esmenta que tindra una volumetria senzilla, amb una superficie de buit inferior al
massis, finestres rectangulars, coberta inclinada de teula arab, i amb instal-lacions no visibles.

Els materials utilitzats seran de tipologia tradicional i colors naturals, com la pedra de mares a les facanes, la fusta o el metall a les fusteries, i
la pedra natural a les marjades. El moviment de terres sera el minim, per permetre el vessament natural de les aigiies. La resta de parcel-la no
ocupada per l'edificacid, romandra en estat natural o en explotacid agricola.

® En relacio als impactes, es fa una avaluacio en la qual es considera que el projecte generara uns impactes moderats i compatibles amb
I'entorn. L'impacte paisatgistic té tres fonts: el moviment de vehicles i personal, i la preséncia d'edificacions es consideren impactes
compatibles, mentre que el manteniment del cultiu de vinya es considera un impacte positiu.

® Pel que fa a les mesures d'integracid paisatgistica, s'esmenta que el projecte s'ha dissenyat conforme a les normes d'aplicaci6 directa
aplicables en sol rustic, que vetllen per I'adequada integracid paisatgistica i ambiental. En relaci6 a la visualitzacié del paisatge, les
actuacions del projecte mantenen el caracter obert i natural del paisatge agricola i rural, no limitant el camp visual amb I'edificaci6 o
altres elements.

® Finalment es conclou que la ubicacio del projecte té un impacte paisatgistic compatible, aixi mateix s'afirma que l'impacte del
manteniment del cultiu de vinya sera positiu, motiu pel qual no sén necessaries mesures d'integracio paisatgistica.
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Estudi d'impacte directe i induit sobre el consum energetic, emissions de gasos d'efecte hivernacle i vulnerabilitat davant del canvi
climatic

En l'annex d'Impacte directe i induit sobre el consum energétic, emissions de gasos d'efecte hivernacle i vulnerabilitat davant del canvi
climatic es conclou que el projecte es desenvolupara d'una manera sostenible, mitjangant 1'is eficient dels recursos i afrontant el canvi
climatic amb una vulnerabilitat mitjana-baixa.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades
L'organ ambiental ha realitzat consulta a les segiients administracions previsiblement afectades:

Servei d'Agricultura de la Direccié General d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural.

Servei de Canvi Climatic de la Direccié General d'Economia Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic.
Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics.

Servei de Proteccié d'Espécies de la Direccié General de Medi Natural i Gestié Forestal.

Servei de Salut Ambiental de la Direccié General de Salut Publica.

Departament de Territori del Consell Insular de Mallorca.

Direcci6 Insular de Patrimoni del Consell de Mallorca

Direcci6 Insular de Mobilitat i d'Activitats del Consell de Mallorca

Amics de la Terra.

GOB.

En el moment de redactar el present informe, s'han rebut els segiients informes de les administracions consultades:

- Informe del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, de la DG d'Economia Circular, Transicio Energética i Canvi Climatic de data 8
de maig de 2025, on es conclou que:

«Per tot aix0, informo favorablement el projecte de bodega de producci6 de vins situada al TM d'Alcudia. Es recorda:

1. L'activitat de la instal-lacid de produccié de vi és una activitat potencialment contaminadora de 1'atmosfera (APCA) inclosa dins I'ambit
d'aplicaci6 de la Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de 1'aire i proteccio de 1'atmosfera, i del Reial decret 100/2011, de 28 de gener,
pel qual s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminadores de 1'atmosfera i s'estableixen les disposicions basiques per a la seva
aplicacio, per les possibles emissions a I'atmosfera de composts organics volatils (COV) produits a la fermentaci6 del vi i per les olors.

2. Degut a que la nova bodega preveu una produccié inferior a 50.000 l/any, no estara sotmesa a obligacions administratives segons la Llei
34/2007, si bé es recorda que si apliquen les obligacions establertes en l'article 7.1 de la Llei 34/2007, de 15 de novembre.

Article 7. Obligacions dels titulars d'instal-lacions on es desenvolupin activitats potencialment contaminadores de I'atmosfera.

1. Sense perjudici d'aquelles altres obligacions que puguin establir les comunitats autonomes, els titulars d'instal-lacions on es desenvolupin
activitats potencialment contaminadores de l'atmosfera recollides al cataleg que figura a I'annex IV, han de:

a) Complir les obligacions que es derivin del que disposa l'article 13.

b) Respectar els valors limit d'emissio en els casos en qué estiguin establerts reglamentariament.

¢) Posar en coneixement immediat de la comunitat autonoma competent i adoptar, sense demora i sense necessitat de cap
requeriment, les mesures preventives necessaries quan hi hagi una amenaga imminent de dany significatiu per contaminacid
atmosferica procedent de la instal-laci6 del titular.

d) Adoptar sense demora i sense necessitat de cap requeriment i posar en coneixement immediat de la comunitat autonoma
competent, les mesures d'evitacié de nous danys quan s'hagi causat una contaminaci6 atmosférica a la instal-lacié del titular que hagi
produit un dany per a la seguretat o la salut de les persones i per al medi ambient.

e) Complir els requisits técnics que se li apliquen conforme estableixi la normativa i, en tot cas, salvaguardant la salut humana i el
medi ambient.

f) Complir les mesures contingudes en els plans a que fa referéncia 'article 16.

g) Realitzar controls de les seves emissions i, quan correspongui, de la qualitat de l'aire, en la forma i la periodicitat que preveu la
normativa aplicable.

h) Facilitar la informacié que els sigui sol-licitada per les administracions pibliques en I'ambit de les seues competéncies.

i) Facilitar els actes d'inspeccid i de comprovacié que dugui a terme la comunitat autdbnoma competent, en els termes i amb les
garanties que estableixi la legislacié vigent.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Nam. 145

12 de novembre de 2026
Fascicle 322 - Sec. lll. - Pag. 64232

3. Per anar en concordanca amb els objectius de la Llei de canvi climatic i transicié energetica es podria avaluar la possibilitat d'instal-lacié
d'energies renovables.»

- Informe del Servei de Proteccié d'Espécies de la Direccié General de Medi Natural i Gestié Forestal de data 7 de juliol de 2025, on
es conclou que:

«Per tot aixo, inform favorablement sobre el projecte de construccid d'un celler artesanal de vins al poligon 7, parcel-les 201, 205 i 206, al
terme municipal d'Alcadia.»

- Informe del Servei d'Ordenaci6 del Territori del Consell Insular de Mallorca de data 29 de setembre de 2025, on es conclou que:

«Ates el contingut de 1'apartat I1I. Consideracions técniques, sobre l'afeccid del projecte de 'assumpte a I'ordenaci6 territorial i al paisatge, es
conclou que no sembla que el projecte de celler situat al poligon 7, parcel-les 201, 205, i 206, del TM d'Alctdia pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient, a condicié de que doni compliment a les disposicions del PTIM, tret que s'obtingui I'exoneraci6 del
compliment dels preceptes esmentats per part de I'administracioé publica competent en matéria agraria d'acord amb el procediment escaient.

Aixi mateix, cal recordar que d'acord amb l'establert a la llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la Comunitat Autonoma de les Illes
Balears al seu article 31, s'haura de sol-licitar l'informe i/0 l'autoritzaci6 corresponent a la zona de proteccié de la carretera Ma-13 que afecta
la parcel-la.»

- Informe del Servei de Mobilitat del Consell Insular de Mallorca de data 22 de maig de 2025, on es conclou que:

«Per la qual cosa s'informa favorablement en aquells aspectes que en matéria de mobilitat de carreteres son competéncia el CIM i comunic
als efectes oportuns.

Per una altre banda d'acord al article 31 de la Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears es
preceptiva l'organisme titular de la carretera per a la posada en marxa de qualsevol activitat nova o modificaci6 de 1'existent que sorgeixi a
I'entorn de la carretera i que la pugui afectar directament o indirecta a les zones limitades per unes linies longitudinals paral-leles a les arestes
exteriors de 'explanaci6 i a una distancia de:

b) Cinquanta (50) metres en carreteres de dos (2) carrils de les xarxes primaria i secundaria»
5. Elements significatius de I'entorn del projecte

1. D'acord amb les dades del visor del PTIM, la parcel-la 201 del poligon 7 compta amb un pendent mitja del 2 %, afectada per la categoria
de Sol Rustic de Regim General (SRG). La parcel-1a 205 del poligon 7 compta amb un pendent mitja del 3 %, afectada per la categoria de Sol
Rustic de Régim General (SRG), i que té superposada una Area de Proteccio Territorial (APT) de Carreteres. La parcel-la 206 del poligon 7
compta amb un pendent mitja del 3 %, afectada per la categoria de Sol Rustic de Régim General (SRG), i que té superposada una Area de

Proteccio Territorial (APT) de Carreteres.

2. Els terrenys objecte d'estudi s'ubiquen sobre les masses d'aigua subterrania 1804M3 «Alcudiay, i 1811M1 «Sa Poblay, ambdues en mal
estat quantitatiu i qualitatiu, i moderada vulnerabilitat a la contaminaci6. Es correspon a una zona vulnerable per contaminacié de nitrats
(ZVCN).

3. Dins el poligon 7, parcel-la 206, figuren dos pous d'Gs reguiu (CAT 12454 Vigent-DI- 278391 A_S 9284 Vigent-A_S 9284).

CAT_ R84, Ml 28D
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4. La zona d'estudi es localitza fora d'espais de rellevancia ambiental, d'espais definits per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i
de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, o d'arees amb habitats d'interés comunitari (HIC).

5. No esta afectat per arees de prevencid de riscos (APR) d'erosio, d'esllavissament, d'inundacié o d'incendis. Segons el IV Pla Forestal de les
Illes Balears 2015-2024, es correspon principalment amb una zona amb baix risc d'incendi forestal.

6. Les tres parcel-les es troben incloses en la Unitat de paisatge UP 8: Raiguer, espai d'elevada valoracio paisatgistica segons el PTIM.

7. L'ambit del projecte, es troba també en zona de proteccié de l'avifauna davant l'electrocucid, segons el que estableix el Reial decret
1432/2008, de 29 d'agost, pel qual s'estableixen mesures per a la proteccio de 'avifauna contra la col-lisi6 i I'electrocuci6 en linies eléctriques
d'alta tensio.

8. D'acord amb I'IDEIB, en aquesta zona no hi ha Béns Catalogats (BC) ni béns d'interé¢s cultural (BIC) proxims a la zona d'actuacio.
9. No hi ha constancia de la preséncia de nius de rapinyaires a menys de 1000 m de distancia del projecte.

10. En referéncia a la proximitat i afeccié de la carretera Ma-13, s'observa que les parcel-les 205 i 206 es troben afectades per la categoria de
s0l rustic d'Area de Protecci6 Territorial de Carreteres (APT).

6. Consideracions técniques

1. D'acord amb la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears, 1'activitat projectada, consistent en un celler artesanal de vins
vinculat a l'explotacio agraria existent, té la consideracié dis admes en sol rustic. En conseqiiéncia, no procedeix la tramitacié d'una
declaraci6 d'interés general.

2. L'activitat de la instal-lacié de produccié de vi és una activitat potencialment contaminadora de 1'atmosfera (APCA) inclosa dins 1'ambit
d'aplicaci6 de la Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de l'aire i protecci6 de I'atmosfera, i del Reial decret 100/2011, de 28 de gener,
pel qual s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminadores de 1'atmosfera i s'estableixen les disposicions basiques per a la seva
aplicacid, per les possibles emissions a I'atmosfera de compostos organics volatils (COV) produits a la fermentacio del vi i per les olors. Ja
que es preveu una produccié de volum de produccié maxim de vi inferior a 50.000 1/any (llindar establert al Reial decret 100/2011, de 28 de
gener), l'activitat no esta sotmesa ni a autoritzacio ni a notificaciéo administrativa, si bé ha de complir amb els condicionants de la Llei
34/2007 abans esmentada.

3. Des del punt de vista del medi fisic, la implantacié d'un nou edifici de 88 m? de superficie construida, d'una sola planta i amb coberta a
dues aigiies, comporta una ocupacié puntual del sol i una alteracié superficial limitada, associada principalment als moviments de terres, a la
compactacié derivada de la fase d'obres i a la implantacié de la nova edificacio. No obstant aixo, ateses les dimensions reduides del projecte i
el seu caracter localitzat, es considera que la incidéncia sobre el medi fisic sera baixa, sempre que l'execucid de les obres es dugui a terme
d'acord amb les mesures preventives i correctores previstes.

4. Pel que fa a la gestio de residus derivada de l'activitat o del futur desmuntatge de les estructures, el document ambiental identifica la
generaci6 de residus organics de vinificacid (raspes, pinyols, pellofa i polpa, aixi com fangs de filtracid). Com a mesura de circularitat, es
preveu la seva valoritzacié agronomica mitjangant l'aplicaci6 directa al sol com abonament organic.

5. Respecte als residus solids (material de manteniment, reposicié de lluminaries i instal-lacions de gestio d'aigua i electricitat, material
d'oficina, embalatges de materies primeres, etiquetatge i envasat), aquest es classificaran i gestionaran segons la Llei 7/2022, de residus i sols
contaminats per a una economia circular, i la Llei 8/2019 de residus de les Illes Balears. Es prioritzara I'entrega a gestors autoritzats per
afavorir-ne la valoritzacio, especialment en el cas d'envasos i materials de reposici6 eléctrica.

6. El document ambiental conclou que l'edificacidé genera un impacte paisatgistic negatiu perd compatible, atés que adopta una tipologia
agraria tradicional, amb acabats terrosos i coberta de teula arab, i preveu una intensitat baixa de transit associat a 'activitat. Tanmateix, la
proximitat de la parcel-la a la Ma-13 incrementa 1'exposici6 visual del projecte, de manera que la seva incidéncia paisatgistica no depén
unicament de la solucid arquitectonica adoptada, sindé també de la visibilitat real de I'edificacié des de la carretera i des d'altres punts

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/145/1232803

d'observacio proxims, aspecte que el document no desenvolupa amb prou detall. No obstant aixo, consta informe favorable del Servei
d'Ordenaci6 del Territori, condicionat al compliment de les determinacions del PTIM.

=—=7. Les parcel-les 205 i 206 es troben afectades per la categoria de sol rustic d'Area de Proteccié Territorial de Carreteres (APT), si bé el
i Servei de Mobilitat del Consell Insular de Mallorca ha informat favorablement, atés que, d'acord amb l'analisi del document ambiental
ﬁl'acmacié no comporta afeccions significatives sobre la mobilitat de la carretera Ma-13, ja que la finca disposa actualment d'accés existent.

—ans. Segons el Servei de Proteccio d'Espécies, no és d'esperar que el projecte pugui tenir cap efecte sobre espécies protegides o amenagades,
%sempre que es duguin a terme les mesures ambientals propostes al document ambiental.

I
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9. Tot i que el document ambiental no incorpora una valoracid especifica dels impactes associats al subministrament d'aigua mitjancant
camions cisterna, ni concreta la demanda hidrica prevista de 1'activitat, cal tenir en compte que, en cellers, el consum d'aigua associat als
processos de produccié i neteja se sol situar, de manera orientativa, entre 1 i 4 litres d'aigua per litre de vi produit. Considerant la produccié
anual del celler, de 1'ordre de 20.000 litres de vi, la demanda hidrica probable del celler es podria situar aproximadament entre 20 i 40 m*/any.
En conseqii¢ncia, no es preveu que el subministrament d'aigua previst tingui una incidéncia ambiental significativa, atés el seu caracter
puntual i concentrat principalment en periodes de verema i operacions de neteja.

Per tot l'anterior, una vegada analitzats els criteris de I'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i atesa la
naturalesa del projecte i la ubicacid proposada, no es preveuen efectes adversos significatius sobre el medi ambient amb I'execucio del
projecte, sempre que s'apliquin les mesures preventives i correctores del document ambiental i les proposades en aquest informe.

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el projecte de celler artesanal de vins situat a l'agrupacié de parcel-les 201,
205 1 206 del poligon 7 d'Alctdia, atés que no té efectes adversos significatius sobre el medi ambient, sempre que es compleixin les mesures
proposades al document ambiental signat per Sergio Pastor Canto en data 23 d'abril de 2024, i els segiients condicionants:

1. En relacié al subministrament d'aigua mitjangant camions, aquest s’ha de dur a terme per empresa autoritzada. L'aigua
subministrada ha de provenir d'una massa d'aigua en bon estat o d'aigua dessalinitzada i s'ha d'obtenir la qualificacié «aigua per
consum humay» per part de la Direccid General de Salut Publica i Participacié. El pla de vigilancia ambiental ha d'incloure el
seguiment i el registre dels albarans o factures oficials dels volums subministrats.

2. El projecte ha de preveure la instal-lacié d'aixetes o aixeteries amb temporitzadors, o que l'obertura i tancament es realitzi
mitjangant sensors de presencia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua.

3. S'haura d'incorporar al Pla de vigilancia ambiental el control del sistema de recollida i gestio de les aigiies residuals, incloent el
registre dels buidatges efectuats, els albarans o justificants corresponents i acreditacio del desti final dels efluents mitjangant gestor
autoritzat.

4. Atés que la zona presenta un nivell de la vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers moderat, s'atendra al que disposa 1'art. 2 punt 1
c) del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica: «Durant 1'execucid de les obres, s'han d'adoptar
les maximes precaucions per evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les
maquinariesy.

5. Pel que fa a la gesti6 dels subproductes de vinificacio, I'aplicacié d'aquests al sol s'ha de dur a terme en dosis controlades i donant
compliment al Reial decret 1051/2022, de 27 de desembre, modificat pel Reial decret 840/2024, de 27 d'agost, que estableix normes
per a la nutricio sostenible de sols agraris i regula 1'is de materials organics reciclats com a esmenes.

6. Els pous de la finca no es podran utilitzar per a les instal-lacions sanitaries del celler ni per a la produccié de vi.

7. Respecte als residus solids (material de manteniment, reposicido de lluminaries i instal-lacions de gestio d'aigua i electricitat,
material d'oficina, embalatges de matéries primeres, etiquetatge i envasat), aquests es classificaran i gestionaran segons la Llei
7/2022, de residus i sols contaminats per a una economia circular, i la Llei 8/2019 de residus de les Illes Balears. Es prioritzara
l'entrega a gestors autoritzats per afavorir-ne la valoritzacio, especialment en el cas d'envasos i materials de reposicio eléctrica.

Es recorda que:

1. Els titulars de la instal-lacié on es desenvolupa l'activitat potencialment contaminadora de l'atmosfera recollides al cataleg que figura a
I'annex 1V, de la Llei 34/2007, de 15 de novembre, han de:

a) Complir les obligacions que es derivin del que disposa l'article 13 de la Llei.

b) Respectar els valors limit d'emissio en els casos en queé estiguin establerts reglamentariament.

c) Posar en coneixement immediat de la comunitat autdonoma competent i adoptar, sense demora i sense necessitat de cap
requeriment, les mesures preventives necessaries quan hi hagi una amenaga imminent de dany significatiu per contaminaci6
atmosferica procedent de la instal-lacio del titular.

d) Adoptar sense demora i sense necessitat de cap requeriment i posar en coneixement immediat de la comunitat autonoma
competent, les mesures d'evitacié de nous danys quan s'hagi causat una contaminaci6 atmosférica a la instal-lacié del titular que hagi
produit un dany per a la seguretat o la salut de les persones i per al medi ambient.

e) Complir els requisits técnics que se li apliquen conforme estableixi la normativa i, en tot cas, salvaguardant la salut humana i el
medi ambient.

f) Complir les mesures contingudes en els plans a qué fa referéncia l'article 16.

g) Realitzar controls de les seves emissions i, quan correspongui, de la qualitat de l'aire, en la forma i la periodicitat que preveu la
normativa aplicable.

h) Facilitar la informaci6 que els sigui sol-licitada per les administracions publiques en 'ambit de les seues competeéncies.

i) Facilitar els actes d'inspeccio i de comprovacié que dugui a terme la comunitat autonoma competent, en els termes i amb les
garanties que estableixi la legislacio vigent.»
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2. D'acord amb l'article 70.4 del PHIB 2022-2027, el titular del sistema autonom de depuraci6 o dipdsit estanc haura de presentar declaracio
responsable davant 'AH de la instal-lacié d'aquest sistema, a la qual s'acompanyara de document acreditatiu d'adquisici6 i instal-lacio,
caracteristiques técniques, rendiment en el primer cas, aixi com el pla de manteniment d'aquest. La Direccidé General competent en matéria de
recursos hidrics facilitara el model de declaracié responsable.

3. D'acord amb l'article 70.7 del PHIB 2022-2027, els sistemes de sanejament autonom i dipdsits estancs de buidatge periodic han de complir
els segiients requisits:

a) Han de concebre's, implantar-se i mantenir-se de tal forma que garanteixin la no contaminacié de les aigiies superficials i
subterranies, en particular les dirigides al consum huma o a usos particulars com la pesca o el bany.

b) Les caracteristiques técniques i el dimensionament han d'adaptar-se a les caracteristiques de I'immoble i a les seves instal-lacions,
aixi com a les caracteristiques del lloc on s'implanta, considerant 1'orografia, la hidrologia, la hidrogeologia i la climatologia.

¢) El lloc d'implantaci6 ha de tenir en compte les caracteristiques particulars del terreny, de la naturalesa, del pendent i de la situaci6
relativa respecte a I'empacament de l'activitat generadora de les aigiies residuals.

d) En cap cas poden servir per recollir aigiies pluvials.

f) Una empresa autoritzada haura d'efectuar el buidatge dels fangs dels sistemes autonoms de depuracid, o el buidatge total en els
diposits estancs, segons la periodicitat i les condicions establertes pel fabricant. El titular de la instal-lacié haura de conservar els
comprovants corresponents dels Gltims 5 anys per posar-los a la disposicié de I'AH en cas que aixi ho requereixi.

4. D'acord amb l'article 70.14 del PHIB 2022-2027, per regla general, tant els sistemes autonoms de depuraci6 instal-lats com els dipdsits
estancs de buidatge periodic, han d'estar homologats i disposar de marcat CE. Els sistemes prefabricats han de complir amb la familia de
normes UNE-EN 12566 (petites instal-lacions de depuraci6 d'aigiies residuals per a poblacions de fins a 50 habitants equivalents).

5. D'acord amb l'article 71. 4 del PHIB 2022-2027, queda prohibida la descarrega de camions dedicats a la neteja de sistemes autonoms de
depuracié o deposits estancs en els sistemes col-lectors. Aquestes descarregues només podran realitzar-se directament a I'EDAR prévia
autoritzacid del titular d'aquesta instal-lacid. La forma de realitzar la descarrega s'establira per cada EDAR en funcid de les caracteristiques
de cada instal-lacid de recepcio i en I'horari préviament establert. La descarrega es fara evitant cabals instantanis excessius que puguin
col-lapsar les instal-lacions de recepcio.

6. D'acord amb l'art. 110.6 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, Agraria de les Illes Balears, abans de I'autoritzaci6 s'ha de comptar amb un
informe favorable (preceptiu i vinculant) de 1'administracio ptblica competent en matéria agraria.

7. En cas d'intervencio en les tanques de la propietat o en cas de posar cartells s'ha de complir amb els requeriments de la norma 22 del Pla
Territorial Insular de Mallorca al respecte.

8. El Projecte técnic ha de tenir en compte les condicions de la normes 42 de mesures bioclimatiques en l'edificacio i la norma 44 de
contaminacio luminica.

Es recomana:

- Per anar en concordanga amb els objectius de la Llei de canvi climatic i transicid energética es podria avaluar la possibilitat
d'instal-lacié d'energies renovables.

Segon. Es publicara el present informe d'impacte ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'inici de I'execucio del projecte en el termini maxim de sis anys des de la publicacid, d'acord amb el que
disposa l'article 21 bis del Text refos de la Llei d'avaluacio ambiental de les Illes Balears.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que en el seu cas, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa I'article 47.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competeéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 29 d'abril de 2026)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluacié Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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