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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DES MIGJORN GRAN

9909 Aprovacio mesures dels projectes de legalitzacio extraordinaria en sol rustic emparats en la DA 7° de
la Llei 7/2024

Es fa public que mitjangant acord de Ple en sessi6 ordinaria de dia 30 de setembre de 2026, I'Ajuntament des Migjorn Gran va adoptar el
segiient acord:

«Primer.- Aprovar les mesures proposades a la proposta de Batlia de dia 24 de setembre de 2026:

«A. Per poder-se acollir al procediment extraordinari de legalitzacid els projectes que es presentin davant I'Ajuntament des Migjorn Gran, han
d'incorporar el segiient per a les edificacions i construccions vinculades a 1is residencial:

1. Un sistema de depuraci6 d'aigiies residuals que doni compliment a les determinacions del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

En el cas de disposar la finca d'un sistema autonom de depuracio s'ha d'incorporar al projecte la justificacido que aquest sistema dona
compliment a tots els requisits fixats al PHIB.

El titular del sistema autonom de depuracié o diposit estanc haura de presentar una declaracié responsable davant I'Administracié Hidraulica
de la instal-lacié d'aquest sistema, a la qual s'acompanyara del document acreditatiu d'adquisici6 i instal-lacid, caracteristiques técniques,
rendiment en el primer cas, aixi com el pla de manteniment d'aquest.

2. Les condicions d'estética i d'integraci6 paisatgistica segiients:

2.1. En el cas que les cobertes de les edificacions i construccions que es pretenen legalitzar siguin inclinades, aquestes hauran de trobar-se
acabades amb teula arab ceramica de color vermell i la pendent maxima d'aquesta coberta sera del 30 %. Resta prohibit 'acabament
d'aquestes cobertes amb pissarra, fibrociment, panell sandvitx o amb qualsevol altre tipus de material que no sigui teula arab.

2.2. En el cas que les cobertes de les edificacions i construccions que es pretenen legalitzar siguin planes, els acabats admesos seran: Rajola
ceramica de color vermell6s. Altres materials amb colors similars a I'entorn que els envolta.

2.3. Els acabats admesos del paraments exteriors de les edificacions, construccions i instal-lacions seran: Els arrebossats pintats de color
blanc. Obra de fabrica de mares vist o revestiments de pedra de mares. Murs de pedra seca o revestiments del mateix material. En tot cas resta
prohibit I'acabament dels paraments exteriors amb blocs prefabricats de formigo vist, blocs de mao vist o qualsevol tipus d'acabat diferent als
relacionats entre els admesos.

2.4. Els materials admesos de les fusteries exteriors seran fusta, alumini i pve. Aquestes han d'estar acabades amb color fusta natural o
pintades en color verd tradicional o blanc.

En el cas de tenir persianes aquestes hauran des ser de lames tipus llibret menorqui de color fusta natural o color verd. Queda totalment
prohibida qualsevol solucié enrotllable.

Si la legalitzacio té per objecte 'ampliacié d'una casa tradicional de lloc, 1inic material admeés de les fusteries sera la fusta.

2.5. Els tancaments de parcel-la només s'admetran fets amb tanques de pedra seca amb una algada no superior a 1,5m. En el cas de ser folrats
de pedra seca no podran envair via ptiblica. Queda totalment prohibida per sobre d'aquests murs la col-locacié de reixats, fils erros, plastics i
altres materials. Les barreres i portes d'accés han de seguir la tipologia caracteristica del camp menorqui, usant com a base tipologica les
barreres de fusta tradicionals.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/125/1229695

Els murs interiors de la parcel-la podran ser de pedra seca o marés vist, sempre sense superar 1,5 m d'algada i complint amb la resta de
condicions fixades per als tancaments de parcel-la.

ks

‘_‘2.8. Els Serveis Técnics Municipals podran establir motivadament ajustos d'integracid paisatgistica tenint en compte els punts anteriors o
: *mesures addicionals d'integracio paisatgistica, enfocades als acabats i cromatismes de la pell de 1'edifici, per a elements singulars o en zones
%sensibles degut a la visi6 de l'edificacio des de perspectives llunyanes o per formar part de conjunts edificats.
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3. D'acord amb la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de Proteccié del medi nocturn de les Illes Balears i el Reglament de Proteccié del Medi
Nocturn de Menorca, aprovat definitivament pel Ple del Consell Insular de Menorca, en sessié de caracter ordinari de 21 de juny de
2021, publicat en el BOIB nim. 100, de 27 de juliol de 2021, que la desenvolupa, a les zones E1, les subzones E0 -també anomenades
oasis de foscor-, els projectes técnics que pretenguin la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos situats en els espais o
ambits esmentats, hauran d'incloure les mesures segiients:

3.1 A T'enllumenat de I'edificacio: substitucio o eliminaci6 de qualsevol font de llum que emeti per sobre del pla horitzontal, de manera que es
limiti el flux hemisféric superior instal-lat (FHSI) al 0 % en sol rustic protegit, i al 5 % en la resta de categories de sol rustic; aixi com la
substitucio de les fonts de llum blanca, per blanc super calid (temperatura de color inferior a 2300K).

3.2 A l'enllumenat de les zones exteriors: eliminacié de 1'enllumenat exterior.

3.3 Els Serveis Técnics Municipals podran ajustar motivadament, i atenent al principi de proporcionalitat, les mesures per evitar la
contaminacié luminica i per a augmentar l'eficiéncia energetica de les edificacions, atés a la complexitat i diversitat del parc construit i a la
singularitat del procés extraordinari de legalitzacio.

Els técnics redactors, excepcionalment i justificadament, podran proposar mesures complementaries o alternatives pel compliment dels punts
anteriors, sempre que proposin una millora mediambiental proporcionada a la construcci6 a legalitzar i a les mesures establertes. En tot cas,
qualsevol mesura diferent a les establertes haura d'estar expressament validada pels Serveis Técnics Municipals.

4. Els projectes técnics que pretenguin la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure la reduccio
del consum d'energia primaria no renovable i hauran d'incloure la instal-lacié de sistemes de produccié d'energia renovable. Les
propostes hauran complir una de les condicions segiients:

4.1 Cobrir el 100 % de la demanda energetica.

4.2 Cobrir el 60 % de la demanda energeética i millorar 1'envolupant térmica que permeti que la classe energetica de 'edifici millori una lletra i
que com a minim assoleixi una lletra C (per exemple si un edifici té una lletra G com a minim ha d'obtenir una lletra C i si un edifici té una
lletra C com a minim ha d'obtenir una B). Aquesta circumstancia s'haura d'acreditar mitjancant l'aportacié de certificats energetics que
mostrin la situaci6 abans i després de la intervencio, i no tindra en compte 1'origen de I'energia consumida. Els certificats es redactaran amb el
mateix programa reconegut oficialment i amb la mateixa versio.

4.3 Els Serveis Técnics Municipals podran ajustar motivadament, i atenent al principi de proporcionalitat, les mesures per evitar la
contaminacio luminica i per a augmentar l'eficiéncia energética de les edificacions, atés a la complexitat i diversitat del parc construit i a la
singularitat del procés extraordinari de legalitzacio.

Els técnics redactors, excepcionalment i justificadament, podran proposar mesures complementaries o alternatives pel compliment dels punts
anteriors, sempre que proposin una millora mediambiental proporcionada a la construccié a legalitzar i a les mesures establertes. En tot cas,
qualsevol mesura diferent a les establertes haura d'estar expressament validada pels Serveis Técnics Municipals.

5. Els projectes técnics que pretenguin la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure la reduccié
del consum de recursos hidrics. Els projectes hauran d'incloure les mesures segiients:

5.1 La instal-lacié de diposits per a la recollida de l'aigua de pluja i de la corresponent xarxa interna per a la seva utilitzacié. El
dimensionament dels diposits d'emmagatzematge d'aigua de pluja aniran en funcié de les dimensions de les cobertes, a raé de 12 m3 per cada
100 m2 de coberta de 1'edificacid, amb un minim de 10m3.

Aquests diposits seran soterrats i no podran suposar un augment de volum construit o superficie ocupada, havent-se d'ubicar sota paviments o
elements constructius ja existents i que es legalitzin, en cas de soterrar-se sota el terreny natural, hauran d'ubicarse annexes a les edificacions
o terrasses objecte de la legalitzacid i s'hauran de cobrir amb materials drenants integrats paissagisticament amb I'entorn rural. No seran
susceptibles tampoc de ser utilitzats com a instal-lacions d'esbarjo, entenent com a tals, entre d'altres, les piscines i safarejos.

5.2. La instal-laci6 de dispositius d'estalvi d'aigua que com minim seran:

Airejadors, dispositius termostatics, polsadors temporitzats, etc. en aixetes i punts de reg.
Claus de regulacié abans dels punts de consum.

Cisternes de mitja descarrega en inodors o de descarrega que es puguin interrompre.
Altres mesures similars que permetin estalvi d'aigua

questes millores s'hauran d'acreditar mitjangant la presentacié d'una memoria tecnica, per mitja de la qual es justifiquin les mesures
adoptades juntament amb un calcul estimat de 1'estalvi d'aigua.
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Les condicions dels dos punts anteriors (5.1 i 5.2) s'entendran complides si I'habitatge ja disposa, o legalitza, un sistema de recollida i
emmagatzematge d'aigiies pluvials existent.

5.3 La instal-lacio de diposits per a la recollida d'aigiies grises i de la corresponent xarxa interna per a la seva reutilitzacié. Els diposits
corresponents seran soterrats i no podran suposar un augment de volum construit o superficie ocupada, havent-se d'ubicar sota paviments o
elements constructius ja existents i que es legalitzin. En cas de soterrar-se sota el terreny natural, hauran d'ubicarse annexes a les edificacions
o terrasses objecte de la legalitzaci6 i s'hauran de cobrir amb materials drenants integrats paissagisticament amb 1'entorn rural.

5.4. Les piscines que es legalitzin només es podran omplir amb aigua provinent de l'aljub de recollida d'aigiies pluvials. Aquestes no es
podran buidar a excepcid que sigui imprescindible per dur a terme una reparacid. En el projecte s'haura de justificar la no connexié de la
piscina a la xarxa de subministrament d'aigua que dota I'habitatge aixi com la connexi6 d'aquesta instal-laci6 a la xarxa interna provinent del
diposit d'aigiies pluvials.

B. En el cas d'edificacions, construccions i instal-lacions d'is agricola o ramader han de complir 1'especificat als apartats anteriors en funcié
del programa funcional de I'edifici. Per exemple, en el cas de ser un magatzem agricola i no disposar de lavabo no sera necessaria la
instal-laci6 d'un sistema de depuraci6 d'aigiies residuals.»

Segon.- Una vegada adoptat I'acord d'aprovacié per part del Ple de I'Ajuntament, el mateix s'ha de publicar, juntament amb la Proposta de
Batlia i 1'Informe Técnic municipal, en el tauler d'anuncis de la seu electronica municipal i en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als
efectes del seu coneixement i als que legalment corresponguin, amb indicacié que la vigéncia i eficacia de 'acord s'iniciara a partir del dia
segiient al de la seva publicacié en el Butlleti Oficial de les Illes Balears.»

Signat per mi,
Es Migjorn Gran en la data de la signatura (1 d'octubre de 2026)

La batlessa
Antonia Camps Florit
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