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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA
9073 Acord de la Junta de Govern del Consell Insular de Formentera en sessio de data 4 de setembre de

2026, d'aprovacio definitiva de conveni urbanistic de gestio per la cessio anticipada de terrenys de la
UA SFR-12, situada a Sant Ferran, destinats a espai lliure public (EL-P)

En compliment de I'establert a l'article 98.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, es fa public que la Junta
de Govern del Consell Insular de Formentera en sessio de 4 de setembre de 2026, entre d'altres, va emetre el segiient ACORD:

()
ACORD

Primer.- APROVAR definitivament el Conveni urbanistic de gesti6 per la cessio anticipada de terrenys de la UA SFR-12, situada a Sant
Ferran, destinats a espai lliure public (EL-P). (Segons model annex.)

Segon.- FACULTAR el President del Consell de Formentera per a la signatura del conveni urbanistic de gestio per la cessio anticipada de
terrenys de la UA SFR-12, destinats a espai lliure public (EL-P), amb el propietari del terreny.

Tercer.- NOTIFICAR el present acord al propietari.

Quart.- PUBLICAR aquesta aprovaci6 definitiva en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) i a la pagina web d'aquesta Corporacio
(en concret en el punt electronic de caire o contingut urbanistic, amb informacio6 publica especifica), aixi com la minuta del conveni.

ANNEX
CONVENI URBANISTIC DE CESSIO ANTICIPADA AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA DE TERRENYS
DESTINATS A ESPAI LLIURE PUBLIC (EL-P). NUCLI DE SANT FERRAN DE SES ROQUES.

A Formentera, a .........c...........
REUNITS
D'una banda,

El Sr. Oscar Portas Juan, en la seua condici6 de president del Consell Insular de Formentera, que actua en nom i representacié de la
corporacid que presideix, d'acord amb els articles 20, 21 1 133.3 de la Llei 4/2022, de 28 de juny, de consells insulars.

Assistit pel Sr. Angel Custodio Navarro Sanchez, secretari del Consell Insular de Formentera, als efectes de donar fe, assistir i assessorar al
Sr. president en compliment de I'establert en el Reial decret 128/2018, de 16 de marg, pel qual es regula el régim juridic dels funcionaris
d'administracid local amb habilitacié de caracter nacional.

De l'altra

El Sr. +++, amb DNI +++, en el seu nom propi

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/114/1228018

Les parts reunides, en la representacid que ostenten, es reconeixen capacitat legal suficient per atorgar el present document, i en virtut del
mateix, de mutu acord

———MANIFESTEN
]

i)
F: JPRIMER
7L

%mQue el Sr. +++ es titular de la segiient finca, que s'inclou dins la Unitat d'Actuacié UA SFR-12, de les previstes pel Pla Territorial Insular de
: Formentera, PTI, definitivament aprovat pel Ple del Consell de Formentera en la sessio de 30 setembre 2010 (BOIB num. 151 ext.; de
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27.10.2010; actualment, com a quarta modificacio, text aprovat segons acord d'aprovaci6 definitiva del Ple, en la sessio de 25 de febrer de
2020. (BOIB num. 110; de 18.06.2020):

Dades registrals de la finca:

Dades de la finca:

Finca de Formentera numero ++, inscrita al Llibre +Foli +Inscripcio +
Codi registral unic +

Referencia cadastral 070244009001800000PX

No consta coordinada graficament con el Cadastre
Rustica. - +++.

Superficie del terreny:

Linderos:

Nord, +

Sud, +

Est, +

Oest, +

Titularitats: +

Carregues:+

S'acompanya:

Annex nam. 1: Nota simple informativa del Registre de la Propietat nim. 4 d'Eivissa, corresponent a la finca anterior.
Annex nam. 2: Fitxa cadastral descriptiva i grafica

SEGON

Que el PTI classifica els terrenys de la UA SFR-12 com a sol urba, i segons 'ordenacio detallada defineix les segiients caracteristiques per a
la mateixa en la corresponent fitxa urbanistica:

UA SFR-12

1. Ambito: Terrenos con una superficie total de 2.083 m2 clasificados como suelo urbano y calificados como VE 06-SFR (1.305 m2) y EL-P
(778 m2).

2. Objeto: Obtencion de terrenos calificados como EL-P.
3. Aprovechamiento lucrativo global: 416 m2t. Numero maximo de viviendas: 4.

4. Planeamiento de desarrollo: Deberd formularse Estudio de detalle para fijacion precisa de los limites de la UA, de las alineaciones y
limites de calificacion y de la volumetria.

5. Sistema de actuacion: Compensacion.
6. Tipo de actuacion de transformacion urbanistica: Dotacion.
7. Ordenacion: Con arreglo a las determinaciones de cada calificacion. Volumetrias especificas:

VE 06-SFR: Edificacion aislada de PB+P1; 0,32 m2/m2; 20 % de ocupacion; IIUR 1/300. Resto de condiciones, las de la calificacion
EU-SFR

En desenvolupament de I'assenyalat en el punt 4 de la fitxa el Consell Insular de Formentera ha formulat I'estudi de detall que en el mateix es
contempla, que es tramitara de manera simultania a aquest Conveni i del qual resulta per a la UA SFR-12 una superficie total dels terrenys de
2.019,17 m2, dels quals 1.261,47 m2 resulten qualificats com a zona VE 06-SFR 1 757,70 m2 resulten qualificats com EL-P.

HEETERCER
i)

HEE] Consell Insular de Formentera té necessitat de disposar dels terrenys qualificats com a EL-P que s'inclouen dins I'ambit de la UA SFR-12 i

que han de ser objecte de cessio obligatoria i gratuita segons la propia fitxa urbanistica.
Per tot aixo és que la propietat i el Consell Insular de Formentera estan d'acord en la signatura del Conveni Urbanistic de gestio present, amb

ggﬂtla finalitat de cedir anticipadament i gratuitament els terrenys de cessio obligatoria amb destinacié a EL-P inclosos a 1'ambit de la UA

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
12 de setembre de 2026

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 249 - Sec. IIl. - Pag. 49767

SFR-12, tot mantenint els propietaris els drets i I'aprofitament subjectiu corresponents a la propietat dins I'ambit d'actuaci6 de la UA SFR-12,
donat que la cessio en ple domini i lliure de carregues de la superficie de terreny destinat a EL-P és obligatoria i anticipa el deures de cessid
que estableix el planejament, amb caracter obligatori, i que haurien de cedir en desenvolupament de la legislaci6 urbanistica en vigor.

S'acompanya en els planols de 1'annex num. 3 el planol 01 de situacié de la UA SFR-12, el planol 02 de l'aixecament topografic, el planol
03 de les finques inicials i el planol 04 de les finques resultants.

QUART

L'acord present, que comporta la cessio anticipada dels terrenys qualificats com a EL-P -P, és un suposit de fet dels establerts a 1'art.9.10 del
PTI de Formentera:

“(...)

10. Los procedimientos de agilizacion de la gestion en los que se faculte la previa ocupacion de los terrenos de cesion, o mediante
reparcelacion voluntaria u otras formulas juridicas se efectiie ésta, constituira un supuesto justificado para que el Consell de Formentera:

a. En el caso de actuaciones de renovacion urbana o de reforma interior en zonas de uso residencial predominante, considere la actuacion
vinculada a la reordenacion de una zona turistica y reduzca la reserva prevista en el articulo 37 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears, y en caso de actuaciones distintas de las anteriores no exija tal reserva.

b. Considere reducida al maximo legalmente factible y ya empleada en actuacion vinculada a finalidad definida para el patrimonio publico
de suelo, la cesion regulada en el articulo 29 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Illes Balears

En aquest sentit es podra considerar d'aplicacio, a l'instrument d'equidistribucio de la UA SFR-12 que es presenti, I'assenyalat a l'article 9.10
del PTI de Formentera, amb expressa reserva de I'aprofitament subjectiu corresponent a la parcel-la objecte de 'actual transmissio anticipada
que haura de materialitzar-se mitjancant 1'adjudicacio del aprofitament urbanistic que proporcionalment correspongui mitjangant l'aprovacio
del referit instrument d'equidistribucio.

CINQUE

Coneguts els expressats antecedents, els sota signants acorden portar a termini la present cessi6 gratuita i anticipada dels terrenys de cessio
obligatoria qualificats com a EL-P amb expressa reserva del aprofitament urbanistic que correspongui a cada finca integrant de la UA
SFR-12, amb subjecci6 al que a continuacio:

PACTEN
PRIMER

En virtut del Conveni Urbanistic present, els propietaris de les finques afectades integrants a la UA SFR-12, cedeixen a favor del Consell
Insular de Formentera el terrenys qualificats com a EL-P com cessi6 anticipada, gratuita i obligatoria, terrenys que es segregaran de la finca
matriu en els segiients termes:

UA SFR-12

Parcel-1a amb referéncia cadastral 07024A009001800000PX

Superficie segons registre: ++ m2 superficie afectada pel projecte: 757,70 m2
Dades registrals: Llibre +, foli +; finca +

Titular: Sr. ++

Carregues:

S'acompanya com annex num. 4 planols de les finques romanents i de finques de cessio obligatoria amb destinacié a EL-P en duplicat
exemplar.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2026/114/1228018

SEGON

Els terrenys objecte de cessio s'incorporaran al patrimoni del Consell Insular de Formentera en els termes previstos per la legislacio
urbanistica aplicable, sense perjudici de la seva posterior afectacié al corresponent s o servei public d'acord amb les determinacions del
Mplanejament vigent i dels instruments de gestié urbanistica que, si escau, s'aprovin.
AT
Ates que es tracta d'una cessio anticipada de terrenys de cessio obligatoria i gratuita, la cessido no comporta rentincia ni pérdua dels drets
rbanistics ni de l'aprofitament subjectiu que corresponguin a la propietat dins I'ambit de la UA SFR-12, els quals hauran de ser reconeguts i
%materialitzats en l'instrument de reparcel-lacid o equidistribucid que, si escau, es tramiti per al desenvolupament de la unitat d'actuacio.
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TERCER

El Consell Insular de Formentera accepta la cessio anticipada dels terrenys objecte del present conveni i es compromet a destinar-los a les
finalitats previstes pel planejament urbanistic vigent.

Amb la formalitzacié del present conveni, el Consell Insular de Formentera adquirira la titularitat dels terrenys objecte de cessio i podra
destinar-los a les finalitats previstes pel planejament urbanistic vigent, sense perjudici de les determinacions dels instruments de gestio
urbanistica que es tramitin posteriorment i dels drets urbanistics reservats a favor de la propietat.

La cessi6 anticipada objecte del present conveni no altera el contingut dels drets urbanistics que corresponen a la propietat dins I'ambit de la
UA SFR-12, ni comporta cap modificacio de I'aprofitament urbanistic subjectiu que li correspon, el qual haura de ser reconegut i materialitzat
en el projecte de reparcel-lacié que es tramiti per al desenvolupament de la unitat d'actuacio.

QUART

El Consell Insular de Formentera incorporara a la Memoria i als documents que integrin els instruments de reparcel-lacio i urbanitzacié de la
UA SFR-12 a l'hora del seu desenvolupament pels seus integrants, el Conveni Urbanistic present, el qual haura d'incloure entre la
documentacio sotmesa a tramit i informacio publica dels instruments de gesti6 urbanistica dels que formi part.

El present conveni no altera el sistema d'actuacid per compensacio establert per a la UA SFR-12 ni substitueix els instruments urbanistics
exigibles per al seu desenvolupament.

CINQUE

El Conveni Urbanistic present té naturalesa i caracter juridicoadministratiu. Per allo no regulat de manera expressa en el conveni present, les
parts se sotmeten a alld establert el Text refos de la llei de sol i rehabilitacié urbana aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30
d'octubre (articles 9.8; 25.1 1 61) i els articles 97 a 99 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, tot aixo en
relacio a la disposicié addicional 6a d'aquesta darrera Llei sobre régim especific de 1'illa de Formentera, i la resta de la normativa aplicable,
com ara l'article 70.ter de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local.

Les parts es comprometen igualment a atorgar quants documents publics o privats siguin necessaris per a la correcta segregacio, transmissio,
inscripcio registral i plena efectivitat de la cessio objecte del present conveni.

SISE

El Consell Insular de Formentera assumira integrament totes i cadascuna de les despeses, tributs i qualsevol altre gravamen que derivi
d'aquest acte, de l'atorgament dels documents publics o privats necessaris.
Les parts es comprometen a subscriure totes les esmenes o documents que siguin necessaris per la constancia registral de la cessio.

SETE

En cas de transmissié de la propietat o constitucidé de qualsevol altre dret real, el nou titular o causahavents se subrogaran en els mateixos
drets i obligacions derivats del conveni present.

VUITE

Les controvérsies que, si s'escau, sorgeixin entre les parts, sigui quin sigui el seu objecte, seran resoltes per la jurisdiccid contenciosa
administrativa, un cop s'hagi esgotat la via administrativa.

En cas d'incompliment per part del Consell Insular seran d'aplicacid les indemnitzacions que resultin de la legislacié vigent en cada moment.

Aixi ho diuen i atorguen els compareixents, que, després d'haver estat llegida la present, la signen, juntament amb tota la documentacio
annexa que en forma part integrament, en el lloc i la data assenyalats a 1'encapgalament.

La qual cosa es fa public per a general coneixement.

Formentera, a la data de la signatura electronica (9 de setembre de 2026)

El president
Oscar Portas Juan
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