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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE MANACOR

7991 Acord del Ple de l'Ajuntament de Manacor de 14/07/2025 d'excloure la intervencio de les entitats
privades de certificacio urbanistica en la tramitacio de les llicéncies de primera ocupacio o utilitzacio,
a empar del disposat a ’art. 158. 2 quater de la Llei 12/2017 d’urbanisme de les Illes Balears

El Ple de I'ajuntament de Manacor en sessi6 celebrada dia 14 de juliol de 2025 va acordar
Antecedents

El Decret Llei 3/2024 de 24 de maig de 2024 de simplificacié administrativa a 1'ambit de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears va
suposar la modificacié de diversos textos legals, entre ells , la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears. Aquest text normatiu va esser
derogat per la Llei 7/2024 de 11/12/2024 que va reproduir les modificacions introduides pel Decret Llei 3/2024 encara que amb certes
modificacions . Un dels aspectes que va afectar a la llei urbanistica fou la introduccié del capitol III del titol III de « regim de col-laboraci6
publico-privaday, articles 158 bis a 158 sexdecies

Es creen les entitats privades de certificacié urbanistica per simplificar 'actuacié administrativa en matéria d'atorgament de llicéncies
urbanistiques en el sentit que aquelles entitats poden emetre un informe ( tecnicojuridic ) sobre un projecte técnic d'obres sotmeés a
autoritzacié municipal , i si I' informe és de conformitat amb 1'ordenament juridics i és aportat pel promotor d'una sol-licitud de llicéncia
urbanistica substitueix als informes teécnics i juridics que s'han d'emetre en l'atorgament d' una llicéncia urbanistica.

A Tl'art. 158 quinquies de la Llei 12/2017 es preveu la intervencio i abastat de les entitats privades de certificaci6 urbanistica, que diu:
«1. Les entitats privades de certificacid urbanistica actuen a instancia de la persona interessada, i la seva intervencio no €s preceptiva.

2. Les entitats privades de certificacié en 1'ambit urbanistic no tenen en cap cas caracter d'autoritat, ni la seva actuacio pot impedir la
funcio de verificacid, inspeccio i control propia dels serveis técnics municipals.

3. Les persones interessades, quan voluntariament aixi ho decideixin, poden fer s dels serveis de les entitats privades de certificacio
urbanistica, i del fet que aquestes duguin a terme alguna de les funcions que conté l'article anterior d'aquesta llei no se'n pot derivar
cap tractament diferenciat per part dels ajuntaments.

4. En la seva actuacio, les entitats privades de certificacio urbanistica han d'emetre els certificats esmentats en l'article 158 quater, els
quals han de ser assumits per l'ajuntament i incorporats a I' expedient administratiu, sens perjudici de la possibilitat que I'ajuntament
s'hi oposi totalment o parcialment en els termes que preveu el tercer paragraf de 'apartat segiient.

5. D'acord amb aixo, el certificat de conformitat favorable és suficient per concedir la llicéncia, llevat dels casos en qué 1'actuacioé
requereix l'autoritzacié de 1'Administracio de I'Estat que preveu el Reial decret 369/2023, de 16 de maig, pel qual es regulen les
servituds aeronautiques de proteccié de la navegacid acria, i es modifica el Reial decret 2591/1998, de 4 de desembre, sobre
'ordenaci6 dels aeroports d'interés general i la seva zona de servei, en execucio del que disposa 1'article 166 de la Llei 13/1996, de 30
de desembre, de mesures fiscals, administratives i de 1'ordre social. En aquests casos, I'organ competent per resoldre ha de sol-licitar
d'ofici l'autoritzacid esmentada. Als efectes del que preveu l'article 71.2 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions publiques, s'entendra que l'expedient es troba pendent inicament de la resolucié a qué es
refereix l'article 88 de la mateixa llei, llevat dels casos esmentats en el paragraf anterior. Aixo no obstant, 1'0rgan competent per
resoldre el procediment pot decidir dur a terme actuacions complementaries, inclosos els informes técnics o juridics addicionals que
pugui sol-licitar a aquest efecte, abans de dictar la resoluci6 final del procediment que consideri procedent.»

A l'art. 158 quater de la Llei 12/2017 s'indiquen les funcions que poden exercir les entitats privades de certificacid urbanistica, els documents
que poden emetre, i diu:

«a) D'intervenci6 en el procediment de tramitaci6 de llicencies urbanistiques, inclosos els procediments a que es refereixen el segon
paragraf de l'article 148.3 i l'article 156 d'aquesta llei, a instancia del ciutada, mitjancant l'emissié de certificats de conformitat
urbanistica. En exercici d' aquesta funcid, les entitats esmentades han de verificar el compliment dels requisits d'integritat
documental, suficiéncia i idoneitat dels projectes i de la documentacio técnica, aixi com acreditar mitjangant 1'emissié d'un certificat
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que aquests projectes compleixen amb les previsions de la legislacio i 'ordenacio territorial i urbanistica i, si s'escau, d'activitats, aixi
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com de la normativa, quan aquesta atribueix al municipi la valoracié del compliment, incloent-hi la valoraci6é dels informes o
autoritzacions sectorials que hagi d'aportar el promotor en el procediment de tramitacid de la llicéncia urbanistica.

b) D'intervencié en la verificacié i la comprovacié d'actes d'is del sol o subsol i edificacio, a instancia del ciutada, mitjangant
l'emissio de certificats de conformitat urbanistica. En exercici d'aquesta funcio, les entitats esmentades han d'emetre un certificat de
conformitat o de no conformitat de les obres executades respecte de la llicéncia atorgada a l'efecte de la llicéncia d'ocupaci6 o de
primera utilitzaci6.»

No obstant la Corporacié municipal esta habilitada segons 1'art. 158.2 Quater per excloure , mitjangant acord plenari la intervencié de les
entitats privades de certificacio urbanistica en els segiients termes:

« L'ajuntament que aixi ho consideri pot excloure expressament, mitjangant un acord plenari que s'ha de publicar en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears, la intervencid de les entitats privades de certificacio urbanistica bé en tots o en una part dels procediments
de tramitacid de llicéncies a que es refereix la lletra a) de l'apartat anterior, bé en la realitzaci6 de les actuacions de verificacid i
comprovaci6 de tots o d'una part dels actes d'us del sol o subsol i edificacié a que es refereix la lletra b) de I'apartat esmentat, o en
ambdues funcions»

La regidora delegada d'urbanisme en data 26/06/2025 ha fet proposta d'excloure la intervencié de les entitats privades de certificacio
urbanistica en la tramitacio de les llicéncies de primera ocupacio o utilitzacid, a I'empar del disposat a l'art. 158. 2 quater de la Llei 1272017
d'urbanisme de les Illes Balears. E1 TAG Cap del Servei d'urbanisme ha informat favorablement la proposta de la regidora i ha fet proposta
d'acord

Fonaments juridics
Art. 158.2 quater de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears; art. 47 de la Ley 7/1985 de regim local

L'organ competent per a l'adopcid de 'acord d'exclusio és el Ple de I'ajuntament de Manacor. L'art. 158.2 quater no indica per quin quorum ha
d'esser adoptat 'acord d'exclusio , per la qual cosa és d' aplicaci6 el disposat a 1'art.47.1 de la Ley 7/1985 de Régim Local i el quorum sera el
de majoria simple, ja que I'adopcié d'aquest acord no és incardinable en cap dels suposits de 1'art. 47.2 d'aquell text normatiu que relaciona els
acords que requereixen del quorum de majoria absoluta Per tot 1'exposat i fent us de les atribucions conferides a aquesta Regidoria mitjangant
resolucid de Batlia nim. 2652 de 16 de maig de 2025 (BOIB 64, de 22 de maig de 2025), s'emet la segiient:

Vista la proposta de resolucio PR/2025/4131 de 26 / de juny / 2025.
El Ple, préviament dictaminada la proposta per la Comissio Informativa General i Especial de Comptes de data 07/07/2025; per unanimitat,
Acorda

« Excloure la intervencio de les entitats privades de certificacio urbanistica en la tramitacié de les llicéncies de primera ocupaci6 o utilitzacio,
a l'empar del disposat a l'art. 158. 2 quater de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears.»

El que es publica a l'efecte del disposat a I'art. 158.2 de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears

«Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, de conformitat amb els articles 112 i 114 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques, podeu interposar un recurs de reposicié davant del mateix organ que va
dictar l'acte recorregut en el termini d'un mes, comptador des del dia segiient al de la publicacié en el BOIB, d'acord amb els articles 123 i
124 de la Llei 39/2015. També podeu interposar directament un recurs contenciés administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de
Palma en el termini de dos mesos comptadors des de I'endema de la publicaci6 d'acord amb els articles 8.1,25,45 i 46 de la Llei 29/1998, de
13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa. Si optau per interposar el recurs de reposicid potestatiu, no podreu
interposar recurs contenciés-administratiu fins que aquell no sigui resolt expressament o s' hagi produit la seva desestimacié per silenci.
Contra la desestimaci6 per silenci del recurs de reposicio, la qual es produira si transcorre un mes sense que no s'hagi dictat i notificat una
resolucid expressa sobre el recurs presentat, podeu interposar un recurs contencids administratiu davant el Jutjat Contenciés Administratiu de
Palma en el termini de sis mesos comptadors des de 1'endema de la desestimaci6 presumpta. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs
0 accid que estimi procedent»

(Signat electronicament: 15 de juliol de 2025)
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El batle
Miquel Oliver Gomila
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