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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANT LLUIS

7427 Aprovacio mesures de l'Ajuntament de Sant Lluis respecte al procés de legalitzacio extraordinaria de

la disposicio addicional setena de la Llei 7/2024, d'l11 de desembre, de mesures urgents de
simplificacio i racionalitzacio administratives de les administracions publiques de les Illes Balears

En compliment d'alld que disposa a Disposicié Addicional setena de la Llei 7/2024, d'onze de desembre, de mesures urgents de simplificacio
i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les Illes Balears i I'acord adoptat pel Ple en sessi6 ordinaria de data 26 de
juny de 2025, es publiquen les mesures segiients:

1.- MESURES QUE SUPOSIN UNA REDUCCIO DE LA CONTAMINACIO LUMINICA

En aquest cas s'estara al disposat a la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de protecci6 del medi nocturn de les Illes Balears i al Reglament de proteccio
del medi nocturn de Menorca, aprovat pel Consell Insular en data 21.06.2021 (BOIB num. 100, de 27.07.2021), aixi com resta de normativa
que pugui ser d'aplicacio.

2.- MESURES QUE SUPOSIN UN INCREMENT DE L'EFICIENCIA ENERGETICA O HIDRICA DE L'EDIFICACIO

Les actuacions relatives a incrementar l'eficiéncia energética de 1'edificacié han de suposar la millora en una lletra, i en els projectes s'haura
d'incorporar el corresponent certificat energétic abans de les intervencions proposades i el certificat energétic resultant de les actuacions.

Per tal d'aconseguir una millora hidrica de I'edificacid els projectes poden preveure la construccié d'un aljub per a la recollida d'aigiies
pluvials amb I'execuci6 de la xarxa corresponent per a la seva posterior utilitzacié o bé preveure la reutilitzacié de les aigiies grises depurades
per al reg, descarregues d'aparells sanitaris, etc.

En els casos de l'existéncia d'un aljub a la finca s'haura de certificar el seu bon funcionament o siné s'hauran de preveure les actuacions
necessaries per a posar-lo en marxa.

3.- SISTEMES DE DEPURACIO D'AIGUES RESIDUALS que donin compliment a les determinacions del Pla Hidrologic de les Illes
Balears

En el cas de disposar la finca d'una fossa séptica estanca homologada, s'ha d'incorporar al projecte la justificacié que aquest sistema dona
compliment a tots els requisits fixats al PHIB.

El titular del sistema autonom de depuracié o diposit estanc haura de presentar una declaracio responsable davant 'AH de la instal-lacio
d'aquest sistema, a la qual s'acompanyara del document acreditatiu d'adquisici6 i instal-lacié, caracteristiques técniques, rendiment en el
primer cas, aixi com el pla de manteniment d'aquest.

En els casos en que les edificacions o construccions ja disposin de sistemes de depuraci6 o de les mesures de caracter ambiental o hidriques
exigides als punts anteriors, es considerara que la incorporacio en el projecte de legalitzaci6é d'aquestes instal-lacions ja sera suficient per al
compliment dels requisits exigits, no essent necessari la implantacié de noves mesures.

4.- MESURES ESTETIQUES

Seran d'aplicacio les caracteristiques estétiques i tipologiques de les edificacions definides a l'article 194 de les vigents NN.SS. de
Planejament:

a) Son preferibles les solucions constructives tradicionals. Es prohibeixen les referéncies o estils arquitectonics historics o faraonics.
També es prohibeixen els elements constructius impropis al desti de 'edificacio.

b) L'acabat de les faganes sera amb pedra tradicional de la zona, amb mares o amb altres acabats tradicionals. Quan l'acabat no sigui
de pedra, s'admetran les franges que emmarquin els buits amb un color diferent a 'utilitzat a les faganes. Les faganes seran de colors
blancs.

¢) Els ampits de les terrasses seran massissos o amb baranes senzilles de ferro o fusta. No s'admeten les balustrades.

d) Les cobertes inclinades s'acabaran amb teula tradicional de ceramica d'imitaci6 antiga.

e) Les cobertes planes o terrasses s'acabaran amb rajola ceramica vermella o de color i acabat similar el de I'entorn.
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f) Les fusteries seran de color blanc i verd tradicionals o fusta natural. No s'admetran els colors brillants o metal-litzats.

g) Les cobertes amb panells prefabricats sintétics, asfaltics, metal-lics o similars, s'hauran de substituir o cobrir amb materials que
compleixin els apartats anteriors. En qualsevol cas, s'hauran d'eliminar els materials que contenguin amiant, com per exemple les
plaques de fibrociment antigues.

h) Els tancaments de les finques seran de les caracteristiques definides a l'article 189 de les vigents NN.SS. de Planejament:

1. Els tancaments, tant a les partions com a l'interior de les finques, podran ser de diferents tipus:

- Paredat de pedra natural (paret seca).
- Bardissa, a base d'arbusts o arbres sense limit d'al¢ada.

2. L'algada maxima dels tancaments massissos sera d'1'70 m.

En les arees d'especial proteccio l'algada maxima del tancament massis sera d'l m., admetent-se sobre la seva coronaci6 i fins una alcada
maxima de 2,20 m. la disposicié d'elements diafans executats mitjangant els sistemes tradicionals de la zona.

L'algada maxima es considerara a cada punt del terreny natural, sense escalons al perfil superior del tancament.
5.- ALTRES CONSIDERACIONS I MESURES DEL PROCEDIMENT

El procediment 1'ha d'iniciar la persona interessada, davant l'ajuntament corresponent, amb la sol-licitud de llicéncia de legalitzacio
extraordinaria, a la qual s'ha d'adjuntar tota aquella documentaci6 que es requereixi per part de la corporacié municipal i un projecte técnic de
legalitzacio, adaptat a les particularitats derivades d'aquesta disposicio.

En quant al projecte técnic de legalitzacié a més de les mesures ambientals i d'eficiéncia assenyalades al punt segon anterior, haura
d'incorporar una memoria justificativa del compliment de totes les especificacions de la disposicio i concretament s'haura de justificar la
prescripcid de la infraccié mitjangant 1'aportacio dels documents que ho acreditin i que han de ser fefaents, amb criteris d'objectivitat i rigor,
de manera indubtable, i amb certesa i exactitud.

Sobre la possibilitat de la legalitzacié de més d'un habitatge ubicats en la mateixa parcel-la, la disposicié addicional setena especifica en el
seu punt primer que no seran d'aplicacio les condicions i els parametres urbanistics aplicables en la normativa vigent. D'acord amb l'anterior
es considera que es podra legalitzar més d'un habitatge dins la mateixa parcel-la sempre que la infraccid hagi prescrit. En tot cas recordar que
un cop legalitzades les edificacions no es podran donar llicencies per a actes de divisions de finques que incompleixin amb la normativa
urbanistica vigent.

En el suposit d'edificacions que disposin dels elements minims que el configuren clarament com a habitatge (cuina, bany i dormitoris) i que
requereixin d'intervencions per a la seva adaptacio al que disposa 'Annex II del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen els
condicions d'amidament, d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i I'habitabilitat d'habitatges aixi com l'expedicié de ceédules d'habitabilitat,
s'admetra que, conjuntament amb el projecte de legalitzacid, s'incorporin les actuacions amb tal finalitat, sempre i quan aquestes no afectin al
volum, superficie construida i algada total de I'edificacio.

Signat a Sant Lluis en la data que consta en la signatura electronica (1 de juliol de 2025)

La batlessa de I'Ajuntament de Sant Lluis
Maria Dolores Tronch Folgado
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