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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SENCELLES

5030 Mesures previstes en el contingut del punt 2 de la D.A .7a de la Llei 7/2014

A la sol.licitud s'ha d'ajuntar un projecte técnic de legalitzacid, adaptat a les particularitats derivades d'aquesta disposicid, el qual ha
d'incorporar les mesures segiients:

a) En tot cas, un sistema de depuracid d'aigua adequat al Pla Hidrologic de les Illes Balears.
b) Si s'escau, les mesures que, discrecionalment i per raons d'interés public, estableixi cada ajuntament als efectes especifics d'aquest
procediment de legalitzacié extraordinaria, mitjangant un acord plenari, en relacié amb:

1°. Les condicions generals d'estética de les edificacions, construccions o instal-lacions susceptibles de legalitzacio
extraordinaria.

2°. Les que contribueixin a reduir la contaminaci6 luminica i a incrementar I'eficiéncia energética o hidrica de l'edificacio, la
construccid o la instal-lacié mitjangant la utilitzacié de materials, técniques i sistemes constructius, canvi d'instal-lacions,
generacid d'energia renovable, instal-lacions de diposits d'aigua o qualsevol altre sistema de reduccid del consum energetic o
hidric de la xarxa.

Aixi mateix, en els casos en queé 1'is de que es tracti en cada cas constitueixi una activitat als efectes de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de
régim juridic d'instal-lacid, accés i exercici d'activitats a les Illes Balears, s'ha d'incorporar al projecte técnic de legalitzacid el corresponent
projecte d'activitats, en el qual s'han de preveure les modificacions que, si s'escau, siguin legalment exigibles per complir la normativa vigent
en matéria d'activitats.

Sense perjudici de tot l'anterior, els ajuntaments, mitjangant tamb¢ d'un acord plenari, poden establir, discrecionalment i per raons d'interés
public, les activitats i els usos que, als efectes especifics d'aquesta disposicio addicional, no seran susceptibles de legalitzacié extraordinaria.

Mesures Discrecionals I Per Raons D'interés Public Proposades Per Part Dels S.T.M. A Establir Per Acord Plenari De L'ajuntament
1. MESURES DE DEPURACIO D'AIGUA (P.H.I.B.)

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure un sistema de
depuracié d'aigua homologat i adequat al Pla Hidrologic de les Illes Balears. S'acreditara mitjangant la presentacio de la fitxa técnica del
sistema de depuracio i la justificacio de la presentacid de la Declaracio Responsable davant la Direccié General de Recursos Hidrics.

2. MESURES DE LES CONDICIONS D'ESTETICA

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzaci6 d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran d'incloure les mesures oportunes
per tal que es compleixin les prescripcions generals d'estética segiients:

a) Les faganes hauran d'estar correctament revestides o referides amb colors tradicionals dis habitual en el sol rustic del Pla de
Mallorca i que figuren a la carta de colors municipal de les Normes Subsidiaries de Planejament Municipal.

b) Les persianes i fusteries hauran de ser de les tipologies tradicionals i hauran d'estar acabades o pintades en la coloraci6 tradicional
del sol rustic del Pla de Mallorca.

¢) L'enrajolat, pavimentat o acabat de les terrasses o cobertes planes ha de ser de tonalitats cromatiques de I'entorn que els envolta.

d) Les cobertes inclinades han de ser amb teula arab tradicional ceramica de color ocre.

e) Les cobertes amb panells prefabricats sintétics, asfaltics, metal-lics o d'altres indoles similars, s'hauran de substituir o cobrir amb
materials que compleixin els apartats anteriors. En qualsevol cas, shauran d'eliminar o substituir els materials que contenguin amiant
amb fabricaci6 anterior a I'any 2006, com per exemple puguin ser les cobertes de fibrociment antigues.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/60/1190133

=—=3. MESURES RELATIVES A REDUIR LA CONTAMINACIO LUMINICA
|
L/ LEIs projectes técnics a presentar per a la legalitzacio d'edificis, construccions, instal-lacions i usos situats en sol ristic, hauran d'incloure la
%ﬂecessitat de substitucio de I'enllumenat exterior de l'edificacio de qualsevol font de llum que emeti per sobre del pla horitzontal, de manera

faique es redueixi el flux hemisferic instal-lat (FHSI) en un noranta per cent (90%), aixi com la substitucié de les fonts de llum blanca amb una

emperatura de color superior als 24000K.
[
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4. MESURES RELATIVES A L'INCREMENT DE L'EFICIENCIA ENERGETICA

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure una reducci6 del
consum d'energia primaria no renovable (combustibles fossils com puguin ser gas, carbo, petroli i minerals radioactius), amb, almanco, una
de les mesures segiients:

a) Millora de I'eficiencia energetica en I'envolupant térmica.

b) Instal-laci6 de sistemes de producci6 d'energia renovable que abastin, almanco, el cinquanta per cent (50%) del régim de consum
energetic de calcul de l'objecte de la legalitzacio.

c¢) Altres mesures similars que permetin reduir el consum energétic i aconsegueixin abastar una reduccié de, almanco, el cinquanta
per cent (50%) del régim de consum.

En els cas a) s'haura d'acreditar mitjangant 'aportacié de certificats energétics d'abans i de després realitzats amb el mateix programari
reconegut oficialment i amb la mateixa versid, on s'acrediti la millora de la classe energética de 'edifici d'almanco una lletra, no podent ser en
cap cas el resultat inferior a la classe D. En els casos b) i ¢) s'haura d'acreditar mitjangant una memoria técnica justificativa especifica de les
mesures adoptades i el calcul estimat de la millora de I'eficiéncia energetica.

5. MESURES RELATIVES A L'INCREMENT DE L'EFICIENCIA HIDRICA

Els projectes técnics a presentar per a la legalitzacié d'edificis, construccions, instal-lacions i usos, hauran de preveure una reduccio de la
demanda hidrica anual mitjangant la instal-laci6 de:

a) Diposits de recollida i reutilitzacié d'aigua pluvial o d'aigiies grises per al consum no huma amb una capacitat no inferior a 1 m3
per cada 100 m2 de superficie construida.
b) La instal-laci6 d'almanco un sistema de dispositius especifics d'estalvi d'aigua, com per exemple:

Airejadors, dispositius termoestatics, polsadors temporitzats, etc. a les aixetes i als punts de reg.
Claus de regulaci6 abans dels punts de consum.

Cisternes d'inodor amb descarrega parcial, automatica o manual.

Altres mesures similars que permetin estalviar aigua.

S'haura d'acreditar mitjangant una memoria técnica justificativa especifica de les mesures adoptades i el calcul estimat de I'estalvi d'aigua.

TOTES LES MESURES ADOPTADES S'HAURAN DE PRESENTAR CORRECTAMENT REFLEXADES TANT A LES
MEMORIES JUSTIFICATIVES ESPECIFIQUES COM A LA DOCUMENTACIO GRAFICA I INCLOSES EN ELS
PERTINENTS AMIDAMENTS I PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL COMPLEMENTARI DEL COST D'EXECUCIO
MATERIAL DE LA LEGALITZACIO.

ACTITIVATS I USOS SUSCEPTIBLES DE NO SER ADMESOS EN EL PROCES DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA DE
FORMA DISCRECIONAL I PER RAONS D'INTERES PUBLIC PROPOSADES PER PART DELS S.T.M. A ESTABLIR PER ACORD
PLENARI DE L'AJUNTAMENT

Les activitats o usos, existents o prescrits, que no seran susceptibles de legalitzacié extraordinaria en aplicacié de la Llei 7/2024 es proposa
que siguin els mateixos que es contemplen ja en el compendi normatiu existent i en vigor en sol rastic i, en qualsevol cas, aquelles que no
puguin adaptar-se a les condicions de la D.A.7a d'aquesta llei i, a més, aquelles que siguin perjudicials i nocives pel Medi Ambient.

(Signat electronicament: 8 de maig de 2025

El batle-president
Joan Carles Verd Cirer)
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