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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANT LLORENG DES CARDASSAR

4028 Mesures especifiques per a la legalitzacio extraordinaria a sol rustic de la Disposicio Addicional
Setena de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacio
administratives de les Administracions Publiques de les Illes Balears

Expedient: 2025/1059

Mesures especifiques per a la legalitzacié extraordinaria a sol ristic de la Disposicidé Addicional Setena de la Llei 7/2024, d'11 de desembre,
de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les Administracions Publiques de les Illes Balears

El Ple de I'Ajuntament a la sessi6 de dia 10 d'abril de 2025, es va adoptar entre d'altres l'acord segiient:

PRP2025/712. Mesures especifiques per a la legalitzacié extraordinaria a sol rustic de la Disposicié6 Addicional Setena de la Llei
7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les Administracions Publiques de
les Illes Balears

Numero expedient: Urbanisme 2025/196 (G1059)

Procediment: URB Planejament urbanistic

Interessats: ATUNTAMENT DE SANT LLORENC DES CARDASSAR

Descripcio: Mesures especifiques per a la legalitzacid extraordinaria a sol rustic de la Disposicio Addicional Setena de la Llei 7/2024 d'11 de
desembre, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les Illes Balears

La Disposicié Addicional Setena de la Llei 7/2024, de 11 de desembre, de mesures urgents de simplificacio i racionalitzacié administratives
de les administracions publiques de les Illes Balears estableix un procediment de legalitzacio extraordinaria d'edificacions, construccions,
instal-lacions i usos a sol rustic.

La regulaci6 de la Disposicido Addicional Setena de la Llei 7/2024 preveu que els Ajuntaments a través d'acord plenari poden establir les
mesures que discrecionalment i per raons d'interés public considerin pertinents en relacié a les condicions generals d'estética de les
edificacions, construccions o instal-lacions susceptibles de legalitzacio extraordinaria, les que contribueixin a reduir la contaminacié luminica
i a incrementar l'eficiéncia energética o hidrica de I'edificacio, la construccid o la instal-lacié mitjancant la utilitzacié de materials, técniques i
sistemes constructius, canvi d'instal-lacions, generacié d'energia renovable, instal-lacions de diposits d'aigua o qualsevol altre sistema de
reduccié del consum energétic o hidric de la xarxa. Afegeix la Disposicid Addicional Setena de la Llei 7/2024 que els ajuntaments,
mitjangant acord plenari, poden establir, discrecionalment i per raons d'interés public, les activitats i els usos que, als efectes especifics
d'aquesta disposicio addicional, no seran susceptibles de legalitzacio extraordinaria.

L'article 71 de les Normes Subsidiaries de Planejament estableix que totes les vivendes i edificacions tendran una composicié arquitectonica
d'acord amb l'estética tradicional local, manejant els elements caracteristics de la construccié rural, la composicio de les edificacions, les
seves cobertes, facanes, materials i colors seran els tradicionals a la zona prohibint-se aquells innovacions que puguin comprometre o
pertorbar el caracter del medi rural en el qual s'insereixen. En particular es prescriuen les condicions segiients:

a. El to i el colorit dominant en l'acabat estara generalment compres a la gamma de terrenys naturals propis de la zona.

b. Les facanes presentaran un acabat de caracter unitari format per un sol tipus de material, quedant expressament prohibides les
parets de blocs de formigo vistes, es permetra la combinacié de dos acabats distints quan un d'ells s'utilitzi per a socols o recercats de
portes i finestres.

c. Les cobertes estaran formades per teulades inclinades d'una o dues aigiies, de teula arab de color ocre clar, amb volada horitzontal

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/46/1188121

a les faganes principal i posterior. Queden expressament prohibides les cobertes de fibrociment visibles des de l'exterior.

d. L'acabat de les faganes haura d'esser en paredat tradicional de pedra, en pedra picada de mares o revocat adequant-se als colors
tradicionals i no permetent-se en cap cas els colors blancs.

e. Les rajoles de terrasses hauran d'esser també de color ocre terra local.

f. Els ampits de terrasses seran massissos i no es permetra cap tipus de balustrada ni baranes.

g. Es prohibeix tota la fusteria tant interior o exterior que no sigui de fusta.

JA més a més, aquest article 71 de les Normes Subsidiaries estableix que es prohibeixen les edificacions i elements estranys tals com cases de
fusta prefabricades, d'estil fora, alemanyes, baluards, rulots, i tots aquells elements portatils propis d'acampades.

e )
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Per la seva banda la Norma 22.1.a del Pla Territorial de Mallorca estableix que la fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o
metal-lica de tipologia idéntica a la tradicional, I'aspecte visual dels materials i acabats de les facanes sera de la gamma de la pedra, del marés
o dels ocres terra, es prohibeixen els acabats amb elements constructius vists com ara el mao, el bloc de formig6 i similars, la coberta sera
inclinada de teula arab; es permetra un altre tipus de cobertes tradicionals als cossos i elements complementaris, sempre que aquests no
superin el 20% de la superficie ocupada total de 1'edificacioé principal, a la coberta, hauran de quedar integrats tots els elements que s'hagin
d'instal-lar a la part superior de l'edifici, de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

La Disposici6 addicional setena de la Llei 7/2024 estableix que el projecte técnic de legalitzacio ha d'incorporar necessariament un sistema de
depuraci6 d'aigua adequat al Pla Hidrologic de les Illes Balears, és a dir, que la garantia del tractament de les aigiies brutes esta expressament
previst a la mateixa disposicié sense necessitat de cap determinacié complementaria per part dels ajuntaments.

Vist el que disposen l'article 51 i l'article 54 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transici6 energgtica.

Vist que les carreteres a les que s'aplica la zona de proteccié de carreteres a efectes del previst a 'apartat 5.b de la Disposicié Addicional
setena de la Llei 7/2024 son les del Pla Director Sectorial de Carreteres i les que tenen la consideracio de carretera d'acord amb la normativa
sectorial. L'Ajuntament de Sant Lloren¢ des Cardassar a la modificacié de planejament nimero 26, que es troba pendent d'aprovacid
definitiva, va delimitar totes aquestes carreteres al planol 9/10 de xarxa viaria. Aquesta ¢s la xarxa de carreteres i la resta de vies sén camins
publics.

Els camins publics es troben regulats a la Llei 13/2018, de 28 de desembre de caminis publics i rutes senderistes de Mallorca i Menorca.
Aquests camins publics es delimiten a través dels catalegs de camins publics. D'acord amb la Disposiciéo Addicional Setena de la Llei 7/2024
també es poden legalitzar per la via extraordinaria d'aquesta Disposici6 les edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents a la
zona de proteccié de camins ja que no es troba entre els suposits de no aplicacié de la lletra b) de l'apartat 5 de 'assenyalada Disposicio.
Regulacid que no es vol modificar ni restringir a través d'aquest acord sin6 simplement clarificar a fi i efecte de definir les vies que tenen la
consideraci6 de carreteres que és on existeix una zona de proteccio en que la disposicio no ¢és aplicable, essent la resta de casos camins on és
plenament aplicable la disposicio i, per tant, on es podran legalitzar edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents encara que
estiguin a la zona de proteccio definida a la Llei 13/2018.

Considerant pertinent 1'establiment de determinacions que atorguin de seguretat juridica el procés de legalitzacio i garanteixen que el paisatge
rural mantengui uns estandards de qualitat i integracio.

Per tot aix0, amb el previ dictamen de la Comissio Informativa, s'acorda

Primer. Aprovar les segiients mesures especifiques les quals hauran d'incloure els projectes de legalitzacié extraordinaria en sol rastic:
Mesures estétiques:

S'haura de complir les condicions d'integracio paisatgistica i ambiental que es transcriuen a continuacio:

A. La fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o metal-lica de tipologia idéntica a la tradicional.

B. L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes sera de la gamma de la pedra, del marés o dels ocres terra, es prohibeixen
els acabats amb elements constructius vists com ara el mao, el bloc de formigé i similars.

C. Quan els habitatges i les seves edificacions complementaries que es legalitzin tenguin la coberta inclinada aquesta teulada haura
de ser de teula arab de color ocre clar. Les cobertes de fibrociment visibles des de I'exterior als habitatges i les seves edificacions
complementaries s'hauran de retirar i substituir per una teulada de tipus tradicional.

Mesures ambientals:
S'haura de complir les condicions d'eficiéncia energéetica que es transcriuen a continuacio:

A. En cas d'edificacions que no comptin amb sistemes de consum eléctric mitjangant generacid renovable d'autoconsum i no estiguin
connectades o no es puguin connectar a la xarxa eléctrica per no existir en el limit de la parcel-la hauran d'instal-lar sistemes de
generaci6 renovable d'autoconsum que garanteixi que com a minim que el 50% del consum eléctric de 1'edificacié es podra fer a
través de generacio renovable.

B. En cas d'edificacions que comptin amb sistemes de consum eléctric mitjangant generaci6é renovable d'autoconsum i no estiguin
connectades 0 no es puguin connectar a la xarxa eléctrica per no existir en el limit de la parcel-la hauran d'instal-lar nous sistemes de
generaci6 renovable d'autoconsum que suposin com a minim un increment del 25% del consum electric de I'edificacio a través
renovable amb el limit d'arribar al 100% de consum per sistemes de generacié renovable. També s'acceptara com a mesura ambiental
la substitucio de sistemes de generacio renovable instal-lats per uns de nous que siguin més eficients.

Segon. A més dels casos prevists al punt 5 de la Disposicié Addicional Setena de la Llei 7/2024, no seran susceptibles de legalitzacid
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extraordinaria les activitats i els usos que es trobin en els casos segiients:

A. Edificacions i elements estranys tals com cases de fusta prefabricades, d'estil fora, alemanyes, baluards, rulots, i tots aquells
elements portatils propis d'acampades.

B. Totes aquelles edificacions, construccions, instal-lacions i usos existents que es trobin entre dues linies longitudinals paral-leles a
les arestes d'explanacié i una distancia d'aquestes de vuit metres a les carreteres que conformen la xarxa local i rural que son les
segiients: 1. Les definides com a xarxa municipal al Pla Director Sectorial de Carreteres; 2. La carretera de la Torre Nova, el Cami de
Son Moro, el carrer Mare Selva, I'Avinguda Palmeres, 1'Avinguda Llevant, el carrer Cristofol Colom, Avinguda Baladres, Carrer
Romani, i la carretera que anant de Porto Cristo per la carretera Ma-4023 en direcciéo Son Servera abans de la rotonda d'encreuament
d'aquesta carretera Ma-4023 amb la carretera de la Torre Nova i el Cami de Son Moro baixa en diagonal i en linia recta fins al carrer
Mare-Selva.

Tercer. Publicar el present acord en el Portal de Transparéncia de la seu electronica de I'Ajuntament per a coneixement general i al Butlleti
Oficial de les Illes Balears.

Sant Lloreng des Cardassar, data i signatura electronica (11 d'abril de 2025)

El batle
Jaume Soler Pont
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