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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

3396 Resolucio de la directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluacio Ambiental per la qual es

JSormula Uinforme d’impacte ambiental del projecte de construccio d’un celler al poligon 5, parcel-la
41. TM Esporles (Exp. 127a/2024)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 3 de febrer de 2025, 1 d'acord amb 1'apartat 1 de l'article unic del Decret 5/2024, de 29
de maig, pel qual s'estableixen les competéncies i l'estructura organica basica de les conselleries de I'Administracié de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears.

Resolc formular

L'informe d'impacte ambiental del projecte de construccié d'un celler al poligon 5, parcel-les 39, 41 i 46. TM Esporles (Exp.
127a/2024)

1. Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

Segons l'article 13.2 del Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost,
han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els projectes segiients: els projectes inclosos en I'annex II de la Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, o en I'annex 2 d'aquesta llei.

En el cas concret que s'avalua, el “Projecte Basic de celler de productes de la mateixa explotacid agricola” s'ajusta al grup 5 (Altres
industries), punt 1. Instal-lacions industrials ubicades en sol rustic i punt 2. Industries de qualsevol tipus, quan produeixin residus liquids
que no s'evacuin a través de la xarxa de clavegueram de 'annex 2 de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears i, per tant, el projecte
s'hauria de tramitar com a una Avaluaci6 d'Impacte Ambiental Simplificada.

Cal dir, que I'any 2022 ja es va sotmetre el mateix projecte al procediment d'avaluacié ambiental simplificada (num. d'expedient CMAIB
32a/2022) juntament amb el document ambiental redactat pels consultors ambientals Angel Pomar i Goma i Clara Fuertes Salom. Realitzades
les consultes prévies, el procediment va finalitzar en data 17 d'octubre de 2022 mitjangant resolucié nim. 91/2022 del president de la
Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (BOIB num. 166 de 22 de desembre de 2022), per la qual es decideix finalment sotmetre el
projecte al procediment ordinari d'avaluaci6 d'impacte ambiental d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluaci6 ambiental.

El nou expedient sobre el projecte de construccid d'un celler al poligon 5, parcel-la 41, TM d'Esporles(Exp. 127a/2024) es tramita novament
com a Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada en lloc de com una ordinaria, per aixo es duen a terme les segiients consideracions:

1. Les caracteristiques del projecte objecte d'avaluacié d'impacte ambiental no s'han modificat respecte les que es van avaluar en
2022.

2. Les administracions consultades en referéncia al projecte el 2022 van emetre majorment informe favorable amb condicionants,
pero algunes determinaven la necessitat de disposar de més informacid per valorar I'impacte: estudi geotécnic, estudi d'estabilitat de
talussos i vessants, millora del document ambiental pel que fa a la incidéncia paisatgistica, consum d'aigua i energia, mesures
preventives per possible afecci6 a la fauna, entre d'altres.

3. La nova documentacio6 aportada inclou tota la informacié que es va demanar en l'anterior tramitacio.

4. El document ambiental de 14 de mar¢ de 2024, signat per Neus Lliteras Reche, Llicenciada en Geografia, i Ana Delgado Nuiiez,
Llicenciada en Ciéncies Ambientals (Gest ambiental), té 1'estructura i contingut d'un Estudi d'Impacte Ambiental d'acord amb article
35 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental aixi com pel que s'estableix a l'apartat 2 de l'article 21 del Decret
legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears (amb els annexos
«Estudi d'incidéncia paisatgistica» i «Estudi d'incidéncia sobre el canvi climatic»). Inclou, subsidiariament, un Annex d'esmena dels
aspectes tecnics referits en la Resolucié de la CMAIB (num. 91/2022).

5. L'expedient haura estat sotmes a consulta de les diferents administracions que determina la Resoluciéo de la CMAIB (nim.
91/2022).

*Per tot el que s'ha exposat, es considera que el projecte es pot tramitar com a una nova Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir
e] procediment establert a la seccid 2a del Capitol II d'avaluacio d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei
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21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. S'han de complir també les prescripcions dels articles 21 i 22 del Text Refos de la Llei
d'avaluaci6 ambiental de les Illes Balears, que li siguin d'aplicacio.

2. Ubicacid i descripcio del projecte

El projecte consisteix en la implantacié d'un celler per a l'obtencié de vi a partir de la produccié agraria de la mateixa finca, al poligon 5,
parcel-la 41, finca registral 1.875 del TM d'Esporles.

L'explotacid, registrada al Registre Insular Agrari de Mallorca (RIA) amb nimero 20.449, és una societat preferent d'acord amb la Llei
3/2019, de 31 de gener, Agraria de les Illes Balears, compta amb una superficie de vinya cultivada de 48.617 m2, distribuida entre la
parcel-la referida i les parcel-les 39 i 46, del poligon 5, les quals també formen part d'aquesta finca. Es preveu una producci6 anual de 20.419
llitres de vi.

D'acord amb el document ambiental, el celler de nova planta s'ha dissenyat semiencastat, tenint en compte el pendent significatiu i la
presencia de bancals al terreny, distribuint-se en tres nivells (soterrani, planta baixa i planta primera), amb una ocupacio total de 327,34 m2 i
una edificabilitat total de 354,85 m2, justificada per a les necessitats d'elaboracid, fermentacio, crianga, embotellat, emmagatzematge i venda
del vi de la finca.

L'edifici se situa proxim al cami d'accés a la finca i, per a la seva integracio paisatgistica, les faganes tendran un acabat de pedra, de
caracteristiques analogues als marges existents, o bé en color terra, i la fusteria sera amb fusta color natural. A més, la planta soterrania estara
envoltada de vegetacio. No es preveu espai destinat a I'estacionament de vehicles entorn del celler, ja que existeix prou espai per a la
maniobra i estacionament d'algun vehicle.

Classificacié del sol. Segons el document ambiental, la zona d'actuacié del projecte esta situada, segons les NNSS, en Sol Rustic Protegit
d'Especial Interés (SRP-EI); segons el PTM a Area Rural d'Especial Interés Paisatgistic (SRP-ARIP), unitat paisatgistica UP 1 — Serra Nord i
la Victoria; es troba afectada per area de prevencid de riscos (APR) d'erosio, d'esllavissament i d'incendi. Segons el IV Pla Forestal de les
Illes Balears 2015-2024, es correspon amb una zona amb risc extremadament alt d'incendi forestal (ZAR).

Subministrament eléctric. S'estima un consum energétic base de 240 kWh diaris, amb pics de 670 Kwh/dia en época de verema (15 dies a
l'any). La parcel-la on es construira l'edifici ja disposa de subministrament eléctric. La connexio del celler fins al punt de xarxa de la parcel-la
es fara mitjangant una conducci6 subterrania (d'uns 261 m) sota el cami existent d'accés. S'instal-laran panells fotovoltaics a la coberta de
I'edifici, per a aigua calenta sanitaria (ACS). D'altra banda, també es preveuen sistemes d'estalvi i eficiéncia energgtica, aixi com ventilacid
natural dels espais que permeti prescindir de sistemes d'aire condicionat que originen una major despesa energética.

Subministrament d'aigua. S'estima un consum d'aigua potable de 306,3 m3/any. El celler es proveira mitjangant camions cisterna d'aigua
potable per a consum: 26 camions cisterna sense altres sistemes de suport. Es preveu la recollida de les pluvials a la coberta de I'edifici i el

seu emmagatzematge als diposits situats a la planta soterrania, per al seu aprofitament posterior, aixi com a altres cinc diposits de 3.000 1 de
capacitat, localitzats en superficie. El pou autoritzat (IRA 1985) s'utilitza unicament per al reg de la finca.

Aigiies residuals. Hi haura de 2 tipus:

- les aigiies residuals generades pels treballadors i clients (assimilables a aigiies residuals domestiques), per a les quals es preveu una
fosa séptica estanca amb les prescripcions de l'article 70 del PHIB (2022-2027).

- les procedents de la neteja del celler i la seva maquinaria, que segons el document ambiental seran objecte de correcte tractament i
gestid d'acord amb el que estableix la normativa vigent, i seran retirades de forma periodica mitjangant un gestor autoritzat.

Residus. Es produiran diferents tipus de residus:

- Residus de l'activitat assimilables a urbans (paper, plastic, vidre...) que es recolliran de forma separada i es classificaran per a ser
Iliurats al gestor municipal autoritzat.

- Residus d'envasos de productes perillosos, que provendran dels controls de la fermentacio al laboratori enologic, i que seran lliurats
a gestor autoritzat.

Subproductes vegetals (fulles i altres restes de la vinya i restes vegetals del premsatge del raim (pells, polpes, llavors i tiges) que
seran acumulats en dip0sit, es compostaran i es faran servir com a adob organic.

3. Alternatives
1 document ambiental contempla les segiients alternatives:

- Alternativa 0 (no actuacié): suposaria perdre valor productiu agricola de la finca.
- Alternativa 1 (aprofitar una edificaci6 existent per destinar-la a celler): cap opcid propera seria compatible amb l'activitat
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complementaria agricola que es pretén desenvolupar.

- Alternativa 2 (SELECCIONADA: disseny d'una nova edificacié destinada a celler): per a 'emplacament del nou edifici s'ha
analitzat la viabilitat d'implantaci6 al conjunt de la finca agricola, no unicament a la parcel-la del projecte en funci6 dels diferents
condicionants (evitar espais protegits, minimitzar I'afecci6 a superficies de cultiu existents, aprofitar el cami existent, proximitat als
espais de collita del raim).

Cal dir que l'analisi d'alternatives hagués estat més adient si hagués valorat la viabilitat productiva/técnica de l'edifici juntament amb
I'impacte ambiental i paisatgistic a diferents ubicacions de la finca (per exemple, apropant el magatzem agricola i el celler en comptes de fer
edificis aillats dispersos). En qualsevol cas, I'alternativa escollida sembla raonable ateses les caracteristiques de les parcel-les de la finca.

4. Avaluacio dels efectes previsibles i mesures correctores proposades

El document ambiental analitza els principals impactes associats principalment a les fases d'execucio i funcionament. Esmenta també la fase
de desmantellament.

Conclou que la majoria dels impactes associats a la fase d'execucié son impactes de caracter temporal que duraran fins que finalitzin les
obres:

- Aire: es produira emissi6é de gasos contaminants, augment de la concentracié de particules en suspensio, increment del renou i les
vibracions associades a 'obra...). El document ambiental inclou mesures preventives en relacié amb el manteniment i velocitat de
magquinaria i vehicles, treball en horari dilirn, reg en cas necessari per evitar pols, bones practiques per minimitzar la contaminacio
atmosferica.

- Aigua: augment del risc de contaminaci6 de les aigiies per abocaments accidentals, per la qual cosa s'han d'adoptar les maximes
precaucions per evitar 1'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de la maquinaria, donant
compliment aixi, a l'art. 2 punt 1c) del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en materia urbanistica.

- Sol: increment de I'ocupacié del sol amb elements de I'obra, augment del risc de contaminacié. Es prendran les mesures que marca
el document ambiental per evitar vessaments accidentals de la maquinaria o amuntegament de residus; es duran a terme les mesures
recollides a 1'Estudi Geotécnic de 1'empresa Geoma.

- Flora i fauna: eliminacié d'individus d'espécies de flora comuna, pertorbacions a la fauna per soroll i pols, per als quals el
document ambiental estableix mesures preventives com ajustar les tasques de desbrossament a la superficie estrictament necessaria,
rases obertes el menor temps possible i amb tarima per evitar que durant la nit quedin atrapades espécies de fauna, mesures del Pla
Terrasse per als nius de Milvus milvus; complir les mesures del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten les normes sobre
I'as de foc i es regula l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal.

- Paisatge: Alteracio puntual del paisatge per introduccio d'elements d'obra.

A la fase d'explotacio, segons el document ambiental el funcionament del celler suposara una afeccié moderada sobre els agents aire, aigua i
s0l, i que en general deriven de la superficie ocupada per la nova construccid, aixi com del mateix procés productiu requerit per a la
fabricaci6 del vi.

- Aire: emissio de gasos contaminants associats a l'explotacid, increment del nivell de soroll associat a I'explotacio.

- Sol: perdua del valor del sol ocupat pel celler, millora de la qualitat edafica per la generaci6 d'adobs organics (compost).

- Aigua: increment del consum d'aigua per les operacions propies del celler que es preveu mitigar amb la recollida d'aigua de pluja i
s'utilitzaran espécies autoctones de baix requisit hidric a les zones enjardinades.

- Canvi climatic: emissions de CO, associades al cultiu i procés productiu de l'activitat viticola.

- Generacio6 de residus: segons estableix el document ambiental, durant el funcionament del celler s'haura de vetllar per la correcta
classificacio i gestio dels residus inerts o assimilables a urbans derivats de l'activitat, aixi com dels residus perillosos que es puguin
derivar del laboratori del celler.

- Paisatge: disminuci6 de la qualitat paisatgistica per introduccié de nous elements.

- Tot i aix0, aquesta fase també porta associat alguns impactes positius, com son la creacié de nous llocs de treball associats al sector
rural i el foment de 1'enocultura que permet afavorir el patrimoni cultural del municipi.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/41/1186856

En cas de donar-se una fase de desmantellament, les actuacions (i impactes) associades a un enderrocament del celler serien similars a les de
la fase d'obra o execucid (moviment de terres, transit de camions i maquinaria, generacié de residus d'obres, etc.)

=——EI| document ambiental inclou la vigilancia i seguiment ambiental durant la fase de les obres i del funcionament del celler i el projecte
-incorpora una partida especifica en el pressupost per al seguiment de les mesures preventives i correctores que es posin en marxa.

)

2
%S. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

%En data 25 de juliol de 2024, el Servei d'Assessorament Ambiental remet consulta i peticiéo d'informe a les administracions previsiblement

=
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afectades i entitats interessades:

- Servei d'Aigiies Subterranies de la Direccié General de Recursos Hidrics de la Conselleria de 1a Mar i del Cicle de 1'Aigua.

- Servei d'Agricultura de la Direccié General d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural. Conselleria d'Agricultura, Pesca i
Medi Natural.

- Direcci6 General de Medi Natural i Gestio Forestal. Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural.

- Servei de Residus i Sols Contaminats de la Direccié General d'Economia Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic de la
Conselleria d'Empresa, Ocupaci6 i Energia.

- Departament de Territori, Mobilitat i Infraestructures de la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell Insular de Mallorca.

- Amics de la Terra.

- GOB.

En el moment de redactar el present informe, s'han rebut els segilients nous informes de les administracions consultades:
- Informe del Servei de Proteccio d'Espécies de 6 d'agost de 2024

Conclou que «segons la informacio disponible, no és d'esperar que el projecte pugui tenir cap efecte negatiu apreciable sobre espécies
protegides o amenagades» i, per tant, informa favorablement sobre el projecte condicionat al compliment de les mesures preventives
correctores i compensatories previstes al document ambiental.

- Informe del Servei d'Espais Naturals amb relaci6 al Paratge Natural de la Serra de Tramuntana de 5 de setembre de 2024.

Conclou que «no s'espera cap afeccio significativa sobre els valors de conservacio de l'esmentat espai natural (paratge natural de la Serra de
Tramuntana i de la Xarxa Natura 2000), atés que es tracta de la construccio d'un element confinat en una ubicacio concreta i sense que es
puguin advertir implicacions més enlla d'aquest emplacamenty.

Com s'ha comentat a l'apartat 1 d'aquest informe d'impacte ambiental, durant el procediment d'avaluacié ambiental de 2022 es van rebre
diversos informes de les administracions consultades dels quals s'han esmenat les deficiéncies. A continuacio es resumeixen els informes que
es van rebre i s'esmenta com s'han incorporat les esmenes al projecte o al document ambiental:

- Informe del Servei de Planificaci6 al Medi Natural, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat de 28 de marg de 2022:

Comunica que «la ubicacio coincideix amb l'ambit del Pla d'Ordenacio dels Recursos Naturals (PORN) del Paratge Natural de la Serra de
Tramuntana, per la qual cosa s'hauria de trametre al servei d'Espais Naturals per al seu informey.

Com s'ha vist en aquest mateix apartat, l'informe del Servei d'Espais Naturals de 5 de setembre de 2024 conclou que «no s'espera cap afeccio
significativa sobre els valors de conservacio de l'espai natural Paratge Natural de la Serra de Tramuntana i de la Xarxa Natura 2000».

- Informe de 31 de marg de 2022 del Servei de Salut Ambiental de la DG de Salut Publica i Participacié. Conselleria de Salut i Consum:

Conclou que «no s'observen riscos per a la salut publica sempre que es compleixi la normativa vigent referent a les aigiies de consum huma
[...]. El pou de la finca (IRA_1985) no disposa de qualificacio necessaria per utilitzar-lo per aigua de consum huma [...]. L'us d'aigiies
pluvials es restringira a usos que no requereixin la qualificacio «aigua per consum humay com son el reg i la neteja d'exteriors».

D'acord amb el projecte i el document ambiental, el celler es proveira mitjangant camions cisterna d'aigua potable per a consum.

- Informe d'11 d'abril de 2022 del Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics:

Informa que «a la ubicacio del projecte hi ha autoritzat un pou amb un volum anual de 1.000 m’. La informacio disponible és el document
ambiental i no avalua les necessitats d'aigua, per la qual cosa no es pot informar de la disponibilitat d'aigua pel projectey.

El document ambiental especifica quines seran les necessitats d'aigua i com es cobriran amb el volum d'aigua autoritzat i amb l'abastiment
amb camions cisterna.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/41/1186856

- Informe de 6 d'abril de 2022 del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transici6
Energetica i Sectors Productius:

¥ EConclou que «ja que es preveu la instal-lacio de plaques fotovoltaiques per a la produccio de l'energia eléctrica necessaria per al

kifiincionament de la instal-lacio, es considera que aquest projecte compleix amb els condicionants descrits a la Llei 10/2019, de 22 de febrer,
de Canvi Climatic i Transicio Energética.

%- Informe d'11 d'abril de 2022 del Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari, DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, de

I
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la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Alimentacio.

Informa favorablement I'objecte del projecte des del punt de vista agrari. El projecte «va ser informat favorablement per aquest servei en
data 22 de maig de 2019 (exp. SR 75/2019) en complir amb la Llei agraria 3/2019, de 31 de genery.

- Informe de 27 de maig del Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics:
Informa favorablement sempre que es compleixin els segiients condicionants:

1. A més del preceptiu estudi geotécnic, s'ha de fer un estudi d'estabilitat de talussos i vessants. S'hauran de prendre les mesures
preventives i correctores que contempli l'estudi d'estabilitat.

2. S'han d'estabilitzar els talussos d'excavacio mitjangant, per exemple, murs de contencio i marges.

3. S'han de mantenir els drenatges, els marges i les parets seques.

4. En relacio amb el subministrament d'aigua, si es vol fer uis del pou ubicat a la parcel-la per abastir el celler, préviament ha de
regularitzar la seva situacié al Servei d'Aigiies Subterranies de la DGRH.

5. En relacio amb el sistema de depuracio, el sistema que es projecti haura de complir amb les condicions de depuracio i amb
l'establert a l'article 80 i I'Annex 3 del PHIB 2019, per als establiments amb activitats economiques.

6. Atés que la zona presenta un nivell de la vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers moderat, s'atendra al que disposa l'art. 2 punt
1 ¢) del Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica: «Durant l'execucio de les obres, s'han
d'adoptar les maximes precaucions per evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de
les maquinariesy.

El projecte incorpora els estudis geotécnic i d'estabilitat de talussos. El document ambiental inclou les mesures que s'han de complir d'acord
amb els estudis esmentats.

La resta de condicionants s'inclouen en el document ambiental, perd es recullen, alhora, com a condicionants d'aquest informe d'impacte
ambiental.

- Informe de 27 de maig de 2022 de la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del Consell de Mallorca:

Es conclou que: «respecte a la Norma 22 del Pla Territorial Insular de Mallorca, es considera que l'edificacio de celler s'integra de forma
adequada en el paisatge. Aixi mateix, en cas d'intervencio en les tanques de la propietat o en cas de posar cartells s'ha de complir amb els
requeriments de la norma al respectey.

Respecte a la norma 42 de mesures bioclimatiques en l'edificacio i la norma 44 de contaminacio luminica, a la documentacio presentada no
hi ha informacio suficient per poder valorar.

- Informe de 6 de maig de 2022 del Servei de Gestio Forestal i Proteccio del Sol, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat:

Com a administracié afectada «no es fa cap consideracio especifica en relacio al projecte pel que fa a la gestio forestal i el risc d'incendi
forestal». En qualsevol cas, en relacio al risc d'incendi forestal, durant la realitzacioé de les obres caldra complir el Decret 125/2007, de 5
d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'us del foc i es regula l'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc
d'incendi forestal, especialment pel que fa a les mesures de prevenci6 durant I'época de perill d'incendi forestal i les accions conjunturals de
prevencio (art. 8.2.c).

Més enlla dels informes de les administracions afectades, la resolucié nim. 91/2022 del president de la Comissié de Medi Ambient de les
Illes Balears (BOIB num. 166 de 22 de desembre de 2022), estableix una série d'obligacions o consideracions. La taula a continuacié indica

quines deficiéncies s'havien d'esmenar i com han estat esmenades:

Conclusions de la Resolucié nim. 91/2022 del president de la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/41/1186856

Projecte Document ambiental
CMAIB
1. Atés que 'ambit d'actuacio esta afectat per una APR S'ha realitzat el corresponent estudi geotécnic, a més | Seguiment de mesures
d'esllavissament, s'haura d'incloure un estudi geotécnic, a més d'un annex al mateix en queé s'estableixen les mesures |incorporat a l'apartat

d'establir mesures per a estabilitzar els talussos d'excavacio, d'acord | per estabilitzar els talussos d'excavacio. Aquest estudi |7. Mesures preventives,

amb el Servei d'Estudis i Planificacio de la DG de Recursos geotécnic es considera per al calcul estructural i la reductores i/0
-_ Hidrics. construccié de 'edificacio. compensatories.
_IEI" 2. El disseny de l'edificacio de nova planta per a l'activitat haura de | . .
- o . . L. S'incorporen al projecte els punts segiients: . .
; =g respectar les normes 22 (Condicions d'integracié paisatgistica i oo . X . S'hi incorpora com a annex un estudi
. . . N - Mesures bioclimatiques i estalvi energétic o
=Lk ambiental), 42 (Mesures bioclimatiques en l'edificacio) i 44 d'incidéncia paisatgistica.

- Integracié paisatgistica i ambiental (DL 9/2020)

4 (Contaminaci6 luminica) del PTM.

h L
—
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Conclusions de la Resolucié nim. 91/2022 del president de la

Projecte Document ambiental
CMAIB
3. Atesa l'existencia de nius de milana (Milvus milvus) a les
proximitats de la zona d'estudi, s'hauran d'incloure mesures Seguiment de mesures incorporat a l'apartat
correctores com les condicions del Pla Terrasse per evitar molésties 7. Mesures preventives, reductores i/o
durant 1'época de reproduccio (febrer-juny), durant la fase de compensatories.

construccio.

4. Proposar alternatives viables d'ubicacio de I'emplagament del o
R i o Es recullen a 'apartat 4. Principals
celler dins la finca, fora d'espai natural protegit, i justificar . .
. . . . alternatives estudiades.
l'alternativa seleccionada, des del punt de vista ambiental.

5. Indicar quines seran les fonts previstes de subministrament . .
. L . . S'explica a l'apartat 2.4.7. Dotaci6 de
d'aigua per a l'activitat i avaluar les necessitats hidriques del i . .
) serveis de les instal-lacions.
projecte.

DB HE4 CONTRIBUCIO SOLAR MINIMA

. . ... |Els panells solars s'ubicaran a la cota de coberta de
6. D'acord amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de Canvi Climatic

. L . . . l'edifici. S'explica a l'apartat
i Transicio Energética, les noves edificacions han de ser de consum . .
. . . . . Atesa l'activitat de la 2.4.7. Dotaci6 de

energetic quasi nul: estimar el consum energetic total del celler i . . o .

. . . . . . edificacio, permet el subministrament serveis de les
definir les caracteristiques de la instal-lacié fotovoltaica prevista a . . . . . .

L . . o ... |energetic a edificacions i instal-lacions
la coberta de 1'edifici (poténcia total instal-lada, eficiéncia unitaria o . . .
X . activitats legals vinculades S'hi incorpora annex d'estudi d'incidencia
dels moduls fotovoltaics...), aixi com el percentatge de la demanda . . . o
a les activitats agraries [...] s'instal-laran panells sobre el canvi climatic.

energetica de l'activitat coberta mitjancant fonts renovables. . . L
fotovoltaics previstos a la coberta de I'edifici com a

suport a la xarxa eléctrica per a s de I'ACS.

7. Estimar les emissions de CO2 de l'activitat, incloses les
derivades de la fermentacié durant el procés de produccio del vi, i S'incorpora a I'annex
establir mesures compensatories per a assolir un balang d'emissions d'estudi d'incidéncia sobre el canvi climatic.

proxim a zero.

S'explica a l'apartat

8. Avaluar els impactes ambientals derivats de l'aplicaci6 a la finca, 2.4.7. Dotacio de
com a esmena organica, dels residus procedents de 'elaboracio del serveis de les instal-lacions. S'incorpora a
vi. l'apartat 6. Identificacio i avaluacio dels

efectes del projecte.

. . . . S'hi incorpora la fase
9. Identificar i avaluar els impactes ambientals d'una eventual fase . .
. . desmantellament a l'apartat 5. Identificacio
de desmantellament del celler, i les mesures ambientals que . B
i avaluacio d'efectes
s'adoptaran. .
del projecte.

10. Incloure una partida especifica per al seguiment de les mesures |Incorporat concepte “Minimitzacié d'impactes .
. . R . . X Incorporat a l'apartat 7. Pla de Vigilancia i
correctores i detallar les actuacions en cas d'incompliment, per a les [ambientals, Seguiment de les mesures proposades” al . .
seguiment ambiental.

diferents fases del projecte. pressupost que recull el projecte.

6. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i no es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

a) Caracteristiques del projecte: el projecte consisteix en la implantacié d'un celler per a l'obtencié de vi a partir de la produccioé
agraria que es fa a la mateixa finca. L'edifici projectat té tres nivells (soterrani, planta baixa i planta primera) amb una edificabilitat
total de 354,85 m2, justificada per a les necessitats d'elaboracid, fermentacio, crianga, embotellat, emmagatzematge i venda del vi de
la finca. Es preveu una producci6 anual de 20.419 1 de vi. Es tracta d'una activitat complementaria en Sol Rustic d'is admés.

b) Ubicacio del projecte: l'espai on es projecta el celler es troba al poligon 5, parcel-la 41 del TM d'Esporles, a l'explotacio agraria
num. 20.449, que compta amb una superficie de vinya cultivada de 48.617 m2, distribuida entre les parcel-les 39, 41 i 46, del poligon
5.

IE':I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/41/1186856

t LD'acord amb el PTM, la parcel'la on s'ubica el celler esta qualificada de s0l rustic protegit, area rural d'interés paisatgistic (SRP-ARIP). Es
~agaatroba afectada per area de prevencid de riscos (APR) d'erosio, d'esllavissament i d'incendi. Segons el IV Pla Forestal de les Illes Balears
=%¥7015- 2024, es correspon amb una zona amb risc extremadament alt d'incendi forestal (ZAR).

gEmL'emplagament del celler es localitza fora d'espais naturals protegits, perd gairebé en el limit amb la ZEPA ES0000439 «Pla de sa Molay i el
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I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/41/1186856

Paratge Natural de la Serra de Tramuntana, i proxim a I'habitat d'interés comunitari (HIC) Clematido cirrhosae-Quercetum rotundifoliae
(9340, alzinars xérics).

La coberta vegetal d'aquest espai correspon amb carritx (Ampelosdesmos mauritanicus) i espécies arbustives de port reduit, com alguna
arbocera (Arbutus unedo) o ullastre (Olea europaea var. Sylvestris). La consulta al Bioatles mostra les segilients especies catalogades a la
quadricula 1 x 1 km: Cerambyx cerdo, Ruscus aculeatus, Myrtus communis, i Rhamnus alaternus. La possible afectacio per les obres no és
rellevant per a les seves poblacions.

Els terrenys objecte d'estudi s'ubiquen sobre la massa d'aigua subterrania 1807M1 «Esporles», aqiiifer profund en bon estat qualitatiu i
quantitatiu, i moderada vulnerabilitat a la contaminacid. L'activitat es localitza dins el perimetre de restriccions moderades de dos pous
d'abastiment urba (CAT 1233 i ARE 3976, aquest darrer sense volum autoritzat d'extracci6 d'aigua).

D'acord amb l'informe del Servei de Proteccio d'Especies de 6 d'agost de 2024, «hi ha una superposicio total amb els cercles de distancia
minima al voltant de dos nius de milana. La meitat W dels perimetres al voltant d'aquests nius correspon a una zona amb moltes edificacions
i vies de comunicacio, proxima al nucli d'Esporles. No sembla que els renous propis de l'activitat de construccio suposin una diferéncia
quantitativa important respecte al nivell de renou habitual a la zona si es respecten les mesures preventives que es descriuen a I'EIA. El
mateix es pot dir respecte a la fase de funcionament.»

El celler té el seu accés pel Cami de Ses Ermites, inclos en el cataleg municipal de camins.

¢) Caracteristiques del potencial impacte: cls impactes que pugui produir la construccid i explotacié del celler queden degudament
caracteritzats i no es consideren rellevants si es compleixen les mesures preventives i correctores que proposa el document ambiental i el Pla
de Vigilancia ambiental proposat.

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluaci6é d'impacte ambiental ordinaria el projecte de construccié d'un celler al poligon 5, parcel-la 41 del TM
d'Esporles, atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex III de la Llei
21/2013, si es compleixen les mesures correctores i el Pla de Vigilancia Ambiental proposat en el Document Ambiental (redactat per Gest
Ambiental el 14 de maig de 2023), aixi com els segiients condicionants:

1. D'acord amb l'informe del Servei de Salut Ambiental, I'us d'aigiies pluvials es restringira a usos que no requereixin la qualificacio
«aigua per consum humay» com sén el reg i la neteja d'exteriors.

2. El subministrament d'aigua potable s'ha de dur a terme per empresa autoritzada, 1'aigua ha de provenir d'una massa d'aigua en bon
estat i s'ha de dur un registre dels albarans, o factures oficials, dels volums subministrats.

3. Tal com estableix 'informe del Servei d'Estudis i Planificaci6 i el document ambiental, s'han de prendre les mesures preventives i
correctores de I'estudi geotécnic i de I'estudi d'estabilitat de talussos i vessants.

4. S'han de mantenir els drenatges, els marges i les parets seques.

5. Amb relacio al sistema de depuracio, el sistema que es projecti haura de complir amb les condicions de depuraci6 i amb l'establert
a l'article 80 i I'Annex 3 del PHIB 2019, per als establiments amb activitats economiques.

6. Tenint en compte que el projecte s'ubica en una zona amb vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers moderada, s'ha de donar
compliment a allo que preveu l'art 2 del Decret Llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica:

- El sistema de tractament de les aigiies residuals ha de complir amb el que estableix el Pla Hidrologic de les Illes Balears.
- Durant I'execuci6 de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies contaminants,
incloses les derivades del manteniment de les maquinaries.

7. En la fase de funcionament, I'aplicacio en el sol del compost s'ha de realitzar d'acord amb el Codi de Bones Practiques Agraries.
Es recorda que:

- S'ha de complir la normativa vigent referent a les aiglies de consum huma: Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual
s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 1'aigua de consum huma i Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria
de les aigiies de consum huma de les Illes Balears.

- En cas d'intervenciod en les tanques de la propietat o en cas de posar cartells s'ha de complir amb els requeriments de la norma 22
del Pla Territorial Insular de Mallorca al respecte.

- El Projecte técnic ha de tenir en compte les condicions de la norma 42 de mesures bioclimatiques en ['edificacio i la norma 44 de
contaminacio luminica.

- D'acord amb l'article 29.1 del PORN de la Serra de Tramuntana (Decret 19/2007, de 16 de marg) resten prohibides: “Les actuacions
que suposin el deteriorament o l'eliminacio de la vegetacio natural silvestre aixi com de les llavors i els seus propaguls son
prohibides a tot I'ambit territorial del Pla”. Igualment, segons l'article 33.1 del PORN resten prohibides “Les actuacions que suposin
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una alteracio, mort, mutilacio, recollida o captura d'animals silvestres o dels seus ous o cries queden prohibides dins l'ambit
territorial del Pla”.

- En el suposit que al llarg de 1'execucio del projecte es prevegi alguna dotacié de servei, subministrament o d'infraestructura dins
I'esmentat ambit del paratge natural seria d'aplicacié el que estableix l'article 21.2 de la Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la
conservacio dels espais de rellevancia ambiental (LECO).

- D'acord amb l'informe del Servei de Gestio Forestal i Proteccid del Sol, en relacié amb el risc d'incendi forestal, durant la
realitzacié de les obres, caldra complir el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre 1'us del foc i es regula
I'exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal, especialment pel que fa a les mesures de
prevencié durant I'época de perill d'incendi forestal i les accions conjunturals de prevencio (art. 8.2.c).

- D'acord amb l'apartat 1 de l'article 51 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética (modificat per la
Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de simplificaci6 i racionalitzacié administratives de les administracions ptbliques
de les Illes Balears): «les noves edificacions o les que tenguin un canvi d'us a sol rustic han de cobrir la totalitat o part del consum
anual electric previst mitjiangant la instal-lacio de generacio renovable d'autoconsum. La instal-lacio d'autoconsum pot ser aillada o
connectada a la xarxa, i en aquest darrer cas la poténcia minima de generacié que s'ha d'instal-lar és la que determinin dues hores
d'us diari de la poténcia prevista calculada segons el que estableix el Reglament electrotécnic per a baixa tensio, aprovat pel Reial
decret 842/2002, de 2 d'agost».

- L'activitat de la instal-lacié de produccié de vi és una activitat potencialment contaminadora de 1'atmosfera (APCA) inclosa dins
I'ambit d'aplicacio6 de la Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de 1'aire i proteccio de I'atmosfera, i del Reial decret 100/2011,
de 28 de gener, pel qual s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminadores de l'atmosfera i s'estableixen les
disposicions basiques per a la seva aplicacio, per les possibles emissions a I'atmosfera de compostos organics volatils (COV) produits
a la fermentaci6 del vi i per les olors. Ja que es preveu una produccié de vi anual de 42.000 i, per tant inferior a 50.000 1/any,
l'activitat no esta sotmesa ni a autoritzacid ni a notificacié administrativa, si bé ha de complir amb els condicionants de la Llei
34/2007.

Segon. Es publicara el present informe d'impacte ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'inici de I'execucio del projecte en el termini maxim de sis anys des de la publicacid, d'acord amb el que

disposa l'article 21 bis del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa I'article 47.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competencies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 31 de marg de 2025)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluaci6 Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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