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Seccié V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials
AJUNTAMENT DE PALMA

2334 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament. Exp:

PBX2024-0001. Informacio publica de I’ Avang del Pla especial d’ ordenacio de I’ Actuacio de
Renovacio Urbana ARU-PE 45-01 Son Busquets

La Junta de Govern, en sessi6 de data 26 de febrer de 2025, ha aprovat: Sotmetre a informaci6 publica per un termini d' un mes 1' Avang del
Pla especial d' ordenacio de I' Actuacio de Renovacié Urbana ARU-PE 45-01 SON BUSQUETS, presentat per SEPES ENTIDAD PUBLICA
EMPRESARIAL DE SUELO. Es reprodueix a continuacié 1' Acord adoptat per la Junta de Govern:

“INFORME DE LA CAP DE SERVEL.- El Pla General aprovat definitivament el 28/04/2023 i publicat al BOIB num. 71, de 30/05/2023,
preveu I' Actuacié de Renovacié Urbana ARU-PE 45-01 SON BUSQUETS. A la Fitxa corresponent es preveu el seu desenvolupament
mitjangant la figura del Pla especial (segons Norma 3.2.6 del PGE).

En data 24/07/2024 es presenta a nom de SEPES ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO I' Avang del Pla especial d' ordenacio
de 1' ARU Son Busquets, juntament amb el Document inicial estratégic.

En relaci6 a dita documentacio es varen emetre els corresponents informes municipals, amb assenyalament de certes deficiéncies a esmenar.
En data 16/12/2024 es torna presentar 1' Avang d' Ordenacié i Document inicial estratégic.

En relaci6 a aquesta documentacid s' han emés els segiients informes: informe de 1' enginyera municipal, de 22/01/25, on s' assenyala que s'
han recollit substancialment els aspectes assenyalats en informe anterior; informe dels Serveis técnics de Planejament, de data 10/02/25,
favorable quant a la prossecucio de la tramitacio, sense perjudici de certes observacions a tenir en compte en el document per a 1' aprovacié
inicial; informe dels Serveis juridics de Planejament, de data 12/02/25 segons el qual la documentaci6 resulta completa, des del punt de vista
formal, com Avang de planejament; i informe de la técnica municipal de medi ambient, de data 17/02/25, de caracter favorable i amb
assenyalament de certes determinacions a tenir en compte en el Pla Especial i en I' Estudi Ambiental Estrategic.

Com Annex al present acord s' incorpora una relacié de les principals observacions contingudes en els informes anteriors, que 1' entitat
promotora haura d' atendre en el document de Pla espacial que es presenti per a I' aprovaci6 inicial, aixi com en I' Estudi Ambiental
Estrateégic.

De conformitat amb I' article 52 de la LUIB es pot formular un avang de la primera formulacid, revisié o modificacié de qualsevol instrument
de planejament.

L' avang s' ha de sotmetre a informacié publica per un termini minim d' un mes per tal que es puguin formular suggeriments o altres
alternatives de planejament.

L' avang de planejament es regula també en I' article 92 del RLUIB, quant al seu contingut i tramit d' informaci6 publica.

L' article 92 del RLUIB estableix que, si I' instrument de planejament esta sotmés a avaluacié ambiental, I' Avang de planejament haura de
contenir un document inicial estratégic, perqué 1' organ ambiental pugui emetre el preceptiu document d' abast per tal de determinar 1'
amplitud, el nivell de detall i el grau d' especificacid de I' estudi ambiental estratégic.

Amb la remissié a 1' organ ambiental del document inicial estratégic i de 1' Avang de I' ordenaci6é de 'ARU de Son Busquets, s‘iniciara la
corresponent tramitacié ambiental.

Finalment indicar que, amb caracter previ a 1' exposicid publica del present Avang, han comparegut a I' expedient les segiients entitats: I

Associacio de Veinats Parcs de ses Fonts-Conservatori, i I' entitat Joves Arquitectes de Mallorca; aixi com també les administracions

-seguents Conselleria d' Educacio6 i Universitats i Conselleria de Salut. Els seus suggeriment quant a la futura ordenacié de I' ARU de Son

I IEE%%

"Busquets seran tinguts en compte en la fase d' analisi de tots els suggeriments que es puguin presentar durant el termini d' informacié publica.

A Per aixo, 1 atesos els articles anteriorment citats, juntament amb els articles 172 1 175 del Reglament d'organitzacid, funcionament i régim
juridic de les entitats locals; els art. 127.1 ¢) de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03 de 16 de desembre de Mesures per la
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modernitzacid del govern local, 4-1 e) i 12 a) del Reglament de la Geréncia d"Urbanisme, la Cap de Servei que subscriu considera que el
Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Elevar a la Junta de Govern la present proposta perque adopti el seglient
ACORD

1.- Sotmetre a informacié publica per un termini d' un mes 1' Avang del Pla especial d' ordenacié de I' Actuacié de Renovacié Urbana
ARU-PE 45-01 SON BUSQUETS, presentat per SEPES ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO, amb num. de registre 126049,
i data 19/12/24. La documentacié de 1' Avang de planejament que es sotmet a informacid publica és la segilient: el document anomenat
Document d' Avang (que es compon de : -Memoria Informativa -Planols d' informacié -Annexos 1-5 -Memoria justificativa -Planols d'
ordenaci6 -Estudi d' avaluacio de la mobilitat generada i -Estudi dotacional de I' Area Homogénia ZOU/45-03 “Cas Capiscol”) ;juntament
amb el Document inicial estratégic.

La informacio6 publica es fara mitjancant edicte en el Butlleti Oficial de les Illes Balears (amb les indicacions quant a lloc i horari de consulta
presencial, segons article 92.2 del RLUIB). Igualment es publicara edicte i contingut integre del document d' Avang en 1I' adreca o punt d'
accés electronic de 1' Ajuntament, tot allo en els termes de ' article 92.2 del RLUIB.

La documentacio exposada al public haura d' incorporar un resum, en els termes de 1' article 12.2 de la LUIB a més de la segiient mencio:
“Pel que fa a I'ambit i la suspensidé que pugui comportar la present publicacié s' haura de tenir en compte que la informacié publica d' un
Avang de planejament no té efectes suspensius en els termes de 1' article 51 de la LUIB, si bé 1' ambit de I' ARU Son Busquets t¢ la seva
ordenaci6 demorada a I' aprovacié del corresponent Pla especial.”

Tot allo als efectes que es puguin formular suggeriments o altres alternatives de planejament.
2.- Notificar el present acord a SEPES ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE SUELO.

3. Notificar de forma individualitzada el present acord a les administracions i entitats esmentades en la part expositiva del present acord: la
Conselleria d' Educacio6 i Universitats, la Conselleria de Salut, 1' Associacio de Veinats Parcs de ses Fonts-Conservatori, i I' entitat Joves
Arquitectes de Mallorca.

4. Notificar de forma individualitzada a altres organitzacions i associacions que puguin ser potencialment afectades per la futura norma.
5.- Comunicar el present acord a 1' Oficina de Revisio del PGOU i a tots els serveis que es puguin trobar afectats.”

“ANNEX
OBSERVACIONS A TENIR EN COMPTE EN EL PLA ESPECIAL PER APROVACIO INICIA I EN L' ESTUDI AMBIENTAL
ESTRATEGIC.-

1.E1 PERI definira I' Gs detallat a assignar al sol d' equipament public.
2. E1 PERI haura d' analitzar la ubicaci6 de part de les places d' aparcament public en posicié no annexa al viari ptblic.
3. EI PERI haura de contemplar la integracié de I' estaci6 transformadora preexistent, sense ocupar part de la continuitat del sistema viari.

4. El PERI haura d' incorporar entre els seus documents el document d' Indicadors de sostenibilitat adaptat a les determinacions del Pla
Territorial Insular.

5. Quant a les previsions de I' Avang sobre ' aplicaci6 de I' article 20.2 de la Llei de canvi climatic, en la redacci6é donada per la Llei 7/2024,
d' 11 de desembre, de mesures de simplificacié i racionalitzacié administrativa, el PERI haura de tenir en compte la vigéncia de
la Norma 6.1.12.2 del Pla General 2023.

6. Pel que fa a la mobilitat, el Pla Especial i l'estudi ambiental estratégic hauran de tenir en compte les determinacions segiients:

® L'ambit de Son Busquets delimitat com a superilla ha de garantir a la major part de la superficie de viari i espai public 'accés
prioritari dels ciutadans a peu o amb vehicles no motoritzats, assimilable a la primera columna de I'esquema del PMUS (veure apartat
corresponent), és a dir amb plataforma unica, minimitzant en tant que sigui possible els cotxes aparcats a la via i amb velocitat
restringida.

® Per tal d'alliberar 'espai public d'aparcament, caldra analitzar la previsioé d'ubicar part de les places en un o més edificis de serveis
urbans, I'aparcament de domini public previst i en planta baixa situar el punt de separacio6 i recollida de residus (SGSU/RU)
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® Donar compliment a la norma 2.1.14 del PG en relacié amb la incorporaci6 d'arbratge urba als nous vials
7. L'EAE haura d'incorporar els estudis complementaris segiients:

® Un Estudi de Paisatge segons determina la fitxa del PG i les Normes del PG.

® Estudi per a la reduccid de la contaminacio acustica

® Pla de Gestio Energetica amb l'estructura i els continguts dels articles 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi Climatic, i el compliment de la
Norma 6.1.12 del Pla General. Aixi com I'estudi sobre 1' impacte directe i induit sobre el consum energétic, la punta de demanda i les
emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, aixi com la vulnerabilitat davant del canvi climatic, tal com estableix 1'article 21.2 del
Decret legislatiu 1/2020.

® L'analisi de la demanda d'aigua que requerira el desenvolupament del PERI per poder obtenir l'informe vinculant de la DG Recursos
Hidrics sobre la disponibilitat i la suficiéncia hidrica que estableix el Text Refos de la Llei d'Aigties, art. 25.4, considerant també els
requeriments que determina el Pla Hidrologic de les Illes Balears.

® El projecte d'urbanitzacié haura d'incloure un estudi per a la sostenibilitat hidrica, es justificara al Pla Especial el compliment de la
Norma 6.1.5 del Pla General sobre la implantacié de SUDS. També incloura un Estudi de Residus de Construccié i Demolicid
(RCD).

8. L'Estudi d'Indicadors de Sostenibilitat s'incorporara a I'EAE d'acord amb la proposta  que es defineix un cop feta la consulta publica i
rebre el document d'abast de 1'0rgan  ambiental, sense perjudici de la necessitat d'incorporar-hi també els indicadors de I'Annex V del
PTIM.

9. Les normes urbanistiques del Pla especial que es presentin per ordenar I'ambit  hauran d'incloure els condicionants ambientals, partint,
com a minim de les normes del PG2023 i de la normativa sectorial vigent, i proposant solucions integrades tenint en compte el conjunt de
I'ambit de la intervencio, a través dels estudis complementaris.”

Tenint en compte el que es disposa en l'art. 92.2 del Reglament de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les illes Balears per a
l'illa de Mallorca (RLUIB) se sotmet a informacié publica 1'Avang del Pla Especial d'Ordenacié de I'Actuacié de Renovacié Urbana ARU-PE
45-01 SON BUSQUETS, presentat per SEPES ENTITAT PUBLICA EMPRESARIAL DE SOL, pel termini d' UN MES.

Vist l'art.2.2 del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les illes Balears per a 1'illa de Mallorca, el termini
d'informaci6 ptblica es computa des de 'iltima publicacio obligatoria.

Els qui se'n considerin afectats poden examinar el projecte:
® al'anunci d'aquest acord, dins el tauler d'anuncis de la Seu Electronica Municipal
https://seuelectronica.palma.cat/ca/tauler-electronic-d-edictes-i-anuncis
® accedint a l'enllag
https://ajtpalma.sharepoint.com/:f:/s/Planejament/EoHff2FWaelBmYydhLt1 BDYBNnU6sOROSw1yRk7McOUIPQ?e=ZVNaxs

* Per a consultar el document d'Avang de forma presencial, podeu acudir sense cita prévia a la planta baixa de les Oficines de la
Gereéncia d'Urbanisme d'Avingudes (av. de Gabriel Alomar, 18, baixos) els dilluns, dimecres i divendres de 9 a 12 h, concretament a
la taula numero 17. També ho podeu sol-licitar a través de l'adrega  electronica guia2014@palma.cat o podeu telefonar al 971 22
59 00, ext. 8153 0 8156, de dilluns a divendres de 9 a 13 h.

Tot aix0 als efectes que es puguin formular suggeriments o altres alternatives de planejament i presentar les al-legacions que estimin
pertinents dins de I' esmentat termini.

Aquestes al-legacions hauran de presentar-se, si es tracta d'una persona juridica, obligatoriament a través de la seu electronica de la web de
I'Ajuntament de Palma, amb indicacié expressa i clara del que és tracta i el nimero d'expedient; i si es tracta d'una persona fisica, podra

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/31/1184732

utilitzar 1' esmentada seu electronica o bé presentar la documentacié en qualsevol de les Oficines municipals d'Atencié a la Ciutadania, la
ubicacid de les quals es pot consultar en la web www.palma.cat, o en les dependéncies a les quals es refereix I'art. 16.4 de la Llei 39/2015, d'1
=——=—=d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques.

mQuant a l'ambit i 1' abast de la suspensié que pugui comportar la present publicacié s'haura de tenir en compte que la informacié publica d'un

%Avang de planejament no té efectes suspensius en els termes de l'article 51 de la LUIB, si bé 1'ambit del ARU Son Busquets té la seva
ordenac1o demorada a 'aprovacié del corresponent Pla especial.
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ARU/45-01
SON BUSOUETS-BALUART

RESUM del contingut de 1'Avang del Pla especial del ARU-PE SON BUSQUETS:

Aquest document d'avang desenvolupa 1'actuaci6 de transformacié urbanistica prevista en el Pla General de Palma aprovat definitivament el
28/04/2023 denominada ARU-PE 45-01 Son Busquets, tal com es recull en les Normes 2.1.11 i 3.2.6 del citat planejament general i en la
corresponent fitxa de planejament i gestio per a actuacions en sol urba.

Objectius i criteris d'ordenacio:

- Integracio de les instal-lacions militars obsoletes en la trama urbana, afavorint la reutilitzacio del sol i la rehabilitacié urbana.

- Creaci6 d'habitatges sotmesos a algun tipus de proteccid

- Manteniment de determinades pautes urbanistiques de 1'antiga caserna en la nova ordenacié i d'algunes edificacions singulars de
major interés arquitectonic o tipologic

Descripci6 de la proposta:

La proposta d'ordenacio parteix de la idea de crear una superilla a l'interior de la ciutat consolidada existent, en la qual es minimitzi el viari i
transit rodats per a crear una illa l'interior de la qual esta constituit per espais lliures entorn dels quals es distribueixen els diferents usos.

® Us residencial

Les parcel-les residencials se situen tant en el limit nord com el sud de I'ambit seguint I'eix est-oest de manera que tinguin connexio directa
amb els carrers limitrofs existents.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2025/31/1184732

En el cas de les parcel-les 1, 2, 3 i 4 es planteja una disposicié d'edificis amb la tipologia de bloc obert que albergaran habitatges passants
amb orientacié nord-sud. Les parcel-les situades al sud (5, 6, 7, 8 1 9) es configuren com a tancament de les illes ja existents, donant facana a

ﬁl espai central.

%Les alcades maximes permeses s'adeqiien a l'entorn construit existent, permetent en alguns punts una major al¢ada.

%La superficie de sol ocupada pels usos residencials ascendeix a 27.186 m?, sent un 25% del total de 1'ambit. I I'edificabilitat de la proposta és
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de 83.366 m?t, esgotant l'edificabilitat prevista per a aquest us en el PG23, la qual cosa es tradueix en un 56% de 'edificabilitat total.
® Us Terciari

Els usos terciaris proposats es distribueixen en tres qualificacions diferents: d'una banda, 1is comercial en planta baixa, que es localitza en
algunes de les parcel-les residencials; I'us terciari administratiu (parcel-la 10) i 1'ds terciari per a altres activitats (parcel-les 11 1 12).

L'edificabilitat total d"is comercial en planta baixa ascendeix a 16.020 m?t, donant compliment a l'exigéncia del PG23, per la qual el 30%
com a maxim de l'edificabilitat terciaria de la fitxa del sector podra assignar-se a aquest Us. A més, el 50% d'aquesta xifra esta localitzada en
plantes baixes de parcel-les residencials, que és la segona condicié imposada per aquesta fitxa.

Les altres dues illes terciaries se situen fent front als viaris proposats i en continuitat amb els espais lliures annexos. Finalment, la parcel-la de
terciari-oficines se situa fent front al carrer d'Alfons el Magnanim, conformant una fagana de caracter més urba i amb un accés més directe
als principals eixos de comunicaci6 de la ciutat.

®  Espais lliures publics

Es plantegen com a llocs de centralitat, mantenint el pati de maniobres principal de la caserna com el gran espai central de la proposta (la
localitzaci6 de la qual a més és vinculant segons la fitxa del PG23), sent la zona sense edificacions més amplia del recinte, a partir del qual es
va ramificant per tot I'ambit, permetent la seva continuitat, tant transversal com longitudinal, per tot el nucli central de la superilla. En aquests
espais s'integraran les formacions vegetals i arbories existents més representatives.

®  FEquipaments publics

La ubicacié dels equipaments respon en part a la idoneitat de la seva situacio i accessibilitat respecte a la ciutat, atés que podran donar servei
a poblaci6 exterior al propi barri, i també a 1'oportunitat de reutilitzar alguns dels edificis més representatius de l'antiga caserna per la seva
tipologia i capacitat d'albergar nous usos.

La propia fitxa del PG23 de Palma estableix la localitzacié vinculant de part de la reserva local d'equipaments en dos d'aquests edificis,
concretament 1'edifici de la casa del Capita i la llotja o nau principal de la caserna juntament amb el diposit d'aigua elevat que porta adossat
en el seu extrem oriental. Es proposa mantenir una série de naus situades en l'espai central i qualificar-les com equipament public, I'us del
qual s'especificara en una fase posterior €s t'avanci.

Es preveu un equipament docent donant fagana al carrer d'Alfons el Magnanim amb una superficie 8.025 m?.

A part de les reserves obligatories establertes en la fitxa del PG, es preveu la qualificacié d'una superficie de 7.250 m?so0l destinada a
allotjament dotacional segons preveu la Llei 5/2018. En aquesta parcel-la es situen antics pavellons, de manera que s'introdueixen nous usos
en el patrimoni edificat ja existent. Es preveu una superficie de sol on es podria materialitzar una nova construcci6 si fos necessari.

® Sistema general de Serveis urbans

El Pla General, entre les seves previsions per al sector, recull la instal-lacié d'un Sistema General de Serveis Urbans 'us dels quals acollira un
punt verd o punt de recollida de residus a nivell de barri, 1 que delimita a una dimensi6 de 1.500 m? de sol. La seva ubicaci6 s'exposa, a mode
indicatiu, al costat del carrer Son Busquets.

DADES NUMERIQUES:

Superficie sector: 110.858 m2 sol
Num. habitatges amb algun tipus de proteccio: 831

Edificabilitat total: 147.924 m2 sostre
Edificabilitat residencial: 83.366 m2 sostre
Espai lliure public: 28.620 m2 sol
Equipament public: 23.089 m? sol

(Signat electronicament: 6 de marg de 2025)

La TAG, cap del Servei
Sara Lozano Ibaiiez
p.d. Decret de batlia nim 3000/2014, de 26/02/2014 (BOIB num. 30 de 4-03-2014)
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