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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

1061 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacio Ambiental per la qual es

Sormula l'informe d'impacte ambiental sobre el projecte de canvi d’uis de construccions agraries i
ramaderes per implantacio d’una industria de transformacio agraria d’elaboracio d’olis essencials,
poligon 12, parcel-la 40, TM Sencelles (125a/2024)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia3 de desembre de 2024, i d'acord amb l'apartat 1 de I'article unic del Decret 5/2024, de
29 de maig, pel qual s'estableixen les competéncies i 1'estructura organica basica de les conselleries de 1'Administracié de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears.

RESOLC FORMULAR:

Informe d'impacte ambiental referent al projecte de canvi d'is de construccions agraries i ramaderes per implantacié d'una
industria de transformacié agraria d'elaboraci6 d'olis essencials, poligon 12, parcel-la 40, TM Sencelles

1. Determinaci6 de subjecci6 a avaluaci6 ambiental i tramitaci6
Tramitacio

Aquest projecte es tramita segons la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental i el text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de
les Illes Balears d'acord amb l'annex 2, Grup 5. Altres industries: 1) «Instal-lacions industrials situades en sol rusticy

D'acord amb l'anterior, el projecte sera objecte d'una Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i s'haura de seguir la tramitacié ambiental
establerta al titol II, capitol II, secci6 2* de la Llei 21/2013, aixi com complir amb les prescripcions dels articles 21 i 22 del Text refos de la
Llei d'avaluaci6 ambiental de les Illes Balears, aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, que li siguin d'aplicacio.

2. Descripcié i ubicaci6 del projecte

1. El projecte actual es troba a una explotacio de produccié agraria inscrita en el Registre Insular Agrari, poligon 12, parcel-la 40 del TM

Sencelles, a una parcel-la de 1.254,07 m? classificada com a prioritaria. Actualment trobam el segiient cultiu: guaret tradicional, ametllers,
espécies aromatiques i altres fruitals, a més de 2700 gallines.

2. A la mateixa parcel-la d'is agrari trobam una edificaci6 existent, d'us avicola, de 553 m? ocupats, no objecte d'aquest projecte.

3. A l'edificacio 1, d'is agrari i industrial de transformacio agraria, es realitza I'elaboracio d'olis essencials, hidrolats, olis macerats i premsats.
Es tracta d'una ocupacié de 418,37 m2 i amb la projeccid de I'ampliaci6 de 282,70 m2, I'ocupacio total futura sera de 701,07 m2 .

4. La primera etapa del proces d'elaboracio, a on es realitza la recepcio i I'entrada de les plantes aromatiques que es cultiven a la propia finca,
es realitzen al porxo, molt a prop del magatzem de matéries primes o a la zona d'arribades de matéria prima per allotjar les capses de
recol-leccid per col-locar-les al magatzem.

5. A la zona central, zona de produccid i envasat, s'ubiquen els tancs per produccio d'olis i varies taules de treball. Es realitza la primera etapa
d'envasat. Dins de la mateixa zona, s'ha generat una zona d'envasat (denomina zona neta) separada del vestibul de la estancia de produccio.
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Es tracta d'una zona d'envasat especific de la zona neta, a on es realitza l'etiquetatge del producte.

——6. A la zona de produccio es distribueix una zona de personal, amb una estancia comu i un bany amb dutxa a la planta baixa, un distribuidor,

un laboratori i una oficina a la zona superior.

7. A la construcci6 2 es desenvolupa una descripcié general del funcionament d'us agrari. Es tracta d'un hivernacle per al cultiu d'espécies
aromatiques que requereixen protecci6 de la intempeérie o per a cultivar-les fora de temporada.

. 8. Per a la obtencid dels composts aromatics de les plantes es realitza amb métodes d'extraccid: per arrastre, per dissolucio i per expressio. Es
preveu utilitzar les segiients plantes: lavanda, camamilla mao, romani, salvia, sempreviva, caléndula, citronel-la i farigola.
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9. La finca es troba limitrof de la massa d'aigua superficial denominada «de Pina-Sencelles» tipus R-B03 amb codi MAS 11017207.

10. La finca disposa d'aigua potable per part de la xarxa d'abastiment municipal de Sencelles. L'aigua de 1'estany s'utilitza per al reg dels
cultius de la finca.

12. A les proximitats del bany de I'edificacio 1 es disposa d'un diposit estanc per aigiies residuals de 6.000 litres. Les aigiies fecals es recullen
i es condueixen per gravetat fins connectar a un diposit estanc. Les aigiies residuals generades son les del bany i la neteja per baldeig de
I'edificacié amb una quantitat anual aproximada de 5.760 litres.

3. Avaluacio dels efectes previsibles
Segons el document ambiental el projecte generara els segiients impactes:

Poblacio: El projecte pot generar efectes positius, com la creacid de llocs de treball en el sector secundari, millorant I'economia local. No
obstant aix0, també pot haver-hi impactes negatius si es produeixen alteracions en la qualitat de vida dels residents, com ara soroll o augment
del transit .

Flora: El projecte pot afavorir la preservacio d'espécies associades a habitats agricoles, contribuint aixi a la biodiversitat local. No obstant
aix0, caldra monitoritzar I'impacte sobre la flora existent per evitar danys.

Fauna: El funcionament de la industria de transformaci6 agraria podria suposar pertorbacions sobre la fauna de I'entorn relacionades amb
I'increment del soroll pel transit i is de vehicles i maquinaria d'aquesta activitat complementaria. No obstant aixo, 'ambit agricola on es
desenvolupa l'activitat no fa preveure afeccions representatives sobre aquest agent ambiental.

Sol: Partint de la naturalesa agricola del sol, les labors de maneig associada a l'activitat agricola afavoreix la qualitat edafica d'aquest, podent
considerar-se un impacte beneficids sobre aquest agent ambiental.

Aire: Les emissions de contaminants a l'aire durant la fase d'execucié poden afectar la qualitat de 1'aire local. S'hauran de considerar mesures
per reduir les emissions i garantir que es compleixin les normatives ambientals.

Aigua: El projecte pot influir en la qualitat i disponibilitat de l'aigua, tant superficial com subterrania. Es crucial avaluar els possibles efectes
sobre els recursos hidrics i implementar mesures de proteccio.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb 1'article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental, s'han realitzat consultes a les segiients administracions
previsiblement afectades per la realitzacio del projecte:

® Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccié General de Recursos Hidrics (DGRH) de la Conselleria de la Mar i del Cicle de 1'Aigua
(VALIB 3134006)
Servei de Canvi Climatic de la Direccié General d'Economia Circular, Transiciéo Energetica i Canvi Climatic (VALIB 313400).
Servei de Salut Publica de la D.G de Salut Publica (VALIB 313403).
Servei de Protecci6 d'Espécies de la D.G. Medi Natural i Gesti6é Forestal de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural
(VALIB 313378).

® Servei de Residus i sols Contaminats de la D.G. d'Economia Circular, Transicié Energética i Canvi Climatic de la Conselleria

dOEmpresa, Ocupacio i Energia. (VALIB 313426).

D.I. de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca (GOIBS420298/2024).

D.I. d'Urbanisme i Planejament Municipal del Consell de Mallorca (GOIBS420339/2024).

GOB (GOIBS420281/2024).

Amics de la Terra (GOIBS420320/2024).

A dia d'avui dins l'expedient consten els informes segiients:
El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera en relacié amb la consulta efectuada conclou (20/08/2024):

«Per tot aixo, i en relacio a la perspectiva climatica en la tramitacio ambiental, emeto informe, sempre que es compleixi el segiient
condicionant:

1. Instal-lacio de reg eficient i intel-ligent.
2. Instal-lacié d'un diposit d'aigua per reutilitzar per reg.

Per altra banda, es recomana.
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® Aillar les edificacions per mantenir un confort téermic dels treballadors.
®  crear zones d'ombra en itineraris a peu i espais comuns entre edificacions.

El Servei Técnic d'Urbanisme del Consell de Mallorca en relacié amb la consulta efectuada conclou (17/09/2024):

“Es tracta d'un projecte que haura de complir amb les determinacions previstes en les NS de Sencelles, aixi com amb el que preveu la
normativa sectorial en materia de residus i el Pla especial de Proteccio Civil d'emergéncies per incendis forestals.

No consta dins l'expedient cap sol-licitud explicita ni documentacio que justifiqui l'exoneracio de les determinacions del PTIM i, a tal efecte,
s'haura de complir amb tots els parametres establerts per aquest instrument.

D'acord amb l'article 242 del Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les llles Balears, aprovat dia 29 de
mar¢ de 2023 (BOIB num. 51, de 22.04.2023), no es pot autoritzat la realitzacié de cap obra de nova planta a la mateixa parcel-la o solar en
qué existeixin edificacions o construccions en la situacio de fora d'ordenacio. En aquest sentit, s'haura d'acreditar la legalitat de totes les
construccions, edificacions i instal-lacions existents a la parcel-la abans d'atorgar la llicéncia.

L'activitat que es vol introduir és un us admes a la qualificacio de la parcel-la i, per tant i des d'un punt de vista ambiental, s'informa
favorablement la proposta amb les consideracions contingudes en el present informe.

En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'una lectura del document que es cenyeix estrictament al previst en la legislacio
ambiental, a partir del nivell de definicio de la documentacié aportada, i sense perjudici del sentit dels informes que puguin emetre altres

»

administracions afectades.

Servei de Proteccio d'Especies de la D.G. Medi Natural i Gestio Forestal de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Medi Natural en relacié amb
la consulta efectuada conclou (02/08/2024):

«Per tot aixo, inform favorablement sobre el Projecte el canvi d'iis de construccions agraries i ramaderes per implantacié d'una industria de
transformacio agraria d'elaboracio d'olis essencials, TM Sencelles. Exp. 125a/2024 AIA.»

El Servei de Salut Ambiental de la Direcci6 General de Salut Publica en relaciéo amb la consulta efectuada conclou (16/09/2024):
«S'informa favorablement condicionat al compliment de les actuacions descrites a la documentacio de referéncia.

Si bé l'estudi d'impacte ambiental indica que l'aigua de l'edificacio, per tant de laboratori i de consum de personal, prové de la xarxa
municipal, és necessari recorvdar que l'aigua utilitzada per higiene i consum del personal de ['activitat ha de ser “aigua de consum” i ha de
complir amb la normativa vigent:

a. Real Decret 487/2022, de 21 de juny, pel qual s'estableixen els requisits sanitaris per a la prevencio i control de la legionel-losi.

b. Real Decret 3/2023, de 10 de gener, pel qual s'estableixen els criteris tecnic-sanitaris de la qualitat de I'aigua de consum, el seu
control i subministrament.

¢. Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aigiies de consum huma de les Illes Balears. »

El Servei d'Estudis i Planificaci6 de la Direccié General de Recursos Hidrics (DGRH) de la Conselleria de la Mar i del Cicle de 1'Aigua en
relacio amb la consulta efectuada conclou (16/10/2024):

«Per tot l'anterior, des d'un punt de vista de suficiencia hidrica, capacitat de sanejament i depuracio i proteccio del domini public hidraulic
subterrani, informam favorablement sobre el projecte d'elaboracié d'olis essencials, amb les segiients condicions:

1. Les aigiies utilitzades per minimitzar emissions de pols durant la fase d'obres seran preferentment regenerades. Durant l'execucio de les
obres, s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar l'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment

https://intranet.caib.es/eboibfront//eboibfront/pdf/ca/2025/17/1182185

de les maquinaries.

2. Sempre que sigui viable s'ha d'estalviar en els consums d'aigua amb la disposicio de sistemes de recollida de l'aigua de pluja neta de

— ['edlificacio per al seu us posterior a les mateixes instal-lacions.

%3. El projecte ha de preveure la instal-lacio d'aixetes o aixeteries amb temporitzadors, o que l'obertura i tancament es realitzi mitjangant
sensors de presencia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua.

% 4. El projecte ha de complir tots els requisits respecte als diposits estancs de buidatge periodic.

. 5. No es permet l'abocament d'aigiies residuals sense tractar, independentment del tipus d'abocament, directe o indirecte, o del punt

e
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d'abocament.

6. Es permetran técniques de depuracié naturals d'aigiies residuals sempre que es demostri a I'AH que no produiran cap tipus d'afeccio
sobre el domini public hidraulic. Aquests sistemes requereixen d'informe favorable de I'AH.

7. Es recomana fomentar la utilitzacio d'espécies vegetals autoctones de baix requeriment hidric, aixi com I'is d'aigiies pluvials i/o
regenerades per al seu reg.»

5. Analisi dels criteris de I'annex 111 de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i es contempla que el projecte no té
efectes significatius sobre el medi ambient:

a) Caracteristiques i ubicaci6 del projecte:

El projecte es desenvolupa en una finca de 1.254,07 m?, inscrita al Registre Insular Agrari, al poligon 12, parcel-la 40, del TM de Sencelles,
amb cultius diversos com ametllers, espécies aromatiques, altres fruitals i una explotacio avicola de 2.700 gallines.

A la finca hi ha dues edificacions:

® Edificacié 1: D'is agrari i industrial, ocupa 553 m? i s'utilitza per a I'elaboracié d'olis essencials, hidrolats i olis macerats. Es preveu
una ampliaci6é de 282,7 m?, arribant a un total de 701,07 m?. El procés d'elaboracié inclou la recepcidé de plantes aromatiques
cultivades a la finca, la producci6 d'olis i el primer envasat del producte. També hi ha una zona neta per a 'etiquetatge i un espai per
al personal (vestuaris, laboratori i oficina).

® Edificaci6 2: Un hivernacle per al cultiu d'espécies aromatiques que requereixen proteccio o cultiu fora de temporada.

El projecte utilitza diferents métodes d'extraccié per obtenir compostos aromatics (per arrastre, dissolucié i expressid) de plantes com
lavanda, camamilla, romani, salvia, entre altres.

La finca disposa d'aigua potable de la xarxa municipal i aigua d'un estany per al reg. A prop de l'edificacié 1, hi ha un diposit estanc de 6.000
litres per recollir aigiies residuals, amb una generaci6 anual d'uns 5.760 litres.

El projecte es troba limitat per la massa d'aigua subterrania ref. 1814M1, “Xorrigo”, en un estat quantitatiu bo i un estat quimic bo. La
vulnerabilitat dels aqiiifers és moderada.

b) Caracteristiques del potencial impacte:

Pel que fa als impactes associats al funcionament de l'activitat, els impactes més rellevants serien els associats a l'increment del consum
d'aigua i a les possibles incidéncies sobre la qualitat de 1'aire derivat de la propia activitat. La resta d'impactes negatius son considerats com a
compatibles.

D'altra banda, es destaquen 3 impactes positius associats a la creacid d'ocupacio, la preservacioé de les espécies associades a habitats agricoles
i la potenciaci6 del paisatge agricola-ramader de la finca.

6. Conclusions de I'Informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacio d'Impacte Ambiental ordinaria el projecte de canvi d'tas de construccions agraries i ramaderes per
implantaci6 d'una industria de transformacié agraria d'elaboracié d'olis essencials, poligon 12, parcel-la 40, TM Sencelles, signat en
data 04/04/2024 per Matias Fco. Cap0, atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els
criteris de l'annex III de la Llei 21/2013, sempre que es compleixin les mesures correctores /protectores proposades en el document
ambiental, elaborat per Neus Lliteras , llicenciada en geologia i Ana Delgado, llicenciada en ciéncies ambientals, signat en data juny de 2024,
i els condicionants segiients:

1. D'acord amb l'informe del Servei d'Estudis i Planificacio de la Direccié General de Recursos Hidrics (DGRH) de la Conselleria de la Mar i
del Cicle de 1'Aigua (16/10/2024):

® Les aigiies utilitzades per minimitzar emissions de pols durant la fase d'obres seran preferentment regenerades. Durant 1'execucio de
les obres, s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del
manteniment de les maquinaries.

® Sempre que sigui viable s'ha d'estalviar en els consums d'aigua amb la disposicié de sistemes de recollida de l'aigua de pluja neta de
l'edificaci6 per al seu us posterior a les mateixes instal-lacions.

® El projecte ha de preveure la instal-laci6 d'aixetes o aixeteries amb temporitzadors, o que l'obertura i tancament es realitzi mitjangant
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sensors de presencia o altres sistemes que permetin un estalvi equivalent d'aigua.

El projecte ha de complir tots els requisits respecte als diposits estancs de buidatge periodic.

No es permet I'abocament d'aigiies residuals sense tractar, independentment del tipus d'abocament, directe o indirecte, o del punt
d'abocament.

2. D'acord amb el Servei Técnic d'Urbanisme del Consell de Mallorca (17/09/2024):

® El projecte haura de complir amb les determinacions previstes en les NS de Sencelles, aixi com amb el que preveu la normativa
sectorial en matéria de residus i el Pla especial de Proteccio Civil d'emergéncies per incendis forestals.
S'haura de complir amb tots els parametres establerts per el PTIM.
S'haura d'acreditar la legalitat de totes les construccions, edificacions i instal-lacions existents a la parcel-la abans d'atorgar la
llicéncia.

També cal recordar que:

® En el cas de voler emprar la captacié: ARE 572 Vigent-DI- 8517 ubicada a la parcel-la objecte del projecte, préviament s'haura de
regularitzar la situacio al Servei d'Aiglies Subterranies de la DGRH.

® Es permetran técniques de depuracio naturals d'aigiies residuals sempre que es demostri a ' AH que no produiran cap tipus d'afeccio
sobre el domini public hidraulic. Aquests sistemes requereixen d'informe favorable de I'AH.

Es recomana:
® La utilitzaci6 d'espécies vegetals autoctones de baix requeriment hidric, aixi com 1'us d'aigiies pluvials i/o regenerades per al seu reg.

Segon. Es publicara el present informe d'impacte ambiental, al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de
la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'autoritzacio del projecte en el termini maxim de sis anys des de la publicacid, d'acord amb el que disposa
l'article 21 bis del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa I'article 47.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competencies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 'aprovacio.

(Signat electronicament: 29 de gener de 2025)

La directora general d'Harmonitzacié Urbanistica i Avaluaci6 Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera
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