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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT D'ALCUDIA

6612 Aprovacio definitiva de la modificacio puntual num. 15 de les normes subsidiaries de planejament
municipal relativa a la norma 2.2.02.

En relacio a la publicacié nimero 85 de data 27 de juny de 2024, a efectes de la seva entrada en vigor, es publica el contingut integre de la
norma 2.2.02.

NORMES URBANISTIQUES

NORMA 2.2.02
CLASSIFICACIO I DEFINICIONS DELS USOS GLOBALS I DETALLATS

Per a la fixacio dels usos als sols i per a la seva adequada regulacio es defineixen els segiients conceptes:
1. Residencial.

Us privat que es desenvolupa per particulars o entitats ptbliques sobre béns de titularitat privada o publica, en tot cas, de caracter residencial.
L'esmentat uis podra desenvolupar-se en modalitat d'habitatge 1liure o en régim de proteccié publica o un altre que permeti taxar el preu
maxim de venda o lloguer.

1.1. Habitatge unifamiliar:

Es I'us corresponent a l'allotjament d'una familia. Es la que, albergant a una sola familia en el total d'un edifici, constitueix junt amb la
parcel-la una unica unitat registral, tenint accés exclusiu des de via publica.

1.2. Edifici plurifamiliar:

Es el format per un conjunt d'habitatges amb accés comunitari des de l'exterior o, quan es tracti d'habitatges adossats, amb accessos
independents.

2. Serveis o terciari.
Es 1'as productiu relatiu a les activitats economiques corresponents al sector terciari. Se subdivideix en els segiients usos detallats:
2.1. Comercial:

Tenen la consideracid d'establiments comercials, d'acord amb la Llei 11/2001, de 15 de juny, d'ordenacié de l'activitat comercial a les Illes
Balears, reformada mitjangant la Llei 8/2009, de 16 de desembre, els locals i les construccions o instal-lacions ubicats al sol de manera fixa i
permanent, coberts o sense cobrir, exempts o no, exteriors o interiors d'una edificacid, amb aparadors o sense, on s'exerceixen regularment
activitats comercials de venda de productes a l'engros o al detall, o de prestaci6 de serveis d'aquesta natura al public, com també qualssevol
altres recintes tancats que rebin aquella qualificacio en virtut de disposicio legal o reglamentaria.

Aquests establiments podran ser individuals o col-lectius i es consideren col-lectius els conformats per un conjunt d'establiments comercials
individuals, integrats en un edifici o complex d'edificis, en els que s'exerceixin les activitats respectives de forma empresarialment
independent, sempre que comparteixin la utilitzacié d'algun dels elements segiients:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/91/1166060

® T'existéncia d'un vial o espai lliure, preexistent o no, public o privat, l'objectiu principal del qual sigui assegurar la circulaci6 interna
entre els distints establiments comercials, per a us exclusiu dels clients i del personal dels establiments.

® L'existéncia d'una area o arees d'estacionament comu o contigiies als diferents establiments que no prohibeixin la circulacié de
vianants entre aquestes.

® Estar units per una estructura juridica comuna, controlada directa o indirectament almenys per un associat o que disposin d'una
adrega, de dret o de fet, comu.

® T'existéncia d'un perimetre comu delimitat.

La densitat comercial maxima del municipi en metres quadrats de superficie construida per zones o barris, exclosos els establiments de
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superficie construida inferior a 150 m2, sera el resultat de multiplicar la poblacié equivalent per un determinat percentatge.
2.2. Administratiu privat:

Son les activitats destinades a la realitzacid de tasques administratives, técniques, creatives o monetaries, excepte les incloses en els usos
globals d'equipaments comunitaris. S'inclouen, a titol d'exemple, els bancs, oficines, gestories, agéncies, seus socials o técniques d'empreses,
estudis, despatxos, etc.

2.3. Turistic:

Son les activitats destinades a 1'allotjament ocasional i transitori de transeiints o turistes. Aquest us, préviament a l'obtencié de la llicéncia
urbanistica, requerira la declaracié responsable d'inici d'activitat turistica segons el que preveu la Llei 4/2010, de 16 de juny, de mesures
urgents per a I'impuls de la inversio a les Illes Balears.

2.4. Establiments publics:

Son les activitats integrades en el sector de la restauracid i destinades a esplai, expansio, relacid i diversidé del conjunt de la poblacié.
S'inclouen els usos relacionats en el grup IV de I'annex del Reglament de policia d'espectacles publics i activitats recreatives i en el grup XLII
de l'annex I del Decret 18/1996, de 8 de febrer, pel qual s'aprova el Reglament d'activitats classificades, com, per exemple, restaurants, cafés i
cafeteries, bars, cafés cantants, cafés teatre, taulats flamencs i similars.

3. Equipaments.
Es I'us dotacional relacionat amb els serveis piblics pel conjunt de la poblacié. Comprén onze diferents usos detallats:
3.1. Cultural-docent.

a). Soci cultural:

Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, transmissio i conservacié dels coneixements, exhibicio de les arts i
la investigacio, les activitats socio-culturals de relacidé o associacid, aixi com les activitats complementaries de la principal.
S'inclouen, a titol d'exemple, cases de cultura, palau de congressos i exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales d'exposicions,
centres d'associacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus de club, etc.

b). Docent:

Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els seus diferents nivells.
S'inclouen, a titol d'exemple, els centres universitaris (facultats, escoles técniques i universitaries), ensenyanca infantil, primaria i
secundaria, formaci6 professional, guarderies, centres d'idiomes, etc., educacid especial, educacié per a adults, académies, tallers
ocupacionals, conservatoris, escoles d'arts i oficis, centres d'investigacio cientifica i técnica vinculats a la docéncia, etc.

3.2. Sanitari-assistencial:

a). Sanitari:

Activitats d'is public o privat, destinades a la informacid, orientacid, prevencid, administracié i prestacié de serveis meédics o
quirurgics i hospitalaris. No s'inclouen els serveis médics que es presten a despatxos professionals, fora dels centres sanitaris, que
tenen la mateixa conceptuacié que la de la resta de professionals. S'inclouen, a titol d'exemple, hospitals, cliniques, residéncies de
malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d'atencidé primaria i preventiva, cases de socors, consultoris, psiquiatrics,
laboratoris relacionats amb l'activitat sanitaria i, en general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

b). Assistencial:

Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a la informacid, orientacié i prestacié de serveis o ajudes sobre problemes
relacionats amb toxicomanies, malalties o minusvalideses, pobresa extrema i desproteccid juridica de les persones. Inclou, a titol
d'exemple, albergs de transeiints, residéncies, miniresidéncies, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacid, centres de dia,
centres d'informacio i orientacio, etc. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, residencial, formatius, docents, etc.

3.3. Administratiu-institucional:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/91/1166060

Edificacions per al servei de l'administracié de 1'Estat, la Comunitat Autonoma i el municipi. Inclou, a titol d'exemple, les seus de
——I'Ajuntament, Govern Balear, conselleries, serveis periférics de 1'Estat, delegacio d'Hisenda, etc.

|
m 3.4. Esportiu:

%ctivitats d's public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, ensenyanga o exhibicié d'especialitats esportives o de cultura fisica. No
%mclou activitats lligades fisica i funcionalment a altre usos, tals com universitaris, docents, etc. S'inclouen en aquesta situacio, a titol
gg&d‘exemple, les instal-lacions esportives a l'aire lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius, aixi com els continguts en el apartat 2 del grup I i

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/91/1166060

e )

'BOIB
11 dejuliol de 2024

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 158 - Sec. I. - Pag. 31500

apartat 3 del grup II de 1'annex del Reglament de policia d'espectacles publics i activitats recreatives.
3.5. Seguretat:

Activitats d'us public realitzades per cossos o institucions de 1'Estat o de la Comunitat Autonoma, destinades a la defensa nacional, de 'ordre
public i dels individus i els béns. S'inclouen també parcs de bombers i similars.

3.6. Religios:

Activitats d'is col-lectiu o privat destinades al culte religios, aixi com els lligats a aquest i a les formes de vida associativa religiosa.
S'inclouen, a titol d'exemple, comunitats religioses, convents, monestirs, ermites, esglésies i centres parroquials, catedral, capelles, cases
rurals o residéncies religioses, centres de culte de qualsevol confessio, etc.

3.7. Cementiri:

Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general, cementiris, tanatoris, etc. d'acord al previst en el Decret
105/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de policia sanitaria mortuoria i en el Decret 87/2004, de 15 d'octubre. Aquest Us
haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d'ordenacio.

3.8. Recreatiu:

Activitats d'us public o privat, vinculades amb I'esplai, la vida de relacio, el temps lliure i I'esbarjo en general i aquelles similars, no incloses
en altres usos. Comprén els segiients tipus:

a). Que es realitzin en edificis, locals i instal-lacions tals com sales de cine, teatres, sales de concerts, sales de joc, casinos, etc.

b). Que es realitzin en el parcs i jardins. S'inclouen a titol d'exemple, els jardins botanics, parcs recreatius, d'atraccions, zoologics,
aquaris i instal-lacions similars a les descrites, amb petites edificacions annexes, com a bars, oficines d'informacié al ciutada o
turistiques, etc.

3.9. Municipal divers:

Reuneix la possibilitat d'ésser destinat a qualsevol Us, de titularitat i domini public, d'entre els equipaments segiients: Sociocultural, docent,
assistencial, administratiu-institucional, esportiu, seguretat, sanitari, religios i abastiment.

4. Activitats i instal-lacions complementaries.
4.1. Abastiment:

Activitats d'us privat, col-lectiu o public destinades a la realitzaci6 de transaccions comercials de mercaderies, serveis personals,
administratius i técnics, com, per exemple, mercats, fires, escorxadors, instal-lacions frigorifiques, etc. Aquests usos hauran de trobar-se
expressament assenyalat en els planols d'ordenacio.

4.2. Magatzems:

Es 1'is corresponent al diposit, conservacio, guarda o distribucio d'objetes i/o mercaderies, agéncies, magatzems, transports distributius, etc.,
sense servei de venda directa al public pero si a venedors minoristes.

4.3. Transports:

Compren les activitats que es desenvolupen a les arees destinades al transit i estada de persones, tant de transport public, privat o col-lectiu.
Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d'ordenacio.

4.4. Parcs i tallers.

a). Aparcament de vehicles:

Comprén els espais d'us public, col-lectiu o privat, destinats a l'estacionament de vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin
subterranis, en superficie o en edificis construits a I'efecte. Aixi mateix s'inclou en aquest us el corresponent al diposit o guarda de
grans vehicles automobils tals com autobusos i camions, permetent-se, en aquest cas, només en les zones industrials i de serveis.

b). Estaci6 de serveis:

Compren els espais 1 edificis destinats exclusivament a estacid de serveis (benzinera), encara que com a us annex i vinculat pot
permetre's I'us comercial. Aquest s haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d'ordenaci6.

No obstant aixo, d'acord amb la Llei 11/2013, de 26 de juliol, de modificaci6 de l'article 43.2 de la Llei 34/1998, de 7 d'octubre, del

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
11 dejuliol de 2024

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 158 - Sec. I. - Pag. 31501

sector d'hidrocarburs, estara permesa la instal-lacié de, almenys, un punt de subministrament de carburant i combustible per a
vehicles en I'ambit del poligon industrial AS21. Aquestes unitats o punts de servei, excepte en la parcel-la comercial, no podran
disposar de 1'is comercial complementari.
c). Tallers:
Es I'us corresponent a les activitats de reparacio i conservacidé de maquinaria, eines i utils, la producci6 industrial o artesanal
(fusteries, ferreries i similars), aixi com les arts plastiques i grafiques, grans bugaderies, tintoreries i similars
Aquest Us en zona no industrial urbana estara sotmes a les segiients limitacions:

c.1). En plantes inferiors d'edifici no industrial:

Sense molésties per als altres usos.

Poténcia mecanica maxima (CV): 2 en I'ambit del conjunt historic de la zona CA-11 10 en la resta.
Superficie maxima: 300 m2

Decibels maxims: segons 1'ordenanga municipal.

¢.2). En plantes pis d'edifici no industrial:

Sense molésties per als altres usos.

Poténcia mecanica maxima (CV): 1 en I'ambit del conjunt historic de la zona CA-11 5 en la resta.
Superficie maxima: 150 m2.

Decibels maxims: segons 1'ordenan¢a municipal.

4.5. Instal-lacions infraestructurals:

Correspon a les activitats destinades a les infrastructures i serveis del municipi, tals com grans xarxes i serveis, artéries de reg d'aigua
depurada, artéries d'abastiment, col-lectors de sanejament, col-lectors de aigua de pluja i llits de torrents, centres de produccio,
emmagatzematge i feeders de distribuci6 de gas, diposits d'abastiment d'aigua, estacions de depuracié d'aigiies residuals, centres de recollida,
tractament i eliminacié de residus solids, abocadors, xarxes eléctriques, estacions i subestacions eléctriques, centrals térmiques, parcs
d'emmagatzematge i poliducte de productes petrolifers, ferralleries, desballestament de vehicles i els semblants a tots els esmentats
anteriorment. Aquest us haura de trobar-se expressament assenyalat en els planols d'ordenacio.

També compren, en particular, les arees d'infraestructures técniques a sol rustic, que es troben representades en el planol d'estructura general i
organica del territori, i tamb¢ el terrenys que, en compliment del Decret 21/2000, de 18 de febrer, pel qual s'aprova definitivament el PDS per
a la gestid dels residus solids de Mallorca, han estat delimitats per a la ubicaci6 d'una estaci6 de transferéncia (ET) amb 1'objecte d'efectuar la
gestio dels residus urbans.

En la zona assenyalada en el planol d'estructura general i organica del territori sota I'epigraf: Captacio i diposit per a abastiment d'aigua (DA),
s'hi permetra instal-lar els usos segiients: Diposits de reserva d'aigua, cambres per a allotjar les instal-lacions annexes necessaries per a
aquesta activitat, magatzems de material i caseta per a la seva vigilancia. El volum total de les construccions tancades i cobertes no superara
els 9.000 m3, es separaran un minim de cinc (5) metres de les partions i la seva altura reguladora maxima sera de sis (6) metres i la total de
vuit (8) metres.

Dins aquests recintes es podran ubicar dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat,
etc.), sigui aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans. Malgrat aixo, shaura de complir la normativa que sigui d'aplicacio.

L'execucid en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'is d'aquestes es regira pel que disposen les ordenances municipals, per
les normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessid i pel corresponent contracte administratiu, aixi com pels
reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d'alta i baixa tensio i altra normativa aplicable.

A més de l'establert als apartats anteriors, als efectes de servituds, sera preceptiu l'informe de I'empresa subministradora d'energia eléctrica
previ a la peticié de qualsevol llicéncia d'edificaci6 o activitat o les seves modificacions en terrenys situats a la zona compresa entre dues
linies longitudinals paral-leles, situades una a cada costat de I'eix de la linia eléctrica a¢ria d'alta tensio, i a una distancia de trenta (30) metres
d'aquest.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/91/1166060

=——A I"iltim, d'acord amb el Decret 96/2005, de 23 de setembre, d'aprovacié definitiva de la revisié del Pla director sectorial energétic de les

wnllles Balears, en el terme municipal es mantenen les instal lacions actuals de magatzematge de derivats del petroli, és a dir: Alctdia I i I1
:(combustibles liquids) i Repsol gas (gasos liquats), aixi com es preveu I'execucié del gasoducte entre Son Reus i Alcudia, evitant els limits

: del LIC de s'Albufera. A més a més, es declara d'utilitat publica, com a zona d'infraestructures energétiques, l'area assenyalada en els planols

Fudit de les NN.SS. que compreén el sectors AS-17, AS-18 i AS-19, aixi como part dels terrenys confrontants. Aquestes arees, a més de per les NS,
es regularan directament pel que estableix 1'esmentat PDS.

=
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4.6. Comunicacions i telecomunicacions:

Compren les activitats que es desenvolupen a les arees 1 instal-lacions basiques destinades als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i
telefons) i telecomunicacions (radio, televisio i transmissio de dades).

Corresponen, aixi mateix, a 1is detallat de telecomunicacid les xarxes i instal-lacions radioeléctriques per a les que regiran les
determinacions establides en el Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s'aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions a les Illes
Balears.

5. Industrial o secundari.

Es 1'as corresponent a la transformacié de primeres matéries i I'elaboracio de productes. Pot ser, segons les condicions establertes en la norma
2.2.03, desenvolupat segons les segiients categories:

Categoria la: Industria sense molésties per a altres usos.

Categoria 2a: Industria compatible amb altres usos.

Categoria 3a: Industria molesta o incomoda, admesa contigua a altres usos.
Categoria 4a: Industria incompatible amb altres usos.

A més a més, 1s industrial en zona no industrial urbana estara sotmeés a les mateixes limitacions assenyalades en l'apartat 3.4.c.
6. Espais lliures.

Compreén els espais lliures d'edificacio, destinats a I'esplai, esbarjo i repos de la poblacié i a la proteccié i aillament de vies i edificacions,
dirigida a la millora de les condicions higi¢niques, climatologiques i estetiques del municipi. Compren els segiients tipus:

6.1. Espais lliures d'is i domini publics:

Zones d'is 1 domini public, destinades a l'esbarjo 1 esplai de la poblacid, compatibles amb petites instal-lacions esportives no cobertes i amb
els usos establerts en la norma 3.2.14.

6.2. Espais lliures privats:

Arees enjardinades de domini privat i is piblic o privat, qualificades per les NS o resultants del compliment de les determinacions sobre
ocupacio del sol en cada ordenanca d'edificacio.

Alcudia, 3 de juliol de 2024

La batlessa
Josefina Linares Capo
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