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Secci6 V. Anuncis
Subseccié segona. Altres anuncis oficials

ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

5751 Consulta publica prévia a ’elaboracié d’un avantprojecte de llei d’habitatge de les Illes Balears

Des de la Conselleria d'Habitatge, Territori i Mobilitat es vol iniciar el procediment per elaborar una nova norma amb rang de llei que
estableixi una regulacid general de 'accés a I'habitatge en la comunitat autonoma de les Illes Balears.

Segons el que estableix 'article 55.1 de la Llei 1/2019, de 31 de gener, del Govern de les Illes Balears, amb caracter previ a I'elaboracié d'un
avantprojecte de llei s'ha de substanciar una consulta publica, d'acord amb la normativa basica estatal (la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques), amb la finalitat que la ciutadania tengui la possibilitat d'emetre la seva
opinié durant un termini adequat a la naturalesa de la matéria i, en tot cas, no inferior a deu dies. En aquest cas, es fixa un termini de dos
mesos a partir de la publicacio d'aquesta consulta ptblica en el Portal de Participacié Ciutadana del Govern de les Illes Balears.

Aquesta consulta publica s'ha de substanciar a través del lloc web de 1'administracié competent que, en aquest cas, ¢és el Portal de Participacio
Ciutadana del Govern de les Illes Balears i la pagina web de la Conselleria d'Habitatge, Territori i Mobilitat, com a organ impulsador de la
norma; tot aixo d'acord amb el que indica la Instruccié de la directora general de Participacid, Transparéncia i Voluntariat de 6 d'abril de
2021, per a la publicacié d'informaci6 organitzativa i de rellevancia juridica en l'apartat «Transparéncia» de la pagina web de cada conselleria
o ens, modificada per la Instruccié del director general de Coordinaci6 i Transparéncia de 13 de febrer de 2024.

Segons indica l'article 133.1 de la Llei 39/2015, en aquesta consulta s'ha de demanar l'opinié dels subjectes i de les organitzacions més
representatives potencialment afectades per la futura norma sobre els aspectes que tot seguit s'indiquen:

a) Els problemes que es pretenen solucionar

L'objecte de la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balear, és fer efectiu, en I'ambit territorial de la comunitat
autonoma de les Illes Balears, el dret a un habitatge digne, adequat i assequible reconegut en la Constitucié espanyola i en I'Estatut
d'autonomia de les Illes Balears, d'acord amb els estandards del dret internacional dels drets humans.

Durant els sis anys que han transcorregut des de la publicacio de la Llei 5/2018, s'han fet diverses modificacions a aquesta Llei amb
I'objectiu de facilitar als ciutadans I'accés a I'habitatge, perd no han estat efectives per contenir l'increment dels preus dels habitatges
a les Illes Balears. Aix0 ha suposat que, avui en dia, 1'accés a 1'habitatge sigui uns dels principals problemes de les persones que
viuen a les Illes Balears.

Per tant, un dels objectius de la norma que es comenga a tramitar és facilitar I'accés a I'habitatge a preus assequibles, tant d'iniciativa
publica com privada, aixi com amb la col-laboracié d'ambdues, per incrementar 'oferta d'habitatge a preu assequible que condueixi a
un decreixement en els preus de mercat de I'habitatge.

En segon lloc, mitjangant la futura llei s'han d'adoptar mesures que indirectament puguin ajudar a reduir I'ocupacio il-legal
d'habitatges, fet que s'ha anat agreujant en els darrers anys fomentat per politiques permissives amb aquest fenomen que no han fet
sino agreujar aquesta problematica.

Una altra de les finalitats d'aquesta llei és resoldre algunes problematiques dels diferents procediments regulats en la Llei 5/2018,
com l'agilitzacié en el tramit de qualificacié d'habitatges protegits, la concessio d'autoritzacions per a l'arrendament i reformes dels
habitatges protegits, o la fixacid i actualitzacié dels preus maxims de venda i lloguer dels habitatges protegits i d'altres figures
d'habitatges amb preus regulats; aixi com clarificar els requisits dels beneficiaris i els processos d'adjudicacié dels habitatges
protegits, el dret de tanteig i retracte de 1'administraci6 sobre els habitatges protegits i el paper dels grans tenidors en la problematica
actual de l'accés a I'habitatge.

Aixi mateix, mitjangant la nova llei es pretén establir un nou régim d'infraccions i sancions, adaptat a la realitat actual, tant pel que fa
a la tipologia de les infraccions com a les sancions (import, gradacid, sancions complementaries, etc.) mitjangant el qual es
simplifiqui el procés de tramitacio de les infraccions en materia d'habitatge, aixi com 1'adequacid dels imports de les sancions al nou
régim disciplinari.

Lb) La necessitat i oportunitat de I'aprovacid

La Llei 5/2018 ha estat objecte de nombroses modificacions des que es va aprovar, aixo fa que sigui necessari revisar en profunditat
el contingut d'aquesta per harmonitzar-lo de forma global, analitzar els aspectes ja mencionats de la Llei i adaptar-la a la Llei
12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, d'ambit estatal, en aquells aspectes sobre els quals t¢ les competencies 1'Administracio
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de la Comunitat Autonoma.

¢) Els objectius de la norma

L'objectiu principal de la norma és facilitar als ciutadans l'accés a I'habitatge i adoptar diferents tipus de mesures en I'ambit de la
regulaci6 dels drets i deures vers 1'accés a 'habitatge de la ciutadania; del paper de 1'Administracié en la regulacid, intervencio i
defensa d'aquests drets i deures dels ciutadans, i en la disminucié de 'ocupacié il-legal; aixi com modificar el régim d'infraccions i
sancions i agilitzar els tramits relacionats amb la qualificaci6 i regulacié administrativa dels habitatges protegits i altres formes
d'habitatges de preu regulat, als efectes d'incrementar I'oferta d'habitatge a preu assequible a les Illes Balears i millorar la vigilancia i
control de I'Administracié en el compliment de les distintes formes d'accés a I'habitatge assequible, sense que aix0 suposi més
carrega administrativa per a la ciutadania.

d) Les possibles solucions alternatives regulatories i no regulatories

La decisi6 entre modificar la Llei existent o tramitar una llei nova ha d'adoptar-se seguint les recomanacions de técnica legislativa.
Les Directrius sobre la forma i I'estructura dels avantprojectes, aprovades pel Consell de Govern de les Illes Balears el 29 de
desembre de 2000 (BOIB ntim. 12, de 27 de gener de 2001), es decanten per 1'opcid de dictar una llei «completament novay, en el
cas de modificacions extenses o reiterades. Aixi doncs, atés que han estat set les normes autonomiques que han modificat la redaccio
inicial de la Llei 5/2018, en un periode de només sis anys, i que la normativa en aquesta matéria també esta afectada per la Llei
12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, d'ambit estatal, es considera necessaria 1'aprovacio d'una nova llei.

(Signat electronicament: 10 de juny de 2024)

El director general d'Habitatge i Arquitectura
José Francisco Reynés Sancho
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