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AJUNTAMENT DE PALMA

5674 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament.

Expedient: PA 2022 0006. Aprovacio definitiva de la modificacio del Pla general d’ordenacio urbana
(PGOU) a la parcella situada a I’avinguda de Pablo Picasso, 21, Col-legi San Cayetano

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 30 de maig de 2024, va aprovar definitivament una modificacié del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) a la parcel-la situada a I'avinguda de PABLO PICASSO, 21, Col-legi San Cayetano, mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEL

Per acord del Ple de I'Ajuntament de Palma de 27 de juliol de 2023 es va aprovar inicialment la modificacié del PGOU de Palma que afecta a
la parcel-la situada a 1'Av. Pablo Picasso, 21, Col-legi San Cayetano, qualificada a la seva major part en el PGOU vigent com EQOC/DO,
24-01-E, i afectada per nova alineacié de vial en el planejament vigent, i que té per objecte la supressio de la nova alineacid prevista al
planejament vigent a tot el front de I' ambit a 1'Av. Pablo Picasso, de manera que 1'alineaci6 oficial coincideixi amb 1'alineacio existent en la
realitat. Per altra banda, es pretén redefinir el limit de la qualificacié EQOC, que correspon als equipaments en elements catalogats, de forma
que inclogui els edificis que han de ser objecte de proteccio segons informes de 1'arqueologa municipal (la Capella i part dels edificis
adossats, assignant-li la proteccid estructural B; aixi com el pavello esportiu i ' edifici de planta en forma de corba, on es pot mantenir la
proteccié ambiental C), definint un entorn de proteccio, i s'exclogui la part de la parcel-la en la que no existeixen elements d'intereés. En
aquesta part de la parcel-la s'assigna la qualificacié EQ4b, que és la que disposava tota la parcel-la al Pla General de 1998 (abans de la
modificacio del cataleg aprovada definitivament el 25/04/19), excepte a les superficies en les que existeixen zones arbrades, a les que assigna
la qualificacio ELOa, d'espai lliure privat.

La present modificacid del PGOU es va notificar als interessats i es va sotmetre a informacid ptblica per un termini de trenta dies mitjangant
la seva publicaci6 en el BOIB nim. 128 de dia 16/09/2023 (edicte 8570), al diari “Ultima Hora” de dia 30/08/2023, i al tauler electronic d'
anuncis i edictes de la seu electronica d' aquesta Corporacid, de dia 30 d' agost fins a dia 10 d'octubre de 2023. En aquest termini, que va
finalitzar dia 30 d'octubre de 2023, no s'han presentat al-legacions.

A l'acord d'aprovacio inicial s'indicava:

“La versio que se sotmeti a l'aprovacio definitiva haura d'analitzar les observacions contingudes a l'informe del Servei d'Ordenacio
del Territori del Consell Insular amb entrada en el Servei de Planejament de 20/03/23.// Préviament a l'aprovacio definitiva se n'ha
d'obtenir informe favorable de la Direccio General d'Aviacio Civil.”

Pel que fa a l'informe del Servei d'Ordenaci6 del Territori del Consell Insular amb entrada en el Servei de Planejament de 20/03/23, per una
banda s'ha elaborat un Estudi d'Integracié Paisatgistica que s'incorpora a la documentacié de modificacié6 del PGOU que es sotmet a
aprovacio definitiva. Per altra banda, es respon a la resta de qiiestions de 'informe mitjancant l'informe dels serveis técnics de Planejament,
de data 31 de gener de 2024, que obra a I'expedient, i s'introdueixen les modificacions adients en la versi6 de la modificacié del PGOU per a
'aprovaci6 definitiva.

Per altra banda, en data 19/06/23 va tenir entrada informe de la Direccié General d'Aviacié Civil de caracter favorable, amb observacions. A
l'informe dels Serveis técnics de Planejament de 31 de gener de 2024 s'indiquen les modificacions a introduir en la versié de la modificacid
del PGOU per a I'aprovacio definitiva, als efectes del compliment d'aquest informe.

A més, amb posterioritat a I'aprovaci6 inicial s'han sol-licitat i emes els segilients informes:

® Informe de la Comissié Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, amb entrada en el Servei de Planejament el 06/11/23, de
caracter favorable amb una série de consideracions. Aquestes consideracions han estat analitzades als informes segiients: informe
dels serveis juridics de Planejament, de 08/02/24, sobre les consideracions 2 i 3 de l'informe del Consell Insular; i informe dels
serveis técnics de Planejament, de 30/01/24, que analitza la resta de consideracions, i assenyala les modificacions a
introduir a la versi6 de la modificacio del PGOU per a l'aprovacio definitiva.
Informe de la Direccié General d'Emergencies i Interior, amb data d'entrada en el Servei de Planejament de 13/09/23, informe emes
amb caracter favorable.
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® Sol‘licitud d'informe a la Delegacié de Defensa en Illes Balears, no emés dins termini, amb la qual cosa es pot continuar amb la
tramitacio.
® Informe del Departament d'Infraestructures i Accessibilitat, amb entrada en data 12/01/24, sense observacions.

En data 02/02/24 es trasllada al Servei juridic de Planejament la Documentacié de la Modificacié puntual del Pla General referida a la
supressio de la nova alineacio prevista i redefinici6 de la superficie inclosa en el Cataleg en la parcel-la qualificada com EQOC/DO, 24-01-E,
documentaci6 redactada pels Serveis técnics de Planejament i firmada electronicament en data 02/02/24. En la nova documentacidé s'han
introduit certes modificacions respecte a la documentaci6 aprovada inicialment, que es relacionen a I'Annex que s'incorpora al present acord.
Els Planols no es modifiquen respecte a l'aprovacio inicial.

Els corresponents arxius electronics queden arxivats a la carpeta electronica ubicada en la xarxa en el segiient enllag:

I\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2022-0006-MOD PGOU SAN CAYETANO\PA2022-0006-v20240202
PER AP DEFINITIVA.

La present proposta de Modificacié del PGOU vigent (1998) afecta a determinacions de caracter detallat d'aquest Planejament.

Atesa la tramitacio haguda fins ara, es considera que es pot aprovar el Projecte de modificacié del PGOU, elevar-lo al Consell de la Gerencia
i, posteriorment, al Ple per a l'aprovacié definitiva.

Es fa constar que se'n sol-licitara informe a la Secretaria General, en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les comissions,
atribuides a l'art. 122.5.¢.2 de la Llei 7/85, de 2 d'abril en relacié amb l'art. 123.2 del mateix text legal, que té caracter preceptiu, perque es
tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial.

Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d'acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, aixi com l'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'Urbanisme de les Illes Balears, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificaci6 del Pla General d' Ordenaci6 Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 1 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i reégim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c,
123.1.i, 122.4.a, i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85, de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de
16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local; el RDL 781/86, de 18 d'abril; I'art. 99 i segiients del Reglament organic
del Ple, i els art. 4.1.e i 12.a del Reglament de la Geréncia d'Urbanisme, es proposa al Consell de la Geréncia que adopti la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern 1'aprovacio definitiva de la modificaciéo del PGOU, i que s'elevi al Ple de 1'Ajuntament, i que aquest, amb el
dictamen previ de la Comissié Informativa, adopti el segilient

ACORD

1. Aprovar definitivament la modificacié del PGOU que afecta a la parcel-la situada a 'Av. Pablo Picasso, 21, Col-legi San Cayetano,
qualificada a la seva major part en el PGOU vigent com EQOC/DO, 24-01-E, i afectada per nova alineaci6 de vial en el planejament vigent, i
que té per objecte la supressié de la nova alineaci6 prevista al planejament vigent a tot el front de I'ambit a 1'Av. Pablo Picasso, de manera
que l'alineaci6 oficial coincideixi amb l'alineacio existent en la realitat.

Per altra banda, es pretén redefinir el limit de la qualificaci6 EQOC, que correspon als equipaments en elements catalogats, de forma que
inclogui els edificis que han de ser objecte de proteccid segons informes de 1'arquedloga municipal (la Capella i part dels edificis adossats,
assignant-li la proteccid estructural B; aixi com el pavelld esportiu i 1'edifici de planta en forma de corba, on es pot mantenir la proteccid
ambiental C), definint un entorn de proteccio, i s'exclogui la part de la parcel-la en la que no existeixen elements d'interes.

En aquesta part de la parcel-la s'assigna la qualificacié EQ4b, que és la que disposava tota la parcel-la al Pla General de 1998 (abans de la
modificaci6 del cataleg aprovada definitivament el 25/04/19), excepte a les superficies en les que existeixen zones arbrades, a les que assigna
la qualificacié ELOa, d'espai lliure privat.

La Memoria Justificativa de la present proposta de Modificacio del PGOU justifica que no ens trobem davant cap actuacié de transformacio
urbanistica de les definides a l'article 23 de la LUIB.

La documentacié que s'aprova definitivament consisteix en:

- La documentacid preparada pels Serveis técnics de Planejament, signada electronicament en data 02/02/24. Els corresponents
arxius electronics queden arxivats a la carpeta electronica ubicada en la xarxa en el segiient enllag:
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[\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2022-0006-MOD PGOU SAN CAYETANO\PA2022-0006-
v20240202 PER AP DEFINITIVA.

Aquesta documentacid inclou: Memoria descriptiva, Memoria Justificativa, Memoria social, Zonificaci6 i Ordenances, Avaluacio
Ambiental, Fitxes, Planol de servituds aeronautiques i Estudi d'Integraci6 Paisatgistica.

- I la documentaci6 grafica (Planols d'Informacioé i Planols d'Ordenacid) que varen ser objecte d'aprovacié inicial, per acord del Ple
de I'Ajuntament de 27 de juliol de 2023.

La versi6 que s'aprova definitivament introdueix certs canvis respecte a la versio aprovada inicialment, que no es consideren substancials. Els
canvis principals es relacionen a I'Annex al present acord.

2n. Excloure de la tramitacié ambiental estratégica la present Modificaci6 del PGOU, degut que, segons I' informe de la técnica
municipal de medi ambient de data 13/06/23 que obra a l'expedient, la present modificacié puntual del PGOU no esta subjecta a avaluaci6
ambiental estratégica, degut a que no té efectes significatius sobre el medi ambient.

3r. Publicar el present acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

4t. Donar trasllat a la Delegacié de Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord dins el termini
de quinze dies des de la seva adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6é aprovada. Juntament amb '
acord i el seu annex, es traslladaran també els segiients informes: informe dels serveis técnics de Planejament, de data 31 de gener de 2024
(en contestaci6 al Servei d'Ordenacié del Territori del Consell Insular); informe dels serveis juridics de Planejament, de 08/02/24, i informe
dels serveis técnics de Planejament, de 30/01/24 (en contestacio a la Comissio Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme).

5¢é. Comunicar el present acord a I'Oficina de Revisi6é del PGOU i a la resta de serveis que es puguin trobar afectats.
6¢. Notificar el present acord als interessats.

7é. Donar trasllat a la Direccio General d'Aviacié Civil de la certificacio de l'acte d'aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacié aprovada, de conformitat amb allo que es regula a la disposici6é addicional segona.6 del Reial
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel Reial Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

“ANNEX SOBRE ELS PRINCIPALS CANVIS INTRODUITS RESPECTE A LA VERSIO APROVADA INICIALMENT
(EXPEDIENT PA 22/06)

® S'ha modificat I'apartat sobre Servituds Aeronautiques de la Memoria Justificativa i s'ha realitzat un nou planol d'informacio 1.04

relatiu a aquestes servituds.

S'ha fet referéncia a l'apartat de zonificacid i ordenances a la vigent redaccié de l'art. 97 de les Normes del Pla General sobre

servituds acronautiques.

® S'ha ampliat 'apartat 2.2 de la Memoria Justificativa, tenint en compte els informes dels Serveis Técnics d'Urbanisme i d'Ordenacio
del Territori del Consell Insular.

® S'ha redactat un Estudi d'Integraci6 Paisatgistica.”

Complint amb l'art. 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, I'art. 108 del Reglament general de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, per a I'llla de Mallorca, i l'art. 103 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre,
municipal i de régim local de les Illes Balears, es publica perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comul, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/78/1164184

En compliment de 1'art. 12.4.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el contingut integre del Planejament
aprovat esta disponible a través del segiient enllag:

ﬁhttps //ajtpalma.sharepoint.com/:f:/s/Planejament/Ej7vNV8Qe2FPhj9E-ucYkTgBOGR3sk3VkOK gehFAWY GR3g?e=jk8UjE

%Alm mateix i d'acord amb l'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d'aquesta modificacio de
PGOU:

=
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“ZONIFICACIO I ORDENANCES

L'ambit objecte de la present modificacio esta afectada pels segiients nivells de proteccid aixi com per les segiients zones o qualificacions i es
regulen als articles de les Normes vigents que s'assenyalen:

EQOC Articles 147 y 276

EQ4b Article 155

ELOa Article 157

Proteccio Estructural B Article 272

Proteccio Ambiental C Article 272 bis (inclos a la Modificacio Puntual de Pla General relativa a la Ampliacio del Cataleg d'edificis i altres elements
aprovada definitivament el 25-04-2019)

També és d'aplicacio I'Article 97 de les Normes vigents pel que fa a les servituds aeronautiques en la redaccié vigent que forma part de la
Modificacié Puntual de Pla General relatiu a 1'adaptacid de la superficie del sol de Creixement del Pla General al Pla Territorial, aprovada
definitivament al setembre de 2014”

e
1.- |dentiflcaclé
DENOMINACIO | COLLEGI SANT GAIETA | coDI 24-01-E
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AJUNTAMENT DE PALMA ACTUALTZACIC DEL CATALEG DE PROTECCIO DE PALMA
1. ldentificacio espaial Col-legi Sant Gaieta CoDI: 24‘04
MUNICIPI: Palma

BARRI: 24 - Son Dureta

SITUACIO: Avda. Picasso 21

PARCELA:

POLIGON:

UTM. -X: 457715,610083948

UTM. -Y: 4380680,2336622

CLASSIFICACIO: SU
REF.CADASTRAL: 08212322

2. ldentificacio de I'element

DENOMINACIO:  Collegi Sant Gaieta

GRAU DE c.B
PROTECCIO:

CATEGORIA: Arquitectura Civil
TIPOLOGIA: Edifici docent

US ACTUAL: Docent

CRONOLOGIA: 1961.
AUTORIA: Juan de Haro, arquitecte.

ADSCRIPCIO/ESTIL: Arquitectura contemporania.
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3. Descripcio de I'element

El colegi esta situat en un solar amb pendent pronunciada, de manera que es composa de diversos edificis, cada un entés
com 3 una unitat que es resol de forma independent, tant en I'ambit formal com en el funcional. L'edifici que presenta
major interés és el que fou dissenyat per Juan de Haro el 1961, amb direccio d'obres d'Enric Juncosa. Forma una franja
allargassada que segueix la corba topografica del solar, en el que les aules segueixen una distribucio continua. 5'aixeca
sobre pilars metal-lics, gue marguen el ritme de circulacio exterior, i coberta plana. En conjunt destaca pel grau
d’experimentacio dels detalls constructius i les possibilitats tecnologiques.

INTERVENCIONS:

ESTAT DE Bo.

CONSERVACIO:

REGIM JURIDIC | Privat

DE PROPIETAT:

ALTRES Sense proteccio especifica.
PROTECCIONS

BIBLIOGRAFIA Lucena et alter 1957:

| DOCUMENTACIO:

4. Proteccio i directrius d'intervencio

USOS PERMESOS:  Segons el Quadre 7, article 65.

CONJUNT: Rehabilitacio.

COMPOSICIO Manteniment de |a volumetria del projecte original.
VOLUMETRICA:

ESTRUCTURA- Reestructuracio.

FACANES: Rehabilitacio.

COBERTES: Rehabilitacio.

INTERIORS:

ESPAIS COMUNS: Reestructuracio.

ALTRES ELEMENTS

ORDENANCES EQOc en edfficis | entom proteccio assenyalats en planol D.01.
D'APLICACIO EQ4b en resta paracel-la segons planol D.01.

(element/entorn):

5. Entorn de proteccio

Segons planols d'ordenacio D.01

(Signat electronicament: 7 de juny de 2024)

El secretari general del Ple
Nicolau Conti Fuster
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