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AJUNTAMENT DE PALMA

3518 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament.

Expedient: PA 2020 0010. Aprovacio definitiva de la modificacio del Pla general d’ordenacio urbana
(PGOU) al cami de Salard, en el tram compreés entre els carrers de Gessami i de Murta

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 27 de marg de 2024, va aprovar definitivament una modificacié del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) al cami de Salard, en el tram compres entre els carrers de Gessami i de Murta, mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEI. En sessio ordinaria de 30-09-2021 el Ple de I'ajuntament va aprovar inicialment el projecte de
modificaci6 puntual del PGOU de Palma, elaborat pels técnics de I'ajuntament, amb 1'objecte d'ampliar el Cami de Salard en el tram comprés
entre el carrer Gessami i el Carrer Murta, amb rectificacié de les alineacions oficials, reduccié de sol lucratiu destinat a s principal
residencial plurifamiliar amb modificaci6 de la qualificacio de la parcel-la lucrativa assignada actualment com B2a a FOa.

El projecte de modificacié del PGOU ha estat sotmes a informacié publica de 30 dies mitjancant anuncis al Butlleti Oficial de les Illes
Balears nam. 145 de dia 23-10-21, edicte num. 10897; al diari Ultima Hora, de 25-10-21; i al tauler d'anuncis d'aquesta Corporacid (seu
electronica).

Dins aquest termini d'informaci6 publica s'ha presentat al-legacié pel senyor Alfonso Navarro Serrano sol-licitant modificacié de l'estudi
economic, supressio de la cessid del aprofitament i assumpcié de despeses d'urbanitzacié con carrec a l'ajuntament, amb increment
d'edificabilitat en la modificacid. En contestacio a aquesta al-legacid, en data d'entrada al Departament de Planejament el 29/01/2024 s'emet
informe técnic que s'adjunta com a ANNEX 1 i informe juridic de data 14/12/2023 que s'adjunta com a ANNEX 2.

S'ha emes informe per la Direccié General d'Aviacié Civil, que s'ha rebut, amb Registre en aquest Departament en data 11-05-22, en sentit
favorable amb l'obligacié d'incorporar els planols de servituds acronautiques aportades i paragraf relatiu a l'afeccid de I'ambit a les servituds
corresponents. Aquestes prescripcions ha estat tengudes en compte al projecte de modificacio del pla.

A I'Institut de la Dona se'l va sol-licitar informe, que es va emetre amb registre d'entrada al servei Juridicoadministratiu de Planejament el
26-08-21, on posa de manifest unes observacions relatives al llenguatge que han estat tengudes en compte al projecte que ara es du a
aprovacio.

La Direccid General d'Emergencies i Interior avanga proposta d'informe técnic favorable de data de registre en Planejament el 15-05-23.

Es va demanar pronunciament a la CMAIB per considerar que procedeix una avaluacidé ambiental estratégica (AAE) simplificada. Al registre
de Planejament el dia 26-10-21 va arribar resolucio del President de la Comissi6 acordant la no subjeccié a AAE ordinaria de la present
modificaci6 per considerar que no té efectes significatius al medi ambient segon els criteris contemplats a I'Annex V de la Llei 21/2013, amb
el condicionant de que s'incloguin les mesures ambientals previstes al document ambiental estratégic, el que suposa la inclusié d'aquestes
mesures a la fitxa de I'UA. Aquesta inclusié s'ha recollit al projecte que es du a aprovacié. L'informe ambiental estratégic es va publicar al
Butlleti Oficial de les Illes Balears amb el nim. 145 el dia 23-10-21, edicte nim.10824.

En data de registre al Departament de Planejament el 9-12-21, vist el que disposen els articles 72.3 i 73 de la Llei 23/2006, de 20 de
desembre, de Capitalitat de Palma de Mallorca, arriba comunicacié de 1'acord de la Comissio Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme de
data 26-11-21 amb informe favorable a la modificacié del PGOU, amb sol-licitud de qué constin al projecte una série de dades que han estat
tengudes en compte al projecte que es du a aprovacid definitiva, tal i com s'explica a l'apartat 1.9 del projecte on consta el resum executiu de
la modificacio.

Per ultim, pel servei de Valoracions s'ha elaborat nou informe economic en data de registre en Planejament el 26-01-24, que forma part del
projecte.

‘Com a conseqiiéncia dels informes emesos s'han introduit canvis no substancials dins el projecte que es va aprovar inicialment i que es

]
¥

ila carpeta electronica en el segiient enllag:

recullen a 'apartat 1.8.3 del projecte que es du a aprovacié definitiva. Aquest projecte consta als arxius electronics que han quedat arxivats a
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Amb posterioritat a I'aprovacio inicial d'aquesta modificacié del PG98 ha entrat en vigor el Pla General 2023 (estructurant) que, en la seva
disposici6 transitoria tercera. 1, possibilita la continuitat de la tramitacié d'expedients, com el present, que alteren determinacions
d'ordenacio detallada fins 1'aprovacio definitiva del POD que encara no s'ha realitzat.

A l'acord d'aprovaci¢ inicial de la modificacio s'assenyala la suspensio d'aprovacions i atorgaments d'autoritzacions i llicéncies, en els termes
que determina l'article 51 de la Llei d'Urbanisme de les Illes Balears, a I'ambit d'aquesta modificacid, perd aquesta suspensio ja no esta en
vigor vist el que disposa l'article referit (més de dos anys des de l'aprovacio inicial de la modificacio).

Es fa constar que se sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les Comissions,
atribuides en l'article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en relacié a 1 article 123.2
del mateix text legal, que tindra caracter preceptiu perque es tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe es preveu
també a l'article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

Atés el que disposen els articles 72 i 73 i la disposicié addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d'acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacio del
PGOU9S.

Per aixo, i atesos els articles 172 i 175 del Reglament d'organitzacid, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol 11, titol X de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de
16 de desembre de Mesures per la modernitzacié del govern local, 99 i segiients del Reglament Organic del Ple, 4-1-¢) i 12-a) del Reglament
de la Geréncia d'Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern l'aprovaci6 definitiva del projecte de modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Palma de
1998, redactat pels Serveis técnics de Planejament, per tal que sigui elevat a I'ajuntament Ple, previ dictamen de la Comissio Informativa per
l'adopcio del segiient:

ACORD

1r. En relacid a les al-legacions realitzades pel propietari de I'ambit objecte de modificacio, estimar o desestimar-les en el sentit que
consten als annexes 1 i 2 (informes técnic i juridic) que formen part de la present modificacio i on es justifiquen les respostes i el que suposa
que el projecte de modificacié del PG98 aprovat inicialment s'ha hagut de canviar de manera no substancial.

2n. Aprovar definitivament el projecte de modificacio puntual del PGOU de Palma, elaborat pels técnics de 'ajuntament, amb 1'objecte
d'ampliar el Cami de Salard en el tram comprés entre el carrer Gessami i el Carrer Murta, amb rectificacié de les alineacions oficials,
reducci6 de sol lucratiu destinat a Us principal residencial plurifamiliar amb modificacié de la qualificacié de la parcel-la lucrativa assignada
actualment com B2a a FOa.

El projecte que es du a aprovacié definitiva, que inclou modificacions no substancials, introduides com a conseqiiéncia d'incorporar les
observacions de la Direccié General d'Aviaci6 Civil, de 1'Institut de sa Dona, de la Comissio Insular d'Ordenacio del Territori i Urbanisme
del CIM i de I'informe ambiental emes pel President de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears, aixi com de l'estimacié d'alguna de
les al-legacions particulars, ha quedat arxivat a la carpeta electronica en el segiient enllag:

1:\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2020-0010-MOD PGOU cami salard\PA2020-0010-PER APROVACIO
DEFINITIVA

3r. Comunicar aquest acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a 1'oficina del PGOU per tal de qué aquesta
ordenaci6 sigui tenguda en compte en el Pla d'Ordenaci6 Detallada (POD).

4t. Comunicar a 'BDONA el projecte de modificacié de Pla vista la seva sol-licitud recollida a I'informe de 3-08-21.

5é. Publicar 'acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears. A la publicaci6 es fara constar, de conformitat
amb el que disposa l'article 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, que I' informe ambiental estratégic elaborat per la
Comissi6 de Medi Ambient de les Illes Balears es va publicar al Butlleti Oficial de les Illes Balears num. 145 el dia 23-10-21, edicte
num.10824.

6¢. Donar trasllat a la Delegacio del Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord, dins el termini

mdc quinze dies des de la seva adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentacié aprovada.
ﬁﬁ. Notificar el present acord al propietari dels terrenys afectats.
%De conformitat amb el que disposa I'informe de la Direccio General d'Aviaci6 Civil caldria fer constar mitjangant anotacio al Registre de la
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Propietat que aquesta finca es troba inclosa en la zona de servituds aeronautiques corresponents a I'Aeroport de Son Bonet, trobant-se
sotmesa a eventuals sobrevols d'acronaus a baixa altura, com a conseqiiéncia de la seva proximitat a les instal-lacions aeroportuaries i de la
seva ubicaci6 sota les trajectories de les maniobres de les aeronaus que operen en el referit Aeroport, per la qual cosa la realitzacid
d'edificacions, instal-lacions o plantacions en la mateixa no podra superar en cap cas les altures resultants de l'aplicacié d'aquestes servituds.

8¢é. Donar trasllat a la Direccié General d'Aviacié Civil de la certificacio de l'acte d'aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada, de conformitat amb allo que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel real Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

Complint amb l'art. 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, 1' art. 108 del Reglament general de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, per a 1'llla de Mallorca, i 1' art. 103 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre,
municipal i de régim local de les Illes Balears, es publica perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencios administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment administratiu comd, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

En compliment de l'art. 12.4.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el contingut integre del Planejament
aprovat esta disponible a través dels segiients enllagos:

®  https://ajtpalma.sharepoint.com/:b:/s/Planejament/EdfzGwYjjrONp6evcl X WaPoBjoQCmrSpBrOYmES2tc6 Txg?e=1AU2qj
®  https://ajtpalma.sharepoint.com/:b:/s/Planejament/ETLTFqlbWvJEloOIw1n7eucBYi IfZ4Thh tdlv6We4YbQ?e=HBbo6c1
® https://ajtpalma.sharepoint.com/:b:/s/Planejament/EbEyLa400ehFqMEkI2hgdLwB5-ci4dwrLN6tavRza-9CnQ?e=gHZXp5
®  https://ajtpalma.sharepoint.com/:b:/s/Planejament/EUJgxM0gmUdFu3qYHvYhO68B40iiWMWrm7Nr570AUR 3xg?e=cH5UoR

Aixi mateix i d'acord amb I'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d'aquesta modificacio de
PGOU:

“1.3.1. Ordenances actuals i proposades

Aquesta modificacié puntual de PGOU substitueix la qualificaciéo B2a de la parcel-la lucrativa objecte de modificacio (regulada en 1'article
128 de les Normes urbanistiques del PGOU vigent- NU del PGOU, que no és objecte de modificacio) per la qualificacio FOa.

La qualificacio FOa queda regulada per I'article 132 de les NU del PGOU vigent.
La zona qualificada dins el sistema viari com a vial piblic, amb zona IfOb, queda regulat per 1'article 163 de les NU del PGOU vigent.

Les ordenances actuals i proposades son les segiients:

PGOU 1998 PUNTUAL MODIFICACIO
B2a FOa
1f0b 1f0b

1.3.2. Observacions amb caracter normatiu referides a les Servituds Aeronautiques

- Es d'aplicacio l'article 97 de les Normes Urbanistiques del PGOU vigent relatiu a “Edificacions frontereres a cursos publics, frontereres a
carreteres, a linies eléctriques acries d'alta tensio i poliducte de productes petrolifers”, més les servituds aeronautiques segons la redaccio
vigent inclosa en la Modificacié puntual de PGOU relativa a 1'ajustament de la superficie de sol de creixement als limits establerts en el
PTIM aprovada definitivament en data 25/09/2014.

- Es d'aplicaci6 la Norma 4.3.8. de les Normes Urbanistiques del pla general PG23 vigent relatiu a les “Afeccions del sistema aeroportuari i
sistemes de navegacio aéria”

- La totalitat de 1'ambit de la Modificacio Puntual s'inclou a les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents de Son Bonet i de 'aeroport
de Palma de Mallorca. Les linies de nivell de les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de son Bonet que
iafecten a aquest ambit determinen les altures (respecte al nivell del mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els seus
elements com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensor, cartells, acabats decoratius,...) modificacions del
: erreny u objecte fixe (posts, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, ...) aixi com el galib de viari o via ferroviaria.
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1.4. FITXA UNITAT ACTUACIO

1.4.1. Fitxa d'unitat d'actuacié proposada

FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO

1- |dentificacio

DENOMINACIO

PLANOLS K-16

SITUACIO SECTOR

cool

2- Sistemes locals de cessid

CLASSE IDENTIFICANT/CODI
ESPAIS LLIURES o]
EQUIPAMENTS | 12,05 (2)|:|

VIALS | INF. | 163,92

TOTAL | 163,92
3- Superficies
SUP. SOL NO LUCRATIU 163,92

SUP. SOL LUCRATIU
TOTAL

4- Ordenacio

usos TIPOLOGIA ORDENANCA  COEF. EDIFICABILITAT MITJA SUP.SOL

RESID. UNIFAM. CONTINUA . [0 ]

T o]

RESID. PLURIFAM. CONTINUA L] [ o ]

ataoa [+ [o ]

SECUNDARI TOTES |:| II]

TERCIARI TOTES |:| E

EQUIPAMENTS TOTES [« ] [ o ]
5- Superficie edificable 6- Estandards Urbanistics

7- Gestid, programacid i planejament
PLANEJAMENT APROVAT E| SISTEMA D'ACTUACIO | COM
PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR [4 ] PLA DETAPES

8- Observacions

EDIFICABILITAT MAX (m2t) DENSITAT MAX. VIVENDES (viviha) | 283 NUM. VIV, MAX (viv.)
COEF. EDIFICABILITAT MAX. (m2Um2)| 3,69 |  DENSITAT POBLACIO MAX. (hablha) NUM. HAB. MAX (hab.)[ 45|

EDIFICABILITAT

1.350

S uHEEE

(1-2) - Aquesta UE s'ajusta a la definicio d' actuacio de transformacio urbanistica de DOTACIO establerta en I'article 23 de la LUIB.

- Degut a la impossibilitat de la seva malterialitzacidé fisica, es preveu la monetaritzacid del sdl no lucratiu de cessid d'espais lliures
i equipaments (*) i del sol lucratiu de cessio lliure de carregues previst a l'article 29.3.d. de la LUIB (52,08 ua)

- Son d'aplicacio les mesures ambientals esmentades a 'apariat 1.4.2. de la memoria d'aquesta modificacio puntual, que reprodueix

les establertes pel seguiment ambiental del pla pel Document Ambiental Estratégic (DAE).
- Es d'aplicacio I'apartat 1.3.2. de la memaria d'aquesta modificacio en relacio a les Servituds Aeronautiques.

DAE

” https:/www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/51/1159852

d'incloure a la fitxa de la Unitat d'Actuacio les mesures ambientals de seguiment de pla.

=

-

1.4.2. Observacions amb caracter normatiu referides a les “Mesures ambientals de seguiment del pla” del document ambiental estrategic

El document complementari al Document Ambiental Estratégic emeés el 6/09/2021 per la técnica de medi ambient de Planejament Urbanistic
incorpora l'apartat “9. Seguiment ambiental del pla”, on es conclou que la modificaci6é de planejament que s'aprovi definitivament haura

;45 es mesures ambientals incorporades en el pla de vigilancia de la present proposta de modificacio puntual del PGOU s'estructuren en tres

ALLi ASES:

B =52
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1- Planificaci6 - Projecte d'urbanitzacio

2- Projecte d'obra i d'edificacio

3- Construccio

A continuaci6 s'adjunta extracte de 'apartat integre esmentat, amb les mesures que han de quedar incorporades amb caracter normatiu a la
fitxa de la unitat d'actuacio.

“9. SEGUIMENT AMBIENTAL DEL PLA.

Per a poder fer el seguiment de les mesures ambientals s'haura de complir el segiient pla de vigilancia, les mesures ambientals seran objecte

de control durant les diferents fases sotmeses a llicéncies i autoritzacions per part de 1'Administracié. El projecte de modificacio de

planejament que s'aprovi definitivament haura d'incloure a la fitxa de la Unitat d'Actuacio les segiients mesures.

PLA DE VIGILANCIA de la MP del PGOU de Palma referida a la RECTIFICACIO D'ALINEACIO OFICIAL AL CAMIi SALARD entre C/ GESSAMI i C/

MURTA

Fase

Mesura

Indicador

Freqiiéncia

Accions davant valor limit

Planificacié-Projecte

d'urbanitzacio

-Es procurara la conservacio dels arbres
existents a l'espai lliure de la parcel-la
que confronta amb el carrer Salard, aixi
com l'article 95 de les normes
urbanistiques del PGOU, de proteccid
de l'arbrat.

-El projecte d'urbanitzacié haura de
recollir les determinacions de l'article
60 del PHIB sobre la previsio de SUDs
-Separacio de les xarxes pluvials de les

de depuracio

Revisar si als projectes es preveu
la introducci6 de les mesures
ambientals i del PGOU

Al projecte basic i al projecte

definitiu

No aprovaci6 del projecte
definitiu en el cas de no
incorporar les mesures

pertinents

Projecte d'obra i

d'edificacio

-Els nous edificis seran de consum
energeétic casi nul, d'acord amb l'article
32.2 delaLlei 10/2019i el CTE.

-Els nous edificis hauran de complir els
requeriments del CTE en matéria
d'eficiencia energetica i produccio
d'energia renovable, eficiéncia en 'as
de l'aigua i aillament acustic.

-Les noves edificacions hauran
d'adaptar-se a les condicions que
estableix I'article 105 del PHIB per
trobar-se en zona de risc potencial
d'inundaci6 cada 500 anys.

-Els habitatges de nova construccio o
sotmesos a reforma hauran d'incorporar
les determinacions en relacié a I'estalvi
d'aigua i a la recollida d'aigiies pluvials
que estableix el PHIB 2019 (art. 60)

Revisar per a l'atorgament de la
Ilicéncia urbanistica municipal si
els projectes presentats
incorporen les mesures

ambientals.

Comprovar la implementacié de

les mesures per al final d'obra

Al projecte basic i al projecte

definitiu

No aprovacio del projecte
definitiu en el cas de no
incorporar les mesures

pertinents

Construccio

Control del comfort ambiental acustic:
Pel que fa a la qualitat actistica i de
l'aire es donara compliment a
l'ordenanga municipal de renous i

vibracions

Vigilar els nivells de generacid
de renous, gasos i pols per part

de la maquinaria i equips d'obra

Comprovacié de maquinaria i
equips en la planificacio de les
obres, mesures periodiques en la

fase d'execucio

Limit maxim en dB en zones
habitades. Selecci6 de

maquinaria i equips adequats

(Signat electronicament: 12 d'abril de 2024)

El secretari general del Ple

Nicolau Conti Fuster
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