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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE MANACOR

3437 Acord d'aprovacio de planejament de desenvolupament

Exp. 15435/2023
El Ple de I'Ajuntament en sessi6 ordinaria de 8 d'abril de 2024 acorda aprovar la proposta que seguidament es transcriu:
«Antecedents

En data 3 d'octubre de 2023 es va publicar en el BOIB nimero 135 el Decret Llei 6/2023 de 2 d'octubre de mesures urgents en matéria
d'habitatge. Aquestes mesures urgents , segons l'exposicié de motius es basen en que 'accés a I'habitatge constitueix , avui en dia, una de les
major preocupacions de la societat balear, especialment pels joves i families nombroses i monoparentals.

El Decret Llei inclou tres articles, 12 Disposicions Addicionals, una Disposicid transitoria inica, una disposicié Derogatoria unica i dues
Disposicions Finals.

La Disposiciéo Addicional Primera del Decret Llei 6/2023 modifica la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears en el sentit d'incloure a la
Llei 12/2017 diverses disposicions addicionals , en concret inclou les D.A. 17 a D.A. 21 en les que:

a) D.A. 17 permet temporalment facilitar la reconversio de locals existents en habitatges i faculta als ajuntaments 1'adopcié d'acord
plenari sobre la no aplicacid de la Disposicio Addicional o bé la seva exceptuacioé de forma parcial.

b) D.A. 18 permet temporalment modificar la densitat d'habitatges i facilitar la divisié d'habitatges unifamiliars entre mitgeres, i
faculta als ajuntaments 1'adopci6 d'acord plenari sobre la no aplicaci6 de la Disposicié Addicional o bé la seva exceptuacié de forma
parcial.

c) D.A. 20 permet temporalment canviar I'us i d'aprofitament en terrenys qualificats d'equipaments publics i privats per construir
habitatges i faculta als ajuntaments 1'adopcié d'acord plenari sobre la no aplicaciéo de la Disposicié Addicional o bé la seva
exceptuacio de forma parcial.

d) D.A. 21 permet temporalment actuacions per permetre créixer en altura a edificis existents per construir habitatges i faculta als
ajuntaments 'adopcié d'acord plenari sobre la no aplicacié de la Disposiciéo Addicional.

La D.A. tercera del DL 6/2023 modifica l'article 78 de la llei 8/2012 de Turisme de les Illes Balears en el sentit de permetre la reconversio i
canvi d's a residencial dels establiments d'allotjaments turistics. No obstant en aquest suposit no es faculta a 1'Ajuntament 1'adopcié d'acord
plenari sobre la no aplicacié d'aquesta norma.

La tramitacié del Decret Llei 6/2023 va furtar la tramitacié parlamentaria ordinaria i per tant no es va donar I'oportunitat a la ciutadania de
poder presentar propostes al text normatiu. Les normes juridiques tindran €xit o no, en funcio del grau d'acceptacio6 per part de la ciutadania a
la qual va dirigida la norma juridica. EI Decret Llei ha estat aprovat i convalidat sense aquesta participaci6 de la ciutadania i sense I'aportacid
de les propostes dels grups politics del Parlament.

Per altra part el municipi de Manacor disposa d'un planejament urbanistic general que ha estat aprovat de forma recent (entra en vigor el dia 1
de gener de 2022) després d'una llarga tramitacié administrativa, i amb una important participacio de la ciutadania. El Decret Llei incideix de
forma important en les normes urbanistiques que incorpora el Pla General de Manacor sense que ni els representants municipals ni la
ciutadania de Manacor hagin pogut fer un analisis profund del que suposa aquest Decret Llei 6/2023. No es tracta solament de deixar
d'aplicar les normes urbanistiques del Pla General sin6 que pot incidir en la convivéncia dels habitants del terme municipal. L'ordenaci6
urbana d'un nucli de poblacié son un conjunt de normes que pretenen aconseguir implantar uns usos i edificis, compatibles per a les persones

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/50/1159690

que hi viuen. Dons bé, el Decret Llei 6/2023 promou uns usos que poden posar en perill la convivéncia de les persones que viuran a la zona
en augmentar la densitat d'habitatges i per tant d'habitants.

=——=F] Ple de I'ajuntament de Manacor en sessi6 de 13/11/2023 va adoptar dos acords:
A)

«No aplicar la Disposicio Addicional 17, 18, 20, i 21 de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears, segons redaccio donada
pel Decret Llei 6/2023 de 2 d'octubre de mesures urgents en matéria d'habitatge tota vegada que s'ha de ponderar la incidencia
d'aquelles disposicions addicionals sobre el model de convivencia que incorpora el Pla General de Manacor aprovat de forma
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recent (entrada en vigor 1 de gener de 2022), i sense perjudici de l'adopcio de posteriors acords una vegada coneguda l'opinio de la
ciutadania i agents economics del terme municipal. »

B)

«l. Sollicitar la no aplicacio de les Disposicions Addicionals 17, 18, 20 i 21 de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les Illes Balears,
d'acord amb la redaccio donada pel Decret 6/2023, de 2 d'octubre, de mesures urgents en materia d'habitatge, durant el temps
necessari per tal de que els serveis urbanistics estudiin els seus efectes.

2. Encomanar als serveis urbanistics municipals la redaccié d'una proposta de no aplicacio i/o zonificacio de les Disposicions
Addicionals 17, 18, 201 21 de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les Illes Balears, d'acord amb la redaccio donada pel Decret 6/2023,
de 2 d'octubre, de mesures urgents en materia d'habitatge, en el termini de 15 dies.

3. Acordar que la proposta de no aplicacio i/o zonificacio sigui exposada al public per un termini de 15 dies i que les aportacions de
la ciutadania siguin recollides i analitzades per part dels serveis urbanistics municipals.

4. Convocar un Ple quan 1'Ajuntament de Manacor estigui en disposicio d'aprovar un acord de ple,una vegada garantida la
participacio ciutadana, que estableixi clarament la proposta definitiva de noaplicacio i/o zonificacio de les Disposicions Addicionals
17, 18, 20 i 21 de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les Illes Balears, d'acord amb la redaccié donada pel Decret 6/2023, de 2
d'octubre, de mesures urgents en materia d'habitatge.

5. Publicar els acords que es prenguin a la pagina web de I'Ajuntament de Manacor i a la premsa local”

A la seu electronica de 1'ajuntament de Manacor es va inserir a l'apartat « taulell d'anuncis» proposta d'aplicacié del Decret Llei 6/2023 que
va estar a la seu electronica des de el dia 27/11/2023 a 17/12/2023. La ciutadania ha fet propostes , les quals han estat estudiades per la junta
de portaveus dels grups politics amb representacio a la Corporacié municipal.

A la vista de les reunions de la junta de portaveus ES PROPOSA :

A) Excloure I'aplicacio de la Disposicio Addicional 17 de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears ( sobre reconversio de locals
existents en habitatges ) en els segiient suposits:

1°) A les zones qualificades com a TE-CO o TU-AL en el Pla General de Manacor,
2°) als locals ubicats en planta baixa dels vials dels nuclis de poblaci6 que s'enumeren:

2.1. Manacor:

Passeig del Ferrocarril, carrer d'en tia de sa Real, passeig d'Antoni Maura, avinguda de Baix des Cds, via de Portugal, rambla del Rei Jaume,
avinguda del Torrent, avinguda des Tren, carrer de Joan Lliteras, carrer de Lled XIII, plaga de sa Mora, placa de sa Bassa, carrer del
Mercadal, carrer de Jaume Domenge, carrer Major, carrer de Pius XII, carrer de 'Amistat (entre carrer de Joan Lliteras i carrer de Francesc
Gomila), carrer de Francesc Gomila (entre carrer de Pius XII i carrer de I'Amistat), plaga de la Constitucid, carrer d'es Centre (tram de la
Plaga Constitucio), placa des Cds, carrer de Peral, carrer d'Alexandre Rosselld, plaga del General Weyler, plaga de la Rectoria, plaga de
'enginyer Barcelo, carrer d'en Bosch, carrer de 'Amargura, placa del Rector Rubi, plagca de Ramon Llull, carrer d'Antoni Galmés Folklorista,
avinguda Mosseén Alcover i via Palma. (Veure Annex I i II)

2.2 Porto Cristo:

Ronda de 1'Oest, carretera de Son Servera, carrer d'en Bordils, carretera del Port (entre carrer de Sant Jordi i carrer de Ca Ses Monges), carrer
de Sant Jordi - tram de plaga de I'Aljub, carrer de la Mar (entre carrer Veri i carrer d'en Sureda), passeig des Riuet entre carretera de les Coves
i carrer del Veri, plaga de Francesc Ramis Music, carrer Veri, avinguda de Joan Servera Camps (entre carretera de les Coves i carrer del
Gambi). (Veure Annex III)

2.3. S'Illot:

| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/50/1159690

Cami de la mar (entre avinguda del Pins i ronda del Mati) i ronda del Mati (entre cami de la Mar i avinguda dels Pins). (Veure Annex V)

HB) Excloure I'aplicacié del primer apartat de la Disposicié Addicional 18° de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears ( norma

temporal de modificacié de densitat d'habitatges ) en els segiients suposits:
- En el nucli de Manacor:

S'exclou de l'aplicaci6 de la DA 18a de la Llei 12/2017 a les zones amb qualificacions RE-NA i RE-CB-1 del nucli urba, amb
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l'excepcid d'edificis de nova planta i dels immobles catalogats recollits en el Cataleg d'elements i espais protegits del sol urba de la

ciutat de Manacor (volums 2 i 3). (Veure Annex V)

- En el nucli de Porto Cristo:

S'exclou de I'aplicacio de la DA 18a de la Llei 12/2017 els antics poligons 4.1 1 4.2 de Porto Cristo de les NNSS de 1980, delimitats
pels carrers: ronda de 1'Oest, avinguda dels Pins, avinguda de Joan Amer, carrer d'en Bordils, carretera del Port, carrer de Sant Jordi,
carrer de la Mar, passeig des Riuet, zona verda des Riuet de Porto Cristo, carrer de n'Andrea Doria i carretera del Port. (Veure Annex

V1)

- Altres nuclis de poblacio:

La DA 18ade la Llei 12/2017, s'aplicara a la resta de nuclis del municipi de Manacor.

C) No aplicar en tot el terme municipal de Manacor la Disposicié Addicional 20) de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears
(norma temporal de canvi d'is i d'aprofitament als terrenys qualificats com equipaments publics i privats)

D.1 No aplicar en el terme municipal de Manacor la DA 21a de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears (actuacions per
permetre el creixement en alcaria) en els carrers d'amplada menor a 6 m

D.2) Aplicar la Disposicié Addicional 21°) de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears (actuacions per permetre el creixement
en alcaria) en els segiients suposits i condicions:

A la resta de carrers del terme municipal de Manacor ( amplada igual o superior a 6 metres ) autoritzar una altura maxima que, a més de
complir el que determina la DA 21a del de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears, haura de complir el segiient:

® En carrers d'amplada entre 6 i 10 m, una altura maxima de PB+3.

® En els carrers d'amplada entre 10 i 20 m, una altura maxima de PB+4.
® En carrers d'amplada superior a 20m, una altura maxima de PB+5.

En immobles en cantonada prevaldra 1'altura major assolible fins a una fondaria de fagana de 14 m.
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D 3) No aplicar la DA 21a de la Llei 12/2017 d'urbanisme de les Illes Balears per raons paisatgistiques i de preservacio de 1‘entorn en els
immobles afectats per la delimitacio dels béns paisatgistics inclosos en el Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de
Manacor: passeig i plaga d'Antoni Maura (BP-003); centre historic del nucli urba de Manacor (BP-004), i centre historic del nucli urba de
Porto Cristo (BP-005), delimitats en el Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor (BOIB niim. 1 de 01/01/2022).
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Contra aquest acord, de conformitat amb l'article 123 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment administratiu comt de les
administracions publiques (LPAC), podreu interposar, alternativament, recurs de reposi-cid potestatiu davant el mateix organ que el dicta, en
el termini d'un mes a comptar del dia segilient al del rebut d'aquesta notificacid, o recurs contenciés administratiu davant el Jutjat de lo
Contenciés Administratiu de Palma de Mallorca en el termini de dos mesos a comptar del dia segiient a aquesta notificacio.

Si optau per interposar el recurs de reposicié potes-tatiu, no podreu interposar recurs contencidés administratiu fins que aquell sia resolt
expressament o s'hagi produit la seva desestimacid per silenci. El termini per interposar, en el seu cas, recurs contencids administratiu, si heu
optat per interposar el recurs de reposicio potestatiu, sera de dos mesos comptats del dia segiient a la notificacio de la resolu-ci6 expressa del
recurs de reposicio. Si no hagués resolucio expressa el termini sera de sis mesos a comptar de la data en que s'entengui desestimat per silenci
el recurs de reposicio.

Tot aixo sense perjudici que pugueu exercitar qualsevol altre recurs que considereu oporti.

Manacor, a la data de signatura electronica (12 d'abril de 2024)

El batle
Miquel Oliver Gomila
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