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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

10084 Resolucio de la directora general d’Harmonitzacio Urbanistica i Avaluacio Ambiental per la qual es

formula la declaracio d'impacte ambiental sobre el Projecte d’hotel rural a la finca Torre Saura,
poligon 10, parcel-les 9, 10i 11 (TM Ciutadella) (Exp. 1014-2023)

Vist l'informe técnic amb proposta de resoluci6 de dia,14 de maig de 2024, i d'acord amb l'apartat 1 de l'article Unic del Decret 5/2024, de 29
de maig, pel qual s'estableixen les competéncies i l'estructura organica basica de les conselleries de I'Administracié de la Comunitat
Autonoma de les Illes Balears, i la disposicio transitoria primera del Decret 1lei 3/2024, de 24 de maig,

RESOLC FORMULAR:

La declaracié d'impacte ambiental sobre el Projecte d'hotel rural a la finca Torre Saura, poligon 10, parcel-les 9, 10 i 11 (TM
Ciutadella), en els termes segiients:

DECLARACIO D'IMPACTE AMBIENTAL

El projecte objecte de la present DIA es tramita pel procediment d'avaluacié ambiental ordinaria segons el grup 10 (Projectes en espais
naturals protegits) apartat 8 (Projectes d'urbanitzacions i instal-lacions hoteleres fora de les zones urbanes i construccions associades) de
l'annex I de projectes sotmesos a AIA ordinaria del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei
d'avaluacio ambiental de les Illes Balears.

Per altra banda, la llei estatal Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental inclou les instal-lacions hoteleres en sol no urbanitzable
com a projectes sotmesos a AIA ordinaria en el seu Annex I, Grup 9, Apartat 10 quan es desenvolupin en Espais Naturals Protegits, Xarxa
Natura 2000 i Arees protegides per instruments internacionals segons la regulacio de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del Patrimoni
Natural i de la Biodiversitat.

El projecte segueix el procediment ordinari d'avaluaci6 d'impacte ambiental de la seccio 1* del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de
projectes del Titol II d'avaluaci6é ambiental de la llei estatal, Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Informacié del projecte, objecte, ubicacié i descripcié

Es tracta de la creacio d'un hotel rural amb 40 places a la finca TORRE SAURA del terme municipal de Ciutadella de Menorca. El titular
actual de I'explotacid agropecuaria de la finca TORRE SAURA és 'entitat SRM TORRESAURA, sense perjudici de la participacié del soci
cultivador, que cedeix la tramitacié de la llicéncia d'Hotel Rural a favor de 1'entitat MAX MORE THINGS, S.L., en virtut del seu dret de
superficie atorgat en data 21 de desembre de 2012, participacié que ja avui consta a nom d'aquesta ultima en document de titularitat real
subscrit amb la societat FASTFOR, S.A. L'explotacio agraria esta donada d'alta al Registre General d'Explotacions Agraries de les Illes
Balears com a explotaci6 agraria PREFERENT amb numero 8.954. Esta formada per les Parcel-les Cadastrals nim. 9-10-11 del Poligon 10,
amb referéncies 07015A0100001000000U, 07015A0100000900000W, i 07015A0100001100000H amb una superficie total de 113,40 ha.
Les actuacions objecte d'estudi es situen a les parcel-les 9 (27,56 ha) i 10 (34,82 ha).

D'acord amb l'informe del Servei d'Agricultura del Consell Insular de Menorca, en el Registre Insular Agrari (RIA), Torre Saura SRM
explota una superficie de 113,4 ha, de les quals 85,3 son cultius de cereal i farratgers, i 0,25 ha de fruiters, i una cabana ramadera composta,
per 8 porcs d'engreixament, 2 équids i 6 gallines, generant per tot aixo 1,54 UTAs (segons el cens de data 16/01/2023, I'explotacidé comptava
amb 34 porcs). A la memoria agraria expliquen que es vol fer un canvi del maneig del ramat porci intensiu (dins les instal-lacions) a extensiu

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

(a zones lliures de la finca per pastereig), aixi les edificacions destinades a Us agricola s'ampliarien i reformarien per a la seva conversio d'us a
hotel rural.

L'explotacid compta amb les segiients construccions, que es modificaran per implantar un hotel rural de 40 places, aprofitant I'habitatge
principal de la finca (8 habitacions) i el bouer (12 habitacions), en el segiient sentit:

- Edifici 1, Habitatge principal: Rehabilitacio i reforma per a us allotjament turistic. S'instal-lara entre la planta baixa, la segona
planta i la planta superior 1'office, recepcion-biblioteca, billar, 1'spa, restaurant, menjador d'hivern, zona comu, zona de bar, zona de
cine-tv, zona de personal amb dos vestuaris, bugaderia, magatzems, despatx de la direccid, comunicacio vertical (escales i ascensor),
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3 habitacions a la planta primera i 5 a la planta baixa. Se realitza una reducci6 de volum en la coberta de la 3% planta de 7,88 m3.

- Edifici 2, Torre: Rehabilitacio. Es mantindra com a edifici historic, sense us especific.

- Edifici 3, Bouer: De 452,02 m?, reforma i canvi d'is d'agricola a turistic (allotjament). 12 habitacions. S'elimina un volum de 7,33
m2, corresponent a una «caseta» a la fatxada sud.

- Edifici 4, Estable: de 28,80 m?, reforma i canvi d'is d'agricola a turistic (per al servei de les habitacions). No s'especifiquen canvis
de superficie ni volum.

- Edifici 5, Cotxera: reforma i canvi d'is de residencial a turistic (gimnas). No s'especifiquen canvis de superficie ni volum.

- Edifici 6, Estable: de 45,50 m?, reforma i canvi d'is d'agricola a turistic (lavabos per a la piscina). No s'especifiquen canvis de
superficie ni volum.

- Edifici 7, Magatzem: de 24,20 m?, reforma i canvi d'us d'agricola a turistic (bar per a la piscina). No s'especifiquen canvis de
superficie ni volum.

- Edifici 8, Magatzem: de 53,08 m?, reforma i canvi d'us d'agricola a turistic (quart técnic). No s'especifiquen canvis de superficie ni
volum.

- Edifici 9, caseta: reforma i canvi d'ts de residencial a turistic (caseta depuradora). o s'especifiquen canvis de superficie ni volum.

- Edifici 10, piscina: situada al nord de la torre, de 256,20 m?, es va construir amb llicéncia d'obra major de Obra Mayor N° 002084
concedida dia de juny de 2.010 coma a ampliacié d'un aljub existent. No s'especifiquen canvis de superficie ni volum.

- Edificis 11, gruta: de 58,65 m? reforma i canvi d'us d'agricola a turistic (lavabos per a la piscina). No s'especifiquen canvis de
superficie ni volum.

- Edificis 13 i 14, Molins: de 138,50 m? i de 104,85 m?, rehabilitacid, es manté us agricola.

Per tant es fa un canvi d'Gs a turistic en els edificis 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8 1 9. El canvi d'0s inicial d'agricola a turistic es dona als edificis d'agricola
3,4,6,7,8i1l.

Altres aspectes del projecte son:

- Instal-laci6 15: es fara una excavacio6 per a soterrar els deposits d'aigua potable i contraincendis, amb un volum de 170,51 m? (40
m3 a contraincendis i 60 m3 al subministrament als edificis), planta frigorifica, grups de bombeig, acumuladores i calderes de ACS,
intercanviadors de calor, inversores de las plaques solares, etc.

- Instal-laci6 16: es fara una instal-laci6 al nord de la finca amb una superficie aproximada de 500 m2, amb la previsié de produir el
50% de l'energia renovable equivalent de les instal-lacions, amb una estimacié de 130 plaques de 460 W, amb un consum total de
120 kW.

- Instal-lacid 17: es fara una excavacio per a soterrar un sistema de depuracié d'oxidacio total al sud-est de les instal-lacions, al costat
d'un cami existent, per a 75 habitants equivalents amb un caudal de 15 m?®/dia, aixi com un deposit per a I'emmagatzematge d'aigiies
depurades de 30 m2 que es faran servir per a reg amb sistema de degoteig.

- Pavimentacio: s'especifica que es fara una pavimentacié a les zones que ja ho estan (piscina, accés edifici principal i edifici
secundari) amb un total de superficie de 1.000 m2.

- Aparcament: es construeix un nou aparcament de 28 places ubicat a la part oest, amb tres places electrificades per a cotxes
d'emissi6 cero, i un per a persones de mobilitat reduida. S'esmenten elements d'ombra com pergoles de materials naturals (canyis).

D'acord amb el document ambiental, s'han plantejat les segiients alternatives:

Alternativa 0 : no fer cap intervencio

El document ambiental ho descarta i justifica la necessitat de les intervencions per un correcte funcionament i conservaci6 de la
finca.

Alternativa 1 : ubicacié de l'aparcament a la vora de la instal-lacié fotovoltaica. D'aquesta manera es concentrarien els diferents
elements a la mateixa zona, on no hi ha vegetaci6 natural ja que és terreny dedicat a cultiu extensiu.

Alternativa 2 : alternativa objecte d'estudi, ubicacié de l'aparcament a la zona oest. S'ha escollit aquesta alternativa ja que no suposa
'ampliacid o obertura de cami fins a I'aparcament com a l'alternativa 1 i suposa un menor impacte visual.

No es presenten alternatives de menor nombre de places o menys edificis amb canvi d'is a turistic.

Elements ambientals significatius de 1'entorn del projecte

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

1. L'entorn és sol rustic classificat com Area d'Interés Agrari una zona agroforestal, amb grans extensions de cultiu en actiu, intercalades amb
petits boscarrons i vegetacid vara paret seca entre tanques on predomina I'ullastre (Olea europaea va. sytvestris) i/o el pi (Pinus halepensis).
==—=Hi ha preséncia d'una Area d'Alt Nivell de Protecci6 d'Alzinars establerts en el Decret 130/2001, de 23 de novembre que limita amb la
b'.-piscina de les instal-lacions. Totes les zones d'intervencio es troben dins la ZEPA ES0000443 de la Xarxa Natura 2000 «Sud de Ciutadellay,
ﬁzona de nidificacié i campeig de Milvus milvus, entre altres, espécie del llistat de 1'annex II de la Directiva 92/43/ECC. Part de la parcel-la 10
%esta dins la zona de la ZEPA i LIC ES0000240 Costa Sud de Ciutadella, pero no esta afectades per les actuacions objecte d'estudi.

%Aixi mateix, a les parcel-les d'actuacio es troben tres habitats d'interés comunitari: habitat 5330 Matolls termomediterranis i predesertics,

=
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habitat 92A0 Boscos de galeria de Salix alba i Populus alba, i habitat 9340-1 Alzinars Quercus ilex i Quercus rotundifolia, encara que no
directament als habitatges d'intervencio.

D'acord amb el Bioatles de I'DEIB (quadricules 1x1 6750), trobem 6 especies amenagades (Arpella Circus aeruginosus, Mila reial Milvus
milvus, Miloca Neophan percropterus, Abellerol Merops apiaster, Vellmar Monachus monachus, corb mari Gulosus aristotelis desmarestii) i
14 espécies catalogades (Aguila calgada Aquila pennata, falco Falco peregrinus, mussol Otus scops, tortuga mediterrania Testudo hermanni,
granot arbori Hyla meridionalis, calapet Bufotes balearicus, serp blanca Zamenis scalaris, pi de cecilia Pinus halepensis var. Ceciliae, murta
Myrtus communis, socarrell Dorycnium filgrans, camamilla de muntanya Santolina chamaecypairssus subsp. magonica, lliri de mar
Pnacratium maritimum, fonoll mari Cristhmum maritimum, Verbena supina).

2. El model de combustible de I'entorn de 1'habitatge és majoritariament 1 en les zones cultivables; en els petits boscarrons el model de
combustible és el 2, 4 o 7 (models puntuals). Existeix Zona d'Alt Risc d'incendi forestal (ZAR) en les arees de massa forestal continua, essent
el risc d'incendi forestal extremadament alt en aquestes arees, i entre moderat i alt en les zones agroforestals.

3. L'ambit d'actuacié se situa dins la unitat paisatgistica 13 de Menorca «Planes agricoles del sud de Ciutadella», part de la finca esta
integrada a la zona tamp6 o d'amortiment de la de Reserva de Biosfera.

4. La zona d'estudi es troba damunt la massa subterrania 1901M3 denominat «Ciutadellay, aqiiifer poc profund, la massa d'aigua es troba en
mal estat qualitatiu i quantitatiu amb risc de contaminaci6 per clorurs o nitrats.

A les parcel-les hi trobem un total de 7 pous de proveiment subterrani. Hi trobem dos pous de proveiment ramader i domestic amb etiquetes
ARE 2398 Vigent-ARE 2398 i ARE 2392 Vigent-ARE 2392, un pou de regadiu amb etiqueta ARE 2395 Vigent-ARE 2395 i dos pous
vigents amb Us desconegut o Us no vinculat amb etiquetes ARE 2391 Vigent-ARE 2391, ARE 2394 Vigent-ARE 2394,
ARE 2396 Vigent-ARE_2396 i ARE 2397 Vigent-ARE_2397.

No hi ha afeccié de cap massa d'aigua superficial.

5. Dins les edificacions de l'explotaciéo agraria esta el lloc de Torre-saura (poligon 10, parcel-la 10), amb referéncia cadastral
001100100EE72B0001RT, que és una torre situada inclosa en el cataleg de proteccioé del patrimoni historic arquitectonic del PGOU de
Ciutadella aprovat el 10 de gener de 1991, amb el codi SSV-AO01; en el cataleg d'elements i espais protegits de la revisié del PGOU de
Ciutadella (aprovat inicialment pel Ple de I'Ajuntament de Ciutadella de 20 de desembre de 2018), amb el codi CIU/E-SSV-A001; i que té la
consideracié de bé d'interés cultural (BIC), amb el numero de Registre de Béns d'Interés Cultural del Ministeri de Cultura
RI-51-0008545-00000 i el nimero de Registre de Béns d'Interés Cultural del Govern de les Illes Balears 7015-2-2-51-002439-0.

Tramitacio (Resultats de 1'exposicio publica)

El Consell de Menorca, que ha d'efectuar la declaracié d'interés general sotmet 1'expedient al tramit d'informaci6 publica (IP) i requereix
I'emissid d'informes pels organismes interessats i a les administracions afectades.

La Direcci6 Insular d'Ordenacié Territorial del Consell Insular de Menorca sol-licita informes a les segiients administracions:
* Consell de Menorca (CIME):
* Departament de Cultura, Educacio, Joventut i Esports - Servei de Patrimoni Historic.
* Departament d'Ordenacié Turistica.
* Direcci6 Insular d'Economia - Servei d'Agricultura.
* Departament de Mobilitat
* Govern de les Illes Balears (GOIB):
- D.G. d'Espais Naturals i Biodiversitat de la Conselleria de Medi Ambient i Territori:

- Servei de Planificacio al Medi Natural.
- Servei de Proteccid d'Espécies.

- D.G. Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient i Territori:

- Servei d'Estudis i Planificacio.
- Servei de Gestié del Domini Pablic Hidraulic.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010
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- D.G. d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transici6é Energetica, Sectors Productius i Memoria Democratica:
- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera
- D.G. de Salut publica i Participaci6 de la Conselleria de Salut i Consum
* Ajuntament de Ciutadella
* Associacions sense anim de lucre: GOB Menorca.
El dia d'avui els informes que consten a l'expedient son els segiients:
- Conselleria de Transicio Energética, Sectors Productius i Memoria Democratica

- El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccio general d'Energia i Canvi Climatic, va informar (R/S 058/23-CA), el 30 de marg de
2022:

«3.3. Consideracions sobre mitigacio d'emissions de gasos d'efecte hivernacle

S'estima el consum anual en 108.000 kWh, mentre que la produccié anual d'energia solar FV és de 89.700 kWh. S'haurien de revisar els
calculs, ja que es barregen els conceptes de poténcia i energia consumida.

L'annex II ha d'incloure el calcul de la petjada de carboni de la vida 1til del projecte: fase de construccid i fase de funcionament de 1'hotel
rural. Es recorda que els edificis han de ser edificis de consum quasi nul.

El complex turistic disposara de 3 places d'aparcament electrificades i bicicletes com a vehicle alternatiu.

Es podria valorar la possibilitat d'incorporar altres fonts d'energia renovable i un sistema d'emmagatzematge d'energia per fer un us més
eficient d'aquesta.

3.4. Consideracions sobre adaptacio al canvi climatic
El projecte inclou mesures d'adaptaci6 al canvi climatic:

- Els camins i aparcament es faran amb ferms permeables a partir de graves compactades.

- El parking comptara amb ombra natural arboria que es reforgara en cas de necessitat amb elements de ombra addicionals, com
pérgoles amb elements naturals de canya.

- Es dissenya un sistema de captacié d'aigua de la pluja i reaprofitament d'aigiies grises per a reg.

Es recomana tenir en compte els augments de temperatura futurs derivats del canvi climatic en el moment de dissenyar la instal-lacio de
climatitzacio.

3.5. Consideracions sobre contaminacio atmosférica

En la fase d'obres s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la contaminacio atmosferica:
http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/guia_pel control _de les emissions _de pols de la construccio i _demolicio-30632/

4. Conclusio

Falta per incloure el calcul de la petjada de carboni a I'Annex Il de I'Estudi d'Impacte Ambiental (revisar apartat 3.3 sobre les
consideracions sobre mitigacio dels gasos amb efecte d'hivernacle).»

- Conselleria de Medi Ambient i Territori

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

- El Servei de Gesti¢ Forestal i Proteccio del Sol de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat va informar (SGF 1A009-23) el 05
de juny de 2023:

«Conclusions
:

v pAteses les caracteristiques i la naturalesa de I'assumpte' de referéncia, s'informa el segiient:

En relacio a la prevencio contra incendis forestals

e )

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
10 d'octubre de 2024

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 230 - Sec. IIl. - Pag. 45999

* Sense cap inconvenient o consideraci6 especifica amb relacio al risc d'incendi forestal, tot i que en qualsevol cas, durant la realitzaci6 de les
obres caldra complir el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre I'us del foc i es regula exercici de determinar és
activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal, especialment pel que fa a les mesures de prevencié durant I'época de perill
d'incendi forestal i les accions conjunturals de prevencio (art. 8 2.c).

* Es necessari tenir en compte totes les mesures preventives contra incendis forestals incloses en el projecte i document ambiental.

» També recordar que 'acompliment de les mesures incloses en aquest informe no exclou de la responsabilitat deis propietaris/promotors en
el compliment de la legislacié especifica adient segons el tipus d'instal-lacié o construccié i en 1is responsable deis mitjans que puguin ser
causants d'un incendi forestal o deis danys que un incendi forestal pugui causar.

En relacié amb la gesti6 forestal

* Part de la finca de Torre saura és troba dins zona d'alzinar protegit segons la delimitacio a escala 1:5.000 de les arees d'alzinar protegit
establertes en el Decret 130/2001, de 23 de novembre. Aquest decretes basa en l'estipulat en la Llei 1/1991, de 30 de gener, sobre espais
naturals i régim urbanistic d'especial proteccié de les Illes Balears, on declara com Area d'Especial Interés (AEI) "Els espais forestals poblats
de manera dominant o significativa per alzina (Quercus ilex)". Es basa alhora en els articles 11.1 i 11.2 d'aquesta Llei, on es disposa que les
AEI seran objecte del més alt nivell de proteccio, i on no es reconeix ni s'autoritza el canvi d'us per a les AEL

* En tot cas s'hauran de respectar les espécies protegides i catalogades dins els Catalegs Balear d'Espécies Amenagades i d'Especial Proteccio,
les Arees Biologiques Critiques i el Consell Assessor de Fauna i Flora de les Illes Balears, aixi com mantenir el nombre més gran d'alzines i
savines, en ser especies d'un alt valor ecologic a Menorca.

* L'organ administratiu competent qui determinara la idoneitat, impacte i la manera de dura terme les tasques sobre la vegetacio existent i les
autoritzara, la qual cosa no eximeix de planificar les actuacions en el projecte. En cas de ser necessari realitzar reforestacions per restaurar
zones afectades, les plantes emprades en la reforestacié hauran de ser sempre autoctones, provinents de material forestal de reproduccié de
Menorca, i emprant les mateixes espécies que les existents a la zona. El limit admissible de marres (plantules mortes) sera entre un 5 i un
10% passat un any des de la plantacid, per damunt el qual caldra tornar a plantar. S'haura de plantar en les époques recomanables per a
fer-ho, i proporcionar I'ombreig i la humitat necessaria a les espécies que ho requereixin.

* Sols es podran recuperar com a cultiu les parcel-les de cultiu agricola en presencia de vegetacio forestal de menys de trenta anys nascuda
espontaniament, per a la neteja i manteniment de les bones condicions del cultiu, tal com estableix la Llei 3/2019, Agraria de les llles
Balears.»

- El Servei d'Estudis i Planificacio de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat va informar (XN-126/2023), el 13 de maig de
2023:

«Proposta de Resolucio
Propos al director general d'Espais Naturals i Biodiversitat que dicti una resolucio en els termes segiients:

1. Certificar que el projecte d'hotel rural que s'ubica a la finca Torre Saura Vell, poligon 1 O, parcel-les 9, 10 i 11 del TM de Ciutadella, i es
localitza en 1'ambit de 1'espai Xarxa Natura 2000 ZEPA - ES0000443 Sud de Ciutadella, no té relacio directa amb la gestié del lloc ni afectara
de manera significativa a la Xarxa Natura 2000 sempre que es compleixin les segiients condicions:

a) Les mesures protectores, correctores o compensatories incloses en 'estudi d'impacte ambiental que presenta el promotor.

b) Les mesures protectores, correctors o compensatories incloses en I'annex d'incidéncia paisatgistica. Aquestes son igualment vinculants pel
que fa a la no afectacio significativa a 1'espai Xarxa Natura 2000.

¢) El pla de vigilancia ambiental detallat a I'estudi d'impacte ambiental. En aquest sentit, es considera que el pla s'haura dut a terme només si
s'han omplert les fitxes d'inspeccio recollides a I'estudi d'impacte ambiental.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

d) A aquestes fitxes s'haura d'afegir un informe que detalli quina és la depuradora elegida per a les aigiies residuals, el marcat CE de la
mateixa aixi com per al diposit d'aigua, el certificat final d'obra de 1'empresa instal-ladora i el contracte de manteniment amb I'empresa
——mantenidora.

]
¥

e) En acabar les obres s'haura de passar un informe del compliment del pla de vigilancia ambiental al Servei de Planificacié al Medi Natural
_ﬂguﬁd'aquesta direcci6 general.

FREED Es recorda que:

h L
—
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a. Els espais de la Xarxa Natura 2000 son zones de silenci, d'acord amb la Llei 1 /2007, de 16 de marg, contra la contaminaci6 acustica de les
Illes Balears. Per aquest motiu, s'hauran de prendre mesures per evitar la contaminacio actstica de I'espai protegit. Els usos que es realitzin en
la zona hauran de ser compatibles amb la conservacié de la fauna i per aixo hauran de dur-se a terme de manera que no puguin generar
molésties o afectar la cria de les espécies presents.

b. D'acord amb el Reglament de proteccio del medi nocturn de Menorca publicat en el BOIB num. 100 de 27/07/2021, la totalitat de I'ambit
del LIC queda definida coma "Zona E1" a l'efecte de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccio del medi nocturn de les Illes Balears i en ella
només s'admetra una lluentor minima. Per aquest motiu, s'hauran de prendre mesures per evitar la contaminacio luminica de l'exterior.»

- El Servei d'Aigiies subterranies de la Direccio General de Recursos Hidrics va informar el 03 de juliol de 2023:

«El titular de l'aprofitament ARE 2392, és Rock Salid, SL que no coincideix amb el promotor de l'activitat que és Torre Saura SRM, no
consta dins els nostres arxius cap sol-licitud de canvi de titularitat.

1. D'altra banda, 1'as que té autoritzat I'aprofitament ARE 2392 ¢és el de consum domeéstic i ramader. L'is que es proposa al projecte és 1s
turistic/ramader i, per tant, es requereix un canvi d'us. D'acord amb les disposicions transitories tercera i tercera bis del Reial decret legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refos de la Llei d'Aigiies, qualsevol canvi d'is requereix l'oportuna concessio d'aigiies
publiques amb l'informe de compatibilitat amb el Pla Hidrologic.

Ates que el Pla Hidrologic qualifica la massa que explota I'aprofitament ARE 2392 en mal estat quantitatiu amb unes extraccions un 46%
superior al limit d'assignacions, el volum anual que es pot concedir és de 6.000,00 m3 X (1-0.46) = 3.240,00 m3/any.

Per tot I'anterior es conclou que el projecte referit no disposa de dotacid d'aigua abastiment per l'activitat proposada.»
La qual cosa us comunic perqué en prengueu coneixement i tingui els efectes que corresponguin.
- E1 06 d'octubre de 2023 el Servei d'Aigiies Subterranies de la Direccid general de Recursos hidrics, va emetre un segon informe sobre:

“També s'ha d'indicar que a les parcel-les on es vol desenvolupar aquest projecte (parcel-les 9, 10 i 11) del poligon 10 del terme de
Ciutadella de Menorca) hi ha altres sondatges que també estan inscrits a nom de J.M.O.P.L en relacio de sondatges amb indicacio de
localitzacio, us i volum autoritzat que, segons els arxius, es localitzen dins les parcel-les on es vol desenvolupar aquesta activitat és la
segiient (...)

Per tot aix0 se li comunica que en cas de voler iniciar la tramitacié del canvi de titularitat de I'aprofitament ARE2392 i/o de la resta dels pous
inclosos dins les parcel-les enumerades anteriorment, ,sera necessari que sol-licitin a la DGRH un canvi de titular seguint el procediment
establert que podra consular en la segiient pagina web: (...)

Se 1i comunica també que, segons el Pla Hidrologic de les Illes Balears, 1'equipament minim que han tenir els aprofitaments son: tub
piezométric, comptador volumétric i aixeta per a presa de mostres (Article 125 del PHIB 2023). Per a questa rad se li adverteix que per a
poder emetre la resolucid de canvi de titularitat s‘haura de demostrar que 1'aprofitament disposa de com a minim un comptador volumétric.

D'altra banda la inclusio en el registre d'aigiies privades de l'aprofitament ARE2392 i resta d'aprofitaments d'aquestes parcel-les, es va
fonamentar en la disposicié transitoria tercera de la Llei 29/1985, de 2 d'agost, d'Aiglies (LA) (derogada pel Reial Decret Legislatiu 1/2001,
de 20 de juliol, pel que s‘aprova el text refés de la Llei d'Aigiies), i en el Reial Decret 849/1986 pel que s'aprova el reglament del domini
public hidraulic. El punt 3 de la disposici6 transitoria tercera de la LA estableix que qualsevol modificacio de les condicions d'explotacid
requereix de l'oportuna concessio d'aigiies que empari la totalitat de les necessitats. Aixi mateix, el punt 1 de la disposicio transitoria tercera
especifica que qualsevol canvi d'is de 1'aprofitament s'ha de considerar com una modificacié de les condicions.

En consegqiiéncia és que el projecte d'hotel rural a la finca de Son Saura Vell suposa la inclusio d'un nou us (hotel rural), aquest canvi d'iis
sols podra ser resolt si l'aprofitament queda emparat dins una concessio o autoritzacio d'aigiies subterranies i segons el que estableix la Llei
29/1985 d'Aigiies.»

Al-legacions durant el procés d'informacio publica

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

- L'Associaci6 de veins Ciutadella Vella, va presentar les segiients consideracions el 02 de juny de 2022:
Bl <Es planteja una ampliacio sobre una edificacio il-legal El projecte presentat pretén la reforma i ampliacio de I'habitatge destinat al pages
i que s'encarrega de l'explotacio agraria, amb la legalitzacio d'una dependéncia destinada a recepcio, a l'agroturisme existent. Segons
~agel'article 96 de la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears les activitats agroturistiques només es podran dur a terme en
%edlﬁcacians legalment existents que es podran reformar pero no ampliar per albergar la nova activitat. Per tant, sembla clara la

incompatibilitat amb la legislacié vigent. Als efectes que correspongui, cal recordar que els terrenys en giiestio es troben dins Area Natural

gg&d 'Especial Intereés.
[
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No es clarifica qui és el gestor agrari ni la catalogacio de la finca. El promotor del projecte que demana la declaracio d'interés general és
"Desarrollos inmobiliarios y rentas SL". A la documentacio exposada no s'explicita qui és el gestor agrari de la finca ni si la finca té
categoria de preferent. Val a recordar que l'article 3.1 del Decret 39/2015 estableix que les activitats agroturistiques només les poden dur a
terme titulars d'una explotacio agraria preferent. El nom del promotor no indueix a pensar que es tracti d'un gestor agrari. També la Llei
8/2012 de Turisme, cenyeix l'activitat d'agroturisme a explotacions agraries preferents.

La documentacio exposada al public esta datada entre juny i agost de 2021.»
Analisi técnica de 1'expedient
1. Reserva de la Bioesfera

Menorca va ser declarada Reserva de Biosfera (d'ara endavant RB) al 1993 per la UNESCO, modificada al 19 de juny de 2019 per a la seva
ampliacio de 71.191 a 514.480 ha. Part de l'explotacio esta integrada a la zona tamp6 o d'amortiment de la reserva. Les reserves de biosfera
son zones d'ecosistemes terrestres, costaners o marins, o una combinaci6 d'aquests, que han estat reconegudes internacionalment com a tals
en el marc del Programa sobre I'Home i la Biosfera (d'ara endavant MAB) de la UNESCO, i a on a elles l'activitat humana es desenvolupa de
forma compatible amb la conservacié dels recursos naturals i del patrimoni cultural. La inclusié com a Reserva de Biosfera, de participacié
voluntaria, no suposa la creacié d'una normativa propia, ja que roman sota la jurisdiccié sobirana de 1'Estat en queé esta situada i la seva
legislacid, pero suposa la inclusié de plans d'accié (linies d'acci6 i projectes) aprovats per la MAB. La primera de les 5 linies d'accié Reserva
de Biosfera de Menorca és la conservacio del patrimoni natural (geodiversitat i biodiversitat) garantint la integritat i la diversitat de les
comunitats biotiques, aixi com la diversitat genética de les especies que les integren.

L'article 7 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial protecci6 de les Illes Balears, sobre
régim urbanistics dels terrenys inclosos en una area de proteccid estableix que el régim urbanistic dels terrenys inclosos en una ANEI
classifica el sol com a No Urbanitzable d'Especial Protecci6 i, entre altres regulacions, no podran ser dedicats a utilitzacions que impliquin
transformacio del seu desti o naturalesa en els termes prevists a la present Llei, ni a aquelles que lesionin els seus valors ecologics o
paisatgistics. Quedaran sense efecte els plans, normes, projectes d'urbanitzacio i parcel-lacié disconformes amb I'esmentada classificacio.

2. Dimensi6 de I'hotel rural i compliment del Pla Territorial de Menorca

El punt 1 de I'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, de Turisme de les Illes Balears, estableix que els hotels rurals son establiments de
servei d'allotjament turistics i estan ubicats en edificacions construides abans de 1'l de gener de 1940, situades en sol rustic i que disposen
d'una superficie minima de terreny de 49.000 m2 (4,9 ha), que ha de quedar lligat a l'activitat. D'acord amb la informacié de l'expedient,
I'explotacio esta inscrita al Registre Insular Agrari, i consta de 1.134.000 m2 (113,4 ha).

La disposicié addicional del Decret 39/2015, de 22 de maig, pel qual es fixen els principis generals de les activitats agroturistiques en
explotacions agraries preferents de les Illes Balears estableix que: «Als efectes de l'aplicacio del que preveuen els apartats 1, 2 i 2 bis de
l'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, la superficie construida abans de l'l de gener de 1940 i ['l de
gener de 1960 dels establiments d'hotel rural i agroturisme respectivament (exclosos els agroturismes regulats per la Llei 12/2014, de 16 de
desembre, agraria de les Illes Balears) no podra ser inferior al 50 % de la superficie total construida, entesos com a tals els establiments
prevists en l'apartat 1 de l'article 44 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears, les construccions i els annexos
prevists en l'apartat 2 de la Llei esmentada que es puguiny

D'acord amb la informacié cadastral, les construccions associades al poligon 10, parcel-la 10, 001100100EE72B0001RT DS Son Saura tenen
data de construccié de 1924, pero les dades cadastrals associades a les edificacions agraries de la parcel-la 9 amb referéncia cadastral
07015A0100000900000Wa i les dues edificacions corresponents als molins de la part sud de les parcel-les 9 i 10 del poligon 10, amb
referéncia cadastral 07015A010000090001PE tenen data de construccié de 1989.

El Consell Insular va informar, el 14 d'abril de 2023, que, d'acord amb les fotografies aéries consultades en la infraestructura de dades
espacials de Menorca (IDE), tots els edificis, van ser construits abans de 1956, i tam'bé indicava que «S'haura de comprovar per part de
l'administracio urbanistica municipal que les dates de construccio i superficie construida de tots els edificis inclosos dins el projecte
presentat son correctes d'acord amb la informacio obrant als arxius municipals.”

Aixi mateix, indica que, per a informar considerava com a dades correctes les indicades al projecte, on s'indicava que tots els edificis eren

anteriors al 1940, excepte els nou diposits soterrats, i va informar desfavorablement les noves construccions, ja que «Aquesta superficie

¥

e

construida no compleix cap dels requisits establerts per l'article 44 LTIB, atés que no és anterior a l'any 1940, no ha estat construida

zlegalment abans de 'entrada en vigor de la LTIB, ni es tracta d'una ampliacié d'una edificacio existent.»

Aixi, és necessari modificar el projecte, i fer una redimensio per a complir amb les indicacions del Consell Insular de Menorca, ja sigui
omés per incloure els diposits d'aigua potable a construccions existents, o eliminar altres edificacions de l'activitat turistica si, d'acord amb el
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registre municipal, no son anteriors a 1940. Aquestes modificacions poden tenir conseqiiéncies a 'hora de fer I'avaluacio d'efectes ambientals
com son les necessitats energétiques o de subministrament d'aigua potable.

Per altra banda, el punt 5 de I'article 35 de la NTT de Menorca estableix que els establiments turistics d'allotjament rural que preveu aquest
article han de complir els requisits minims segiients:

«a) Sempre que es generin aigiies residuals, les edificacions han de complir el que disposa l'annex 1V del Pla Hidrologic i, en tot cas,
incloure sistemes per a la recollida, el tractament i l'evacuacio (fossa séptica estanca, sistema d'oxidacio total, etc.), de manera que es
garanteixi que no es produiran abocaments que puguin afectar el subsol o les aigiies subterranies.»

El document ambiental preveu la instal-lacio d'un sistema de tractament d'aigiies residuals d'oxidaci6 total amb certificacio CE i la utilitzacid
de l'aigua depurada per a reg d'oliveres de la finca. Es un sistema per a 75 habitants equivalents per dia (places i treballadors) amb un cabal de
15 m®/dia, i junt amb aquest, se situara un diposit per a I'emmagatzematge de les aigiies depurades amb una capacitat de 30 m*> amb bomba
d'impulsi6 per al degoteig.

«b) S'han d'instal-lar necessariament sistemes d'energies renovables que suposin com a minim un 20% del subministrament energetic global a
l'edificacio. Aquest percentatge ha de ser del 100% per a les noves dotacions en AANP.»

Es preveu la instal-lacié d'un sistema de generacio d'energia per plaques fotovoltaiques que cobriran el 50% de les instal-lacions.
«c) S'han de recollir les aigiies pluvials en aljubs per tal d'aprofitar-les posteriorment.»

No es concreta al projecte quines de les construccions disposaran de recollida d'aigues pluvials, només esmenta l'edifici principal, perd
especificament la resta d'edificacions.

d) Aigua potable: s'ha de disposar d'un diposit acumulador no inferior a 200 litres per plagca quan el subministrament no sigui mitjangant
xarxa municipal de proveiment.»

El projecte indica que es disposa d'un tanc de 100 m? de capacitat, es destinaran 40 m? a proteccioé contra incendis i 60 m? per a proveiment de
les edificacions, complint aixi amb 140 per persona per dia, durant almenys 3 dies.

«e) Servei de diposit de fems d'acord amb les normes especifiques aprovades pels ajuntaments»
No es fa esment d'aquest punt al document ambiental.

L'establiment no disposara d'instal-lacions térmiques que funcionen amb fueloil o gasoil d'acord amb la Llei 3/2022, de 15 de juny, de
mesures urgents per a la sostenibilitat i la circularitat del turisme de les Illes Balears estableix. Aixi també disposara de doble polsador o
polsador amb interrupci6 de la descarrega a les cisternes dels vaters, i mesures d'estalvi a lavabos, banyeres i dutxes (difusors i airejadors)
d'acord amb el punt 4 de la Disposicié Transitoria Desena de la Llei 8/2012 de Turisme de les Illes Balears.

El document ambiental si esmenta les mesures d'optimitzacié de 1'aigua com les propostes exposades a la Guia practica per a 1'is eficient de
l'aigua en usos turistics. Es considera la instal-laci6é de reductors de cabals en aixetes i dutxes, vaters de doble descarrega (31 / 61), aixetes
termostatics, donar a conéixer la importancia dels recursos hidrics i energétics amb la sensibilitzacio i conscienciaci6 als clients o hostes del
lloc, aixi com el personal de servei. No hi ha constancia d'utilitzacié d'instal-lacions que funcionen amb fueloil o gasoil.

3. Activitat de I'explotaci6 agraria.

Per una altra banda, I'article 35 de la Norma Transitoria Territorial de Menorca (BOIB niim. 132 de 28 d'octubre de 2017) estableix que
«L'agroturisme i I'hotel rural han de constituir-se sobre una explotacié agraria, ramadera o forestal en funcionament efectiu, segons un
certificat expedit per la conselleria competent, per obtenir la llicencia d'obertura». Per tant, s'ha de justificar que els canvis d'us
d'edificacions agraries permeten el desenvolupament efectiu de I'activitat agraria en I'explotacio, d'acord amb l'article 110.4 de la 1lei 3/2019,
que estableix que «4. Les actuacions d'edificacio, construccio o instal-lacio relacionades amb l'activitat agraria o complementaria han de
ser les adequades per al desenvolupament de l'activitat. »

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

Es fa un canvi d'ts a turistic en els edificis 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8 1 9. El canvi d's inicial d'agricola a turistic es dona als edificis d'agricola 3, 4, 6,
———718. Només els edificis 13 i 14, els molins, mantenen el seu Us agricola

mA la memoria agraria redactada pel promotor s'afirma que:
%

- La perdua d'edificis agraris no compromet la viabilitat de I'explotacio.
- La necessitat d'espai per a eines, petita maquinaria i magatzem, es cobreix amb els edificis dels molins.
- La maquinaria necessaria per a la sembra, tractament, fertilitzacio i recollida del cereal o tall del farratge es llogara

IRz
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- Els porcs no necessiten allotjament i es mantindran a 1'exterior, en maneig extensiu.

Aixi i tot, d'acord amb l'informe del Servei d'Agricultura del Departament d'Economia i Territori del Consell de Menorca, hi ha diverses
incongruéncies entre el contingut del document ambiental 1 la memoria agronomica i el RIA, aixi com la viabilitat d'explotaci6 agricola:

«- La memoria agraria presentada no descriu la situacio actual de l'explotacio, ni defineix amb precisio el projecte d'explotacio que es vol
desenvolupar.

- En el RIA consta que l'explotacio compta amb tractor, abonadora, remolcs i maquinaria per a llaurar. En la memoria agronomica, pero, es
diu que l'explotacio no compta de maquinaria de gran dimensio que es llogara quan sigui necessari.

- En la memoria agronomica del 13/09/2022 s'afirma que l'explotacié es dedica a l'engreixament de porci i que per a l'alimentacio del
bestiar cultiven cereal i farratges. El sobrant de la produccio dels cultius es per a vendre a altres explotacions.

- Aixi mateix, a la visita realitzada el 08/06/2023, el técnic del Servei d'Agricultura del Consell de Menorca comprova que, contrariament a
allo que consta en el RIA i en la memoria agronomica, actualment l'explotacio no compta amb cabana ramadera de porci.

- La distribucio d'espais, l'amplaria i altura dels accessos, i els volums actuals dels edificis dels molins no son adequats per a la funcio de
magatzem que es pretén. En la memoria es justifiquen com a magatzem per a la produccio de fruita. Els molins s'haurien de rehabilitar i
reformar completament si es volen emprar amb fins de magatzems. En la «Memoria d'idoneitat técnica», es diu que els molins es
rehabilitaran mantenint el seu estat original per a recuperar el sistema de reg, sense esmentar la funcio de magatzem.

- No resta cap instal-lacié o edificacié amb dedicacio al maneig ramader.
- Amb el canvi d'us els equids perden el seu allotjiament i no es descriu cap alternativa.»
La conclusio técnica de l'informe del Servei d'Agricultura és:

«Analitzada la documentacio, el projecte técnic, la memoria agronomica i la informacio obtinguda de la visita a la finca, consideram que els
canvis proposats en el projecte comprometen el desenvolupament de l'explotacio, atés que:

- La finca queda sense edificis, instal-lacions i maquinaria adequats per a la gestio d'una explotacio com a la descrita en la memoria
agronomica (amb cereal farratges, fruiters i bestiar).

- No queda clar que els molins cobrin les necessitats d'edificis instal-lacions de l'explotacio.»

CONCLUSIO

Per tot el que s'ha exposat, atés el que estableix la Llei 3/2019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears i des del punt de vista agrari,
tenint en compte el desti pel qual es sol-licita l'informe i a partir de la documentacio presentada, per a que aquest Servei del CIME pugui
emetre informe favorable a la declaracio d'interés general del Projecte d'hotel rural a la finca Torre Saura, poligon 10, parcel-les 9, 10i 11
del TM de Ciutadella:

- S'ha de poder comprovar amb una nova memoria agronomica més detallada, que les instal-lacions amb les quals comptara Torre Saura
SRM una vegada s'hagi fet el canvi d'us dels edificis agricoles, seran les adequades per la gestio de 1'explotaci6 prevista, deis cultius i del
bestiar. S'ha de definir a qué es dedica I'explotacid, atés que actualment ja no engreix porci. Si s'opta pel bovi de carn en extensiu s'ha de
descriure el maneig i les seves necessitats, d'espai i d'instal-lacions.

- S'han d'actualitzar les dades de l'explotacio Torre Saura SRM que consten en el Registre Insular Agrari, i especialment la cartilla ramadera.

- Si s'argumenta que els molins seran els edificis que donen suport a l'activitat agraria (magatzem per al cultiu de fruiters i per a eines petites),
s'ha de descriure concretament la seva funci6 i s'ha d'incloure en el projecte la seva reforma, que ha de ser acord amb el seu desti.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

- Si s'argumenta que totes les labors de maquinaria de gran dimensio (tractors, abonadora, sembradora, apers, remoles, recollectora, etc.)
per a el cultiu de 85 ha de cereal i farratge, es poden fer amb lloguer momentani com s'afirma en la memoria agronomica, s'ha de justificar

la rendibilitat economica dels cultius, per a demostrar el funcionament efectiu de l'explotacio.»
| o
m4. Recursos hidrics

i Respecte als recursos hidrics, a les parcel-les de la finca hi trobem un total de 7 pous de proveiment subterrani. Hi trobem dos pous de
%proveiment ramader i doméstic amb etiquetes ARE 2398 Vigent-ARE 2398 i ARE 2392 Vigent-ARE 2392, un pou de regadiu amb
etiqueta ARE 2395 Vigent-ARE 2395 i quatre pous vigents amb us desconegut o Us no vinculat amb etiquetes

I
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ARE 2391 Vigent-ARE 2391, ARE 2394 Vigent-ARE 2394, ARE 2396 Vigent-ARE_2396i ARE 2397 Vigent-ARE_2397.

El document ambiental indicava que el subministrament d'aigua potable es realitzaria exclusivament des del pou amb etiqueta ARE 2392, i
que, a més, es col-locaran dos diposits subterranis per a emmagatzematge de l'aigua de consum, pluja i reg. També es preveu un dipdsit
subterrani de 100 m* de capacitat, dels quals es dedicaran 40 m* a contraincendis i 60 m* al subministrament als edificis, complint aixi amb
140 V/persona i dia, durada almenys 3 dies. També indicava que aplicaran la «Guia practica per a 1'is eficient de 1'aigua en usos turistics" aixi
com al Pla d'Intervencié Ambits Turistics. També s'especifica al document que la pavimentacié de les zones exteriors (aparcament i camins
exterior) no es fara amb asfalt, ciment, formigoé ni cap técnica similar que impliqui el segellat i impermeabilitzacio del terra.

Aixi i tot, no s'indica de quins edificis recolliran 'aigua de pluja, que, d'acord amb 1'article 51 del Real decret 49/2023, de 24 de gener, pel
qual s'aprova el tercer cicle del Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les Illes Balears (d'ara endavant PHIB) s'ha d'implementar la
recollida d'aigua pluvial a tots els edificis a sol rastic, per tant, a totes les edificacions de I'hotel rural.

El document ambiental indica que es preveu un sistema de tractament d'aigiies residuals d'oxidaci6 total amb certificacié CE i la utilitzacié de
l'aigua depurada per a reg d'oliveres de la finca. Es un sistema per a 75 habitants equivalents per dia (places i treballadors) amb un cabal de
15 m*/dia, i junt amb aquest, se situara un diposit per a 'emmagatzematge de les aigiies depurades amb una capacitat de 30 m* amb bomba
d'impulsi6 per al degoteig.

En data 13/03/2023 el Consell Insular de Menorca va sol-licitar l'informe a la Direccié general de Recursos Hidrics que es va emetre en data
11 d'abril de 2023 i on sindicava el segiient:

«El projecte planteja el subministrament d'aigua potable a través de l'aprofitament: ARE 2392. Ni el projecte, ni la memoria agronomica ni
l'estudi d'impacte ambiental avaluen les necessitats d'aigua.

Amb les dades aportades no es pot avaluar si l'aprofitament existent pot abastir les necessitats del projecte. S'ha d'aportar una memoria de
les necessitats d'aigua per dotacio turistica, piscines, reguiu i alres.

D'altra banda, no consta a l'expedient ARE 2392 cap sol'licitud de canvi d'us. Previ a l'aprofitament d'aigua per us turistic, piscines, reg de
Jardins, etc, s'ha de sollicitar el canvi d'iis i el pas a aigiies publiques. La massa d'aigua que explota l'aprofitament ARE 23952 esta en mal
estat i, per tant, el pas a aigiies publiques sols es pot fer amb una reduccio equivalent del volum anual autoritzat'.

En data 27 de juny de 2023 el Consell Insular de Menorca va remetre a la Direccié general de Recursos Hidrics nova documentacié que
consisteix en un informe del promotor denominat «Justificacion de las necesidades hidicas del pozo existente ARE 2392 en la finca Torre
Saurax» on es justificava les necessitats hidriques del Projecte per la quantitat de 6.017,45 m3/any.

El Servei d'Aigiies Subterranies a la Direccid general de Recursos Hidrics, a partir de 1'aportacié addicional d'informacié anterior del
promotor, va informar el 09 de juliol de 2023:

«D'acord amb la nova documentacio aportada s'emet el segiient informe:

El titular de I'aprofitament ARE 2392, és Rock Salid, SL que no coincideix amb el promotor de I'activitat que és Torre Saura SRM, no consta
dins els nostres arxius cap sol-licitud de canvi de titularitat.

D'altra banda, 1'is que té autoritzat I'aprofitament ARE 2392 ¢és el de consum doméstic i ramader. L'is que es proposa al projecte és 1s
turistic/ramader i, per tant, es requereix un canvi d'is, D'acord amb les disposicions transitories tercera i tercera bis del Reial decret legislatiu
1/2001, de 20 de juliol, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'Aiglies, qualsevol canvi d'is requereix 1'oportuna concessi6 d'aigiies
publiques amb l'informe de compatibilitat amb el Pla Hidrologic.

Atés que el Pla Hidrologic qualifica la massa que explota l'aprofitament ARE_2392 en mal estat quantitatiu amb unes extraccions un 46%
superior al limit d'assignacions, el volum anual que es pot concedir és de 6.000,00 m3 X (1-0.46) = 3.240,00 m3/any.

Per tot l'anterior es conclou que el projecte referit no disposa de dotacio d'aigua abastament per l'activitat proposada.»

En 06 d'octubre de 2023 el Servei d'Aigiies Subterranies de la Direccié general de Recursos hidrics, va emetre un segon informe que
especificava:

- La rectificacio de la identificacié erronia al seu anterior informe sobre 1'actual titular del sondeig inclos al projecte i document
ambiental.

- L'existéncia de dos pous per a s ramader i doméstic disponibles, a més del ARE 2392, a les parcel-les de la finca amb dotacio
d'extraccio a l'anterior titular amb les etiquetes ARE 2398 a la parcel-la 9 amb un volum anual autoritzat de 6.000 m3, i ARE 2395 a
la parcel-la 10 amb un volum anual autoritzat de 145.000 m3/any.

- La modificacio de les condicions d'explotacio o de la Resoluci6 original de concessié de 1'extraccio (per exemple el canvi d'Gs d'un
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pou) suposa l'adaptacié a la nova normativa i realitat de I'us del aquifer.
- La documentaci6 necessaria per al canvi de titularitat i la necessitat de comptar amb un comptador volumeétric.

En el requeriment d'esmena de 16 de maig de 2023 de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears, remés al promotor i a 1'0rgan
substantiu el 29 de juliol de 2023, es va sol-licitar resoldre la viabilitat de les necessitats d'abastiment d'aigua.

En data 18 d'octubre de 2023, el servei d'Estudis i Planificacié de la Direccié general de Recursos Hidrics va emetre un segon informe
informe en el segiient sentit:

«Per tot l'anterior, per poder valorar la viabilitat de l'activitat quant a la seva afeccio als recursos hidrics, 'és necessari complementar la
documentacio aportada amb la segiient informacio:

1. El projecte ha d'incloure 1'estimaci6 del consum d'aigua total previst per l'activitat d'hotel rural amb la descripci6 clara de les instal-lacions.
S'ha de diferenciar el consum huma de tipus doméstic del reg dels jardins. En tot cas no es pot superar la dotacié maxima d'aigua potable
prevista a l'article 33 de la normativa del PHIB 2022.

2. El projecte ha de justificar el dimensionat i tractament del sistema autonom de depuracio.

3. El projecte ha de preveure la gestio de les aigiies pluvials de les taulades d'acord amb l'article 51 del PHIB 2022. Aquesta s'ha de
dimensionat d'acord a la pluviometria de la zona i s'ha de preveure la seva utilitzacio.

4. El projecte ha de preveure el compliment dels articles 47, 48, 49 i 51 del PHIB 2022, que fan referéncia a 'optimitzacié del consum
d'aigua, l'optimitzaci6 de reg de parcs, jardins i zones verdes, l'estalvi en el manteniment de piscines i gesti6 d'aigiies pluvials.

5. Per tal de valorar la viabilitat de la activitat per la seva situacié a una massa amb sobreexplotacio, s'ha d'indicar el consum d'aigua total de
l'activitat agricola i ramadera, amb aportacié de dades dels comptadors instal-lats i/o en base a un estudi de la demanda agricola i ramadera
actual, aixi com la derivada de l'activitat d'hotel rural.

6. L'estudi d'impacte ambiental ha de preveure l'impacte sobre la massa d'aigua subterrania derivat del consum d'aigua i les mesures
correctores aplicades.

7. El PVA ha de preveure el control periodic de les extraccions d'aigua subterrania, el manteniment i enviament d'informacio sobre el
sistema autonom de depuracio conforme l'article 70 del PHIB 2022, i el control de la implementacio de les mesures indicades al punt 4 en
fase construccio i/o del funcionament.»

E1 29 d'abril de 2024 va tenir entrada documentacio relacionada amb el requeriment d'esmena per part de la CMAIB de 16 de maig de 2023 al
document ambiental del promotor, que contenia tres punts, el segon en relacio amb la situacié del subministrament d'aigua dels pous de la
finca. A I'escrit d'esmena s'inclou la descripcid de les gestions per a la modificacié del canvi de titularitat i canvi d'us: han iniciat el tramit del
canvi de titularitat dels pous amb etiquetes ARE 2392 i ARE 2398, per poder, posteriorment fer una sol-licitud de canvi d'is a turistic
d'aquest dos pous, perd encara manca justificar la suficiéncia d'aigua per a 'activitat turistica i agricola.

5. A les parcel-les objecte d'actuaci6 hi ha preséncia d'una Area d'Alt Nivell de Proteccié d'Alzinars establerta en el Decret 130/2001, de 23
de novembre, que limita amb la piscina de les instal-lacions.

Totes les zones d'intervencid es troben dins la ZEPA ES0000443 de la Xarxa Natura 2000 «Sud de Ciutadella», zona de nidificacié i campeig
de Milvus milvus, entre altres, espécie del llistat de 1'annex II de la Directiva 92/43/ECC. Part de la parcel-la 10 esta dins la zona de la ZEPA
1 LIC ES0000240 Costa Sud de Ciutadella, perd no esta afectada per les actuacions objecte d'estudi.

Aixi mateix, a les parcel-les d'actuacié es troben tres habitats d'interés comunitari: habitat 5330 Matolls termomediterranis i predesértics,
habitat 92A0 Boscos de galeria de Salix alba i Populus alba, i habitat 9340-1 Alzinars Quercus ilex i Quercus rotundifolia, encara que no
directament als habitatges d'intervencio.

El 16 de maig de 2023, la Direcci6 general d'Espais Naturals i Biodiversitat va «Certificar que 1'objecte del projecte d'hotel rural que s'ubica a
la finca Torre Saura Vell, poligon 10, parcel-les 9, 101 11 del TM de Ciutadella, i es localitza en 1'ambit de I'espai Xarxa Natura 2000 ZEPA -
ES0000443 Sud de Ciutadella, no té relacié directa amb la gestié del lloc ni afectara de manera significativa a la Xarxa Natura 2000 sempre
——que es compleixin les segiients condicions:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010
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ﬁ«a) Les mesures protectores, correctores o compensatories incloses en l'estudi d'impacte ambiental que presenta el promotor.

b) Les mesures protectores, correctors o compensatories incloses en I'annex d'incidéncia paisatgistica. Aquestes son igualment vinculants pel
que fa a la qual no afectacio significativa a I'espai Xarxa Natura 2000.
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¢) El pla de vigilancia ambiental detallat a I'estudi d'impacte ambiental. En aquest sentit, es considera que el pla s'haura dut a terme només si
s'han omplert les fitxes d'inspeccid recollides a I'estudi d'impacte ambiental.

d) A aquestes fitxes s'haura d'afegir un informe que detalli quina és la depuradora elegida per a les aigiies residuals, el marcat CE de la
mateixa aixi com per al diposit d'aigua, el certificat final d'obra de I'empresa instal-ladora i el contracte de manteniment amb l'empresa
mantenidora.

e) En acabar les obres s'haura de passar un informe del compliment del pla de vigilancia ambiental al Servei de Planificacio al Medi
Natural d'aquesta direccio general.»

6. Amb relaci6 al consum i suficiéncia energética i la valoracio d'emissions de gasos d'efecte hivernacle, el projecte incloura mesures per a la
reducci6 del consum (sistemes de temporitzacid, lluminaries LED, etc), un sistema de produccié d'energia per plaques fotovoltaiques per a
I'autoconsum que corresponen al 50% de les necessitats de consum anual (130 plaques de 460 Wp, amb un total de 59.800 Wp amb una
estimaci6 de produccid anual de 86.000 kWh 1 les necessitats anuals son 108.000 kWh), i 3 punts de recarrega electrica a les 20 places
d'aparcament.

El servei de Canvi Climatic i Atmosfera va informar (58/23-CA) el 30 de marg de 2023 en el segiient sentit:
«3.3. Consideracions sobre mitigacié d'emissions de gasos d'efecte hivernacle

S'estima el consum anual en 108.000 kWh, mentre que la producci6é anual d'energia solar FV és de 89.700 kWh. S'haurien de revisar els
calculs, ja que es barregen els conceptes de poténcia i energia consumida

L'annex II ha d'incloure el calcul de la petjada de carboni de la vida util del projecte: fase de construccié i fase de funcionament de I'hotel
rural.

Es recorda que els edificis han de ser edificis de consum quasi nul.

(...
4. Conclusio

Falta per incloure el calcul de la petjada de carboni a I'Annex Il de I'Estudi d'Impacte Ambiental (revisar apartat 3.3 sobre les
consideracions sobre mitigacio dels gasos amb efecte d'hivernacle).»

El 29 d'abril de 2024 va tenir entrada documentacio relacionada amb el requeriment d'esmena per part de la CMAIB de 16 de maig de 2023 al
document ambiental del promotor, que contenia tres punts, el tercer en relacié amb la necessitat de fer el calcul de la petjada de carboni. A la
documentaci6 d'esmena s'inclou el calcul de la petjada de carboni entre les modificacions a l'annex II d'Estudi sobre I'impacte directe e induit
del consum energetic, punta de demanda i emissions de gasos d'efecte hivernacle i vulnerabilitat al canvi climatic.

7. El model de combustible de 1'entorn de I'habitatge és majoritariament 1 en les zones cultivables; en els petits boscarrons el model de
combustible és el 2, 4 o 7 (models puntuals). Existeix Zona d'Alt Risc d'incendi forestal (ZAR) en les arees de massa forestal continua, essent
el risc d'incendi forestal extremadament alt en aquestes arees, i entre moderat i alt en les zones agroforestals.

El Servei de Gestio Forestal i Proteccid del Sol Planificaci6é al Medi Natural va informar (SGF 1A009-23) el 05 de juny de 2023. Al seu
informe, les conclusions es divideixen en dues parts, una sobre la prevencio6 contra incendis forestals, i 'altra sobre gesti6 forestal.

Sobre la prevencid, recorda al promotor el compliment del Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre 1'us del foc i es
regula exercici de determinades activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal, i que I'acompliment de les mesures incloses en
l'informe no exclou de la responsabilitat dels propietaris/promotors en el compliment de la legislaci6é especifica adient segons el tipus
d'instal-laci6 o construccio i en 1'Gs responsable dels mitjans que puguin ser causants d'un incendi forestal o dels danys que un incendi forestal
pugui causar.

En relacié amb la gesti6 forestal, d'acord amb els articles 11.1 i 11.2 d'aquesta Llei 1/1991, de 30 de gener, sobre espais naturals i régim
urbanistic d'especial proteccié de les Illes Balears, i el Decret 130/2001, de 23 de novembre, recorda que es declara com Area d'Especial

Interes (AEI) "Els espais forestals poblats de manera dominant o significativa per alzina (Quercus ilex)" i estableix que seran objecte del més
21t nivell de proteccio, i no es reconeix ni s'autoritza el canvi d'us per a les AEI. Aixi mateix, especifica:

m

! IE ;_ﬁ((En tot cas s'hauran de respectar les espécies protegides i catalogades dins els Catalegs Balear d'Espécies Amenagades i d'Especial

roteccio, les Arees Biologiques Critiques i el Consell Assessor de Fauna i Flora de les Illes Balears, aixi com mantenir el nombre més gran
d'alzines i savines, en ser espécies d'un alt valor ecologic a Menorca.
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L'organ administratiu competent qui determinara la idoneitat, impacte i la manera de dura terme les tasques sobre la vegetacio existent i les
autoritzara, la qual cosa no eximeix de planificar les actuacions en el projecte. En cas de ser necessari realitzar reforestacions per restaurar
zones afectades, les plantes emprades en la reforestacio hauran de ser sempre autoctones, provinents de material forestal de reproduccié de
Menorca, i emprant les mateixes especies que les existents a la zona. El limit admissible de marres (plantules mortes) sera entre un 5 i un
10% passat un any des de la plantacid, per damunt el qual caldra tornar a plantar. S'haura de plantar en les époques recomanades per a fer-ho,
i proporcionar l'ombreig i la humitat necessaria a les especies que ho requereixin.

Sols es podran recuperar com a cultiu les parcel-les de cultiu agricola en preséncia de vegetacio forestal de menys de trenta anys nascuda
espontaniament, per a la neteja i manteniment de les bones condicions del cultiu, tal com estableix la Llei 3/2019, Agraria de les Illes
Balears.»

9. Dins les edificacions de l'explotaci6 agraria esta el lloc de Torre-saura (poligon 10, parcel-la 10), amb referéncia cadastral
001100100EE72B0001RT, que és una torre situada inclosa en el cataleg de proteccid del patrimoni historic arquitectonic del PGOU de
Ciutadella aprovat el 10 de gener de 1991, amb el codi SSV-AO01; en el cataleg d'elements i espais protegits de la revisié del PGOU de
Ciutadella (aprovat inicialment pel Ple de I'Ajuntament de Ciutadella de 20 de desembre de 2018), amb el codi CIU/E-SSV-A001; i que té la
consideracié de Bé d'Inter¢s Cultural (BIC), amb el nimero de Registre de Béns d'Interés Cultural del Ministeri de Cultura
RI-51-0008545-00000 i el nimero de Registre de Béns d'Interés Cultural del Govern de les Illes Balears 7015-2-2-51-002439-0.

Forma part del grup de torres més antigues que es conserven a Menorca, datades entre els segles XIV i XVII. Es tracta d'un tipus de torre que
es sol ubicar en finques rurals properes a la costa i que van ser erigides pels seus propietaris perque en elles es poguessin resguardar de les
incursions pirates la poblacié rural dels voltants. Quan aquestes construccions perden la seva funcié defensiva, s'integren a les instal-lacions
agropecuaries de la finca on es troben emplacades.

Dins les actuacions s'inclou el «Projecte d'intervencié de conservacio-restauracio de la torre de defensa del lloc de Torre-saura (Ciutadella de
Menorca, Illes Balears)». D'acord amb 1'informe emeés per l'arqueodleg Antoni Camps Extremera el 22 de setembre de 2022, ja que en general
l'estat de conservacié de la torre de defensa és bo, i no presenta lesions estructurals que puguin afectar la integritat de la construccio, el
projecte només inclou tractaments especifics de caracter preventiu en certs elements per evitar patologies majors en el futur. El projecte
d'execucio especifica les patologies sobre les quals s'ha d'intervenir i el tipus d'actuacio que s'hi fara en cada cas.

10. Al document ambiental s'esmenten els segiients impactes a la fase de construccid: afeccions sobre el sol per a la construccié de
I'aparcament i la zona de plaques fotovoltaiques aixi com la realitzacié de rases per a dotacid de serveis (canvis en la morfologia original del
terreny, pérdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en l'estructura en 1'estructura del sol i afeccid de la seva qualitat, destruccio
d'habitats faunistics del sol, i impermeabilitzacio del sol, compactacid) pel moviment de terres, excavacions i preparacio del terreny per a les
instal-lacions i esteses de dotacio de serveis d'aigua potable, electricitat i sanejament i per a la pavimentacio, infraestructures temporals per al
desenvolupament de les obres, generacié de residus d'obra de la reforma per a la reforma i reconversio de les edificacions, transit de
maquinaria i vehicles pesants, possibles vessaments accidentals als terrenys, emissions de sorolls i gasos d'efecte hivernacle, risc d'incendis,
com a impacte positiu, creacié d'economia i d'ocupacid com a efecte positiu. A la fase d'execucio s'identifica com a impactes I'augment de les
necessitats hidriques i energétiques, la generacié de residus i aigiies residuals, 1'augment del transit de vehicles i soroll, i, com a impactes
positius la creacidé d'economia i ocupacié i la diversificacié turistica.

El document ambiental preveu mesures per evitar o reduir els impactes identificats: excavacions a camins existents per l'estesa de serveis,
contempla la reutilitzacio de les terres de les excavacions per a recobriment de les falques, realitzacio de la pavimentacié exterior (camins i
aparcament) amb solucions permeables, realitzacio de les obres en horaris adequats i fora de la temporada d'incendis, tractament dels residus
d'acord amb la normativa de residus derivats de demolicid i construccid, previsié d'actuacions si es donen vessaments accidentals, etc., a la
fase d'execuci6 de les obres. Per a la fase de funcionament, instal-len sistemes d'optimitzacié dis de recursos hidrics, sistemes d'eficiéncia
energetica (per exemple tecnologia LED, sensors de preséncia i interruptors temporals, maquinaria d'alta eficiéncia energética, etc.), mesures
per al compliment de la llei i sistema de produccié d'energia autosuficient del 50%, etc. No es fa la valoraci6 a fase de desmantellament, ja
que el document ambiental indica que les edificacions podrien tornar al seu Us agrari.

Les mesures estan incloses pel seu seguiment al Pla de Vigilancia Ambiental.
Conclusions

Per tot l'anterior, es formula la declaracié d'impacte ambiental favorable a la realitzaci6é del Projecte d'hotel rural a la finca Torre Saura,
poligon 10, parcel-les 9, 10 i 11 (TM Ciutadella), en concloure's que previsiblement no es produiran impactes ambientals adversos
significatius, sempre que es compleixen les mesures preventives, correctores i/o compensatories incloses en la documentacié ambiental
edactada per 1'enginyer agronom Antoni Roca Martinez en setembre de 2022, i el compliment dels condicionants segiients:

1. Abans d'obtenir autoritzacio del projecte, s'haura d'acreditar el compliment de:

a) Informe preceptiu favorable del Servei d'Agricultura del Departament d'Economia i Territori de la viabilitat de 'explotacio agraria.
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b) Complir amb les condicions urbanistiques respecte a les dates de construccio i superficie per a incloure les edificacions al projecte
d'hotel rural, i la re-dimensi6 dels seus parametres i dels parametres ambientals si és necessari.

¢) Eliminacio de noves construccions o diposits soterrats del projecte.

d) Obtenir informe favorable del Servei d'Aigiies Subterranies de la Direccié general de Recursos Hidrics respecte al canvi de
titularitat i us dels pous associats a l'activitat, que han de subministrar el volum d'aigua suficient per a 'activitat turistica i agraria, i el
compliment dels condicionants imposats al seu informe.

e) Obtenir informe favorable del Servei de Coordinacio i Planificaci6 de la Direccié general de Recursos Hidrics, i el compliment
dels condicionants imposats al seu informe.

2. Durant I'execuci6 del projecte, i el funcionament de 1'hotel rural, s'haura de:

f) Complir les condicions de la Norma Transitoria Territorial de Menorca sobre els establiments turistics d'allotjament rural.

g) La pavimentacio exterior hauran de fer-se, en la mesura del possible, amb sistemes permeables.

h) A la finalitzaci6 de l'execucid, i periodicament durant el funcionament, s'haura de remetre els informes de seguiment del pla de
vigilancia ambiental.

1) El promotor vetllara perque no hi hagi afeccid efectiva als béns catalogats.

Es recorda:

1. Els espais de la Xarxa Natura 2000 son zones de silenci, d'acord amb la Llei 1 /2007, de 16 de marg, contra la contaminaci6 acustica de les
Illes Balears. Per aquest motiu, s'hauran de prendre mesures per evitar la contaminaci6 actstica de I'espai protegit. Els usos que es realitzin en
la zona hauran de ser compatibles amb la conservacié de la fauna i per aixo hauran de dur-se a terme de manera que no puguin generar
molésties o afectar la cria de les espécies presents.

2. D'acord amb el Reglament de proteccié del medi nocturn de Menorca publicat en el BOIB niim. 100 de 27/07/2021, la totalitat de I'ambit
del LIC queda definida coma "Zona E1" a l'efecte de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears i en ella
només s'admetra una lluentor minima. Per aquest motiu, s'hauran de prendre mesures per evitar la contaminacié luminica de I'exterior.»

3. S'ha de complir el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, pel qual es dicten normes sobre 1is del foc i es regula exercici de determinades
activitats susceptibles d'incrementar el risc d'incendi forestal, especialment pel que fa a les mesures de prevencié durant 1'época de perill
d'incendi forestal i les accions conjunturals de prevencio (art. 8 2.c).

4. Els propietaris/promotors son els responsables del compliment de la legislacio especifica adient segons el tipus d'instal-lacié o construccid
i en 1'ts responsable dels mitjans que puguin ser causants d'un incendi forestal o dels danys que un incendi forestal pugui causar.

5. Part de la finca de Torre saura es troba dins zona d'alzinar protegit segons la delimitacié a escala 1:5.000 de les arees d'alzinar protegit
establertes en el Decret 130/2001, de 23 de novembre. Aquest decret es basa en l'estipulat en la Llei 1/1991, de 30 de gener, sobre espais
naturals i régim urbanistic d'especial protecci6 de les Illes Balears, on declara com Area d'Especial Interés (AEI) "Els espais forestals poblats
de manera dominant o significativa per alzina (Quercus ilex)". Es basa alhora en els articles 11.1 i 11.2 d'aquesta Llei, on es disposa que les
AEI seran objecte del més alt nivell de proteccio, i en aquestes zones s'haura de tenir en compte que no es reconeix ni s'autoritza el canvi d'as
per a les AEL

6. S'hauran de respectar les espécies protegides i catalogades dins els Catalegs Balear d'Espécies Amenagades i d'Especial Proteccio, les
Arees Biologiques Critiques i el Consell Assessor de Fauna i Flora de les Illes Balears, aixi com mantenir el nombre més gran d'alzines i
savines, en ser espécies d'un alt valor ecologic a Menorca.

7. En cas de ser necessari realitzar reforestacions per restaurar zones afectades, les plantes emprades en la reforestacié hauran de ser sempre
autoctones, provinents de material forestal de reproduccié de Menorca, i emprant les mateixes espécies que les existents a la zona. El limit
admissible de marres (plantules mortes) sera entre un 5 i un 10% passat un any des de la plantacio, per damunt el qual caldra tornar a plantar.
S'haura de plantar en les ¢poques recomanades per a fer-ho, i proporcionar I'ombreig i la humitat necessaria a les espécies que ho requereixin.

8. Sols es podran recuperar com a cultiu les parcel-les de cultiu agricola en preséncia de vegetacioé forestal de menys de trenta anys nascuda
espontaniament, per a la neteja i manteniment de les bones condicions del cultiu, tal com estableix la Llei 3/2019, Agraria de les Illes Balears.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

Segon. Es publicara la present declaracio d'impacte ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 41.3
de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental.

i)
ﬁTercer. La declaracio d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccié dels efectes que li son propis si, una vegada
®oublicat en el BOIB, no s'hagués procedit a l'autoritzacio del projecte en el termini maxim de sis anys des de la publicacio, d'acord amb el
~ppmque disposa l'article 21 bis del Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.
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Quart. La declaracié d'impacte ambiental no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'autoritzaci6 del projecte , d'acord amb el que disposa l'article 41.4 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

Sisé. Segons la disposici6 transitoria primera del Decret llei 3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificaci6 i racionalitzacid
administratives de les administracions publiques de les Illes Balears, els efectes de la supressio de la comissio de Medi Ambient de les Illes
Balears es produiran a partir del dia 29 de maig de 2024 i els procediments d'avaluacié que s'hagin iniciat abans de la data esmentada s'han de
resoldre per la direcci6 general competent, sense que sigui necessari el dictamen dels comités técnics.

(Signat electronicament: 26 de setembre de 2024)

La directora general de Harmonitzacié Urbanistica i Avaluacié Ambiental
Maria Paz Andrade Barbera

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2024/133/1173010

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

		2024-10-09T14:45:33+0200
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS




