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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE PALMA
5583 Area Model de ciutat, Habitatge digne i Sostenibilitat. Oficina del Pla General i Model de ciutat.

Exp.: PA 2010/12. Publicacio Fitxes normatives i Extracte (art. 26 L 21/2013)

En data 30 de maig de 2023 es va publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears I'Acord del Ple de I'Ajuntament de Palma, en sessio
extraordinaria de 28 d'abril de 2023, mitjangant el qual es va aprovar el document diferenciat del Pla general.

Advertida 'omissi6 a 1'Edicte dels documents de les Fitxes normatives i de 1'Extracte (art. 26 L de la Llei 21/2013), es publiquen, amb el
tenor literal del que s'ha aprovat al Ple.

Palma, 5 de juny de 2023

La cap de servei, coordinadora de 1'Oficina del Pla General i Model de Ciutat
Maria del Pilar Simén Aznar
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Pla General

ANNEX

EXTRACTE DE UAVALUACIO AMBIENTAL

EN LA REVISIO DEL PLA GENERAL (ART. 26 L 21/2013)
Ajuntament ¢ de Palma

TERRITORIO () CIUDAD SLP

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

ol =

o

i BOIB i 7
10 de juny de 2023

?
| *
[
:J”
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33786

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB o 7
10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33787

La incorporacié dels aspectes ambientals en el nou Pla General s'ha dut a terme des de I'inici
de la redacci6 de la revisié del planejament donant compliment als considerants de la Directiva sobre
Plans i Programes i a la legislacié basica estatal d'avaluacié ambiental.

La Sessid Plenaria de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears, el 23 de marg de 2023,
en el punt 6 de I'ordre del dia, va adoptar |'acord sobre la revisié del Pla General de Palma, que formula
la Declaraci6 Ambiental Estrategica favorable respecte del Pla General de Palma, sempre que es
compleixin les mesures correctores proposades en |'Estudi Ambiental Estratégic i els seus annexos,
amb una serie de condicionants.

L'article 26 de la Llei 21/2013 d'Avaluacié Ambiental determina les caracteristiques de la
publicitat parell I'adopcié o aprovacio del Pla.

Article 26. Publicitat de I'adopcid o aprovacio del pla o programa.

1. El promotor incorporara el contingut de la declaracié ambiental estratégica en el pla o
programa i, d'acord amb el que es preveu en la legislacio sectorial, ho sotmetra a I'adopcio
o aprovacio de I'organ substantiu.

2. En el termini de deu dies habils des de I'adopcié o aprovacio del pla o programa, I'organ
substantiu remetra per a la seva publicacio en el «Boletin Oficial del Estado» o diari oficial
corresponent la segiient documentacio:

a) La resolucio per la qual s'adopta o aprova el pla o programa, i una referencia a l'adreca
electronica en la qual I'organ substantiu posara a la disposicio del public el contingut
integre d'aquest pla o programa.
b) Un extracte que inclogui els seglients aspectes:
1r De quina manera s'han integrat en el pla o programa els aspectes ambientals.
2n Com s'ha pres en consideracié en el pla o programa I'estudi ambiental estratégic,
els resultats de la informacio publica i de les consultes, incloent en el seu cas les
consultes transfrontereres i la declaracié ambiental estratégica, aixi com, quan
escaigui, les discrepancies que hagin pogut sorgir en el procés.

3r Les raons de I'eleccié de I'alternativa seleccionada, en relacio amb les alternatives
considerades.

c) Les mesures adoptades per al seguiment dels efectes en el medi ambient de I'aplicacio
del pla o programa.

Conforme a les indicacions de I'art. 26, els documents presentats en I'aprovacid final del Pa
General incorporen la integracié dels aspectes ambientals ha estat sustantivada amb I'assumpcié de la
Declaraci6 Ambiental Estrategica en la proposta final del Pla General. Préviament, també s'han pres
en consideracié la inclusio de les determinacions del Document d'Abast, emeés per la Comissié de Medi
Ambient de les llles Balears, el 29 de setembre de 2020, juntament amb els informes rebuts en la fase
de consulta interna i aportacions de la participacié publica.

D'aquesta manera es dona resposta als aspectes indicats en les seccions 2.b) i c) de I'article 26,
i s'estructuren en les segiients seccions:
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1. LA INTEGRACIO DELS ASPECTES AMBIENTALS EN LA PROPOSTA FINAL DEL PLA.

1.1 Enrelacid als Objectius i I'Alternativa seleccionada

1.2 Els espais rellevants i protegits

1.3 Sobre la creacié i fonamentacio d'una infraestructura verda

1.4 Les exigencies climatiques i eficiencia energetica

1.5 Laincorporacié dels actius ambientals presents en els nous sectors

2. INTEGRACIO DE LES DETERMINACIONS DE L'ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC EN EL PLA

2.1 Sobre el procediment de presa de decisions

2.2. Sobre la consideracio dels actius ambientals del diagnostic ambiental

2.3. Sobre els riscos naturals i antropics detectats.

2.4, Sobre la capacitat d'acolliment dels sols i qualitat ambiental

2.5. Sobre les deficiencies ambientals del territori heretat

2.6. Les mesures orientatives a I'ordenacié dels sols urbanitzables

2.7. Sobre les mesures preventives i correctores i el seu trasllat a la normativa

3. ADEQUACIO DE L'ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC AL DOCUMENT D'ABAST
4. RESUM DEL PROCES DE CONSULTES REALITZADES
4.1. Analisi sintética i consideracions dels informes emesos per organs del consell insular

4.2. Analisi sintética i consideracions dels informes emesos per organs del govern balear

4.3. Analisi sintética i consideracions dels informes emesos per organs de I'administracio
general de |'estat

4.4, Direccid General d'Aviacid Civil Informe al PG

4.5. Resultat de la consulta a persones interessades

5. CONSIDERACIO DELS RESULTATS DE LA INFORMACIO PUBLICA

6. L'ELECCIO DE L'ALTERNATIVA SELECCIONADA VS ALTERNATIVES CONSIDERADES

7. LES DISCREPANCIES EN EL PROCES D'AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA.

8. LA INTEGRACIO DE LES DETERMINACIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRETEGICA EN
ELPLA

9. MESURES ADOPTADES PEL SEGUIMENT DELS EFECTES EN EL MA DE L’APLICACIO DEL PG
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1. LA INTEGRACIO DELS ASPECTES AMBIENTALS EN LA PROPOSTAFINAL
DEL PLA

La dimensid tan amplia dels aspectes ambientals en la planificacié urbanistica implica prendre en
consideracio dues realitats conegudes, el sol urba de la ciutat consolidada i el sol rural destinat aactivitats
que li sén propies als recursos naturals que alberguen. Més enlla d'aquesta estructura urbanistica,
també es duu a terme una revisié transversal amb els objectius i programes que impliquen en la
planificacié urbanistica la seva presa en consideracié i en definitiva una resposta concreta per a
aconseguir tals expectatives ambientals.

1.1. EN RELACIO ALS OBIJECTIUS | L'ALTERNATIVA SELECCIONADA

Els objectius urbanistics i ambientals als quals aspira el model urba-territorial vénen a complir amb la
relacié de plans i programes més actualitzats que advoquen per la ponderacié de la perspectiva
ambiental en la planificacid urbanistica, inclosa les mesures necessaries enfront de les severitats
climatiques. La integracio per tant, s'ha produit des del si de les primeres decisions quedant reflectida
en les seglients pretensions:

192, Aconseguir una ordenacid racional i eficient del territori fomentant una ciutat compacta i de
proximitat amb I'objectiu de reduir la petjada ocupada per la urbanitzacié i minimitzar els desplagaments
motoritzats.

29. Es prioritza en les actuacions de rehabilitacio, regeneracié i renovacié urbana enfront de I'opcid de
noves transformacions, evitant transformar espais verges.

39, Es planteja un quadre de mobilitat eficient i sostenible i els habits saludables mitjancant la
potenciacié del transport col-lectiu i els desplacaments no motoritzat i afavorir els desplagaments per
als vianants i ponderant els eixos civics.

49 S'estableix una infraestructura verda del territori com a element determinant de I'estructura de la
ciutatidel territori.

59. La conservacié dels ecosistemes i del medi rural s'integra en |'estructura anterior, dotant-la desentit
per a ciutat i el medi rural. Els valors ecologics més rellevants també s'han consideratpart inexcusable
per al foment de la biodiversitat i millora dels habitats.

62. L'eficiencia energetica i infraestructural d'acord amb la capacitat de carrega del territori, tancant el
cicle de I'aigua i eliminant els abocaments en la mar.

79. Enfront de les severitats climatiques s'estableixen mesures efectives per a I'adaptacio i mitigacio del
canvi climatic.

89, Els actius ambientals també estan presents en 'ordenacié en la qual s'ha afavorit el funcionament
natural dels lleres naturals i en conseqiéncia evitant riscos d'inundacio.

99, El sol rural ha estat tractat com a ambit en simbiosi amb la ciutat tant en la versié ecosistémicacom
per a I'economia circular eficient. A la llum d'aquesta decisio es consolideu els usos ordinaris del sol
natural a favor de les funcions agraries, ramaderes i forestals i foment de lasobirania alimentaria.

109. S'assegura el dret a la ciutat de la ciutadania mitjancant I'accés a un habitatge digne i accessible als
serveis i equipaments de la ciutat. La proposta fomenta un urbanisme amb perspectiva de génere i
infantil.

119, S'afavoreix la diversificacid economica de la ciutat mitjancant el foment d'aquelles activitats
economiques que menor consum de recursos precisen: Descarbonitzar I'economia i fomentd'una
economia inclusiva (generant espais que incentivin la creativitat il'intercanvi).
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Sobre la base de I'anterior, l'alternativa seleccionada integra la totalitat dels aspectes ambientalsals
quals el Pla té capacitat d'aspirar, sabent que les opcions plantejades ofereixen un el seu conjunt una
aposta per la sostenibilitat en el qual el pes de I'ambiental es pondera fonamentalment per la
incorporacio dels criteris sobre el foment de la biodiversitat i el paisatge natural i cultural.

En I'analisi individualitzada de cadascuna de les alternatives que es fa en |'epigraf anterior esrealitzen
també contrast de cadascuna amb la resta.

Per les dades i consideracions exposades, I'ALTERNATIVA Il és la millor opcid des del punt de vistade la
sostenibilitat ambiental, eficiencia territorial, la mobilitat sostenible i millora de la qualitat urbana i dels
habitants en el procés de revisié del planejament general de Palma

A destacar I'augment de 4 punts en la ratio de m? espai lliure/habitant dels Sistemes Generals d'Espais
Lliures aconseguint els 9,3 m?/habitant en la proposta de I'Alternativa Il; igualment és la proposta que
menor sol urbanitzable fa (280,54 hectarees), amb una proposta important de reduccié del sol
urbanitzable actualment classificat com a tal i que permet obtenir majors reservesd'habitatge sotmes a
algun regim de proteccio publica. A més, és I'Alternativa que presenta millorvalor de sostenibilitat en
I'index de expansivitat urbana.

QUADRE RESUM AMB LES PRINCIPALS DADES DE LES QUATRE ALTERNATIVES CONTEMPLADES

ALTERNATIVA O ALTERNATIVA | ALTERNAT VA Il ALTERNATIVA Il
Sup. (Ha) % Sup. (Ha) % Sup. (Ha) % Sup. (Ha) %
Sol Urba 5.164,40 24,75 5.164,40 24,75 5.150,6 24,68 5.164,40 24,75
Sol Urbanitzable (Sectors + S
ol Urbanitzable (Sectors +5sgg 5, 3, 1,79 49685 2,38 280,54 1,3 49402 2,36

Adscrits)

Sectors Us Rgadenaal—'l’urlst\c 184,63 322,69 175.02 284,63

+ Ssgg Adscrits

Sectors Us IhdustrlaI/Servels 190,71 169,57 105,52 209,39

+Ssgg Adscrits

Sol Rustic 15.328,26 73,45 15.207,03 72,87 15.437,14 73.97 15.209,86 72,88
TOTAL 20.868,28 20.868,28 20.868,28 20.868,28
Sistemes Generals Espais Lliures(ha)309,58 247,86 5278,.93

Ratio M2 Espais Lliure/Habitant 322,21

6,06 4,85 9,3 6,31

L'Alternativa O manté un grau de sostenibilitat global mitjana induit principalment per la incapacitat del
propi Pla a adaptar a les noves determinacions territorials i sectorials des de la sevaaprovacié definitiva
fins avui. Enfront de la proposta passiva, I'Alternativa | ofereix un el grau de sostenibilitat per sobre del
50% (grau de sostenibilitat mitjana), malgrat ser una propostaactualitzada respecte a I'opcié vigent, per
contra, les infraestructures territorials plantejades, el pla d'usos del port i la seva mancada capacitat per
a assumir nous reptes ambientals fonamenta una opcié més viables que I'Alternativa precedent.
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L'Alternativa Il per la seva part ofereix un grau de convergéencia notable amb una valoracié alta enassumir
en la seva propia ordenacio i regulacid, els objectius substantius que advoquen per la integracié dels
annexos ambientals a favor de: la coordinacid interadministrativa, |la biodiversitati la sostenibilitat dels
recursos, I'assumpcié dels patrons fisics territorials i els factors de mitigacié/adaptacié enfront del canvi
climatic.

En relacio a I'objectiu d'eficiéncia i racionalitat de la proposta a favor d'una proposta de ciutat compacta
i de proximitat, és clar que les opcions passives 0 i Ill no compleixen totes les determinacions d'aquest
objectiu en considerar un model esgotat i expansiu abusant de les modificacions del Pla vigent per a
intentar adaptar a les necessitats. La seva valoracié mitjana, també de I'Alternativa | esta en relacié a la
filosofia d'ocupacié del territori per sobre d'altres consideracions ambientals, aquest fet es reflecteix en
diversos aspectes, entre ells el percentatgede sol rustic, sent I'Alternativa Il la que aporta major index en
aquesta classe de sol.

S'ha d'assenyalar per la seva valoracid maxima I'objectiu sobre la infraestructura verda, tan sols
I'alternativa seleccionada Il compleix amb aquestes plantejaments quedant la resta en valoracions
mitjanes en plantejar proteccions ordinaries sense valorar i incorporar els principis ecosistemics d'un
urbanisme ecologic.

Enfront de les condicions extremes climatiques i relacionades també a I'emissio de gasos d'efecte
d'hivernacle i I'increment de petjada de carboni, provocada principalment pel transit motoritzat, totes
les alternatives plantejades advoquen per minimitzar els efectes i I'increment de la petjada,sabent que
tan sols I'opcio Il planteja un model global i relacional. Aquest model pretén minimitzarl'ds del transport
motoritzat, especialment d'Us privat, planteja un sistema de mobilitat més eficient i aspira a minorar el
consum d'energia revertint a I'Us d'energies renovables.

Donant suport a I'eleccié de I'alternativa Il, en relacié a I'assumpcié dels efectes del canvi climatic,es
planteja la salvaguarda dels lleres i les seves planes d'inundacid, s'incrementa el repoblament de la ciutat
a fi de fixar carboni i minimitzar I'illa de calor. La valoracid per tant dela resta d'alternatives, ha de
considerar mitjana o baixa per I'absencia d'aquesta mena de consideracionsambientals en els seus
plantejaments.

També, per a I'opcid seleccionada s'ha valorat la capacitat de la infraestructura hidraulica disponibilitat
d'aigua potable per a la poblacié prevista resultant, una programacié harmonitzada amb el
desenvolupament del Pla, en la qual es milloren les condicions actuals i s'aconsegueixen les necessitats
futures. Cal assenyalar entre els factors clau d'aquesta alternativa, és la recuperacio dels aquifers en la
qualitat de les aiglies i la quantitat emmagatzemada, assumint elsescenaris climatics.

1.2. ELS ESPAIS RELLEVANTS | PROTEGITS

El Pla ha assumit les directrius de I'Estrategia Nacional d'Infraestructura Verda i de la Connectivitati
Restauracié Ecologiques (octubre 2020) i de I'Agenda Urbana Espanyola, aixd ha permes integraren
I'ordenacio:
1.- La preservacié d'aquells terrenys que mantenen els serveis ecosistemics del terme, entre ells:

- Els pertanyents a la Xarxa Natura 2000.

- La conca de drenatge dels torrents, reduint els riscos que es presenten.

- Les zones humides (naturals i artificials) i les zones de vulnerabilitat d'aquifers.

- Els terrenys pertanyents al domini public maritim-terrestre.

- Els terrenys amb valors forestals (alzinars, savinars, ullastres).
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2.- S'ha reconegut els elements basics de la infraestructura verda de Palma com a determinant de
I'estructura general i organica del territori, establir les mesures de proteccié d'aquests elements i
reforcar la xarxa i la generacio de corredors ecologics entre ells.

La materialitzacié d'aquest principi, ha requerit assegurar la continuitat dels elements ambientals que
es localitzen en altres classificacions de sol. La creacié de connectors territorials i connectors locals amb
la funcié de corredor verd suposara un benefici per a les espécies protegides, en disminuir els problemes
de fragmentacio d'habitat que actualment suposa la petjada urbanitzada.

3.- S'assumeix la proteccié ambiental dels terrenys del terme amb valors ambientals rellevants, encara
que no hagin estat reconeguts com a integrants de la Xarxa Natura 2000 o sén especificament protegits
pel PTIM.

4.- S'integra els terrenys de major valor agricola del terme per a la seva preservacio i protegir els
paisatges rurals d'interes, de conformitat amb I'objectiu de la LUIB (art.3.2.0) de valorar les funcions
agraries, ramaderes, territorials, ecologiques o paisatgistiques de les arees rurals.

5.- També s'ha integrat per a la seva preservacié del procés urbanitzador, els terrenys amb riscos
naturals, aixi com les infraestructures publiques i orientar els futurs desenvolupaments en zones no
inundables (article 11.2 del RGLOUSIM).

6.- Es preserva el sol rustic del desenvolupament urbanistic que sigui innecessari, per considerar que
tots els béns naturals (inclos el sol) tenen un valor en si mateix.

7.- S'incorpora una adequada ordenacié dels nuclis rurals per a evitar la seva transformacié urbana i
reduir els impactes en el medi rural.

La superficie total del sol rustic classificat pel nou Pla General és de 15.437,14 hectarees. Les claus
d'integracio dels espais rellevants i protegits en el Pla queden ordenats amb les seglients qualificacions
basiques, categories i subcategoria del sol rustic:

A. Elsol Rustic Protegit.

AANP-Ac Parc Nacional ~ Maritim de
I'Arxipelag de Cabrera

IAANP DE REGIMAANP-Av Avenc D'En Corbera

ESPECIFIC IAANP-Pu Puigpunyent

. . AANP-Xo Xorrigo
IAREES NATURALS D'ESPECIAL /INTERES IAANP-Pn Serra Tramuntana
IAMB ALT NIVELL DE PROTECCIO (AANP] AANP-Ge Es Carnatge

IAANP-Ge Illot de Sa Galera
AANP DE REGIMAANP-Ge alzinars (Decret 130/2001)
GENERAL (AANP-GE) IAANP-Ge Ullastres en ANEI 46 o ANEI 47
AANP-Ge Cims i Penyals ANEI 47
IAANP-Ge Barrancs en ANEI 46.
ANEI LOCALITZATS EN PARATGE NATURAL (ANEI-PN)
IAREES NATURALS D'ESPECIAL INTERESANEI LOCALITZATSInclosos en ANEI 47
(ANEI) FORA DEL PARATGEANEI 46 Barrancs de Son Gual | Xorrigo No Inclososen
NATURAL (ANEI-GE) IAANP
AIN FORESTAL (AIN-FO) [Parc Public Periurba (AIB-Fo_pp)
Altres Zones Boscoses (AIN-Fo_zb)
N N ZONES AGRARIES D'INTERES AMBIENTAL PER FUNCIONS DE CONNECTORS
AR AREES EAS D'INTERES NATURAL PEFaNBIENTALS | MANTENIMENT DEL PAISATGE RURAL (AIN-AA)
PLANEJAMENT MUNICIPAL(AIN) ||\ "RED FLUVIAL-TORRENTS (AIN-XT)
AIN  AIGUAMOLLS (AIN;Aiguamoll de Ses Fontanelles
ZH) Aiguamoll de Prat des Pil-Lari
ZONA DE DOMINI PUBLIC NATURAL DE LA RIBERA DE LA MAR (AIN-RM)
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AREES RURALS  D'INTERES
PASAJISTICO (ARIP)

ZONES D'INTERES PAISATGISTIC PERZona Rural d'Interes Paisatgistic EI Molinar (Zip-Em)
PLANEJAMENT MUNICIPAL (ZIP) Zona d'Interés Paisatgistic Son Puigdorfila Vell (Zip-Pv)

Zona d'Interés Paisatgistic Entorn Monestir de la Real (Zip-Emr)
APR Risc d'Inundacio (Apr-In)

APR Risc d'Incendi Forestal (Apr-If)

APR Risc d'Erosio (Apr-Er)

APR Risc de Despreniments (Apr-Es)

AREES DE PREVENCIO DE RISCOS(APR)

APR Risc de Contaminacio d'Aquifers (Apr-Ca)
AREES DE PROTECCIO TERRITORIALAPT-L Litoral
(APT) Apt-C Carreteres

B. EISol Rustic Comu

AIA-I_40. ZONES D'ALT VALOR EDAFOLOGIC
AIS-1_100

AREES D'INTERES AGRARI (AIA)

IAREES DE TRANSICIO (AT)
AREES DE SOL RUSTIC DE REGIM GENERAL (SRG)

1.3. SOBRE LA CREACIO | FONAMENTACIO D'UNA INFRAESTRUCTURA VERDA

S'ha procedit a consolidar una veritable ordit entre els diferents ambients de Palma sota una estructura
real de dimensié ambiental denominada infraestructura verda, no sols en contrapés a la infraestructura
grisa, sind per a la democratitzacié del medi rural mitjangant la catalitzaciéde les seves virtuts naturals
i el foment de la convivéncia pacifica amb la resta d'actius amb incidéncia en el territori. En suma,
s'integra la matriu ambiental-ecologica de caracter rural- urbana a fi de vertebrar el terme municipal i el
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seu context geografic, des de les Serres de Tramuntana i Barrancs de Son Gual i Xorrigo fins al litoral,
sumant a aquesta equacio els vectors proactius existents de la petjada urbanitzada.

En la lectura creuada del territori, el fet urba i les dinamiques entre tots dos ambients, s'ha incorporat
com a element connector basic, la trama blava, definida per les aiglies naturals continentals, les seves
riberes i zones humides:

(a) la xarxa de grans corredors verds vinculats als torrents pertanyents a la conca central Sant
Magi, Sa Riera, Na Barbara i Gros i les seves planes d'inundacid, que s'assemblen a la ciutat a
través de parcs lineals iitineraris civics. Entre ells, sense cap dubte, el Corredor Verd del torrent
Gros exhibeix una importancia cabdal en la definicié del nou model territorial. Es tracta d'una
llera confinat i degradat amb importants problemes d'inundabilitat, per aquestmotiu el Pla
Territorial Insular de Mallorca (PTIM, 2004) entengués imprescindible el desenvolupament
d'accions que garantissin la seva integracid paisatgistica i mitiguessin els riscos d'avingudes;

(b) les zones humides,

(c) elfrontlitoralil'ecosistema mari de la badia, i

(d) el sistema conformat pels barrancs de Son Gual i Xorrigo i la conca del Pla de Sant Jordi.

En conclusid, s'ha integrat en el nou Pla els valors endogens dels elements ambientals per a conformar
un veritable sistema funcional tant per a la conservacid del medi rural com per a la millora de
I'habitabilitat en els sols urba en incloure els espais lliures i zones verdes publiques mésrellevants.

Figura 1.— Infraestructura verda
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Formen part de la infraestructura verda del Pla General de Palma els seglients sistemes ielements:

a) Coma-arees de serveis ecosistemics, s'integren els segiients sistemes adscrits al sol rusticprotegit
pel nou Pla:

Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié. Inclouen els espais naturals
protegits sota figures propies de la normativa de Patrimoni Natural: Parc Nacional, Paratge
Natural, Xarxa Natura 2000 (LIC, ZEC i ZEPA) i Llocs d'Interes geologic (LIG).

Arees naturals d'especial interés. Inclouen part del Paratge Natural de la Serra de
Tramuntana.

Arees d'interés Natural per planejament general. Inclouen els Sistemes Generals d'Espais
Lliures en sol rustic.

Arees rurals d'interés paisatgistic.

Zones d'Interes Paisatgistic protegides per planejament general.

Arees de prevencié de riscos.

b) Elements que compleixen la funcié de corredors ecologics:

Els terrenys pertanyents al domini public natural com ara el domini public maritim- terrestre i
I'hidraulic (tant els torrents, llacunes i aiguamolls) amb independencia de la classe de sol a la
qual pertanyin.

La xarxa de camins rurals.

Arees de proteccié territorial

Figura 2.—Corredors Ecologics de la Infraestructura Verda del municipi de Palma.
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c) Com a elements que compleixen la funcié de zones d'amortiment, les arees de sol rustic comude
les seglients subcategories:

— Areesd'interés agrari (SRC-AIA).
— Areesde Transicid, d'harmonitzacid (SRC-AT-H).

— Sol Rustic general.
d) Connectors Verds associats a usos urbans.

e Inclou la xarxa de sistemes generals d'espais Iliures (excepte els que estan en sol rustic protegit)
i els sistemes locals d'espais lliures estructurants.

e Els connectors verds urbans, formats per la xarxa viaria a la qual se li atorga la funcié de
connectivitat ecologica i del foment de la mobilitat no motoritzada mitjancant, entre altres,
espais enjardinats, arbratge viariicarrers d'Us preferent per a vianants i bicicletes. Participendels
connectors verds urbans els equipaments publics que donin continuitat a lainfraestructura verda.

e Les parcel-les amb qualificacié d'us privat o publico que, per comptar amb masses forestals o
habitats significatius, compleixen en l'actualitat la funcié connectora i ha d’assegurar la seva
preservacio basica i, per aixo, comptar amb limitacions en la forma d'implantacié del volum
edificatori sense que suposi reduccié de l'aprofitament atribuit pel planejament. Entre elles
destaquen els equipaments privats de Can Tapara o la Porciuncula.

Les citades arees i elements, com a integrants de la Infraestructura Verda, pertanyen a I'ordenacio
estructural. No obstant aix0, la concrecid de la delimitacié dels sistemes de lalnfraestructura Verda
localitzats en sol urba i urbanitzable, en ambits remesos a planejament de desenvolupament, sera
determinada definitivament per I'instrument de I'ordenacid detallada que, en tot cas, assegurara la seva
connectivitat a la resta de sistemes.

Al temps, el Pla assumeix en aquest mateix sistema verd les Zones a Restaurar, aquelles arees degradades
que han de ser recuperades evitant la possibilitat que puguin actuar de suport a actuacions de
transformacié urbanistica. Corresponen als sols que han sofert transformacions, jasigui per I'activitat
extractiva, d'urbanitzacié o de moviment de terres i que requereixen d'actuacions complementaries per
a recuperar els seus valors naturals. Vénen assenyalades en el planol d'ordenacié de sol rustic.

1.4. LES EXIGENCIES CLIMATIQUES | EFICIENCIA ENERGETICA

La integracié de la perspectiva climatica en la planificacié i politiques sectorials, com a aiglies costaneres-
continentals, I'ordenacio territorial i urbanistica, el desenvolupament urba, I'edificacioi infraestructures del
transport, la seguretat i dieta alimentaries, aixi com la salut publica, és un repte ineludible a tenor dels
dltims informes del Grup Intergovernamental d'Experts sobre el CanviClimatic.

S'ha pogut comprovar, que les activitats humanes sén ja les responsables d'un augment de les
temperatures globals d'aproximadament 1 °C sobre el nivell preindustrial el que indica que, al ritme actual,
l'augment de 1,5 °C s'aconseguira entre 2030 i 2052. En el cas d'Espanya, aquest augment de la
temperatura és superior a la mitjana en gairebé 0,5 °C.

Davant aquest escenari, la Llei 7/2021, de 20 de maig, de canvi climatic i transicié energética, entén
necessari integrar en la planificacié urbanistica i territorial la variable canvi climatic i energia, des de
I'ordenacié de la ciutat, fins i tot en I'edificacio i infraestructures del transport.

Si se cita l'art. 21.1 de la Llei indicada, suposa la consecucid dels seglients objectius en el marc dela
planificacié urbanistica:
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a) La consideracio, en la seva elaboracio, dels riscos derivats del canvi climatic, en coherencia amb
les altres politiques relacionades.

b) La integracid, en els instruments de planificacio i de gestid, de les mesures necessaries per a
propiciar I'adaptacié progressiva i resiliencia enfront del canvi climatic.

c) L'adequacio de les noves instruccions de calcul i disseny de I'edificacié i les infraestructures de
transport als efectes derivats del canvi climatic, aixi com I'adaptacid progressiva de les ja
aprovades, tot aixo amb |'objectiu de disminuir les emissions.

d) La consideracio, en el disseny, remodelacio i gestio de la mitigacid del denominat efecte «illa de
calor», evitant la dispersié a I'atmosfera de les energies residuals generades en les infraestructures
urbanes i el seu aprofitament en les mateixes i en edificacions en superficie com a fonts d'energia
renovable.

Préviament a la Llei basica estatal, la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética
balear ja establia, i estableix, la necessitat d'incorporar la perspectiva climatica en el procés d'avaluacio
ambiental. Conforme a I'art. 20. s'argleix als seglients aspectes per a incorporar la perspectiva climatica
en el Pla:

a) Una analisi del seu impacte sobre les emissions de gasos d'efecte d'hivernacle directes i induides,
aixi com mesures destinades a minimitzar-les o compensar-les en cas que no es puguin evitar.

b) Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del canvi climatic i mesures
destinades a reduir-la.

c¢) Una avaluacio de les necessitats energetiques del seu ambit d'actuacié i la determinacié de les
mesures necessaries per a minimitzar-les i per a garantir la generacio d'energia d'origenrenovable.
L'Estudi Ambiental Estratégic ha integrat la perspectiva climatica en diversos nivells del Pla General, des
de l'ordenacié fins a la gestid, resultant un model engranat de resposta enfront de la vulnerabilitat,
mesures per a la mitigacio i un principi de diagnosi sobre les emissions de gasosd'efecte d'hivernacle.

Els efectes extrems climatics i |'eficiéncia energética per a la reduccié de la dependéencia de recursos no
renovables s'han integrat en sintesis, mitjancant els seglients aspectes:

a) proposta d'una mobilitat sostenible reduint I'Us privat de vehicles en desplagaments privats.
b) promocié de la mobilitat per als vianants mitjangant la correcta ordenacio dels sectors i disposicid
d'usos i dotacions de proximitat.

c) reduccié del consum d'energia mitjancant la possibilitat d'implantar en sectors o edificis d'energies
netes.

d) mesures enfront de la vulnerabilitat dels sectors d'activitat i la poblacid; integrant qualsevol
esdeveniment extrem d'inundacio, incendi o tecnologic com a part de I'esquelet del Pla. S'aprofitaal
seu torn la seva incorporacio a la Infraestructura Verda establerta.

e) mesures de mitigacié mitjancant la reconversio progressiva de I'Us de I'energia d'origen fossil,reduccié
o eficiencia en el consum de l'aigua i reincorporacié de residus als cicle de nova vida.

La resposta de Pla General a les severitats climatiques es troba ampliament desenvolupades en I’Annex 3
de Perspectiva Climatica. A partir de I'eina proporcionada pel propi Govern, es dedueixque el nou Pla
redueix les emissions de CO, en un 65% per aplicaciéd de mesures de compensacio,en canvi |'alternativa
actual del planejament arriba al 1,36% de la reduccié de la petjada de carboni, en la situacié actual
practicament no es reduiria.

En suma, la diferéncia entre I'opcid actual i la proposta del pla en termes de consums energetics/emissions
de CO2 és substancial resultant una millora del 34,5% en el marc temporal de desenvolupament del nou
Pla.

Els factors que major impacte tenen en la reduccid de la petjada de carboni sén els projectes associats a
I'absorcié de carboni en materia de mobilitat (amb les estimacions de reduccié del transit motoritzat en
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un 10% respecte al PGOU 1998), l'increment dels embornals de captacio decarboni (augment de SGEL i
grau de arboritzaciod) i les mesures d'estalvi d'aigua. La generacio d'energia renovable té un menor efecte.

Com a conclusio, podria indicar que la revisio del PG seria adequada i milloraria la situacié actuali futura.

1.5. LA INCORPORACIO DELS ACTIUS AMBIENTALS PRESENTS EN ELS NOUS SECTORS

Els referents del model urba-territorial del nou Pla General de Palma es basen en els usos del solila seva
disposicio en el territori, en I'adaptacio del Pla als plans sectorials d'activitat comercial i turistica, es basa
en el régim de sistemes generals juntament amb uns altres amb incidencia territorial, la infraestructura
verda i finalment, en les mesures per a assegurar el dret a un habitatge digne.

En els termes d'avaluacié ambiental estrategica, s'han assenyalat cadascun d'aquests pilars constituents
del model resultant un impacte inicialment negatiu de magnitud moderada sense l'aplicaci¢ de les
mesures correctores generals i especifiques. Qualsevol incidencia en el territori, si no ve a corregir
impactes exclusivament ja presents, suposa sempre efectes sobre les caracteristiques, valors i
funcionament dels factors ambientals.

Els principals efectes de I'nerencia rebuda per la revisié del Pla de 1998 ha estat I'abusiu procés de
artificialitzacié territorial incitat per I'Ultima bombolla immobiliaria desenvolupada a Palma i en la resta
del pafs, ha estat la configuracié d'un model urba caracteritzat per certs patrons recurrents i iteratius:
baixes densitats residencials, una centralitat urbana absent en els nous teixits periférics i una preocupant
dilucio territorial.

Deixant enrere els errors ambientals comeses, en el nou Pla destaquen la integracid dels elementsque amb
major representativitat superficial afecten el medi fisic i natural de Palma, entre ells es troben Ila
infraestructura verda amb un impacte clarament positiu i la compatibilitat de la majoriade les actuacions
de transformacio del sol en situacié rural per a la seva incorporacio a la petjadaurbanitzada. La distribucio
d'aquestes Ultimes peces han mantingut una logica en continuitat ambla vora del sol urba i en altres
ocasions, el seu emplacament ve a revertir els greus errors comes pel Pla de 1998. En aquest sentit, els
caso de Son Toells o Puigdorfila poden constituir els sectorsque incideixen amb efectes negatius greus, a
més d'aquells sectors que segellaran els sols del parcagrari d'alta qualitat agroldgica i dificultant la
connectivitat en el medi rural.

Els nous sectors urbanitzables suposen unimpacte negatiu variable entre moderats i compatibles,en funcio
dels ambits i superficies ocupades. Es cert que molt d'ells sén vestigis del Pla de 1998 i que s'han hagut
d'incorporar a favor de la governanga municipal.

S'han de destacar pels seus efectes negatius moderats i severs els sectors de Son Toells, Son Puigdorfila
emplacats en ambits amb un contingut ambiental substantiu en contacte amb masses forestals,
topografies mogudes i proxims a cursos d'aigles.

Per part seva, al parc agrari també es produeixen importants alteracions dels valors agropecuarisafectant
la propia activitat, el paisatge i el més important, a sols de qualitat que no tornaran a la seva vocacio
agricola. Un exemple d'aquests sectors amb impactes globals moderats séon Can Fontet o Son Ximelis,
encara que també s'ha d'incloure ParcBIT Il sabent que no correspon al Pla la decisio de la seva classificacié
i ordenacio.

En tots els sectors el soroll constitueix un efecte negatiu rellevant, bé per ser un impacte actualo bé per
la previsid de transit que augmentara els impactes sobre I'atmosfera i la poblacio.

Les actuacions en sol urba es valoren generalment positives, una vegada aplicades les mesures
correctores, encara que per la seva incidéncia ambiental cal fer esment a Ses Fontanelles i la proposta de
reconversio de CLH.

S'ha vingut mantenint les incomprensibles decisions urbanistiques i ambientals en el cas del sectorSes
Fontanelles que ha estat assumida per totes dues administracions. Els impactes actuals generals son
netament critics sense capacitat de revertir la situacid, per la qual cosa el nou pla recondueix l'actuacio
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per a mitigar els efectes negatius provocats fins ara. D'altra banda el sectorde CLH s'emplaga en un ambit
singular de la costa, sobre una formacié geologica Unica en el frontcostaner del municipi, per aixo es valora
negativament si bé son necessaries mesures correctoresque evitin I'afeccié al paisatge i a les formacions
hidrogeologiques.

La classificacio del sol rustic i les seves categories son valorat molt positivament en fomentar el
desenvolupament natural dels valors ambientals, ponderar les figures de proteccio i enfortir la funcié del
parc agrari. Per contra, els nuclis rurals aporten efectes negatius o molt negatius en els emplacaments
forestals com Xorrigo, Son Gual, S’Aranjassa o Puntird i negatius en general perla potencial contaminacio
al sol i les aiglies naturals al no disposar de sistemes de proveiment i sanejament regulat. En el cas del sol
rural, constitueixen efectes negatius greus o severs, els nuclisrurals emplagats en ambits forestals i
moderats aquells que ocupen els sols del parc agrari.

Els sistemes generals d'equipaments urbans, d'infraestructures técniques i sistema general d'espais Iliure
operen amb efectes positius o molt positius en funcié del seu emplacament i cobertura donada a la
poblacié més proxima.

La normativa ambiental es valora positivament amb caracter geneéric, en enfocar sobre aspectes concrets
sense tenir una visié del model. No obstant aix0, aporta una detallada regulacié per a la implantacio
d'usos al parc agrari i pretén evitar altres impactes existents. En aquest sentit, s'estableix un pla de
restauracio d'arees devaluades per I'Us extractiu, diposits d'enderrocs i escombraries.

Uns altres dels efectes positius o compatibles son provocats pel model urba territorial i els seus elements
constitutius: ordenacid del parc agrari, la formalitzacié de la infraestructura verda i la mitigacio dels
efectes de I'actual model de mobilitat sobre el qual es proposa una reconversié de les maneres de
desplacament. Aquesta Ultima clau es basa a diversificar els usos en cadascun dels sectors, generar
policentrismes de serveis urbans de primera necessitat i una ordenacio sotala filosofia de "superilleta".

El resultat d'aquesta avaluacié ha estat minimitzat mitjancant la integracié efectiva dels valors ambientals
en l'ordenacié donant-li sentit a I'estructura general organica que dibuixa la Infraestructura Verda. En
aquesta decisio, s'ha respectat la zones més vulnerables o que alberguen algun tipus de riquesa ambiental.
S'ha treballat en aquest aspectes el concepte de boscilla dins dels sectors, generant petites peces naturals
per al foment de la biodiversitat, principalment a favor de l'avifauna i el paisatge de Palma.

2. INTEGRACI(') DE LES DETERMINACIONS DE L'ESTUDI AMBIENTAL
ESTRATEGIC EN EL PLA.
2.1.SOBRE EL PROCEDIMENT DE PRESA DE DECISIONS

Des dels inicis dels treballs previs per a la redaccié del nou model urba-territorial DE Palma, s'ha entés
com a cos inseparable, la dimensié ambiental i en concret, I'Avaluacié Ambiental Estrategica, de la
redaccié del Pla d'Ordenacié Municipal. Aquesta integracid es pot veure reflectida en la resultant
procedimental explicitada en el propi Pla, concretament, en la cassacié del procediment administratiu
urbanistic i I'ambiental tant a nivell metodologic com, a més, d'entendre el marc operatiu d'aprovacions i
consultes publiques un Unic acte per a tots dos documents.

Sifem un esforg per assenyalar el reflex de la presa de decisions de I'Estudi Ambiental Estratégic en el Pla,
es pot comprovar la convivencia inseparable en el seglient esquema seguit per al desenvolupament,
participacio i en el seu cas, aprovacié de I'Estudi Ambiental Estrategici el Pla. S'ha d'abundar, al marge de
I'estructura ordinaria, sobre els treballs de consens previ abans de qualsevol presa de decisions.
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9. APROBACION DEL PLAN

Font: Elaboracié propia a partir de la Llei Basica Estatal i 1/2020 de la CAIB.
2.2.SOBRE LA CONSIDERACIO DELS ACTIUS AMBIENTALS DEL DIAGNOSTIC AMBIENTAL

Des de I'Estudi Ambiental Estrategic s'ha posat de manifest la relacié d'actius ambientals a considerar com
a elements ineludibles en I'ordenacié municipal de Palma. El primer nivell jerarquic s'ha basat en els espais
naturals protegits que tenen alguna figura de proteccié reguladaper normativa en qualsevol de les
administracions regional, nacional, europea o internacional. A partir d'aquesta base s'han anat indicant
els espais i processos rellevants en I'escala municipal, que sense estar emparades sota figures normatives,
son de vital importancia per a la biodiversitat.En aquest sentit, s'ha d'assenyalar:

1.- El sol d'alta qualitat agroldgica de I'horta. Els sols han estat integrats en el Pla com a actius devital
importancia per a I'ordenacié del sol rural, posar en valor el paisatge d'horta, fomentar I'economia de
proximitat i la propia organitzacidé social. En aquestes claus ,s'ha obtingut mitjancant regulacié en
normativa, assegurar el desti dels usos vocacionals, fomentar I'activitat horticola i evitar I'ocupacié amb
usos que tensionen aquest espai
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preservacio d'habitats i evitar qualsevol incentiu al seu artificializacion.

contacte amb les desembocadures en laBadia de Palma.

d'uns certs habitats.

correcta resolucié.

com a reconeixement del sentit de pertinenca de la societat palmesana.

ambiental de caracter supramunicipal, la Norma 5.3.7, 5.3.8 i

I'Entorn La Real (AIP-I PTIM).

2.3.SOBRE ELS RISCOS NATURALS | ANTROPICS DETECTATS

2.- Els espais forestals tant en la serra com en les zones quaternaries. El valor del forestal o deles arees
que presenta un grau major de naturalitzacid han estat revelades pel Pla integrant-los com a elements
estructurals del sol rural per al correcte funcionament ecologic de la resta de peces naturals (regulades
per normativa) del territori palmesa. L'aposta per l'articulacio natural i la seva regulacié normativa han
estat els aspectes substancials que el Pla ha assumit de I'Estudi Ambiental Estrategic en aquest aspecte,
resultant uns espais complementaris perd molt necessaris, per a entendre |'estrategia sobre connectivitat,

3.- La xarxa de corredors fluvials i matriu d'usos. Des de I'Estudi Ambiental Estratégic, en la seva part de
diagnosiiinformacio, s'ha posat de manifest la necessitat de respectar els cursos fluvialsiles seves riberes
en les seves funcions de corredors i equilibris del sistema natural. El diagnostic al-ludeix a la pérdua en un
gran percentatge les seves condicions naturals en el contacte amb la ciutat, i trobant-se molt
transformada per I'antropitzacid i les actuacions urbanistiques, especialment en les conques inferiors de

Al costat d'aquests vectors s'indica el valor dels usos horticoles dins de la connectivitat i manteniment

Enfront d'aquestes determinacions, el Pla ha integrat la trama blava i la seva petjada inundable en la qual
es troben les riberes naturals observant en I'ordenacié la funcionalitat ecosistémica indicada pel ESAE, a
més s'ha recollit en normativa el reflex de la regulacié sobre aiglies superficials del PHIB vigent.

4.- El paisatge rural i urba. La transformacié del nucli urba de Palma i I'espai rural ha estat en els ultims
trenta anys molt profunda. S'ha configurat un escenari tendent a la banalitzacié de tots dos ambients,
segons s'indica en I'Estudi Ambiental Estratégic en la seva part d'informacid, diagnostic i descripcid
d'impactes actuals. Enfront d'aquest situacid s'ha apostat pel control dela petjada urbanitzada i de les
infraestructures més impactants, la compatibilitat d'usos i I'assumpcié de les APl del PTIM per a la seva

El Pla, en linia amb I'estrategia ambiental de I'Estudi Ambiental Estrategic ha assumit les determinacions
mitjangant una adequada distribucio d'usos en totes dues classes de sol, disposar normativa a favor dels
valors paisatgistics actuals i integrar com a elements del paisatge aquells elements patrimonials d'interes

A nivell normatiu la consideracié dels actius ambientals s'ha reflectit en la regulacié del Capitol IV relatiu a
la Infraestructura Verda inclos en el Titol IV que té per objecte la identificacié i regulaciddels Elements
Fonamentals del Model Urba i Territorial de Palma. Igualment, s'han incorporat les consideracions
derivades dels actius ambientals en el Capitol Ill (sol rustic protegit) del Titol VII de les Normes del Pla
General. Finalment, s'incorpora la Norma 5.2.3 per a la preservacié de les Rutes d'interés cultural,
d'interés natural i paisatgistic i de pedra en sec, la Norma 5.3.5 sobre Unitats d'integracid paisatgistica i

5.3.9 per al desenvolupament de les tres Arees d'Intervencié Paisatgistica del PTIM, entre altres la de

Evidentment, les consideracions ambientals han guiat les decisions d'atribucié de la classificacié de sol
rustic protegit i delimitacid de sistemes generals d'espais lliures en la proposta del Pla General.

La intensa ocupacié humana dels arees litorals, I'explotacid agraria de les planes i el creixement urba no
controlat han contribuit a incrementar el risc de destruccions per torrentadas. Aixi s'ha expressat en la
cartografia disponible en I'Estudi Ambiental Estratégic i en la diagnosi municipal delterritori.
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La integracié d'aquests riscos d'inundacié en el document del Pla han estat gairebé automatics,
evidenciant el respecte de les planes inundables en els sols que s'ocupen per noves actuacions i integrant
elstorrentsiles seves planes en la Infraestructura verda i en tots dos casos, dotant-ho denormativa precisa,
molta d'ella resultant del PHIB.

En el Titol VI de les Normes del Pla General s'incorpora una exhaustiva regulacié per a la proteccio
ambiental i de proteccid enfront de riscos. En concret, en relacié als riscos s'hanincorporats els seglients
preceptes:

o Norma 6.2.2. Proteccio dels lleres publics i prevencié de riscos d'inundacio.

o Norma 6.4.2. Ordenacié i usos en zones inundables.

. Norma 6.1.5. Implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio i
I'edificacio.

. Norma 6.4.1. Proteccid contra incendis.

. Norma 6.4.3. Prevencié de riscos d'accident greu per implantacié d'activitats.

o Norma 6.4.4. Prevencié de riscos d'erosio.

o Norma 6.1.6. Llicencia en sols amb activitats potencialment contaminants.

o Norma 6.1.8.Proteccié enfront de la contaminacié luminica.

Igualment, s'ha reflectit en la Norma 7.3.8 del Titol VIl sobre delimitacio de les arees de prevencidde riscos
(APR) en sol rustic.

Evidentment la delimitacid de les arees de riscos certs i potencials han estat tingut present en les decisions
d'ordenacid sobre classificacié i qualificacié de sols.

2.4.SOBRE LA CAPACITAT D'ACOLLIMENT DELS SOLS | QUALITAT AMBIENTAL

L'Estudi Ambiental Estratégic, ha resolt mitjangant metodologia contrastada, el calcul de la capacitat
d'acolliment d'un determinat espai en el territori de Palma enfront dels usos previstos.Es evident que el
calcul de la capacitat d'acolliment esta en relacidé directa amb la qualitat ambiental de cada part del
territori. En particular, s'ha precisat la capacitat d'acolliment per a les arees en les quals es proposen
actuacions d'urbanitzacié.

El treball de fons anterior, ha permes establir la vocacié dels sols o el desenvolupament natural en funcio
dels seus valors ponderats. En suma, s'ha traslladat al Pla una qualificaci6 ambiental, economica i
ambiental dels sols amb I'ampli objecte seglent:

a) Si la proposta del Pla no és conforme amb la capacitat d'acolliment, aquesta actuacio s'ha prescindit
d'ella.

b) si la proposta del Pla és compatible amb la capacitat d'acolliment, aquesta actuacié s'ha mantingut
amb mesures preventives i correctores per a salvaguardar qualsevol valor ambiental.

c) si la proposta del Pla és beneficiosa per a la vocacié i la capacitat d'acolliment d'una determinada
actuacio, aquesta proposta s'ha mantingut amb o sense mesures per a un millor desenvolupament.

En conseqiencia, la integracidé directa del procés d'avaluacié en el Pla, no sols té el seu reflex en la
normativa, sind en les decisions d'ordre estructural en la conformacié del model i I'ordenacié de les
actuacions compatibles amb la capacitat d'acolliment. Com és obvi, no es pot indicar en quin paragraf es
troba aguesta mimetitzacié de tots dos documents (ESAE&PIa) sind que és el resultat de la compatibilitat
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ambiental de la proposta resultant del Pla.

Les consideracions sobre capacitat d'acolliment han guiat les decisions de desclassificacié com a sols
urbanitzables de sectors amb Pla Parcial aprovat previ al PGOU 1988; igualment la capacitatd'acolliment
ha determinat el rebuig de diverses propostes de classificacid de sol urbanitzables realitzats en fase
d'informacid publica. Finalment ha determinat la reduccié de la delimitacié de sectors del PGOU 1988 com
és el cas de Son Puigdorfila, Son Pardo i Son Ametler, entre altres.

2.5.SOBRE LES DEFICIENCIES AMBIENTALS DEL TERRITORI HERETAT

Les propostes del Pla estan orientades, entre altres, pels objectius de I'Agenda 2030 fonamentalment. Si
bé son fites als quals s'aspira arribar al llarg del desenvolupament del Pla, I'Estudi Ambiental Estratégic ha
posat de manifest la necessitat de mirar a les aspiracions marcades pels objectius indicats, sind també,
subratllar les deficiéncies ambientals actuals identificades en un territori heretat i és el palimpsest del
qual es parteix per al seu millor desenvolupament ambiental.

El diagnostic de la situacid de partida ha portat a la llum la responsabilitat de solucionar, en la mesura de
I'abast urbanistic del Pla, les seglients deficiencies que es resumeixen:

- Ocupacio d'espais d'alt valor ecoldgic com Ses Fontanelles o S6n Gual.
- El soroll provocat pel transport viari sobre les estades residencials.
- Implantacié d'usos incongruents amb el desenvolupament de I'activitat agricola.

- Deterioracid del paisatge urba i rural per I'ordenacié localista de les actuacions.
- Generaciod de sols degradat per activitats abandones.
- Dispersio de la petjada urbanitzada amb actuacions al-loctones com a Parc Bit.

El procés d'integracié d'aquestes deficiencies en el Pla, s'han resolt en funcié del cas, amb la generacio
de base economica per a restaurar determinades zones, invertir el sentit negatiu de I'herencia per una
ordenacié compatible i respectuosa amb I'existent, condicionar mitjangant mesures |'afeccié del soroll
actual i futur, etc.

S'ha incorporat la Norma 6.3.6 del Pla General que té per objecte el tractament de pedreres izones a
restaurar per a recuperacié de les seves funcions naturals.

A més, s'estableix en la Norma 6.2.4 la regulacié de la proteccié de les captacions; en la Norma
6.2.5 una completa regulacié de la proteccio del litoral. En la Norma 6.3.2.se disposen lesnormes generals
de proteccio de la vegetacio.

2.6.LES MESURES ORIENTATIVES A L'ORDENACIO DELS SOL URBANITZABLES

Les arees de nova urbanitzacié proposades pel Pla o heretades per decisions anteriors, han estat
reconduides per I'Estudi Ambiental Estratégic mitjangant la posada en valor dels elements ambientals i
indicant la millor ordenacid per al respecte efectiu i funcionalitat ecologica d'aquests.

La integracid per tant en el Pla, han estat traslladada a una ordenacid orientativa i establint
determinacions preceptives per al desenvolupament d'aquests ambits.

A més, s'incorporen a nivell general, la regulacié de la Norma 6.1.2 que estableix un conjunt de mesures
de proteccid ambiental a incorporar en els instruments de desenvolupamentien la Norma
6.3.1 s'incorporen directrius sobre vegetacio per al desenvolupament urbanistic.
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2.7.SOBRE LES MESURES PREVENTIVES | CORRECTORES | EL SEU TRASLLAT A LA NORMATIVA

L'Estudi Ambiental Estrategic esta elaborat amb un ordre logic per a identificar, si és necessari, lesmesures
preventives o correctores de qualsevol actuacid. El trasllat d'aquestes mesures han estat integrades en la
normativa urbanistica a dos nivells: mesures de caracter general i de caracter especific.

A més, s'incorporen a nivell general, les seglients disposicions:

e Norma 6.1.10. Sobre I'Us de materials en les construccions.

e Norma 6.1.11. Criteris de disseny mediambiental
. Norma 6.1.12 Foment de la instal-lacié d'energies renovables en les edificacions i a laurbanitzacid.
. Norma 6.1.5. Implantacid de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacié il'edificacid.

Sense ser |'objecte de reproduir de nou la normativa, a tall d'exemple es pot citar la segiient actuacio de
Son Gells.

Ortofoto PNOA: servei wms -max. actualitat- Miteco. Ordenacid orientativa

Mesures Especifiques del Sector

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccié el paisatge, els riscos i principalment lapetjada
acustica.

1. EI Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar ambdetall,
I'afeccié dels efectes provocats pel viari interior i exterior sobre I'ordenacié definitiva proposada, que
ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acustica en cada zona.
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2. Elvial de primer ordre Dt.-3018 que transcorre a través del sector i el cami Salard hauran de permetre
la permeabilitat de vianants i natural entre les zones verdes del sector a fi d'enfortir la connectivitat
civica i per a la biodiversitat.

3. El sol natural de qualitat, es retirara en els seus primers trams, per a utilitzar-lo en les zones verdes.

4. Les zones verdes hauran d'evitar la plantacié d'espécies ornamentals i aquelles no adaptades a
I'estrés hidric en sol.

3. ADEQUACIO DE L'ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC AL DOCUMENT
D'ABAST

El Document d'Abast de I'Avang de la revisié del PG de Palma va ser emes per la Comissié de MediAmbient
de les llles Balears, el 29 de setembre de 2020 juntament amb els informes rebuts durantla fase de
consultes. Aquest Document determina I'abast de I'estudi ambiental estratégic, amb I'amplitud i el nivell
de detall necessaris en funcié del tipus i escala del pla subjecte a avaluacid. Aixi mateix, estableix els
principis de sostenibilitat, els objectius ambientals, els criteris i els indicadors que cal aplicar en
I'elaboracid, la modificacio i I'avaluacié del pla. Segons la valoracié global del document inicial estrategic
que es fa en el Document d'Abast, el DIE compleix les determinacions de I'article 18 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

Una vegada produida I'aprovacio Inicial del Pla i de I'Estudi Ambiental Estrategic, en aquest uUltimes
responen en el primer capitol, les determinacions establertes en el propi Document d'Abast. Ara, en
aquesta fase, les consideracions del Document d'Abast i la seva integracié s'han traslladatal present Annex.
En la seva relacié de consideracions tecniques, el Document d'Abast barreja els aspectes concernents al
PG i al POD, sent objecte del present Document Resum el Pla General.No obstant aixo, s'ha decidit
mantenir els considerants del Pla D'Ordenacié Detallada com a guia orientativa i seguir I'estructura
marcada pel Document d'Abast per a la seva millor comprensid. En conseqiéencia, s'indica:

1. El Document d'Abast emes per I'0rgan ambiental s'entén d'acord amb el art.19 de la Llei basica
estatal d'Avaluacié Ambiental.

2. Incloure el contingut de I'Annex IV de la Llei 21/2013 d'Avaluacié Ambiental i el previst enel
art.20 d'aquesta Llei

e DOCUMENT D'ABAST: I'informe indica el contingut regulat que ha de tenir I'Estudi Ambiental
Estrategic i les consideracions sobre el procediment de I'art. 20 d'Estudi Ambiental Estrategic.

e INTEGRACIO: L'Estudi Ambiental Estrategic i el Pla han integrat les consideracions del Document
d'Abast. En el ESAE s'han identificat, descrit i avaluat els possibles efectes significatius sobre el
medi ambient de les accions resultants de la proposta del Pla General, aixicom les alternatives
raonables teécnica i ambientalment viables, que han assumit els objectiusambientals i I'ambit
d'aplicacio del Pla.

L'Estudi Ambiental Estrategic s'ha considerat part integrant del pla des de l'inici de presa de decisions i
recull, com a minim, la informacié continguda en l'annex IV, aixi com aquella que s'han considerat
raonablement necessaries per a assegurar la seva qualitat i comprensid. A aquest efecte, s'han tingut en
compte els seglients extrems:
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a) Els coneixements i métodes d'avaluacié existents.
b) El contingut i nivell de detall del pla general i d'ordenacio detallada.
c) La fase del procés de decisié en que es troba.

d) La mesura en que I'avaluacié de determinats aspectes necessita ser complementada enaltres
fases d'aquest procés, per a evitar la seva repeticio.

El EsIA compta amb 11 capitols i quatre annexos, d'aquesta manera, segons es disposa enl'article 20 de la
llei basica estatal, el contingut minim de I'annex IV:

1. Elcapitol 2 recull un esbds del contingut, els objectius principals del pla i les relacions amb altres
plans i programes pertinents.

2. Elcapitol 3 indica la caracteritzacié ambiental, economica i social del municipi sobre els aspectes
rellevants de la situacié actual del medi ambient i la seva probable evolucié en cas de no aplicar
el Pla.

3. Elcapitol 4 recull les caracteristiques mediambientals de les zones que puguin estar afectadesde
manera significativa i la seva evolucié tenint en compte el canvi climatic esperat en el termini de
vigencia del pla.

4. En el capitol 5 es fa una descripcio i analisi de qualsevol problema mediambiental existent que
sigui rellevant per al pla, incloent en particular els problemes relacionats amb qualsevolzona
d'especial importancia ambiental, com les zones designades de conformitat amb la legislacié
aplicable sobre espai naturals i espécies protegides i els espais protegits de la Xarxa Natura 2000,
resultat, tot aixo, de la caracteritzacié ambiental.

5. Els objectius de proteccié mediambiental fixats en els ambits internacional, comunitari o nacional
que tinguin relacio amb el pla i la forma en qué aquests objectius i qualsevol aspecteambiental
s'han tingut en compte durant la seva elaboracid; aquest contingut es correspon amb el capitol
6.

6. El capitol 7 cataloga, avalua i descriu els probables efectes significatius en el medi ambient,
inclosos aspectes com la biodiversitat, la poblacié humana, la fauna, la flora, la terra, I'aigua, 'aire,
els factors climatics, la incidéncia en el canvi climatic, en particular una avaluacié adequada del
rastre de carboni associada al pla o programa, els béns materials, el patrimoni cultural, el paisatge
i la interrelacié entre aquests factors. Aquests efectes es caracteritzen segons els efectes
secundaris, acumulatius, sinérgics, a curt, mitja i llarg termini, permanentsi temporals, positius i
negatius.

7. Les mesures previstes per a prevenir, reduir i, en la mesura que sigui possible, compensar
qualsevol efecte negatiu important en el medi ambient de I'aplicacio del pla o programa, incloent
aquelles per a mitigar la incidéncia sobre el canvi climatic i permetre I'adaptacié a aquest, es
recullen en el capitol 8.

8. Sobre les Alternatives, es realitza un resum dels motius de la seleccié de les alternatives previstes
i una descripcié de la manera com es va fer I'avaluacio, incloses les dificultats, com per exemple
deficiéncies técniques o falta de coneixements i experiéncia que es puguin havertrobat en I'hora
de recollir la informacié requerida.

9. El capitol 10 recull un programa de vigilancia ambiental en el qual es descriuen les mesures
previstes per al seguiment; El contingut es correspon amb el capitol 10.

10. Finalment en el capitol 11 s'aporta un resum de caracter no técnic de la informaciofacilitada en
virtut dels epigrafs precedents.
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Es disposen com a annexos els seglients documents:
Annex 01. Repercussions sobre la Xarxa Natura 2000.Annex 02. Estudi de Paisatge

Annex 03. Perspectiva climatica.

Annex 04. Documento Resum: integracid de les variables ambientals, Document d'Abast iparticipacio
publica.

La integraci6 paisatgistica en I'ambit de I'art. 10 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental
de les llles Balears, sobri de les normes d'aplicacié directa en matéria paisatgistica que preveuen la
legislacio territorial i urbanistica.

e DOCUMENT D'ABAST: I'apartat 5 de I'art. 10 de la Llei d'avaluacié ambiental estableix que I'analisi
técnica de I'expedient s'efectuara d'acord amb la normativa basica estatal d'avaluacioambiental i
aquesta llei, i incloura una referéncia particular a la integracié paisatgistica, concretament al
compliment de les normes d'aplicacié directa en materia paisatgistica que preveuen la legislacié
territorial i urbanistica.

e INTEGRACION: Es dedueix del contingut de I'article indicat, que I'Avaluacié Ambiental del Pla ha
d'incloure un apartat d'integracié paisatgistica de les actuacions resultants del nou Pla. En aquesta
materia, s'ha elaborat un annex 02 de Paisatge que dona reposada al requeriment sobre paisatge.

Mereix assenyalar en aquest considerant del Document d'Abast que la Llei 12/2016 d'avaluaciéambiental
de les llles Balears es troba derogada des del 30 d'agost de 2020 per la Llei Decret legislatiu 1/2020, de 28
d'agost, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei d'avaluacio ambientalde les llles Balears, excepte la
referéncia a la disposicié addicional cinquena de la Llei 11/2006,de 14 de setembre, d'avaluacions d'impacte
ambiental i avaluacions ambientals estrategiques ales llles Balears.

3. A més, dins d'aquest marc normatiu a fi de concretar dades i actuacions per a poder avaluar
estratégica i ambientalment i de forma adequada aquesta revisié del Pla General, és necessarique
el EAE inclogui el seglient:

A

-~

La versio del Pla per a exposicio publica:

e DOCUMENT D'ABAST: En aquesta fase de document d'abast s'esta avaluant ambientalment i
estratégicament un esborrany d'aquest Pla (maig 2020), el EAE haura d'avaluar la proposta delPla
(inclos el POD) que I'Ajuntament de Palma pretén aprovar.

e INTEGRACIO: I'avaluacié ambiental estratégica s'ha realitzat del document en la seva versid Inicial
del Pla General i del POD (en el seu cas), tal com indica la Llei basica Estatal d'AvaluacioAmbiental.
Posteriorment, tots dos documents, la versié Inicial del Pla PG i POD i sengles estudis ambientals
estratégics han estat exposats al public per un periode superior a 45 dies. S'han sol-licitat informes
a les administracions implicades i a grups d'interés social perqué en prengueu coneixement.

Referent a aixo cal indicar que després de I'acord d'aprovacid inicial del PG i POD (amb els seusrespectius
EAE) adoptat pel ple de I'Ajuntament de Palma en sessié de 28 octubre de 2021, esprocedeix a la publicacio
en el BOIB el dia 18 de novembre de 2021, en la quals'obre un periode d'exposicid publica legalment
establert de 45 dies habils en els quals es va poder consultar tota la documentacio per a fer al-legacions.
En el BOIB publicat en data 18 de novembre de 2021 s'adverteix un error material, per la qual cosa es
publica la seva rectificaciéen el Butlleti publicat el dia 20 de novembre de 2021. En el ple municipal
extraordinari de 21 de desembre s'acorda I'ampliacié del termini de presentacié d'al-legacions fins al dia
15 de febrer de 2022; per tant, s'ha emplenat amb escreix el termini de 45 dies.
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Finalment, prenent en consideracio les al-legacions formulades en els tramits d'informacié publica i de
consultes, el Document d'Abast, el ESAE (de la versié inicial) i informes preceptius,s'ha elaborat la versié
final del Pla General i conseqlentment s'ha ajustat el ESAE a tenor de les modificacions no substancials de
caracter urbanistic i ambiental.

El resultat de I'exposicié ha permes millorar alguns aspectes ambientals i urbanistics dels instruments
formulats i fiscalitzar la proposta.

B) Procediment tnic d'Avaluacié Ambiental Estratégica ordinaria del PG i POD i separaciddels
Estudis Ambientals Estrategics.

e DOCUMENT D'ABAST: “Tal com també apunta l'informe del Servei d'Ordenacié del Territori i
Urbanisme de 7 de desembre de 2020, és necessari que tant el PG com el POD, dins del mateix
procediment de AAE ordinaria, presentin la EAE per separat. Aixi es podran identificari valorar
acuradament els impactes de les actuacions dels dos instruments urbanistics. No obstant aixoaixi,
la CMAIB emetra una Unica Declaraciéo Ambiental Estrategica (DAE) de la Revisi¢ del Pla”.

e INTEGRACIO: A aquest efecte, s'han elaborat dos documents separats: ESAE del PG i ESAE del POD.
En el ESAE del Pla General s'analitza la incidencia de les determinacions estructurals i, a més, amb
avaluacié especifica de les actuacions de transformacid remesa a planejament de
desenvolupament. El EsAE del POD aborda I'analisi d'aquelles determinacions de I'ordenacié
detallada que puguin tenir efectes significatius en el medi ambient.

Cal aclarir que I'obligacié de tramitacié simultania del PG i POD només aconsegueix fins a la fase
d'aprovacié inicial, per efecte de la Disposicio Transitoria Segona.3 LUIB.

C) S'ha de tenir en consideracié el DL 9/2020 per a millorar sostenibilitat del municipi,revisar

totes les propostes presentades incloses a la Revisio del Pla:

e DOCUMENT D'ABAST: Valorar I'entrada en vigor del Decret llei 9/2020 de 25 de maig de 2020,de
mesures urgents de proteccié del territori d'llles Balears. Mesures per a millorar sostenibilitat del
municipi, revisar totes les propostes presentades incloses en la Revisio del Pla. Es planteja com
una eina per a evitar creixements demografics, disminuir consum de recursos (aigua, energia i
territori), generacié de residus.... problemes mobilitat, sobredimensionaments d'equipaments i
problemes associats, i crear nous espais verds per a la ciutadania.

e INTEGRACIO: les mesures per a millorar la sostenibilitat del municipi estan contingudes tant en el
propi model d'ordenacié com en la normativa i Estudi Ambiental Estratégic. Per aix0, s'hade
realitzar una lectura transversal per a obtenir una visié conjunta pero detallada de les mesures
encaminades a la sostenibilitat global del municipi des de la capacitat que la planificacié
urbanistica atorga el Pla General:

— En la Memoria Justificativa del PG s'ha valorat (Capitol X) la incidéncia del Decret llei 9/2020 sobre
desclassificacié de SUNP de manera automatica i les decisions adoptades pel nou Pla General sobre els
falsos urbans. Com s'explica en el capitol esmentat de la Memoria del Pla General, la classificacio
automatica com a sol rustic que deriva del DL 9/2020 afecta a Palma exclusivament als SUNP sense PAU.

L'aplicacié de I'article 3.1 a) del Decret llei 9/2020 al municipi de Palma va determinar que elssegients
ambits classificats com SUNP en el PGOU de 1998 que el dia 1.01.2018 no comptavenamb PAU, aprovat
inicialment, van quedar des del dia 25.05.2020 classificats coma sol rustic comu: SUNP 32-01 Can Fontet;
SUNP 44-01 Son Sardina; SUNP 52-01 Son Castellé Sud; SUNP 53-01 Sa Bomba; SUNP 69-01 Son Guells i
SUNP 77-01 Ses Calafates.

No obstant aixo, la reclassificacié automatica com a sol rustic comu que provoca el Decret 11€i9/2020, no
significa que aquests terrenys no puguin recuperar el seu caracter de sol urbanitzable en el marc d'un
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procés de revisid ja adaptat a la LUIB i el PTIM. Aixi ho reconeix expressament I'Exposicié de Motius del
Decret llei 9/2020 de 25 de maig: “No obstant aixo,lareclassificacié que estableix el decret llei no és
obstacle perque les administracions competents puguin exercir amb total plenitud la seva potestat de
planejament, redefinint I'ordenacié dels terrenys afectats conforme a la classificacié i qualificacio que, en
el seu cas, resulti adequada i oportuna. | fent possible aixi, amb aquesta eventual nova operacio,
aconseguir una ordenacio de I'espai urba que satisfaci les necessitats locals alhora que s'adequial marc
supralocal.”

Aquesta opcid és la que exercita el nou Pla General de Palma, com a revisié que s'adapta a la LUIB i el
PTIM. Dels ambits de SUNP que van quedar classificats com a sol rustic comu per I'entrada en vigor de
I'article 3.1 del DL 9/2020, aquesta revisid recupera com a sol urbanitzable: el SUNP 32-01 Ca Fontet com
SUP 32-01, el SUNP 52-01 Son Castellé Sud com SUB 52-01, el SUNP 53-01 Sa Bomba com SUB 53-01, el
SUNP 69-01 Son Guells com SUB 69- 01 i SUNP 77-01 Ses Calafates com SUB 77-01 Ses Calafates-Son Fondo.
Sén terrenys localitzats en arees de desenvolupament urba natural del municipi. Suposa un total
d'1.086.463 m? que recuperen el seu caracter de sol urbanitzable, sibé, amb noves funcions territorials que
ajudena conformar el nou model estructural proposat. Cal significar que en el document de la revisidde
Pla General aprovat inicialment el sol urbanitzable recuperat després de la incidéncia del DL 9/2020 era
de 115 hectarees enfront de les 108,7 hectarees que resulten d'aquest document elaborat després del
tramit de participacié ciutadana i informes d'Administracions.

En tots els casos, son sectors confrontants a I'actual sol urba. El sectors proposats amb usos residencials,
incorporen importants reserves d'habitatge sotmes a algun régim de proteccid publica i permeten la
millora de la ratio de sistemes generals d'espais lliures. Els sectors amb destinacié majoritaria a activitats
economiques sOn necessari per a assegurar la diversitat economica de la ciutat.

En canvi, el nou Pla General proposa la desclassificacio (i passo a sol rustic) de sectors de sol urbanitzable
del PGOU 1998 no desenvolupats que suposen un total de 167,77 hectarees quees troben en posicid
aillada i sense capacitat d'integracié en el nou model. Cal indicar que aquestes 167,77 hectarees que el
Nou Pla General que proposa desclassificar no es troben afectades per la desclassificacié automatica de
I'article 3 del Decret llei 9/2020.

— En la Memoria d'ordenacidé del PG es justifica que la classificacié de sol urbanitzable d'aquests
terrenys és necessaria perque és impossible satisfer les necessitats d'habitatgesque precisa Palma
en els proxims 20 anys exclusivament amb actuacions en el mitja urba i amb I'estoc d'habitatge
buit, com queda acreditat en la Memoria Social. Especialment, es requereix reforgar les actuacions
en el sol urba amb les del sol urbanitzable, perqué enaquest es preveuen les majors aportacions
d'habitatges assequibles. D'una altra part, no pot oblidar que,encara que en l'actualitat existeixin
sols urbanitzats no edificats (provenen de sectors desenvolupats, pero no edificats del PGOU
1998), aquesta és una oferta que es consumira enels proxims anys (I Quadrienni), devent la revisié
del Pla General preveure les necessitats fins a I'any 2040. En conseqUéncia, es proposa mantenir
la proposta del document d'aprovacio inicial del PG de classificacié com a urbanitzable dels sectors
qgue van passar a ser sol rustic pelDecret llei 9/2020: SUNP 32-01 Can Fontet; SUNP 52-01
SonCastelld Sud; SUNP 53-01 Sa Bomba; SUNP 69-01 Son Guells i SUNP 77-01 Ses Calafates.

— Després del tramit d'informacié publica es proposa excloure de les actuacions de nova
urbanitzacié en aquest procés de revisio de planejament general al Sector SUB 44-01 Son Sardina
(proposat en I'Aprovacio Inicial i que es corresponien amb I'ambit del SUNP 44-01 delPGOU 1998).
Aquesta excepcid no altera el criteri general de classificar com a sol urbanitzableels ambits dels
SUNP del PGOU 1998 que es localitzen en contiglitat amb I'actual sol urba quetenen capacitat
(tenint present les seves condicions ambientals i territorials) per a acollir una proposta d'ordenacié
amb densitat eficient i integrada en I'estructura general; I'excepcié del SUNP 44-01 es justifica per
assegurar que el caracter de nucli urba tradicional de Son Sardina no sigui alterat per la consecucié
d'una densitat eficient en I'ambit delimitat en |'aprovacio inicial com a sector de creixement.
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— D'una altra part, per aplicacié de la DT 11 de la LUIB i I'article 3 del Decret 9/2020, es procedeixa
alterar la classificacio de sol urba passant a sol rustic els seglients ambits quehan de considerar
falsos urbans sense capacitat d'integracié urbana:

Ambit PGOU 1998

Instrument que desclassifica

Superficie m2

Bosc de Can Tapera Modificacié PGOU 27-12-2018 21.000
ARE Establiments (Sur) Nou Pla General 70.120
UE 15-02 Genova-Porto Pi (Parcial) Nou Pla General 12.070
UE 17-01 Cami Can Vell Nou Pla General 22.339
UE 17-02 Cami Genova Nou Pla General 24.068
UE 43-05A Son Espanyol-Can Moreno Nou Pla General 20.834
UE 43-05B Son Espanyol-Can Moreno Nou Pla General 33.490
UE 44-01 C/Lau. Son Sardina Nou Pla General 8.975
UE 44-02 Jaume Pons (Parcial) Nou Pla General 3.442
UE 44-04 Can Simé (Parcial) Nou Pla General 3.898
UE 86-03 Carreto-Soldat Vich Nou Pla General 2.662
UE 87-01Es Pinaret-Esputxet Nou Pla General 25.144

Desclassificacio sol urba residencial: 248.042 m2

Per tant, és un total de 227.042 m? que passen de sol urba a sol rustic per aplicacié de la DT 11 LUIB i art.
3 DL 9/2020.

Es necessari recordar que |'article 5 del DL 9/2020 ha reduit les superficies edificables i ocupacions per al
sol rustic; en la categoria de rustic comu, I'edificabilitat no pot superar el 1,5% i l'ocupacié el 2%. Aquests
parametres son maxims, podent el planejament establir menys sense perjudici de la possibilitat
d'exoneracié que permet la llei agraria. S'estableix parametresexigents de parcel-la minima, per a evitar
que les superficies cultivables SRG siguin llevades pera disposar d'habitatge. Les propostes del nou
planejament general i el POD estableixen parametres menors que els establerts en el citat article 5-

Les mesures preventives i correctores per a aquests ambits queden integrades en el capitol 8del EsAE,
enfocades a millorar la sostenibilitat del municipi, la capacitat de la poblacio, la dotacié de recursos, en
resposta a I'aplicacié del Pla.

— La Memoria de Participacié engloba la participacié publica del document d'Avang i del Document
per a Aprovacid Inicial. En aquest document s'han respost i integrat els informes de les
administracions publiques concurrents i aquelles al-legacions que milloren la proposta, s'han
incorporat al Pla.

— D'una altra part, s'ha procedit a establir les ocupacions i volums maxims d'edificacions en sol rustic
conforme limitacions del Decret llei 9/2020 en el document "Modificacions que suposen
alteracions".
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D) Tipificar i descriure caracteristiques ambientals i serveis urbanistics actuals Art. 2 DL9/2020de
cada urbanitzable que amb la revisié del Pla passa a urba. Justificar, acreditar i recollir amb
quina situacio quedarien actualment:

e DOCUMENT D'ABAST: “S'hauran de tipificar i descriure les caracteristiques ambientals i serveis
urbanistics actuals de cada urbanitzable que amb la revisié d'aquest Pla passa a urba. Justificant-ho
iacreditant-ho, i recolliramb quina situacio quedarien actualment en aplicacio de I'article 2 del Decret
Ilei 9/2020, de 25 de maig.”

o INTEGRACIO: de la regulacié de la LUIB en els seus articles 19 i 22, el nou Pla General de Palma
reconeix com a sol urba, als terrenys classificats com a urbanitzable en el PGOU de 1998 que
compten amb Pla Parcial aprovat definitivament i, a més, han executat la seva urbanitzacio
completa, amb independéncia del nivell de consolidacié de I'edificacié aconseguit. Es a dir, estan
completament transformats i mereixen la consideracié de sol en situacié basic d'urbanitzat.

En el Capitol Il (3.1) i Capitol X (10.2) es justifica que sectors classificats com a sol urbanitzableen PGOU
1998 es classifiquen ara, per la Revisid, com a sol urba. Sén Unicament aquells sectorsque tenint Pla Parcial
aprovat han executat completament la urbanitzacio i, per aixo, tenen tots els serveis urbanistics exigits
per |'article 2225 de la LUIB.

La decisio de reconéixer aquests ambits com a sol urba és obligada (article 19.1 LUIB), exceptesituacio
justificada (com és el cas de la zona humida del sector de Ses Fontanelles, que malgratestar inclosa en
ambit amb execucié d'urbanitzacio, és considera la zona humida té caracteristiques naturals que exigeixen
la reversio a la seva consideracio de sol rustic (apartat2 de Il'article 19).

El capitol 4 de I'Estudi Ambiental Estrategic del PG es fa la caracteritzacié ambiental dels sols urbans i
serveis urbanistics actuals, en I'apartat 7 es fa I'avaluacié ambiental dels sols amb incidéncia ambiental.
Sén els ambits d'ordenacié diferida en sol urba (Arees de Renovaciéd Urbana-ARU, Arees de Reforma
Interior-ARI, Arees AT-IU), la justificacid es fa en la Memoria Justificativa del PG i en I'apartat 9 EAE PG de
seleccid alternatives.

Enelsapartats 10.5i110.6 de la Memoria Justifica del PG s'analitzen els ambits de falsos urbans,d'acord amb
les possibilitats que ofereix I'article 2 del Decret llei 9/2020 i la Disposicié Transitoria XI de la LUIB, en
alguns casos passen a sol rustic, en un altre s'integraen sector d'urbanitzable

En concret, sén els segiients sectors del PGOU 1998 que ja tenen la consideracié de terrenys en situacio
basica de sols urbanitzats:

Sectors SUP 1998 executats que es reconeixen com a urbans.

Apr. Planejament Recepcid

Codi Denominacié de desenvolupament Sup. Sector urbanitzaci6 executada
SUP 29-01 Son Seba Nou 23.02.1989 49.187 20.02.2002
SUP-30-01 Son Puig 29.03.2010 192.776. 19.04.2006.

SUP 32-01 Son Valenti 28.09.1995 263.965 02.04.2003.

SUP 33-01 Montesion 19.06.1995. Modif AD 28.12.2001 98.345. 26.02.2002

SUP 33-02 Son Quint 22.05.03 231.675 15.02.2012 UG Il
SUP 35-01 Son Xigala | 27.09.1990 115.576 09.10.2002

SUP 36-01 Son Vida 17.10.1996 403.609 05.02.2003

SUP 45-01 Cas Capiscol silencio positivo, 15.12.1995 86.609 16.02.2005

SUP 52-01 Son Rossinyol 29.03.2001 249.253 16.10.2002

SUP 58.01 Cas Capella 28.09.1989 59.963 17.01.2001

SUP 69.01 Son Morro 24.06.2004 376.187 29.12.2010
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SUP 74.01 Z.S Polign Llevant 26.09.1996 470.583 25.06.2014
SUP 76-01 La Petrolera 23.02.1984 42.769 11.07.2001
SUP 76-02 Son Parera 26.10.1995 80.100 16.04.2008
SUP 80.01 Son Oms 31.10.2001 670.950 05.06.2018
SUP 86.02 Son Gual (2 fase) 04-03-1975 569.459 14.12.2012

Sectors SUNP 1998 executats que es reconeixen com a urbans.

Els sectors de Sol Urbanitzable No Programat delimitats pel PGOU de 1998 que la proposta delnou Pla
incorpora en el grau de situacio basica de sol urbanitzat i que, per aixd, mereixen el reconeixement de sol
urba en aquest procés de revisié del planejament general son:

) o Apr. Planejament Sup. Sect Recepcid
Codi Denominacio de desenvolupament up. >ector urbanitzaci6 executada
SUNP 33.01  Son Dameto Dalt AD PAUy PP 11-11-2001 212.085 27.12.2011
SUNP 83.01  Es Pi-lari AD PAU y PP 27-02-2003 81.525 04.06.2010

En conseqléncia, les condicions naturals originals de tots aquests ambits han estat transformades per
I'execucid de la urbanitzacio aprovada; no obstant aixo, el planejament dedesenvolupament va respectar
les limitacions ambientals que va establir el PGOU 1998.

Els serveis urbanistics basics amb els quals compten sén els expressats en I'article 22 de la LUIB:
e Comptar amb una xarxa viaria connectada amb la xarxa viaria basica.
e Proveiment d'aigua.
e Subministrament d'energia electrica.
e Enllumenat public

e Sanejament d'aigles residuals.

Es necessari recordar que els segiients sectors de sol urbanitzable programat PGOU 1998, - després de
I'execucid i recepcié de les obres d'urbanitzacid- han estat reconeguts com a sols urbans mitjangant
expedients de Modificacid puntual del PGOU (o, en el seu cas, pel PRI Platjade Palma):

e SUP22-01Sa Teulera lll: A.D. Modificacié PGOU 26.09.2019.
e SUP51-01 Son Ferragut: AD. Modificacio PGOU 07.01.2020
e SUP51-02 La Femu: AD. Modificacié PGOU 07.01.2020

e SUP 77-01Son Martorell: AD. Modificacié PGOU 30.10.2017
e SUP 79-02 Es Carnatge: AD 24.04.2015 PRI Platja Palma

e SUP81-01 La Ribera: AD 24.04.2015 PRI Platja Palma

lgualment, el SUNP 41-01 Son Serra Parera ja ha estat reconegut com a sol urba per Modificacié del PGOU
(A.D.19.12.2013) per I'execucio de la urbanitzacio.

A tenor de I'asimetria a considerar la condicié urbanistica de classificacio -urba- i la situacié ambiental de
I'ambit (caracteristiques ambientals actuals), s'ha d'observar en aquest compliment del Document
d'Abast, el pla 11 del ESAE, en el qual es constata (d'acord amb la informacié del IDEIB), que Sén Gual (fase
2)iSén Vida presenten habitats d'interes comunitaripel que es corrobora la diferéncia entre classificacid i
realitat ambiental.
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E) El EAE ha d'incloure descripcié general (abiotica, biotica, socioeconomica) principalment dels
sectors que es classifiquen directament com a sol urbanitzable amb la revisid, aixi comdels
altres on es realitzen actuacions urbanistiques.

e DOCUMENT D'ABAST: “el EAE haura d'incloure una descripcié general tant abiotica com biotica
com socioeconomica principalment dels sectors que es classifiquen directament com a Sol
Urbanitzable amb la revisio del Pla, aixi com dels altres on es realitzen actuacions urbanistiques
(desclassificacions i reclassificacions parcials, desmantellaments d'activitats, etc.)

e INTEGRACIO: La caracteritzacié ambiental del Palma s'ha realitzat en el capitol 03 amb una visié
municipal. En resposta en aquest punt de la consideracio técnica del Document d'Abast, s'ha dut a
terme una caracteritzacié biotica, abiotica i socioecondmica en cadascun dels sectors que el Pla
proposa com a sols urbanitzables, aixi com de les actuacions de transformacié urbanistica ambrang
de ciutat en el capftol 04. Es en elcapitol 07 on es realitza I'avaluacié de cada sector.

Les caracteristiques ambientals s'han enfocat a dues escales:

- Escala municipal: s'han indicat les condicions fisic-naturals i de risc que poden afectar
sinérgicament.

- Escala del sector: s'ha indicat en la fitxa de caracteritzacié de I'ambit del sector els aspectes
ambientals rellevants per a la seva valoracio d'impacte i establiment demesures. Serveixi a
continuacié com a exemple el Sector SUB 24-01 Son Puigdorfila:

FACTORS AMBIENTALS SUB-24-01.SON PUIGDORFILA

Clima i estat del'atmosfera.s troha afectada per la petjada de soroll de la Ma-20.

Proximitat al Torrent de Sant Magi a I'oest del sector/presenta vulnerabilitat sobrel'aquif

(il e[z 1814M3iZVCN/ en mal estat quantitatiu MES i qualitatiu per clorurs.

Sols Cuatenarios: Llims, argiles i graves eolianitas en la costa. En els voltants del Torrent Sa
. . Magi poden presentar pendents superiors al 10% . Per aixo en I'ambit disposa de banc:
Geologia/geomorfologia “marjades”. Els bancals sén estructures amb valor etnologic fetes tradicionalment en
terreny amb la finalitat d'estabilitzar la muntanya i d'aprofitar agricolament el terreny i st

caracteristiques del paisatge muntanyenc de Balears.

Ocupa una extensio forestal d'interés molt proxima al centre de Palma en una posicié devc

Ocupacié i consumdel sol urbana. Si bé pot observar un estat en rosteixi de degradacio, alberga un valor de referenc
natural i per la posicié que ocupa al costat del torren Sant. Magi en termes deconnectivit
ecologica i paisatgistica.

Altres esp. protegits Proximitat ANEI 47 i Paratge Natural Tramuntana.
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Biodiversitat:  habitats HIC no prioritari. Pinedes i matolls mediterranis i proximitat al HIC no prioritari,vegetacio

especies protegides ribera Torrent Sa Riera.

Presenten masses forestals de matoll sec mediterrani que ha de funcionar com a pe
Verd Urba i connectiviconnectora en I'ambit periurba. Aquesta peca amb densitat forestal es troba confinada per
ecologica Ma.-20 i els sols classificats urbans. La seva superficie aconsegueix des de la Ma20fins al p:

del turd, pero connectada al corredor del Torrent de Sant Magi.

Erosié potencial alta-mitjana i potencials moviments de vessant cap al torrent. Presental

Riscos Naturals i - . ; 9
risc modera d'incendis en la zona sud-oest, en funcio de la cobertura vegetal.

antropics

Consum previst d'aigua en area residencial de 55188m3/any (dotaci6 172,8l/hab/dia)+ turis
5682,32 m*/any (dotacié 278 |/hab/dia).

Proximitat a la connexid del carril bici Son Rapinya, a mitjans de transport public i espropo
la connexid de bus interurba.

Metabolisme urba

Mobilitat

Paisatge forestal Ponent-Tramuntana, es configura en un espai molt exposat visualment
Paisatge i patrimoni ser confrontant amb el corredor viari de la Ma-20 i en posicié de domini visual respecte
I'entorn. S'identifiquen dos elements catalogats.

Barri Son Dureta: 2.305 (2018). Es preveu un augment de poblacié de 912 habitants i3
habitatges.

Poblacid i salut

F) EIEAE had'incloure descripcio general (abiotica, biotica, socioeconomica) dels nuclis rurals(ZRE
i PL-NR)

e DOCUMENT D'ABAST: “També dels nuclis rurals (ZRE i PL-NR) que el Pla haura de delimitar d'acord
amb art.26 Llei 12/2017 LUIB, descrivint els serveis urbanistics actuals i també quina serd la seva
evolucid durant el periode de vigéncia del Pla.

o INTEGRACIO: La caracteritzacié ambiental del Palma s'ha realitzat en el capitol 04 del POD ambuna
visid municipal. En resposta en aquest punt de la consideracio técnica del Document d'Abast, s'ha
dut a terme una caracteritzacio biotica, abiotica i socioeconomica en cadascun dels nuclis rurals
en sol rustic en el capitol 04 de I'Estudi Ambiental Estrategic del PG. La delimitacio detallada i
descripcié queda reflectida en el document Memoria d'Ordenacid. Nuclis Rurals en el Nou Pla
General i Pla d'Ordenacio.

Les caracteristiques ambientals s'han enfocat a dues escales:

- Escala municipal: s'han indicat les condicions fisic-naturals i de risc que poden afectar
sinergicament.

- Escala de cada nucli rural: s'ha indicat en la fitxa de caracteritzacid de I'ambit del Nucli Rural,els
aspectes ambientals rellevants per a la seva valoracié d'impacte i establiment de mesures.

L'evolucid durant la vigéencia del Pla sera conforme al regim establert en la Norma 6.4.2. del POD sobre
dotacié de serveis i integracié ambiental del nucli rural:

1. Per a la definicid de les infraestructures de serveis per als nuclis rurals es redactara un projec-te
de dotacid de serveis i integracié ambiental, la finalitat principal de la qual sera la reduccié d'im-
pactes que les edificacions causen en el medi ambient, sense generar xarxes infraestructurals
propi-es del sol urba que posin en risc de transformacié la naturalesa rustica de I'ambit.

El projecte incorporara un estudi hidraulic de la zona on esta enclavat el nucli rural, establint les
obres necessaries per a reconduir les aiglies d'escolament a la llera més proxim, amb la minima
intervencié possible.
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2. El Projecte de dotacio de serveis i integracido ambiental haura de ser presentat pels titulars de sol
i edificacions del nucli en el termini de quatre anys des de I'entrada en vigord'aquest Pla. Es
reconeix la legitimacioé de I'Associacio de veins per a la formulacié del projecte. No obstant aixo,
en els nuclis amb riscos d'inundabilitat, el termini per a la presentacioé del projecte de dotacié sera
de dos anys. Transcorregut, aquests terminis, I'Ajuntament que-dara legitimat per a la formulacio

d'aquest.
3. Les condicions d'infraestructures dels nuclis rurals seran les segtients:
a) Proveiment d'aigua potable de les parcel-les: en nuclis rurals que no disposen de xarxa, se

subministrara amb camions de proveiment i emmagatzematge en al-jubs privats amb capacitat
de 20 m3/habitatge, distanciats 5 metres de par-cel-les veines i 10 metres de pou estanc d'aiglies
residuals.

Es disposara en la parcel-la d'un pou d'aigties grises amb capacitat de 0,50 m3 que reculli les aiglies
procedents de rentadores, banyeres i dutxes.

En nuclis rurals que disposin de xarxes de proveiment en funcionament s'admetra la connexié
individualitzada de les parcel-les a elles, condicionada a la construccié d'aljub en interior de
parcel-la. La xarxa existent podra ser millora o substituida per a assegurarla seva eficiéncia.

En tot cas, s'exigira la disposicid d'aljub en totes les noves edificacions i, fins i tot, en les existents
que es pretenguin ampliar o canviar el seu Us (en coherencia amb la regulacié de I'article 60 PHIB)

b) Evacuacio d'aigles residuals: en els nuclis que no compten amb xarxa de clavegueram, queden
subjectes al regim de l'article 80 PHIB, havent de disposar de sistema autonomsde tractament
d'aiglies residuals que produeixen; s'executaran d'acord amb els sistemes(naturals) autonoms de
depuracio descrits en I'Annex 3 de les Normes del Pla Hidrologicvigent (o normativa que el
substitueixi).

c) Xarxa d'energia eléectrica: en els nuclis que existeixi xarxa, s'admetra la connexio a I'existent, sense
possibilitat d'ampliar la mateixa. En cas de substitucié haura de procediral soterrament de les
substituides. En els altres casos (quan no existeixi xarxa) les edificacions han de cobrir la totalitat
del seu consum eléctric mitjancant sistemesde generacié renovable d'autoconsum, sense
perjudicique es puguin instal-lar sistemes desuports o d'emergéncia que usin combustibles fossils.

d) Xarxa viaria: es mantindran les amplaries executades, amb reserva d'espai per al transitper als
vianants. S'adoptaran solucions de fermes que assegurin la funcionalitat per al transit de vehicles
i que, al temps, siguin sostenibles.

Per I'evacuacié d'aiglies pluvials o escolament de la xarxa viaria es disposara d'un tractament
superficial de tipus pords que permeti la filtracid de les aiglies pluvials cap el terreny-

e) Enllumenat Public: es procedira a la col-lacié d’iluminarias de baix impacte paisatgistic (Norma 44
PTIM i Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del mitja nocturn de les Illes Balears — o normativa
que la substitueixi-). Per a la prevencié de la contaminacio luminica, s'estableix un limit del flux
hemisferic superior instal-lat FHS inst% de < 5% enles lluminaries que s'han d'implantar.

4, Les infraestructures al servei del nucli rural situades en els vials de domini privat i Us public, seran
elements comuns del nucli. La seva construccid i conservacid sera a carrecde les perso-nes
propietaries de les parcel-les incloses en el seu ambit, que hauran de constituir una comunitat de
propietaris.

També s'ha d'indicar a tals efectes la norma del PG 7.5.3 “generals d'ordenacié dels nuclis rurals ordinaris”
i lanorma 7.5.4 “establiment d'ordenacié detallada dels nuclis rurals” ja que en aquestas'estableixen les
condicions d'edificacié i deriva en el POD I'ordenacid detallada.
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G) El EAE ha d'incloure planimetria a escala adequada, que situi i delimiti noves categories
(figures) de Sol rustic:

e DOCUMENTO D’ABAST:

— Les noves categories (figures) de sol rdstic municipal, les quals s'hauran de superposar ambla
planimetria actual del PTIM;

— les zones d'ullastres que es proposen dins de ANEI;
— les APRs de Contaminacié d'Aquifers que es volin incloure;
— les Zones d'Especial Proteccio d'Ocells (ZEPAs) que no s'esmentin a I'esborrany del nou Pla;

— les subzones de les Arees d'Interés Agrari (AIA) i de Sol Rustic en Régim General (SRG)
propostes per aquesta revisié del Pla.

— Revisar SRC-AIA-I-100; les Arees de Transicié (AT-C i AT-H), les quals es revisaran els usos
segons la matriu d'Ordenacioé de Sol Rustic del PTIM;

— els parcs agraris proposats.

— Es recorda que d'acord amb l'art. 76 de la Llei 3/2019, Agraria de les llles Balears, les APRs
d'incendis seran les representades graficament com a Zones d'Alt Risc d'Incendis Forestals
(ZARs) del Pla de Defensa d'incendis forestals en vigor i no les representades graficament i
delimitades al PTI de Mallorca.”

e INTEGRACIO: la cartografia s'aporta en el cataleg corresponent a la matéria ambiental o
urbanistica.

— Es poden consultar en I'annex de planols de la ESAE les noves categories de sol rustic: Arees
d'interés Natural pel planejament municipal (AIN); | Zones d'Interés Paisatgistic per planejament
municipal (ZIP).

— sobre la proposta de les zones d’ullastres dins de les ANEI, es poden consultar en I'annex de
planols de I'Estudi Ambiental Estratégic.

— Les APRs de Contaminacié d'Aquifers s'inclouen en I'annex de planols de I'Estudi Ambiental
Estrategic.

— Les Zones Especial Proteccié per als Ocells s'indiquen en I'annex de planols de I'Estudi Ambiental
Estrategic.

— Les subzones de les arees d'interés agrari i del sol rustic en regim general propostes pel Pla
s'indiquen en I'annex de planols de I'Estudi Ambiental Estrategic les subzones AIA i SRG, AT. Sén
les arees definides en el pla d'ordenacié que corresponen a zones de regadiu, arees amb
explotacions agraries regades amb aiglies depurades, les destinades a cultius fruiters o bé, al
cultiu de farratges, reconegudes d'alt valor agrari pel PTIM. Es reconeixen diferents subzones de
AlA intensiu, que es corresponen amb les estructures parcel-laries que historicament s'hananat
desenvolupant:

AlA-I_40. Pertanyen a aquesta categoria les zones d'alt valor edafologic, en la seva majoria pertanyents
al Pla general de transformacio de les superficies regades amb aiglies subterranies i residuals depurades.

2.21A-1»100. Pertanyen a aquesta categoria les zones d'interes agrari de terrenys de seca.
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— Les arees de transicié (ATC-AT-H) revisades segons la matriu d'ordenacio del PTIM, es
corresponen amb les delimitades conforme al PTIM com a reserva de sol per a harmonitzar el
creixement amb diferents classes de sol, excepte quan aquest Pla ha disposat d'una categoria
de sol rustic protegit per existéncia de valors a conservar. Aquest Pla no considera necessari
preveure AT-C ni tampoc considera que els ambits delimitats com a area de transicié de
creixement (AT-H) tinguin la funcio de sols de reserves de futurs expedients de modificaciden els
quals generar nous sols urbanitzables. Aixo es deu al fet que, després de I'aprovacié delPTIM,
aquest Pla General realitza la labor de seleccié dels terrenys aptes peral creixement, descartant
com a urbanitzables terrenys identificats com AT-C en el Pla Territorial per innecessaris o
contraris a l'estrategia urbana d'aquest nou Pla General. En consequéncia, els terrenys
identificats per aquest Pla General com AT-H, son terrenys que han de continuar manteniren la
categoria de sol rustic, tret que per causes sobrevingudes i justificades s'impulsi,anticipadament,
un procés de revisié integral.

— Enrelacié a la proposta de parc agrari, la cartografia es pot consultar en I'annex de planolsdel EsAE
iamb detall en els planols d'ordenacié del document del Pla.

El Pla General preveu el desenvolupament del Parc Agrari que possibilita I'article 123 de la Llei 3/2019,
de 31 de gener, Agraria de les llles Balears. El Parc Agrari es configura com a instrument de proteccio,
ordenacio, desenvolupament i gestié de determinats espais d'interésagrari, situats dins d'una zona
periurbana.

Aquest Pla General delimita el parc agrari, configurat per dos ambits: I'ambit del Pla de Sant Jordi i de
I'Horta de Dalt.

— La definici¢ en la cartografia de les zones alt risc d'incendis conforme al Pla de defensa d'incendis
forestals s'indiquen en I'annex de planols de I'Estudi Ambiental Estratégic.

H) Estudiar la viabilitat que sigui sol rustic i no urbanitzable (amb ordenacié detallada
establerta) la Fase 2 del Parc Bit. L'ambit queda afectat per la plana geomorfologica
d'inundacié del torrent de Na Barbara i possibles afeccions paisatgistiques.

e DOCUMENT D'ABAST: “...Es considera necessari tornar a estudiar la viabilitat que el Pla reconeix
com a sol rustic i no com a sol urbanitzable (amb ordenacid detallada establerta) la fase 2 del
Parc Bit. L'ambit territorial que delimita aquesta fase queda afectat per la plana geomorfologica
d'inundacid del Torrent de Na Barbara, en una zona, on si s'urbanitzés, es produirien impactes
paisatgistics rellevants i afeccions sobre el bosc de ribera existent a un enclavament bord les cases
de Son Espanyol, les quals quedarien completament envoltades d'edificacions discordants amb
la fisonomia rural de I'entorn.”

o INTEGRACIO: Per aplicacié de la Disposicié Addicional Tercera del Decret llei 8/2020, de 13 de
maig, |'ordenacio urbanistica dels terrenys resultants de I'aplicacid de la Llei 2/1993, de

30 de marg, de creacid del ParcBIT, es realitza mitjancant les normes subsidiaries i complementaries del
ParcBIT aprovades pel Govern de les llles Balears, les quals vinculen els planejaments urbanistics
afectats, fins i tot els plans generals d'ordenacié urbana, que s'hauran d'adaptar a les previsions
d'aquestes, sense perjudici de la seva executivitat immediata. Aixo significa que no és competencia del
Pla General desclassificar el sol apte per a urbanitzar, de la Il Fase del ParcBIT, sense perjudici que pugui
establir com a prescripcié ambiental que en la revisié del Pla Especial s'estableixi I'adequada preservacié
dels terrenys afectats amb riscos d'inundacio.

En I'apartat 10.3.1 de la Memoria justificativa es diu expressament:

“La Revisio del Pla General no pot formular com a alternativa la desclassificaciéo com a sol urbanitzable
de la segona fase del ParcBIT, perqué aquesta no és una alternativa técnicament viable, en la mesura
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que el Pla General no pot prohibir I'actuacid de transformacio prevista per mandat de la legislacio
sectorial en aquests terrenys. En canvi, en el marc de la revisio del Pla General, la classificacié de sol més
ajustada per a la Zona Agricola ha de ser la del seu reconeixement com a sol rustic comu vinculat al
ParcBIT (perqué aquest si que és la destinacio propia prevista en les NNSS ien el Pla Especial per a aquesta
zona agricola). El futur Pla Especial ha d'assumir els usos detallats establerts en el Decret llei 2/2020, de
31 de gener, de mesures urgents per a l'impuls i estimul del Parc Balear d'Innovacid Tecnologica
(ParcBIT). El nou Pla General, respectant les destinacions basiques establertes en les NNSS, si que pot
orientar la formulacié de la modificacio o revisio futura del Pla Especial, en concret es proposa ajustar
l'ordenacid detallada de la Il Fase amb les seglients finalitats:

a) Millorar les relacions amb la Universitat.

b) Preservar la plana d'inundacio geomorfologica del torrent Na Barbara i la preservacio del
bosc de ribera.

1) Distingir entre places residencials (2,5 places/habitatge) i places turistiques (places
hoteleres més lloguer turistic-ETH). Tenir en compte la ratio 6,1 places/habitatge

e DOCUMENT D'ABAST: “El EAE quant a calculs demografics haura de distingir entre places
residencials (2,5 places per habitatge) i places turistiques (places hoteleres més lloguer turistic-
ETH). ETH, els estudis per a I'elaboracio del PIAT, estableixen que la ratio és de 6,1 places per
habitatge. Fa falta que la revisio d'aquest Pla, en I'hora de calcular els recursos disponibles i la
capacitat dels seus equipaments i infraestructures, tingui en compte aquesta ratio (establint pera
ella, untant per cent ponderat a aplicar a totes les zones aptes per ETH, ja que en unamateixazona
poden coexistir les ETH amb I'Us residencial no turistic.”

e INTEGRACIO: en la disponibilitat de recursos basics urbans (aigua, electricitat, gestié de residus,
etc) i la capacitat dels seus equipaments i infraestructures, s'han tingut presents la maxima
capacitat residencial i es calcula aplicant la ratio per habitatge de 2,5 habitants. Respecte de les
places ETH queda reflectit a Tom VIII Titol IV Capitol Il Norma 4.2.1i4.2.2 (Palma Capital i Platja
de Palma)iala 4.2.3 es determinael regim d'ordenacié urbanistica de I'Us turistic en Sol Rural.
Al POD queda detallat a Tom IV Titol Il Capitol Ill. Determinacions especifiques sobre els usos
turistics i comercials per adaptacio a plans directors sectorials.

El volum de poblacié estimat per al nou Pla esta vinculat a les capacitats del territori, a les
infraestructures i als recursos actuals i futurs, segons s'aporta en la relacio d'estudis compendiats en els
ESTUDIS COMPLEMENTARIS PER A L'ELABORACIO DE LA REVISIO DEL PLANEJAMENT GENERAL DE
PALMA.

La capacitat maxima de poblacié de Palma s'indica i detalla en I'apartat 5 de la Memoria Social,on
s'analitza detalladament la necessitat d'habitatge i I'oferta plantejada pel Nou Pla, especificant la
poblacid per a I'any horitzé final. Quant a suficiéncia, en I'annex de recursos hidrics i en I'apartat 5 del
present ESAE on es detalla la suficiencia del recurs #fer un desglossament de la programacié i posada
en carrega de les noves demandes. En concret:

Al'efecte de les previsions d’aquest Pla, s’estima un sostre poblacional I'any horitzé de 2038 per a Palma
-en aplicacio de la taxa de creixement moderat- de 510.026 habitants. Respecte dels actuals 454.145
habitants del Padro (febrer 2022), suposa un creixement net de 55.881 habitants. Com pot observar-se,
fins i tot aplicant el percentatge moderat, el creixement poblacional és rellevant. No obstant aixo, és
una estimacié que dona un resultat inferior al creixement poblacional que ha tingut Palma des de la data
d’aprovacio del PGOU de 1998 finsa 2019. La poblacié de Palma entre I'any 1998 i 2019 ha crescut uns
118.000 habitants, a I'entorn d’un 30%. En 1998, existien 329.637 persones en el Padrd i la ciutat ha
arribat a I'octubre de 2019 als 451.543 habitants abans referits.

Del total del creixement consignat en el paragraf precedent, corresponen al saldomigratori 45.040
habitants i al creixement natural 10.841 habitants.
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Fins i tot aplicant el percentatge moderat, el creixement poblacional és rellevant. No obstant aixo, és
una estimacié que déna un resultat inferior al creixement poblacional que ha tingut Palma des de la
data d'aprovacié del #PGOU de 1998 fins a 2019. La poblacié de Palma entre I'any 1998 i 2019 ha crescut
uns 118.000 habitants, a I'entorn d'un 30%. En 1998, existien 329.637 persones en el Padré i la ciutat ha
arribat a I'octubre de 2019 als 451.543 habitants.

Sis'aplica la relacio que s'extreu de la INE entre poblacié i llars del conjunt balear, la relacié a la projeccio
de poblacié de I'horitzd d'aplicacio i desenvolupament del Pla, s'estima que, en I'escenari prudent, amb
518.435 habitants (a rad de 2,5 persones per llar), ofereix un resultatde 26.757 noves llars. Si s'aplica la
mateixa formula a la mitjana actual de Palma extreta de lesdades del Padré (2,2 persones per llar),
resulten 30.406 noves llars. Com que la present projeccié de poblacié esta lligada a I'ordenacié urbana,
especialment a la resolucio de la qlestid habitacional, es pren com a referéncia la ratio de 2,5 persones
per llar a I'ésser la recollida en l'article 67.5 del RGLOUS.

Si s'apliquen les analisis de I'estudi “Aproximacio al diagnostic social de Palma” del professor Lluis
Ballester, on es concloia que la modalitat majoritaria d'unitat de convivencia és la UC unipersonal amb
un 35%, seguida de les UC amb 2 membres, que representen el 25% del total, s'extreu que del total de
llars projectades (207.374), seran 72.580 els compostos per dos membres i 51.843 unipersonals.

En conseqgliéncia, es calcula que la poblacio total a data de 2038 sera a Palma de 510.026 habitants,
aconseguint un creixement de 55.881habitants (respecte de les 451.543 actuals),

J) Calcul dels recursos disponibles (aigua i energia) i qualitat ambiental del municipi (depuracié
d'aigua, residus) diferenciant places residencials i places turistiques tenint en consideracié PHIB,
PlaResidusiPla Energétic, i dadesrecollides al PIAT.

o DOCUMENT D'ABAST: “Haura de tenir en compte en I'hora de calcular els recursos disponibles
(aigua i energia) i qualitat ambiental del municipi (depuracié d'aigua,residus) una distincié entre
places residencials i places turistiques. Sempre recollint les quefiguren en el Pla Hidrologic de les
Illes Balears quant al proveiment i depuracié d'aigles (I/unitat de poblacid/dia), les que figuren
en el Pla de Residus i en el Pla Energetic. Cal tenir en compte les dades recollides a estudis
realitzats dins del marc del PIAT, (466l/dia placa turistica, 475 |/dia a hotels i similars d'aigua),
14,7Kwh/diad'energia (consumint menys si s'allotgen als hotels)”.

o INTEGRACIO: el Pla, en funcié de les necessitats basiques de la ciutadania actual i futura en
relacié als recursos disponibles i infraestructures afectades, aporta una relacid d'estudis
compendiats en document ESTUDIS COMPLEMENTARIS PER A L'ELABORACIO DE LA REVISIO DEL
PLANEJAMENT GENERAL DE PALMA. Concretament es justifica els recursos requerits i la
disponibilitat d'aquests en I'ESTUDI DE LA SUFICIENCIA | DISPONIBILITAT DE RECURSOS HIDRICS
PER AL DESENVOLUPAMENT DE LA REVISIO DEL PLANEJAMENT GENERAL DE PALMA.En sintesi
s'ha d'indicar:

En I'execucio del Nou Pla, les noves places en establiments turistics reglats sén 2.821 places, que
desagregats per a les diferents zones de Palma es reparteixen segons la taula seglient, ones presenta el
resum de |'oferta de places turistiques actuals i previstes en 2038 a Palma:

Tipo Plazas turisticas|Nuevas Plazas turisticas. |Oferta de plazas]
actuales Afio 2038 turisticas. Afio 2038

IAlojamientos enestablecimientos|

- 50.403 2.447 52.850
turisticos
ETV 4.331 374 4.705
TOTAL 54.734 2.821 57.555
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Respecte als consums de les places turistiques existents es parteix de la dada de 2019 (any previ de la
crisi), que segons informacié EMAYA, els consums turistics reglats per a les 12.526.820 pernoctacions
suposen un consum mitja de 343 litres per persona, i que equivalena 4.299.321m?.

Respecte al consum derivat de les noves places turistiques, es té present que la proposta del nou Pla
només és de 2.821 (respecte de les 54.734 actuals). Per al calcul de necessitats, es parteix d'un valor de
subministrament d'aigua de 250l/hab/dia (per aplicacid PIAT) | amb una ocupacio hotelera de 226 dies
al'any. En qualsevol cas, I'estacionalitat de Palma és inferior ala resta de municipis.

En efecte, el subministrament mig diari a Palma en la mitjana 2010-2019 va ser de 97.000m3 sobre un
subministrament anual mitja de 35.424.802m3. Com és sabut, EMAYA disposa d'un sistema de
proveiment amb multiples punts de captacid, I'explotacié de la qual es va alternanten funcié de la
disponibilitat i la demanda diaria. Per tant, I'empresa de distribucid regula diariament els
subministraments adequant la demanda en funcio de la disponibilitat del recurs.Actualment, en 2022 la
demanda punta de I'estiu és aproximadament uns 130.000m3/dia (Dada Emaya), la qual cosa suposa un
factor punta de consum del 34%, la qual cosa demostraque |'estacionalitat de Palma no és tan important
com succeeix en altres destinacions turistiques d'llles Balears, o la Costa del Sol, quan els consums
estacionals pel turisme estival resulten molt superiors als consums mitjans anuals, que arriben facilment
a duplicar els consums mitjans.

Per a I'any horitzé 2038, les previsions de creixement del nou Pla General suposen un augmentde
recursos hidrics anuals de 6.684.157m3 que procediran de dessalacid. Sumats al volum mig anual, sumen
un total de 42.108.959m3. Aquest volum subministrat equivaldria a un increment del consum mig diari
del 18,8% sobre el subministrament mitja en I'actualitat. De manera lineal, la demanda punta de I'estiu
augmentés en la mateixa proporcio, és a dir, la demanda punta de I'estiu seriosa de 154.529m3 diaris
I'any 2038.

Actualment, els diposits de regulaciéd de Palma tenen una capacitat d'emmagatzematge diari d'uns
142.745m3, que corresponen als diposits reguladors seglents, alimentats des de les potabilitzadores:

-Son Anglada 99.000m3.
-S6n Tugores 22.000m?.
-Pont D’Inca 7.900m?3.
-Extremera 225m?

-S6n Vida 10.000m?
-Park Bit 1.220m3
-Génova 360m3

-Son Reus 1.420m3
-Establiments 620m3

| cal afegir el diposit de Son Pacs, que gestiona ABAQUA per a les aiglies procedents de la dessalacid i els
pous d'aigiies subterranies de S'Estremera, amb una capacitat de 21.000m3, entotal, una capacitat
d'emmagatzematge de 163.745m?>. La suma de |'aigua dels diposits reguladors de Palma té una capacitat
per a subministrar aigua durant bastant més de 24 horesen relacié amb el consum d'un dia mitja de I'any
(consum diari mitja de 97.000m3).

Les previsions de EMAYA quant a nous diposits per a ampliar la capacitat d'emmagatzematgei distribucio
en la zona nord de Palma consisteixen en dos nous diposits en la parcel-la de SonBassd, amb una
capacitat entre 60.000 i 80.000m?>. Aquesta parcel-la es troba a una cota adequada respecte de les
instal-lacions proximes de Son Tugores. Amb aquesta previsid, la capacitat d'emmagatzematge
augmentés fins a una capacitat amb volum minim de 223.000m?>. Aquesta actuacio esta ja inclosa en la
planificacid d'inversions de EMAYA a carrecdel canon local d'infraestructures. D'aquesta manera, el
consum punta previst en 154.529m? tindria cobertura suficient per a manejar I'estacionalitat de la
demanda, en disposar un emmagatzematge superior al 45% del consum punta estival, i per tant, queda
demostrat la garantia de subministrament durant I'estacionalitat.
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Sobre Residus: en la fase prévia, I'Informe del Servei de Gestid i Explotacié de Residus emes el17-08-
2020 en el tramit de consultes del Document Inicial Estratégic del Pla General de Palma,es conclou que el
document Esborrador del Pla i el DIE compleixen les previsions del Pla Director Sectorial de Residus no
perillosos de Mallorca aprovat el 18- 06-2019.

Per part seva, la Direccié General de Residus i Educacié Ambiental informa favorablement en matéria
de residus. Quant als Sistemes Generals de serveis urbans per a la gestié de residus Punts Verds, prevists
en el Pla General aprovat Inicialment li és aplicable I'article 31 de la llei 8/2019 i I'article 21 del PDS de
residus no perillosos de I'illa de Mallorca. Aquestes consideracions normatives seran incorporades en la
seglient fase del Document en les normesdel Pla General (norma 4.3.10).

Finalment en relacié a la disponibilitat d'energia, el Servei de Transport, Distribucié i GeneraciéTérmica
disposes en el seu informe (veure document de Participacid, punt 7.2.4. B) estableix una série de
considerants que son avaluats i integrats pel Pla.

K) ETH a SRC, incloure les mesures addicionals per a assegurar la integracio paisatgistica i la seva
millora de I'activitat agrariao de proteccié delpatrimoni del PIAT
e DOCUMENT D'ABAST: “Quant a les ETH a Sol Rustic Comu, les mesures addicionals per a
assegurar la integracid paisatgistica i la seva millora de I'activitat agraria o de proteccié del
patrimoni es recolliran les que figuren al PIAT”.

o INTEGRACIO: En aquest cas correspon al POD la seva integracio i per tant es reflectira també en
el Document Resum de I'instrument d'ordenacié detallada. En concret, s'inclouen la mesures en
el Tom IV Normes urbanistiques del Pla d'Ordenacio Detallada Titol Il Capitol Ill Seccié i adaptacid
al PIAT. Ordenaci¢ detallada de I'Us turistic i zones de ETH:

“Article 2.3.1. Especialitats sobre la implantacio d'estades turistiques en habitatges d'us residencial
(ETH).

2.3. En I'ambit del sol rustic comu unicament s'admetra la modalitat ETH 60 en habitatges unifamiliars
legalment existents anteriors a 27-07-2018 que incorporin mesures addicionals per a assegurar la
integracio paisatgistica i la seva contribucio a la millora de I'activitat agraria, una vegada obtinguda la
llicencia corresponent. No obstant aixo, no es permetra la comercialitzacio de ETH en terrenys de sol
rustic subjecte a servitud acustica aeronautica.

L'habitatge haura d'estar vinculat a una activitat agricola preferent.”

Per la seva part l'article 4.2.2 “criteris sobre la implantacié d'estades turistiques en habitatges
d'Us residencial (ETH)” estableix criteris per a les a les ETH en sol rustic comd.

L) Recollir mesures d'intervencid paisatgistica per a disminuir impactes visuals que generen
llocs degradats, pedreres abandonades o clausurades, linies electriques i de
telecomunicacions aéries, i mesures per a minimitzar la contaminacié luminica.

e DOCUMENT D'ABAST: “El ESAE ha de recollir mesures d'intervencié paisatgistica a fi de disminuir
els impactes visuals que generen els llocs degradats, les pedreres abandonades o clausurades i
les linies electriques i de telecomunicacions aéries (Aquestes Ultimes també produeixen
impactes sobre I'avifauna). Aixi com mesures per a minimitzar la contaminacié luminica d'acord
amb la Llei 3/2005, de 20 d'Abril de proteccié del mitja nocturn de les Illes Balears.”

e INTEGRACIO: En I'apartat d'infraestructura verda de |'apartat 3 del ESAE s'ha abordat I'analisi de
zones a restaurar a Palma i les mesures d'intervencio queden incloses en l'apartat 8 de
Mesures de la EAE.

El propi Estudi de Paisatge corresponent a l'annex 02. Estudi paisatgistic, integra una caracteritzacio,
analisi i mesures amb I'objectiu de disminuir els impactes visuals actuals i derivats de I'aplicacié del Pla.
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S'opta estratégicament, per a establir mesures en matéria paisatgistica i luminica per a model urba-
territorial en el PG i per als nous sectors en el PDO.

Anivell normatiu, el PG integra les zones degradades enlanorma 4.4.2,5.3.416.3.6
¢ La Norma 4.4.2 defineix les zones degradades com a part de la Infraestructura Verda.

e La Norma 5.3.4. estableix un Programa de restauracio de zones degradades de la Infraestructura
Verda mitjancant un Pla Especial a fi de dur a terme la seva restauracio i la renaturalitzacio de
zones degradades.

e Finalment la Norma 6.3.6. estableix el tractament de pedreres i Zones a restaurar per a
recuperacio de les seves funcions naturals.

Per a la identificacio de les zones a restaurar, I'Estudi Ambiental Estratégic indica cadascuna de les zones
degradades i la seva denominacio en el capitol 3.

Sobre les mesures per a minimitzar la contaminacié luminica, les Normes assumeixen la Norma44 del
PTIM, concretament s'ha d'observar la seva inclusio en I'apartat segons s'indica:

-Norma 6.1.8. Proteccid enfront de la contaminacié luminica.

1. ElEsAE ila documentacio que conformara la Revisié del PG i POD i l'informe del Servei de CC i
Atmosfera i de I'Administracio Hidraulica i de la resta d'administracions que han emes informes

e DOCUMENT D'ABAST: :“El EAE i la documentacié que conformara la Revisié d'aquest Pla
General (inclos el POD), hauran de tenir especialment en compte i donar resposta en I'informe
realitzat pel Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de 10 de setembre de 2020, aixi com, el que
es deslliurara de I'Administracio Hidraulica, i, també els altres informes de les administracions
que es tenen que sol-licitat durant aquesta fase prévia”.

e INTEGRACIO: En aquest document (ESAE i annexos), conforme s'ha resolt en cada punt sobre
consideracions técniques del Document d'Abast, s'ha respost als requeriments ambientals
mitjancant la seva integracio en I'estructura del Pla. Concretament, respecte a I'Informe emés
pel Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, I'Annex 03 PERSPECTIVA CLIMATICA | TRANSICIO
ENERGETICA respon al mateix abordant els seglients apartats:

a) Una analisi del seu impacte sobre les emissions de gasos d'efecte d'hivernacle directesi
induides, aixi com mesures destinades a minimitzar-les o compensar-les en cas queno es
puguin evitar.

b) Una analisi de la vulnerabilitat actual i prevista davant els efectes del canvi climatic i
mesures destinades a reduir-la.

c¢) Una avaluacié de les necessitats energétiques del seu ambit d'actuacid i la
determinacié de les mesures necessaries per a minimitzar-les i per a garantir lageneracio
d'energia d'origen renovable.

Per part seva, I'informe de I'Administracié Hidraulica i restes d'informes del Document d'Abast,han estat
integrats en el Pla mitjangant assumpcio, si escau, de les consideracions abocades enaquest. Totes
aquestes indicacions sobre els informes es troben en el Tom [ MEMORIA DE PARTICIPACIO del PG.
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4. RESULTAT DE LES CONSULTES REALITZADES

El procés de participacio a les administracions i als agents socials implicats ha resultat extens ambuna
amplia gamma de tematiques, per aix0, s'exposen aquelles consultes realitzades centrades en materia
mediambiental i sobre la seva integracio en el Pla.

4.1.ANALISI SINTETICA | CONSIDERACIONS DELS INFORMES EMESOS PER ORGANSDEL
CONSELL INSULAR

CONSELL INSULAR. DIRECCIO INSULAR D'URBANISME. DEPARTAMENT DE TERRITORI.

L'Informe (emes el 29-04-2022 i Registre d'entrada de 03-05-2022) realitza una analisi completade la
documentacié del Pla General i el Pla d'Ordenacio Detallada realitzant comentaris i consideracions que
s'analitzen a continuacio (de manera sintética):

1. Sobrela naturalesaiabast dels Projectes Estrategics.

En relacié amb els Projectes Estratégics relacionats en I'Informe procedeix puntualitzar i aclarir el
caracter orientatiu i no finalista de les solucions aportades amb la finalitat de traslladar a les
administracions gestores del viari supramunicipal la problematica detectada advertint, amb aixo, la
necessitat de la seva reparacié en desenvolupament d'objectius d'ordenacié urbana sostenibles.

Ningu dubte de les competencies conferides per la legislacié al Consell en aquesta materia,pero aixo no
impedeix que, legitimament, el Pla General expliciti les seves aspiracions d'ordenacid en relacié amb el
viari supramunicipal, maximament quan aquests no resultencontradictoris amb la planificacié sectorial
de carreteres.

L'escala de reflexio i ordenacio del Pla General ha permes que aflorin disfuncions en matériad'integracio
urbana en determinats punts de la xarxa arterial, que dificilment poden ser visualitzats en uninstrument
de planificacié de caracter sectorial i abast insular.

A) Enrelacié amb la proposta de la integracié urbana de la Via de Cintura, convé destacar
que el PTIM, després de la seva modificacié Nim. 2, va delimitar en el municipi de
Palma el ART-11.3 “Via de Cintura de Palma”. En la Fitxa del ART 11.3 es disposen els
seus objectius especifics.

L'actuacio d'integracid urbana proposada pel Pla General en el tram oriental de la Via de Cintura resulta
congruent amb aquests objectius d'ordenacié i és desenvolupament de les determinacions del PTIM. A
més, l'actuacié proposada partd'una premissa inicial inqliestionable: ha de ser compatible amb el
manteniment dela capacitat de transit canalitzada per la Ma-20 mantenint, per a aix0, el seu caracter
segregat.

B) En relacié amb els “nusos del canvi”, la intencié del Pla General és impulsar un
redissenyo dels mateixos amb la finalitat de millorar la seva integracié amb les trames
urbana adjacents i evitar el “efecte barrera” causat en la seva configuracio actual. Per
a certificar aquest objectiu, el Pla General incorpora “assajos projectuals” de caracter
indicatiu o orientatiu.

2. Clarificacié de I'abast de la Infraestructura Verda.

En relacid a les observacions efectuades en I'Informe a la Infraestructura Verda del Pla General, cal fer
constar que, segons regula I'apartat 3 de l'article 4.4.3, “la delimitacié de la Infraestructura Verda no
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constitueix en si mateixa una zona d'ordenacidé urbanistica ni de classificacié. Els seus diferents
elements s'adscriuen a aquelles classes, categories (o subcategories) o zones identificades per aquest
Pla General congruents amb la seva localitzacid, caracteristiques fisiques i naturals i considerant la
funcio territorial especificaque compleixen”. En l'article 4.3.4.1 s'explicita el régim juridic aplicable als
terrenys identificats com a pertanyents a la Infraestructura Verda.

3. Questions relacionades amb I'estructura general i organica del territori.
a. Sobre les maneres no motoritzades i el transport public.

En materia de mobilitat sostenible, el nivell de resolucié del Pla General es correspon a les exigencies
de I'article 39 de la LUIB. El desenvolupament de criterisi mesures per a aconseguir una mobilitat
sostenible i segura a la ciutat és funcid propia i especifica del Pla de Mobilitat Urbana Sostenible (article
189 de la Llei 4/2014, de 20 de juny).

Per aixo, les propostes del Pla General en materia de la xarxa de maneres no motoritzades, definicid
de superilletes i transport public, es realitzen amb caracterorientatiu havent de ser ratificades i/o
matisades pel PMUS 2020-2030.

b. Sobre el Sistema General d'Espais Lliures.

En la seglient fase del Pla General s'atendran les consideracions efectuades en I'Informe en relacié amb
la identificacié explicita, en els sistemes generals existentsi proposats, d'aquells que no sén
computables a I'efecte de verificar el complimentde |'estandard legal.

4. L'ordenacié del sol rustic.
A. Sobre les consideracions de legislacio sectorial en sol rustic.

Les implicacions de la Llei de Turisme per al sol rustic s'especifiquen en I'apartat deturisme de la
Memoria del PG i en I'Annex d'adaptacio al PIAT i s'han tingut presenten la regulacié d'usos turistics.
S'incorporen en la Memoria del PG la incidéncia de la Llei 3/2019 agraria de les llles Balears que s'ha
tingut en compte a I'hora de formular la normativa del sol rustic.

L'activitat agraria d'autoconsum a efectes urbanistics sera objecte de regulaciden el POD en la seglient
fase.

B. Les pedreres
Les pedreres no sols es troben en sol rustic. Per aix0, les zones a restaurarapareixen reflectides
en I'Estudi Ambiental del Pla General. Les actuacions a desenvolupar en aquestes zones per a recuperar
les seves funcions naturals apareixen regulades en I'article 6.3.6 de les Normes del Pla General.

C. Adaptacio al PTIM
El compliment especific del PTIM en la Memoria d'Ordenacié es troba enel Capitol 9.

En les pagines de la Memoria d'Ordenacié del sol rustic si que es fa una valoracidde les diferents
categories de sol rustic que el PTIM determina.

Quant a lajustificacié del compliment de les Normes 28 i 29 sobre edificis existentss'ha d'indicar que el
Pla estableix una regulacié general del regim de fora d'ordenacidi d'inadequacio; no obstant aixo, enla
seglient fase es millorara aquestaregulacié.
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D'una altra part, s'evitara la remissié a les normes del PTIM i s'establiranregulacions propies.

L'informe del Consell considera que la proposta de delimitacié de les categories correspon realitzar al
POD i no al Pla General. No obstant aix0, no es comparteix aquest criteri per les raons que s'exposen a
continuacio:

1) La LUIB estableix una regulacié minima de continguts del Pla General en I'article
37, pero aix0 no impedeix que pugui establir determinacions dirigides als
instruments d'ordenacié detalla.

2) El Pla General ha d'establir (com a minim) la classificacié de sol rdstici, a més,les
determinacions exigides en l'apartat h) de l'article 37 LUIB, és a dir, la
normativa general per a les dues categories basiques de sol rustic i les mesures
per a la proteccié del medi ambient, la naturalesa i el paisatge.

Doncs bé, en la capacitat d'establir mesures per a la proteccié del medi ambient, la naturalesa i el
paisatge és necessari realitzar zonificacions en les diverses categories de sol per a dotar-les de les
adequades determinacions que compleixin aquesta finalitat.
3) La jurisprudéncia reconeix la facultat al planejament general municipal
d'establir una categoritzacio de proteccid a altres terrenys tot i que no vengen
delimitats com protegits en el PTIM.

4) Si el Pla General es limita a establir la divisio entre la categoria de comunaiila
categoria de protegit en aquest cas estaria obligat a reproduir les divisions del
PTIM d'aquestes categories (perqué no podria justificar el canvi de categoria),
i, altra, després el POD (en sotmetre al Pla General) ja no podria elevar zones a
categories de proteccio.

D'una altra part, la delimitacié de les unitats paisatgistiques (que es troba en I'annexde I'estudi
ambiental), també s'incorporaran en la seglient fase a la planimetria delsol rustic.

Igualment es justificara el compliment de la Norma 24.3.b) del PTIM en relacid a lesarees de creixement
de planejament coherent supramunicipal (APCS). No obstant aix0, aquesta justificacié ja es troba en el
Capitol 9 (especific sobre compliment delPTIM).

Ja s'ha indicat que es realitzara una regulacié per al compliment de les Normes 28i 29 sobre edificis
existents.

En relacid a les ART (ART 1. ANEI Serra de Tramuntana - ART 2. ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo)
s'han tingut present per a establir mesures de proteccid; en la segiient fase s'incorporara la seva
delimitacid.

La delimitacié de les AIP es recollira en els planols d'ordenacié. S'establiran les determinacions
ajustades. No obstant aix0, és la veritat que en I'Annex del PTIM jas'incorpora un excés de regulacio
per a aquests ambits.

Es completara la Norma 6.1.8 del PG per a incorporar plenament les determinacionsde la Norma 44 i
s'incorporaran en els planols de zones de contaminacié luminica (actualment es troba reflectits en

|'Estudi Ambiental).

La justificacio dels sistemes generals es fa en el Capitol 3.3 de la Memoriad'Ordenacio.
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La justificacio de I'adscripcio al sol rdstic com a nucli rural de determinats assentaments en sol urba i
urbanitzable del PGOU 1998 es fa en el Capitol 7 i 10 de la Memoria del PG.

Es revisara el contingut d'objectius del Parc Agrari i s'evitaran duplicitats entre elPGi el POD.

L'article 37.h) determina que el Pla General ha d'establir mesures de proteccié del medi ambient, la
naturalesa i el paisatge; perqué en matéria de sol rustic, aixdo comporti necessariament a establir el
régim d'usos. Es més, no s'entén la possibilitatestablir una categoritzacié i subcategoritzacié sense
disposar d'un régim d'usos.

En qualsevol cas, el PG esta facultat per a establir aquelles determinacions que considerin asseguren
el model territorial que proposa i, no hi ha dubte, que la regulacié de quins sén els usos admissibles en
sol rustic és una decisié substantiva.Una altra qliestio, de menor nivell, és la regulacié detallada de les
condicions d'edificacid. Si no fos una decisiva la regulacié d'usos, hi hauria que pensar que perqué es
regulen amb tant de determinisme la Matriu d'usos en la legislacié de sol rustici en el PTIM.

El que fa el PG és establir una matriu d'usos (que és clarament decisié del PG) i, després, explicitar
aquesta matriu en cadascuna de les categories i subcategories desol rustic.

Es revisaran les definicions de les activitats en sol rustic per a ajustar-la a la regulaciévigent. No
s'incorporen les infraestructures de ports perqué no es preveuen nous.

Es procedeix a eliminar suposats d'usos condicionats en el sol ristic no determinatsen les DOT o
normativa supramunicipal d'aplicacid; especialment I'ajust de laregulacié dels usos del sector primari
en APR i I'ajust de la regulacio de les instal-lacions d'energia renovable.

12.  L'adaptaciddel PlaGeneralalsplanssectorialsdel PECMaielPIAT.
A. L'adaptacio del Pla General al PECMA: els grans centres generadors de mobilitat.

El nou Pla estableix una serie d'objectius del sistema comercial de Palma coherentsamb el PECMa.
Igualment, el Pla General identifica els elements estratégics del sistema comercial vinculat als criteris
de mobilitat sostenible:

L'Informe fa referéncia a les mesures a adoptar respecte dels grans centres generadors de mobilitat
especialment, el relatiu a determinats equipaments de rang supramunicipal (no especifica
expressament quals sén). No obstant aixo, cal indicar que, d'una banda, el Pla General no proposa nous
centres generadors de mobilitat més enlla dels existents i dels ja prevists en el Pla General de 1998. Els
grans equipaments, categoritzats com a Sistemes Generals, es troben

-majoritariament- localitzats a l'interior de sectors de sol urbanitzable. La mobilitatgenerada pel
conjunt d'actuacions de transformacid urbanistica en sol urba i urbanitzable previstes en el Pla General
han estat estudiada en I'Estudi de Mobilitati avaluada la distribuci6 modal dels desplacaments
analitzant I'impacte acausar sobre la xarxa viaria (existent i prevista).

A més, s'incorpora un estudi detallat de les principals actuacions del PG en un apartat denominat
“Projectes Clau de la Ciutat”. També es realitza una analisi de I'impacte en la xarxa de transport public.
En concret, s'exposen els déficits de cobertura que poden presentar alguns dels desenvolupaments
urbanistics proposats.
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DIRECCIO GENERAL D'INFRAESTRUCTURES DEL CONSELL DE MALLORCA.

El caracter desfavorable de I'Informe se sustenta en una serie de consideracions que hanquedat
analitzades en els seglients apartats:

1) La incidencia del Pla General de Palma en el viari supramunicipal i la seva adequacioé alPDS
decarreteres.

2) Les deficiencies detectades en la identificacido de les arees de proteccié i afeccid de
carretereside les zones de reserva de noves actuacions viaries proposades en el PDS.

3) L'ordenacio d'espais lliures publics: superficie computable per a I'estandard de sistema
general de parcsijardinsifuncions a desenvolupar.

4) L'afeccié de zones sonores de les carreteres en actuacions de transformacié urbanisticade
renovacio urbanaide nova urbanitzacié.

5) Deficiéncies sobre el creixement demografic previst, les demandes residencials estimades
ilametodologiaadoptadaperacalcularla capacitatresidencial(ofertade nouhabitatge).

6) Deficiencies enl'estudi de mobilitat del Pla General.

19) Sobre la incidéncia del Pla General de Palma en el viari supramunicipal i I'adequacié alPDS
de Carreteres.

En I'Informe s'afirma que respecte a la xarxa viaria primaria i secundaria supramunicipal, en el Pla
General es proposa com un dels seus eixos i com a actuacions més rellevants el que es diu els nusos del
canvi que consisteix amb la definicié detallada i concretada a nivellde projecte tant en els planols
d'ordenacié com en la documentacié economica d'actuacions de gran abast, com a nous enllagos,
enterraments, conversié en bulevards, etc... sobre la referida xarxa viaria supramunicipal implicant per
la seva magnitud una granafeccié a la seva capacitat de servei (Ma-1, Ma-20, Ma -15, Ma-3018, Ma-19,
Ma- 30, Ma-1041) L'escala de la qual no és local siné insular.

L'Informe considera necessari que s'eliminin de la documentacié que conforma el Pla General
qualsevol referéncia, detall i concrecid d'actuacions en la xarxa viaria del Consellde Mallorca.

En relacié amb aquesta qliestio cal realitzar les seglients consideracions:

En primer lloc, cal advertir que el Pla General recull les actuacions viaries previstes en el PDS de
carreteres tal com pot comprovar en els Planols d'Informacié 1.11 on apareixen representades
graficament.

Entre elles, cal destacar la duplicacié de calgada de la carretera de Puigpunyent i la complecio de I'arc
nord de la Ma30. Aquestes actuacions no estan sent ignorades o obviades pel Pla. Només s'esta
expressant, a través d'assajos projectuals indicatius, la possibilitat d'adoptar uns criteris de disseny
congruents amb el model de ciutat confeccionat, que només cal entendre, donada la competencia
exercida pel Consell en aquest tipus de vies supramunicipals, amb caracter orientatiu. Aixi:

El desdoblament en una via tipus bulevard de la carretera de Puigpunyent atén, d'una banda, a la
necessitat de la seva ampliacié — contemplada en el PDS i ratificada en I'Estudide Mobilitat del Pla-
davant l'increment estimat de desplagaments motoritzats. D'altra banda, la proposta realitzada amb
caracter orientatiu té con Unica finalitat visualitzar un objectiu d'ordenacié urbanistica clau: garantir
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una correcta integracid urbana d'aquest viari supramunicipal evitant, amb aixo, que s'adoptin un altre
tipus de solucions desconnectades del nou context urba vinculat a I'Eixample de Ponent. La
reconfiguracio plantejada adopta una solucié tipus bulevard de fort caracter urba. A més, s'incorpora
I'execucié d'una nova rotonda de connexio -plantejada pel Consell-amb la trama del Poligon de Can
Valero. Aquesta proposta s'entén perfectament compatible amb el “desdoblament de la calgada”
previst en el PDS per a la Ma-1041. No hi ha dubte que aquest tram de la carretera en el futur, esta
cridada a ser recepcionada per I'Ajuntament com una via urbana.

En relacié amb la complecié de la Ma-30 entre |'Autovia d'Inca i la carretera de Valldemossa, el Pla
General contempla escrupolosament el tragat previst en el PDS si bé

-atenent qliestions urbanistiques i d'ordenacid territorial- entén possible adoptar un format de
carretera convencional de 1+1 carrils. L'Informe afirma que no s'han tingut encompte, a I'hora de
valorar aquesta alternativa, els desplagaments supramunicipals, peroaixo no és aixi tal com apareix
reflectit en I'Estudi de Mobilitat. No obstant aix0, la reservade sol contemplada en la documentacio
grafica del Pla General s'ajusta al format d'autoviainicialment contemplat en el PDS.

Entre la questions d'ordenacié territorial esgrimides per a plantejar aquesta solucié destaca la
necessitat d'evitar una excessiva fragmentacio en el sol rural adoptant, per a les noves infraestructures
com la complecié de la Ma-30, solucions compatibles amb el manteniment dels processos ecologics i
la connectivitat de la matriu biofisica.

La decisid sobre la solucié final li correspon a I'Administracié Supramunicipal -en aquest cas el Consell
de Mallorca- la qual, no obstant aixo, hauria de valorar la possibilitat d'atendre els requeriments
efectuats des del govern municipal de Palma a través de la solucié orientativa contemplada en el Pla
General rubricada en la seva aprovacié plenaria.

Un altre bloc de propostes incideix en elements existents de la xarxa arterial supramunicipal per a les
quals el PDS no proposa accions concretes. Ens referim a la reconfiguracié de la Via de Cintura i els
denominats “nusos del canvi”. Procedeix reiterar el caracter orientatiu i no finalista de les solucions
aportades. Volen significar, per tant, com a “arguments per al debat, I'acord i el consens” i no com a
exigéncies al Consell de Mallorca que sera, com a administracié competent, el que determini,
indefugiblement, lasolucié definitiva.

El procés de revisio d'un Pla General és, en definitiva, un temps obert a la participacid i a la concertacié
interadministrativa del qual haurien de poder concloure les millors solucions possibles. No han
d’esgrimir, doncs, actituds dirigides a neutralitzar la integralidad de l'ordenacié urba-territorial a
desenvolupar pel Pla General. Ningl dubte de les competéncies conferides per la legislacié al Consell
en aquesta matéria, pero aixo no és obstacle per a impedir que, legitimament, el Pla General expliciti
les seves directriusi objectius d'ordenacio en relacié amb el viari supramunicipal, maximament quan
aquestsno resulten contradictoris amb la planificacio sectorial de carreteres.

En materia de planejament, I'Ajuntament de Palma té plena capacitat decisoria sobre el model de
ciutat al qual pretén aspirar, respectant les competencies propies de les Administracions sectorials que
incideixen en I'ordenacid del territori.

En relacié amb la proposta de la integracié urbana de la Via de Cintura, convé destacar que el PTIM,
després de la seva modificacié Nim. 2, va delimitar en el municipi de Palma el ART-11.3 “Via de Cintura
de Palma”. En la Fitxa especifica del ART 11.3 es disposa com a objectius especifics: Millorar la imatge
de la ciutat; Millorar la qualitat urbana de la ciutaten els limits amb la Via de Cintura; Delimitar els usos
i establir les incompatibles; Demoliredificis obsolets i Donar a la Via de Cintura un caracter més urba.
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Doncs bé, l'actuacié d'integracié urbana proposada pel Pla General en el tram oriental dela Via de
Cintura resulta, indubtablement congruent amb aquests objectius d'ordenacié i comporta, per
consegient, el desenvolupament de les determinacions del PTIM. A més, tal com consta en la Memoria
Justificativa i en I'Estudi de Mobilitat del Pla General, I'actuacié proposada part d'una premissa inicial
inquestionable: ha de ser compatible amb el manteniment de la capacitat de transit canalitzada per la
Ma-20 mantenint, per a aixo0,el seu caracter segregat. En tot cas, és una proposta que va encaminada
a donar respostaa un objectiu del PTIM al qual el Consell esta també vinculat, fins i tot, amb major
responsabilitat atés que és un Pla propi.

29) Sobre els comentaris relacionats sobre deficiéncies en la identificacio de les arees de proteccioé i
afeccio de carreteres i de les zones de reserva de noves actuacions viaries proposades en el PD.

Es realitzara una revisié general, completa i detallada de la identificacid de les APT de carreteres
establerta en el document de Pla General aprovat inicialment, esmenant les deficiencies assenyalades
en l'Informe.

Al temps, s'incorporaran les zones de reserva de les actuacions viaries previstes en el PDSque no hagin
quedat reflectides. Aixi mateix, es realitzara una revisié sobre la possible incidéncia d'aquestes zones
de reserva en la delimitacid del sistema d'espais lliures llevant d'aquest la superficie que hagi pogut
quedarincorporada en la reserva viariaper a evitar duplicitats en la qualificacio urbanistica a atorgar.

39) En relacié amb I'ordenacio d'espais lliures publics: superficie computable per a I'estandard
de sistema general de parcsi jardins i funcions a desenvolupar.

La identificacié de les superficies dels sistemes generals d'espais lliures, a l'efecte de verificar el
compliment de I'estandard de 5 m?/habitant, ha de donar compliment a dues regulacions.

D'unabanda, al'article 60.2.e) del RGLOUSM, el qual determina que les zones de proteccidque estableixi
la legislacié sectorial en matéria d'infraestructures de carreteres o transports, de proteccié del domini
public maritim terrestre o hidraulic o una altra legislacié sectorial analoga, tindran la funcionalitat
propia que estableixi aquella normativa i, per tant, no podran computar a l'efecte de la seva
consideracié com a zona verda. Com pot observar, la detraccié per al comput del sistema general
d'espais lliures que regula aquest precepte fa referéncia, exclusivament, a la zona de proteccié de
carreteres i no, com reclama I'Informe, a les zones d'afeccioé acustica l'impacte de la qual,cas d'existir,
haura de ser esmenat aplicant les mesures correctores pertinents.

D'altra banda, també resulta d'aplicacid la Disposicié Transitoria setena de la Llei 12/2017que disposa
que tots els espais lliures publics que s'hagin considerat en el comput per al calcul dels estandards
minims de zones verdes i espais lliures publics en els planejamentsvigents a I'entrada en vigor de la
present llei, podran continuar computant amb caracter general sense que els siguin aplicable les
condicions imposades en la present llei i altra normativa concordant. Entre la normativa concordant
explicitadaen aquesta DT es troba el RGLOUSM.

Per aixo, la interpretacié conjunta de tots dos preceptes permet concloure que tots els sistemes
generals contemplats en el PGOU vigent -el del 98-, els quals van ser emprats pera certificar el
compliment de l'estandard d'aplicacié, continuen computant plenament. Noobstant aix0, atesa la
peticié de I'Informe, en la seglient fase del Pla General el APT quedaran classificades com a sol rustici,
per tant, llevada de la superficie de nous sistemesgenerals proposats pel Pla General.

La inclusio d'un sistema general d'espais lliures en el sol rustic no esta impedida per la legislacio,
especialment quan les peces de parcs pertanyents a aquesta classe de sol, comocorre en el cas del Pla
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General de Palma, resulten absolutament determinants pera definir I'estructura general i organica del
territori proposada i es troben indissolublement vinculats al nou model de ciutat afavorint el
desenvolupament defuncions d'oci, esbarjo igaudi de la naturalesa per part de la poblacié present i
futura. Un cas exemplar el constitueix el Parc Bellver, el qual en el PGOU del 98 estava qualificat com
a Sistema General d'Espais Lliures en sol rdstic comu.

No pot oblidar que els sistemes generals compleixen la seva funcié amb independéncia dela classificacié
de sol que s'atribueixi i que la LUIB no exigeix que I'estandard hagi donar resposta amb els sistemes
generals d'espais lliures d'una concreta classificacid urbanistica.

L'Informe del Departament d'Infraestructura del Consell considera “incomprensible” el caracter
protagonista conferit als Parcs vinculats a la xarxa de torrents. Aix0, en la practica,suposa una “esmena
a la totalitat” al model urba-territorial conformat en el Nou Pla General ja que aquesta xarxa natural
és el principal element estructurant de la Infraestructura Verda projectada.

En qualsevol cas, en I'Informe del Consell, Direccid Insular d'Urbanisme (Departament delTerritori) no
realitza cap objeccio a la consideracio dels parcs fluvials com a elements de |'estructura del nou pla, per
aixo, sorpren la posicio del Servei d'Infraestructures.

La prevalenca conferida a la funcié connectiva de la Infraestructura Verda de Palma ha provocat que
adquireixin una especial rellevancia els corredors ecologics associats a la xarxa hidrografica i les seves
planes d'inundacio evitant, amb aix0, perseverar en la colonitzacié urbana de sols que formen part del
régim de funcionament natural dels rius,dinamica especialment preocupant en les conques de clima
mediterrani.

En definitiva, les decisions adoptades en el Nou Pla General de Palma s'adscriuen a aquest
posicionament disciplinar garant d'una planificacié sensibilitzada amb la preservacié de les
caracteristiques hidrologiques del territori, adoptant una visié integradora, potenciantel paper de la
xarxa hidrografica en la vertebracié urbana i suburbana.

Per a donar cobertura instrumental, a efectes urbanistics, a aquesta estratégia d'ordenacid, el
reconeixement de la xarxa de corredors fluvials efectuada pel Pla Generales fa mitjangant la seva
qualificacié com a Sistemes Generals d'Espais Lliures -ben inclososi/o adscrits a sectors de sol
urbanitzable, ben localitzats en sol rustic- i la seva classificacié com a sol ristic protegit.

Entre les funcions a desenvolupar pel sistema general d'espais lliures cal fer un esment especial, per la
seva notable incidéncia en la ideacié de tot model de ciutat, al «paper vertebrador i d'equilibri per al
creixement urba, tant a escala territorial com urbana, dels espais oberts, i la seva consideracié com un
sistema continu».

Pero, a més, un objectiu prioritari del projecte del sistema d'espais lliures consisteix a cobrir unes
necessitats ambientals imprescindibles per a la sostenibilitat de la ciutat.

De les reflexions exposades, cal concloure que la “funcio estancial” al-ludida en I'Informe

per a inviabilitzar els parcs localitzats en posicié annexa a la xarxa de carreteres, no esgota tots els
requeriments funcionals exigibles a aquestes zones verdes. Totes aquestes funcions sén, a més,
perfectament compatibles amb la preservacio de la funcionalitat de la xarxa decarreteres garantida per
les APT.
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49) En relacié amb I'afeccid de zones sonores de les carreteres en actuacions detransformacio
urbanistica de renovacié urbana i de nova urbanitzacio.

En primer lloc, procedeix afirmar que els usos globals i compatibles prevists en les diferents actuacions
de transformacio urbanistica han quedat degudament justificats en la Memoriadel Pla General, aixi
comenlespreceptives Fitxes de Planejamenti Gestid.

D'altra banda, I'ambit territorial servit per la profusa xarxa de carreteres del Consell en elterme
municipal de Palma, provoca que la posicié de la practica totalitat dels sectors de solurbanitzable -excepte
Son Cladera Sud, Sa Bomba i la segona Fase del ParcBIT - present alguntipus de relacié d'adjacéncia o
contiguitat amb vies supramunicipals. La peticié de I'Informed'eliminar totes les actuacions afectades per
les zones sonores de les carreteres provocaria, enla practica, impossibilitar qualsevol tipus de creixement
urba que compleixi amb el principi decontinuitat que inspira la proposta del Pla.

Tampoc pot servir de referencia per a inviabilitzar aquestes actuacions, |'assaig projectual ques'aportaen el
Pla General amb caracter merament orientatiu amb I'Unica finalitat de tutelar Ila
formulaciédelpreceptiuplanejament de desenvolupament(Plans Parcialsi Plans Especials).

En relacié amb les afeccions acustiques que causen la preséncia adjacent de carreteres, el PlaGeneral ha
adoptatlesseglients mesures:

En les determinacions grafiques vinculants de totes les actuacions significades en l'informe esproposa la
localitzacio al costat de la carretera de sistemes generals i/o locals d'espais lliures que, obviament,
exerciran un efecte amortidor de les possibles afeccions acustiques a generarper aquesta posicié.
L'ordenaciéd detallada a realitzar pels instruments de planejament derivat, en compliment de les
determinacions de l'ordenacid estructural del Pla General i de les mesures establertes en I'Estudi
Ambiental Estratégic, ha de responsabilitzar de minimitzar I'impacte acustic a causarper les carreteres,
fent possible la implantacio dels usos previstos en cadascuna de les actuacions.

La legislacio vigent no impedeix que els terrenys confrontants a una carretera es puguin classificar com
a sol urbanitzable; inicament queden limitats els usos urbanistics que podendesenvolupar en funcié de la
zonificacié acustica, objectius de qualitat i emissions que resulti, tot aixo de conformitat amb I'RD
1367/2007.

592) En relacio a les deficiéncies que segons I'Informe compta el creixement demografic previst,les
demandes residencials estimades i la metodologia adoptada per a calcular la capacitat residencial
(oferta de nou habitatge) cal realitzar les segiients apreciacions:

Segons consta en la Memoria Social del Pla General la present Revisié adopta, a I'efecte d'establir la
densitat d'habitatge que pot materialitzar en una parcella residencial, la ratio de
2,5habitantsperhabitatge, seguintaixilesprevisionsdel'article

67.5RLOUSM.

Ara bé, cal significar que no existeix una correlacié biunivoca entre creixement demografic inecessitats
d'habitatges. | aixo per dues raons basiques. En primer lloc, perqué no tota la novapoblacid, que inclou el
creixement vegetatiu, resultara demandant d'habitatge, sind solament la provinent de processos
migratoris; és a dir, els nounats no demandaran habitatge en elsproxims 20 anys. I, en segon lloc, perque
existeix una demanda important que es localitza enaquella poblacié censada en I'actualitat que, durantla
vigéncia del Pla General, aconseguiral'edatd'emancipacid.
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Sobre la base d'aquestes consideracions, és com el Pla General ha procedit a estimar les necessitats
d'habitatge al'any horitzé de 2040.

Esa dir, el calcul d'aquestes necessitats ha de partir de la poblacié ja existent a Palma. Es tractad'avaluar el
nombre de persones residents en |'actualitat que, en el periode de programaciddel Pla, entraran en
aquesta edat d'emancipacid i, demandaran un habitatge. Es tracta, enconcret, de lapoblacidinclosaenel
contingentd'edatentre 8i34.

D'altrabanda, enla projeccid de poblacié exposada en |'apartat1.5.1 de laMemoria Social, s'haconclos que el
creixement del contingentimmigrant en I'horitzé temporal de 2040, ascendeix a53.916 persones.

Enlaseglient fase, es proposa mantenir la hipotesi de creixement moderat; no obstant aixo, laprojeccié de
poblacid i calcul de necessitats d'habitatge es projectaran a 4 quadriennis (deprogramacié del Pla)
tenint present que previsiblement el Pla entrara en vigor I'any 2023.Igualment, s'ajustara a aquesta
circumstancia la previsié d'habitatge existent que previsiblement quedarabuidaenel periode
programat.

69. Sobre I'Estudi de Mobilitat del Pla General.

Les dades de creixement demografical'any 2040, I'estimacio de les demandes d'habitatgei I'establiment
de I'oferta contemplada pel Pla General sén correctes i idonis.

L'Estudi de Mobilitat es recolza en aquestes dades per a realitzar I'analisi de la mobilitat generada per
les diferents actuacions de transformacié urbanistica contemplades pel Pla Generalila sevaincidéncia,
en terme de volum suplementari de transit, implementat en lesxarxes supramunicipals.

Es realitza una analisi de I'impacte de la nova mobilitat generades sobre les diverses xarxes detransport
elaborant una matriu de vehicle privat assignada sobre la xarxa viaria prevista i elresultat obtingut es
compara amb el transit en I'escenari actual. Per a poder analitzar I'impactedel transit sobre la xarxa viaria
es construeix un mapa de variacié sobre la situacié actual identificant els guanys i les perdues que es
produeixen respecte al volum actual del transit, concloent que els incrementssénassumiblesperles
diversesviesafectades.

L'Estudi de Mobilitat déna sobrat compliment al nivell de resolucié exigible a un Pla General en aquesta
materia (article 37 de la LUIB). I, finalment, segons regula l'article 39 de la LUIB, enmatéria de mobilitat
sostenible el nivell de resolucid del Pla General s'ha de centrar en establir“criteris” i, adoptar les mesures
necessaries per a facilitar la consecucié d'una mobilitat sostenible en el municipi.

SERVEI DE MOBILITAT DEL CONSELL DE MALLORCA.

El caracter desfavorable de I'Informe se sustenta en una série de consideracions tecniques ala
Memoria Informativa, Memoria Justificativa, Estudi Ambiental i Estudi de Mobilitat. En resum,les
objeccions realitzades en I'Informe es redueixen a:

o Questionar la potestat del Pla General de Palma per a proposar actuacions en la xarxa
arterial supramunicipal del Consell de Mallorca entre les quals destaquen els “nusos del
canvi”, la integracié urbana de la Via de Cintura, la pacificacié motoritzada del Passeig
Maritim o I'Alternativa proposada per ala complecié de la Ma-30.

. Posar en dubte la idoneitat de la nova Ronda del Molinaril'accés a Son Sardina per no trobar
justificats.
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. El desdoblament de la carretera de Puigpunyent és utilitzat com a argument per a expressarles
contradiccions del Pla General en relacié amb els objectius de la mobilitat sostenible i el
“urbanisme de proximitat”.

Com a quiestid previa, es recorda que, en materia de mobilitat i definicié de la xarxa arterial estructural,
|'abast exigible a un instrument d'ordenacié urba-territorial com el Pla General, queda vinculat a les
finalitats que I'article 3 de la LUIB reconeix a |'activitat urbanistica (ja referenciat). El desenvolupament
d'aquesta finalitat, per a l'instrument d'ordenacié del Pla General ve explicitada en I'article 37 de la
LUIB on, entre les determinacions exigibles a aquest instrument de planificacid, es troba la “definicié
de l'estructura general i organica del territori integrada pels sistemes generals viaris i de
comunicacions, i els criteris que garanteixin una mobilitat urbana sostenible”.

Entre els sistemes generals viaris integrants de I'estructura general i organica del territori es troben,
obviament, els viaris supramunicipals del Consell (Ma-19, Ma-20, Ma-30) que, per tant, han de ser
contemplats en I'ordenacié proposada per a contribuir a formalitzar el model de ciutatconfeccionat.
Aquesta presencia d'aquests sistemes generals en el territori ha induit a proposarestrategies, directrius
i objectius d'ordenacid orientats a resoldre o, almenys, mitigar, les disfuncionalitats existents en
I'actualitat en materia d'integraci6 urbana d'algunes d'aquests viaris en alguns trams,
independentment del causant de les mateixes (la concepciod projectual d'aquestes infraestructures o,
com afirma I'Informe, I'urbanisme desenvolupat a Palma en décades precedents que ha acostat la
ciutat a uns viaris que es van concebre originalment en solrustic).

En els paragrafs seglients s'analitzen les objeccions tecniques de I'Informe:

1. En relacié amb els principis axiomatics del Pla General, comentar que sén la plasmacié dels
objectius d'ordenacid exposats en I'apartat 1.2. de la Memoria Justificativa. El Pla General,
com a «projecte de ciutat», és un instrument que expressa les grans opcions futures de la
ciutat concretades en I'eleccié d'un determinat model urba-territorial.L'eleccié del mateixha
de sustentar en I'adopcid d'una serie de principis, objectius i estratégies d'interés general
que han de guiar totes les decisions que tanca la labor d'ordenacié.

Els principis axiomatics adoptats pel Pla General de Palma deriven de la legislacié d'aplicacioque
orienta l'ordenacio urbanistica: la LUIB, el TRLS 2015; aixi com el documentde I'Agenda Urbana 2030
d'Espanya.

2. Entre els principis axiomatics del Pla General de Palma destaquen les accions destinades a
millorar la integracid urbana del viari de rang territorial: els “nusos del canvi” i el
soterrament parcial de la Via de Cintura.

La planificacio de les vies de competéncia supramunicipal, sol realitzar des de criteris d'optimitzacio
del transport motoritzat. EI manteniment d'aquesta funcionalitat segregadora, manifestada en les
“servituds imposades” als seus marges, ha de ser qlestionada quan les condicions de l'entorn
territorial han mutat significativament cap a una caracteritzacié clarament urbana. Per aixo, resulta
essencial promoure la correcta integracio d'aquestes vies en la trama urbana i/o suburbana mitjangant
un disseny que redueixi I'efecte “barrera” i permeti una millor relacié transversal.

El Pla General de Palma expressa una aposta inequivoca per un “urbanisme transformacional” i
contenir la demanda de mobilitat motoritzada:

a. Més que apostar per nous elements infraestructurals, incentivar la transformacié de
la xarxa primaria existent per a, sense alterar la seva funcié com a canalitzadorade
fluxos, incloure mesures de mobilitat sostenible i millorar la conciliacié amb el teixit
urba adjacent.
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b. Idear operacions integrals amb |'objectiu de millorar la connectivitat de la trama
urbana de condicié estructural.

L'objectiu d'ordenacio a donar resposta amb aquesta actitud integradora és descobrir elsnous atributs
a assumir pels carrers territorials a la ciutat de Palma, amb la finalitat de “compartir sense dividir”. Per
averificar que potaconseguiraquest objectiu, el Pla Generalincorpora “assajos projectuals” de caracter
indicatiu o orientatiu, la finalitat del qual és servir de base per a consensuar amb el Consell la solucié
definitiva que haura de desenvolupar dins de la “reserva de sol” habilitada per I'ordenacié estructural.

En relacié amb la proposta de la integracio urbana de la Via de Cintura, convé recordar que és una
exigencia del PTIM, instrument d'ordenacio territorial aprovat pel Consell i quevincula al PDS de
Carreteres per establir un mandat molt especific. En efecte, 'article 11.1de la LOTIB estableix que els
plans directors sectorials s'adaptaran a les previsions de les directrius d'ordenacio territorial i a les dels
plans territorials insulars. Per tant, aquestes determinacions del PTIM han de ser adoptades per la
Revisié del PDS de Carreteres del Consell. Igualment, el nou planejament general del municipi ha de
donar resposta aquestadirectriu del PTIM. L'actuacié d'integracio urbana proposada pel Pla General en
el tram oriental de la Via de Cintura resulta, indubtablement congruent amb aquests objectius
d'ordenacid i comporta, per conseglient, el desenvolupament de les determinacions del PTIM. A més,
tal com consta en la Memoria Justificativa i en I'Estudi de Mobilitat, |'actuaciéproposada part d'una
premissa inicial inqliestionable: ha de ser compatible amb el manteniment de la capacitat de transit
canalitzada per la Ma- 20 mantenint, per a aixo, elseu caracter segregat.

3. En relacié amb la complecié de la Ma-30 entre |'Autovia d'Inca i la carretera de Valldemossa,
el Pla General la contempla si bé -atenent qliestions urbanistiques i d'ordenacio territorial-
entén possible adoptar un format de carretera convencional de 1+1 carrils. Entre les
qliestions d'ordenacié territorial esgrimides per a plantejar aquesta solucié destaca la
necessitat d'evitar continuar promovent una excessiva fragmentacié enel sol rural; es tracta,
en definitiva, d'apostar, sempre que sigui possible, per elements viaris més capil-lars que
diversifiquin la canalitzacido de transits sense causar pertorbacions paisatgistiques i
ambientals de caracter irreversible en el territori.

En tot cas, s'entén que, en compliment de la legislacié vigent i la normativa del PDS, la decisid sobre la
solucid final li correspon a I'Administracié Supramunicipal

-en aquest cas el Consell de Mallorca- la qual, no obstant aixo, hauria de valorar la possibilitat d'atendre
els requeriments efectuats des del govern municipal de Palma a través de la solucié orientativa
contemplada en el Pla General.

lgualment, en el procés de revisi6 del PDS de Carreteres, deu el Consell valorar com una altra
alternativa, I'opcidé 0, de no realitzar la complecié de la Ma-30 entre |'Autovia d'Incai la carretera de
Valldemossa. En aquest sentit, I'Informe de la Direccid General de Mobilitat i Transport de la
Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat, de 15.02.2022, manifesta en relacié a la proposta de
tancament de la Ma-30 que “no es considera adequat que es valori la realitzacié d'una infraestructura
d'aquesta importancia i impacteper al territori com a “necessaria” per a reduir el transit rodat a Palma:
“el model d'ampliacié de xarxa viaria per a resoldre els problemes de mobilitat en vehicle privat hauria
d'estar superat i no entra de cap manera en la filosofia del PDSMIB”

4, Respecte a la Ronda del Molinar i I'accés a Son Sardina, I'aparent absencia de justificacid
queda rebatuda en tractar d'actuacions categoritzades com especialment convenients pel
Servei Municipal de Mobilitat. En la Memoria Justificativa apareixen explicitats els objectius
d'ordenacié que emparen i justifiquen. A més, en el cas de la Ronda del Molinarpermetra
implementar les reivindicacions de I'Associacié de Veins de Coll d’en Rabassa enrelacié amb
el carrer Cardenal Rosell.
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Finalment, I'Informe manifesta I'existéncia d'una aparent contradiccid entre la necessitatde desdoblar
la carretera de Puigpunyent i el principi de mobilitat sostenible que inspiraelmodeldeciutatproposat pel
Pla General. Estracta d'una apreciaciéclaramenterronia.

El desdoblament d'aquesta carretera porta causa en I'Eixample de Ponent previst en el buit territorial
existent entre el Poligon de Can Valero i la barriada de Son Rapinya. Es tracta del principal eixample
residencial proposat. Es destina el 30% de l'edificabilitat a serveis terciaris. Aixo implica que,
precisament, la ferma aposta per la diversificacio funcional en aquest eixample residencial és la que
procurara que els desplagaments interzonales es vegin minimitzats i que I'ampliacio prevista en la Ma-
1041 s'integri adequadament en el nou context urba.

1.4.1. ANALISI SINTETICA | CONSIDERACIONS DELS INFORMES EMESOS PER ORGANS DEL
GOVERN BALEAR

DEPARTAMENT D'OBRES PUBLIQUES DE LA DIRECCIO GENERAL DE MOBILITAT | TRANSPORTSDE LA
CONSELLERIA DE TERRITORI, ENERGIA | MOBILITAT.

La Direccid General de Mobilitat i Transport considera una série d'aspectes que han de quedar
correctament contemplats en el Pla General de Palma:

1. El desdoblament d'aquesta carretera porta causa en |'Eixample de Ponent previst en el buit
territorial existent entre el Poligon de Can Valero i la barriada de Son Rapinya. Es tracta del
principal eixample residencial proposat. Es destina el 30% de I'edificabilitat a serveis
terciaris. Aixo implica que, precisament, la ferma aposta per la diversificacié funcional en
aquest eixample residencial és la que procurara que els desplagaments interzonales es vegin
minimitzats i que I'ampliacié prevista en la Ma-1041 s'integri adequadament en el nou
context urba.

2. El tragat del tramvia ha d’adaptar a I'aprovat definitivament el 6 de novembre de

2020.

3. La connexié dels creixements urbans a les xarxes existents o previstes de transport public
(metre i tramvia).

4. Adaptar les previsions del Sistema General viari en la zona afectada pel tramvia, a les futures
necessitats de mobilitat local dels veins.

5. Apostar per la jerarquitzacio de les infraestructures viaries cap a maneres sostenibles de
transport.

6. Sobre els aparcaments dissuasius i la seva distribucio.

7. Evitar el tragat de I'arc nord de la Ma-30.
Primer. La linia del tramvia.

En I'Estudi de Mobilitat s'inclou un diagnostic amb els Projectes Clau de la ciutat en aquesta materia,
entre els quals es troba la implantacié d'una linia de tramvia entre el centre de Palma, I'Aeroport i els
nuclis de EI Molinar, Coll donin Rabassa i Can Pastilla. El diagnostic inclou una analisi de la situacid
actual i de la solucié contemplada en el Pla Director Sectorial de Mobilitat de les llles Balears
desenvolupat en el preceptiu Estudi Informatiu.
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Ates aquest diagnostic i sobre la base de les conclusions exposades per a cada tram del tragat, elPla
General ha considerat oportu obrir el debat sobre la definitiva solucié a desenvolupar en dostrams
concrets i, per a aixo, planteja unes solucions alternatives de caracter orientatiu:

a) En relacié amb el tragat del tramvia i la Ronda del Molinar, el Pla General ha entés necessari
plantejar una alternativa de tragat desplagant-lo cap a la nova Ronda en lloc demantenir-ho
pel carrer Llucmajor, la reduida seccié del qual pot ser causa de conflictes que poden ser
evitats. La justificacié d'aquesta alternativa es troba analitzada en I'Estudi de Mobilitat.

En tot cas, en el Pla d'Ordenacié 0.02 apareixen reflectits tant el tracat actualmentprevist com
|'alternativa plantejada.

b) En relacié al tragat per les Avingudes, la introduccid del tramvia en aquesta artéria és
considerat un argument clau per a promoure la seva humanitzacid. A aquest efecte, el Pla
General ha inclos aquesta actuacié entre els seus Projectes Estratégics aportant un disseny
orientatiu elaborat per I'Oficina del Pla General amb I'objectiu de: (a)conservar I'arbratge
existent dels antics bulevards, recuperar I'espai central per al pas del tramvia i alliberar espai
per a la plantacié de nou arbrat, i (b) incorporar el recorregut ciclista al llarg de I'anell
d'Avingudes per a poder connectar amb el Front Maritim tant a Llevant com a Ponent.

En tot cas la solucié definitiva correspon adoptar-la a la Direccié General de Mobilitat i Transports. Les
alternatives del Pla General tenen un caracter orientatiu i la seva Unica motivacié és actuar com a
argument per a debatre i consensuar amb aquest organisme el tragat definitiu.

Segon i Tercer.

Es realitza una analisi de I'impacte de la nova mobilitat generada sobre les diverses xarxes de transport
elaborant una matriu de vehicle privat assignada sobre la xarxa viaria prevista i el resultat obtingut es
compara amb el transit en I'escenari actual. Per a poder analitzar I'impacte del transit sobre la xarxa
viaria es construeix un mapa de variacié sobre la situacio actual identificant els guanys i les pérdues
que es produeixen respecte al volum actual del transit, concloent que els increments sén assumibles
per les diverses vies afectades.

En concret, I'Estudi realitza un estudi exhaustiu sobre la xarxa basica de distribucié del transit rodat,
incloent grafs de fluxos que permeten realitzar una analisi comparativa entre la situacié actual i
|'escenari previsible en desenvolupament de les propostes del Pla General, per a finalitzaraportant unes
esclaridores conclusions on s'expliciten les artéries pertanyents alsistema generalviari que “guanyen
transit” (Via de Cintura, Ma-110, Ma-30, Ma-19 i Ma-1041) i aquelles que “perden transit” (Avingudes,
Passeig Maritim, Ma-13 i Ma-13A).

En conclusio, I'impacte i relacio dels nous creixements proposats en relacié amb la mobilitat generada
es troben prou avaluats en I'Estudi de Mobilitat tenint en compte el nivell de resolucidexigible a un
instrument d'ordenacié urbanistica de I'escala i abast territorial com el Pla General.

També es realitza una analisi de I'impacte en la xarxa de transport public. En concret, s'exposenels
deficits de cobertura que poden presentar alguns dels desenvolupaments urbanistics proposats
(Eixample de Ponent, sector de Son Pardo, Son Guells i Son Puigdorfila, principalment).La diagnosi
realitzada s'estén a la totalitat de sectors i ARIs previstes en el Pla General, avangantdirectrius per a
donar solucio a les manques detectades.
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Es a dir, en matéria de transport public, les accions de major rellevancia contemplades en elPla General,
sén:

a) En primer lloc, el Pla General recomana que el Nou PMUS 2020-2030 promoguiuna
modificacié del disseny de I'actual xarxa de distribuidors d'autobus.

b) En segon lloc, el reforcament de les actuals linies de metro (Palma-Campus UIB i Palma-
Marratxi)) mitjangant la incorporacio, en desenvolupament del Pla Director Sectorial de
Mobilitat de les llles Balears, d'una xarxa tramviaria que, en una primera fase, connectarael
centre de Palma amb |'aeroport i el sistema urba litoral fins a Platja de Palma, preveurela
seva extensié cap a Calvid en una fase posterior.

Al temps, promou |'ampliacié de la xarxa tramviaria cap a I'Hospital Son Espases per a, a través del
Cami del Reis, proveir la periféria occidental de Palma i penetrar de nou a la ciutat central fins a enllagar
amb les Avingudes.

La implementacio dels objectius exposats permetra modificar el comportament de la demanda de
desplagaments incentivant les maneres més sostenibles.

Quart. El Pla General incorpora una jerarquitzacio viaria clarament orientada cap a I'enfortimentde la
mobilitat sostenible.

La implantacié de superilletes és una estrategia d'ordenacié que ajudara a adequar l'espai urba a les
persones més vulnerables en aconseguir un repartiment modal més just. En la revisié delPMUS s'ha
d'analitzar aquelles zones urbanes en les quals implantacié de la superilletes s'ha d'aplicar amb
caracter prioritari, assegurant el consens suscitant, per a aixo, la participacié ciutadana. En tot cas, el
Nou Pla General reconeix els primers espais susceptibles a desenvolupara manera de superilletes.

Cinqué. La proposta del Pla General en matéria d'aparcaments dissuasius és plenament congruentamb
I'explicitada en el PMU.

Sisé. En relacié amb la complecié de la Ma-30 entre I'Autovia d'Inca i la carretera de Valldemossa,el Pla
General contempla (per estar vinculat) el tragat previst en el PDS si bé - atenent qliestionsurbanistiques
i d'ordenacid territorial- entén possible que, si es decideix executar, millor adoptarun format de
carretera convencional de 1+1 carrils.

Entre les qliestions d'ordenacié territorial esgrimides per a plantejar aquesta solucié destaca la
necessitat d'evitar una excessiva fragmentacio en el sol rural adoptant, per a les noves infraestructures
com la complecié de la Ma-30, solucions compatibles amb el manteniment delsprocessos ecologicsila
connectivitat de la matriu biofisica.

En tot cas, s'entén que, en compliment de la legislacié vigent i la normativa del PDS, la decisi6 sobre la
solucio final li correspon a I'Administracié Supramunicipal -en aquest cas el Consell de Mallorca- la
qual, no obstant aix0, hauria de valorar la possibilitat d'atendre els requeriments efectuats des del
govern municipal de Palma a través de la solucié orientativa contemplada en el Pla General.

Igualment, en el procés de revisié del PDS de Carreteres, deu el Consell valorar com una altra
alternativa, I'opcié 0, de no realitzar la complecid de la Ma-30 entre I'Autovia d'Inca i la carreterade
Valldemossa. En aquest sentit, aquest Informe de la Direccié General de Mobilitati Transportmanifesta
en relacid a la proposta de tancament de la Ma-30 que “no es considera adequat quees valori la
realitzacié d'una infraestructura d'aquesta importancia i impacte peral territori com a “necessaria” per
a reduir el transit rodat a Palma: “el model d'ampliacié de xarxa viaria per a resoldre els problemes de
mobilitat en vehicle privat hauria d'estar superat i no entra de cap manera en la filosofia del PDSMIB”
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CONSELLERIA AGRICULTURA, PESCA | ALIMENTACIO. DIRECCIO GENERAL D'AGRICULTURA,
RAMADERIA | DESENVOLUPAMENT RURAL.

Indica la DG que la Norma 7.2.2 del Pla General estableix una Matriu d'usos que no afavoreix al sector
primari, ja que l'activitat intensiva, esta condicionada en el sol rustic protegit i I'activitat
complementaria esta condicionada fins i tot en sol rustic general. | en el POD, en I'article 6.1.8 es fixen
determinacions urbanistiques que condicionen l'activitat agraria. Per tant, en relacié a les materies de
les quals és competent aquesta Direccid General s'informa que s'hauria d'adaptaraquesta revisié de Pla
General de Palma, des del punt de vista agrari, a la normativa vigent en matéria agraria, la Llei 3/2019.

Per a donar resposta a l'informe de la Direccié General en els aspectes de competéncia d'aquesta, es
proposa a eliminar de la relacié d'usos condicionats, I'activitat agricola intensiva en el sol rustic protegit
corresponent a les categories de Zones d'Interés Paisatgistic per planejament municipal ZIP), Arees de
prevenci6 de riscos (APR) i Arees de proteccid territorial (APT), si bé aquestes dues Ultimes han de
considerar que quedaran, en Ultima instancia, subjectes a la legislacid sectorial de directa aplicacié. En
els nivells de proteccié més alts (AANP,ANEI, ARIP, AIN) I'activitat agraria intensiva es considera que ha
de ser un Us condicionat.

Doncs bé, es proposa ajustar la Matriu d'usos en sol rustic de la Norma 7.2.2, aixi com en els apartats
que corresponen de la Norma 7.3.7, 7.3.8 i 7.3.9, de manera puntual, per a reconeixer el caracter d'Us
admes de |'activitat agraria intensiva en aquestes concretes categories de sol rustic protegit (ARIP, AIN,
ZIP, APTR i APT).

Pel que concerneix |'activitat agricoles complementaries, es proposa que passin a ser reconegudes com
a Us admes en les categories de sol rustic comu. A tal fi ha de realitzar la correccid en la Matriu d'usos
delaNorma7.2.2il'ajust dels apartats corresponents a les Normes7.4.3 (SRC-AIA), 7.4.4 (SRC-AT) i 7.4.5
(SRC-RG).

Amb la voluntat d'ajustar la regulacié de I'article 6.1.8 POD (construccions que tenen relacié ambla
destinacio rustica de la parcel-la) s'aconsella realitzar una simplificacié de les seves condicions.
lgualment, es realitzara de manera puntual en els Capitols Il i lll del Titol VI de les Normes del POD
(regulacié especifica de les diferents categories) en aquells apartats sobre condicions d'edificacio i
tipologiques de les activitats del sector agricola en les categories de ristic comu i en arees de prevencié
de riscos (APR) quan la categoria subjacent no sigui AANP, ANEI, ARIP o APT.

INFORME DE LA DIRECCIO GENERAL DE TERRITORI | PAISATGE. CONSELLERIA DE MEDIAMBIENT |
TERRITORI

L'Informe se centra, basicament, a analitzar les dades quantitatives en materia de classificacié del sol
proposats pel Pla General i I'aplicacié del Decret 9/2020. L'Informe conclou que el contingut del
document del projecte no afecta en cap aspecte a I'ordenacié urbanistica o territorial sobre el qual, en
funcié de les competéncies que ostenta, hagi de pronunciar la citadaDireccié General.

CONSELLERIA DE TRANSICIO ENERGETICA, SECTORS PRODUCTIUS | MEMORIA DEMOCRATICA.DG
D'ENERGIA | CANVI CLIMATIC

La Direccié General d'Energia i Canvi Climatic remitent dos informes, un del Servei de CanviClimatici
Atmosferai un altre del Servei de Transport, Distribucié i Generacié Térmica
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A. Analisi del Serveide Canvi Climatici Atmosfera
A.l. Sobre l'adaptacio del nivell de la mar i emissions de gasos d'efecte d'hivernacle.

L'informe afirma que I'aplicacid de I'article 20 de la Llei de canvi climatic i transicié energetica de les
Illes Balears ha d’aplicar amb caracter general i respecte de la realitat existent; aixo és, les zones
urbanitzables no executades han de valorar en elseu moment actual.

S'ha de tenir en consideracié I'adaptacié al nivell de la mar i la disposicié d'energiesrenovables en la
compensacio dels GEI.

L'estudi de I'alternativa O (o situacié actual) ha considerat dues variables amb i sense aplicacié de la
desclassificaciéd dels sols assenyalats per la LUIB. Aquest dobleescenari heretat des dels primers
moments decisionales del pla, ha derivat en una situacié 0.0 sense |'aplicacié de la desclassificacid i una
alternativa

0.1 en resposta a |'esmentada disposicid normativa. Sabent a més que la calculadora de la Direccio
General ha evolucionat, en els segients documents s'aclarira aquesta doble situacié avaluant
clarament l'alternativa 0 com la situacié actual i tenint en compte les mesures de mitigacié dels GEl a
tenor de les infraestructures existents a cada moment.

A2. Sobrelareserva de sol per ala generacié d'energia renovable.

L'informe considera que s'ha d'incloure en l'instrument de Pla General i d'Ordenacié Detallada les
previsions de sol amb destinacid a la generacid d'energia renovable, a qué es refereix |'article 20.2 de
la Llei 10/2019, sense que hagi de derivar als instruments de desenvolupament (Pla Parcial o Pla
Especial). Referent a aix0, el compliment de I'article 20.2 de la Llei 10/2019 ha estat instrumentat en
el nou Pla General tenint present el sistema de planificacié piramidal i en cascada que estableix la LUIB.

En consequencia, els Unics instruments de planificacié urbanistica que poden establir la qualificacié
detallada d'uns terrenys i preveure la compatibilitat d'usos, sén aquells que estableixen I'ordenacio
detallada dels nous desenvolupaments.

La finalitat ultima que persegueix la llei és que els nous desenvolupaments comptinamb capacitat per
a generar energia renovable equivalent anualment a les necessitats energétiques que precisin; és a dir,
que siguin autosuficients. L'objectiude la legislacié de canvi climatica és |'autosuficiencia energeética;
en cap cas, predetermina que els terrenys hagin de comptar amb una concreta qualificacié urbanistica.

En qualsevol cas, la regulacid del Pla General s'ajustara per a disposar que la implantacié
d'instal-lacions d'energia renovable podra realitzar amb caracter d'Us compartit en els segiients casos:
a) preferentment, en els nous desenvolupaments es realitzara mitjangant
plaques fotovoltaiques en els espais destinats als aparcaments publics o privats

que es prevegin amb una superficie superior a 500 m2,

b) En les cobertes o espais no edificats de les parcel-les destinades a equipament
0, bé, en sol qualificat d'espai lliure public, ocupant (totalmento parcialment)
el percentatge maxim previst en les normes generals per a la implantaci
d'instal-lacions o serveis publics.

Igualment, amb caracter d'Us dominant en zones qualificades expressament com ainfraestructures, si
aixo fos necessari per a assegurar les necessitats energetiques.
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La superficie de sol de reserva es podra reduir en la mateixa proporcié de I'energiagenerada per
instal-lacions solars termiques o fotovoltaiques en els propis edificis del sector o en els espais lliures de
parcel-les.

La justificacié del compliment dels objectius indicats en els apartats anteriors, es realitzara en els
instruments que estableixi I'ordenacié detallada (Pla Parcial o Pla Especial) i en el projecte
d'urbanitzacio.

Quan no es realitzi una qualificacid especifica de zona d'infraestructura d'energia renovable en |'ambit,
haura d’establir en les ordenances del Pla Parcial o Pla Especiall'obligatorietat d'implantacio en les
edificacions i parcel-les les instal-lacions de generacid indicades en I'estudi justificatiu de suficiéncia
energeética.

A3. Sobre laincorporacio de la perspectiva climatica en el Pla.

L'informe exposa que l'instrument de planejament en el procés d'avaluacié ambiental ha d'incorporar
la perspectiva climatica, amb I'aconsegueixi que es refereix I'article 20 de la Llei 10/2019. L'Informe
reconeix que l'avaluacié d'impacteclimatic s'ha materialitzat en I'Annex 03: Estudi de la Petjada de
Carboni i en diferents apartats de I'Estudi Ambiental Estratégic. L'Informe considera que “excepte el
referent a I'estudi de la petjada de carboni, la informacié aportada és qualitativa i poc quantitativa.
S'ha centrat en les emissions de GEI de la lletra

a)de l'article 20 de la llei 10/2019. L'avaluacié de les necessitats energéetiques i les

mesures per a minimitzar-les, de la lletra c), no esta prou explicada i justificada.”

No obstant aix0, el propi Informe reconeix que amb el nivell de resolucié d'un Pla General “és dificil, i
ple d'incerteses, realitzar una avaluacié quantitativa.” L'eina utilitzada per I'estudi de la petjada de
carboni és més adequada com més a prop estigui el Pla del Projecte d'Urbanitzacié.

En suma, se sol-licita major informacid i justificacid sobre el consum energetic i les mesures de
minimitzacié d'aquest consum.

Es procedeix a reformular la documentacié ambiental i urbanistica a fi d'expressar en un capitol
especific de I'Estudi Ambiental els requeriments de l'article 18 i 20de la llei de canvi climatic i
quantificar en la mesura de les possibilitats d'una planificacié de |'abast del Pla General en el marc de
la LUIB el consum (directe i induit) que implicara aquest Pla i el POD, aixi com un desenvolupament de
les mesures de minimitzacié del consum energetic.

B. Analisi del Servei de Transport, Distribucié i Generacié Térmica
B. 1. Sobre la compatibilitat entre espais lliures i noves subestacions.

La memoria del Pla General fa referéncia en 'apartat 5.2 al sistema general d'espaislliures. Considera
I'Informe que en aquests espais publics localitzats en sol urba poden ser aprofitables per a la
incorporacié de futures subestacions electriques amb la finalitat d'evitar processos expropiatoris als
particulars afectats.

B.2. Sobre els acords per a instal-lar xarxes de gas en la nova urbanitzacio

Indica I'Informe que: respecte a les instal-lacions generals d'emmagatzematge de productes petrolifers
de Son Banya, les distancies de proteccid per seguretat enfront de possibles riscos hauran de coordinar
amb el servei de seguretat industrial de la Direccié General de Politica Industrial, amb el Departament
d'Emergencies i amb la D.G. d'Energia i Canvi Climatic.
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En tot cas, s'incorporara una nova Norma amb I'objectiu de la prevencio de riscos d'accident greu per
implantacio d'activitats tenint present la regulacié del Reial decret 840/2015, de 21 de setembre i el
Reial decret 1196/2003, de 19 de setembre.

B.3. Sobre Infraestructura energetica n ARI-PE 14-03 CLH de Porto Pi.

L'Informe indica que aquesta infraestructura energética figura en I'Annex C de disposicié transitoria de
zones declarades de proveiment de combustibles derivats del petroli del PDS de 2005 (BOIB num. 143
de 27/0912005\, on figuren 15.145 m*® de combustibles liquids de CLH. Encara que esta previst un nou
PDSE que substituiraal'actual, no és a prioridescartable un possible Us energetic d'aquest emplagament.

Respecte a aquesta observacio cal indicar que la proposta d'usos mixtos en |'actuacié de renovacié
urbana 14-03 CLH en Porto Pisera completada en la seglientfase ; ates que, efectivament, al fet que el
desmantellament de les instal-lacions sent majoritari (el que permetra I'actuacié de transformacié del
ARI PE-13-03), seraparcial, perqué s'ha de conservar les instal-lacions de bombament que permeten
I'arribada del producte des de vaixells tanc a través del pantala existent en Porto Pifins a Son Banya.
Per aix0, es proposa qualificar la zona localitzada en I'extrem nordcom a infraestructures urbanes
(hidrocarburs), qualificaciéd que té en I'actualitat i que permet desenvolupament normal d'aquesta
mena d'activitats.

B.4. Sobrelanonecessitatde lasubestacié electricaa Son Pardo

Indica I'Informe que el Servei de Transport, Distribucid i Generacidé Termica ha sol-licitat la baixa de la
Subestaci6 Son Pardo 66kV.

El Nou Pla General incloc en el seu document d'Aprovacid inicial la subestacié Son Pardo en estar
inclosa en la planificacié sectorial d'/ENDESA. En cas de no ser ja necessaria per les raons explicitades
en I'Informe i que han fonamentat la baixa dela previsié d'aquesta Subestacid, els sols reservats seran
destinats a altres usos dotacionals o infraestructures urbanes, segons les necessitats de sol per les
empreses municipals. En qualsevol cas, en la seglient fase s'eliminara la SubestaciéSon Pardo de la
proposta d'infraestructures basiques del nou Pla General; en aquestsentit, la proposta del nou Pla
General en aquesta zona compta amb menys intensitat edificatoria que en les previsions del PGOU
1998.

B.5. LaSubestacio electrica Xorrigo.

Segons I'Informe aquesta subestacio 66/15 kW esta inclosa en el PDS Energeétic (2005); no obstant aixo,
el Servei indica que haura de confirmar la incorporacié d'aquesta subestacio en la Planificacié vinculant
de laxarxa detransport d'energia electrica que realitzi el Ministeri. En qualsevol cas, aquesta subestacio
no figura enl'esborrany de planificacié publicat pel Ministeri, per tant, és probable que no es realitzi.

A pesar que no figura en I'Esborrany en la Planificacio vinculant de la xarxa de transport d'energia
electrica del Ministeri, pero estar encara prevista en el PDS Energétic, en la seglient fase del Pla General
passara a ser una actuacié no programada.

B.6  Sobrel'ampliacié de la Subestacié Son Orlandis.
Segons I'Informe del Servei de Transport, Distribucié i Generacié Térmica haura de confirmar la

incorporacid d'aquesta subestacié a la Planificacid vinculant de la xarxade transport d'energia electrica
que realitzi el Ministeri.
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La nova planificacid sectorial confirmara o no la viabilitat de la seva execucio al servei dels nous
sols del PGOU o les necessitats d'ampliacié de potencia en el solurba. Per aix0, es deixara fora de
programa fins que quedi confirmada per la planificacié estatal vinculant de la xarxa de transport
d'energia eléectrica.

B.7 Sobre l'ampliacio de la Subestacio Son Reus.

El SGIF/IE 53-10-P contempla I'ampliacié de la Subestacié Son Reus. Segons I'Informe del Servei de
Transport, Distribucid i Generacidé Térmica haura de confirmar la incorporacio d'aquesta subestacid a la
Planificacié vinculant de la xarxade transport d'energia eléctrica que realitzi el Ministeri.

La nova planificacié sectorial confirmara o no la viabilitat de la seva execucio al servei dels nous sols del
PG o les necessitats d'ampliacié de poténcia en el sol urba.Per aix0, es deixara fora de programa fins
que quedi confirmada per la planificacié estatal vinculant de la xarxa de transport d'energia eléectrica.

B.8 Sobre I'ampliacié de la Subestacié Arenal en Cami de Son Fangs

Segons I'Informe haura de confirmar la incorporacié d'aquesta subestacié a la Planificacio vinculant de
la xarxa de transport d'energia electrica que realitzi el Ministeri.

La nova planificacid sectorial confirmara o no la viabilitat de la seva execucié al servei dels nous
sols del PGOU o les necessitats d'ampliacié de poténcia en el solurba. Per aixo, es deixara fora de
programa fins que quedi confirmada per la planificacié estatal vinculant de la xarxa de transport
d'energia electrica.

B.9. Sobre les servituds de pas de linies d'alta tensio.

L'Informe del Servei recorda, en relacid a les xarxes eléctriques de transportaéries situades en sol rustic,
I'article 161 del RD 1955/2000.

En relacié amb aquesta observacio, I'aplicacié del compliment de I'article 161 del RD 1955/2000 ha de
realitzar en ocasio de |'autoritzacié dels noves linies o canvis de tracat. El nou Pla estableix la directriu
que la implantacié de les noves d'alta tensio ha de procurar implantar sobre els “passadissos electrics
ja existents” i no provocar I'obertura de nous tragats aeris fora dels ja existents.

B.10 Sobre el tragat de les xarxes de transport secundari de gas natural.

L'Informe recorda, en relacié a les xarxes de transport secundari de gas natural, leslimitacions derivades
de I'article 107.4 de la Llei 34/1998, de 7 d'octubre, del sectord'hidrocarburs i article 69.4 del Reial
decret 1434/2002.

En relacié amb aquesta questid, s'incorporara un nou apartat en l'article 3.1.17del POD (relacionat
amb la imposicié de limitacions derivades de la legislacio sectorial) en el qual es reculli les observacions
de I'Informe.

B.11. Integracio de linies eléctriques en el paisatge urba

Assenyala l'informe sobre aquesta questid que conforme a I'Ordre IET 2660/2015, el cost de
manteniment d'una xarxa de baixa tensio enterrada és fins a tres vegadessuperior al manteniment
d'una xarxa de baixa tensio aéria. | que conforme als articles 153 i 162 del RD 1955/2000, el sol-licitant
d'una llicencia d'obres podria sol-licitar el rescabalament economic del soterrament d'una xarxa
electrica per considerar que I'Ajuntament de Palma, en aplicacid de les seves normes, és el sol-licitant
efectiu d'aquestes variants. Pel que s'informa a fi que I'Ajuntament el tingui en consideracio.
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En relaciéo amb aquesta qliestié s'ha de tenir present que s'ha aplicat un criteri técnic objectiu que
pretén aconseguir una millora de la qualitat de vida de la ciutadania.

En qualsevol cas, es proposa millorar la regulacié de l'article 8.2.20 del POD sobre infraestructures
electriques, de manera que l'aclareixi el seu abast en funcié d'unasistematitzacié de les actuacions de
transformacié en sol urba i urbanitzable i en funcid de la poténcia de les linies.

Una altra questié diferent és la regulacié de I'article 10.1.3 en el qual es disposa queen totes les
intervencions de restauracid, rehabilitacié i nova edificaci6 que s'autoritzin sera obligatoria la
relocalitzacio subterrania de les esteses aeries existents.
Doncs bé, tenint present les consideracions realitzades en I'Informe analitzat, es proposa realitzar una
regulacié més ponderada de |'apartat 2 de I'article 10.1.3.

B.12. Dotacid de serveisiintegracié ambiental del Nucli Rural.
Manifesta I'Informe que en relacié a l'article 6.4.2 del POD, cal atendre el Document“esclaridor de
|'article 51 de la Llei 10, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energetica” emes el 10 de juliol de

2019 pel Director General d'Energia i Canvi Climatic.

Amb la finalitat de donar resposta a aquesta observacio, s'incorporara un apartat en l'article 6.4.2 sobre
dotacio de serveis en nuclis rurals per a complir aquesta exigéncia.

DIRECCIO GENERAL D'EMERGENCIES | INTERIOR. CONSELLERIA DE PRESIDENCIA, FUNCIOPUBLICA |

IGUALTAT.

La Direccid General d'Emergencies i Interior centra I'objecte de l'informe en la millor visibilitat dels
riscos en el cos documental urbanistic i aprova la decisid sobre el tractament de les zones inundables.

D'altra banda, s'indica la necessitat i la recomanacié d'incloure normativa sectorial en matéria de
projectes i instal-lacions, en la normativa urbanistica.

Analisi.
A) Sobre la visibilitat dels riscos.

L'informe consideri que el tractament dels riscos ha de comptar amb major visibilitat en la
documentacié atés que s'han d'incorporar mesures de reduccié del risc al
planejament de tot el municipi, des del punt de vista de la proteccié de les persones.

Es evident que els riscos naturals i tecnologics han estat una premissa en la configuracié del model
urba-territorial, no sols com a arees sensibles, sind6 com a ambits que han de complir una funcié
ponderada a evitar qualsevol afeccio a les persones i béns.

Doncs bé, la primera consideracio de I'Informe té caracter general. Referent a aixo ha de recordar que
el contingut i tractament dels riscos en la memoria d'informacié, capitol 2 i cartografia annexa, exposen
amb claredat qualsevol risc natural o tecnologic. Igualment, s'estableix en la memoria justificativa que
el model d'ordenacié s'ha definit prenent com un dels principis rectors la preséncia de riscos i els seus
efectes.
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Es possible també acudir a la documentacié ambiental per a detallar qualsevol informaciénecessaria i
les possibles incidencies del model sobre els riscos, valorar la dimensié i magnitud. No obstant aixo, en
la seglient fase es millorara la visibilitat en la cartografia enla mesura que I'escala i grafia ho permetin.

B) Sobre les mesures en les zones inundables T100

S'incideix en I'Informe sobre |'encertada mesura en les actuacions de transformacié que afectades per
zones inundables amb T=100 anys, en sol urba o urbanitzable, quan no siguin adscrites a SG d'espais
lliures, es disposi la qualificacié com a sistema local d'espaislliures. En particular s'esmenta la mesura
relacionada amb la zona del Pla de Sant Jordi.

En relacié amb aquesta observacid, no es dedueix de la mateixa la necessitat d'incorporaresmenes,
perque el que fa és descriure les mesures adoptades pel Pla relacionades amb les zones inundables.

C) Sobre la recomanacio d'usos en les zones de riscos d'inundaciod.

L'informe aporta les guies tecniques del Ministeri per a la transicié ecologica i el repte demografic com
a recomanacio per als usos en zones inundables.

En aquest sentit, el Pla ha pretes establir, no sols una recomanacid, siné estableix normesi directrius
vinculants respecte al tractament dels usos de les zones inundables en la Norma 6.2.4 el contingut del
qual s'ha deduit de la legislacié vigent en la materia. No obstant aix0, es revisara el seu contingut amb
la voluntat de millorar la seva redaccio.

D) Sobre la incorporacid de les prescripcions normatives.

L'Informe considera, respecte al risc d'incendi forestal, que han de incorporar, a més de les mesures
que ja han quedat recollides en el document, les prescripcions del Reial decret893/2013, de 15 de
novembre, pel qual s'aprova la Directriu Basica de planificaciéde Proteccid Civil d'emergencia per
incendi forestal.

Amb la voluntat de millorar la redaccié de la Norma 6.1.9 (proteccié contra incendis) s'incorporara al
precepte la referéencia al Reial decret 893/2013, de 15 de novembre. Igualment incorporara les millores
derivades de I'Informe del Servei Municipal de Bombers.

E) Sobre la incorporacid d'altres disposicions normatives.

L'informe fa referéncia a |'aplicacié del RD 840/2015 i RD 1196/2003, disposicions normatives que
regulen els requisits a considerar per a les industries de nivell inferior i nivell superior, d'una banda, per
a la implantacié o modificacié d'aquestes, aixi com, d'altra banda, per la realitzacié de noves obres i
assignacid i utilitzacid del sol en I'ambit d'influéncia territorial d'aquestes.

En relacid amb aquesta observacié de I'Informe es proposa incorporar un nou precepte en les normes
del Pla General relatiu a la prevencié de riscos d'accident greu per implantacid.
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DIRECCIO GENERAL D'ESPAIS NATURALS | BIODIVERSITAT. CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT |

TERRITORI.

Sintesi.

habitats i espeécies d'interés comunitari dels espais protegits Xarxa Natura 2000.

ambientals en el paratge de Son Gual 1.

Analisi
A) Sobre la indicacio grafica dels espais naturals rellevants

Puigpunyent i ZEC ESO000083 Arxipélag de Cabrera.

Gestio.

reguladores.

limits.
C) Indicacio sobre la Declaracid i pla de gestié de les ZEC en normativa

la declaracié com a figura i I'aprovacié del pla de gestid.

en |'apartat 2 de la Norma 7.3.3. de les Normes Urbanistiques del Pla General.

La Direcci6 General d'Espais Naturals i Biodiversitat centra I'objecte de I'informe en la ZEC ES5310102
Xorrigo i la ZEC ES5310042 Avenc d’en Corbera, encara que també aborda laincidéncia del Pla General
sobre la resta d'habitats i espécies d'interes comunitari, observant, ensuma, la no afeccid apreciable als

S'indica també la necessitat de concretar en les afeccions dels Nuclis Rurals en I'ambit de la ZECXorrigo,
actualitzar la informacié grafica dels espais rellevants, establir detalladament les repercussions

En I'analisi de I'Informe s'aborden amb major detall els diversos apartats de I'Informe.

L'informe manifesta que es tinguin, en compte en la cartografia de I'Annex | de Repercussions
Ambientals del Pla sobre la Xarxa Natura 2000 (ESAE), a més dels espais comprensius de la XarxaNatura
2000, els espais naturals protegits: Parc Nacional maritim-terrestre de Cabrera, paratge Natural de la
Serra de Tramuntana, ZEC ES5310102 Xorrigo i ZEC ES5310042 Avenc d’en Corbera,ZEC ES531 0080

En relacié amb aquesta observacid és necessari precisar que en el Tom IX de Plans de I'Estudi Ambiental
Estratégic del Pla General s'incorpora en el planol 12 cadascun dels espais naturals rellevants indicats
en l'informe, si bé I'escala 1/30.000 pot reduir la millor claredat en larepresentacié.

B) Sobre la delimitaciod grafica del ZEC E55310042 Avenc d’en Corbera i Pla de Gestid

L'informe indica la necessitat de delimitar I'ambit de gestié de la ZEC E55310042 Avenc d’en Corbera
emplagada, en part, en el terme municipal de Palma, aixi com la superposicié en plantade la cavitat, en
el qual s'hauran de complir les mesures i accions reguladores recollides en |'apartat 6.2 del Pla de

En relacié amb aquesta observacié és necessari recordar que ja en el Tom IX de Plans de I'Estudi
Ambiental Estrategic del Pla General es recull en el planol 12 la delimitacié de ZEC E55310042 Avenc
d’en Corbera, si bé la planta de la cavitat és inapreciable a causa de Il'escala de representacio
(1/30.0000). No obstant aixo, en la pagina 83 del ESAE es recull la fitxa del Pla de Gesti6 on s'estableix
clarament tant la zona de gestié com la planta de la cavitat en la qual s'aplica les seves normes

No obstant aix0, encara que la ZEC esta representada, es procedira a la millor visualitzacio de tots dos

L'informe de la Direccié General manifesta la necessitat de indicar en la normativa d'aplicacié deles ZEC,

En relacio amb aquesta observacid, és necessari recordar que la norma del Pla General que té per
objecte les categories de les arees naturals d'especial interes d'alt nivell de proteccié (AANP)s'inclouen
els respectius Decrets en els quals s'estableix la declaracié ZEC i I'aprovacio del pla degestid. En concret,

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Lot

BOIB

*  Butlleti Oficial de les llles Balears

o

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33846

D) Sobre la concrecio de les afeccions als espais de la Xarxa Natura 2000 i els efectes dels NR sobre
la ZEC ES5310102 Xorrigo.

L'informe de la Direccié considera necessari detallar en el ESAE els possibles efectes sobre els espais
protegits de la Xarxa Natura 2000 i puntualitzar, segons fases de desenvolupament, la incidéencia dels
nuclis rurals sobre la ZEC ES5310102 Xorrigo.

En relacié amb aquesta observacio, el ESAE recull en el capitol 3 les repercussions ambientals delPla
General i Pla d'Ordenacié Detallada concloent en el reconeixement dels espais protegits de la Xarxa
Natura 2000 (RN2000) com a arees d'alt nivell de proteccié (AANP), per la qual cosa elsefectes de la
categoritzacio han de #reconeixer positius.

S'ha de portar a la llum que el nucli rural és una categoria especial en sol rustic que ve a reconeixer a
concrets assentaments possibilitats en el planejamentanterior en el medi rural, finsi tot sense vinculacid
amb aquest. En ultima instancia, la qualificacié de Parcel-lacié Limitada reconeguda en els Plans
Generals anteriors de Palma, suposava una contradiccié amb el régim general del sol rustic establert
en la Llei del Sol de 1975 i en el TRLS 1992 que impedia les parcel-lacions en aquesta classe de sol. En
qualsevol cas, la LUIB ha possibilitat el reconeixementd'aquests assentaments sempre que compleixin
determinades condicions.

S'abunda en el EARA, d'altra banda, en els efectes de I'ordenacid establerta en les arees proximeso
confrontants a la RN2000, en concret, s'analitzen els nuclis rurals en sol rustic de #S'Aranjassa,Son Gual
| i Son Gual, Son Oliver resultant:

“Repercussio:

La revisié del PG en referéncia a la delimitacié en sol rustic dels nuclis rurals si que té repercussions
ambientals sobre els habitats i espais protegits, ja que en alguns trams presentenencara els habitat de
acebuchal i prats mediterranis, habitats que justifiquin la delimitacié de laZEC. Per a mitigar i corregir
les possibles afeccions, el PG adopta mesures traduides en normativaper a mitigar I'impacte de la
proximitat dels nuclis rurals en la xarxa natura (proteccié contra la contaminacié luminica).

En referencia als possibles impactes, no s'afecta en cap cas directament en I'espai ZEC. En el casde ZEC
Xorrigo, en la delimitacié dels nuclis rurals si que queden afectades zones amb I'habitat d'interes
comunitari com 9320 Boscos Olea i Ceratonia i 9540 Pinedes mediterranies i I'habitat 6220* Zones
subtestepiques de graminies i anuals del TheroBrachypodietea que apareix com a habitat 2”.

E) Sobre les mesures de I'expedient de modificacié de SUP Son Gual 1.

El Nou Pla integra I'ambit de sol urba Sén Gual 2a Fase, com una Area de Planejament Incorporat,per
correspondre amb el Pla Parcial del SUP 86-02 aprovat el 23-02-1989 i executat. D'una altra part,
I'informe manifesta tenir en consideracid les mesures establertes en I'expedient SUP 86XN61/2020
Modificacié del #PGOU de Palma de I'ambit del SUP 86-01 de Son Gual 1.

En relacié amb aquesta qlestio, és necessari aclarir que el nou Pla General en relacié amb I'ambitde sol
urba Sén Gual 2a Fase, el que fa és, per mandat de la LUIB, reconéixer com a sol urba I'ambit del Pla
Parcial del SUP 86-02 aprovat el 23-02-1989, per estar ja executat, i respectant lesseves determinacions.
D'una altra part, reconeix com a sol rustic Nucli Rural el ja delimitat en el#PGOU 1998 de “NR-86-01"

Quiestid diferent és I'ambit del SUP 86-01 de Son Gual 1 del #PGOU 1998 que es proposa eliminar,
classificant-lo com a sol rustic, majoritariament com a area d'especial proteccid i la zona ja edificada
com a nucli rural que rep com a codi NR-86-02 Sén Gual 1). En aquest ambit, el nou PlaGeneral es limita
a incorporar |'expedient de modificacié puntual del #7GOU ja iniciat per I'Ajuntament (expedient SUP
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86XN 61/2020 Modificacié del #PGOU de Palma de I'ambit del SUP86-01 de Son Gual 1) i, a més,
assumeix les prescripcions derivades del procediment ambiental.

En concret, en |'apartat 3 de la Norma 7.5.3 s'estableix que la delimitacié del nucli rural s'ajustaraal
resultat de l'aprovacié definitiva de la Modificacié #PGOU 1998 (expedienti #PA 2019-0004, amb
aprovacié inicial de 28-05- 2019); igualment s'integraran en el POD les condicions de l'informe
d'emergencies recaigut en la seva tramitacio, les prescripcions de la Declaracié Ambiental Estratégica
i els condicionants de I'Estudi Ambiental de I'esmentada Modificacié.

En aquest sentit, el document de PG sumi aquestes mesures en relacidé a: la connectivitat per a la
biodiversitat, la correccid i prevencid d'efectes negatius sobre els actius fisic-naturals. En relacié amb
aquesta questid I'apartat 2 de la Norma 6.3.6 ha establert que “en les arees de sol rustic de Son Gual
que provenen de la desclassificacié del sector d'urbanitzable, el promotor del'actuacié haura de
procedir a I'eliminacié dels vials parcialment executats en el termini establerten I'expedient de la
Modificacié del #PGOU que va determinar la seva classificacié com a sol rustic excepte en la zona
reconeguda com a nucli rural”.

F) Sobre la necessitat de millorar la connectivitat de certs enclavaments

En I'Informe es requereix assegurar la connectivitat ecologica entre la ZEC de Xorrigo i el ANEI deSon
Gual i les zones a restaurar de Xorrigo i de Puntiré.

En relacié amb aquesta observacid, és necessari recordar que la Infraestructura Verda esconstitueix
com el veritable esquelet per a assegurar la connectivitat ecologica municipal i el seuinflux a I'illa, sabent
de les mesures necessaries per a conformar i desenvolupar aquesta macroestructura. Sens dubte, les
zones a restaurar de Xorrigo i Puntird s'incorporaran al sistema de la Infraestructura verda i
s'interpretara la vinculacié entre la ZEC Xorrigo i la ANEI de Son Gualamb els elements territorials
existents sempre que compleixin la funcié de millora de la biodiversitat. En aquest ultim aspecte i amb
caracter general, els torrents compleixen amb |'acciéconnectora i pretenen projectar la seva connexio
amb la resta d'espais al marge de la geografia municipal.

D'una altra part, no ha de #oblidar que I'apartat 3 de la Norma 4.4.2 estableix que el Pla Especialdel parc
agrari definira en el seu ambit altres elements complementaris de la infraestructura verda, per la qual
cosa aquest instrument més especific pot finalment descobrir altres elements que afavoreixin la
continuitat entre la ZEC Xorrigo i la ANEI de Son Gual.

Conclusions:

L'informe de la Direccié General de Medi Ambient apunta a la necessitat de millorar el grafismedels
espais naturals, procurar millorar la connectivitat puntual de certs espais amb les zones a restaurar,
aprofundir en els efectes dels nuclis rurals sobre la ZEC ES5310102 Xorrigo. Si bé tots aquests aspectes
estan ja abordats en els documents ambientals o urbanistics (PG i POD), es procedira a millorar la seva
visibilitat i interpretacio efectiva. Pel que concerneix la integracio deles consideracions ambientals
derivades de |'expedient de modificacid puntual per a la desclassificacié de I'ambit del SUP Son Gual 1
(tal com ja es preveu en el document d'aprovacié del PG). Si bé tots aquests aspectes estan resolts en
els documents ambientals o urbanistics, es procedira a millorar la seva visibilitat i interpretacio efectiva.
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DIRECCIO GENERAL DE RESIDUS | EDUCACIO AMBIENTAL. CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT |
TERRITORI.

La Direccié General de Residus i Educacié Ambiental informa favorablement en matéria de residus
indicant el compliment de la normativa sobre activitats potencialment contaminants desol i la
consideracié per a les arees dedicades a activitats extractives que el Pla proposa restaurar.

Quant als Sistemes Generals de serveis urbans per a la gestié de residus Punts Verds, prevists enel Pla
General aprovat Inicialment li és aplicable I'article 31 de la llei 8/2019 i I'article 21 del PDSde residus
no perillosos de l'illa de Mallorca. Aquestes consideracions normatives seran incorporades en la
seglient fase del Document en les normes del Pla General (norma 4.3.10).

Un altre aspecte a tenir en compte sén les Arees d'Aportacié definides en I'article 4.1.r) de la Llei8/2019
que tindran una superficie maxima de 50 metres quadrats, en cap cas podra eximir de I'obligacié de
disposar de punts verds municipals. Aquestes arees no han estatcontemplades enel Pla General
Aprovat Inicialment ni en el POD, per ser totes les arees proposades que compleixen amb la finalitat
de les arees d'aportacio superiors a 50 m? i per aixd es consideren deixelleries o punts verds.

D'una altra part, convé tenir present les consideracions en relacié a l'article 8.2.23 del POD aprovat
inicialment, en relacié amb els residus perillosos com per exemple determinats tipus d'olis, de
bombetes i piles i acumuladors que requereixen unes caracteristiques tecniques determinades i estan
sotmesos al régim de 'article 27 de la llei de la Llei 22/2011 de residus i sols contaminats. Aquesta
consideracié sera tinguda en compte en la seglient fase del Document, matisar la redaccié del citat
article del POD

Quant ala Memoria d'informacié (Epigraf 4.8.6) en les previsions de nous sols per a punts verdsi centres
de recollida de residus, es requereix una millor definicié d'aquests centres de cara a concretar si que
es tracta d'emmagatzematge intermedi de residus previ a la destinacio final (gestor autoritzat), aixi
com per a poder establir el seu-régim juridic.

Sobre els sols potencialment contaminats ARI-PE 14-03 CLH i la zona de diposits de vehicles de Son
Toells. L'informe sol-licita s'indiquin els sols que actualment alberguen activitats potencialment
contaminants del sol.

Com s'ha vingut indicant en el cos informatiu i d'analisi del Pla, el sol constitueix un dels mitjans
receptors de la contaminacié més sensibles i vulnerables.

El criteri general per a jutjar el grau de contaminacidé del sol, aixi com les possibles mesures de
recuperacié ambiental en els sols que hagin estat declarats com contaminats, descansa en la valoracio
dels riscos ambientals lligats a I'existencia de contaminants en sols.

Segons s'adverteix en l'informe, els sols del ARI-PE14-03 CLH estan ocupats per una activitat
potencialment contaminant del sol establerta en el Reial decret 9/2005, per la qual cosa sera necessari
dur a terme un informe sobre situacié de sol i elaborar el projecte de descontaminacidprevia actuacio.

Sobre les mesures d'intervencié de les arees degradades en pedreres i altres arees degradades:
I'informe adverteix sobre les arees de pedreres a restaurar s'estara en compliment de lanormativa
afecta Llei 8/2019, de residus i sols contaminats de les llles Balears.

Les arees afectades per I'activitat extractiva que el Pla consideri degradades s'estaran en el quees
disposa en els arts. 53 i 54 de la Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats deles Illes
Balears.

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Lot

BOIB

*  Butlleti Oficial de les llles Balears

o

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33849

INFORME DE LA DIRECCIO GENERAL DE RECURSOS HIDRICS.

La Direccio General de Recursos Hidrics emet informe (previ) de 11-04-2022 requerint que sigui
completada la documentacié del planejament general. De manera sintetica el contingut i valoracioé de
I'informe és el segiient:

. Manifesta la Direccié General que, als efectes, de l'informe que ha d'emetre, s'ha de
diferenciar entre la suficiencia i la disponibilitat de recursos. La suficiéncia de recursos fa
referéncia a I'existeéncia de recursos hidrics bastants en tant que la disponibilitat es concreta
en la possibilitat d'aplicar els recursos hidrics a I'actuacié urbanistica en qlestio,la qual cosa
requereix el corresponent titol concessional.

Com a qliestio previa, és necessari indicar que es procedeix a completar I'estudi de suficiencia de
recursos hidrics suficients, sobre la base de les previsions del Pla Hidrologic vigent 2019 i les estimacions
sobre recursos d'aigua procedent de dessalinitzacid, d'acordamb I'article 66 de la revisié del Pla
hidrologic de les llles Balears aprovat mitjangant Reialdecret 51/2019, de 8 de febrer (PHIB 2019).

En relacié amb la disponibilitat, ja el propi Informe de 11-04-2022 de la Direccié General RHincorpora en
la pagina 24 la taula de volums concesionados segons la informacié de la propia Direccié General. Aquesta
informacié es completara amb la informacio de titols concessionals per part de EMAYA.

o D'una altra part, la DGRRHH indica quina és la documentacié que ha d’acompanyar per a
I'emissié de l'informe de conformitat amb I'article 66.3 del PHIB 2019.

Referent a aixo, cal indicar que per a I'elaboracié de l'informe sobre suficiéncia es presenten les dades
actualitzades de Poblacio, consums i demandes actuals i futures, sobre la base de les previsions sobre
nous creixements urbanistics, d'acord amb I'article

66.3 del PHIB 2019. D'una altra part, es procedeix a completar la documentacié amb la descripcié dels
recursos hidrics disponibles i les propostes per a atendre la nova demanda;origen de les fonts de
subministraments que atendran la futura demanda, fonts disponibles o previstes de recursos.

Per al compliment de la resta de requisits d'aportacié documental exigits per I'article

66.3 del PHIB 2019 son certificats de I'empresa subministradora i I'aportacié de titols concessionals. A
tal fi, I'Oficina del Pla ha sol-licitat a EMAYA I'emissio d'informe que asseguri una gestid integral i
sostenible, aixi com de I'existéncia d'infraestructures actualsmés el complet de les previstes en el nou
Pla General per a atendre la demanda actual com a la nova.

També ha d’aportar per EMAYA el certificat corresponent que asseguri que elsvolums generat d'aigua
residual poden ser tractats integrament per les EDAR.

o D'una altra part, la DGRRHH indica que s'ha d'indicar en la documentacié ambiental les fonts
i pous de proveiment situats dins i fora del terme que s'emprin per al proveiment, amb
indicacié del nom, codi del cens d'aiglies subterranies, coordenades, massa de la qual
s'extreu; amb la indicacié del titol concessional.

En I'Informe actualitzat s'ha incorporat en I'apartat 1.3, I'Inventari de masses d'aiglies i recursos
disponibles.

L'Oficina del Pla ha sol-licitat a I'empresa EMAYA faciliti els titols concessionals de les aiglies que
gestiona actualment i els volums extrets de cada massa d'aigua, encara que es disposa de les dades de
subministrament anual d'aigua durant els Ultims deu anys, publicats per I'empresa, segons
s'acompanyen en la documentacié del PG, i s'acompanyenen el present document.
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. D'una altra part, indica la DGRRHH que el Pla General pren dades de consum i no de
subministrament per a I'elaboracié de I'estudi
Es procedeix a esmenar aquesta questid, aclarint les dades de volum subministrat total i dades consum
mitja dels Gltims anys a Palma i la previsio del PG per als nous creixements.

o La DGRRHH exposa que I'article 46 PHIB assigna al proveiment de Palma as masses d'aiglies
dels embassaments de Gorg Blau i Cuber. | que el subministrament mig anual ésde 8,6 hm3.
En el PHIB 2019 la disponibilitat d'aquestes masses és de 6,90 hm?3. En el PHIBde tercer cicle
en tramitacid la disponibilitat d'aquestes masses és de 8 hm?.

A tal fi, es pren en consideracié que el subministrament mig anual per a les aiglies superficials
procedent dels embassaments de Sierra de Tramuntana és de 8hm3/any quevarien entre 2 hm3i 13
hm?3 segons la climatologia (dades EMAYA). Aquestes dades sén coincidents amb el PHIB 2019.

° La DGRRHH manifesta discrepancia amb les dades de les fonts del nord de Palma, en relacio
amb els recursos i els titols concessionals.

S'aclareix quines son les fonts que utilitza EMAYA per al proveiment i |'aportacid.

lgualment s'ha sol-licitat a I'empresa EMAYA faciliti els titols concessionals de les aiglies que gestiona
actualmenti els volums extrets de les Fonts.

o La DGRRHH realitza una descripcié detallada de les masses d'aiglies subterranies i
capacitats.

En aquest sentit, es valora favorablement I'actualitzacié qualitativa i quantitativa sobre cadascuna de
les masses d'aigua subministrades en el municipi de Palma per la Direccié General de Recursos Hidrics.
Sera la revisié del Pla Hidrologic 2019 el document on s'acordin les millores que es proposaran per a
cadascuna d'elles, i on s'establiran els recursos addicionals que substituiran a les extraccions d'aiglies
subterranies, que sén parcialment utilitzades per a subministrament en el terme municipal de Palma, i
que actualment presenten deficit de qualitat.

D'acord amb les consideracions realitzades en I'Informe de la D.G. de Recursos Hidrics, I'assignacié de
les masses d'aigua 1814M3 Pont d’Inca, 1813M1 Sa Vileta i 1814M2 Sant Jordi el PHIB 2019 sera per al
proveiment urba, tant per al municipi de Palma, o compartitamb altres municipis proxims.

. A continuacio, la DGRRHH requereix els titols concessionals de les deus i aiglies subterranies.

S'ha sol-licitat a I'empresa EMAYA faciliti els titols concessionals de les aiglies que gestionaactualment i
els volums extrets de cada massa d'aigua, encara que es disposa de les dadesde subministrament anual
d'aigua durant els ultims deu anys, publicats per I'empresa, segons s'acompanya en la documentacid
del PG

. D'una altra part, la DGRRHH requereix justificacié de la discrepancia del sumatori delsvolums
concessionals de pous i fonts.

Es procedeix a aclarir aquesta questio.

o La DGRRHH realitza consideracions sobre |'aprofitament d'aiglies subterranies en el Plade
SantJordi.
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Referent a aixo, |'estudi de recerca per a la potabilitzacié dels recursos hidrics d'aiglies subterranies en
el Pla de Sant Jordi, mitjangant una barrera a la salinitzacié de les massesd'aigua, pot permetre ampliar
els recursos entre 3 i 8hm3/any, resultats que condicionaranl'ampliacié de la capacitat de la planta
dessalinitzadora, i, per tant, poguessin retardar la construccio de la planta si s'obtenen uns resultats
satisfactoris, ja que permetra augmentarles dotacions als quadriennis del Pla General. Dels seus
resultats depén la possibilitat d'obtenir aprofitaments hidrics addicionals en altres masses d'aigua com
Son Mir (1,5 Hm3/any), I'aqtiifer de Xorrigo (3,32 Hm3/any) o I'aquifer de Son Reus (3,36 Hm3/any).

o La DGRRHH considera que la sol-licitud en tramitacié de la renovacié de concessio d'aiglies
excedentaries d'escolament és un volum addicional a considerar en I'estudi.

Referent a aix0, com a recursos addicionals als ja existents per al sistema de proveiment urba de Palma,
s'incorporaran les aiglies excedentaries de I'escolament superficial provinents de 5 captacions en els
torrents de Sa Riera, Barbara, Gros i Bunyola. Aquests recursos seran assignats per a reforgar el sistema
de proveiment d'aigua a Palma. La sumade les concessions s'estima en una capacitat estimada en un
volum de 24.000 m3/dia i unvolum maxim anual d'explotacié de 720.000m3.

D'una altra part, la Direccidé General realitza consideracions sobre la disponibilitat d'aiguadessalinitzada
i vigéncia del conveni amb ABAQUA.

Sobre la renovacio prevista per a I'any 2023 del Conveni per a subministrament d'aigua dessalinitzada
al municipi de Palma des de les instal-lacions de I'Agéncia Balear de I'Aigua(ABAQUA), s'ha considerat,
a l'efecte de suficiéncia de recursos, que es manté el mateix volum de subministrament establert en
|"Gltima decada, és a dir, 10hm3 anuals.

Aquesta consideracié té com a referéncia les previsions sobre I'evolucid de les condicionsclimatiques,
que apunten a un proxim cicle de sequera hidrica, a més de les conseqiienciesde disminucié de la
pluviometria conseqiiencia del canvi climatic. Per aix0, resulta previsible que la revisié del Pla
Hidrologic del tercer cicle 2022-2027 mantingui les condicions del contracte actual amb ABAQUA i la
mitjana actual de disposicio, el marge degarantia resulta ser ampli (subministrament garantit de
10.000.000m3/any total i 7.968.000m3 disponibles).

S'ha considerat que aquesta xifra de garantia de subministrament és suficient per a garantir els nous
subministraments derivats del Pla General de Palma, i per tant no es considera necessari ampliar.

Els mandats de col-laboracid i coordinacié administrativa imposen que la renovacié en 2023 del conveni
s'ha de produir; no cal imaginar un escenari d'interrupcié del subministrament d'aigua dessalada a
Palma per part de I'Agencia, perqué no seria un problema dels nous desenvolupaments sind un
problema de subministrament de lademanda actual.

. La Direccié General realitza consideracions sobre les capacitats de dessalinitzacié de la xarxa
insular.

L'estudi de suficiencia hidrica recollira les dades aportades sobre la disponibilitat d'aigua dessalinitzada
per a l'illa de Mallorca: 30,5hm3 en 2021 (article 48 del PHIB 2019), i 36,94hm3/any per al'any 2027.

Des del Pla General es recomana activar la renovacié del conveni de EMAYA (en representacié de
I'Ajuntament de Palma) amb ABAQUA per a acordar els termes del subministrament garantit d'aigua
dessalinitzada, tenint en compte el contingut de I'informe de suficiéncia hidrica per a la revisié del PG.

. La Direccié General manifesta la necessitat de realitzar una avaluacié d'alternatives en relacio
amblaproposta de novadessalinitzadoraen Port Pi, agestionarper EMAYA.
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En el proxim document es realitzara una avaluacid d'alternatives per a I'ampliacié de la capacitat de
dessalacié de Palma; igualment, s'analitzara la possibilitat que les actuals instal-lacions de la
dessaladora de ABAQUA pugui millorar I'eficiencia i que, per tant, faci innecessaria la construccié de
nova dessaladora.

. La DG requereix precisar les dades sobre el calcul de necessitats.
Es procedeix a realitzar una avaluacié de necessitats més precisa enl'annex sobre recursoshidrics del Pla.

Aixi mateix, I'actualitzacié del document del Pla General especifica que les dotacions considerades per
al calcul de la demanda urbana seran de 250 litres per persona i dia, incloent les pérdues en
conduccions, diposits i xarxes de distribucio.

o La DGRRHH considera que la proposta de les NNUU de realitzar un informe bianual de
seguiment, amb capacitat de revisar la programacio, fins i tot la suspensié de I'execucid
d'actuacions de transformacid, és interessant, pero requereix la identificacié de les
actuacions per quadrienni.

El proxim document de PG determinara quals sén les actuacions urbanistiques de transformacid i les
previsions d'edificacio de solars que s'adscriuen a cada quadrienni, identificant aquelles que tindran
plena garantia de suficiéncia de recursos hidrics.

o La DGRRHH considera que han de prendre en consideracié el consum d'aigua en els
habitatges buits i que es preveuen que seran utilitzades en el periode programat.

El Pla General incloura entre les necessitats de recursos hidrics les habitatges buits registrats a Palma.

° La DGRRHH considera que han de prendre en consideracid la disponibilitat hidrica en elsdies
punta de consum.

Sobre la Disponibilitat hidrica en els dies punta de consum s'incorpora en I'estudi el segiient: El Pla
General formula la seva estrategia de recursos hidrics addicionals completant el deficit amb I'augment
d'aigua dessalada, per a equilibrar les noves demandes d'aigua amb els recursos disponibles. Les puntes
de consum s'han de generar augmentant els recursos d'aigua dessalada des dels diposits
d'emmagatzematge, instal-lacions de I'empresa ABAQUA amb infraestructures que se suposa tindran
capacitatsuficient de subministrament, com ja es va demostrar en els anys secs com 2016, que es van
subministrar més de 11hm3 des de les seves instal-lacions.

° La DGRRHH realitza una consideracié sobre el consum mitja per plaga turistica que
s'atribueix, considerant que és superior a la previsié del PHIB

L'increment de places turistiques pels proxims anys prevista en places esta inclos en la suficiencia de
recursos hidrics considerant les dotacions mitjanes de consum d'aigua en I'actualitat, que es produiran
durant tot I'any, i no solament durant la temporada estival. Segons les dades de partida de
subministraments d'aigua a Palma, que facilita EMAYA, elconsum mitja per plaga turistica reglada és
de 278 litres per persona, equivalents a 343 litres subministrats.

No obstant aix0, en les Normes Urbanistiques s'establira que la dotacid per als usos turistics no podra
superar les previsions del PHIB: de 250 litres/dia La DGRRHH realitza una precisio sobre la suma de la
demanda de recursos hidrics queprové dels habitatges considerats.

Es procedeix a realitzar un nou calcul de la demanda de recursos hidrics amb els habitatgesconsiderats,
incloent els habitatges buits.
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Evidentment, no s'incorpora en l'analisi de recursos hidrics els habitatges actualment ocupats per
poblacié que quedaran buides en el futur, perque ja esta tenint en compte com a demanda actual.

. La DGRRHH indica que les pérdues de xarxa actuals compleixen amb els limits de I'article64
PHIB i que a més es realitzen propostes per a la seva reduccio.

No realitza cap requeriment sind simple constatacid.

. La DG requereix una millora de les dades de proveiment dels nuclis rurals.
Es procedeix a elaborar fitxes actualitzades sobre el proveiment dels nuclis rurals.

. La DG realitza consideracions sobre les aiglies residuals dels nuclis rurals.

Els nuclis que no compten amb xarxa de clavegueram queden subjectes al régim de I'article 80 PHIB,
havent de disposar de sistema autonoms de tractament d'aiglies residuals que produeixen;
s'executaran d'acord amb els sistemes (naturals) autonoms dedepuracid descrits en I'Annex 3 de les
Normes del Pla Hidrologic vigent (o normativa que el substitueixi).

Si en algun cas excepcional, la xarxa de sanejament general transcorre en la seva contiglitat podra
avaluar la viabilitat de la seva connexid en aquells nuclis que per volumde poblacié aixi ho aconsellés.

o Observacié de I'Informe de la DGRRHH: El PG preveu mesures de gestié de la demanda que
donen compliment en els articles de gestié de la demanda prevists en el PHIB o fins i tot més
proteccionistes, com és la Norma 6.1.2. Apartat 1.10 del PG i la Norma 6.1.2. Apartat 2

Suposa una valoracié favorable de la regulacid que s'incorpora en les Normes sobregestié de la
demanda de proveiment.

Igualment fa una valoracié favorable de la Norma 6.2.1. apartat 5 de les Normes Urbanistiques del PG
i de la Norma 6.2.2. apartat 4 sobre la delimitacié hidrogeologica dels perimetres de proteccié de
conformitat amb les previsions del PHIB.

° En la Norma 6.2.1. apartat 6 de les Normes Urbanistiques del PG recull que es poden
establir per I'Administracié Hidraulica, perimetres de proteccié a les masses d'aigua
superficials (article 88.1 del PHIB 2019). Pero falta incorporar el regim transitori previsten
|'article 88.4 perimetres de proteccié en masses d'aigua superficials del PHIB 2019.

Es proposa incorporar un segon paragraf en |'apartat 6 de la Norma 6.2.1 amb laredaccié requerida,

o Observacié de I'Informe de la DGRRHH: en la Norma 6.1.2 apartat 1.6 i en la Norma 6.1.5de
les Normes Urbanistiques del PG es preveu que el planejament de desenvolupament iels
projectes d'urbanitzacié incorporin sistemes urbans de drenatge sostenible. D'aquestaforma
es dona compliment en l'article 60 del PHIB 2019.

Suposa una valoracié favorable de la regulaciéd que s'incorpora en les Normes sobreSUDS.
o Observacié de I'Informe de la DGRRHH. L'article 8.2.14 de les Normes Urbanistiques del POD
estableix un calcul de la dotacié que precisa de la xarxa d'aigua potable per als diferents
usos. Aquestes dotacions son superiors als 250 litres per habitant i dia establertes com a

maximes en |'article 33 del PHIB 2019.

Es proposa reformar la redaccio de I'article 8.2.14 apartat 1 paragraf segon en el sentit requerit.
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. Observacio de I'Informe de la DGRRHH: I'estudi ambiental estratégic recull que les masses
d'aigua costaneres de Palma presenten deterioracio relacionada amb la presencia de fonts
(puntuals i difuses) de contaminants quimics i biologics, nutrients i materia organica.

L'Informe de la DGRRHH no realitza cap requeriment respecte a les masses d'aigua costaneres, es limita
a constatar una realitat de deterioracid.

En efecte, les masses d'aigua costaneres de Palma en Port de Palma i en Cala Major estanmolt
modificades i sdn recollides en I'estudi ambiental estrategic del PGOU. No obstant aixo, no pot resoldre
des de la normativa del Pla General aquesta problematica perqué elPG no pot establir mesures directes
sobre les aiglies costaneres, atés que en gran manerala deterioracio es relaciona amb |'activitat
portuaria

No obstant aixo, és evident que també el correcte funcionament de la qualitat de les aigles dels
torrents i I'adequat tractament de les xarxes d'aiglies residuals influeix en la situacié de les aigiies
costaneres. Per aix0, poden adoptar mesures per a reduir la preséncia de contaminants quimics i
biologics, nutrients i materia organica procedent de les desembocadures dels torrents i abocaments
de les xarxes d'aiglies residuals en casde grans precipitacions. El primer instrument per a aixo és el
PH de la conca que esta compromeés amb el compliment dels objectius ambientals de la Directiva Marco
del'Aigua.

o Observacié de I'Informe de la DGRRHH: La delimitacié de les zones humides es recull en
I'estudi ambiental estrategic del PG. La Norma 6.2.3. «Preservacio de zones humides» de les
Normes Urbanistiques només preveu la preservacid de les funcions biologiques d'aquestes
zones humides. S'ha de procedir a modificar aquesta norma per a preveure laproteccio i el
manteniment de la funcionalitat hidrologica i ecologica dels aiguamolls, peraixo, les Normes
Urbanistiques del pla general han de preveure el régim de proteccio i gestié de |'article 89
fins al 94 del PHIB 2019 o normativa que els substitueixi.

Per a donar compliment a aquesta observacio, es procedeix a incorporar la redacciérequerida.

. Observacié de I'Informe de la DGRRHH; les cavitats inundades, situades en l'arxipélag de
Cabrera es recullen en I'estudi ambiental estratégic del PG. En les Normes Urbanistiques no
es fa referéncia, pero en estar situades en I'ambit del parc nacional maritim terrestre de
Cabrera es donara compliment al regim de proteccio previst en els articles 97 i 98 del PHIB
2019 o normativa que els substitueixi.

Es procedeix a incorporar un nou apartat en la Norma 6.2.3 per a la proteccid de lescavitats inundades.

Resposta a I'informe del Servei ferroviari. Conselleria Mobilitat i HabitatgeSintesi

L'informe del servei ferroviari indica les seglients observacions:

- Ladocumentacié grafica del PGOU no fa referencia al subsol
- Lafitxa del Sistema General 56-01-P ha de denominar "Tallers ferroviaris de Son Rullan".

- Reconeixement de les subestacions de traccio per al ferrocarril de Son Costa i de la UIB, aixicom els
grups electrogens

- Sobre I'Edifici Hostal Términus

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

tt'"*-o.f;

BOIB

*  Butlleti Oficial de les llles Balears

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33855

- Es requereix que una zona adjacent a l'estacié de Son Fuster, que es contempla integrada en la
SGEL/PJ_P-58-05-P, es reservin 1000 m? per a zona d'apilament de materials i instal-lacions técnics
per al ferrocarril, qualificant-la també de SGC/TP_F

- Sobre la signatura d'un conveni per a la regularitzacié d'aquests espais i instal-lacions afectades a
les infraestructures ferroviaries, i partié de les respectives responsabilitats.

- Sobre millora de la normativa relacionada amb els terrenys ferroviaris i la incidéncia en la limitacid
d'usos en la zona de domini public i proteccid.

- Enrelacié amb les noves infraestructures ferroviaries i tramviaries que contempla el PGOU.
- Enrelaciéd amb el Tramvia de la Badia de Palma

- Sobre la connexid ferroviaria a Son Espases

- Sobre la Linia ferroviaria en el Migjorn

- Sobre la Intermodalitat

Analisi

L'informe de Serveis ferroviari al Pla General Aprovat Inicialment és favorable. Encara que expressa les
seglients consideracions:

- La documentacié grafica del #PGOU no fa referencia al subsol.

En els planols d'ordenacié detallada del POD no es contemplen les estacions soterrades en el tram
comu per on discorre la linia de metro i la de tren. Aixo no significa que no s'hagin tinguten compte o
que s'hagin obviat, ja que s'han representat en altres planols d'ordenacié que també formen part
integrant de la documentacio del Pla General.

En efecte, en el Pla d'estructura general i organica del Pla General s'identifiquen graficament les
estacions soterrades que s'indiquen en I'informe. No obstant aix0, no s'han trasllat al planold'ordenacio
detallada del POD per a no generar confusié en la interpretacid de les determinacions grafiques que
aquest estableix, en estar situades les referides instal-lacions persota de la rasant del carrer. S'ha
d'advertir que les qualificacions urbanistiques establertes en el POD s'assignen els terrenys, les
construccions i els espais lliures d'edificacid situats sobre la rasant del carrer i ates I'is dominant de
|'edificacid i a la zona d'ordenacié urbanistica

-Sobre la fitxa 56-01-P S’ha de denominar "Tallers ferroviaris de Son Rullan".

Sobre la base de les indicacions de I'informe i al no #tractar d'un baixador, s'ajustara la denominacid
d'aquest equipament, que es passara a denominar en la seglient fase “Tallers deSon Rullan, de
conformitat que I'Us que ostenta en l'actualitat i sense que el Pla General tinguila intencié d'alterar-lo.

- Sobre les subestacions de traccié per al ferrocarril de Son Costa i de la #UIB, aixi com els grups
electrogens

Es comprova que |'estacid de la UIB (46-06-E), al no estar soterrada apareix identificada en el Pla
d'Ordenacid Detallada. No obstant aixo, en el pla d'estructura general se li ha assignat la consideracio
d'estacié intermodal. La seva posicié a I'entorn de la universitat fa que aquest equipament tingui
vocacié per que es converteixi en un lloc d'intercanvi modal, aprofitant les sinergies que aporta una
parada de metro. Aixi mateix, en la seglient fase del Document, es considerara el grup electrogen, una
vegada constatada la seva vinculacié amb I'estacio6 de la UIB.

- Sobre I'Edifici Hostal Términus

Pel fet que s'esta redactant un projecte per a situar les oficines i determinats serveis tecnics i de control
de SFM en I'edifici Hostal Términus, en la seglient fase, es qualificara de sistema general d'equipament
( SGC/TP_F), una vegada constatada la seva titularitat publica.
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- Requeriment perquée una zona adjacent a |'estacié de Son Fuster, que es contempla integradaen la
SGEL/PJ_P- 58-05-P, es reservin 1000 m? per a zona d'apilament de materials i instal-lacions
técniques per al ferrocarril, qualificant-la també de SGC/TP_F

El sistema general SGEL/PJ_P- 58-05-P, forma part d'un dels projectes estratégics del Pla General de
Palma (Corredor ecologic de Ses Vies). Una instal-lacio de les caracteristiques com la que es proposa en
I'informe, pot interferir en la continuitat del corredor. Per aixd s'estudiaraen la seglient fase del
Document, altres alternatives per a la ubicacio de les instal-lacions per aapilament de materials que no
interfereixi en la continuitat dels corredors ecologics proposatspel Pla General

- Sobre la signatura d'un conveni per a la regularitzacié dels espais i instal-lacions afectades a les
infraestructures ferroviaries, i partio de les respectives responsabilitats.

La proposta no és una quiestié d'ordenacié que correspongui al Pla General, sind de gestié. Evidentment
la coordinacié ha de presidir les relacions entre les Administracions, sent el conveni de col-laboracié un
mecanisme adequat per a aixo.

- Sobre millora de la normativa relacionada amb els terrenys ferroviaris i la incidéencia en la limitacio
d'usos en la zona de domini public i proteccid. Encara que I'Informe reconeix que la regulacié que
es fa en la Norma 4.3.7 és correcte, en la seglient fase es reforcara aquesta regulacié amb els
aspectes que es refereix l'informe; s requeriments sobre espais lliures adjacents al domini public
ferroviari i les actuacions d'enllumenat i es recordara la necessitat de la prévia autoritzacié de
I'administracié competenten la gestié del transport ferroviari.

- En relacié amb les noves infraestructures ferroviaries i tramviaries que contempla el PGOU.

En relacié amb I'ampliacié de la linia Metropolitana Palma UIB fins al Parc Bit, s'actualitzara la
informacio grafica de conformitat amb el corresponent estudi informatiu aprovat. Cal aclarir que el nou
Pla no té cap inconvenient a assumir el tragat aprovat, sense perjudici que un estudiinformatiu no és
tracgat definitiu de la linia i requereix de la redaccid d'un projecte basic que eldesenvolupiid'un projecte
d'execucio, els quals poden incorporar ajustos.

- Enrelacié amb el Tramvia de la Badia de Palma

El Pla General va traslladar als Planols d'Ordenacié les propostes contemplades en els estudis
informatius del Tramvia de la Badia de Palma. En |'actualitat aquests tragats s'han vist modificat com a
conseqliéncia del projecte basic, en tramitacio, que el desenvolupa. En la seglient fase del Pla General
es procedira a actualitzar els tracats de conformitat amb el projecte basic, excepte el tracat que discorri
pels terrenys del sistema general aeroportuari, que no esrepresentaran, per no interferir en els sols
pertanyents al sistema general aeroportuari (de conformitat amb I'Informe de la DGAC), sense perjudici
que en la Memoria d'Ordenacio s'exposique transcorre per part del Sistema General aeroportuari.

D'igual forma es procedira amb la Fase 1 Tram 3, I'estudi informatiu del qual es troba finalitzati es troba
en informacio publica en I'actualitat.

-Sobre la connexid ferroviaria a Son Espases

S’ha de advertir que aquesta actuacié encara esta en fase d'estudi, pero és contemplada en elPDSMIB.
Sembla que I'opcié més adequada per a arribar a Son Espases no és prou clara, per aixo en el Pla General
es contemplara com una alternativa de tragat. Podent ser substituida perla que finalment s'adopti com
a consequéncia dels estudis informatius i els projectes que ho desenvolupin, sense que aixo signifiqui
una modificacié del Pla General.

- Sobre la Linia ferroviaria en el Migjorn

Aquesta actuacio encara esta en fase d'estudi, pero és contemplada en el PDSMIB. Sembla quela solucid
no és prou clara, per aixo en el pla general es contemplara com una alternativa. Podent ser substituida
per la que finalment s'adopti com a conseqiiéncia dels estudis informatius i els projectes que ho
desenvolupin, sense que aixo signifiqui una modificacié del Pla General.

- Sobre la Intermodalitat
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l'informe.

L'ADMINISTRACIO GENERAL DE L'ESTAT

DIRECCIO GENERAL DE LA COSTA | DE LA MAR

el POD. El contingut de I'informe és el segiient:

Planols L.24 i M.25 la simbologia no coincideix amb la llegenda.

DPMT, aixi com enla norma 6.2.2 també en la subcategoria AAMP-GE.

3. En relacid als usos proposats:

autonomics.

servitud ocupades amb construccions.

Existeix un Estudi de detall desfavorable referent a la C/ Bartomeu Riutort.

SUB 76-01 Son Bordoy i SUB 79-01 Torre Redona.

que estableixi el Cataleg.

Els aparcaments dissuasius contemplats en el Pla General son coherents amb els establert en el PMUS
vigent. S’ha de advertir que el Pla proposa un aparcament dissuasiu en la zona de SonFuster (denominat
Sén Castelld Sud), el qual pot permetre I'intercanvi amb la linia M2, donantresposta al requeriment de

4.3. ANALISI SINTETICA | CONSIDERACIONS DELS INFORMES EMESOS PER ORGANS DE

La Direcci6 General de la Costa i de la Mar emet informe 19-02-2022 al document d'Aprovaciédel PG i

1. En relacié als planols del PG, es detecta que en alguns no es representa degudament, les
linies de ribera de la mar, parti6 del DPMT, servituds de transit i proteccidé i la zona
d'influéncia. | en els planols del POD (J.21, J.22 i 1.23) s'observa que no es representen
graficament alguns trams de la servitud de proteccid. Igualment, en alguns trams dels

2. S'assenyala la necessitat de recollir de manera explicita en la norma 7.3.3 de les Normes
Urbanistiques del PG, per a la subcategoria AANP-GE |'excepcié que afecta els terrenys

3.1. Distingir entre sistemes generals existents i proposats en els planols del POD, a més
acreditar que els sistemes generals existents compten amb titol habilitant per a
I'ocupacié. Aixi mateix, distingir també en els planols les zones d'espai lliure de DPMT.
En relacid amb els espais portuaris, procedir a la distincié entre ports estatalsi

3.2. Estudiar la conveniéncia de transits alternatius en aquelles zones costaneres de

3.3. Representar graficament en els planols els accessos per als vianants i rodats en
lazona litoral per a donar compliment a I'article 28 de la Llei de Costas.
3.4 Nos'han localitzat els trams de fagana maritima assenyalats, ni els Estudis de Detall del'article 4.4.7.

3.5. Completar les zones d'influencia de Il'apartat 9.2 de la memoria justificativa del PG, perque
solament s'assenyalen com a sectors afectats per la zona d'influencia els sectors de sol urbanitzable

4, Incloure en la Norma 6.2.5 PG la referencia a les condicions assenyalades en |'article 44.6de
la Llei de Costas i concordants del seu Reglament per a les instal-lacions de la xarxa de
sanejament.

5. Respecte al cataleg haura d’indicar expressament que s'estara al que s'estableix en la

Disposicio transitoria quarta de la Llei de Costas, amb independencia del regim de proteccio
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6. En els Planols d'Ordenacié del PG de la série 0.08, fulles 2 i 4, hauran de representar les
linies de partid i servituds a fi de verificar el grau d'afeccié amb la normativa de Costas. Es
proposa un tanc de tempestes i un nou emissari.

Analisi.

1. Respecte a les manques de la representacio grafica de les linies de ribera de la mar, partiddel
DPMT, servituds de transit i proteccid i la zona d'influencia cal comentar el seglent: la
legislacio balear ha dividit el planejament general en dos instruments: d'una part, el Pla
General que té per objecte les determinacions estructurals i, d'una altra, el Pla d'Ordenacié
Detallada (POD).

No obstant aixo, amb la finalitat de donar compliment a I'observacié de la Direccié General s'han
d'incorporar en els Planols d'Ordenacid del Pla General les linies de riberade la mar, partié del DPMT,
aixi com les que identifiquen les zones de servitud de proteccid, detransit i d'influencia de litoral i, fins
i tot els accessos a la mar. També es procedira a representar graficament la servitud de proteccio en
alguntram dels Planols J.21, J.22i 1.23de |'ordenacio detallada.

Igualment, els planols d'ordenacié detallada que corresponguin (en funcié dels trams de costa), en la
seglent fase de tramitacio, assenyalaran també els accessos a la mar, teninten compte que, en les
zones urbanes i urbanitzables, els de transit rodat hauran d'estar separats entre si com a maxim 500
metres i els per als vianants 200 metres.

Finalment, els errors detectats en el grafisme de la servitud de proteccié en els trams delsplanols L.24 i
M.25 seran esmenats d'acord amb les indicacions de la Direccié General.

2. D'acord amb l'indicat en I'informe, en la Norma 7.3.3 del PG, corresponent a la categoria de
les Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP) s'incorporara un nou
apartat (3.6) amb un contingut similar a I'apartat 3.7. de la Norma 7.3.5 de les Normes
Urbanistiques del PG:

D'igual forma s'incorporara en I'article 6.6.2 (AANP) del POD el mateix text que ja apareixen |'apartat 5
de l'article 6.6.4.

3. Respecte a les esmenes en el regim d'Us.

3.1. Els terrenys que es qualifiquen de Sistema General d'Espais Lliures Litoral és la part
del domini public maritim terrestre que coincideix amb la ribera de la mar,
especialment els terrenys que constitueixen la platja. La ribera és un element
territorial lliure, public i d'utilitzacié gratuita per tota la ciutadania per als usos
comuns i concordes a la seva naturalesa.

Aquests terrenys de Sistema General d'Espais Lliures Litoral, en quan que sén terrenys de DMPT, sén
terrenys de domini public existents i no sén proposats. En cap cas computen a I'efecte d'estandards
dotacionals minims.

S'ha d'aclarir que el Pla General no pretén executar en els terrenys del DPMT cap actuacid
urbanitzadora. Sén terrenys classificats com a sol rustic especialment protegits amb la qualificacid de
sistema general d'espais lliures litoral. Per aixo, els terrenys qualificats de Sistema General d'Espais
Lliures Litoral (inclos en DMPT) tenen una utilitzacié lliure, publica i gratuita per a I'is comu i d'acord
amb la seva naturalesa, de conformitat amb en |'article 31133 de la Llei 22/1988. En consequéncia, per
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aaquests usos generals es considera que és innecessari acreditarcap titol habilitant perqué no es pretén
la seva utilitzacié privativa ni la seva ocupacié amb instal-lacié o cap edificacio.

Amb la finalitat que en la normativa del Pla General quedi aclarida I'abast de la qualificacio de Sistema
General d'Espais Lliures Litoral es proposa es proposa en elsPlanols d'Ordenacio assignar una llegenda
especifica als terrenys de DPMT aixi qualificats; en concret el codi sera “SGEL-L” indicant en la llegenda
que es corresponamb “Sistema General Litoral -inclos en DPMT-".

D'una altra part, en relacié a la regulacié dels usos dels terrenys del DPMT que es qualifiquen com a
sistemes generals de comunicacié portuari es procedira a realitzar I'ajust de la Norma 6.2.5 apartat 10
per a aclarir que, en funcié de la consideracié del port, un (el d'interés general de I'Estat) s'ajusta al Text

Refds de la Llei de Ports de I'Estat i de la Marina Mercant i uns altres, els ports autonomics, s'ajusten
de laLlei 10/2005 de ports de les llles Balears.

En relacié amb la delimitacio del sistema general portuari es realitzara I'ajust de I'al'ambit d'adscripcid
per als ports de Cala Nova, cala Gamba i Can Pastilla.

3.2. Laservitud de transit (que és de 6 metres) es troba garantida amb un minim de tres
metres d'amplaria en una bona part del front maritim; no obstant aixo, és cert que
existeixen concrets trams en els quals aquest ample minim no s'emplena.
Evidentment sén situacions anteriors a I'entrada en vigor de la Llei 22/1988, de 28 de
juliol, de Costas.

Entreles determinacionsifuncions que laLUIB encarrecal Pla Generalial POD no estroben la de realitzar
propostes de possibles transits alternatius a I'efecte del que espreveu en la Disposicid transitoria
catorzena del RGC.

La realitzacié de propostes de transits alternatius ha de ser objecte d'un expedient administratiu
especific; aquest expedient ha de ser d'iniciativa municipal mitjangant lapresentacié de la proposta
alternativa. No obstant aixo , amb la voluntat de compliramb la finalitat perseguida en I'Informe, es
proposa incorporar en la Norma: “En el termini maxim de dos anys des de I'entrada en vigor d'aquest
Pla, I'Ajuntament formulara proposta a I'Administracié competent per a la seva aprovacio de possibles
transits alternatius a I'efecte del que es preveu en la Disposicio transitoria catorzenadel Reglament
General de Costas en aquells trams en els quals s'acrediti, de manerajustificada, la impossibilitat de
comptar amb una servitud de transit garantida. (...).”

3.3. Lesqlestions plantejades en aquest apartat de I'Informe (relatives a la representaciode
les servituds d'accés a la mar), es consideren resoltes amb la proposta d'esmena
realitzada en el punt 1 anterior.

3.4. ElI POD en la zona de servitud de proteccid, no estableix noves qualificacions d'Us
residencial, es limita a reconeixer les qualificacions del planejament general vigent
(PGOU 1998). Evidentment, I'edificacio residencial és un Us expressament prohibit en
la zona de servitud de proteccié. Unicament el POD reconeix les edificacions
residencials que es troben en regim transitori (com s'expressa en |'apartat 7 de la
Norma 6.2.5). Igualment ocorre amb els usos terciaris i d'equipament.

En relacié amb als trams en zona de servitud proteccié amb qualificacié corresponent d'edificaciéo amb
alineacid viaria en la segiient fase es procedira a verificar quins sén els Estudis de Detall efectivament
aprovats que compten amb vigencia. En un altre cas, s'eliminaran les referencies.

3.5. Quant a l'acreditacié de compliment de les exigencies de I'article 30 de la Llei de
Costas, en la seglient fase d'elaboracio del Pla, s'incorporara en el apartat 9.2 de la
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Memoria Justificativa una taula amb la superficie dels sectors, la seva edificabilitati la
mitjana resultant.

Sobre el sector SUB 76-01 Son Bordoy és un ambit que compta amb la classificacié desol urbanitzable i a
més ordenat de manera detallada conforme a la Llei 5/2008 d'actuacions urgents destinades a
I'obtencid de sol per a habitatges de proteccié publica. Aquesta llei en el seu article 2 apartat 2.5
habilitava al fet que els ambits declarats arees de reserves estratégica de sol poguessin aconseguir a
Palma una densitat de 225 habitants per hectarea i una edificabilitat maxima de 0,9 m?/ m2. Aquest
parametre és |'aprovat el Consell de Govern en sessio de 30 de mar¢ de 2012en el document de NNSS del
CAP DE BESTIAR 6/2008 de Son Bordoy.

Doncs bé, pel que fa a la qliestié plantejada en aquest punt ha d’indicar: que els terrenys del Sector
SUB-76-01 Son Bordoy no s'han urbanitzat, per la qual cosa no poden mereixer la classificacié de sol
urba. El Pla General de Palma no té potestat per a alterar la classificacié de sol urbanitzable i tampoc
les determinacions d'ordenacié derivades de les Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) del
Sector-76-01 Son Bordoy aprovades definitivament pel Consell de Govern en sessidde 30 de marg de
2012. La Llei 5/2008, de 14 de maig estableix en I'article

2.3 que “Les normes subsidiaries i complementaries de planejament aixi dictades vincularan tots els
planejaments urbanistics afectats, inclosos els plans generals d'ordenacié urbana.”. Per aixo, s'ha de
mantenir I'ordenacio detallada les Normes Subsidiaries de Planejament (NNSS) del Sector 76-01.

4, Per a donar empleno als sol-licitat en I'informe, es proposa incloure un nou apartat en la
Norma 6.2.5 (Proteccid del litoral) del PG, que indiqui que: “De conformitat amb la legislacide
costes, les instal-lacions de tractament d'aiglies residuals s'emplagaran fora de la ribera de la
mar i dels primers vint (20) metres de la zona de servitud de proteccio. No s'autoritzara la
instal-lacié de col-lectors paral-lels a la costa dins de la ribera de la mar. En els primers vint (20)
metres fora de la ribera de la mar es prohibiran els col-lectors paral-lels. No s'entendra inclosaen
els suposits de prohibicio del paragrafanterior la reparacid de col-lectors existents, aixi comla
sevaconstruccio quans'integrin en passejosmaritimsoaltres vials urbans.(...)".

5. En relacid a les observacions d'immobles inclosos en el Cataleg de Béns Protegits localitzats
en el DPMT cal assenyalar que les fitxes del mateix ja inclouen una remissio a les normes del
POD i del Pla General. Per aix0, no és necessari anar incorporant en cadascun dels immobles
prescripcions generals d'aplicacié que resulten de la normativa del Pla General.

Per aixo, per a donar resposta a l'observacio que fa en aquest apartat, es proposa incorporar un nou
apartat en la Norma 6.2.5 amb el segiient contingut: “Els immobles catalogats localitzats en el Domini
Public Maritim Terrestre (com és el cas de 03-40, 14-01,15-01, 15-05, 15-06, 15-09) queden subjecte al
que s'estableix en la Disposicio transitoria quarta de la Llei de Costas, amb independéncia del regim de
proteccio que estableixi el Cataleg. No obstant aixo, aquells immobles declarats BIC o inclosos en el
conjunt historic declarat s'ajustaran al regim d'especial proteccio derivat de laseva declaracié, de
conformitat amb la Disposicié Transitoria Tercera. 3.3a de la Llei de Costas. El deure de conservacio
d'aquests immobles correspondra al titular de la concessio i subsidiariament a I'Administracio
quedetermini la legislacid d'aplicacio.”

6. Quant al grafisme de les linies de partié del DPMT i servituds en els planols del PG de
laserie 0.08, fulla 2 i 4, es proposa la seva incorporacio en la seglient fase de la tramitacio.

Respecte als tancs de tempestes i un nou emissari, sdn obres previstes ja per part de I'Ajuntament de
Palma; aquelles iniciades compten amb els oportuns titols; les que han d’iniciar en el futur, seran
objecte de I'oportuna sol-licitud de titol habilitant.
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En qualsevol cas, les normes del Pla General reconeixen la prevalenga de la legislacio vigent de costes i
remeten per a qualsevol actuacié sobre el domini public terrestre al quees disposa en la citada legislacio
i recorden la necessitat de comptar amb el pertinent titolhabilitant. | aixo es fa tant en I'apartat 2 de la
Norma 6.2.5 com en la Norma 7.3.5.

En consequéncia, amb la proposta d'esmena i millora del document del Pla General i del POD a

incorporar en la fase seglient de la seva tramitacid, en el sentit expressat en I'analisi,es proposa donar
compliment a les observacions de I'Informe.

AUTORITAT PORTUARIA DE BALEARS

: L'Autoritat Portuaria de Balears analitza el conjunt de la documentacié del PG i el POD,realitzant
observacions de divers abast:
Document PLA GENERAL

1. Memoria d'Informacié. Pel que fa al marc juridic, I'Autoritat Portuaria estima necessari
incorporar el Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre com a referéncia juridica, en
particular I'article 56 sobre I'articulacié urbanistica dels Ports i article 67 sobre naturalesa i
determinacié del domini public portuari.

Respecte de la Memoria d'Informacio, I'Autoritat Portuaria es mostra conforme.
2. Memoria Justificativa

Sobre la reordenacio del Port de Palma, amb la finalitat de possibilitar la integracié urbanade part de les
seves actuals instal-lacions, s'estima necessari matisar en la redaccio, que en tot cas qualsevol
parametre o directriu que tingui afeccié sobre el desenvolupament urbanistic del Port, haura de
supeditar al que s'estableix en el Pla Especial.

Considera necessari substituir la terminologia de “usos vinculats a la interaccié port- ciutat” i
substituint-la per terminologia aplicable a un document urbanistic com és el Pla Especial.

Enrelacid a la integracio normativa de zones especifiques d'ordenacié detallada que es contemplen en
|'apartat 10.8, s'estima que la redaccidé formulada hagués de revisar per adaptar al que es disposa en el
TRLPEMM, en particular en el seu article 56.2. | se sol-licitatambé suprimir la referencia al fet que el Pla
Director d'Infraestructures (PDI) es troba enprocés d'elaboracié, ja que el PDI deixa de ser un
instrument legalment necessari.

3. Memoria Resum.
Mateixes observacions relatives a I'Us d'interaccio port ciutat.

4, Planols d'Ordenacid.
S'assenyala que la zona de servei del port es presenta com a Sistema General de comunicacié portuaria,
la qual cosa es considera correcte, si bé els limits de la zona de servei diferiran respecte a la nova zona

de servei del Port una vegada s'aprovi la Delimitacié d'Espais i Usos Portuaris.

Es recomana que, en el seu moment, quan es disposi d'ella, s'actualitzi la linia representada
graficament en els diversos planols d'ordenacié amb la nova delimitacié(DEUP).

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Lot

o

Nam. 77

. BOIB
] 10 de juny de 2023

' Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. |. - Pag. 33862

5. Normativa urbanistica i fitxes.

Pel que fa al text de la Norma 2.1.6. Zones de Regulacié Especifica sobre |'adaptacio del Pla Especial al
nou Pla Director, s'estima que la redaccié formulada hagués de revisar pera adaptar al que es disposa
en el TRLPEMM, en particular en el seu article 56.2. De maneraanaloga a l'anterior, pel que fa al text de
la Norma

4.3.7. Sistema General de Comunicacions (SGC), sobre I'adaptacid del Pla Especial al Pla Director, es
replica el mateix comentari formulat anteriorment.

6. Estudi Ambiental Estrategic
Se suggereix evitar la terminologia de “usos vinculats a la interaccid port-ciutat”.Document POD
1. Memoria Informativa i Justificativa

S'insisteix que hagués de revisar per a adaptar al que es disposa en al TRLPEMM, en particular en el seu
article 56.2 segons el qual, amb caracter previ a la formulacié del pla especial o instrument equivalent
que ordeni la zona de servei d'un port, haura de trobar delimitada aquesta mitjancant I'aprovacio de la
Delimitacio dels Espais i Usos Portuaris.

2. Planols d'ordenacio

S'han detectat errors o errates en la definicid del sistema general portuari, respecte a la delimitacio
vigent de la zona de servei.

D'un altre costat, es considera que s'ha dut a terme la definicié de certes consideracions urbanistiques
que excedeixen de la mera qualificacid de la zona de servei del Port com a sistema general portuari i
que, per tant, constitueixen elements d'ordenacié que hauran de ser desenvolupats a I'empara del Pla
Especial del Port que en el seu moment es redacti.En concret, les fulles 22 i 23 delimiten zones de
proteccié dins de la zona de servei.

3. Normativa Urbanistica i Fitxes

Sobre I'article 4.1.4 es realitzen idéntiques observacions que per al text de la Norma
2.1.6. del PG.

4. Estudi de Mobilitat
S'assenyala que en I'analisi de la solucié proposada en el nus de Portopi han de tenir en compte els
transits viaris portuaris i el seu impacte sobre la xarxa viaria, i la necessitat demillorar els accessos al

Port.

Respecte a les consideracions que fa I'Informe:DOCUMENT DE PLA GENERAL

. Respecte a la Memoria d'Informacio.

S'incorporara en la pagina 13 la referéncia al Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 desetembre.

. Respecte a la Memoria Justificativa i la Memoria Resum.

En relacié amb el que es disposa en la pagina 27 de la Memoria Justificativa sobre la reordenacio del
Port de Palma, es proposa matisa el futur Pla Especial, que és necessari realitzar una vegada s'aprovi la
nova DEUP.
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D'una altra part, es considera que no és necessaria la substitucié de la terminologia sol-licitada, que és
emprada de manera reiterada pel Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre. Des de I'Exposicié
de Motius, als articles 69, 70, 72, 176, 178, i 187. Els “usosvinculats a la interaccié port-ciutat” es
corresponen segons l'article 72.1, amb usos urbanistics que responen a aquesta finalitat, i que poden
desenvolupar de conformitat amb la DEUP, entre ells equipaments culturals, recreatius, certamens
firals, exposicions i altres activitats comercials no estrictament portuaries, “sempre que no es
perjudiqui el desenvolupament futur del port i les operacions de transit portuari i s'ajustin al que
s'estableix en el planejament urbanistic”.

El Pla no pretén imposar quina sera la decisié del Pla Especial sobre els usos d'interaccié port-ciutat,
pero és evident que en la formulacié de la revisié del Pla Especial una de les funcions del mateix sera
donar resposta a les previsions de I'article 72 del TRLPEMM de conformitat amb el DEUP.

Com s'ha avangat, també s'incorporara en I'Apartat 10.8. de la Memoria Justificativa, queel nou Pla
Especial del Port de Palma ha de formular per a la seva adaptacio a la nova DEUP quan aquesta s'aprovi.

| se suprimira la cita al Pla director d'Infraestructures (PDI).

. Respecte als Planols d'Ordenacid.

Nomeés es recomana que quan s'aprovi la nova zona de serveis en la preceptiva DEUP, es tingui en
compte, encara que reconeix que no tindra significatius sobre la vigent.

Referent a aix0, ha de tenir present que el Pla General ha d'incorporar la delimitacié de la Zona de
Serveis vigent al moment d’aprovar aquell. Per tant, si en la seglient fase de tramitacié esdevé
I'aprovacié de la DEUP, es delimita I'establerta en aquest; si no és aixi, es delimitara I'actualment vigent.
No obstant aix0, en la Memoria es fara referéncia a la tramitacio de la DEUP.

° Respecte a Normativa i fitxes.

Es proposa ajustar el text de la Norma 2.1.6 i de la Norma 4.3.7:

Norma 2.1.6, apartat 2.2.: “Sistema General Portuari (SGC-TP_PO). De conformitat amb l'article 56.2
del TRLPEMM, amb caracter previ a la formulacié del pla especial o instrument equivalent que ordeni
la zona de servei d'un port, haura de trobar delimitada aquesta mitjangant I'aprovacio de la Delimitacio
dels Espais i Usos Portuaris en aquest port, no podent estendre les determinacions d'aquell pla més enlla
de la zona de servei aixidelimitada. En compliment de la citada legislacié el nou Pla Especial del Port de
Palma, esformulara per a la seva adaptacio a la nova Delimitacio dels Espais i Usos Portuaris quan
aquesta s'aprovi. Transitoriament s'assumeix el Pla Especial del Port de Palma aprovat definitivament
el 30-01-1997.”

Norma4.3.7.

B) “PORTUARI (P). Conforme al Reial decret legislatiu 2/2011, de 5 de setembre (...), la zonade servei del
Port de Balears, aixi com el domini public portuari afecte al servei de senyalitzacié maritima es qualifica
com sistema general (de comunicacions) portuari.

Una vegada estigui aprovada la Delimitacid dels Espais i Usos Portuaris (DEUP) del Port dePalma, es
procedira a redactar un nou Pla Especial que ordeni la zona de serveis, de conformitat amb I'article 56.2
del TRLPEMM. El Pla Especial a més de la definicio de les condicions d'edificacio dels usos portuaris,
inclosos els complementaris d'aquests, establira de forma detallada els usos vinculats a la interaccio port-
ciutat de conformitat ambles previsions del'article 72.1 del TRLPEMMidel DEUP.

Transitoriament s'assumeix el Pla Especial del Port de Palma aprovat definitivament el 30-01- 1997,
finsques'aprovila sevarevisioperaadaptar-hoalanova DEUP.”
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. Respecte a |I'Estudi Ambiental Estratégic

Ens remetem al manifestat respecte als “usos vinculats a la interaccid port- ciutat” en I'apartat de la
Memoria Justificativa i Memoria Resum. Respecte al manifestat sobre I'Annex de Paisatge, que en
definitiva és unreconeixementa la poténcia del Port de Palma,i no s'entén per qué pot generar confusio,
la frase comentada. El Pla no pretén imposar quina sera la decisié del Pla Especial sobre els usos
d'interaccid port-ciutat

DOCUMENT DE PLA D'ORDENACIO DETALLADA

Es corregiran els petits desajustaments detectats entre I'ombreig del sistema general i la linia dedomini
public maritim-terrestre en els planols ressenyats en l'al-legacié. Respecte a les proteccions i/o
catalogacions de béns mereixedors de proteccid, entenem que el Pla és competent per a aixo, amb
independencia que es trobi en domini public portuari o maritim terrestre.

L'article 4.1.4. Zones de Regulacié Especifica de sistemes generals de comunicacions, es modificara
amb la seglient proposta de contingut: “Sistema General Portuari (SGC-TP_PO); de conformitat amb
I'article 56.2 del TRLPEMM, amb caracter previ a la formulacié del pla especialque ordeni la zona de
servei d'un port, haura de trobar delimitada aquesta mitjangant I'aprovaciode la Delimitacid dels Espais
i Usos Portuaris. El nou Pla Especial del Port de Palma, es formularaper a la seva adaptacio a la nova
Delimitacio dels Espais i Usos Portuaris quan aquesta s'aprovi. Transitoriament s'assumeix el Pla
Especial del Port de Palma aprovat definitivament el 30-01- 1997.”

En el disseny de la proposta per a I'enllag de Portopi s'han tingut presents els transits motoritzats
portuaris, amb un nombre important de vehicles pesants, i el seu impacte sobre la xarxa viaria, ia la
mobilitat en el | Port. No obstant aixo, la proposta de disseny que fa el Pla General només técaracter de
recomanacio. La solucié definitiva de I'enllag correspondra al Consell que haura de tenir present les
necessitats del port i la ciutat.

DELEGACIO DEL GOVERN A ILLES BALEARS

L'informe previ de la Delegacié de Govern és favorable considerant que la revisio del Pla Generalsegueix
els principis d'Estratégia de Mobilitat Segura, Sostenible i Connectada 2030, especialment quant a I'eix
1 de la citada Estratégia, Mobilitat per a tots. Indicant que vela perla integracio de la mobilitat en la
planificacioé urbanistica, es proposen mesures incentivadores a I'abandé del cotxe privat en la mobilitat
urbana i a I'ds de mitjans saludables, apostant per una accessibilitat universal a les infraestructures i
els transports, és a dir, situantal ciutada en el centre de la revisié del pla.

4.4.DIRECCIO GENERAL D'AVIACIO CIVIL INFORME AL PG

L'Informe de la Direccié General d'Aviacié Civil al document de Pla General de Palma aprovat
inicialment en 2021 realitza les seglients observacions que sén analitzades

A. EN RELACIO ALS AEROPORTS DE PALMA | SON BONET.

L'informe recorda la necessitat d'incorporar a les Normes del Pla General, la legislacié aeronautica
completa:

En la Memoria del Pla General s'incorpora la normativa completa i en les Normes 2.1.6, 4.3.7 i

4.3.8 s'incorpora la normativa que en funcié de I'objecte de cada Norma és aplicable. No obstantaixo,
amb la voluntat de donar resposta al requeriment de la D.G.A.C, procedeix incorporar el conjunt de la
legislacié aeronautica que indica I'Informe en la Norma 4.3.8..
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B. EN RELACIO A L'AEROPORT DE PALMA (MALLORCA)

L'informe indica que apareixen discrepancies entre el limit del Sistema General Aeroportuari i ellimit
presentat en el Pla General (SGC/TP_A-P). En tot cas, el perimetre que delimita 'area del Sistema
General Aeroportuari ha de ser el que figura en el Pla Director.

Sén petites discrepancies. En tot cas, s'actualitza la delimitacié del Sistema GeneralAeroportuaria la
delimitacié que es contempla en el Pla director (Zona de Servei Aeroportuari).

D'una altra part, I'Informe indica que s'inclouen dins de I'area corresponent al Sistema General
Aeroportuari (SGA) elements aliens. Assenyala I'Informe que es podrien admetre elements aliensal SGA
si una vegada consultada AENA, s'acredita que no suposen una interferencia o pertorbaciéen el
desenvolupament i explotacié de les activitats aeroportuaries i de transport aeri previstes en el Pla
Director de I'Aeroport de Palma, acreditant, a més, que no comprometen la seguretat operacional de
I'aeroport.

Amb la finalitat de no interferir en el desenvolupament i explotacié d'activitats aeroportuariesi de
transport aeri, en la seglient fase s'eliminara dels planols d'ordenacié qualsevol element alieal sistema
general aeroportuari. No obstant aix0, en la Memoria d'ordenacio s'incorporara I'oportunitat que en el
desenvolupament del Pla General i previa autoritzacié d'AENA i la DGACes pugui aconseguir la connexio
amb el sistema general tramviari, la millora dels accessos viaris al'aeroportila conformacié del corredor
verd paral-lel a la carretera Ma-6012.

També considera I'Informe que s'imposen condicions urbanistiques en determinades zones del Sistema
General Aeroportuari que podrien suposar una interferencia en I'exercici de I'explotacidaeroportuaria:

. La zona humida MAL140 (MAZH28) “Prat de I'aeroport de Sant Joan”.
. Les zones classificades com a Sol Rustic Comu.
. Les zones classificades com a Sol Rustic de Proteccio.

La identificacié de la zona humida “Prat de I'aeroport de Sant Joan” és una determinacid que prové del
Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les llles Balears (del Ministeri de Transicié Ecologica).
El Pla General no pot desconeixer una determinacid d'un pla hidrologic aprovat de conformitat amb la
normativa estatal.

En relacié amb la resta de determinacions que I'Informe de la DGAC considera poden interferir en
|'exercici de les competéncies d'explotacié aeroportuaria cal expressar el segtient. En |'actualitat (PGOU
19998) el SGA té majoritariament la classificacid de sol urba, no obstant aixd, una zona petita
(localitzada en la zona Nord-Aquest) es localitza en sol rustic; aquesta zona no esta transformada, per
la qual cosa ha de continuar comptant amb la classificacid de sol rustic.

Doncs bé, amb la voluntat d'evitar dubtes sobre el regim juridic aplicable, procedeix incorporar també
en el Pla d'Ordenacié del Sol Rustic la delimitacié de Sistema General Aeroportuari i, al temps,
s'eliminen les referéncies a les categories de sol rustic comu (general) o sol rustic protegit.l en les normes
del sol rustic s'aclareix que en el sistema general aeroportuari les determinacionsque s'apliquen sén de
manera exclusiva les corresponents a les del SGA.

Respecte a I'Area de cautela, la DGAC indica que es recull correctament, en els planols 0.03, la
delimitacid; no obstant aix0, recomana no procedir a la consolidacio d'aquelles zones noconsolidades
compreses en elles.
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L'area de cautela es classifica com a sol rustic de régim general en el qual es prohibeixen les
parcel-lacions i en el qual per a la poder edificar un habitatge s'exigeix una parcel-la minima de 10
hectarees, per la qual cosa no és possible la consolidacié de I'edificacié.

C. EN RELACIO A LES SERVITUDS AERONAUTIQUES ACUSTIQUES.

L'informe requereix modificar la “Norma 2.1.5. Ambits de Planejament incorporat (API) de tal forma
que on s'estableixi amb claredat que l'increment de densitat habilitat per a destinar-lo a habitatge no
podra aplicar a parcel-les que es trobin afectades per servituds aeronautiques acustiques.

Encara que en tots els Ambits de Planejament Incorporat en qué s'habilita la mesura d'incrementde
densitat (sense augment d'edificabilitat) per a ser destinada a HP, sén ambits de planejamenten els
quals s'autoritza I'Us residencial, es troba fora de les zones de servituds aeronautiques acustiques,
s'incorporara un paragraf en la Norma 2.1.5 en el sentitindicat en I'Informe de la DGAC.

D'una altra part, l'informe requereix eliminar la disposicid, recollida com a punt 4.1 de la Norma4.3.8,
que procedeix donar compliment.

A més, l'informe requereix incloure, entre les disposicions en materia de servituds acustiques
establertes en la Norma 4.3.8, la seglient disposicié: “En els ambits classificats com a Sol Urba i com a
Sol Rustic de Nucli Rural afectats per servituds aeronautiques acustiques, no sén compatibles els nous
usos residencials, ni els dotacionals educatius o sanitaris, ni s'admeten lesmodificacions d'ordenacié
urbanistica, que suposin un increment del nombre de persones afectades per a aquests usos respecte
al planejament que estava vigent en aquests ambits a I'entrada en vigor del present Pla General.”

Es procedeix a incorporar la redaccid requerida en I'Informe en |'apartat 4.1 de la Norma 4.3.8

També l'informe requereix corregir una série d'errates detectades en les disposicions recollidesen els
punts4.2 a4.5de la Norma 4.3.8, sobre servituds acustiques, de manera que quedin redactes conforme
a la proposta que incorpora el propi Informe de la DGAC.

Es procedeix a incorporar la redaccio requerida en I'Informe en I'apartat 4.2, 4.3, 4.4 4.5 de la Norma
4.3.8; no obstant aix0, com a consequiéncia de la incorporacid en la Norma d'altres requeriments que
fal'Informe, es produira I'ajust de I'enumeracio dels apartats.

A més, l'informe requereix incorporar en la fitxa de I'ambit SUB 79-01 Torre Redona que percomptar
amb zones afectades per servituds aeronautiques acustiques, “no sén compatibles

/us usos residencials ni els dotacionals educatius o sanitaris, ni els usos assistencials (AS), allotjament
dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar allotjament o internament.”

Es procedira donar compliment a aquesta observacio en la Fitxa corresponent.
També requereix incorporar en la fitxa de tots els Sistemes Generals afectats per servituds
aeronautiques acustiques un text identic a I'anterior.

En la fitxa dels sistemes generals afectats per servitud aeronautica acustica s'incloura o es realitzara
remissio expressa a un nou apartat de la Norma 4.3.8, en el qual es disposi aquest contingut.

En relacié amb les Acreditacions, assenyala I'Informe de la DGAC que “no obstant I'anterior, perals usos
establerts en aquest Pla General (usos residencials, dotacionals educatius o sanitaris, assistencial (AS),
allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar allotjament ointernament, en les
zones afectades per servituds aeronautiques acustiques, podria considerar que no s'augmenta el
nombre de persones afectades respecte al planejament vigent, si aixi quedés acreditat per
I'Ajuntament de Palma”.
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Es recomana que I'Ajuntament de Palma procedeixi a elaborar les acreditacions respecte de les zones
del sol urba afectades per servituds acustiques que compten amb usos residencials en el planejament
vigent i en els quals el nou Pla no augmenta el nombre de persones afectades per a aquests usos
respecte al vigent planejament. Igual acreditacio ha de preparar per als sistemesgenerals.

També assenyala I'Informe que actualment es troba en tramitacié la revisié de les Servituds
Aeronautiques Acustiques de |'Aeroport de Palma i una vegada que entri en vigor aquesta revisidde les
servituds aeronautiques acustiques, aquestes seran aplicable als informes que la DGAC sobre els
projectes de planejament urbanistic o territorial. El “Pla General de Palma” recull correctament en la
série de planols d'ordenacio “0.03 Sol Rustic” i “0.04 Model d'Ordenacié” I'envolupant de la revisié de
les Servituds Aeronautiques Acustiques de I'Aeroport de Palma en tramitacid, identificada com “APT-
A-P ENVOLUPANT DE SERVITUD ACUSTICA PROPOSADA”.

Assenyala I'Informe que alguns dels usos proposats pel Pla General en tramitacié no serien compatibles
amb els nivells sonors previstos. Per tant, “correspon a I'Ajuntament de Palma, en I'ambit de les seves
competencies, determinar si els usos previstos en el Pla General de Palma sén compatibles amb la
revisio de les servituds aeronautiques acustiques i amb la normativa acustica d'aplicacié.”

Referent a aix0 cal indicar que no és un requeriment sind una informacio la que ofereix la DGACen
aquest apartat sobre la proposta de revisié de servitud acustica.

D. SERVITUDS AERONAUTIQUES.

L'Informe indica que, si bé el pla d'informacié 1.08 Servituds Aeronautiques del Pla General incorpora
parcialment les servituds aeronautiques d'aerodrom i instal-lacions radioelectriques corresponents,
aquestes es confonen amb una serie de superficies superposades.

Es procedira a millorar la representacid grafica en el Pla d'Informacid de les servituds aeronautiques
d'aerodrom i instal-lacions radioeléctriques

D'una altra part, indica I'Informe sobre Superficies Horitzontal Interna i Conica en aeroport de Palma
que existeixen zones del terme municipal de Palma en les quals el propi terreny vulnera la Superficie
Conica, com és el cas de part del Sol Rustic de Nucli Rural NR 85- 04 S’Aranjassa. L'Informe realitza una
presumpcid i després conclou que s'informa negativament lesdeterminacions del pla respecte de totes
les zones de Sol Urba, Sol Urbanitzable, Sol Rustic de Nucli Rural i Sistemes Generals “en les quals es
prevegi que puguin vulnerar la Superficie Horitzontal Interna o Superficie Conica, sense perjudici que
s'acrediti, segons els criteris recollitsen I'epigraf “Acreditacions” que el Pla General manté la seva
classificacid respecte al vigent planejament municipal”. En cas que I'Ajuntament de Palma no pugui
acreditar el sol-licitat, només podran superar les limitacions indicades en I'informe si queda acreditat,
segons el parer de AESA, previ informe técnic del gestor aeroportuari i/o proveidor de serveis de
navegacioé aeria, que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manerasignificativa la
regularitat de les operacions de les aeronaus.

El nou Pla General no realitza la reclassificacio dels sectors de sol urbanitzable de SUB 82-01 VistaAlegre
i SUB 81-01 Accés P. Meravelles. Aquests sectors estan aixi classificats en el planejamentgeneral vigent,
fins i tot el segon té I'ordenacié detallada ja establerta en el PRI Platja de Palma 2015 que s'assumeix
integrament.

Les condicions d'ordenacié estructural del Sol Urba AT-dl.-PE 84-04 Son Prunes (a desenvolupar
mitjangant Pla Especial) son identiques a les del PGOU 1998. Els ambits dels Nuclis Rurals mantenen la
classificacio de sol rustic (no es reclassifiquen) i tampoc permeten major altura queles previstes en el
planejament general vigent.

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Lot

BOIB

*  Butlleti Oficial de les llles Balears

o

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33868

Igualment, en les ZOU 84-01, ZOU 84-02, ZOU 77-01,Z0U 77 -02, ZOU 81 -02, ZOU 82-02, ZOU
85,1Z0U 86-01 no es proposa cap reclassificacio.

En tot cas, s'incorporaran les limitacions en la normativa exigides per la DGAC sense perjudici dela
presentacio de les “Acreditacions” respecte els ambits en els quals es manté la seva classificacio.

També, I'Informe, en relacio a les Superficies d'Aproximacid. Transicié v Pujada en I'enlairament,indica
que “Existeixen zones del terme municipal de Palma en les quals el propi terreny vulnerala Superficie
d'Aproximacio i de Pujada en I'enlairament (zones de Sol Rustic deProteccié en I'extrem aquest del
terme municipal, al nord del NR 86- 01 Son Gual). L'Informe de la DGAC realitza, a continuacid, una
presumpcié de zones en les quals s'estima que es pot produir la vulneraciéo de les Superficies
d'Aproximacio, de Transicid i de Pujada enl'enlairament, per aquestes construccions i instal-lacions. Les
zones es relacionen en I'Informe.

Les zones referides en les quals ja el terreny supera la superficie es corresponen amb zones del sol
rustic del PGOU 1998 que es mantenen amb aquesta classificacio (i, a més, amb el caracter protegit)
en el nou Pla General en tramitacid; igualment es manté l'altura maxima del planejament vigent en
aquests ambits de 2 plantes. La resta de zones en les quals es presumeixque pogués vulnerar la limitacid
d'altura, sén zones del sol rustic que es mantenen la classificacidi no s'augmenta I'altura permesa en el
planejament vigent. En qualsevol cas, a més de recomanarl'emissié de les acreditacions, s'incorporara
en la normativa els requeriments que es fan en I'apartat corresponent de I'Informe.

A més, l'Informe, en relaci6 amb les Superficies de limitacié d'altures de les instal-lacions
Radioeléctriques, assenyala que: “Existeixen zones del terme municipal de Palma en les quals el propi
terreny vulnera les Superficies de Limitacié d'Altures de determinats equips.

La major part de les zones terme municipal de Palma en les quals el propi terreny vulnera les Superficies
de Limitacid d'Altura sén sols rustics que quedaran sotmesos als condicionants de la servitud legal. En
cap cas, s'augmenten les altures pel nou Pla en tramitacié; a tal fi es recomana la remissio
d'acreditacions.

En relaciéd amb les zones del terme municipal de Palma en les quals el propi terreny vulnera la Superficie
de Limitacié d'Altures de I'Equip de Trajectoria de Planatge del Sistema d'Aterratge instrumental GP
241 _IPAL (Zona de Sol Urba en el centre del ZOU 86-01 Sant Jordi i en I'extremnord del ZOU 86-02 Son
Gual 1): el nou planejament manté la classificacid i no supera les altures maximes en aquests ambits
establertes en el planejament vigent. En qualsevol cas, s'establira a més la limitacié a una sola planta
en I'extrem nord del NR 86-02 Son Gual I.

En relaciéd amb les zones del terme municipal de Palma en les quals el propi terreny vulnera la Superficie
de Limitacié d'Altures de I'Equip de Trajectoria de Planatge del Sistema d'Aterratge instrumental GP
24L_IPAL (Zona de Sol Urba en el centre del ZOU 86-01 Sant Jordi i en I'extremnord del ZOU 86-02 Son
Gual I; Zones de Sol Rustic de Nucli Rural com I'extrem nord del NR 86- 02 Son Gual I.; Zones de Sol
Rustic Comu i de Sol Rustic de Proteccid entre I'extrem aquest del Sistema General Aeroportuari
(SGC/TP_A-P) i el ZOU 86- 01 Sant Jordi.; Zones de Sol Rustic de Proteccié a I'oest dels nuclis NR 86-01
Son Gual i NR 86-02 Son Gual 1): el nou planejament mantéla classificacid i les altures maximes en
aquests ambits en la ZOU 86-01 Sant Jordi. Igualment manté la classificacié de sol rustic (i les altures)
de la resta de les zones identificades; excepte enl'ambit del NR-86-02 que en el PGOU 1998 és un sol
urbanitzable amb Pla Parcial aprovat i queen el nou Pla General es classifica com a sol rustic, categoria
especial de Nucli Rural. sense augmentar les altures establertes en el planejament vigent.

En relacié amb les zones en les quals el propi terreny vulnera la Superficie de Limitacié d'Alturesde
I'Equip de Trajectoria de Planatge del Sistema d'Aterratge instrumental GP 061_PLM (Zona de Sol Urba
del SGIF/li 76-06-E i el seu entorn; Part del Sistema General d'Espais Lliures SGEUPJ-P entre el ZOU 77-
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02 i ZOU 79-02 classificat com a Sol Rustic de Proteccid, Zones de Sol Rustic Comu i Sol Rustic de
Proteccid, a I'est del SGIF/li 76-06-E): es manté la classificacid actual; a mésen tots els casos sdn terrenys
ben classificats com a sol rustic o ben qualificats de sistema general;en aquests casos es respecten les
altures actuals.

En les zones del terme en les quals el propi terreny vulnera la Superficie de Limitacié d'Altures del
Radar-LEPM (part dels ambits del NR 85-02 Son Oliver i NR 85-04 S’Aranjassa i Zones de Sol Rustic de
Proteccid en els bords sud-est i nord-est del NR 85-02 Son Oliver): es manté la classificacié de sol rustic
vigent i no s'augmenten les altures.

En la resta, s'incorporaran les limitacions en la normativa exigides per la DGAC sense perjudici de la
presentacid de les “Acreditacions” respecte els ambits en els quals el Pla General mantéla seva
classificacio respecte al vigent planejament municipal.

La DGAC, en relacié amb les Superficies de limitacié d'altures de les servituds d'operacié de les
aeronaus, realitza una presumpcié de zones en les quals s'estima que es pot produir la vulneraciéde la
Superficie d'Aproximacid Frustrada; la relacié de zones s'indica en I'Informe.

En aquest sentit s'incorporaran les limitacions en la normativa exigides per la DGAC sense perjudici de
la presentacio de les “Acreditacions” en els ambits de les ZOU del sol urba (en els quals es mantenen la
classificacid i altures) i en el sol rustic, inclos els nuclis rurals. En els ambitsde sol urbanitzable i en els
ambits de sol urba remesos a planejament de desenvolupament s'estableixen limitacions en normes
que impedeixen que superi les altures maximes derivades de la servitud aeronautica.

L'Informe indica que en les Zones de Seguretat de les instal-lacions radioelectriques es prohibeix
qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva
superficie o dels elements que sobre ella es trobin, sense previ consentiment de AESA.

A més de recomanar I'emissid de les acreditacions de no alteracié de classificacié o qualificacié que
augmenti l'altura, s'incorporara en la normativa els requeriments que es fan en I'apartat corresponent
de I'Informe.

S'indica en I'Informe els terrenys dins de I'Area d'Aproximacié Frustrada corresponent a la maniobra
ILS. En aquestes arees es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent de la
constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es trobin, sense previ
consentiment de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA).

A més de recomanar I'emissio de les acreditacions de no alteracié de classificacié o qualificacié que
augmenti l'altura, s'incorporara en la normativa els requeriments que es fan en I'apartat corresponent
de I'Informe; en concret que “es prohibeix qualsevol construccié o modificacié temporal o permanent
de la constitucio del terreny, de la seva superficie o dels elements que sobre ella es trobin, sense previ
consentiment de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA)”.

E. EN RELACIO A L'AEROPORT DE SON BONET.

Respecte a les Superficies Horitzontal Interna i Conica, estima I'Informe que es pot produir la vulneracié
de les servituds aeronautiques per construccions i instal-lacions en: Zones de Sol Urbaen ZOU 44,Z0U
52-01,Z0U 52-03,Z0OU 53, i un ambit d'Us global residencial al nord-oest de ZOU 52-01 i ZOU 52-03;
Els ambits de Sol Urba amb ordenacié detallada diferida a Pla Especial ARI-PE 52-04 Son Pardo i ARI-PE
45.01 Son Busquets; Els sectors de Sol Urbanitzable: SUB 44-01Son Sardina, SUB 53-01 Sa Bomba, SUB
52-03 Sa Indioteria Sud, SUB 52-01 Son Castell6 Sud, i SUB 52.02 Son Pardo; Els ambits de Sol Rustic de
Nucli Rural: NR 44-01 Es Secar de Son Sardina, NR 53-09 S’Olivaret, NR 53-03 Can Borras, NR 53-01 Can
Enric, i NR 87- 02 Sa Tanca. També s'identifiquen una série de sistemes generals.
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S'incorporaran les limitacions en la normativa exigides per la DGAC sense perjudici de la presentacid
de les “Acreditacions” respecte els ambits en els quals el Pla General manté la sevaclassificacio respecte
al vigent planejament municipal; especialment en els ambits de les ZOU delsol urba (en els quals es
mantenen la classificacid i altures) i en el sol rustic, inclos els nuclis rurals(en totes les zones del sol rustic
es manté la classificacio i no augmenta l'altura permesa en el planejament vigent). En els ambits de sol
urbanitzable i en els ambits de sol urba remesos a planejament de desenvolupament s'estableixen
limitacions en normes que impedeixen que superi les altures maximes derivades de la servitud
aeronautica.

Respecte a les superficies d'Aproximacié. Transicié i Pujada en I'enlairament, estima per la DGACque es
pot produir la vulneracio de les servituds aeronautiques per construccions i instal-lacions,en: Zones de
Sol Urba en ZOU 59, ZOU 60-01, ZOU 60 i ZOU 61. Els sectors SUB 59-01 Son Ametleri SUB 69-01 Son
Guells. El Sistema General en Sol Urbanitzable SGEUPJ-P 59-01-P.

S'incorporaran les limitacions en la normativa exigides per la DGAC sense perjudici de la presentacio
de les “Acreditacions” respecte els ambits en els quals el Pla General manté la sevaclassificacié respecte
al vigent planejament municipal; especialment en els ambits de les ZOU delsol urba (en els quals es
mantenen la classificacid i altures). En els ambits de sol urbanitzable, s'estableixen limitacions en
normes que impedeixen que superi les altures maximes derivades de la servitud aeronautica.

Igualment, I'Informe indica en relacié amb els elements préviament existents en zones on el propi
terreny vulnera les servituds aeronautiques o en zones on existeix risc de vulneracié de lesservituds
aeronautiques, que no s'admeten nous elements ni modificacions dels mateixos que suposin un
augment d'altura

S'incorporara la regulacié requerida en I'Informe de la DGAC.
F. EN RELACIO A LA NORMATIVA:

L'Informe indica que es completi la normativa del PG; en concret, requereix modificar la Norma4.3.8,
incorporant un text concret sobre regulacié de la incidéncia de les servituds aeronautiquesEn gran
manera la regulacié que requereix incorporar la DGAC, ja estava en la redaccié original de la Norma
4.3.8 del PG aprovat inicialment; no obstant aix0, s'emplenara el requeriment d'integracid.

L'Informe requereix que el PG anticipi el contingut de la regulacié dels Planols d'Ordenacié Detallada
(POD) establint expressament I'obligacié d'aquests d'incorporar un text idéntic a limitacions ja
recollides pel PG. Referent a aix0, es considera desproporcionat que en el propi PGs'estableixi el
desenvolupament de la normativa dels Planols d'Ordenacié Detallada, és com si una llei establis una
norma que expressi quin ha de ser el contingut normatiu d'un reglament.

Es considera que el logic des del punt de vista finalista i considerant la funcié de cada instrument, és que
la Norma del PG estableixi el mandat al POD d'incorporar la regulacié de les limitacions en mateéria de
servituds acustiques.

EnI'Informe de la DGAC es requereix que en les fitxes dels tots els ambits d'ordenaciédetallada diferida
a plans de desenvolupament que es trobin afectats per servitudsaeronautiques, que s'esmenten en
I'informe, s'incorpori un text concret de contingut normatiu.

S'ha procedit a integrar en la fitxa aquests requeriments.

Igualment, requereix I'Informe que per als ambits d'ordenacié detallada diferida a plans de
desenvolupament que se solapen amb les Zones de Seguretat de les Instal-lacions Radioeléctriques per
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a la Navegacié Aéria de I'Aeroport de Palma, com és el cas, entre altres, del ARI-PE 79- 03 Ses
Fontanelles, el planejament hauria d'incloure, a més de les disposicions anteriors, el segiient: “Aquest
ambit es troba solapat amb les Zones de Seguretat de lesInstal-lacions Radioeléctriques per a la
Navegacid Aéria de |'Aeroport de Palma. Per tant, en les zones solapades es prohibeix qualsevol
construccié o modificacié temporal o permanent de la constitucié del terreny, de la seva superficie o
dels elements que sobre ella es trobin, sense previconsentiment de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria
(AESA) (...).”

S'ha procedit a integrar en la fitxa aquests requeriments.

L'Informe requereix que en les fitxes de tots els Sistemes Generals que es trobin afectats per servituds
aeronautiques que s'assenyalen en l'informe, s'estableixi un concret text sobre les limitacions
derivades d'aquestes servituds. Igualment, indica I'Informe que en les fitxes dels Sistemes Generals que
se solapen amb Arees d'Aproximacié Frustrada corresponent a la maniobra ILS, o amb Zones de
Seguretat de les Instal-lacions Radioelectriques per a la NavegacidéAéria de I'Aeroport de Palma, com és
el cas, entre altres, de SGEM/ MM-P Mercapalmai SGEL/PJ-P Es Carnatge, s'han d'incloure, a més de les
disposicions indicades anteriorment, un text recordant que en les zones solapades es prohibeix
qualsevol construccié o modificacié temporalo permanent de la constitucio del terreny, de la seva
superficie o dels elements que sobre ella es trobin, sense previ consentiment de I'Agencia Estatal de
Seguretat Aéria (AESA).

Es procedira a incorporar en la fitxa aquests requeriments, si bé caldra realitzar una edicié especifica
de les fitxes d'aquests ambits en la mesura que els requeriments de I'Informe sén majors que els
formats d'observacions que s'han realitzat en la versié d'aprovacié inicial.

4.5.RESULTAT DE LA CONSULTA A PERSONES INTERESSADES

Federacié AAVV de Palma

Sintesi.
A. MOBILITAT

1. Transport public.2.

a. Sol-liciten millores per a Platja de Palma, ja que tot el transport public passa per la mateixa
linia. Es considera necessari diversificar més aquests trajectes, per a augmentar la facilitat d'accés
en una zona que recull molts llocs de treball.

b. En general, sol-licita reforgar el transport public als espais de treball (poligons industrials, els
centres d'oci i els centres turistics). Es considera crucial incrementar I'arribada de linies en al
poligon de Son Castelld, que per la seva extensid necessitaria un circuit intern.

2. Segon cinturd. Es valora positivament la creacié de I'anomenat Segon Cinturd, en la mesura
que permet arribar fins a la carretera de Sdller sense haver de travessar la ciutat ni incrementarel
transit en la ja saturada via de cintura. No obstant aix0, no es considera adequat que tingui un
disseny d'autovia.2. Tramvia. S'entén que el recorregut del tramvia plantejat pel Nou Pla General
s'hauria de replantejar, a partir de la ¢/ Llibertada, continuar per l'avinguda Sant Ferran, carrer
Pasqual Ribot, plaga Madrid, continuar pel carrer Rafael Rodriguez Méndez fins a la plaga del Forti
connectant finalment amb les Avingudes.

B. USOS DELS ESPAIS

1. Sobre bars i restaurants i establiments d'oci nocturn, com a zones saturades s'haurien de
declarar: La Llotja, alguns carrers especials de Santa Catalina, Fabrica i Sant Magi, El Jonquet, el
Passeig Maritim, El Molinar (enfront de la mar) i Joan Mir¢, i El Terreny.
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2. Saturacio de centres educatius. Se sol-licita que es declari com a zona saturada tota la zona de
ponent (Cami de Son Rapinya, Son Rapinya, Son Llull-Son Serra-la Vileta, Son Xigala) i no es
prevegin més equipaments educatius, especialment de caracter privat o elitista, que no reculli
alumnat de qualsevol part de la ciutat i col-lapsin encara més les vies d'accés.

3. Establiment de bars i restaurants. Es considera que les limitacions que s'estableixen en la
normativa del Pla General no sén facilment comprensibles per la ciutadania, i que ha de #reformar
perque aixo sigui possible. Es proposa que es mantinguin les limitacions de fagana, pero que es
limiti a 2 el nombre d'establiments en un radi de 50 metres.

4. Establiments d'oci. Es proposa: prohibir les discoteques i sales de festa amb musica en els
baixos d'habitatges plurifamiliars; fer també un estudi de la distribucio de sales de joc, i que no es
puguin situar a menys de 500 metres d'un espai infantil i juvenil (escola, institut, parc-plaga);
restringir les ampliacions de locals i que es tramiti com una nova obertura; que no es pugui
instal-lar més establiment d'oci en un radi de 1.000 metres, com a minim.

5. Caducitat de les llicéncies. Es proposa que s'exigeixi una nova llicéncia, i, per tant, #adequara
la normativa vigent, a tots aquells establiments que tramitin, reformes, ampliacions o traspassos
relacionats amb las activitats de bar, restaurant i oci en general.

C. SOL PUBLIC.
Se sol-licita que el nou Pla General no permeti vendre o cedir sol public; que en cas que es decideixi no
utilitzar el sol public per a equipament, s'utilitzi per a construir habitatge social; i que en cas que s'hagi
de canviar el sol public d'ubicacié (permutar un solar per un altre), tambées faci comptant amb la
participacio ciutadana de la poblacié afectada.

D. CREIXEMENT DE LA POBLACIO.
Es considera que és escenari de creixement moderat de poblacié plantejat per als anys esdevenidors
suposa un creixement superior a | necessari, i que deuria considerés un escenari de creixement baix,
reduint I'escenari de creixement de 66.000 a 33.000 nous habitants.

E. NORMES D'ESTETICA PER A NOVES EDIFICACIONS 1/0 REFORMES EN ZONES URBANES

CONSOLIDADES.
Se sol-licita que, als projectes d'edificacid, siguin de nova planta, ampliacid, reforma o rehabilitacio,
s'exigeixi la realitzacié d'un estudi paisatgistic de I'entorn. També exigir la utilitzacié de materials propis
i tradicionals de lailla i en la gamma de colors propis del lloc, ambprohibicié expressa de la utilitzacié
de color negre. Es considera que seria recomanable usar la referéncia de materials del cataleg que
proposa IBAVI per a la construccié dels seus edificis d'habitatges.
F, EFICIENCIA | AUTOCONSUM ENERGETICO. POLIGONS INDUSTRIALS.
Es recomana Redactar una normativa que pugui desenvolupar una estratégia de cogeneracid
compartida entre les diferents empreses que existeixen en els poligons industrials, i arribar a una
autosuficiencia energética. Es planteja com a alternativa a la instal-lacié de plaquesfotovoltaiques en
sol rustic.
#G. CRITERIS D'URBANITZACIO EN ZONES URBANES | URBANITZABLES. ESPAIS LLIURES | VEGETACIO.
Es proposa que es redacti una "instruccio per a la redaccié de projectes d'urbanitzacid" i una "instruccié
municipal per a les zones verdes". Aquesta instruccié hauria de contenir les disposicions i
recomanacions que es relacionin amb la funcié de controladors ambientals, de materials, sistemes
constructius, especies vegetals autoctones, sistemes de fonts d'aigua.

H. PROPOSTES ESTRATEGIQUES.
1. Fagana maritima. Es considera que el front maritim es tracta de manera fragmentada, i que
hauria de #tractar com una “Actuacio de Transformacié Urbanistica de Contingut Estrategic” (d'Est
a Oest, des de la Platja de Palma fins a Sant Agusti). Aquest projecte, i els altres projectes
estrategics haurien d'estar recollits en algun pla especific en el Nou Pla General, on s'assenyalinels
seus ambits amb més detall i unes fitxes especifiques per a cadascun d'ells amb caracter de
directriu.
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2. Barri antic de la ciutat. Es proposa fer un Pla d'Usos per a desenvolupar una ordenacié de les
activitats de publica concurrencia, comergos alimentaris, serveis turistics i altres activitats, per a
regular les activitats que tenen lloc als establiments de la ciutat, oberts a tothom, i que ofereixen
serveis o productes, amb I'objectiu de mantenir un equilibri sostenible entre I'activitat economica
i els drets fonamentals dels ciutadans i ciutadanes.

3. Urbanitzable Son Bordoy. Es demana que es faci un bon seguiment d'aquest urbanitzable pera
mantenir la millor relacié entre el barri i la zona agricola i evitar que les noves edificacions acabin
sent una barrera de la relacio entre el barri del Molinar i la zona agricola.

4. Continuacid del corredor verd del sector de Ponent. Es proposa donar continuitat al “bosc
urba” del canédromo fins a la carretera de Puigpunyent.

5. Eix arbrat. Es proposa continuar el Passeig de la Rambla fins al cementiri.

6. Recuperacid i tractament del torrent de Sant Magi, des de Son Vida fins a la mar, com a
corredor ecologic de Ponent.

. REVISIO DE LA MEMORIA ECONOMICA.

Es considera que caldria revisar tota la Memoria Econdmica ates que, en general, hi ha molts errors a
les fitxes, una justificacid excessiva, i molta diversitat amb la rendibilitat entre els diferents sectors
urbanitzables proposats.

Analisi.
A. MOBILITAT
1. Transport public.

No hi ha dubte, que la solucié definitiva del transport public en Platja de Palma vindra amb I'execucié
del tercer tram del tramvia. L'Ajuntament ha d'instar que I'execucié d'aquest tram nosofreixi el retard
dels primers trams previstos.

En el que es refereix en concret al transport public, les accions de major rellevancia contemplades en
el Pla General, sén:

a. En primer lloc, el reforgament de les actuals linies de metro (Palma-Campus #UIB i Palma-
Marratxi)) mitjangant la incorporacio, en desenvolupament del Pla Director Sectorial de Mobilitat
de les llles Balears, d'una xarxa tramviaria.

b. Ensegon lloc, el Pla General recomana que el Nou PMUS 2020-2030 promogui una modificacié
del disseny de l'actual xarxa de distribuidors d'autobus caracteritzada per una estructura
centralista generadora de temps de pas elevats i inductora de congestié en les zonescentrals de la
ciutat. L'objectiu d'aquesta reconfiguracié és dotar a la xarxa d'una major eficienciadistributiva de
fluxos, argument clau per a incrementar l|'atractiu d'aquest mitja de transport enfront del
motoritzat privat. Ates I'increment de quota de desplagaments a assumir pel transport public (des
del 14,5% actual al 21%) esdevingut del canvi modal proposat, la xarxa multimodal de la ciutat -és
a dir, contemplant totes les maneres: autobusos, metre, tramvia i ferrocarril- haura de ser capag
d'absorbir un increment de la demanda del 80%, #situar a I'entornde 77 milions de passatgers
anuals. Per a aix0, es necessita realitzar una serie de millores, que I'Estudi de Mobilitat concentra
en: millorar els intervals de pas per a les arees servides pel metre(Son Castello. Son Sardina, #UIB i
Parc Bit).; i resoldre la problematica existent en la xarxa actual d'autobusos, implementant
solucions per a aconseguir una nova configuracié conformada per una serie de linies radials (12-
14 linies) i linies circulars (4-5 linies). La Memoria Justificativa del Pla General incorpora un pla
general amb una proposta de nova xarxa que es podria utilitzar coma punt de partida per a ser

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Lot

BOIB

*  Butlleti Oficial de les llles Balears

o

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33874

analitzada amb més detall en el marc de formulacié del nou PMUS 2020-2030 adaptat al model de
ciutat establert en el Pla General.

La implementacid dels objectius exposats permetra modificar el comportament de la demanda de
desplagaments incentivant les maneres més sostenibles. Es a dir: (a)aconseguir que la gent camini o
vagi amb bicicleta per a desplacaments de curta durada, (b) que s'usi el transport public en
desplagcaments més llargs, (c) confinar I'automobil privat en aquells elements de la xarxa on resulti més
util.
Aixo implica adequar I'espai del carrer als nous requeriments, traspassant part delsdesplagaments que
avui realitza el transport privat a la resta de maneres de transport i dissenyant una xarxa que faci
compatible la canalitzacié de fluxos motoritzats amb la resta de funcions. En definitiva, pensar la ciutat
en claus d'intermodalitat, transforma el concepte d'espaipublic. |, té rad I'al-legant en que, en aquesta
transformacié qualitativa, els punts de parada deltransport public han de ser accessibles, confortables
i segurs per a tots els usuaris.

2. Segon cinturé.
En relaciéo amb la complecié de la Dt.-30 entre I'Autovia d'Inca i la carretera de Valldemossa, el Pla
General contempla el tragat previst en el PDS si bé -atenent qiestions urbanistiques i d'ordenacié
territorial- entén possible adoptar un format de carretera convencional de 1+1 carrils.
En tot cas, s'entén que, en compliment de la legislacié vigent i la normativa del PDS, la decisid sobre la
solucié final li correspon a I'Administracié Supramunicipal -en aquest cas el Consell de Mallorca- la qual,
no obstant aixo, hauria de valorar la possibilitat d'atendre els requeriments efectuats des del govern
municipal de Palma a través de la solucid orientativa contemplada en el Pla General rubricada en la
seva aprovacié plenaria.
Igualment, en el procés de revisié del PDS de Carreteres, deu el Consell valorar com una altra
alternativa, I'opcié 0, de no realitzar la complecié de la Dt.-30 entre I'Autovia d'Inca i la carreterade
Valldemossa. En aquest sentit, I'Informe de la Direccié General de Mobilitat i Transport de laConselleria
de Territori, Energia i Mobilitat, de 15.02.2022, manifesta en relacié a la proposta detancament de la
Dt.-30 que “no es considera adequat que es valori la realitzacié d'una infraestructura d'aquesta
importancia i impacte per al territori com a “necessaria” per a reduir el transit rodat a Palma: “el model
d'ampliacié de xarxa viaria per a resoldre els problemes de mobilitat en vehicle privat hauria d'estar
superat i no entra de cap manera en la filosofia del PDSMIB”
3, Tramvia.
El Pla General planteja el reforcament de les actuals linies de metro (Palma-Campus #UIB i Palma-
Marratxi)) mitjangant la incorporacid, en desenvolupament del Pla Director Sectorial de Mobilitat de
les Illes Balears, d'una xarxa tramviaria que, en una primera fase, connectara el centre de Palma amb
|'aeroport i el sistema urba litoral fins a Platja de Palma, #preveure la sevaextensié cap a Calvid en una
fase posterior. Amb caracter general, s'assumeixen els criteris de tragat adoptats en I'Estudi Informatiu
elaborat. El projecte complet, per consegiient, té una indubtable vocacié metropolitana. No obstant
aixo, el Pla General de Palma considera necessariaprofundir en les solucions definitives a adoptar en
dos trams concrets del tramvia: (a) el que discorre per les Avingudes, (b) el que discorre pel Coll d’en
Rabassa i Ca Pastilla, les alternativesde la qual es troben valorades oportunament en I'Estudi de
Mobilitat. La prolongacié de la xarxa de metro per la ciutat afavoreix la mobilitat sostenible.

El nou PG emfatitza la proposta de la implantacié d'una linia de transport public d'alta capacitatamb
plataforma segregada, fins a Son Espases i la seva continuitat pel Cami dels Reis fins a I'Avinguda de
Son Rapinya, Dragonera, Sant Ferran i Avingudes.

B. USOS DELS ESPAIS

Les queixes veinals en relacié a les molésties generades pels establiment d'oci tenen a veure ambla
contaminacid acustica, que el propi Estudi d'Avaluacio Ambiental Estratégica (EAE) del Pla General
assenyala com una problematica que ha estat objecte d'analisi i preocupacié des de fa anys, la qual
cosa va motivar en 1995 I'aparicié de la primera ordenanga municipal, abordant elproblema; aquesta
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ordenanca ha estat actualitzada en diverses ocasions per a atendre les demandes socials, sent I'Gltima
ordenancga, I'aprovada el 19-12-2013.

D'altra banda, ja en 2008 I'Ajuntament de Palma, va elaborar el primer “Mapa Estrategic de Soroll”. En
2015 aquest Mapa va ser objecte de revisid i es van obtenir una série de conclusionsque posteriorment
van servir de base per a I'elaboracié del Pla d'Accié aprovat en 2016. D'altra banda, en 2018, es va
aprovar definitivament la zonificacié acustica municipal, zonificacié que elNou Pla General actualitza al
nou model previst i que inclou en la documentacio grafica del propiEAE. En el Pla General es regula la
prevencié contra el soroll en la norma 6.1.7, en la qual es disposa que sera aplicable I'Ordenanca
Municipal Reguladora del soroll i vibracions de 19.12.2014 o norma que ho substitueixi.

El seguiment del desenvolupament de les activitats susceptibles de generar sorolls correspon al
departament d'activitats de I'Ajuntament; amb I'analisi d'aquestes dades, es poden formular noves
propostes per a declaracié de Zones Acusticament Saturades i actualitzacid, en el seu cas,del Pla d'Accio
contra el Soroll.

Per a realitzar la proposta de reduccié del nombre d'establiments de 3 a 2 en un radi de 50 metres en
barris com el Jonquet, determinats carrers de Santa Catalina, Son Armadans, sa LLotja,Sa Gerreria,
Blanquerna, Platja de Palma, i altres zones, ha de #sustentar en un treball de cens i mapatges
d'intensitat que excedeixen de les labors de redaccioé del Pla General o el POD; aqueststreballs s'estan
fent actualment per Departament d'Activitats i han de concloure, amb la formulacié de les
corresponents propostes de declaracié de Zones Acusticament Saturades.

La declaracié de Zones AcuUsticament Saturades és la que ha de permetre establir les limitacions
oportunes, entre les quals poden estar la reduccié de 3 a dos establiments.

En el POD es recollira la possibilitat que, després de la declaracié de zones acusticament saturades, es
pot implementar la mesura de reduir el nombre d'establiments a 2. En concret, esproposa incorporar
un nou paragraf en |'apartat 7 en I'article 2.2.3 amb la redaccio:

“En la resolucié que faci el Ple de I'Ajuntament de Zones declarades Acusticament Saturades podra
establir la reduccié temporal, mentre duri aquesta declaracid, de la densitat a un maxim de dos
establiments en I'area de densitat limitada.”

D'altra banda, no existeixen antecedents per a declarar zones saturades de centres educatius privats;
el problema de transit o mobilitat no es resol prohibint de manera generica la implantacié de nous
centres privats en tot l'area de Ponent (Cami de Son Rapinya, Son Rapinya,Son Llull-la Vileta, Son
Xigala); una altra questié és que per a |'autoritzacid de nous centres s'exigeixi un estudi d'incidéncia en
la mobilitat i I'exigéncia de mesures per a reduir l'impacte enel transit generat (exigéncia de transport
col-lectiu).

El POD ja compta amb una regulacié de compatibilitats d'usos en les diverses Zones d'Ordenaciode
|'Edificaciod, establint també una regulacié sobre quins son les posicions admeses de les activitats,
eliminant aquelles molestes, atés que es troba sotmeses al control d'avaluacié ambiental.

La total prohibicié de noves obertures de sales de festes i discoteques en zones residencials desdel
planejament general és una mesura que pogués ser considerada desproporcionada, atés queés una
regulacié amb vigencia indefinida. Per aix0, de #adoptar hauria d'estar recolzada en un estudi especific
en la qual s'acredités la impossibilitat de convivencia d'aquestes activitats en zona residencial. Si, es
poden prohibir les noves implantacions de manera temporal mitjangant les oportunes declaracions de
zones saturades, que requereix un expedient especific en el qual s'acrediti aquesta circumstancia.

La restriccié sol-licitada que no es pugui instal-lar més establiment d'oci en un radi de 1.000 metres,
com a minim, es considera desproporcionada, especialment amb la millora de laregulacié que es
proposa.
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D'una altra part ja en I'apartat 10 de l'article 2.2.3 del POD s'estableix que, amb la finalitat de protegir
d'activitats generadores d'addiccions els entorns de centres i zones dotacionals d'Us freqiient de la
poblacid, no es permet I'obertura o instal-lacié de sales de joc d'atzar, bingos, casinos i sales d'apostes
a una distancia menor de 500 metres de parcs, jardins o arees de joc infantil, d'equipaments -publics o
privats de caracter docent, sanitari, assistencial, sociocultural,multifuncional o esportiu ja existents o
previstos en el planejament directament qualificats com a tals o permesos en la zonificacid
corresponent.

Es pretén defensar l'interes general que en aquest cas es concreta a prevenir els efectes que I'activitat
de joc pot produir en la salut (ludopatia), en la proteccié de I'interés superior dels menors i adolescents
i finalment, evitar la concentracid excessiva per problemes acustics. Aquests interessos generals també
vénen concretats en la Llei 13/2011 de 27 de maig de joc: tutela i proteccio social dels menors i dels
participants en els jocs. EI POD aprovat inicialment estableix que no es permetra I'obertura o instal-lacio
de sales de joc d'atzar, bingos, casinos i sales d'apostes a una distancia menor de 500 metres de parcs,
jardins o arees de joc infantil, d'equipaments -publics o privats- de caracter docent, sanitari,
assistencial, sociocultural, multifuncional o esportiu ja existents o previstos en el planejament
directament qualificats coma tals o permesos en la zonificacié corresponent.

La regulacié de la caducitat de les llicéncies ve establerta en la LUIB; I'Ajuntament haura d'adoptar una
Ordenanga Municipal en la qual podra exigir el compliment de la normativa ambiental a tots aquells
establiments que tramitin, reformes o ampliacions.

Per tant, s'admet parcialment aquest apartat de I'al-legacid

C. SOL PUBLIC.
Ha de #aclarir que el sol de domini public no pot ser objecte d'alienacid.
I d'un altre costat, es troba la gestié del patrimoni public del sol; és a dir, els béns patrimonials generats
per la gestid urbanistica municipal, que es regira pel que es disposa en el Capitol | del Titol IV de la LUIB
(article 100). En aquest mateix sentit, la Norma 4.5.5 del nou Pla General (en tramitacid) estableix com
a destinacié prioritaria del Patrimoni Municipal del Sol la construccié d'habitatges sotmesos a algun
régim de proteccid publica.

|n

A més, els sols qualificats d'equipament public hauran de #destinar a “interes social” en els
termes regulats en I'apartat 3 de I'article 104 de la LUIB.

A escala de planejament general, els Equipaments Comunitaris es troben regulats en el Capitol VI del
Titol Il de les Ordenances del POD. En concret, els usos als quals poden #destinar apareixen prescrits
en l'article 3.6.2 destacant, per la seva versatilitat funcional, la nova categoriade “Multifuncional de
Barri”, aixi com el “Allotjament Dotacional” definit de conformitat amb lalegislacié d'habitatges. Segons
regula l'article 2.2.6 I'Us d'allotjament dotacional es desenvolupara en sols o edificacions qualificats pel
planejament com a dotacionals d'Us i domini public o usos residencials de titularitat publica.

La participacio de la ciutadania en la definicié concreta dels usos dotacionals publics ha de ser una
practica a implantar per I'administracié municipal amb la finalitat d'ajustar la funcionalitat dels
equipaments a materialitzar a les necessitats i demandes veinals.

Per tant, en allo en el que pot el nou Pla General establir decisions, es dirigeix cap a I'objectiu plantejat
I'al-legacid en aquest apartat.

D'una altra part, de conformitat amb les indicacions de la Conselleria d'Educacid es realitzaran les
previsions oportunes sobre reserva per a centres docents en els nous creixements.

D. SOBRE EL CREIXEMENT POBLACIONAL PREVIST EN EL PLA GENERAL
Per a determinar el creixement demografic previsible s'han analitzat diversos escenaris que permetin
corregir els resultats que es produirien de la simple extrapolacid de la taxa mitjana anual de creixement
dels ultims 20 anys a les proximes dues décades. Sén escenaris deduits delcomportament de |'evolucid
de la poblacid ja observat en el passat recent: creixement baix, creixement moderat i creixement mitja.
La metodologia de calcul és |la de la taxa de creixementanual acumulat, per la qual cosa es té en compte,
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a l'inici de cada any, la poblacid inicial i I'increment experimentat fins llavors. El creixement sempre és
relatiu a la grandaria de la poblacié del comengament de cada any, de manera que la seva magnitud
absoluta anira canviantalhora. Es el métode conegut com a “creixement geomeétric”. Les referéncies
preses per a l'establiment dels diferents escenaris han de defugir les tendencies extremes del
creixement vinculat a la bombolla immobiliaria (I'etapa de 2001 al 2007, que ronda el 2,2% de
creixement anual), aixi com les dades vinculades a la fallida de la mateixa (que ronden el 0,07% i fins i
tot en moment puntuals de creixement negatiu). Finalment, ressenyar que el repartiment percentual -
entre creixement natural i augment poblacional per processos migratoris- que s'ha considerat més
realista per a la seva extrapolacié temporal és del 20% enfront del 80% (la mitjana exacta produida en
els ultims 20 anys és del 22%-78%). A l'efecte de les previsions d'aquest Pla, s'estima un sostre
poblacional I'any horitzd de 2040 per a Palma -en aplicacié de la taxa de creixement moderat (0,66%
anual acumulatiu)- de 518.435 habitants. Respecte dels actuals 451.543 habitants del Padré (octubre
2019), suposa un creixement net de 66.892 habitants; és a dir, el 14,82%. En aquest sentit, cal fer
constar que el creixement absolut de poblacié que resulta d'increment interanual contemplat (0,66%)
coincideix substancialment amb I'estimat per I'INE (el 14,9%) per al conjunt de les Illes Balears en el
periode 2018-2035.

Ara bé, cal significar que no existeix una correlacio biunivoca entre creixement demografic i necessitats
d'habitatges. | aix0 per dues raons basiques. En primer lloc, perqueé no tota la nova poblacid, que inclou
el creixement vegetatiu, resultara demandant d'habitatge, siné solament laprovinent de processos
migratoris; és a dir, els nounats no demandaran habitatge en els proxims20 anys. |, en segon lloc, perque
existeix una demanda important que es localitza en aquella poblacié censada que, durant la vigéncia
del Pla General, aconseguira I'edat d'emancipacié. Sobre la base d'aquestes consideracions, el Pla
General ha procedit a estimar les necessitats d'habitatge a I'any horitzé de 2040, partint de la poblacid
ja existent a Palma. Es tracta d'avaluarel nombre de persones residents que, en el periode de
programacié del Pla, entraran en aquestaedat d'emancipacié i, demandaran un habitatge. Es tracta, en
concret, de la poblacié inclosa enel contingent d'edat entre 8 i 34. En aplicacié de les hipotesis
remenades (veure l'apartat 5 de la Memoria Social) s'obté una demanda potencial de 31.652
habitatges.

D'altra banda, en la projeccié de poblacié exposada en I'apartat I.5.1 de la Memoria Social, s'haconclos
que el creixement del contingent immigrant en I'horitzé6 temporal de 2040, ascendeix a 53.916
persones. Aquesta poblacié migrant necessitara disposar d'un allotjament, sigui com siguila seva edat.
En conseqliencia, si s'aplica un coeficient de 2,5 persones per habitatge al saldo migratori positiu, la
necessitat d'habitatges per a la futura poblacié migrant que residira a Palmaés de 53.916 habitants/2,5=
21.566 habitatges.

E. NORMES D'ESTETICA PER A NOVES EDIFICACIONS I/0 REFORMES EN ZONES URBANES

CONSOLIDADES.
La peticid de I'al-legacio en aquest apartat es troba recollida en la regulacié del Titol X de les Ordenances
del POD que tracten sobre la proteccidé del paisatge urba i ordenacié de la publicitat.En concret la
regulacié sobre la proteccié del paisatge urba apareix desenvolupada en la seva Seccid I.

F. EFICIENCIA | AUTOCONSUM ENERGETICO. POLIGONS INDUSTRIALS.
Enla Norma 6.1.12 del Pla General, s'estableixen les mesures per al foment de la instal-lacié d'energies
renovables en les edificacions i a la urbanitzacid
Entre altres mesures, es disposa com instrumentar el mandat establert en la Llei 10/2019 relatiual fet
que en els nous desenvolupaments urbanistics es reservi una zona destinada a la generaciéd'energia
renovable amb una superficie suficient per a generar I'equivalent anual a les necessitats energetiques
d'aquest desenvolupament.

D'una altra part, en I'article 9.2.8 de les Ordenances del POD es regula que en els casos d'obra nova i
rehabilitacid integral s'aplicaran les seglients mesures:
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a) El projecte ha de justificar que adopta les mesures necessaries per al maxim aprofitament de
captacio d'energia solar que permeti I'Optima geometria de la coberta i I'assolellament de I'entorn
amb |'objectiu de garantir la maxima autosuficiéncia energética.

b) Les parts de la coberta en les quals per qlestions d'assolellament o geometria no sigui factiblela
instal-lacid de sistemes de captacié d'energia solar, es destinaran almenys el 50% a coberta verd o
hort urba.

Aquestes mesures, obviament, son aplicables a les edificacions consolidades i de nova construccié
existents en els poligons industrials de Palma.
Es considera una mesura positiva la proposta de cogeneracio en poligons industrials; per aixo, esproposa
incorporar un apartat en la Norma 6.1.12 amb la segiient redaccié: L'Ajuntament impulsara un
Programa, en col-laboracié amb la Conselleria competent en materia de Canvi Climaticiles Associacions
d'empresaris, per a desenvolupar projectes compartits d'integracié detecnologies de cogeneracid i
energia renovable en els poligons industrials.
D'una altra part en la Norma 6.1.10 del nou Pla General ja es potencia |'Us de materials de construccid
locals (naturals i renovables) i es disposa que donat el caracter insular i I'impacte enles emissions de
CO2 derivat del transport, que almenys el 15% cost d'execucio de les obres d'urbanitzacié i d'edificacio
es corresponguin amb l'import per la utilitzacié de materials de construccid locals o d'entre els inclosos
en el Cataleg de materials sostenibles de les llles Balears,bé dels materials sostenibles recollits en la Llei
de Canvi Climatic de les llles Balears o en el seu desenvolupament normatiu CRITERIS D'URBANITZACIO
EN ZONES URBANES | URBANITZABLES. ESPAIS LLIURES | VEGETACIO.
La peticid de I'al-legacid en aquest apartat es troba recollida en el Titol VIII “Ordenances d'Urbanitzacid”
del POD. En concret, la urbanitzacio dels espais lliures es troba regulada en la Seccid Il del seu Capitol
2.
En efecte, en el POD s'estableixen les condicions d'urbanitzacié dels parcs i jardins, aixi com del
tractament de |'espai public en la xarxa viaria. Aquesta normativa del Pla pot #completar amb una
Ordenanca especifica de verd urba i de gestio de I'arbratge com proposa I'al-legacid. En aquest sentit,
existeix un esborrany d'Ordenances formulat pel Servei de Parcs i Jardins, I'aprovacio dels quals es pot
activar en qualsevol moment, sense necessitat d'esperar a I'entradaen vigor del nou planejament
general.
G. PROPOSTES ESTRATEGIQUES.
1. Els Projectes Estratégics identificats en el Pla General es corresponen amb actuacions
regeneratives en espais publics i/o infraestructures viaries existents. Es a dir, els Projectes
Estratégics son, de per si mateix, expressius de |'estratégia de regeneracié que inspira el model de
ciutat proposat i serveixen per a visualitzar, per la seva singularitat i simbolisme, els objectius de
sostenibilitat urbana i els principis axiomatics adoptats pel Pla General.

El cas concret del Front Maritim cal fer constar que un dels principis axiomatics del Pla General és
aconseguir de Palma una ciutat oberta a la mar que posa en valor la seva facana maritima enel que
concerneix la millora de la qualitat de vida dels ciutadans: Projecte del Passeig Maritim, ampliacié a
llevant del Parc de la Mar, regeneracid, ampliacié de les platges urbanes, etc.

El front maritim entre el Moll Vell i el Portixol és un espai d'oportunitat indubtable. La reduccié del
transit proposada pot permetre ampliar les plataformes per als vianants com el parc situat entre Joan
Maragall i la primera linia, amb la finalitat que tot el conjunt es configuri com un granparc. No és
pretensio, per tant, del Pla General el seu tractament fragmentat. A més, la facana maritima de la ciutat
de Palma representa una oportunitat per a la diversificacio de [I'activitat economica: (a) la
reprogramacié urbanistica dels sols vacants de I'Eixample del Nou Llevant, a fid'implantar el Districte
d'Innovacié de Llevant-Facana Maritima, i (b) la reordenacié del Port de Palma, amb la finalitat de
possibilitar la integracié urbana de part de les seves actuals instal-lacions. Es tracta, amb aixo0, de
convertir la fagana maritima de Palma en un districte urbade desenvolupament cientific i atraccio de
talent.
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2. Enrelacié amb la proposta de formulacié d'un Pla d'Usos per al Conjunt Historic (per a ordenar
les activitats de publica concurréncia, comergos alimentaris, serveis turistics i altres activitats) es
considera interessant; no obstant aixo, s’ha de instrumentar de manera adequadaassegurant la
participacié de totes les entitats, associacions i col-lectius implicats. Per aix0, es recomana que el
Pla d'Usos sigui el resultat d'un procés de participacié ciutadana i que els seus resultats es plasmin
en una Ordenanca sobre |'Us dels espais publics del Centre Historic. No obstant aixo, com a solucié
alternativa, en la mesura que existeix una Ordenanc¢a d'Ocupacié dela via publica, es podria
completar aquesta, fins i tot amb plans zonals, per a concretes zones, japrevists en aquesta
ordenanga.

3. Son Bordoy, és una actuacio de transformacié urbanistica sobre la qual existeix una vinculacié
legal que sorgeix de la Llei 5/2008 d'actuacions urgents destinades a |'obtencié de sol per a
habitatges de proteccid publica. Per tal motiu, s'ha assumit I'ordenacioé detallada establerta peral
SUNP 76-01 -ara, SUB 76-01- (expedienti CAP DE BESTIAR 6/2008) per les Normes Subsidiariesde
Planejament aprovades definitivament pel Consell de Govern en sessié de 30 de marg de 2012(BOIB
numero 77, de 30.05.2012).

En tot cas, han de #traslladar les consideracions que sobre aquest espai fa la Federacié de Veinsa la
Conselleria competent en mateéria d'habitatges perqué procedeixi a ajustar I'ordenacié detallada del
SUNP 76-01 a aquestes.

D'una altra part, el nou Pla General estableix la categoria de sol rustic protegit a la zona del Molinar
confrontant al sector Son Bordoy.
4. Dos dels corredors ecologics integrants de la Infraestructura Verda del Pla General son.

a. Els Corredors Ecologics del Torrent Sa Riera i la xarxa d'escolaments que discorre en I'area de
Son Roca, per a la consecucié de la qual es proposen dues grans peces: el SGEL/#PJ 32 (01, 02 i 03)
en I'Eixample de Ponent i la continuitat del parc de la Falca Verda seguint lloa directriu del Torrent
Sa Riera (SGEL/#PJ 41-01 i 41-02). La connectivitat d'aquest Corredor quedara reforcadaamb el
sistema de parcs locals a promoure en l'ordenacio detallada dels sectors de sol urbanitzable
constitutius de I'Eixample Ponent, #prolongar, cap a llevant, a través de la renaturalizacion de
|'area d'aparcament associada a I'estadi de Son Moix. Per conseglient, la proposta del Pla General
integra la continuitat entre el canédromo i la carretera de Puigpunyentreflectida en I'al-legacid.

b. ElCorredor Ecologic del Torrent Sant Magi. Es procedira a la recuperacid i tractament naturaldel
Torrent, excepte en aquells trams afectat pels projectes de canalitzacid i/o soterrament. Caltenir
en compte, en relacié amb el sol-licitat, que el torrent de Sant Magi neix en la serra de Tramuntana,
entra posteriorment en el sol urba pel barri d'habitatges unifamiliars de Son Vida idesprés de
travessar el camp de golf de Son Vida i el Golf de Son Muntaner, creua els desenvolupaments
urbans de Son Quint i Sa Teulera pels quals discorre en un entorn natural i inscrit en els espais
[liures publics. Posteriorment s'introdueix en el nucli urba de Palma passanta estar la seva llera
canalitzat per la zona de Son Dureta, Poble Espanyol, Son Espafiol i Santa Catalina i acabant en un
tram soterrat en la seva desembocadura.

. REVISIO DE LA MEMORIA ECONOMICA.

Es procedira a millorar la Memoria de Viabilitat Economica exigida en I'article 41 de la Llei 12/2017, de
29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears. Entre altres millores, s'incorporaraen l'estudi
economic i programacié del Pla una partida especifica per a activar els Programes de Millora i
Revitalitzacié de Barri.
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Associacio “Amics de la Terra Mallorca

Sintesi.
L'Associacié “Amics de la Terra Mallorca” formula les seglients al-legacions. La primera és que el nou PG
ha de garantir la proteccié absoluta de la zona humida de Ses Fontanelles, entenent pertal I'exclusid
de qualsevol aprofitament urbanistic de la parcel-la, sigui de naturalesa residencialo de qualsevol altra
indole, fins i tot encara que se circumscrigui a la zona no inundada. La segona, I'oposicio a la recuperacio
de la consideracié de sol urbanitzable del qual va perdre aquesta condicid per virtut de Decret llei
9/2020, de 25 de maig. En tercer lloc, s'al-lega en contrade la proposta de construir un vial per al transit
rodat en un cami rural en zona verda situada enple Bosc de Bellver, amb I'Unica fi de vorejar un pas
estret d'escassos de longitud 10 metres a I'altura del centre educatiu Queens College. Aquest vial que
pretén unir el Cami del Tramvia ambC/Francesc Vidal i Sureda, I'Unica cosa que fara és desplacar
I'embds. En tot cas, consideren queproduira un important impacte paisatgistic.
Analisi.
a) Sobre I'ordenacid de Ses Fontanelles. El nou Pla General en tramitacié ha analitzat les diverses
alternatives teoriques de solucié per al que en el #PGOU de 1998 ja era un sector de sol
urbanitzable. Una de les alternatives analitzades ha estat la possibilitat de recuperar la classificacié
de sol rustic per al conjunt de terrenys del sector. Doncs bé, aquesta solucié s'ha descartat per
diversos motius.
En primer lloc, no pot desconéixer el nou Pla General, que els terrenys del sector de Ses Fontanelles de
325.937 #m? previst en el #PGOU 1998 compta amb ordenacié detallada establerta pel Pla Parcial
aprovat el 25-09-2003. A més, es va iniciar la seva gestié urbanistica, arribant a I'aprovacio del Projecte
de Compensacié (26-07-2006) i Projecte d'Urbanitzacié (11- 05-2007). La classificacio de sol
urbanitzable del sector va ser ratificada pel PRI de Platja Palma aprovat definitivament en 2015, que va
tenir avaluacié ambiental favorable. A més, la urbanitzacié de I'ambit esta executada en els seus
elements fonamentals i pendent de recepcid.S'ha iniciat la constitucié de I'Entitat Urbanistica de
Conservacio. Per tant, compta amb els requisits legals emplenats per a mereixer la classificacié de sol
urba, per #tractar d'un sol urbanitzable que ja ha urbanitzat en compliment d'un pla aprovat. El caracter
reglat del sol urbaha estat reconegut per la legislacid i la jurisprudéncia. Igualment, en I'article 19.2 LUIB
s'estableixla regla general de la irreversibilitat del sol urba quan aconsegueix la transformacio per
compliment de les previsions del planejament. No obstant aix0, existeix una sola excepcié a la regla
general d'irreversibilitat de la classificacid de sol urba, en disposar aquest apartat 2, la possibilitat de
recuperacié del primitiu estat de sol rural (“retorn a |'estat natural”) en terrenys de sol urba (per estar
urbanitzats) quan es formuli una proposta de transformacid inversa per alseu “retorn a |'estat natural”;
és a dir, tornar a una classificacié de sol rural. L'exercici d'aquestapotestat a I'ésser una decisid
excepcional, que ha d'estar convenientment justificada en raons d'interes general vinculades a la
preservacié del medi natural. En el present cas la decisié de tornar a recuperar la classificacié de sol
rustic es concreta en la part del Sector identificada coml'area bioldgica critica de Limonium barceloi
declarada com a micro-reserva de flora (Resolucié del Conseller de Medi Ambient de 5 de maig de 2008).
Aquests terrenys no han estat urbanitzats.Per tant, la viabilitat urbanistica de revertir la classificacié de
sol urba de l'article 19.2 de la LUIBés una excepcid, i consegiientment, ha de #aplicar de manera
restrictiva i de manera ponderada:només en la mesura necessaria. | aixo, perque la regla general,
derivat del caracter reglat del solurba, és que uns terrenys ja urbanitzats en execucié del planejament
vigent han de ser reconeguts com a sol urba.
En segon lloc, també s'ha descartat I'alternativa de desclassificacié absoluta, perqueé la
desaparicié de l'aprofitament ja patrimonializado legitimament per I'entitat promotora de l'actuacié
genera responsabilitat patrimonial per part de I'Administracio Urbanistica, atés que elprocés de gestio
i d'urbanitzacié ha culminat, #executar les previsions realitzades en el planejament vigent aprovat i
que han estat finangades per I'entitat promotora. Aquesta responsabilitat patrimonial seria de tal abast
que I'Ajuntament no pot assumir-la, excepte que renuncii a realitzar importants inversions d'interés
general en els proxims anys.
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En tercer lloc, s'ha descartat la hipotesi de desclassificacid absoluta, perqué existeix una altra solucié
que permet destinar la zona humida a sistema general d'espais lliures publics en sol protegit, mantenir
I'aprofitament urbanistic patrimonializado derivat del Pla Parcial aprovat i executat (evitant aixi la
responsabilitat patrimonial), que aquest aprofitament es materialitzi enarees aptes per a aixo fora de
la zona humida i, al temps, realitzar les accions d'ajustos per a la renaturalizaciéon i millora de la
integracid urbana i ambiental, sense necessitat d'augmentar |'edificabilitat, en possibilitar una alteracio
d'usos, amb usos més diversificats. Atesos aquests antecedents, el Pla General estableix el mandat de
reformar I'ordenacié detallada aprovada amb la finalitat de facilitar la seva integracié urbana amb nous
usos i millorarla connectivitat ambiental de la zona humida amb el litoral. Igualment, la necessitat de
conductaa la reforma de I'ordenacié detallada deriva de I'aplicacio de les limitacions del Pla Director
Sectorial d'Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa, BOIB 09.05.2019) a les noves sol-licituds de
llicencies per a establiment d'equipament comercial, la qual cosa fa que el volumd'is comercial previst
en el Pla Parcial original del sector sigui d'impossible materialitzacié.

Lareordenacié ha d'integrar mesures de conservacio i millora de la naturalesa, la floraila fauna,resolent
la transicié amb la zona humida de Ses Fontanelles i I'Area Biologica Critica. L'ordenacié detallada haura
d'assegurar la preservacio de les zones potencialment humides que existeixin enl'ambit de I'actuacio i
complint amb la regulacié del PHIB

b) En relacié amb la recuperacié de sols urbanitzables que van passar a rustic per aplicacié de
I'article 3 del Decret llei 9/2020 de 25 de maig, cal indicar el seglient.
L'aplicacid de I'article 3.1 a) del Decret llei 9/2020 al municipi de Palma va determinar que els segtients
ambits classificats com SUNP en el #PGOU de 1998 que el dia 1.01.2018 no comptaven amb PAU,
aprovat inicialment, van quedar des del dia 25.05.2020 classificats com a sol rustic comd: SUNP 32-01
Ca Fontet; SUNP 44-01 Son Sardina; SUNP 52-01 Son Castellé Sud; SUNP 53- 01 Sa Bomba; SUNP 69-01
Son Guells i SUNP 77-01 Ses Calafats.

No obstant aix0, la reclassificacié automatica com a sol rdstic comu que provoca el Decret llei 9/2020,
no significa que aquests terrenys no puguin recuperar el seu caracter de sol urbanitzable en el marc d'un
procés de revisid ja adaptat a la LUIB i el PTIM. Aixi ho reconeix expressament I'Exposicié de Motius del
Decret llei 9/2020 de 25 de maig: “No obstant aixo, la reclassificacié que estableix el decret llei no és
obstacle perque les administracions competents puguin exerciramb total plenitud la seva potestat de
planejament, redefinint I'ordenacio dels terrenys afectatsconforme a la classificacid i qualificacié que,
en el seu cas, resulti adequada i oportuna. | fent possible aixi, amb aquesta eventual nova operacio,
aconseguir una ordenacié de I'espai urba que satisfaci les necessitats locals alhora que s'adequi al marc
supralocal.”

Aquesta opcid és la que exercita el nou Pla General de Palma, com a revisié que s'adapta ala LUIB i el
PTIM, en recuperar com a sol urbanitzable els ambits de SUNP que es troben en posicions aptes per a
reforgar I'estructura general i complir funcions territorials que concordes amb uns objectius i
estratégies renovats. Suposa un total d'1.150.635 #m? que recuperen el seu caracter de sol
urbanitzable, si bé, amb noves funcions territorials que ajuden a conformar el nou model estructural
proposat.

En tots els casos, son sectors confrontants a l'actual sol urba. El sectors proposats amb usos
residencials, incorporen importants reserves d'habitatge sotmes a algun régim de proteccié publica i
permeten la millora de la ratio de sistemes generals d'espais lliures. Els sectors amb destinacio
majoritaria a activitats economiques son necessari per a assegurar la diversitat economica de la ciutat.

En canvi, el nou Pla General proposa la desclassificacidé (i passo a sol rustic) de sectors de sol
urbanitzable del #7GOU 1998 no desenvolupats que suposen un total de 167,77 hectarees que es
troben en posicid aillada i sense capacitat d'integracié en el nou model. Cal indicar que aquestes 167,77
hectarees que el Nou Pla General que proposa desclassificar no es troben afectades per la
desclassificacié automatica de I'article 3 del Decret Ilei 9/2020,
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En tot cas, la proposta de la revisié del planejament general sobre el sol urbanitzable ha estat molt
prudent. La superficie de terrenys que es proposen classificar com a sol urbanitzable és de313,54
hectarees. S'integra pels sectors les superficies dels quals sumen 2.892.648 #m?. | la superficie dels sols
destinats a sistemes generals adscrits, que ascendeix a 242.815 #m?2 Des delpunt de vista de
comparacio historica i representatiu del canvi de model proposat, es recorda que el #PGOU de 1998 (i
les seves modificacions posteriors) van classificar una superficie total de 1.093,55 hectarees de sol
urbanitzable enfront de la proposta de 313,54 ha.

Pel que concerneix el resultat del Nou Pla de Palma sobre el creixement residencial-turistic -CNV-(inclos
els sectors ja urbanitzats del #PGOU 1998) és de 161,96 hectarees i s'ajusta amb suficiéncia a la
capacitat maxima de 211,53 hectarees assignada per la Norma 6 del PTIM al municipi de Palma.
Representa un 77,56% d'aquesta maxima capacitat.

En qualsevol cas, la classificacid de sol urbanitzable és necessaria perque és impossible satisfer les
necessitats d'habitatges que precisa Palma en els proxims 20 anys exclusivament amb actuacions en el
mitja urba i amb I'estoc d'habitatge buit, com queda acreditat en la Memoria Social. Especialment, es
requereix reforgar les actuacions en el sol urba amb les del sol urbanitzable, perque en aquest es
preveuen les majors aportacions d'habitatges assequibles. D'una altra part, no pot #oblidar que, encara
que en l'actualitat existeixin sols urbanitzats no edificats (provenen de sectors desenvolupats, pero no
edificats del #PGOU 1998), aquesta és una oferta que es consumira en els proxims anys (I Quadrienni),
devent la revisié del Pla Generalpreveure les necessitats un minim de 16 anys (finals 2038).

No obstant aix0, a la vista de les al-legacions presentades i de les reunions de participacié mantingudes
per l'area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat amb diverses associacions, s'ha
considerat oportu que els terrenys del SUNP Son Sardina -en aquest procés derevisié de planejament
general- mantinguin I'actual classificacié de sol rustic amb la categoria comuna que deriva del DL
9/2020. Aquesta classificacié com a sol rustic coincideix amb la proposta que es feia en el document
d'Avang de 2014.

c) En relacié amb la proposta de construir un vial per al transit rodat prop del Parc de Bellver, amb

la finalitat de resoldre el problema de transit a I'altura del centre educatiu Queen College s'indica

el segient:
El tragat proposat en I'aprovacid inicial del POD sorgeix per la comunicacié que fa la Policia Local de la
problematica de transit que es planteja en les entrades i sortides del centre educatiu. El tragat proposat
transcorre en la seva major part per sol urba, de sistema local d'espais Iliures (EL01d-17-03-P), si bé
aprofitant part del cami rural i ampliant la seva seccié. L'espai lliure local EL01d-17-03-P, és confrontant
amb el Parc Bellver (SGEL/#PJ-P 20-01-E) classificat com a sol rustic protegit; aquest espai lliure local
s'integra ambientalment amb el Parc Bellver en tenir continuitatamb el bosc. En tot cas, el final del tragat
del nou vial proposat afecta a una cantonadade la parcel-la del Parc Bellver, encara que en poca
superficie.

El Parc Bellver (sistema general d'espais Iliures en sol rustic protegit) es tracta d'un ambit preservat en
el qual lainfraestructura viaria és un Us excepcional només justificable per raons d'interés general molt
rellevants i evidents i sempre amb garanties de no incidéncia ambiental. En aquest cas, tampoc
s'acredita que I'execucié del viari proposat solucioni de manera definitivaels problemes transit. En
canvi, si queda acreditat I'impacte ambiental i paisatgistic; tot aix0, determina que la proposta de nou
viari hagi de #desestimar. Els problemes de retencié i seguretat viaria en aquest cas han de #resoldre
amb altres mesures alternatives i menor cost ambiental, paisatgistic i economic (és a dir amb mesures
senyalistiques o/i de pavimentacié pera reduir velocitat, distribucié escalonada de I'horari d'entrada i
sortida, etc.). Igualment, s'estudiara establir rectificacié d'alineacions en el viari existent (procurant no
afectar edificacions) i creacié d'una zona d'aparcament que possibiliti el gir i serveixi d'entrada al Bosc
en aquest punt.
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El Ple de I'Ajuntament de Palma en la sessié del dia 28 d'octubre de 2021 va acordar aprovar inicialment
la Revisio del Pla General del municipi de Palma, formulada en dos documents plenament diferenciats
segons estableix la Disposicid Transitori 2a de la LUIB, el Pla general de Palma (PG) i el Pla d'ordenacié
detallada (POD), juntament amb els estudis complementaris que els acompanyen.

Amb la publicacié en el BOIB del dia 18.11.2021, s'obre un periode d'exposicié publica legalment
establert de 45 dies habils. No obstant aix0, en el BOIB publicat s'adverteix un error material, per la
qual cosa es publica la seva rectificacié en el Butlleti publicat el dia 20.11.2021. Per aixo0, en el ple
municipal extraordinari de 21 de desembre s'acorda I'ampliacié del termini de presentacio
d'al-legacions fins al dia 15.02.2022.

En el tramit d'informacié publica s'han presentat un total de 869; fins al 24 d'abril de 2022; 13
al-legacions fora de termini.

Totes les al-legacions han estat objecte d'analisi i contestacid, realitzant-se una proposta concreta
d'admissiod o rebuig. Igualment s'ha emés informe en el qual s'han analitzat els continguts de cadascun
dels informes emesos per les Administracions Publiques.

A continuacid s’indiquen les al-legacions que incideixen en els aspectes ambientals i com s’han tingut
en consideracié:

a) La desestimacié d'al-legacions que han sol-licitat I'adopcié d'escenaris més restrictius o expansius
que l'adoptat pel Pla en el calcul poblacional que serveix de base per a les previsions de creixement.

b) El debat sobre la recuperacio del caracter de sols urbanitzables d'ambits que van passar a rustic per
aplicacié de I'article 3 del Decret llei 9/2020 de 25 de maig. Justificacio de la decisid. En aquest sentit,
s'incorpora en I'Estudi Ambiental Estratégic una justificacid expressa de decisions adoptades per a la
classificacié de nou sol urbanitzable en relacié amb els ambits identificats com a Arees de Creixement
en el PTIM i en els ambits de sol rustic vigent que provenen de l'aplicacié de I'article 3 del Decret
9/2020.

c) Sobre una millor identificacié de I'Alternativa 0: es procedeix a identificar exclusivament com a
Alternativa 0, els desenvolupaments com a sol urbanitzable que mantenen la classificacié després de
I'aplicacié de I'article 3 del DL 9/2020; els ambits desclassificats per aquest DL 9/2020, es consideren
en alternativa 0 com a rustic.

d) La previsié de la incidéncia de la Modificacié n23 del PTIM sobre el limit de creixement. En aquest
sentit, es justifica que la proposta de creixement triada compleix tant el limit de creixement establert
per al municipi de Palma derivat de la Modificacié num. 2 del PTIM vigent com el limit de creixement
proposat per la Modificacié nim. 3 en tramitacié.

e) Eliminacio del sol de creixement de Son Sardina SUB 44-01.

f) La ratificacio de la desclassificacié del SUNP 18-01 Génova.

g) La ratificacid de la desclassificacié del sector SUP 77-10 Son Garcies Vell.
h) Ratificacid de la necessitat d'alterar |'ordenacié del Sector Ametler Il.

i) Ajusts en la delimitacio i ordenacioé del Sol Urbanitzable 52-02 Son Pardo.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB o 7
10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33884

j) Ratificacié de la proposta de desclassificacié com a sol urbanitzable del Sector Son Gual | PGOU 1998
i la seva consideracié com a sol rustic, parcialment nucli rural.

k) Ajust en la delimitacié del sector SUB 24-01 Son Puigdorfila, reduint la superficie del sector per a
assegurar un aprofitament mitja viable, pero sense augmentar I'edificabilitat total a materialitzar per
impedir-ho la capacitat del sol suport.

I) La ratificacid de la desclassificacié com a sol urbanitzable de Son Garcies .

m) Ratificacid de les decisions de classificacié adoptada respecte al ParcBit i assumpcid de |'ordenacio
detallada aprovada pel Govern.

n) Redelimitacié del sector SUB 58-01 Son Cladera Nord per a excloure edificacions residencials
consolidades en el sol rustic.

o) Redelimitacié del sector SUB 58-02 Son Cladera Sud per a excloure edificacions residencials
consolidades en el sol rustic.

p) Ratificacio en la desclassificacié com a sol urbanitzable del SUP 87-01 Puntird que s'havia mantingut
des del PGOU 1973 i la seva classificacié com a sol rustic

q) Ratificacié dels usos globals proposats a I'Eixample de Ponent, ajusts en la delimitacid de sistemes.
r) Manteniment de la proposta de classificacio de sol rustic de la zona de Son Puigdorfila Nord.
s) Manteniment de la delimitacié del SUB 69-01 Son Gliells i ajust puntual de la densitat.

t) Manteniment de la categoria de nucli rural (NR 87/01) de |'assentament Es-Pinaret-Es Putxet i del
nucli rural NR/43-01 de I'assentament Son Espanyol-Can Moreno i ratificacié del seu caracter de fals
urba en el PGOU 1998.

u) La recuperacié (parcial) del caracter de sol urba de la UE 15-02 Génova-Porto Pi.
v) Ratificacid de la desclassificacié com a sol urba de la UE 17-02 Cami Génova.

w) Al-legacions relacionades amb els ambits d'actuacions de transformacié remeses a Pla Especial.
S'acredita que els continguts de I'area de renovacié urbana de Son Busquets s'ajusten al Conveni
subscrit amb el Ministeri de Defensa (amb la previsié d'una important oferta d'habitatge protegit);
s'estableixen amb major precisié els criteris d'ordenacié detallada en les actuacions de les arees de
reforma interior remeses a Pla Especial.

x) Ajusts de criteris d'ordenacié detallada del sol urbanitzable de Ses Calafates.
y) Quiestions relacionades amb el sol rustic.

Es procedeix a realitzar ajustos puntuals en la Matriu d'usos de sol rustic; s'incorpora una millor
regulacid de parcel-les minimes en nuclis rurals que provenen d'assentament que tenien en PGOU 1998
una classificacio de sol diferent del rustic i es realitza una regulacio de I'abast de les infraestructures a
establir en nuclis rurals.

z) Esmenes i millores en els documents economics del Pla General. Es procedeix a una millor
sistematitzacio dels estudis economics i adoptar el metode residual dinamic per a verificar la viabilitat
de les actuacions de transformacio.
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Les alternatives analitzades sén basicament aquelles considerades en la versié inicial de Document
Inicial Estrategic i perfilades en I'Estudi Ambiental Estrategic, sense perjudici de les necessaries
adaptacions de I'estudi tenint present:

¢ [|'impacte del Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesura urgents de proteccid del territori
dels llles Balears,

¢ |es observacions realitzades en el propi Document d'Abast i

e els ajustos propis derivats de la participacio publica el document complet d'Estudi Ambiental
Estratégici del propi document complet de Pla General.

En consequeéncia, les alternatives considerades en la formulacié del nou Pla General de Palma iel
seu instrument de desenvolupament d'elaboracié simultania (el Pla d'Ordenacié Detallada) han
evolucionat de tres alternatives (una d'elles amb dues variants) en la fase inicial, a quatre (després
deltramit de participacié ciutadana). L'ampliacio d'alternatives resulta que lavariant 0.0 ila variant
0.1 del document de la fase d'aprovacié inicial es contemplen ara com dues alternatives
diferenciades; en concret, la variant O de I'Alternativa O, es confirma -ara- com a Alternativa O; i
la variant 0.1 (de la fase d'aprovacié inicial) passa ara a ser ara I'Alternativa Ill, contemplant aixi
tots els escenaris que estaven disposats com a versions de 'opcié 0. En sintesi, son les seglients:

e Alternativa 0. No tot procés de revisié de planejament general té per que culminar amb una
alteracio del propi instrument de planificacid. A vegades, I'analisi de la necessitat de revisid
d'un pla pot concloure en la validesa de l'instrument vigent per a continuar ordenant la ciutat
en els proxims anys. Aquesta Alternativa 0 no contempla realitzar cap ajust puntual, siné que
suposa el manteniment del planejament general vigent.

En conseqliéncia, la primera alternativa analitzada és observar la viabilitat de mantenir
I'estructura general i altres elements d'ordenacié estructural del Pla General d'Ordenacid
Urbana aprovat en 1998 resultant després de les modificacions aprovades i la posterior
incidencia de I'entrada en vigor del Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de
proteccio del territori de les llles Balears.

¢ Alternativa I.- Consisteix a adoptar modificacions en I'actual estructura general de la ciutat,
perod sense alterar aquells desenvolupaments de sol urbanitzable aprovats, encara que no
estiguin executats i realitzar un ajust als continguts del PTIM. Es tracta, en sintesi, del model de
ciutat expressat en el document d'Avang d'Ordenacio de la Revisié de 2014.

* Alternativa Il. Es |'alternativa que complementa a I'opcié | una reforma amb major profunditat
de l'actual estructura general en incorporar uns objectius d'eficiencia territorial i mobilitat
sostenible més ambiciosos, sense sentir-se compromesa per desenvolupaments previstos en
el PGOU de 1998 quan no estan executats. Per tant, aquesta Alternativa Il és una evolucié o
variant de I'Alternativa I.

o Alternativa lll. Es I'alternativa que pretén realitzar en el procés de revisié aquelles alteracions
minima del planejament vigent que permetin tornar a la situacié prévia a I'entrada en vigor
del Decret llei 9/2020, de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori de les Illes
Balears; de manera que és |'Alternativa que pretén tornar a I'estat previ a la situacio 0,
recuperant els desenvolupaments dels sols urbanitzables no programats que van passar a ser sol
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rustic comu per efecte del citat Decret llei i que, al temps, manté la resta de desenvolupaments
del PGOU 1998 i altres elements estructurals d'aquest.

CONCLUSIO SOBRE L'ALTERNATIVA 0.

Per les raons exposades, |'alternativa O (el manteniment del model del PGOU de 1998) ha d'obviar-
se conforme a les fonamentacions expressades en |'apartat primer d'introduccié de la Memoria
sobre "necessitat de la revisié adaptacio del Pla General de Palma" en el qual es realitzauna
valoracié de la situacié urbanistica actual i la necessitat de procedir a la seva revisid. En aquest
sentit, s'han de considerar els seglients aspectes:

¢ L'alternativa O representa el manteniment del planejament vigent en |'actualitat; és un model
ideat a la fi del segle passat i aprovat en 1998 que ha estat profundament alterat, d'una part
per successives modificacions puntuals (entre altres, per la Modificacié Puntual del PGOU de
25 de setembre de 2014 per a la seva adaptacié en mateéria de limits de creixement al PTIM)
ique harebut I'impacte de I'aprovacio del PRI de la Platja de Palmaii per laincidéncia del Decret
9/2020-

e Aquesta opcid passiva o Alternativa 0 no permet adaptar-se a les necessitats socials i
economiques de la ciutat i renunciar (ara) a emprendre un procés de revisié provocaria que,
a curt termini, les insuficiéncies i desfasaments del planejament actual es presentaran amb
major evidencia, la qual cosa provocara continuar addicionant successives modificacions en un
model que ha mostrat la seva ineficiencia. A aquest es donen per reproduides les
fonamentacions expressades en |'apartat primer d'introduccié de laMemoria sobre “necessitat
de la revisié adaptacio del Pla General de Palma” en el qual es realitza una valoracié de la
situacid urbanistica actual i la necessitat de procedir a la seva revisid.

¢ No permet establir un model territorial eficient, sostenible i equilibrat.

Aixo significa renunciar a recuperar la classificacio de sol urbanitzable d'ambits previstos com
SUNP en el PGOU 1998 (com és el cas de Son Guiells, Can Fontet, Sa Bomba i Son Castellé Sud)
que tenen una bona capacitat d'integracié urbana i, no obstant aixo, opta per mantenir la
classificacié de sol urbanitzable d'ambits allunyats de I'estructura general i desconnectats de
les xarxes de serveis basics i de transport public, fent la ciutat menys sostenible ambiental i
econdmicament.

D'una altra part, aquesta Alternativa O (I'opcid passiva) no permet incorporar diversitat d'usos
en la zona de ponent i, a més, suposa un excés d'oferta comercial (especialment pel
manteniment dels usos del sector Ses Fontanelles)

En definitiva, és un model contrari al principi de compacitat i eficiencia territorial establert en
la LUIB.

* No permet implementar mesures eficaces en matéria d'habitatge, perqué les 2/3 del sol de
creixement (123,79 hectarees de 184,63) tindran una densitat de 5 habitatges/hectarea.
Aquesta densitat ineficient no permet satisfer les necessitats de nou habitatge en sols de nova
urbanitzacid. Igualment, les possibilitats de reserva d'habitatge protegit es reduirien al minim.

e Agquesta Alternativa 0 no prepara la ciutat rebre les infraestructures vinculades a la Mobilitat
Sostenible i tampoc s'adapta a les exigencies enfront del canvi climatic, en desconeixer la
Infraestructura Verda del territori i mantenint desenvolupaments en sols amb riscos
d'inundabilitat.

¢ Finalment, I'Alternativa 0 entesa en termes absoluts com una renuncia al procés de revisio del
planejament general vigent no és una opcidé admissible perqué suposaria que el planejament
general no s'ha adapta a la LUIB i que seguiria sense adaptar-se integrament al PTIM.
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CONCLUSIO SOBRE L'ALTERNATIVA |

L'alternativa | no és satisfactoria, requereix ser ajustada per a millorar-la i eliminar els elements
que en l'actualitat presenten deficiéncies per no comptar amb eficiéncia territorial, per a ser
desenvolupaments contraris a la mobilitat sostenible i al principi de compacitat, o bé, per a
presentar un baix nivell de sistema general d'espais i una insuficiencia de la seva proposta en
materia d'habitatge protegit. EIl manteniment pel simple fet de comptar amb Pla Parcial de
desenvolupaments residencials allunyats del nucli principal, de baixa densitat i no executats no
permet millorar els indexs de compacitat de la ciutat i impossibilita la implementacié de mesures
eficaces de mobilitat sostenible.

Suposa una proposta que finalitza amb un “index de expansivitat urbana” de 110,99 m? de sol
urbanitzat per habitant, superior al de I'Alternativa O.

D'una altra part, requereix preservar del desenvolupament urbanistic les zones de flux preferent
incloses en els ambits dels sectors i no estableix una proposta adequada de reserva d'habitatge
protegit a les necessitats actuals, limitant-se al minim legal.

CONCLUSIO SOBRE L'ALTERNATIVA II

La necessitat d'ajustar i millorar I'alternativa triada en I'Avang obeeix tant en les analisis més
detallades que es fan en ocasio del desenvolupament dels treballs del Pla General i de les noves
analisis actualitzades de caracteritzacié ambiental i potencials impactes que es van fer amb
I'elaboracié del Document Inicial Estrategic..

Tot aixo fa convenient i necessari formular una altra alternativa, la tercera (identificada com a
Alternativa Il) que suposa una evolucio de I'Alternativa | des de I'aprofundiment en els objectius
de sostenibilitat i d'eficiencia territorial.

PRIMERS MOTIUS QUANTITATIUS PER A SELECCIO DE L'ALTERNATIVA

En I'analisi individualitzada de cadascuna de les alternatives que es fa en I'epigraf anterior es
realitzen també contrast de cadascuna amb la resta.

Per les dades i consideracions exposades, I'ALTERNATIVA Il és la millor opcid des del punt de vista
de la sostenibilitat ambiental, eficiencia territorial, la mobilitat sostenible i millora de la qualitat
urbana i dels habitants en el procés de revisié del planejament general de Palma

A destacar I'augment de 4 punts en la ratio de m? espai lliure/habitant dels Sistemes Generals
d'Espais Lliures aconseguint els 9,3 m?/habitant en la proposta de I'Alternativa Il; igualment és la
proposta que menor sol urbanitzable fa (280,54 hectarees), amb una proposta important de
reduccio del sol urbanitzable actualment classificat com a tal i que permet obtenir majors reserves
d'habitatge sotmeés a algun regim de proteccid publica. A més, és I'Alternativa que presenta millor
valor de sostenibilitat en I'index de expansivitat urbana
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ALTERNATIVA O ALTERNATIVAI ALTERNATIVA Il ALTERNATIVA 1l
Sup. (Ha) %  Sup.(Ha) %  Sup. (Ha) %  Sup. (Ha) %

Sol Urba 5.164,40 24,75  5.164,40 24,75 5.150,6 24,68  5.164,40 24,75

Sol Urbanitzable (Sectors +

ssgg Adscrits) 37534 1,79 496,85 2,38 280,54 1,3 494,02 2,36

Sectors Us Residencial-

Taristic + Ssga Adaerits 184,63 322,69 175.02 284,63

Sectors Us Industrial/Serveis

+Ssgg Adscrits 190,71 169,57 105,52 209,39

Sol Rustic 15.328,26 73,45 15.207,03 72,87 15.437,14 73.97 15.209,86 72,88

TOTAL 20.868,28 20.868,28 20.868,28 20.868,28

Sistemes Generals Espais 309,58 247,86 5278,.93 322,21

Lliures

Ratio M2 Espai Lliure/ 6,06 4,85 9,3 6,31

Habitant

L'elaboracidé de les alternatives s'ha dut a terme complint, en tot cas, amb les determinacions
normatives que emanen de la legislacio sectorial i urbanistica, resultant quatre possibles escenaris
viables técnica i ambientalment.

No obstant aixo, per a centrar la lectura dels opcions plantejades sobre la geografia municipal,
hem de posar en el punt de partida I'admissid d'un territori contemporani, entés aquest, com una
construccié cultural i palimpsest de les relacions entre I'espai urbanitzat i el medi rural-litoral. Es
per tant adequat recordar en aquest moment, que la virtut ambiental del territori i la seva
simbiosi, ha estat i és fruit, de I'equilibrada convivencia entre els factors del medi, I'is dels
recursos i el desenvolupament socioecondmic. Perd0 també és evident que a Palma, s'han
desvirtuat part d'aquestes relacions amb el suport ambiental a tenor de les importants afeccions
en el front litoral, el parc agrari o les zones forestals de serra principalment, sobrepassant en
aquest aspecte la seva capacitat de carrega.

Es en aquest atmosfera on es plantegen quatre alternatives amb el doble objectiu de pal-liar els
conflictes actuals, des de la mesura de les seves possibilitats-instrumento de planificacié-, i d'altra
banda, orientar les noves directrius de planificacio cap als fonaments que sustenten les estratégies
urbanes i ambientals més exigents. Les claus de valoracié de les quatre propostes han
d'interpretar-se per tant, sota unes relacions sistemiques de tots els elements-factors que
constitueixen el territori: ambientals, socials, economics i culturals; en definitiva la valoracié

s'enfoca per a la consecucio d'una sostenibilitat global.

L'OPERATIVA METODOLOGICA

A la llum del context anterior, les alternatives que s'han considerat reflecteixen, per tant, una
valoracio sobre la base de tres nocions, a fi de ponderar tots els aspectes que es deriven de les
propostes, en la qual hem considerat la seva viabilitat técnica i ambiental. Es reconeix també, el pes
especific de I'ambiental i social, havent de ser ponderats enfront de la dimensié mercantilista del
sol i de la visid oportunista d'interes particular.

Amb aquestes claus en la valoracio de les alternatives es pretén finalment, contemplar de forma
ajustada, tots els aspectes d'un territori compost, a més de la dimensié ambiental, per unes
variables socials, culturals i economiques com a mesures creibles que ha de fer proporcionar una
convivencia amistosa entre home i mig.
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Els objectius ambientals recopilats pretenen ser els principals tutors d'avaluacié per als escenaris
proposats. El grau de compliment per part de les alternatives, obeeix a I'assumpcié entre les seves
determinacions i/o propostes d'una sostenibilitat global dels propis objectius ambientals plantejats.
L'avaluacié per tant pretén obtenir el grau de compliment o similitud valorant la idoneitat
ambiental segons s'indica en la codificacié seglent:

Grau de compliment dels objectius
Baix o nul (0-2) Puntual (3-5) Parcial (6-8) Alt(9-10)

D'acord amb el metode quantitatiu, I'alternativa amb major valoracid, ha d'obeir a I'escenari
ambientalment més viable enfront d'altres opcions. La sostenibilitat global de les propostes
s'estableixen en funcié del % d'acompliment amb la seglient relacio:

Grau de sostenibilitat global

Baix 0 nul (<25%) Bajx(<50%) Mitjana (<75%) T AR(<100%)

ELS OBJECTIUS PER A LA SOSTENIBILITAT GLOBAL DEL PLA

Qualsevol proposta sobre el territori ha d'assumir la necessaria convergéncia amb les
prerrogatives sectorials. L'avang en els ultims temps sobre la conscienciacido d'escometre
mesures conduents a la sostenibilitat global ha estimulat la recerca i produccié cientifica,
resultant consensuats objectius ambientals inclosos en les estrategies en diferents escales de
consecucio, en tot cas, ineludibles per a qualsevol proposta en el territori i en particular, per al
Nou Pla de Palma.

Per aix0, I'avaluacio de les alternatives han de mostrar el grau de fidelitat i/o compliment amb
els objectius ambientals continguts en les estrategies ambientals, sempre atesa una concepcié
de sostenibilitat global del marc ambiental de Palma i a la capacitat d'accié del propi Pla. Els
objectius que avaluen les quatre alternatives son els seglients:

1r. Aconseguir una ordenacio racional i eficient del territori fomentant una ciutat compacta ide
proximitat.

2n. Prioritzacid de les actuacions de rehabilitacio, regeneracio i renovacié urbana enfront de
I'opcidé de noves transformacions, evitant transformar espais verges.

3r. Garantir una mobilitat eficient i sostenible i els habits saludables; Potenciar el transport
col-lectiu i els desplagaments no motoritzats; afavorir els desplacaments per als vianantsi
potenciant els eixos civics.

4t. Reconeéixer la infraestructura verda del territori com a element determinant de I'estructura
de la ciutat i del territori.

5é. Assegurar la conservacié dels ecosistemes i del medi rural.

6e. Aconseguir I'eficiencia energetica i infraestructural d'acord amb la capacitat de carrega del
territori, tancant el cicle de l'aigua i eliminant els abocaments en la mar.

7é. Establir mesures efectives per a I'adaptacio i mitigacié del canvi climatic. 8. Dur a termela
prevencié adequada de riscos i aconseguir una ciutat resilient.

9é. Valorar les funcions agraries, ramaderes i forestals i fomentar la sobirania alimentaria. 10e.

Assegurar el dret a la ciutat de la ciutadania: garantir l'accés a un habitatge digne i
accessible als serveis i equipaments de la ciutat. Fomentant un urbanisme amb
perspectiva de génere i infantil.
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11e. Afavorir la diversificacié economica de la ciutat mitjancant el foment d'aquelles activitats
economiques que menor consum de recursos precisen: Descarbonitzar I'economia i
foment d'una economia inclusiva (generant espais que incentivin la creativitat i
I'intercanvi).

JUSTIFICACIO DE L'ALTERNATIVA TRIADA.

La valoracio de les alternatives en funcié del compliment dels objectius entre les seves
determinacions i idoneitat per a la sostenibilitat global és la seglient:

ALTERNATIVA O ALTERNATIVA | ALTERNATIVAIII ALTERNATIVA 1II
Objectiu 1. 6 6 9 4
Objectiu 2. 5 7 9 5
Objectiu 3. 6 2 8 6
Objectiu 4. 4 7 10 4
Objectiu 5. 6 7 9 5
Objectiu 6. 4 6 8 3
Objectiu 7. 5 8 9 5
Objectiu 8. 5 7 9 4
Objectiu 9. 5 6 8 4
Objectiu 10. 9 10 10 9
Objectiu 11. 5 8 9 4
Cumplimient 60 74 98 53

Grau de Sostenibilitat 54,55 67,27 _ 48,18

La valoracié de les opcions plantejades ofereixen un el seu conjunt una aposta per la
sostenibilitat en el qual el pes de I'ambiental es pondera fonamentalment per la incorporacié
dels criteris sobre el foment de la biodiversitat i el paisatge natural i cultural.

L'Alternativa 0 manté un grau de sostenibilitat global mitjana induit principalment per la
incapacitat del propi Pla a adaptar-se a les noves determinacions territorials i sectorials des de
la seva aprovacié definitiva fins avui. Enfront de la proposta passiva, I'Alternativa | ofereix un el
grau de sostenibilitat per sobre del 50% (grau de sostenibilitat mitjana), malgrat ser unaproposta
actualitzada respecte a I'opcid vigent, per contra, les infraestructures territorials plantejades, el
pla d'usos del port i la seva mancada capacitat per a assumir nous reptes ambientals fonamenta
una opcié més viables que I'Alternativa precedent.

L'Alternativa Il per la seva part ofereix un grau de convergéncia notable amb una valoracié alta
en assumir en la seva propia ordenacié i regulacié, els objectius substantius que advoquen per
la integracid dels annexos ambientals a favor de: la coordinacié interadministrativa, la
biodiversitat i la sostenibilitat dels recursos, I'assumpcié dels patrons fisics territorials i els
factors de mitigacid/adaptacié enfront del canvi climatic.

En relacié a I'objectiu d'eficiéncia i racionalitat de la proposta a favor d'una proposta de ciutat
compacta i de proximitat, és clar que les opcions passives 0 i lll no compleixen totes les
determinacions d'aquest objectiu en considerar-se un model esgotat i expansiu abusant de les
modificacions del Pla vigent per a intentar adaptar-se a les necessitats. La seva valoracié mitjana,
també de I'Alternativa | esta en relacio a la filosofia d'ocupacié del territori per sobre d'altres
consideracions ambientals, aquest fet es reflecteix en diversos aspectes, entre ells el
percentatge de sol rustic, sent I'Alternativa Il la que aporta major index en aquesta classe de sol.
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També, en relacié a I'anterior, es troba els objectius que prioritzen la transformacio
mitjancant larehabilitacié i reforma de la ciutat i el medi rural enfront de les noves arees de
transformacid. Lesalternatives passives 0 i lll indiquen una menor valoracié enfront de les
opcions | i Il entenent lamajor capacitat de gestio i incorporacio de criteris d'ambientals en
aquests dos ultims escenaris.

S'ha d'assenyalar per la seva valoracié maxima I'objectiu sobre la infraestructura verda,
tan solsl'alternativa seleccionada Il compleix amb aquestes plantejaments quedant la resta
en valoracionsmitjanes en plantejar proteccions ordinaries sense valorar i incorporar els
principis ecosistémicsd'un urbanisme ecologic.

Enfront de les condicions extremes climatiques i relacionades també a I'emissié de gasos
d'efected'hivernacle i I'increment de petjada de carboni, provocada principalment pel
transit motoritzat,totes les alternatives plantejades advoquen per minimitzar els efectes i
I'increment de la petjada,sabent que tan sols I'opcié Il planteja un model global i relacional.
Aquest model pretén minimitzar I'Gs del transport motoritzat, especialment d'Us privat,
planteja un sistema de mobilitat més eficient i aspira a minorar el consum d'energia
reabocant al'Us d'energies renovables.

Donant suport a l'eleccié de l'alternativa Il en relacid a I'assumpcié dels efectes del canvi
climatic,es planteja la salvaguarda dels llits i les seves planes d'inundacié, s'incrementa el
repoblament dela ciutat a fi de fixar carboni i minimitzar l'illa de calor. La valoracio per tant de
la resta d'alternatives, ha de considerar-se mitjana o baixa per I'abséncia d'aquesta mena
de consideracions ambientalsen els seus plantejaments.

També, per a I'opcid seleccionada s'ha valorat la capacitat de la infraestructura hidraulica
i disponibilitat d'aigua potable per a la poblacid prevista resultant, una programacié
harmonitzadaamb el desenvolupament del Pla, en la qual es milloren les condicions actuals i
s'aconsegueixen les necessitats futures. Cal assenyalar entre els factors clau d'aquesta
alternativa, és la recuperacié dels aquifer en la qualitat de les aiglies i la quantitat
emmagatzemada, assumint els escenaris climatics.

L'Avaluacié Ambiental Estratégica del Pla General de Palma amb un procediment ordinari s'ha
dut a terme des de les primeres preses de decisions fins a comprovar la seva efectiva simbiosi
en la planificacid de la ciutat i el territori palmesa. Sens dubte, el llarg procés que comporta la
propia redaccié, col-laboracié de les administracions afectades i la necessaria participacio
ciutadana, han contribuit a consolidar una proposta consensuada alhora que flexible.
Precisament el temps transcorregut des de l'inici de la redaccid fins a I'obtencié de la Declaracio
Ambiental Estratégica es considera un aspecte molt positiu a causa de la col-laboracid activa de
tots els agents implicats.

El procés d'avaluacié no ha donat lloc a discrepancies d'interés procedimental, ambiental o
urbanistica.
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INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant a) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

a) L’aprovacio del planejament derivat o dels projectes d’urbanitzacio només es podra dur a terme quan:
e Estigui en funcionament I'ampliacié de la EDAR ll-fase 1 fins a la capacitat per a 676.000 habitants
equivalents.
¢ Quedi garantida la disponibilitat efectiva d’aigua potable, aixi com la seva qualitat per donar
compliment amb els requisits establerts per la normativa i ser apta per a consum huma.

No obstant es considera que, mentre no estigui totalment garantida la suficiéncia i la disponibilitat s’haura
de donar compliment a les seglients consideracions:

X S’haura de tenir en compte el segiient ordre de prioritats a ’hora d’atendre la demanda:

- En primer lloc, I'aigua s’ha de destinar a atendre la demanda compromesa, és a dir, la procedent del sol
urba consolidat o amb projecte d’urbanitzacié aprovat. Aqui s’inclou el volum real subministrat actual (no
consum), més el volum de subministrament dels habitatges buits existents (10.075 habitatges), més el volum
dels habitatges ubicats en solars vacants no edificats (9.438) i els habitatges en parcel-les edificades de
manera ineficient (3.401). Es a dir, 'aigua que I’Ajuntament i el seu gestor tenen la responsabilitat de tenir
reservada en quan a suficiencia i disponibilitat des del moment en que es varen aprovar aquests ambits, i que,
avaluant la informacid per la revisié del Pla General s’ha detectat que no hi ha disponibilitat per la seva
totalitat. L’Ajuntament o el gestor de I'aigua del municipi (EMAYA) hauran de tramitar aquesta disponibilitat
davant la Direcci6 General de Recursos Hidrics de manera immediata ja sigui a través de regularitzaci6 de
captacions i fonts, amb un increment de |’aigua conveniada amb ABAQUA o altres possibles.

- En segon lloc, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos hidrics en quan a suficieéncia i
disponibilitat després d’atendre la demanda compromesa anterior, aquest volum es podra destinar a satisfer
la demanda de les noves actuacions de transformacié urbanistica en sol urba (8.347 nous habitatges). En
relacio a aquestes actuacions de transformacio urbanistica en sol urba no s’ha inclos a la documentacié un
calendari indicant les fases en que es pretén que es desenvolupi cada un. Alguna d’aquestes noves actuacions
ja han estat informades en quan a suficiencia hidrica (Son Rullan, Fagana Maritim de Palma...) i desconeixem
si els seus plans parcials, projectes d’urbanitzacid... ja han estat aprovats per part de I’Ajuntament; en cas que
estiguin aprovats ja sén una demanda compromesa pero s’ha de tenir en compte que s’ha de subsanar la
disponibilitat. Per a la resta d’actuacions de transformacid urbanistica sera necessari incloure un calendari
amb la programacié de les actuacions.

- En tercer lloc, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos hidrics després d’atendre la demanda
compromesa anterior i les actuacions de transformacid urbanistica en sol urba, aquest volum es podra
destinar a satisfer els nous sols urbanitzables (9.683 habitatges).

En relacid als sols urbanitzables s’ha inclos un calendari amb la programacio de les actuacions a I'«Estudi de
suficiéncia hidrica en el marc de la revisié del pla general de Palma» de juliol de 2022. Bastants de sols
urbanitzables ja es preveu que puguin executar-se a la primera fase del planejament a la taula inclosa a
I’Estudi, pero aixo requereix que la disponibilitat (regularitzacié o noves concessions, conveni d’aigua de la
xarxa en alta...) s’haura de fer de manera immediata per gairebé la totalitat del planejament.

El fet de prioritzar les actuacions de transformacid urbanistica en sol urba (segon lloc) respecte les actuacions
de transformacié urbanistica en sol urbanitzable (tercer lloc) és per mantenir una ciutat compacta. Es a dir,
una estructura urbana que per la seva compacitat presenta un maxim d’usos possibles amb un minim consum
d’energia i recursos.
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Manera de realitzar la integracié del condicionant de I'apartat a) de la DAE

1r. Es procedeix a realitzar un ajust en I'ANNEX SUFICIENCIA | DISPONIBILITAT
RECURS HIDRICO, (annex 1 de la carpeta d'Estudis Complementaris integrant del
Pla General), incorporant el condicionant per a l'aprovacié del planejament
derivat i dels projectes d'urbanitzacid que s'estableix en la propia declaracid i es
disposa I'ordre de prioritats incorporat en la Declaracié Ambiental Estratégica
mentre no estigui totalment garantida la suficiéncia i la disponibilitat. La
programacio establerta en el Pla General per a I'aprovacié del planejament
derivat i els projectes queda, aixi condicionada al fet que:

. Estigui en funcionament I'ampliacié de la EDAR II- fase 1 fins a la
capacitat per a 676.000 habitants equivalents.
. Quedi garantida la disponibilitat efectiva d'aigua potable, aixi com la

seva qualitat per a donar compliment amb els requisits establerts per la
normativa i ser apta per a consum huma

2n. Aixi mateix, en relacié amb aquest condicionant a) de la DAE s'han esmenat
puntualment les Normes Urbanistiques del Pla General incorporant una nova

redaccid en els seglients apartats dels preceptes que s'indiquen a continuacio:

2.1°) Incorporacié d'apartat 5 en la Norma 1.3.2

“5. L’aprovacio del planejament derivat o dels projectes d’urbanitzacio
només es podra dur a terme quan:

. Estigui en funcionament I’'ampliacid de la EDAR Il-fase 1.

. Quedi garantida la disponibilitat efectiva d’aigua potable, aixi com la

seva qualitat per donar compliment amb els requisits establerts per la normativa

i ser apta per a consum huma.

Mentre no estigui totalment garantida la suficiéncia i la disponibilitat es tindra

en compte l'ordre de prioritat establert en la norma 2.1.17.

Aixo s’estableix, sense perjudici de comptar amb l'informe preceptiu de

I'administracid hidraulica en relacié a la suficiéncia de recursos per a satisfer la

nova demanda hidrica, que s’estableix a l'article 25.4 del text refos de la Llei

d'aigiies.”

2.2°) S'incorpora un nou precepte, la Norma 2.1.17 (ordre de prioritats) amb la

seglient redaccid:

“Norma 2.1.17. Ordre de prioritats de la demanda hidrica.

El Pla General estableix el segiient ordre de prioritats a I’hora d’atendre la

demanda de recursos hidrics, mentre no estigui totalment garantida la

suficiéncia i la disponibilitat de recursos hidrics i suficiéncia de conforme a la

previsio de la Norma 1.3. 2 apartat 5:
- En primer lloc I'aigua s’ha de destinar a atendre la demanda
compromesa, és a dir, la procedent del sol urba consolidat o amb
projecte d’urbanitzacio aprovat. Aqui s’inclou el volum real subministrat
actual (no consum), més el volum de subministrament dels habitatges
buits existents, més el volum dels habitatges ubicats en solars vacants
no edificats i els habitatges en parcel-les edificades de manera
ineficient.
- En segon lloc, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos
hidrics quant a suficiéncia i disponibilitat després d’atendre la demanda
compromesa anterior, aquest volum es podra destinar a satisfer la
demanda de les noves actuacions de transformacié urbanistica en sol
urba.
- En tercer lloc, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos
hidrics després d’atendre la demanda compromesa anterior i les
actuacions de transformacio urbanistica en sol urba, aquest volum es
podra destinar a satisfer els nous sols urbanitzables, seguint I'ordre de
programacioé marcat pel Pla General.

Documentacié Ajustada

Estudis Complementaris

Annex 01 Suficiéncia i
disponibilitat de Recurs
Hidric

Normes Urbanistiques

Norma 1.3.2 apartat 5

Norma 2.1.17
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3r. La Norma 1.3.2 del Pla General relativa a I'obligacié municipal de formular
de manera bianual un Informe d'Avaluacié i Seguiment de la sostenibilitat del
desenvolupament urba, ja havia incorporat I'exigéncia de la Direccié General de
Recursos Hidrics que un dels aspectes que s'haura d'avaluar quan es realitzi
aquest informe bianual és la suficieéncia hidrica i disponibilitat d'aigua per als
desenvolupaments urbanistics pendents d'execucid.
En concret, el paragraf final de I'apartat 1 de la Norma 1.3.2 té la seglient
redaccio:
“Un dels aspectes que s'haura d'avaluar quan es realitzi aquest informe bianual Norma 1.3.2 apartat 1
és la suficiencia hidrica i disponibilitat d'aigua per als desenvolupaments
urbanistics pendents d'execucid; en funcié del resultat d'aquesta avaluacid, es
concretara el desenvolupament de les actuacions de transformacio adaptant la
seva programacio als volums de subministraments amb garanties de suficiéncia
i disponibilitat.”

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant b) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

b) Segons el Servei de Gestié del Domini Public Hidraulic de la Conselleria de Medi Ambient i Territori:
¢ S’ha d’incorporar un apartat especific sobre el compliment de la legislacié d’aiglies, i en especial del
compliment de la legislacié en matéria de riscs d’inundacié
o El tragat de les lleres identificades en el PG deu coincidir amb I'atermenat. Si no existeix atermenament
s’atendra al DPH cartografic determinat per la DGRH mitjangant estudis i, a falta d’aquest, amb el grafiat a la
Xarxa Hidrografica Provisional.
e Pel que fa a riscs d’inundacid, es consideraran les zones indicades en el PHIB. Avui dia, aquestes zones sén
les zones inundables i les zones potencialment inundables.
e Els estudis hidrologics o hidraulics no validats per la DGRH manquen de validesa, només tenen un caracter
orientatiu per determinar tant el DPH cartografic com la inundabilitat. Les dades de les lleres estudiades o
validades per la DGRH s’han d’incorporar al PGOU/POD al més aviat possible, de la manera que s’estimi més
oportuna.
eD’acord I'art. 126ter 7 de 'RDPH, les noves urbanitzacions, poligons i desenvolupaments urbanistics en
general, hauran d’incloure un estudi hidrologic- hidraulic que justifiqui els sistemes urbans de drenatge
sostenible a introduir.
eAtés que aviat hi haura noves versions de I'RDPH, el PHIB i les ARPSIs, la informacio dels quals ja esta
disponible, es considera que hauria d’incorporar-se a la revisié del PGOU. Possiblement, només aprovar-se, el
PGOU estara referit a dades desfasades. En tot cas, ha de quedar clar que el nou PGOU o el POD, han
d’incorporar les determinacions que surtin de les modificacions de la normativa hidraulica, que en
determinats casos com al PHIB i les ARPSI s’actualitzen i modifiquen periodicament tan aviat com es pugui.
eIncorporacié de mesures relacionades amb el DPH i les seves zones de proteccié en el nou PGOU
Entre altres, I'art. 78 de 'RDPH estableix que qualsevol mena de construccié en zona de policia exigira
autoritzacio previa de I'organisme de conca, llevat que el Pla d’Ordenacié Urbana hagués estat informat per
I’organisme de conca i hagués recollit previsions formulades al respecte.
Aquest informe recull les previsions que s’han de considerar en el PGOU per eximir a I’Ajuntament de
I"autoritzacid previa. Aquestes previsions han d’estar referides a la normativa vigent en cada moment, i s’han
d’adaptar a les actualitzacions d’aquesta.

Manera de realitzar la integracié del condicionant b) de la DAE

Documentacié Ajustada

1r. Entre la documentacié que se sotmet a aprovacié definitiva s'inclou, en la
carpeta d'Estudis Complementaris, un Annex 5: ANNEX ESTUDI HIDROLOGIC,
on s'integra un apartat expressiu del compliment de I'lnforme emés pel Servei Estudis Complementaris

de Gesti6 del Domini Public Hidraulic de la Conselleria de Medi Ambient i | Annex 05 Estudi Hidrologic
Territori. En concret, el document elaborat i que ja formava part integrant de

la documentacié del Pla General remesa per a |'emissié de la Declaracié
Ambiental Estratégica és: Annex 05. “Estudi Hidrologic del terme municipal de
Palma annex de compliment de la legislacié d'aiglies i en matéria de riscos
d'inundacid”.
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2n. En la normativa urbanistica del document del Pla General que ja formava
part integrant de la documentacié remesa a la Comissié6 de Medi Ambient
d'llles Balears per a I'emissid de la Declaracié Ambiental Estratégica de 23-04-
2303 s'havien incorporat les segiients millores de preceptes de les Normes
(respecte del document previ objecte de I'acord d'aprovaci6 inicial) amb la
finalitat de donar compliment a l'informe del Servei de Gestié del Domini
Public Hidraulic de la Conselleria de Medi Ambient i Territori:

2n.1) Millora en l'apartat 1, 5 i 6 de la Norma 6.2.1; la redaccié completa
d'aquesta Norma és la segiient

“Norma 6.2.1. Lleres, riberes, marges i fonts.

1. En la Zona de Domini Public Hidraulic es prohibeix qualsevol tipus
d’ocupacio, temporal o permanent, amb les excepcions relatives als usos
comuns especials legalment previstos. En el Domini Public Hidraulic i en les
seves zones de servitud es garantira la continuitat ecologica, i no es podran
preveure accions sobre el medi fisic o biologic afecte al Domini Public Hidraulic
que constitueixin o puguin constituir una degradacié d’aquest. Igualment,
queden prohibides les obres, construccions o actuacions que puguin dificultar
el curs de les aigiies en les lleres dels torrents d’acord amb la normativa
relativa la domini public.

Tindran consideracio de lleres publiqgues (DPH) les atermenades o, si manca
l'atermenament, les delimitades cartograficament pels estudis realitzats per
la_Direccio _General de Recursos Hidrics. A falta d’aquests, de manera
preliminar s’empraran les recollides en la Xarxa Hidrografica Provisional, tal
com s’indica en la Disposicié Addicional 9a 4, del DL 3/2020 de 28 de febrer,
de mesures urgents en materia d’habitatge.

2. En la proteccio de les lleres publics s’estara a tot al que s’estableix en la
legislacio d’aigties vigents i a les disposicions contingudes en el Pla Hidrologic
de les llles Balears.

3. Aquest Pla General, com a Annex de I'Estudi Ambiental Estrategic
incorpora I'Estudi hidrologic dels torrents del terme municipal en el gual es fa
un estudi detallat dels torrents i proposa actuacions de condicionament i

millores que, en tot cas, requereix l'autoritzacié previa de |'organisme de
conca.

4. Amb independencia de la seva inclusié en el Cataleg d’Elements i espais
protegits, s’estableix un radi de proteccié de 250 metres a I'entorn de les
seglients fonts i deus: Font de la Vila, Font de Baxter, Font de Mestre Pere,
S’Estremera, Can Negret, Alard i Borneta.

En aquest radi es prohibeix qualsevol actuacio que posi en risc la suficiencia i
qualitat de les aigiies de les fonts i deus. Qualsevol projecte d’urbanitzacic o
edificacio que es pretengui autoritzar en aquest radi ha d’incorporar una
analisi de la seva incidéncia previsible i les mesures que han d’adoptar-se per
a assegurar la integritat i qualitat de les aiglies.

5. De conformitat amb el que s’estableix en I'article 99 del TRLA i I’article
173 del RDPH i 87 del PHIB (2019) correspon a I’Administracid hidraulica de les
llles Balears realitzar la delimitacié hidrogeologica dels perimetres de
proteccid de captacions (pous i brolladors) de proveiment a poblacid.

Normes Urbanistiques

Norma 6.2.1

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33896

6. L’Administracié hidraulica, en col-laboracié amb [I'administracio
competent per rad de la mateéria, podra establir perimetres de proteccio en les
masses d’aiglies superficials, d’acord amb el que s’estableix en I'article 278 del
RDPH, a I’efecte del manteniment o millora del funcionament hidric del
sistema, de la seva qualitat quimica i del seu estat ecologic.

De conformitat amb I'article 88.4 del PHIB 2019 a les masses de categoria rius

(torrents) s'estableix, amb caracter provisional, una franja de proteccié de 100
metres en ambdds marges de la llera en els quals no es podra realitzar cap
activitat susceptible de contaminar les aigiies o afectar el vessament, tant
difus com concentrat. Se n'exceptuen d'aquesta regla les activitats
agropecudaries de caracter extensiu. En cas de revisio del PHIB s'aplicara la
normativa del nou Pla Hidrologic que la substitueixi.”

2n.2) Millora dels apartats 1, 5 i 6 de la Norma 6.2.2 (proteccid de les lleres
publics); el precepte té la seglient redaccio:

“Norma 6.2.2.  Proteccic de les lleres publiques.

1. En tot cas s’estara al que s’estableix en el Reial decret legislatiu 1/2001
(Text Refds de la Llei d’Aigiies) i en el Pla Hidrologic de les llles Balears aixi com
aquella normativa que els substitueixi

(..)

5. D'acord l'art. 126 ter 7 del RDPH, les noves urbanitzacions, poligons i
desenvolupaments urbanistics _en general, hauran d'incloure un estudi
hidrologic-hidraulic que justifiqui els sistemes urbans de drenatge sostenible a
introduir i que es desenvolupard conforme a les previsions de la Norma 6.1.5
apartat 3.a) d'aquest Pla.

6. Aquest Pla General adopta les delimitacions del domini public hidraulic,
zona de servitud i de policia vigents al moment de la tramitacid i aprovacid
d'aquest planejament urbanistic (conforme als criteris de I'apartat 1 de la Norma
6.2.1 anterior).

L'aprovacié _amb posterioritat _per I'"Administracié _competent de les noves
delimitacions del domini public_hidraulic, de zona de servitud i de policia
guedaran automaticament integrades en el planejament, sent d'aplicacié
preferent el regim derivat de la legislacid d'aigua per als terrenys que a
conseqtiéncia de la nova aprovacié quedin integrats en el domini public o en les
zones de servitud i de proteccid.”

2n.3) Millora de la Norma 6.4.2 (ordenacio i usos en zones inundables) apartats
1,2,9i 10. El precepte queda amb la seglent redaccié que s'exposa de manera
completa, en la mesura que també el Condicionant |) exigeix I'adequacié d'altres
apartats de la Norma:

“Norma 6.4.2.  Ordenacid i usos en zones inundables.

1. El present Pla General considera que les drees de risc d’inundacid estan
formades per les zones inundables i les zones potencialment inundables
delimitades per I'administracid hidraulica, formant part de les zones inundables
aquelles _que tenen estudi hidrgulic_aprovat oficialment per I’'administracié
hidraulica.

En les zones inundables s'ha d'atendre el que disposa la normativa hidraulica
guant a limitacions d'usos i mesures constructives d'edificacié. En tot cas
s'informara per l'organisme de conca en la tramitacid de totes les figures de
desenvolupament i execucid del Pla General.

En tot cas, el contingut d'aquest Pla General haura d'iniciar el procés d'adaptacic
a les reformes que s'incorporin en la legislacié hidrologica, en la revisié del Pla
Hidrologic d'llles Balears o a I'alteracio de les zones inundables o potencialment

Norma 6.2.2

Norma 6.4.2
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inundables que resultin de I'aprovacid dels MAPRIs i del Pla de Gestié de Riscos
d'Inundacio.

El POD, els Plans Parcials i Plans Especials i els projectes d'urbanitzacié han
d'ajustar-se a les prescripcions derivades de les alteracions que es realitzin en la
legislacid i instruments de planificacié hidrologica en matéria de gestid de riscos
d'inundacio.

2. En sol rustic les arees de prevencid de riscos d'inundacid que s'expressen
en aquest Pla General quedaran automaticament ajustades quan s'aprovi la
nova delimitacié d'Arees amb Risc Potencial Significatiu d'Inundacié per
I'Administracid hidrologica en l'instrument de planificacio previst en la legislacid
d'aigiies; prevaldran aquestes delimitacions vigents a cada moment derivades
de la legislacid d'aigiies sobre la delimitacié que apareixen en els planols de Pla
General no actualitzats.

3. Tot projecte, obra i Us a realitzar en zona inundable i potencialment
inundable s’ajustara al que s’estableix en el Reial decret legislatiu 1/2001 (Text
Refés de la Llei d’Aigties), en el Reglament del Domini Public Hidraulic i en el Pla
Hidrologic de les Illes Balears, i concretament a les prescripcions de I'informe de
la DGRRHH transcrits a la Norma 6.2.2. A més, amb caracter complementari, el
Pla estableix per a l'ordenacio de terrenys inundables les condicions que
s’expressen en els apartats seglients.

4. Com a norma general, els usos permesos i adequats en zona inundable
son els agricoles, forestals, ambientals i d’espai lliure public, que seran
compatibles amb les inundacions i la laminacio de les avingudes.

5. Aquest Pla disposa per a algunes zones de flux preferent la destinacio
d'espai lliure d'ds i domini public, amb qualificacié de sistema general (i amb
funcions de drenatge), ja sigui a sol rustic o mitjangant la seva adscripcio a les
arees de reparticié del sol urbanitzable. En tot cas, el disseny d'aquests espais
evitara instal-lacions que suposin obstacles davant de les avingudes.

En les actuacions de transformacio que integrin zona inundable amb periode de
retorn de 100 anys (T100) localitzades en sol urba o urbanitzable, quan no quedin
adscrites a sistemes generals d’espais lliures, es disposara la seva qualificacio de
sistema local d’espais lliures, permetent-se els usos de jardins, parcs arees de joc
i esbarjo, sempre a I'aire lliure.

6. Els usos que s’estableixin en el sol vacant o els canvis d’usos als edificis
existents que ocupin zones inundables hauran de complir els seglients requisits:
a) No disminueixin la capacitat d’evacuacio dels cabals d’avingudes.

b) No augmentin el risc d’inundacio. No se substitueixi I’is existent per un

que suposi major vulnerabilitat front al risc d’inundacid, seguint el segiient ordre
de major a menor vulnerabilitat sanitari, allotiament turistic, docent, residencial,
us terciari de concurréncia publica, administratiu i aparcament.

c) No produeixin afeccio a tercers.

d) No agreugin els riscos derivats de les inundacions, ni generin riscos de
pérdues de vides humanes. No es permetra el seu ts com a zona d’acampada.
e) No degradin la vegetacio de ribera existent.

1) Permetin una integracié en la trama urbana, en forma tal que la

vegetacio proxima a la llera sigui representativa de la flora autoctona riparia,
preservant les espécies existents i escometent el corresponent projecte de
restauracio, rehabilitacio o millora ambiental de la llera i els seus marges, aixi
com preveient el seu manteniment i conservacio.

7. En les zones de policia i zones inundables en sol rustic unicament es
permetran variacions del terreny que suposin el seu aterrossament, de manera
que s’aconsegueixin superficies horitzontals que fomentin la infiltracié i
redueixin I'arrossegament d’arids.

8. En la zona inundable del Pla de Sant Jordi no es permetran moviments
de terra, tancats, camins, obra, edificacions etc, que dificultin la labor de
recollida d’aigua superficial de la xarxa de séquies del Pla.

Norma 6.4.2
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Qualsevol obra o moviment de terres que pretengui executar-se haura de
presentar en la sol-licitud d’autoritzacié un estudi hidrologic signat per personal
técnic competent que analitzi I'impacte de I'obra, assegurant en tot cas que la
solucié proposada permet el correcte funcionament del sistema de dessecacio
de la sequia.

9. En el cas d'edificacions en zones identificades com a inundables s'han
de complir les estipulacions establertes en la normativa hidraulica vigent tant
quant a limitacions d'usos com mesures constructives a incorporar.

S'han de respectar les limitacions d'usos que estableix la normativa hidraulica
vigent per a les zones de flux preferent.

Igualment, s'han d'adoptar mesures per a fer front les avingudes i mantenir la
seguretat de persones i béns en cas d'inundacié o desbordament del llit en el
tram afectat.

A tal fi, s'estableixen les seqiients exigéncies per a les edificacions afectades per
zona inundable, derivades del PHIB::

a. Les edificacions s’han de dissenyar tenint en compte el risc d’inundacio
existent i els nous usos residencials s’han de disposar a una cota tal que no
estiguin afectats per I'avinguda amb periode de retorn de 500 anys (actualitzat
en relacio amb els canvis que pugui sofrir el clima i amb les millors i més noves
técniques disponibles en el moment de fer la sol-licitud del projecte), i tenint en
compte el risc i el tipus de inundacio existent. Podran disposar de garatges
subterranis i soterranis, si es garanteix I’estanquitat del recinte per I'avinguda
de 500 anys de periode de retorn. S’han de fer estudis especifics per a evitar el
col-lapse de les edificacions, tenint en compte la carrega solida transportada, i a
més disposar de respiradors i vies d’evacuacio per damunt de la cota d’aquesta
avinguda. S’ha de preveure la seva accessibilitat en situacio d’emergencia per
inundacions.

b. S’ha d’evitar establir serveis o equipaments sensibles (hospitals, nous
centres escolars o sanitaris, residéncies de persones grans, o de persones amb
discapacitat, centres esportius o grans superficies comercials on puguin donar-
se grans aglomeracions de poblacio, etc.) o infraestructures publiques
essencials.

c. La planta baixa es podra situar a una cota superior de fins a 1,00 m per
sobre del punt de referéncia d'aplicacio si és a conseqiiencia de complir la cota
minima assenyalada per l'informe de I'administracié de recursos hidrics
corresponent en els casos en els quals I'altura de planta baixa permesa pel pla
no sigui suficient per a complir amb les exigencies de la citada administracio.

d. Per als suposits anteriors i per a les edificacions ja existents, les
administracions competents han de fomentar I'adopcio de mesures de
disminucid de la vulnerabilitat i autoproteccio.

e. La persona promotora ha de subscriure una declaracié responsable en
la qual expressi clarament que coneix i assumeix el risc existent i les mesures de
proteccié civil aplicable en cada cas, i es comprometi a traslladar aquesta
informacid als possibles afectats.

f. Abans d’iniciar les obres la persona promotora ha de disposar del
certificat del Registre de la Propietat que acrediti que hi ha anotacio registral
que indicant que la construccio es troba en una zona inundable.

g. A les zones inundables o potencialment inundables de baixa probabilitat
d’inundacioé (per a avingudes amb periode de retorn superior a 100 anys) es
prohibeixen les instal-lacions o activitats d’emmagatzemament de substancies
prioritaries, tret que disposin d’un informe favorable de [I'administracio
hidraulica i amb les mesures preventives necessaries, per a garantir la no afeccio
al domini public hidraulic.

La persona promotora haura d'aportar la declaracio responsable que preveuen
els articles 9 bis i 14 bis del RGDPH.
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10. Requeriran informe previ de la Direccié General de Recursos Hidrics

(DGRRHH) abans de l'aprovacid definitiva del respectiu planejament o projecte

d'urbanitzacic o d'obres:

- Els nous desenvolupaments urbanistics, i les zones objecte de

transformacic i la resta de figures contemplades en el Pla General i el POD

- Les noves actuacions infraestructures viaries i lineals

- Les actuacions en els sistemes generals d'espais lliures, equipaments i

serveis urbans

- Obres lligades a infraestructures urbanes basiques, com
a ampliacions d'infraestructures existents o execucio de noves obres.

Mentre la DGRRHH no faci o validi els estudis per determinar les zones
inundables, les persones promotores que vulguin construir edificacions en zones
potencialment inundables hauran d'elaborar un estudi hidrologic-hidraulic
segons el que s’estableix el PHIB”.

2n.4) Millora de la Norma 6.1.5 (implantacié de sistemes urbans de drenatge
sostenible a la urbanitzacid i I'edificacid) apartats 3.a); té la seglient redaccio:
“Norma 6.1.5. Implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible a la
urbanitzacié i I'edificacid.

(..)
3 Ambit d’aplicacio:
a. Els nous desenvolupaments urbans, les actuacions de reforma interior Norma 6.1.5.3.a)

0 renovacié urbana i, tot cas, en les actuacions de transformacid que impliquen
nous vials, espais publics, zones verdes i parcel-les edificables, estan obligats a la
implantacié de SUDS en els vials i Espais Lliures, seqons I'article 126 ter del RDHP
i_hauran d’incloure un estudi hidrologic — hidraulic, que estudii i justifiqui els
SUDS a introduir que cercaran una infiltracié al terreny similar a la del sol
existent previ a la urbanitzacio, que en el seu conjunt puguin com a minim
emmagatzemar o infiltrar les pluges fins al valor V80.

A la urbanitzacié de nous carrers d’amplaria superior a 12m d’amplaria entre
alineacions i en sols sotmesos a actuacions d’obres de renovacié urbana, es
disposaran preferentment escocells continus en els acerats, on es disposa
I'arbratge i arbustos, que serviran de captadors de les aiglies pluvials procedents
de voreres i calgada, per a aixo quedaran deprimits 10-15cm respecte de la
rasant superior de la calgada. S’haura d’incloure en aquests casos un sol
estructural amb elevada capacitat d’infiltracid, mitjangant una mescla de terra
vegetal i material granular.

Tot Espai Lliure public o privat haura de dissenyar-se tenint en compte els SUDs,
comencant pels pendents de les zones enjardinades, que retinguin l'aiqua de
pluja, i arribant a contenir sistemes enterrats de diposits d'acumulacié/
infiltracio de manera que no sols gestionin la totalitat de I'aigua de pluja rebuda
en l'espai lliure, siné que aconsegueixin retenir i infiltrar I'aigua de pluvials dels
carrers adjacents.

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
Condicionant c) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

c) Segons el Servei de Residus i Sols Contaminats de la Conselleria de Medi Ambient i Territori:
* A cada sector de Sol Urbanitzable, el Projecte d'Urbanitzacié ha de preveure en el Sistema d'Espais Lliures
una zona especifica compatible amb la recollida de residus «no voluminosos» (piles, bombetes, etc.).
e S'haura de realitzar una avaluacio previa de la qualitat dels sols abans de la implementacio dels usos
previstos a la ARI-PE 14-03 CLH Porto Pi i al parc de vehicles abandonats de Son Toells, tenint en compte que
en aquests ambits s'hi han realitzat activitats potencialment contaminants del sol.
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Manera de realitzar la integracié del condicionant c) de la DAE

1r) En el document del Pla General de Palma elaborat després del tramit
d'informacié publica i que és objecte de la propia declaracié ambiental
estratégica de 23-03-2023 ja s'incorporava I'ajust de I'apartat 3 de la Norma
6.1.3 que recollia I'exigéncia del Servei de Residus i Sols Contaminats de la
Conselleria de Medi Ambient. En conseqtiéncia, |'apartat 3 de la Norma 6.1.3 va
quedar redactat de la seglient forma:

“Norma 6.1.3.  Prevencid i gestid de residus solids.

3. En cada sector de sol urbanitzable, el Projecte d'Urbanitzacié ha de
preveure en el sistema d'espais lliures una zona especifica compatible amb la
recollida de residus “no voluminosos” (piles, bombetes, oli, etc.). Igualment, en
els nous equipaments de sistemes generals, aixi com en els nous parcs de
categoria de sistema general ha de preveure's una zona amb idéntica finalitat
que la indicada.

En els sectors de superficie major a 10 hectarees, es disposara pel Pla Parcial
d'una area d'aportacié segons la definicié de I'article 4.1.r de la Llei 8/2019, de
19 de febrer, de residus i sols contaminats de les Illes Balears i no permetra la
recollida de residus d'aparells eléctrics i electronics.”

2n) Respecte a I'exigéncia d'avaluacié prévia de la qualitat dels sols abans de la
implementacid dels usos previstos a la ARI-PE 14-03 CLH en Porto Pii al parc de
vehicles abandonats de Son Toells, tenint en compte que en aquests ambits
s'han realitzat activitats potencialment contaminants del sol, es procedeix a
realitzar els seglients ajustos:

2n.1. En primer lloc, s'ajusta la Norma 6.1.6 del Pla General establint un segon
paragraf amb la finalitat de donar compliment a la integracié del condicionant
establert, La Norma 6.1.6 queda redacta (de manera completa) de la seglient
forma:

“Norma 6.1.6.  Llicéncia en sols amb activitats potencialment contaminants.
Per a tots els sols on s’hagi desenvolupat alguna activitat potencialment
contaminant en els quals es prevegi un canvi d’us o I'establiment d’alguna
activitat diferent, la nova implantacio estara condicionada a un procediment
previ en el qual es determini la situacio dels sols, conforme al Reial decret
9/2005, de 14 de gener, pel qual s’estableix la relacié d’activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris i estandards per a la declaracié de sols
contaminats o norma que el substitueixi.

Els terrenys del ARU-PE14-03 CLH i SGSU/GR-P 53-01-E estan ocupats en
l'actualitat per una activitat potencialment contaminant del sol establerta en el
Reial decret 9/2005, per la qual cosa sera necessari dur a terme una avaluacid
previa de la qualitat del sol abans de la implementacié de nous usos. Aixo
s'estableix, sense perjudici que els titulars de les activitats potencialment
contaminants del sol compleixin amb les obligacions establertes en el Reial
decret 9/2005.”

2n.2. En segon lloc, ja en la fitxa de Planejament i Gestié del ARU-PE14-03 CLH
s'havia incorporat una observacio en el sentit requeriment pel condicionant de
la DAE:

“En compliment de la Norma 6.1.6 del Pla General sera necessari elaborar
informe sobre situacio de sol i elaborar el projecte de descontaminacio

previ amb I'adopcid de mesures necessaries per a procedir a la seva recuperacio
ambiental de conformitat amb la previsié del Reial decret 9/2005, de 14 de

Documentacid
Ajustada:

Normes Urbanistiques

Norma 6.1.3.3

Norma 6.1.6

Annex Fitxes Urbanistiques
Fitxa ARI-PE/14-03 CLH
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gener, pel qual s'estableix la relacio d'activitats potencialment contaminants del
sol i els criteris i estandards per a la declaracio de sols contaminats.”

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant d) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

d) Per donar compliment a la Llei de canvi climatic: En un capitol especific de I'EAE del POD, amb la finalitat de
donar compliment a/s requeriments deis art. 18 i 20 de la 1/ei de canvi climatic, s'hauran de quantificar les
emissions de gasos d'efecte hivernacle (directe i induit) i el consum energeétic: que implicara el Pla, aixi com
un desenvolupament de les mesures de minimitzacié del consum energetic. En els nous desenvolupaments
urbanistics, el Pla Parcial o, en el seu cas, el Pla Especial, haura de considerar els efectes del canvi climatic
referits a I'establiment de noves arees de risc i creixement de les actuals, a més, de la necessari adaptacié

costanera a l'augment del nivell de la mar

Manera de realitzar la integracié del condicionant d) de la DAE

1r. S'addiciona en la norma urbanistica, en el document que se sotmet a
aprovacio definitiva, un ultim apartat 5 en la Norma 2.1.3 a fi que I'Estudi
Ambiental Estrategic del POD també analitzi concrets aspectes relacionats amb
mandats de I'article 18 i 20 de la Llei de Canvi Climatic. En concret, la redaccid
d'aquest apartat 5 de la Norma 2.1.3. és la seglient:

“5. En el POD s’incloura una avaluacié ambiental estratégica que donara
compliment als requeriments de la legislacié ambiental i, en concret, contindra
també:

a) un capitol especific amb la finalitat de donar compliment als
requeriments dels articles 18 i 20 de la llei de canvi climatic, on s'haura de
quantificar les emissions de gasos d'efecte hivernacle (directe i induit) i el
consum energétic que implicara el Pla, aixi com un desenvolupament de les
mesures de minimitzacié del consum energétic.

b) un analisi especific sobre I'afeccio per renou a I'entorn de la xarxa de
carreteres primaria i secundaria a fi de justificar el compliment de la regulacio
especifica de renous, aixi com la prevencié de la contaminacié acustica ifo la
consideracio de la aplicacié de mesures correctores en aquest s ambits , referit a
les actuacions de transformacio urbanistica i d’edificacio”.

2n. Aixi mateix s'ajusta la norma 6.1.2 de mesures de proteccié ambiental en els
instruments de desenvolupament, incorporant un apartat (1.12) amb la seglient
redaccié (que permet la integracié del condicionant):

“1.12. Enels nous desenvolupaments urbanistics, el Pla Parcial o, en el seu cas,
el Pla Especial, haura de considerar els efectes del canvi climatic referits a
I'establiment de noves darees de risc i possible ampliacid de les actuals, a més, de
la necessaria adaptacio costanera a I'augment del nivell de la mar”.

Documentacion Ajustada:

Normes Urbanistiques

Norma 2.1.3 apartat 5

Norma 6.1.2 apartat 1.12
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INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant e) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023
e) En el Sector ARI-PE 79-03 Ses Fontanelles es redueix la superficie aprofitable pera la proteccié del Limonium
barceloi; a la documentacié presentada s'indica que es manté |'edificabilitat i s'incrementen les algades; si les
alcades que s'han de construir pera mantenir I'edificabilitat produeixen un gran impacte paisatgistic, s’haura
de reduir I'edificabilitat del Sector. Per altre part, amb la finalitat de protegir I'espéecie amenagada Limonium
barceloi, aixi com la zona humida inclosa en I'ambit del Sector SUP 3 - Ses Fontanelles, s'ha d'assegurar que
s'evitaran els canvis de les condicions hidrogeologiques de la conca i es protegira la xarxa hidrica i els espais

fluvials

Manera de realitzar la integracié del condicionant e) de la DAE

Per a complir els dos aspectes del condicionant e) de la Declaracié Ambiental
Estrateégica relatiu a I'area de reforma de Ses Fontanelles, és necessari
incorporar un paragraf nou en I'apartat 4.c.2 de la Norma 2.1.8 del seglient
tenor:

“L'instrument que estableixi |'ordenacié detallada del ARI-PE 79-03 Ses
Fontanelles ha de realitzar un estudi paisatgistic justificatiu de les altures a
desenvolupar, acreditant en aquest estudi la integracié urbana-ambiental del
volum edificable que proposa -dins dels limits d'aquest Pla General- i la seva
adequada disposicio per a evitar impactes amb la finalitat de donar compliment
al condicionant e) establert per I'organ ambiental en la Declaracio Ambiental
Estratégica de 23-03-2023 a aquest Pla General. Si es detecta que les altures
proposades produeixen grans impactes paisatgistics s'haura de reduir
I'edificabilitat en la proporcid necessaria. Igualment, amb la finalitat de protegir
I'espécie amenagada Limonium barceloi, aixi com la zona humida inclosa en
I'ambit del Sector SUP 3 — Ses Fontanelles, s'ha d'assegurar en l'instrument que
estableixi I'ordenacié detallada que s'evitaran els canvis de les condicions
hidrogeologiques.”

Documentacié Ajustada:

Normes Urbanistiques

Norma 2.1.8 apartat 4.c.2

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant f) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

f) El 80% de les aiglies anuals de les noves zones impermeabilitzades han de ser infiltrades a través de

Sistemes Urbans de Drenatge Sostenible (SUDS).

Manera de realitzar la integracié del condicionant f) de la DAE

1. Es modifica la Norma 6.1.5.3.e ) del Pla General per a donar compliment a
aquest condicionant, quedant integrat en el document que es proposa per a
aprovacio definitiva amb la segiient redaccio:

“e. Les noves actuacions per a grans superficies tradicionalment
impermeables entre elles les d’us d’aparcament, instal-lacions esportives, o d’oci
i equipaments comercials de gran dimensié o d’abast territorial, tindran
limitada I'admissié dels cabals d’escolament superficial cap als col-lectors
d’aigiies pluvials, a un Cabal Maxim de 150l/seg per cada hectarea de superficie.
En conseqiiéncia, s’hauran d’adoptar les mesures de SUDS per a la gestio
sostenible de la resta del cabal no admes.

E| 80% de les aiglies anuals hauran de ser infiltrades a través de Sistemes Urbans
de Drenatge Sostenible (SUDS).

En els esmentats equipaments comercials s’aplicaran com a minim les segiients
exigencies: Un minim de 15% de sol permeable en les parcel-les d’us comercial
de 1.500 m?a 4.000 m% Un minim del 20% en parcel-les entre 4.000 m?i 25.000

m? i un minim del 30% en parcel-les de superficie total major de 25.000 m2.”

Documentacié Ajustada:

Normes Urbanistiques

Norma 6.1.5.3.)
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INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant g) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

g) S'han de instal-lar SUDS en aquelles zones de Palma on les pluvials creuen zones verdes o espais 1liures.

Manera de realitzar la integracié del condicionant g) de la DAE

1. Es procedeix a millorar la redaccié de I'apartat 3 en les lletres a), b) i c) de la
Norma 6.1.5 del Pla General per a donar compliment a aquest condicionant g),
guedant integrat en el document que es proposa per a aprovacio definitiva amb
la segiient redaccié:

“a. Els nous desenvolupaments urbans, les actuacions de reforma interior
o renovacio urbana i, tot cas, en les actuacions de transformacio que impliquen
nous vials, espais publics, zones verdes i parcel-les edificables, estan obligats a la
implantacio de SUDS en els vials i Espais Lliures, segons I'article 126 ter del RDHP
i hauran d’incloure un estudi hidrologic — hidraulic, que estudii i justifiqui els
SUDS a introduir que cercaran una infiltracié al terreny similar a la del sol
existent previ a la urbanitzacio, que en el seu conjunt puguin com a minim
emmagatzemar o infiltrar les pluges fins al valor V80.

A la urbanitzacié de nous carrers d’amplaria superior a 12m d’amplaria entre
alineacions i en sols sotmesos a actuacions d’obres de renovacié urbana, es
disposaran preferentment escocells continus en els acerats, on es disposa
I'arbratge i arbustos, que serviran de captadors de les aiglies pluvials procedents
de voreres i calgada, per a aixd quedaran deprimits 10-15cm respecte de la
rasant superior de la calgada. S’haura d’incloure en aquests casos un sol
estructural amb elevada capacitat d’infiltracié, mitjancant una mescla de terra
vegetal i material granular.

Tot Espai Lliure public o privat haura de dissenyar-se tenint en compte els SUDs,
comengant pels pendents de les zones enjardinades, que retinguin l'aigua de
pluja, i arribant a contenir sistemes enterrats de diposits d'acumulacic/
infiltracio de manera que no sols gestionin la totalitat de I'aigua de pluja rebuda
en l'espai lliure, siné que aconsegueixin retenir i infiltrar I'aigua de pluvials dels
carrers adjacents.

b. En I’execucio d’obres d’urbanitzacio en sol urba no sotmes a actuacions
transformacio que tinguin per objecte la creacié de nou viari o espai lliure,
s’aplicaran idéentiques solucions que les establides en I'apartat a) anterior.

c. En el viari existent o Espai Lliure public ja executat, quan I’Administracio
procedeixi a la seva reurbanitzacid han d’incorporar-se aquelles mesures de
SUDs que siguin técnicament possibles en atencié a I'abast de I'actuacié de
reurbanitzacio. En tot cas, s'han d'instal-lar SUDS en aquelles zones de Palma on
les pluvials travesen zones verdes o espais lliures, sequint les propostes
contingudes a I’ annex d’estudi hidrologic de Palma.

d. La urbanitzacié dels Sistemes Generals d’Espais Lliures incorporara
funcions de retencid, laminacid, infiltracié i drenatge. Especialment es
dissenyara model de parc inundable en els espais associats a zones de flux
preferent de torrents amb riscos d’inundacid, inclosos en les ARPSIs.”

Documentacid Ajustada:

Normes Urbanistiques

Norma 6.1.5 apartat 3
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INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
Condicionant h) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

h) S’ha d’eliminar del nou PG (Memories, Normes, Planols, etc.) tota referencia a la futura nova dessaladora
promoguda per EMAYA; des del punt de vista ambiental es considera que s’ha d’analitzar amb més detall la
conveniéncia o no de construir una infraestructura d’aquestes caracteristiques, amb I'impacte ambiental que
dur associat.

Manera de realitzar la integracié del condicionant h) de la DAE Documentacié Ajustada:
Planols d'Ordenacié

1. Es proposa eliminar la proposta de dessaladora dels plans 0.06, 0.04. 0.06, 0.04. Fulla 3

Fulla 3,

Annexos Norma

2. Es procedeix a eliminar la fitxa SGIF/A 15-7-P i ajustar la fitxa SGEL/PJ-P 15- | Urbanistiques

01-p. Eliminacid de la fitxa SGIF/A
15-7-P.

Ajust de la fitxa SGEL/PJ-P
15-01-P.

3. En el procés de refundicié en compliment de les prescripcions es procedira a | Memoria Justificativa
ajustar el Capitol 3.3.3 de la Memoria Justificativa relatiu als Sistemes Generals | Ajust Capitol 3.3.3

Urbanes Basiques eliminant la referéncia a la previsié d'executar una futura
dessaladora promoguda per EMAYA en la mesura que des del punt de vista
ambiental s'ha d'analitzar amb més detalli la conveniéncia o no de construir una
infraestructura d'aquestes caracteristiques, amb l'impacte ambiental que porta
associat.

Memoria Resum
4. D'igual manera, en el procés de refundicié en compliment de les prescripcions | Ajust apartat 5.4
es procedira a ajustar la Memoria Resum apartat 5.4

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
Condicionant i) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

i) Les infraestructures dels Nuclis Rurals, amb la finalitat de reduir els impactes que les edificacions causen en
el medi ambient, han de complir les seglients condicions:

*Proveiment d'aigua potable de les parcel-les: en nuclis rurals que no disposen de xarxa, se subministrara
amb camions de proveiment i emmagatzematge en aljubs privats amb capacitat de 20m3/ habitatge,
distanciats 5 metres de parcel-les veines i 10 metres de pou estanc d'aiglies residuals.

*Es disposara en la parcel-la un pou d'aigiies grises amb capacitat de 0,50m* que reculli les aigiies
procedents de rentadores, banyeres i dutxes.

*En nuclis rurals que disposin de xarxes de proveiment en servei s'admetra la connexié individualitzada de les
parcel-les a elles, condicionada a la construccié d'un aljub a l'interior de la parcel-la per a la recollida de
pluvials de les cobertes. La xarxa existent podra ser millorada o renovada per a assegurar la seva eficiencia.
*En tot cas, s'exigira la disposicio d'un aljub d'aiglies pluvials en totes les noves edificacions i, fins i tot, en les
existents que es pretenguin ampliar o canviar el seu Us (en coheréncia amb la regulacié de I'article 60 PHIB).
eEvacuacio d'aiglies residuals: en els nuclis que no compten amb xarxa de clavegueram, queden subjectes al
regim de I'article 80 PHIB, havent de disposar de sistema autonoms de tractament d'aigiies residuals que
produeixen; s'executaran d'acord amb els sistemes (naturals) autonoms de depuracié descrits en I'Annex 3 de
les Normes del Pla Hidrologic vigent (o normativa que el substitueixi).

eXarxa d'energia eléctrica: en els nuclis que disposin de xarxa eléctrica, s'admetra la connexid a la xarxa
general existent, sense possibilitat d'ampliar la mateixa. En cas de substitucié haura de procedir al
soterrament de les substituides.

*En els altres casos (quan no existeixi xarxa) les edificacions han de cobrir |a totalitat del seu consum electric
mitjangant sistemes de generacié renovable d'autoconsum, sense perjudici que es puguin instal-lar sistemes
de suports o d'emergéncia que usin combustibles fossils (de conformitat amb I'article 51 de la Llei 10, de 22
de febrer, de canvi climatic i transicié energética i el Document esclaridor d'aquest precepte emes el 10 de
juliol de 2019 pel Director General d'Energia i Canvi Climatic).
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eXarxa viaria: es mantindran les amplaries executades, amb reserva d'espai per al transit per als vianants.
S'adoptaran solucions de fermes que assegurin la funcionalitat per al transit de vehicles i que, al temps, siguin

sostenibles.

ePer |'evacuacio d'aiglies pluvials o escolament de la xarxa viaria es disposara d'un tractament superficial de

tipus poros que permeti la filtracid de les aiglies pluvials cap el terreny.

ell-luminat public: es procedira a la col-lacié d'il-luminaries de baix impacte paisatgistic. Per a la prevencié de
la contaminacié luminica, s'estableix un limit del flux hemisferic superior instal-lat menor del 5% en les

lluminaries que s'han d'implantar.

Manera de realitzar la integracié del condicionant h) de la DAE

1. La regulacio especifica de I'abast de les infraestructures en els nuclis rurals es
proposava establir en l'article 6.4.2 del Pla d'Ordenacié Detallada amb una
proposta de redaccio similar a I'establerta en el condicionant i) de la DAE. No
obstant aixo, amb la voluntat de realitzar una integracié del condicionant i) de
la Declaracio Ambiental Estratégica en el propi Pla General, es proposa un ajust
de laNorma 7.5.3 en el seu apartat 5, adaptant el subapartat 5.1 i creant un nou
subapartat 5.3, amb la segiient redaccié:

“5. Régim d’usos.
5.1. Els usos admesos, a més dels propis del sol rustic (excepte I'extractiu i
els ramaders intensius) son:

a.  Residencial unifamiliar en edificacié aillada. Només s'admetra un
habitatge per parcel-la. La implantacié de nou habitatge en parcel-la sense
edificar es condiciona al compliment dels requisits establerts als apartats 2 o, si
escau, 3 anteriors.

b. Equipaments i guarda i refugi d’animals domeéstics .

c. Terciari, petit comer¢ local de menys de 100 m2 i altres habilitats pel
Pla Especial de Parc Agricola

d. Infraestructures al servei del nucli: conforme a la regulacio de I'apartat
5.3 seglient.

5.2. Usos prohibits: la resta.

5.3. Les condicions d’infraestructures dels nuclis rurals seran les segiients:

a) Abastiment d’aigua potable de les parcel-les: en nuclis rurals que no
disposen de xarxa, se subministrara amb camions d’abastiment i
emmagatzematge en aljubs privats amb capacitat de 20 m3/habitatge,
distanciats 5 metres de parcel-les veines i 10 metres de pou estanc d’aiglies
residuals.

Es disposara en la parcel-la d’un pou d’aigiies grises amb capacitat de 0,50 m3
que reculli les aigiies procedents de rentadores, banyeres i dutxes.

En nuclis rurals que disposin de xarxes d’abastiment en funcionament s’admetra
la connexid individualitzada de les parcel-les a elles, condicionada a la
construccio d’aljub en interior de parcel-la. La xarxa existent podra ser millora o
substituida per a assegurar la seva eficiencia.

En tot cas, s’exigira la disposicid d’aljub en totes les noves edificacions i, fins i tot,
en les existents que es pretenguin ampliar o canviar el seu us (en coheréncia amb
la regulacid de I'article 60 PHIB)

b) Evacuacio d’aigiies residuals: en els nuclis que no compten amb xarxa
de clavegueram, queden subjectes al régim disposat en el PHIB, hauran de
disposar de sistema autonoms de tractament d’aiglies residuals que produeixen;
s’executaran d’acord amb els sistemes (naturals) autonoms de depuracio
descrits en I’Annex 3 de les Normes del Pla Hidrologic vigent (o normativa que el
substitueixi).

Documentacié Ajustada:

Normes Urbanistiques

7.5.3 apartat 5
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c) Xarxa d’energia electrica: en els nuclis que comptin amb xarxa,
s’admetra la connexio a I’existent, sense possibilitat d’ampliar la mateixa. En cas
de substitucio haura de procedir-se al soterrament de les substituides.

En els altres casos (quan no hi ha xarxa) les edificacions han de cobrir la totalitat
del seu consum electric mitjangant sistemes de generacié renovable
d’autoconsum, sense perjudici que es puguin instal-lar sistemes de suports o
d’emergéncia que usin combustibles fossils (de conformitat amb I'article 51 de
la Llei de canvi climatic i transicié energetica i el document aclaridor d'aquest
precepte emés el 10 de juliol de 2019 pel director general d'Energia i Canvi
Climatic).

d) Xarxa viaria: es mantindran les amplaries executades, amb reserva
d’espai per al transit per als vianants. S’adoptaran solucions de ferms que
assegurin la funcionalitat per al transit de vehicles i que, al mateix temps, siguin
sostenibles. Per I'evacuacio d’aigiies pluvials o escorrentia de la xarxa viaria es
disposara d’un tractament superficial de tipus pords que permeti la filtracio de
les aigiies pluvials cap el terreny.

Queda prohibida la creacio de nous camins o accessos a parcel-les; no obstant
aixo, s'admetran aquells exigits per a la millora de les mesures de proteccio civil.
e) Enllumenat Public: es procedira a la col-lacié de lluminaries de baix
impacte paisatgistic (Norma 44 PTIM i Llei 3/2005, de 20 d’abril, de proteccié del
mitja nocturn de les Illes Balears — o normativa que la substitueixi-). Per a la
prevencié de la contaminacié luminica, s’estableix un limit del flux hemisferic
superior instal-lat FHS inst% de <5% en les lluminaries que s’han de implantar.”

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant j) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

j) S’han d’incorporar els ambits de les pedreres d'acord amb el que preveuen el Decret 61/1999, de 28 de
maig, pel qual s'aprova definitivament la revisio del PDS de Pedreres de les llles Balears, i la Llei 10/2014, d'1

d'octubre, d'ordenacié minera de les llles Balears.

Manera de realitzar la integracié del condicionant j) de la DAE

1. Es procedeix a realitzar I'ajust del Planol d'Ordenacié 0.03.1 Sol Rustic
completant els ambits de les pedreres autoritzades d'acord amb el que preveu
el Decret 61/1999, de 28 de maig (revisio del PDS de Pedreres d'llles Balears) i
la Llei 10/2014, d'1 d'octubre, d'ordenacié minera d'llles Balears, incloent-hi les
Zones d'Interes Miner.

2. D'una altra part, es completa la redaccié de la Norma 6.3.6, incloent-hi les
determinacions de la Llei 10/2014 i el Decret 61/1999. La redaccié final del
precepte queda de la seglient manera:

“Norma 6.3.6. Pedreres i zones a restaurar per recuperar les seves funcions
naturals

1. La Direccié General d’Industria es [I'administracié encarregada
d’autoritzar la ubicacié de noves pedreres i només es podran autoritzar a les
zones incloses dins de les de localitzacio de recursos d’interés miner, senyalades
als planols d’ordenacio, llevat que es tracti d’una ampliacié d’una pedrera activa
o que d’altra banda, en casos excepcionals, s’autoritzin altres zones després que
el Consell de Govern de la Comunitat Autonoma en faci declaracio previa
d’interes public o d’interés general.

No es podran autoritzar noves pedreres a I'ambit de les Arees d’Especial
Proteccio d’interes per a la Comunitat Autonoma de les llles Balears delimitades
per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d’espais naturals i de régim urbanistic i als

Documentacioé Ajustada:

Planols d’Ordenacié
0.03.1 Sol rustic

Normes Urbanistiques

Norma 6.3.6
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sistemes dunars litorals delimitats en el mapa geologic d’Espanya, elaborat per
IInstitut Tecnologic Geominer d’Espanya.

Tampoc es permet les extraccions d’arena ni el manteniment de les pedreres
existents en els ambits de les ANEl i en els sistemes dunars litorals delimitats en
el planol geologic d’Espanya, elaborat per I'Institut Geologic i Miner d’Espanya.
2. Les determinacions del Pla director sectorial de pedreres de les llles
Balears o qualsevol altre pla sectorial que reguli I'activitat extractiva a les Illes
Balears, sera directament aplicable i prevaldra sobre les del planejament
urbanistic.

3. L’autoritzaciéo d’una nova pedrera incloura I'aprovacio d’un pla de
restauracio. S’entén per Pla de restauracié el conjunt de mesures que han
d’adoptar els titulars de I'autoritzacio o concessio minera, a fi que I'espai natural
afectat per les tasques extractives recuperi les seves caracteristiques originals o
adquireixi les necessaries per a la seva integraciéo mediambiental i paisatgistica.
4. Les pedreres autoritzades s'identifiquen en els planols d’ordenacio
0.03. La delimitacié de I'ambit de sol corresponent a I'autoritzacio minera
suposa que en aquest ambit només s’admet I’Us extractiu, aixi com els derivats
del Pla de restauracié o del projecte de reutilitzacio, fins que es doni per finalitzat
el pla de restauracio.

A les zones a restaurar en sol rustic, queda suspesa l'autoritzacio de la
implantacid de qualsevol us, edificacio o instal-lacié admés als terrenys en funcié
del regim aplicable a la categoria de sol en que s'integri, fins que es procedeixi
per la persona titular de I'activitat extractiva o, en el seu cas, pel titular dels
terrenys, a realitzar les labors de restauracio.

5. A les zones on s'estiguin desenvolupant activitats extractives
autoritzades, la restauracio s'escometra abans de finalitzar-les i es
desenvolupara de forma simultania.

De conformitat amb Iarticle 53 de la Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i
sols contaminats de les llles Balears, I'aprovacié dels plans de restauracio de
pedreres en materia de mines, en qué es prevegi el rebliment amb residus de la
construccio i la demolicio o d’altres, ha de comptar amb un informe previ,
vinculant, emeés per I'organ competent en matéria de residus del Govern de les
Illes Balears, que ha de establir els condicionants pertinents en I'ambit de la seva
competencia. L'organ competent en matéria de residus ha d'avaluar si es
considera una valoritzacio de residus —i, per tant, se segueix una tramitacio de
gestor de residus en aquest sentit— o si es tracta d'una eliminacié i resulta
aplicable el Reial decret 1481 /2001, regulador del dipdsit de residus a
I'abocador.

No es podran utilitzar per fer la restauracio morfologica dels buits d’explotacio
de pedreres materials que no tinguin la consideracio estricta d’inerts. L'us de
materials inerts per a la restauracié morfologica de pedreres s'haura de fer de
tal manera quant a compactacio, seleccié adequada de pendents, etc., que es
minimitzin els possibles riscos geotécnics.

6. A les zones identificades al Pla com a zones a restaurar, on la
degradacié estigui vinculada a previes activitats extractives, correspondra a
I'Administracio competent en l'autoritzacio de I'activitat exigir a la persona
promotora el compliment del deure de restauracioé ecologica.

El reble mitjangant residus, de construccio i demolicic o d'altres, d'espais
degradats o d'antigues pedreres que no disposin de pla de restauracio ni de
I'obligacic de tenir-lo, ha de seguir el procediment que s’estableix I'article 54 de
la Llei 8 /2019, de 19 de febrer, de residus i sdls contaminats de les Illes Balears.
7. L'Estudi Ambiental del Pla General ha identificat zones degradades, que
s'integren a la Infraestructura Verda. Aquestes zones han suportat activitats que
han suposat modificacio substancial de les condicions naturals, degradacio
paisatgistica o de les seves funcions naturals i cal que siguin restaurades per
recuperar la seva capacitat de connectors ambientals.
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8. A les zones a restaurar amb qualificacio de sistema general d’espais
lliures en sol rustic I'expropiacio i execucié de l'actuacio es realitzara per
I’Administracié municipal. Amb aquesta finalitat, es podra destinar part de
I'import recaptat per I'autoritzacié d’us d’interes general en sol rustic en altres
zones.

9. A les arees de sol rustic de Son Gual que provenen de la desclassificacio
del sector d’urbanitzable, s’haura de procedir a [Ieliminacié dels vials
parcialment executats en el termini que s’estableixi a I'expedient de la
Modificacié del PGOU (PA2019 0004; aprovacié definitiva, 22/11/2022) que va
determinar la seva classificacio com a sol rustic excepte a la zona reconeguda
com a nucli rural. Si no es disposa termini especific, es desenvolupara la
restauracio en un termini maxim de cinc anys.

10. El Pla Especial de la Infraestructura Verda podra desenvolupar les
determinacions d’aquesta Norma respecte a les zones a restaurar.
11. Les pedreres inactives podran ser reutilitzades per a usos conformes al

planejament urbanistic en funcio de la qualificacié dels terrenys, sense perjudici
de l'autoritzacio de I'organ competent en matéria d’activitat extractiva
(conforme a I'article 19 del Decret 61/1999, de 28 de maig, d'aprovacié definitiva
de la revisié del Pla Director Sectorial de Pedreres).

En sol rustic, es permetra, prévia restauracio, I'is d'equipament esportiu,
recreatiu o cultural a les pedreres inactives amb les limitacions d'edificacio
establertes per a cada categoria i zona de sol rustic tant pel Pla General com pel
POD. També es poden destinar a mercat agricola no permanent. Igualment
podran destinar-se, prévia restauracio, a la implantacio d'infraestructures per a
la generacié d'energia sostenible llevat que es localitzin en sols rustics protegits
a la categoria d'AANP, ANEI, AIN o ARIP”

INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condicionant k) de la declaracié ambiental estratégica de 23-03-2023

k) En els planols s’han de grafiar:

¢ En el planol 1.05.01 s’ha de grafiar tot els emissaris submarins, inclosos els que estan fora de servei

(indicant-ho a la llegenda corresponent).

e En els planols corresponents s’ha de suprimir la xarxa viaria local que es correspon amb el vial que s’havia

previst en el Bosc de Bellver, el qual s’ha suprimit.

Manera de realitzar la integracié del condicionant k) de la DAE

1. Es procedeix a incloure tots els emissaris en el document que s'aprova
definitivament en els seglients planols:

a) d'informacid: 1.05.02. aigua pluvial; 1.05.03. sanejament,

b) d'ordenacié 0.07 aigua pluvial i 0.08. Sanejament.

Per tant, es procedeix a recollir els emissaris assenyalats en els plans
d'informacid (en tots) i en els d'ordenacié només els operatius i proposats. 2.

2. D'una altra part, s'inclou el Planol 0.4 Ordenacié estructural del PG fulla 3
acreditatiu de I'eliminacié del vial que discorria en la versié d'aprovacid inicial
pel Bosc de Bellver.

Documentacié Ajustada:

Planols

1.05.02. agua pluvial,
1.05.03. sanejament
0.07 aigua pluvial,
0.08 sanejament

004.HOJA 3
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INTEGRACIO DE LES CONDICIONS DE LA DECLARACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA
Condicionant |) de la declaracié ambiental estratéegica de 23-03-2023

1) A ’'EAE del POD s’haura de valorar i contestar els informes del Departament de Mobilitat i Infraestructures
del Consell Insular de Mallorca sobre I'afeccié per renou a I'entorn de la xarxa viaria i I'informe del Servei
d’Explotacid i Conservacio.

Es recorda que:

>En referencia al Domini Public Hidraulic: Els encreuaments de la llera compliran la normativa hidraulica i
sectorial vigent, i en tot cas el seglient:

- S'efectuaran de manera perpendicular a la llera o en defecte d'aixo amb el recorregut més curt possible, no
provocant disminucio de la seccié hidraulica actual del torrent.

- Es deixara una distancia lliure minima de 1,50 metres entre la part superior de la canalitzacid i el jag de la
llera.

- El recobriment minim de formigd sobre la generatriu superior del tub sera de 1,00 metre de HM-20.

- Els 50 cm restants de rasa s'emplenaran amb terra compactada al 95% del préctor modificat, respectant la
rasant actual del llit i amb I'acabat superficial existent.

- Es reposaran tots els elements de la llera que es veiessin afectats per I'execucio de les obres.

- No es permetra cap element d'obra (arquetes, etc.) que sobresurt del terreny o el modifiqui.

- Les instal-lacions a creuar han de poder funcionar en cas d'inundacid, garantint la seguretat tant per als
operaris com per a tercers (mitjangant I'is de material que pugui funcionar en immersio, I'is d'elements
estancs, |'aixecament dels elements per sobre la cota d'inundacié quan sigui necessari, etc).

- Aquestes prescripcions, es faran extensibles en les zones de servitud.

- Els encreuaments aeris de les linies amb els cursos d'aigua compliran I'art. 127 del RDPH.

Es consideraran lleres publics (DPH) les atermenades o, si manquen I'atermenament, les delimitades
cartograficament pels estudis realitzats per la DGRRHH. Mancant aquests, de manera preliminar s'empraran
les recollides en la Xarxa Hidrografica Provisional, tal com s'indica en la disposicié addicional 9a 4, del DL
3/2020 de 28 de febrer, de mesures urgents en matéria d'habitatge.

En el cas del TM de Palma s'ha determinat el DPH cartografic en el torrent Gros i al Torrent de Na Barbara. Es
preveu que enguany hi hagi estudis dels torrents seglients: Torrent de Sa Riera, Torrent de Sant Magi, Torrent
de Na Barbara, aiglies amunt del tram ARPSI, Torrent Gros, aiglies amunt del tram ARPSI, Séquia de Sant Jordi
i Torrent des Jueus.

>En la zona de servitud, de 5m a cada costat de la ribera de la llera, només es permetran els usos que preveu
I'art. 7 del RDPH.

>En referencia a la incorporacié de mesures relacionades amb les zones inundables:

En el cas d'edificacions, com a prescripcions per a eximir de |'autoritzacié preceptiva de I'organisme de conca
recollida en I'art. 78 del RDPH quant a les zones identificades com a inundables en el TM de Palma tenim:

- S'han de complir les estipulacions referides en zones inundables de la normativa hidraulica vigent: la Llei
d'Aiglies, RDPH, PHIB, PGRI... tant quant a limitacions d'usos com mesures constructives a incorporar.

- S'han de respectar les limitacions d'usos que estableix la normativa hidraulica vigent per a les zones de flux
preferent.

- S'han d'adoptar, com més millor, mesures per a fer front en les avingudes. Exemples d'aquestes
mesures es poden trobar, entre altres, a les seglients guies editades pel MITECO:

«GUIA PER A LA REDUCCIO DE LA VULNERABILITAT DELS EDIFICIS ENFRONT DE LES INUNDACIONS»
«RECOMANACIONS PER A LA CONSTRUCCION | REHABILITACION D'EDIFICACIONS EN ZONES INUNDABLES»

- S'han d'aplicar les mesures correctores adequades per a mantenir la seguretat de persones i béns en cas
d'inundacié o desbordament de la llera en el tram afectat.

- El promotor haura d'aportar la declaracio responsable que preveuen els articles 9bis i 14bis,
(https://www.caib.es/sites/aigua/ca/drri/)

Les zones considerades inundables son les determinades pels estudis realitzats o aprovats per la DGRH. En el
cas del TM de Palma sén les corresponents als MAPRI’s i, en un futur, a les determinades pels estudis de la
DGRH. Es preveu que enguany hi hagi estudis dels torrents seglients: Torrent de Sa Riera,

Torrent de Sant Magi. Torrent de Na Barbara, aiglies amunt del tram ARPSI, Torrent Gros, aiglies amunt del
tram ARPSI, Sequia de Sant Jordi i Torrent des Jueus.

>Zones Potencialment Inundables: mentre la DGRH no faci o validi els estudis pera  determinar les zones
inundables, els promotors que vulguin construir edificacions en zones inundables o potencialment inundables
han d'elaborar un estudi hidrologic-hidraulic segons el que estableix el PHIB.
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>Requeriran informe previ de la DGRRHH:

- Els nous desenvolupaments urbanistics, i les zones objecte de transformacid i la resta de figures
contemplades en el PG.

- Les noves actuacions infraestructures viaries i lineals.

- Les actuacions en arees del sistema general d'espais lliures, equipaments i serveis urbans.

- Obres lligades a infraestructures urbanes basiques, com a ampliacions d'infraestructures existents o
execucié de noves obres.

>D'acord amb |'article 8.3 de la Llei 5/1990 de carreteres, el Departament de Mobilitat i infraestructures del
Consell Insular de Mallorca haura d'emetre informe preceptiu.

En referéncia a I'ambit territorial del Parc Balear d'Innovacié Tecnologica (creat per la Llei 2/1993 i planificat
urbanisticament mitjangant les Normes Subsidiaries i Complementaries — aprovades pel Consell de Govern de
7/2/1997- i el Pla Especial de Desenvolupament del Parc-Bit aprovat el Consell de Govern de 12/2/1999) es
recomana que el Ple de la CMAIB insti en el Govern autonomic a la Modificacid de I'esmentat Pla Especial
amb la finalitat d'incorporar mesures per a la preservacid de la plana d'inundacié del Torrent de na Barbara i
del bosc de ribera (una de les propostes podria ser la desclassificacié del Sol Urbanitzable).

Manera de realitzar la integracié del condicionant |) de la DAE
1r. S'ajusta la redaccié de la norma 2.1.3 del Pla General amb la incorporacié Documentacié Ajustada:
d'un nou apartat per a exigir continguts addicionals a I'Estudi Ambiental del

POD; en aquest cas per a la prevencié de contaminacié acustica en les zones

limitrofes a carreteres. L'apartat que s'incorpora és el segiient: Normes Urbanistiques
“5. En el POD s’incloura una avaluacié ambiental estratégica que donara

compliment als requeriments de la legislacié ambiental i, en concret, contindra Norma 2.1.3 apartat 5
també:

a) un capitol especific amb la finalitat de donar compliment als

requeriments dels articles 18 i 20 de la llei de canvi climatic, on s'haura de
quantificar les emissions de gasos d'efecte hivernacle (directe i induit) i el
consum energetic que implicara el Pla, aixi com un desenvolupament de les
mesures de minimitzacio del consum energétic.

b) un analisi especific sobre I'afeccio per renou a I’entorn de la xarxa de
carreteres primaria i secundaria a fi de justificar el compliment de la regulacio
especifica de renous, aixi com la prevencid de la contaminacid acustica ifo la
consideracio de la aplicacié de mesures correctores en aquest s ambits, referit a
les actuacions de transformacid urbanistica i d’edificacid.”

2n. En relacié als condicionants dels encreuaments de la llera (domini public
hidraulic), ja s'ha incorporat en I'apartat 4 de la Norma 6.2.2 (proteccio de les
lleres) la seglient regulacio:

Norma 6.2.2. Proteccic de les lleres publigues.

“q. Els encreuaments de la llera compliran la normativa hidraulica i
sectorial vigent, i en tot cas el seglient:

- S'efectuaran de manera perpendicular a la llera o en defecte d’aixo amb
el recorregut més curt possible, no provocant disminucid de la seccié hidraulica
actual del torrent.

- Es deixara una distancia lliure minima d'l,50 metres entre la part Norma 6.2.2 apartat 4
superior de la canalitzacio i el jag de la llera.

- El recobriment minim de formigo sobre la generatriu superior del tub
sera d'1,00 metre d'HM-20.

- Els 50 cm restants de rasa s'emplenaran amb terra compactada al 95%
del préctor modificat, respectant la rasant actual de la llera i amb I'acabat
superficial existent,

- Es reposaran tots els elements de la llera que es veiessin afectats per |
‘execucio de les obres.

- No es permetra cap element d'obra (arquetes, etc.) que sobresurt del
terreny o el modifiqui.
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- Les instal-lacions a creuar han de poder funcionar en cas d'inundacio,
garantint la seguretat tant per als operaris com per a tercers (mitjangat I'is de
material que pugui funcionar en immersio, I'is d'elements estancs, I'aixecament
dels elements per sobre la cota d'inundacié quan sigui necessari, etc).

- Aquestes prescripcions, es faran extensibles a les zones de servitud,

- Els encreuaments aeris de les linies amb els cursos d'aigua compliran
l'article 127 de I'RDPH”.

3r) Com s'ha expressat en l'apartat d'integracié del condicionant b) s'ha
incorporat una millora en l'apartat 1 de l'article 6.2.1 integrant un segon
paragraf amb la seglient redaccié:

Norma 6.2.1. Lleres, riberes, marges i fonts.

1. (...)

Tindran consideracié de lleres publiques (DPH) les atermenades o, si manca
l'atermenament, les delimitades cartogrdficament pels estudis realitzats per la
Direccidé General de Recursos Hidrics. A falta d’aquests, de manera preliminar
s’empraran les recollides en la Xarxa Hidrogrdfica Provisional, tal com s’indica
en la Disposicié Addicional 9a 4, del DL 3/2020 de 28 de febrer, de mesures
urgents en materia d’habitatge.”

4t) Quant a les exigéncies de regulacio de la zona de servitud del DPH, s'ha
incorporat la millora en la redaccié dels apartats 2 i 3 de la Norma 6.2.2
(proteccio de les lleres publics):

“2. Els marges de les riberes estan subjectes, en tota la seva extensio
longitudinal:
a) A una Zona de Servitud de cinc (5) metres d’amplaria per a I’is public.

Tenen consideracié d'us public, I'is de proteccié de I'ecosistema fluvial i del
domini public hidraulic, el pas public per als vianants i per al desenvolupament
dels serveis de vigilancia, conservacié i salvament, tret que per raons
ambientals o de seguretat I'organisme de conca consideri convenient la seva
limitacid.

b) A una Zona de Policia de cent (100) metres d’amplaria en la qual es
condicionara I’is del sol i les activitats que es desenvolupin d’acord amb la llei
d’aigiies i qualsevol obra o treball a la zona de policia precisara d’autoritzacio
administrativa previa del organisme de conca.

3. L’ordenacio de les zones de servitud i de policia estara subjecta a les
seglients limitacions:

a) En la Zona de Servitud, amb caracter general, no es podra realitzar cap
mena de construccio, tret que resulti convenient o necessari per a I'us del
Domini Public Hidraulic o per a la seva restauracio o conservacio. Només podra
autoritzar-se per I'organisme competent en matéria d’aigua edificacions en
Zona de Servitud en casos molt justificats.

b) En sol urbanitzable, la Zona de Policia es destinara preferentment a la
localitzacio dels espais lliures i s’establira I'ordenacio adequada que faciliti
I'accés a la Zona de Servitud i llera; d’igual manera, s’adoptaran les mesures
en el projecte d’urbanitzacié perque es mantingui o millori la capacitat
hidraulica, es faciliti el drenatge de les zones inundables i, en general, es
redueixin al maxim els danys provocats per les avingudes.”

Norma 6.2.2 apartat 1

Norma 6.2.2 apartat2y 3
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5e) En relaciéd a la incorporacié de mesures relacionades amb les zones
inundables que es fa en aquest apartat |) ve a coincidir amb els requeriment del
Condicionant b) (que provenen de l'informe del Servei de Gestié del Domini
Public Hidraulic de la Conselleria de Medi Ambient i Territori), cal indicar que
s'ha procedit a la millora de la redaccié de la Norma 6.4.2 ((ordenacio i usos en
zones inundables) que ja ha estat exposada en I'apartat 2n.3) de la integracid
del Condicionant b) de la Declaracié Ambiental Estratégica. El precepte queda
amb la redaccié abans exposada en el citat apartat 2n.3 de la Integracié del
Condicionant b).

6€) Ja s'ha expressat (apartat 1r de la integracié del condicionant b de la DAE)
que entre la documentacié del Pla General de Palma i Estudi Ambiental que es
va sotmetre a la Comissié de Medi Ambient d'llles Balears en la sessié de 23-03-
2023 ja es va incloure, en la carpeta d'Estudis Complementaris, un Annex 5:
ANNEX ESTUDI HIDROLOGIC, on s'integra un apartat expressiu del compliment
de I'Informe emés pel Servei de Gestié del Domini Public Hidraulic de la
Conselleria de Medi Ambient i Territori.

7€) En relacié amb la la recomanacié de la reordenacio de la Il Fase del Parc-Bit
(en la mesura que és una decisié que no correspon adoptar al Pla General
consequeéncia de la legislacio especifica en aquesta matéria), ja es va incorporar
en la Norma 2.1.6 apartat 3 del Pla General una observacié amb la finalitat
expressada en la part final de la Declaracié Ambiental Estratégica. En concret, la
redaccié de I'apartat 3 de la Norma 2.1.6 és la seglient:

“3. L'ambit del Parc-Bit constitueix una Zona de Regulacio Especifica (ZRE),
l'ordenacié estructural de la qual correspon a les Normes subsidiaries i
complementaries del Parc-Bit aprovades pel Govern de les llles Balears i
I'ordenacic detallada correspon al Pla Especial de Desenvolupament conforme
la previsié de la Disposicié Addicional Tercera del Decret llei 8/2020, de 13 de
maig.

El Pla Especial de Desenvolupament del Parc-Bit vigent és el Text Refds publicat
en el BOIB de 16 de novembre de 2021 conjuntament amb I'acord del Consell de
Govern de 15 de novembre de 2021 d'aprovacié definitiva de la Modificacio
puntual niumero 5 del Pla Especial de Desenvolupament del Parc-Bit.

El Pla General estableix la classificacié urbanistica dels terrenys del Parc-Bit,
conforme al que s'estableix en els articles 19,20 i 21 de la LUIB, en atencié al seu
grau de transformacid i serveis i conforme amb el desti previst en les Normes
Subsidiaries i Complementadries aprovades.

Es recomana instar el Govern l'inici d'una _modificacio del Pla Especial de
desenvolupament vigent en I'ambit territorial de la Il Fase del sol apte per a
urbanitzar Parc-Bit, amb la finalitat d'assequrar la preservacié a la plana
d'inundacié _geomorfologica del torrent de Na Barbara i del bosc de ribera;
igualment es recomana ajustar la seva ordenacié amb la finalitat d'aconsequir
una major relacid funcional amb la Universitat (UIB)”

Norma 6.4.2

Estudis Complementaris
Annex 5: ANNEX ESTUDI
HIDROLOGIC

Norma 2.1.6.3
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Les mesures pel seguiment dels efectes en el medi ambient de I'aplicacié del PG s’han
definit per donar compliment de forma conjunta i coordinada a I'article 51 de la llei
21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental , a Iarticle 32 del decret legislatiu
1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei d’avaluacié ambiental i
al punt 6 de I'article 22 del RDL7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refos
de la llei del sol i rehabilitacié urbana.

El seguiment dels efectes en el medi ambient es realitzara mitjancant I'elaboracié de
I'informe bianual d’avaluacié i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament del
pla, d’acord amb la norma 1.3.2 i amb les indicacions del programa de vigilancia
ambiental indicat a I'Estudi Ambiental Estrategic.

La Finalitat d’aquest seguiment es disposar d’una eina per a reduir i minimitzar les repercussions
ambientals que poden derivar-se del desenvolupament del PG de Palma. Hauria de donar la
garantia que el desplegament del Pla no suposa impactes no previstos i no degradara el medi
ambient del municipi.

L'informe bianual d’avaluacid i seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament del

pla en termes ambientals, com a minim:

- Establira com a marc de referéncia els objectius ambientals i als aspectes
ambientalment rellevants detectats en el EAE.

- Considerara la sostenibilitat ambiental de les actuacions sobre el medi urba i sobre el
medi rustic.

- Incorporara una descripcié del grau d'aplicacié de les mesures previstes per la revisio
del PG i de la seva incidencia en I'ambit d'estudi i I'entorn més
immediat.

- Incloura una avaluacié del grau de compliment dels objectius ambientals del EAE.

- Avaluara la suficiencia hidrica i disponibilitat d'aigua per als desenvolupaments
urbanistics pendents d'execucié. En funcié del resultat d'aquesta avaluacio, es
concretara el desenvolupament de les actuacions de transformacié adaptant la
seva programacio als volums de subministraments amb garanties de suficiéncia
i disponibilitat.

- Avaluara el desenvolupament de I'activitat d’execucid del Pla General conforme als
indicadors que millor reflecteixin I'activitat urbanistica i incloura les determinacions
definides en el Pla de Vigilancia ambiental.

- Realitzara també I’analisi ambiental transversal de les propostes del Pla, respecte a la
consecucio dels objectius plantejats i I'adequacid de les mesures de desenvolupament
ambiental. Per aix0 realitzara el calcul d’indicadors generals d’avaluacid. El seguiment
d’aquests indicadors no haura de ser un calcul aillat de cadascun dels indicadors ni fer
una interpretacié descontextualitzada del territori. Com a minim es calcularan els
indicadors d’avaluacio establerts al Programa de Vigilancia ambiental establert a I’Estudi
Ambiental Estrategic del Pla General. Aquests s’han estructurat en 6 tematiques i sén:
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Area Tematica 1: Model territorial i ordenacié del sol

1 |Densitat total

2 | ocupacio artificial del sol induit pel pla general estructural

w

proporciod de sol rustic protegit

rea tematica 2: infraestructura verda urbana

Proporcio de corredors verds urbans

espais lliures per habitant

A
4
5 | percepcid espacial del verd urba
6
7

indicador biotic del sol

Area tematica 3: mobilitat

8 Repartiment del viari public: viari amb predomini per a vianants-viari vehicular

9 Proximitat de la poblacié en aparcaments de bicicletes

® area tematica 4: metabolisme urba

10 | Autosuficiencia energética a partir d'energies renovables

11 | Regeneracié d'aiglies grises

12 | Reutilitzacio d'aiglies depurades

13 | Demanda d'aigua potable a curt termini i disponibilitat del recurs en quantitat,

qualitat i origen

14 |Recollida selectiva de residus

Area tematica 5: biodiversitat, connectivitat ecologica i patrimoni natural

15 | Grau de proteccio del sol rustic

16 | Us del sol rustic comu

Area tematica 6: cohesié social i habitabilitat

17 | Proporcié d'habitatge protegit en nous desenvolupaments urbanistics

18 | Proporcio de terciari de proximitat per habitant

19 | Proximitat de la poblacié en espais lliures.

20 |Espai d'estada per habitant

21 | Proximitat de poblacié en equipaments publics

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB o7
10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33915

Les discordances existents entre les periodicitats dels informes i el calcul d'indicadors s'han
resolt marcant el calcul d'indicadors cada 2 anys i I'informe d'avaluacié general als 14 anys.

Aquest informe sera conegut pel Ple de I'Ajuntament i remes a les administracions
supramunicipals competents en matéria d'ordenacio del territori i medi ambient. El resultat de
I'informe servira de criteri per a poder iniciar el procediment d'ajust de les determinacions de
programacio i gestid urbanistica i de les mesures ambientals, concretant I'ordre preferencial per
al desenvolupament de les diverses actuacions.

En tot cas, si apareixen impactes ambientals no previstos caldra aplicar les mesures correctores
necessaries.

A més, s'elaborara un informe d'avaluacié general als 14 anys de I'aprovacié del Pla.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB i 7
10 de juny de 2023

Seer  Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33916

CREDITS

EQUIP TECNIC REDACTOR:

Per encarrec de 'Ajuntament de Palma, aquest treball ha estat realitzat pel segiient EQUIP REDACTOR, organitzat sota
la responsabilitat i direccio de TERRITORIO Y CIUDAD SLP:

EQUIP MEDIAMBIENTAL

Coordinacio de I'Estudi Ambiental Estratégic

Damian Macias Rodriguez. Doctor Geograf. Master en Medi Ambient i Ges & Aigua. Master en Ciutat i Urbanisme
Sostenible.

Ignacio Diez Torrijos. CERCLE Territorio, Paisaje y Arquitectura COOPV. Enginyer Agromon i Llic. Ciencies Ambientals.
Master en arquitectura del paisatge.. CERCLE Territorio, Paisaje y Arquitectura COOP.V.

Equip técnic ambientalista:

Reyes Pata Vila. Arquitecta. Ordenacion del Territorio y Medio Urbano. Sistemas de Informacion Geografica.

Anna Bonet Asensi. Arquitecta.Master en arquitectura del paisaje. CERCLE Territorio, Paisaje y Arquitectura COOP.V.
Elena Verdejo Alvarez. Arquitecta. CERCLE Territorio, Paisaje y Arquitectura COOP.V.

EQUIP REDACTOR DE PLANEJAMENT

Coordinador de I’Assisténcia Tecnica de la Revisio de el Pla de Palma
Director de Territororio y Ciudad SLP: Manuel Angel Gonzalez Fustegueras. Arquitecte i Urbanista.

Director d’’Area Normativa i de gesti6 de Pla.
Sebastian Olmedo Pérez. Advocat.

Director d’I'Area de el model urba-territorial sostenible.
Pedro Gdérgolas Martin. Doctor-arquitecte.

Adjunts a Direccio

Juan Carlos Puerto Andrades. Arquitecto: Ordenacié del territori i medi urba, Viabilitat economica, sostenibilitat
economica i estudi economic-financer. Actius immobiliaris. Sistemes d’Informacié Geografica.

Juan Antonio Lobato Becerra. Arquitecte i Socioleg. Master en Economia i desenvolupament territorial. Expert
Universitari en Dret Urbanistic: Ordenacio del territori i medi urba. Economia i desenvolupament (viabilitat técnica i
economica). Sistemes d’Informacié Geografica.

Equipo técnico del Plan

Indalecio de la Lastra Valdor. Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos: Infraestructuras y movilidad. Hidrologia y
Sostenibilidad Ambiental.

Miguel Gonzalez Marquez. Historiador y Doctor en Antropologia urbana: Catdlogo de Patrimonio histérico y
arqueologia. Estudios sociales, vulnerabilidad y perspectiva de género.

Maria Gertrudis Marquez Sanchez. Historiadora del Arte: Catédlogo. Patrimonio histérico y

arqueologia.

Maria de la Luz Frias Pifiero. Arquitecta. Medio Urbano. Sistemas de Informacién Geogréfica.

Juan Francisco Ojeda Jiménez. Arquitecto. Master universitari en urbanisme, planejament i disseny. Master

en educacio.

Juan Manuel Benitez Dominguez. Geograf.

Maria Victoria Ruiz Pomar. Economista. Viabilidad econdmica, activos inmobiliarios y planificacidn turistica.

Juan de Dios Olmedo Pérez. Sistemas infograficos, disefio grafico, maquetacion y edicion.

Francisco Javier Pedro Jiménez. Técnico Superior en proyectos de edificacion. Sistemas de Informacidn Geogréfica.
Cristébal Mufioz Garcia. Técnico Superior en Construccion. Sistemas de Informacion Geografica

Jaime Chozas Rivera. Ingeniero industrial: Infraestructuras y movilidad.

Credits

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

o Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33917

Per a la seva redacci6 s’ha comptat amb els REFERENTS TECNICS MUNICIPALS segiients:

Area de Model de Ciutat, Habitatge Digne i Sostenibilitat

Neus Truyol Caimari. Regidora.
Joan Riera Jaume. Gerent d’Urbanisme.
Gabriel Horrach Estarellas. Subgerent, director general d’Urbanisme.

Oficina del Plan General i Model de Ciutat de ’Ajuntament de Palma
Equip Técnic

Pilar Simén Aznar. Arquitecta. Cap de Servei. Coordinadora Oficina del Plan General.
Isabel Riquero Guisado. Arquitecta Tecnica. Cap de Seccid.

Javier Sudrez Fernandez. Arquitecte.

Manuel Garcia Ramis. Arquitecte.

Alberto Carreras Guma. Arquitecte.

Samuel Fernandez Corral. Arquitecte.

Esther Martinez Comas. Enginyera de Camins.

Francisca Ramis Crespi. Geografa.

Caterina Amengual Morro. Doctora en ecologia aqua ca. Ambientologa.
Antonio Forteza Coll. Delineant.

Antonio Pifia Valls. Operador de Pantalla

Equip Administratiu

Margarita Figuerola Gual. Técnica d’Administracié General.
Miguel Rabal Garcia. Administra u.

Antonia Campaner Bennasar. Auxiliar Administra u.

Colaboracions Puntuals

Maria Magdalena Riera Frau. Arqueologa Municipal.
Pilar Riera Vicens. Arquitecta. Cap del Servei de Valoracions.

Credits

I |E§%% "::I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

(g
W BOIB » X
2 [I}A# 10 de juny de 2023

“CZes o Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. |. - Pag. 33918

2023

o
Ajuntament ¢ de Palma

TERRITORIO () CIUDAD SLP

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

==

Tt

b

G

=

ST
' BOIB Nim. 77
2 10 de juny de 2023

WSS Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33919

Palma

Pla General

TOM VIII

ANNEX DE FITXES DE PLANEJAMENT | GESTIO

LLIBRE 1I

FITXES DE PLANEJAMENT | GESTIO
ACTUACIONS EN SOL URBANITZABLE

Ajuntament é» de Palma

TERRITORIO ) CIUDAD SLP
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1,

INTRODUCCIO

El present document conté les fitxes de planejament | gestio de les diferents sectors
previstes per a l'execucid del Pla general del terme municipal de Palma.

Aguest document té eficacia normativa.

La majoria de dels parametres continguts a les Fitxes d'Ordenacid té caracter vinculant i
s'hauran de complir de manera simultania. No obstant aixo, algunes de les determinacions de les
Fitxes podran tenir caracter orientatiu o de recomanacia quan aixi s'especifiqui.

1.1. CARACTERISTIQUES DE LES FITXES D'ACTUACIONS EN SOL
URBANITZABLE

Es defineix un model de fitxa per a cada tipus d'actuacio contingudes i definides en la
norma 3.3.1 de les normes urbanistiques del Pla.

El comput de dades incloses a la fitxa té, evidentment, caracter normatiu, considerant-se
les guantitats pera Us lucratiu com a maximes i les de no lucratiu com a minimes. Les
dades de superficie s’han replantejat en funcio de les caracteristiques fisiques de cada
sector. Es proposa per a cada fitxa la seglient estructura d’apartats:

1. IDENTIFICACIO

En aquest apartat es desenvolupen les caracteristiques per a localitzar cada actuacio. El
codi d'identificacio ve referit a un grup de nimeros separats per un guid, es refereixen al sector
estadistic en el qual estan incloses i al nimero d'ordre dins del sector. S'inclou en aquest apartat
la denominacid de I'ambit, la seva localitzacio en els plans 0.04 d’Estructura General del Pla
General | la seva situacid indicada a través de |a seva adreca. Respecte a la delimitacid grafica
Inclou la delimitacid de 'ambit sobre Ortofotografia agéria de maxima actualitat.

2.-DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Integra totes les determinacions d’ordenacio de caracter estructural definides a 'article 371
concordants aixi com aquells elements que el nou Pla considera estructurants i conformadors
de el model d'ordenacié previst pel Pla. S'integren en aguest apartat totes les determinacions
d'ordenacio de caracter estructural definides en [l'article 37 i concordants. La superficie de
I'ambit (mesura en metres quadrats de sol), la classificacid del sol {urba o urbanitzable), I'us
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global, I'edificabilitat global (metres quadrats de superficie construida sobre metres quadrats de
sol), la capacitat maxima de poblacid (mesura en habitants) i la densitat maxima de poblacid
{habitants per hectarea), els sistemes generals interiors | adscrits (codi i superficie en metres
guadrats de sol).

3. EDIFICABILITATS | DENSITAT

S'inclouen els parametres d'edificabilitat (en metres quadrats de superficie construida per
metres quadrats de sol): edificabilitat total maxima a desenvolupar en |'actuacio; edificabilitat
residencial total (inclou habitatge sotmés en algun régim de proteccié publica i habitatge en renda
lliure), l'edificabilitat residencial minima destinada a habitatge sotmes a algun régim de proteccid
publica, i edificabilitat residencial maxima per a renda lliure; |'edificabilitat terciaria_ minima {amb
els usos establerts en la norma 4.1.3 del Pla), edificabilitat industrial maxima, |'edificabilitat turistica
maxima i |'edificabilitat maxima destinada a eguipament privat. S'inclouen aixi mateix els
parametres de densitat (nombre d'habitatges per cada hectarea de sol de I'ambit), densitat
neta(nombre d'habitatges per cada hectarea de sol de l'ambit descomptant la superficie de
sistemes generals); nombre d'habitatges totals maxim a implantar, nombre d'habitatges (minim)
sotmeses a algun régim de proteccid publica, nombre maxim d'habitatges de renda lliure | nimero
{maxim) de places turistigues possible en |'ambit.

4. RESERVAS MINIMAS DOTACIONALES

S'inclouen en aquest apartat les reservis dotacionals que el nou Pla estableix com a
minimes. Respecte a la quantificacio d'espais lliures | equipaments, es dona compliment al que es
disposa en |'article 29 i 42 de la LUIB. Respecte a la seva disposicio i localitzacio s'estableixen
objectius i directrius per a l'ordenacio detallada en la qual s'estableixen explicitament en 'apartat
d'objectius determinades determinacions amb caracter vinculant.. En relacié a les reserves de
places per a aparcament establertes en |'article 43.4.c). assignat tant nombre de places com
superficie minima de sl de domini plblic per a la seva implantacio, conforme a l'article 80 el
reglament.

5. CRITERIS PER A LA DETERMINACIO D'APROFITAMENTS URBANISTICS MITJA

Inclou l'area de Repartiment en la qual s'inclou I'ambit, la seva superficie (en metres
quadrats de sol) i el seu us caracteristic a I'efecte de valoracio urbanistica (aquell que disposi de
major edificabilitat atribuida en I'ambit). S'incorpora el detall dels coeficients d'homogeneitzacio,
aixl com el coeficient d'aprofitament mitja i les unitats d'aprofitament de cessio publica.

6. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANEJAMENT

Aquest apartat inclou la programacid detallada en un ordre de prioritat: Alta, a
desenvolupar durant el primer gquadrienni del Pla; Mitjana, durant el 2n, 3r | 4t quadrienni; Baixa
en el 5& quadrienni). Uinstrument per al Desenvolupament | execucié (Pla Parcial o Pla Especial),
els condicionants per al desenvolupament, aixi com el sistema i la modalitat de gestié. S’inclou
un apartat de regim transitori d'aplicacio al desenvolupament de I'ambit.

7. OBEJTIVOS | DIRECTRIUS PER A L'ORDENACIO DETALLADA

S'estableixen, tant de manera escrita com grafica, una serie de determinacions a seguir per
l'instrument de desenvolupament, per a l'establiment de l'ordenacio detallada. S'estableixen
explicitament en 'apartat d'objectius determinades determinacions amb caracter vinculant.

A més dels criteris especifics per a cada sector de sol urbanitzable, establerts en la seva
corresponent fitxa, s'estableixen una série de criteris generals d'ordenacié emprats per a la
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realitzacio dels assajos projectuals dels diferents sectors del sol urbanitzable contemplat en el
nou Pla General de Palma, que han de servir de guia per a |'ordenacio detallada a establir pels
preceptius Plans Parcials en desenvolupament de les determinacions de I'ordenacio estructural.

L'exposicio d'aquests criteris s'ha organitzat en tres blocs tematics:

1L En primer lloc, s'exposen les directrius i recomanacions d'ordenacid detallada
per als sistemes constitutius de I'espai public urba: la xarxa de carrers i el sistema d'espais
lliures.

2. Una deliberacio discursiva sobre la complexitat funcional del barri residencial
com a antidot imprescindible per a revertir la «urbanalitzacid» (Mufioz, 2010) consubstancial a
la produccic de ciutat residencial contemporania. Per a aixo, es destaca la necessitat
d’incorporar activitats complementaries a 'habitatge en el propi teixit residencial -per a dotar
d'un cert nivell d'autosuficiéncia vivencial als seus habitants en I'acompliment de les seves
necessitats guotidianes- i, com no, la importancia atorgada al sistema dotacional a I'hora de
proporcionar representativitat a 'escena urbana resultant i contribuir a la cohesio social
embridada a la condicio col-lectiva de I'urba.

3. Finalment, aportar nous arguments d'ordenacic per a dotar a la illeta residencial
d'inputs projectuals orientats a garantir varietat a ['espai urba, fugint d'automatismes la
generalitzada aplicacio dels quals en els eixamples residencials recents, ha produit la seva
depreciacid conceptual —en desabastir-la de |a seva tradicional complexitat social, tipologica i
funcional- recloent-la a un modul tipologic univocament configurat: el bloc lineal perimetral
alineat.

A. CRITERIS D'ORDENACIO DE L'ESPAI PUBLIC: XARXA DE CARRERS | ESPAIS LLIURES
PUBLICS.

La xarxa de carrers.

a. La categoritzacio de la xarxa de carrers atendra tres conceptes basics:
estructura, connexio i acces.

b. La xarxa de carrers a projectar ha de garantir una correcta articulacio amb les
arees urbanes adjacents, promovent la continuitat dels elements d’urbanitzacio primaris com a
garantia de compacitat urbana i llegibilitat de I'espai public.

¢ L'ordenacio del paisatge urba del carrer haura de contemplar la lateralitat
arquitectonica de la mateixa des de formules gramaticals -a aplicar en la definicid de la forma
construida- que prioritzin |a continuitat del pla de fagana.

d. En matéria de mobilitat, I'objectiu que es persegueix és garantir una
accessibilitat universal, de qualitat i segura, atorgant protagonisme a les xarxes -continues i
articulades- de recorregut per als vianants | la integracio dels carrils bici. Per a aixd, resulta
imprescindible la territorialitzacié del principi organitzatiu de la superilla.

e, La definicié dels itineraris civics en I'assentament residencial haura d'assegurar
la connectivitat entre els principals nodes de mobilitat; és a dir, aquells gue generin un

nombre elevat de desplacaments, com ara parades de transport col-lectiu, equipaments
comunitaris, arees de concentracio de funcions comercials o espais lliures publics.

f. El carrer ha de considerar-se un fet arquitectonic en si mateix, per la qual cosa la
seva qualitat representa un factor determinant en el projecte d'assentaments residencials.
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Els espais lliures publics.

a. L'ordenacio de cada sector s'ha de sustentar en la fusid de la logica ambiental
preexistent en el territori i la nova logica urbana a desplegar. El sistema d'espais lliures a
projectar definira una matriu ambiental que reconegui els principals elements naturals de
'area.

b. Construir una adequada relacid transitiva entre el fragment i el context urba
adjacent evitant interferéncies espacials mancades de sentit. Per a aix0, es preveuran parcs de
contacte o frontissa en posicions de limit o transicio entre formes i teixits de diferent
naturalesa.

[ Coadjuvar a enfortir I'accessibilitat no motoritzada dels espais i activitats més
significatives a l'interior de I'area | entre aquests | el seu context, sigui urba o natural. Per a
aixo, la previsio de parcs connectors i avingudes jardi resulta imprescindible per a garantir la
continuitat i interconnexio entre les diferents peces verdes del barri, la ciutat o el territori.

d. Aportar llegibilitat formal a I'espai urba projectat com a condicid basica per a la
seva apropiacid i afinitat per part de |a poblacid resident.

e. Promoure una distribucid homogenia i equilibrada en el sector evitant la
residualitat i indefinicid gue sol caracteritzar I'espai lliure d’ambits residencials periférics de
decades anteriors. Per al compliment d’aguest criteri d'ordenacio entren en escena els parcs i
places de proximitat cridats a donar cobertura a les necessitats quotidianes, especialment,
d'aquelles persones que presenten una mobilitat reduida. Tots els habitatges disposaran
d'espais de proximitat a una distancia no superior a 250 metres de casa i tindran una superficie
superior als 1.000 m?,

f. I, finalment, una breu referéncia a la multifuncionalitat, condicié basica per a
recuperar la competitivitat dels espais lliures a fi de que es constitueixin, de nou, en les
principals referéncies per al desenvolupament de les funcions d'oci, esplai, relacio i trobada de
la poblacio resident en el barri residencial. El matrimoni entre espai lliure i equipament
complementari és el régim de convivéncia més idoni per a donar eficac resposta a aquest
objectiu.

B. CRITERIS D'ORDENACIO RELATIUS A LA DIVERSITAT FUNCIONAL: ACTIVITATS
COMPLEMENTARIES A L'HABITATGE | SISTEMA DOTACIONAL.

La diversitat funcional.

a. Es essencial aconseguir una mescla equilibrada d’usos en el barri, de manera que
les distancies que els residents han de recdrrer per a satisfer les seves necessitats quotidianes
siguin el més reduides possible. Un abjectiu central del procés de planificacio d'un barri és
aconseguir la combinacié adequada d’edificis residencials, establiments destinats a albergar
activitats laborals i equipaments educatius i d'oci. La mescla general i equilibrada d'usos ha de
venir acompanyada d’una distribucio espacial adequada.

b. Per a assegurar la complexitat funcional de I'espai urba residencial cal recuperar
el discurs de la «hibridacio» concretant-la en fet arquitectonic: la complexitat d'un espai urba
comenga en el propi edifici. En la mesura que innovem en la definicio programatica de les
edificacions, a apostar per establir unitats projectuals que ofereixin una adeguada mescla de
tipologies residencials i diversitat funcional, estarem definint un full de ruta que ens portara ala
conformacio de ciutats més sostenibles
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C. L"atribut de la diversitat funcional s’ha de manifestar en tots els seus elements:
els usos i activitats, els tipus d'habitatges, les illetes i les arquitectures, els equipaments i
serveis publics, la definicio i tipologia de la seva xarxa de carrers i en la composicio social dels
seu resident.

d. A fi d'assegurar |'efectivitat d’aquesta infiltracio funcional en |'espai urba, es
recomana que el comerg i els serveis de proximitat ocupin, almenys, 60% de les plantes baixes
coadjuvant a la transferéncia, I'intercanvi i la interaccié subjacent a la pulsié relacional-entre
I'edificacicd i I'espai del carrer- que aquest tipus d'usos indueix (Ibid. ).

Els equipaments publics.

Els equipaments urbans constitueixen un sistema que té una gran incidéncia en la
funcionalitat urbana i territorial i hauran de ser actors principals de gualsevol proces
d'enfortiment del paper de la ciutat. Entre ells, els equipaments col-lectius de caracter docent,
esportiu | els serveis d'interés public i social, assumeixen un paper rellevant en |la configuracio
del barri residencial. Pero, a més, |a reflexid sobre els equipaments urbans suposa un dels punts
cabdals de tot Projecte Urba que es prei d'incorporar un sentit col-lectiu i de preservacio del bhé
comtl.

a. La diversitat en els equipaments ha de donar cobertura a les necessitats dels
ciutadans en atencid a dos criteris basics: funcid i escala. Les funcions a proposar atendran el
conjunt de necessitats de la poblacid de |'assentament residencial (ensenyament, sanitat,
cultura, esports, atencio social, administracio i seguretat), amb especial atencio als indicadors
referents a seguretat, genere i edat. L'escala, es refereix al radi de servei de I'equipament
(proximitat i/o referéncia).

b. El 56! necessari per als equipaments té una logica escalar i no lineal. Aixi, les
necessitats d'equipaments i serveis publics atendran les demandes generades pels nous
residents del barri residencial i, al temps, contribuiran a resoldre els déficits que poguessin
existir en I'entorn urba consolidat.

i La localitzacio dels sols destinats a equipament procurara garantir els criteris
d'intensitat, complexitat | distribucié equilibrada. S'evitara la concentracid de tota I'oferta
dotacional de 'assentament residencial en una sola illeta/parcel-la:

. Per als equipaments referencials (centres culturals, centres civics, etc.) es
promouran posicions centrals vinculades amb espais publics significatius i simbdlics.

. Per als equipaments de gran consum de sol (docents i esportius, principalment)
es recomani adoptar localitzacions en la periféria de |"assentament, a fi d'evitar la creacid de
buits d’activitat o obturacions en el teixit residencial.

. La localitzacid dels equipaments de veinatge (guarderies, centres comunitaris,
pistes esportives, centres de dia per a majors, etc.) es produira en posicions proximes a les
unitats residencials.

o CRITERIS D'ORDENACIO RELATIUS AL TEIXIT RESIDENCIAL.

A fi de procurar una certa varietat en el projecte de la illeta residencial, es recomana
I"adopcid de dos tipus basics:

L'ILLA DE PERIMETRE OBERT, conformada per una arquitectura perimetral, disposada de
manera discontinua i variada. En aguesta estratégia projectual conflueixen la continuitat del
carrer i la qualitat de |"espai obert. En |a ideacio del model d'ocupacic d'aquest tipus de illeta,
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és recomanable: (a) la combinacié de tipus edificatoris (blocs lineals simples 1 dobles, torres)
amb fons edificables de diferent dimensio que afavoreixin diferents tipus d'accessos i la
introduccio d'espais intermedis (terrasses, galeries, etc.), i (b) I'establiment de volumetries
diverses —evitant, amb aixo, la conformacid de facanes d'altura constant- instrumentant una
normativa flexible que permeti un marge suficient per a la seva concrecid en el projecte
arquitectonic.

L'ILLA-CATIFA, caracteritzada per una major ocupacic del sol per I'edificacio i la utilitzacié
d'una amplia varietat de formes edificades i d'espais. Habitualment se solen combinar
tipologies edificatories d'habitatge col-ectiu i habitatge unifamiliar. L'adopcio d’aquest tipus de
illeta permet investigar amb «morfologies heterodoxes de gran varietat tipologica i funcional on
puguin cohabitar volums | tipus diferents en unitats de diversa escala | programa, ordenades en
sistemes oberts d'alta integracié espacial i funcional, alternatius als models de planta tancada i
planta oberta.

8. ALTRES DETERMINACIONS

S'integren en aquest apartat altres determinacions de caracter complementari que tenen
caracter vinculant per al desenvolupament de l'ambit.

9. AFECCIONS SECTORIALS

S'integren en aquest apartat afeccions sectorials que tenen caracter vinculant per al
desenvolupament de I'ambit.

10. MESURES AMBIENTALS

S'integren en aquest apartat mesures ambientals que tenen caracter vinculant per al
desenvolupament de I'ambit.
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SUB 14-01 SON TOELLS

Denominacio SonToells  Delimitacié grafica
Carrer Camide Génova CaEs
Zona Estadistica 14 San Agusti
Cadi SUB/14-01
Planols

Full 1000 D23

Full 5000 03
Localitzacic

d L R ] l’!‘ _':‘ e
EI SUP 14-01 Son Toells és un Sector gue es localitza a la zona oest de la ciutat a la part superior de Cala Major confrontant amb 'Autopista Palma-Andratx i el
poliesportiu Rudy Ferndndez. Es troba ocupat per una coberta forestal formada majoritariament per matoll | algunes zones de pineda confrontant amb |' area
urbanitzada de Sant Agusti. Esta compost d’ espais agricoles de seca abandonat, amb peces soltes de pineda i ha desenvolupat una barrera arboria al talds de
I" autopista. Al vessant de la muntanya hi ha espécies forestals d’ interés. Es troba travessat per diversos tragats de linies aéries d’ alta tensio que alimenten
|a subestacio existent al costat del sector.

En el PGOU 1998 estava previst el seu desenvalupament com a 5ol Urbanitzable industrial | de serveis terciaris amb una edificabilitat excessiva (0,84 m3c/m2s)
per a la capacitat de carrega del sector, tenint present les condicions topografiques i naturals del terreny. Es va iniciar una tramitacid de Pla Parcial (2015) que
no va culminar 'expedient d'avaluacio ambiental, declarant-se caducat. Els terrenys romanen en situacid basica rural.

En la revisic del planejament general, es confirma I” aptitud per a |a seva incorporacio al proceés urbanitzador, perd amb una reconsideracid de les determinacions
per tal d' adequar la implantaciéd | intensitat a |a capacitat de carrega de |' ambit | tenint present les dotacions que precisa el barri en qué s’ integra. En
conseqliéncia, el nou Pla General proposa:

Atribuir una edificabilitat maxima de 0,5 m2c/ms que és més d’acord amb |a capacitat de carrega del sector.

Reconéixer el valor forestal que presenta el suport territorial, destinant a sistema d’ espais lliures |' area amb major densitat arboria.
Admetre una petita dosi d'ds residencial (en posicid central) tot i que mantingui la predominanca de I'Gs de serveis terciaris.
Localitzacid, en el front del sector cap a I’ autovia de Llevant, d' un edifici integral destinat a usos terciaris.

an oM
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SUB 14-01 SON TOELLS
2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 72.752  Edificabilitat maxima bruta (m?*t/m’s) 0,4970
Classificacio del Sbl 56| Urbanitzable Capacitat maxima de poblacié (habitants) 165
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 23
sistemes Generals Inclosos {m?) tatal Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 14-04-P, SGEL/PI-P 14-05F, |11.130  Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments inclosos (m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) 0
Serveis Urbans inclosas (m?) 5G5U/GR-P 14-01-P | 3.771 Serveis Urbans Adserits (m?) 1]
Comunicacions incloses (m¥) | 0
IT: tge extreta del Pla d'ordenacia 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS 4
== Domimo Publico Maritimo Terrestre Usaos globals saasnin et
b Linea de Influencia Litaral Residencial ”.““,,_....-..-o-
Linea Ribara del Mar | Turistic e o
APT_AERONAUTIQUES | Terciari I e
= el | industrial o
—== Envolvente Propuesta SISTEMES GENERALS ' p ‘_.,,r'
ServidumbreAeronautica . Espas Liures o
APT_CARRETERES Bl coinicin ‘J"'
- « Zonade Afeccion +
D Infraestructures i -
—s Zona de Reserva o
_ . Equigaments »
=++ Zona de Proteccion
APT DPH - Serveis Urbans
-~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
- 5
= Fonide Seridiikie i 3 50l Urbanitzable
APT_FERROVIARIA .. : Sol Urba
— Daminio
Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
—— Limite de Proteccitn

Edif. Total maxima (m') 36,158 Densitat (habitatges/ha) 9

Edif. Residencial total (m*) 5.940 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 11
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 3300 Nombre d'habitatges total B6
Edif. Residencial HP minima (m?) 2.640 Nombre d'habitatges lliures maxim 33
Edif.Terciaria minima (m?) 30.218 Habitatges Protegits minims 33
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Noembre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima {m?) [}

Espais Liiures (m?) 8.000 Reserva Places Aparcament public {places) 91

Equipaments (m?) 10.800 Reserva Places Aparcament public (m2) 1.588
| 5. CONDICIONS B'ARROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-01 Superficie AR (m?): 72,752 Us caracteristic: TER
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
- COEFEQ APROFITAMENT MITIA 16 (Lih
COEF UC | COEFR COEFH COEFTE IN | COEFTU :
! FRP FHP TE | COEF Pr Arkk MENT UA/m) CESSIO (UA)
1 1.68 0.55 1 0 0 0
37.214,0000 0,5115 5.582,1000

Pmmﬂu&fPr’lorhat dal:tu:cié Bama [Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2,1.15 i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de Ja Disposicio Transitdria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcellacic

Modalitat Compensacic
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SUB 14-01 SON TOELLS

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG MERES DETERMINACIONS
X Viari local de connexio GRAFIQUES ¥ 1 Edi GRAFIQUES

B Espais Liiures e odada "% Sa) arbmAiiiesd 5 edthcs catalogars Localitzaclo recomanada
a Saryeis Urbans 4ea Carrer devianants ifo e d'aparcament piiblic

d's compartit ",

oy 20 Urba

Espais Lliures ®

Localitzacia vinculant de

Eguipaments

Localitzacid vinculant la reserva del sistema local d'espais lliures (latitud minima 20 metres}) al front del sector SUB 14-01 Son Toells a 'autovia Ma-1 amb la finalitat
de mitigar I'impacte actstic a causar per aquesta infraestructura viaria. Conforme al regulat a | apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra
realitzar ajustaments en |a forma d’ aquest espal lliure sempre que aikd comportt una millora en I’ erdenacio detallada.

Localitzacid vinculant de la reserva del sistema local d* equipaments plblics en posicid confrontant amb el poliesportiv Rudy Ferndndez per possibilitar, entre
altres objectius, la seva ampliacia.

Viari de connexié rodada en prolongacié amb el carrer d Adolf Vazquez Humasqué, Seccid minima de 20 metres. Aquest viari serd vinculant pel gue fa a |a seva
funcid, origen i desti, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en | esquema grafic adjunt.

Localitzacid recomanada per a la reserva loczl d'aparcaments pablics que es resoldra, preferentment, en un contenidor edificatori.

Tragat orientativ de carrer de vianants o d's compartit, creant un itinerari de connexid entre el SGEL/PJ-P 14-05-P i la reserva del sistema local d'equipaments.
Aquest tragat sera vinculant pel que fa a la seva funcio i connectivitat.

Completar I' llla residencial adjacent.

Localitzar, en el front a la Ma-1, una edificacic -preferentment objecte d’un projecte unitari-a usos terciaris diversos amb [a finalitat de crear una imatge urbana
singular. Amb aind saconseguelx minimitzar l'obra urbanitzadora ajudant a preservar IAIN adjacent.

. L' ordenacic detallada del Pla Parcial desenvolupara, en el que correspongui, els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla
General,

. Es promoura |a implantacio de supermanzanes amb |" objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I” apartat 5 de [a Norma 2.1.14 del Pla General.

. En el sbl net terciari gue resulti de " ordenacio detallada no s* estableixen restriccions a i algada maxima, sempre que qued| correctament justificat en |’ estudi de
paisatge | sigui admés per la Comissid de Qualitat Urbana en I infarme vinculant a formular en compliment de ' apartat 4 de Ia Norma 5.3.2 del Pla General.

. Minimitzar la localitzacié de fa reserva d” aparcament pablic en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a " espai public del carrer.

. Per al conjunt del viari local (rodat, per a wianants i d'ds compartit) s'estima una superficle de 12,000 m2.
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SUB 14-01 SON TOELLS

1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccia 2a de la Seccio 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament

General de la LOUS o disposicid normativa que el substitueixi.

2. ElPla Parcial integrara en |a seva documentacid un estudi de paisatge que justificara la solucié adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacid d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: Parcs, places, carrers | itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicié i volumetria de | edificacid terciari pel que fa a la seva percepcid visual des de I' autovia Ma-1.

c. Condicions de vora amb el sol urba i el sol rastic assegurant la integracio paisatgistica amb ells; en especial, amb ' AIN adjacent,

3. Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament i energia
eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

4. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacité amb la incorporacid de la perspectiva de génere al plansjament.

5. Enla fitxa s'indica |a reserva minima d'aparcaments pablics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el

minim que exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment dapravacid del Pla Parcial tant daparcaments de domini pablic com privat,

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS. - - ) D : |

1. Lasuperficie de la zona o' Us residencial no sera superior al 20% de la superficie total del sector. En conseqléncia, s' aplica aquest percentatge com a sol
computable a efectes de verificar |a superficie maxima de Creixement No Vinculat regulata la Norma 6 del PTIM.

2. Conforme ala Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat
total.

3. Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautigues. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixl com gualseval altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aerondutiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com
gualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixl com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.}, modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, que wvénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aesronautiques del "Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de 'Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccid.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a |a Direccid General d'Aviacio Civil, abans de |a seva Aprovacio Inicial, per a ser informat
segons I'estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccio. Mancant soldicitud de |'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afect 'exercici de les competéncies estatals,

¢ LUexecucid en aguest ambit de gualsevol construccid, instal-lacié {pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceld (incloses les grues de construceld | similars)) o plantacid, requerird acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. Laprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d'acord amb la legislacid urbanistica, una vegada que s'apliquin al mateix

les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aeria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.
MESURES AMBIENTALS

1. ElPla Parcial haura de disposar d’'un estudi acdstic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccid dels efectes provocats pel viari Ma.-1 sobre
l'ordenacio definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de gualitat acdstica en cada zona. Per assegurar la prevencid contra el soroll, I’
ordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte d’ urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat aclstica establerts a la Taula A de I’ annex Il del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D,
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acistica que sincorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla.

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acdstica, el projecte d' edificacid garantira el compliment en |' espai interior,

c. Ladisposicid defectius que minimitzin el soroll 8 manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i 'autovia.

2. Elaboracié de Pla de Gestié energeética., amb I estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Liei de Canvi climatic i transicié energética; igualment es
donara compliment a |a Nerma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions destinades a equipaments i infragstructures garantiran la gualificacié energética més sostenible, preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

5. S'inclourdenel projecte d' urbanitzacié un Estudi per ala sostenibllitat hidrica: es justificara el compliment de la Morma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacié
de sistemnes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacld, Igualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacid en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demalicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat
estudi d'acord amb |'estructura i continguts de |'article 4 del Reial decret 105/2008, d"1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccio sobre la massa forestal, el paisatge, els riscos | principalment la petjada acistica.

8. Els peus de pins afectats per la nova urbanitzacio residencial de Sant Agusti, hauran de disposar-se en les zones de major pendent del sector, alli on la
proposta orientativa disposa el Sistermna General d Espais Lliures SGEL/PIP 14-5P,
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SUB 24-01 SON PUIGDORFIL

Dénoviinacia Son Puirdarfla  Delimitacié grafica
Carrer ¢/ Albé .
Zona Estadistica 24 Son Dureta
Fadi SUB/24-01
Planols
Full 1000 F18
Full 5000 03
Localitzacic

Agquests terrenys en el marc del PGOU 1998 tenien |2 classificacio de sal urbanitzable ne programat sense que fas aprovat el Programa d' Actuacio Urbanistica
presentat per ala seva tramitacid. Son terrenys en situacid basica de sol rural (conforme al TRLSRU 2015) en els quals no s"ha delimitat ni aprovat cap actuacic
de nova urbanitzacio. Tot aixd permet una reconsideracio de les determinacions urbanistiques dels terrenys.

Aguest nou Pla General ha considerat convenient mantenir per a part del PSARU 24-01 la classificacic de sdl urbanitzable, si bé imposant-li una série de
restriccions, condicionants | requeriments d' ordenacié que controlin I' ambit del sector susceptible de ser urbanitzat evitant que la superficie artificial s’
estengui al conjunt dels terrenys. Per tant, aquest Pla sosté gue en el nou dmbit delimitat a Son Puigdorfila (de menor dimensid que el del PGOU 1998)
&5 autoritzable un desenvolupament urbanistic sense renunciar a la proteccid dels seus valors naturals intrinsecs. Per donar cobertura a aguest objectiu o
ordenacio, |a transferéncia entre capital natural i capital urba gue comporta el desenvolupament urbanistic d* aquests sols ha d' incorporar les dades ambientals
del lloc amb fa voluntat que la seva transformacio es percebi, més que com una actuacid agressiva i pertorbadora, com una evolucid del lloc que contribueixi
a la seva lectura i comprensio. Aquesta actitud planificadora ha comportat proposar urbanitzar aguests sols dnicament on segons els estudis ambientals és
possible | de la manera més convenient per assegurar la integracié urbana-ambiental, reorganitzant palsatgisticament la resta. Per aixd, s’ ha restringit |' area
a artificialitzar amb urbanitzacio a les, aproximadarent, 7,2 hectarees que es localitzen en posicié adjacent al sdl urba i més allunyades de la Via de Cintura,
evitant amb aixd qualsevol tipus d’ afeccidé sonora a causar per aguesta infraestructura viaria,
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2. DETERMINACIONS DE ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 145.680 Edificabilitat maxima bruta (m®/m?s) 0,3006
Classificacié del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 912
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacid (habitants/ha) 63
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’) total
Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 24-01-P, | 29.668  Espais Lliures Adscrit (m?) - 4]
Equipaments inclosos (m?) SGEC/MC-P 24-07-P, © £.164 Eguipaments Adscrits (m?) Q
Serveis Urbans inclasas (m?) 0 Serveis Urbans Adserits (m?) . i}
Comunicacions incloses (m?®) | 0
IT:tga extreta del Pla d'ordenacid 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Publico Maritima Terrestre Usas globals
b Linea de Influencia Litaral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES "_5 Terciari
= Envolvente Actual ____'I .
- Envolvente Propuesta SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica Espats Liiures
APT_CARRETERES
*, T
- « Zona de Afeccion Q Lomimcaons
D Infragstructures
==+ Zona de Reserva
- . Equiparments
=++ Zona de Proteccion
APT DPH - Serveis Urbans
-~ Zona de Policia CLASSIFICACIE) DEL SOL
- .
= Fanude Seridiikie : :] S0l Urbanitzable
APT_FERROVIARIA .. + SblUrba
— Dominio
Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
—— Limite de Proteccidn

Edif. Total maxima (m’) 43790 Densitat (habitatges/ha) 25
Edif. Residencial total (m?) 35.790 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 33
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 25.053 Nombre d'habitatges total 365
Edif. Residencial HP minima (m?) 10.737 Nombre d'habitatges lliures maxim 239
Edif.Terciaria minima (m?) 5.000 Habitatges Protegits minims 126
Edifindustrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima {m?) 3.000

& RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Liiures (m?)

Equipaments (m?) 7.665

45.000 Reserva Places Aparcament public (places)

110
Reserva Places Aparcament public (m2) 1.925

Area de repartiment: AR-5UB-02

Superficie AR (m?): 145.680

Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEF EQ APROFITAMENT MITJA o
OEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE IN | COEFTU - :
g k A oE Pr AREA REPARTIMENT |UA/m) avaide i)
1 1 0.29 053 0 0 075
33.066,7300 0,2270 4.960,0095

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO -

De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitaria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

Programacio/Prioritat dactuacio Baixa (Segans Norma 3.3.1 del El
Desenvelupament | execucia Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2,1.15 i 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacié
Modalitat Compensacic
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SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DRFIAERMINMI ONS CATALEG AI_TARES DETERMINACIONS

Viari local de connexio GRAFIQUES 3 gdi GRAFIQUES
i L LT ! Edifi Iogat e :
W espais Luwres rodada T K3 Edificls earalugats [ Leralitzacié vinculint de
E Equipaments Espais Liiures i ;‘ —| trama urbana
‘ Localitzacia recomanada LY sof Urba
dEquiparnents
Comunicacions
@ Localitzacio vinculant de sol destinat a reserva de sistema local d' espais lliures, en pesicio confrontant amb el 5ol rdstic protegit adjscent que engloba la zona

de policia del Torrent Sant Magi. Agquest ambit de la finca compta amb un estat de conservacia que atresora intactes els seus naturals | paisatgistics. A més,
consten vestigis de |a seva dedicacio al conreu tradicional de I' oliverar en I abancalament que aboca al Torrente San Magi, representatiu d' una forma historica
de proporcionar aprofitament agricola a sals en pendent generant una morfologia singular de gran qualitat paisatgistica, caracteristica dels territoris mediterranis
que, per aquest motiu, procedeix preservar. Conforme al regulat a |' apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la
forma d' aguest espal lliure sempre que aixd comporti una millora en I' ordenacio detallada,

Ia S5GEL PI-P 24-01-P, El Pla Parcial determinara la forma definitiva d' aquest connector que, en tot cas, tindra una latitud minima de 20 metres.,
reutilitzacid amb destinacié a equipament privat,
Viari local de connexid rodada amb el carrer Alba, La seva seccid minima sera de 20 metres, Aquest viari sera vinculant pel gue fa a fa seva funcio, connactivitat,

origen | destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tracat proposat en ' esquema grafic adjunt.
Area susceptible d' albergar la trama urbana residencial més els equipaments locals a contemplar en compliment de I article 43.4 de la LUIB,

. L' ordenacia detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General.
. Es promaurd |2 implantacio de supermanzanes amb |' objectiu d° alliberar del trinsit motaritzat de pas el maxim percentatpe possible de la xarxa vidria, en

. En el sol net residencial que result de I' ordenacio detallada s admetran, exclusivament, qualificacions d” habitatge plurifamiliar o col.lectiu, Es recomana que,

4 plantes.
. Minimitzar la localitzaclo de 13 reserva d” aparcament pablic en pasicid annexa a la xarxa vidria amb la finalitat d° evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d"0s compartit) és d’13.000 m2.

Localitzacié vinculant de sol destinat a reserva del sistema local d° espais lliures la finalitat dels guals és garantir la connectivitat ecolbgica entre el parc Picasso |

Posada en valar de I'elerment catalogat "B 24-01 Son Puigdorfila Nou” alxi com de les seves instal-laclons annexes | 'espai Hiure privat assoclat, promovent la seva

desenvolupament de I' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

llevat gque guedi corractament justificat en I' estudi de paisatge | sempre que sigul admés per la Comissid de Qualitat Urbana, les algades maximes no superin les

a |" espai pdblic del carrer.
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SUB 24-01 SON PUIGDORFILA

1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccid 2a de 1z Seccid 4a “Els plans parcials” de! Capitol |, Titol Il del Reglament General de
la LOUS o disposicié normativa gue el substituelxi.
2. ElPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys; els aspectes seglients:

a.  Creacid d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics a proposar: Parcs, places, carrers i itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicio i orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcié visual des de les vies perimetrals, els accessos | els punts més
impertants de contemplacio.

c. Condicions de vora amb el s&/ urba i el sl rdstic assegurant la integracid paisatgistica amb ells. En aquest sentit, cal tenir en compte |a important preséncia i
funcionalitat exercida pel Torrent Magi en permetre |” articulacid efectiva enire els paratges de Puigdorfila | de Son Muntaner. El torrente s’ha convertit en el
vector substantiu que enforteix la construccio del sistema natural.

3. Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de |es xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

4. Escontemplara, obligatoriament, el soterrament de les linies electriques que discorren pel sector

5, Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

6. En la fitxa sindica la reserva minima d'aparcaments piblics gue exigeix la LUIB {article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim gque
exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacid del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini pablic com privat

5. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. LU ordenacio detallada posara en valor | garantira la proteccid | preservacio dels elements catalogats existents a I' interior del sector SUB 24-01 Son
Puigdorfila: 24-01 Son Puigdorfila Nou, 24-02 Plaza Braus Son Puigdorfila.

2. Conforme a |2 Norma 4.2.6 apartat 4, l'edificabilitat minima comercial sers el 6% del total; | conforme a larticle 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de l'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d'edificis residencials.

3. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogenaradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeranautiques dels Aeroports de Palma i de Son Banet, gue wvénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que guedi acreditat; segons el parer de [Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet |a seguretat ni queda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a la Direccid General d'Awiacia Civil, abans de la seva Aprovacio Inicial, per a ser informat
segons l'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccio. Mancant sol-licitud de |'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

c. Lexecucid en aquest ambit de qualsevol construccio, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccid (incloses les grues de construccid i simifars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccld

d. Laprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d’acord amb la legislacid urbanistica, una vegada que s'apliquin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbanai, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucid, cap mena de dret a indemnitzacic per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

1. El Pia Parcial haurd de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccid dels efectes provocats pel viarl Ma.-20
sobre l'ordenacio definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acistica en cada zona. Per assegurar la prevencio contra el
soroll, I' ordenacic detaliada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacia:

a, Incloura mesures per no superar els objectius de qualitat acdstica establerts a |a Taula A de I' annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid acdstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla,

. Encas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d' edificacid garantira el compliment en I' espai interior.

¢. Ladisposicio d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevel cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia.

2. Elaboracio de Pla de Gestio energetica., amb |” estructura | continguts de I article 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicid energética; igualment es
donard compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions | refarmes integrals de les existents destinades a equipaments | infraestructures garantiran la qualificacid energética més sostenible,
preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General,

5. S'inclouraen el projecte d’ urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio
de sistemnes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacid, el productor haura de redactar l'esmentat
estudi dacord amb I'estructura | continguts de I"article 4 del Reial decret 105/2008, d"1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar l'afeccio sobre la massa forestal, el paisatge, els riscos i principalment la petjada acustica.

Els peus de pins afectats per la nova urbanitzacio residencial hauran de disposar-se en les zones verdes locals o generals.

9. El tractament dels sols afectes a la proteccio de I'element catalogat “B 24-01 Son Puigdorfila Mou” seran aquells que permetin permeabilitat a I'agiifer
subjacent.

(]
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SUB 32-01 CAN FONTET

Denominacio Can Fontet  Delimitacié grafica
Carrer Cami dels Reis o RSN T L)
Zona Estadistica 32 Son Anglada
Codi SUB/32-01
Planols

Full 1000 F18

Full 5000 02,03, 05
Localitzacic

| e ) = g TS

EI SUNP 32-01 Can Fontet era un ambit de SUNP del PGOU 1998 situat al nord del nuch urba, en I'actual cami de Puigpunyent, localitzat en confrontacid al
SUNP de Cas Pastor (al sud) i el SUP 32-03 Son Ximelis {al nord). Segons la modificacid del PGOU, aprovada definitivament el 25-09-2014 els usos permesos
eren: residencial, secundari, terciari (no turistic) i equipaments. L' Us residencial es trobava limitat a un maxim de 5 hectarees per poder complir les limitacions
del PTIM.

El PAU de I'smbit després de més de 20 anys no va ser aprovat | després de l'entrada en vigor del Decret Llei 9/2020, de 25 de maig, els terrenys tenen la
consideracio de sdl rustic comd.

En el marc del procés de revisia recupera el caracter de sol urbanitzable per formar-ne part, juntament amb el SUB 32-02 Cas Pastor i SUB 32-03 Son Ximelis, de
I" Eixample de Ponent, una de les propostes estrategiques del Pla General en matéria de creixement urba, Es pretén promoure el desenvolupament de teixits
urbans mixtos en els quals la preséncia d'usos terciari-productius assumeixi una proporcionalitat rellevant (30% de I'edificabilitat total assignada). L objectiu d’
ordenacio perseguit és enllestir la implantacié d' una area de centralitat adjacent al Poligon Industrial de Can Valero, ubicada als marges de dues artéries vidries
d’ important jerarquia: la carretera de Pulgpunyent i el Cami dels Rels.

El nou Pla General tracta d'invertir l'ordenacié gue va proposar el PGOU 1998 - acumulacit espacial de sectors monofuncionals (residencials i industrials)-
proposant la “hibridacid urbanistica” per conformar barris sostenibles i la recerca d’'una “ciutat de distancies curtes”, Amb aixt s’ aconsegueix, a més, aproximar
residéncia | ocupacio, fa separacio territorial de la qual en sectors bifocades ha estat la causa de grans disfuncions a la ciutat heretada en generar un crelxement
exponencial del transport motoritzat privat. El nivell d' autocontencid en matéria de desplagaments obligatoris promogut per aguesta barreja d' usos ha estat
certificat en I' Estudi de Mobilitat Generada incorporat a I Annex de Maobilitat del Pla General,

Esvincula al desenvolupament dels sectors Eixample de Ponent I'obligacio d'obtenir el sol i executar la urbanitzacio de I'ampliacia de la carretera de Puigpunyent
per a la seva transformacio en una “via parc” cridada a convertir-se en un espai urba de referéncia en aguest sector de la ciutat. Aguesta solucio atén, d'una
banda, a la necessitat de la seva ampliacio — contemplada en el PDS de Carreteres | ratificada en I'Estudi de Mobilitat del Pla- davant l'increment estimat de
desplacaments motoritzats. D’ altra banda, la proposta realitzada amb cardcter orientatiu té amb Gnica finalitat visualitzar un objectiu d' ordenacié urbanistica
clau: garantir una correcta integracié urbana d’ aquest viari supramunicipal evitant, amb aixé, que 5" adoptin un altre tipus de solucions descannectades del
nou context urba vinculat a I' Eixample de Ponent. A més, és recomanable gue I'Ajuntament demani que el tram de la carretera insular en I'ambit de 'Eixample
de Ponent passi a tenir la consideracid de viari urba,

L' Eixample de Ponent permet conformar el corredor ecoldgic vinculat a la xarxa d' escorrenties existent, pertanyent a la Infraestructura Verda, que es perllonga
4 llevant mitjangant la renaturalitzacid de |’ area d’ aparcament de [’ Estadi de S5on Moix.
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SUB 32-01 CAN FONTET

2. DETERMINACIONS DE UORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m®) A0B.029
Classificacid del Sol 56| Urbanitzable
Us Global Residencial

Sistemes Generals Inclosos {m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 32.07-P, SGEL/PI-P 32-02-F, | 77.577
Equipaments inclosos (m?) SGEC/SC-P 32-01-P, | 13.540
Serveis Urbans inclasas (m?) | 0
Comunicacions incloses (m?®) SGCM/RY-P 32-01-P | 26.663

Edificabilitat maxima bruta (m®t/m’s) 0,6143
Capacitat maxima de poblacié (habitants) 5.047
Densitat maxima de poblacia [hnbitants,-‘ha] 124

Sistemes Generals Adscrits (m?®] total

Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments Adscrits (m?) 0
Serveis Urbans Adserits (m?) 1]

ITgtgu extreta del Pla d'ordenacid 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Publico Maritima Terrestre Usas globals
i+ Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES i _5 Terciari
= Envolvente Actual TR e
- Envolvente Propuesta ;ISI'EMES GENERALS
ServidumbreAeronautica Espats Liures
APT_CARRETERES
= Comumnicach
- « Zonade Afeccion Q Sl

D Infragstructures

. Equiparments
- Serveis Urbans

===+ Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

APT_DPH

-~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL 50L
L o 5

~ Zonade Servidumbre : =J 50l Urbanitzable

APT_FERROVIARIA ., o SolUrba

— Dominio

Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

Edif. Total maxima [m?) 250,643
Edif. Residencial total (m*) 175.450
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 87.759
Edif. Residencial HP minima (m?) 87.691
Edif.Terciaria minima (m?) 75.193
Edifindustrial maxima (m?) 0
Edif. Turistica maxima (m?) 0
Edif. Equipament privat maxima {m?) [}

8. RESERVES MINIMES DOTACIONALS .
Espais Liiures (m?) 52.666
Equipaments (m?) 48.542

Densitat (habitatges/ha) 49
Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 70
Nombre d'habitatges total 2.019
Nombre d'habitatges lliures maxim 923
Habitatges Protegits minims 1.096
Nombre de places turistiques 0

Reserva Places Aparcament public (places) 628
Reserva Places Aparcament public (m2) 10.990

5. LOMDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-03

Superficie AR (m?): 409 525

Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
] COEFEQ APROFITAMENT MITIA :
OEF UC | COEFRP | COEF HP | COEFTE | COEFIN | COEFTU - - . CESSIO
£ b SEEFHE [ - or AREA REPARTIMENT |UA/m) i)
1 1 037 0:55 0 (] 0
161.560,8200 0,3945 24,234,1230

6. GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTO

De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié

Programacio/Prioritat dactuacio Mitjana/Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvelupament | execucia Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2.1.15 i 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacié
Modalitat Compensacic

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB i 7
10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33940

SUB 32-01 CAN FONTET

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS “ DETERMINACIONS CATALEG
m Espals Liures S :I';r;zmide ey GEM{Q”ES . B Edificis catalogats
[:] Comunicacions 44 Carrer de vianans /o oy
d'ths compartit ", bl Urba
E Equipaments Espais Lliures L4
A Localitzacid recomarnada
d'Equipaments

Viari local de connexid rodada. La seva seccia minima sera de 20 metres. Aguest viarl seqa vinculant pel gue fa a la seva funcid, connectivitat, origen | destinacid,
podent el Pla Parcial alterar puntualment el tracat proposat en |’ esquema grafic adjunt.

Tragat orientatiu de carrers per a vianants ifo d'0s compartit que es considera vinculant pel que fa a la seva funcio | connectivitat. €l Pla Parcial concretara aguest
tragat.

Localitzacio vinculant de 56| amb desti a sistema local d' espais lliures que reconeix |' escorrentia existent. L'objectiu d'ordenacic és conformar una estructura
aspacial, juntament amb els carrers d'Us compartit perimetrals, que respongul a la tipologia de “rambla o carrer major” en els marges del qual s'ubicaran,
preferentment, illes d'usos mixtos amb serveis terciaris-comercials en les seves plantes baixes. El Pla Parcial concretara la forma 1 dimensions d* aquest espai
conforme al regulat a I’ apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla Genaral.

Localitzacid vinculant de sbl amb destinacié a sistema local d'espais lliures amb la finalitat de donar continuftat al sistema local exposat en I'Objectiu 3 i al Sistema
General S5GEL/P)-P 32-02-P. Conforme al regulat en I'apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en la forma d'aquests sols
sempre que alkd comporti una millora en Pordenacid detallada.

Localitzacid recomanada de sal destinat al sistema local d' equipamenits.

OBIJECTIUS

L' ordenacia detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memoria lustificativa del Pla General,

. Es promoura |a implantacié de supermanzanes amb |' objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

. En el sél net residencial gue resulti de |' erdenacié detallada s' admetran exclusivament qualificacions de plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que, llevat
que quedi correctament justificat en I” estudi de paisatge | sempre que sigui admes per la Comissie de Qualitat Urbana en I informe vinculant a formular en
compliment de I' apartat 4 de |a Norma 5.3.2 del Pla General, les alcades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes.

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d’ aparcament piblic en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
al" espai public del carrer,

. Per al conjunt del viari local (rodat, per a wianants i d'ds compartit) s'estima una superficie de 66.000 m2.

=
g
al.
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1. &l contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccio 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament General
de la LOUS o disposicid normativa que el substitueixi,

2. El Pla Parcial detallara el disseny de 'ampliacia de |a carretera de Puigpunyent (SGCM/RV-P 32-01) amb la finalitat de convertir-la en una “via parc”, seguint les
directrius establertes en el capitol 3 de la Memabria Justificativa del Pla General, L' execucit de |a urbanitzacid o’ aquesta ampliacio forma part de les obligacions del
SUB 32-01,

3. EIPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que Justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, als aspectes seglients:

a. Creacid d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants,

b, Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepeid visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencid a la imatge urbana cap a: (a) el bulevard de la carretera de Puigpunyent, (b) I'eix civic proposat (vegeu apartat 3 dels abjectius per a l'ordenacid
detallada) i (c) el sistema general i local d” espais lliures,

¢, Establiment de criteris selectius per a I’ ocupacio harménica dels materials d' urbanitzacio, d* edificacid i d’ enjardinamiento.

d, Condicions de vora amb el sol urba assegurant la seva integracio paisatgistica i la continuitat d’ itineraris.

4. Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infrapstructures ganerals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana,

5. S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 15.990 m* {12.150+3.840). No obstant aixo, la reserva educativa sera definida
pel Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aguesta matéria tenint present el conjunt dels sectors de |'Eixample de
Ponent {SUB 32-01; SUB 32-02 i 5UB 32-03).

Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pls General en relacio amb |a incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments pablics que exigeix [a LUIB {article 43.4.c); no obstant aixo, el pla parcial haura de reservar també el minim que
exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

b =L

[

Confarme a la Norma 4,2.6 apartat 4, l'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; i conforme a l'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d'edificis residencials.

2. Al'efecte del compliment de la superficie maxima de creixement no vinculat de la Norma 6 del PTIM es disposa com a superficie de comput el 100% de la
superficie del sector.

3. LU ordenacio detallada promourd la integracia i posada en valor de | element catalogat B 32-07 Son Rosinyol | B/32-08 Son bosc Nou,

Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautigues. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com gualsevol altra actuacio gue es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com
gualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma i de Son Bonet, que vénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds seronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat; segons el parer de [Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no s compramet |a seguretat ni queda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccid.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a la Direccio General d'Awviacia Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per a ser informat
segons 'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. Mancant sol-licitud de |'informe preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti l'exercici de les competéncies estatals.

€. Lexacucid en aquest ambit de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogenaradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccio (incloses les grues de construccio i similars)) o plantacié, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccia

d. Uaprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d'acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s'apliquin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

1. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccio el paisatge, els riscos | principalment la petjada acustica. Per assegurar la prevencio contra el

soroll, I ordenacid detallada del Pla Parcial | el projecte d” urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acistica establerts a la Taula A de I annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038,/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacié acdstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla,

b. Encas de superar-se els objectius de qualitat aclstica, el projecte d' edificacié garantira el compliment en I' espai interior.

t. Ladisposicio d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i "autovia,

2. Elaboracid de Pla de Gestio energética., amb ' estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic | transicid energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energetfica més sostenible,

preferentment del tipus A.

Us de materials sostenibles: s* aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

§'inclourd enel projecte d’ urbanitzacid un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacid

de sistemes urbans de drenatge sostenible ala urbanitzacid. lgualment, en els projectes d' edificacio es justificard el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio i Demaolicia (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacic com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura i continguts de 'article 4 del Reial decret 105/2008, d"1 da febrer.

Les zones verdes generals i locals hauran d'estar adequadament vegetades | tractades pergqué suposin un suport natural per a la infraestructura verda,

S'evitaran espécies ornamentals i aguelles no adaptades a 'estrés hidric en sol.

S'haura d'actuar adequadament sobre els sols exempts d'edificacid a fi d'augmentar la percolacld | permeabilitat cap a l'aglifer,

S'utilitzaran luminiarias que evitin qualsevol afeccid al cel fosc i provoguin una major afeccid a I'atmosfera.
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SUB 32-02 CAS PASTOR

Denominacid Cas Pastors  Delimitacio grafica
Carrer Cami dels Reis .. s :
Zona Estadistica 32 Son Anglada
Codi SUB/32-02
Planols

Full 1000 G15

Full 5000 02,03, 05
Localitzacic

El SUNP 32-02 Cas Pastor del PGOU de 1998, era un ambit de reserva de sol per a futurs creixements. A causa de les limitacions de creixement residencial de
la Nerma 6 del PTIM, la Modificacid de! PGOU de 25 de setembre de 2014 prohibeix I' 0s residencial | turistic en aguest ambit, Per aixd, s'inicia la formulacic
del PAU i Pla Parcial que és aprovat definitivarment el 28 de juliol de 2016 amb 0s global d'activitats econdmigues (secundari i terciari). En | actualitat, el sector
tot i que compta amb ordenacio detallada no ha executat la seva urbanitzacio ni s’ ha constituit la Junta de Compensacio. En conseqiiéncia, no compta amb
aprofitament patrimonialitzat | mereix la consideracic de sél en situacio basica rural

El nou Pla General analitza I' ambit des d' un nou context i considera oporti reconsiderar la seva ordenacid | el seu caracter.

Aixi, en el nou Pla General el sector passa a formar part, juntament amb el 5UB 32-01 can Fontet i SUB 32-03 Son Ximelis, de I' Eixample de Ponent, una de
les propostes estratégiques del Pla General en matéria de creixement urba. Es pretén promoure el desenvolupament de teixits urbans mixtos en els quals
la preséncia d'usos terciari-productius assumeixi una proporcionalitat rellevant (30% de I'edificabilitat total assignada). L' objectiu d’ ordenacio perseguit és
enllestir la implantacid d' una srea de centralitat adjacent al Poligon Industrial de Can Valero, ubicada als marges de dues artéries viaries d” important jerarguia:
la carretera de Puigpunyent i el Cami dels Reis.

El nou Pla General tracta d'invertir l'ordenacié gue va proposar el PGOU 1998 - acumulacit espacial de sectors monofuncionals (residencials i industrials)-
proposant la “hibridacid urbanistica” per conformar barris sostenibles i la recerca d’'una “ciutat de distancies curtes”, Amb aixt s’ aconsegueix, a més, aproximar
residéncia | ocupacio, fa separacio territorial de la qual en sectors bifocades ha estat la causa de grans disfuncions a la ciutat heretada en generar un crelxement
exponencial del transport motoritzat privat. El nivell d' autocontencid en matéria de desplagaments obligatoris promogut per aguesta barreja d' usos ha estat
certificat en I’ Estudi de Mobilitat Generada incorporat a I Annex de Mobilitat del Pla General,

Es vincula al desenvolupament dels sectors Eixample de Ponent 'obligacio d'obtenir el sol | executar la urbanitzacid de I'ampliacid de la carretera de Puigpunyent
per a la seva transformacio en una “via parc” cridada a convertir-se en un espai urba de referéncia en aquest sector de la ciutat, Aquesta sclucio atén, d'una
banda, a la necessitat de la seva ampliacid — contemplada en el PD5 de Carreteres | ratificada en I'Estudi de Mobilitat del Pla- davant l'increment estimat de
desplacaments motoritzats. La proposta realitzada amb caracter orientatiu té amb Gnica finalitat visualitzar un objectiu d* ordenacio urbanistica clau: garantir
una correcta integracld urbana d° aguest viari supramunicipal evitant, amb aixb, que s* adoptin un altre tipus de solucions desconnectades del nou context
urbd vinculat a I' Eixample de Ponent, A més, és recomanable que IAjuntament demani que el tram de |a carretera insular en |"ambit de I'Eixample de Ponent
passi a tenir la consideracié de viari urba,

L' Eixample de Ponent permet conformar el corredor ecologic vinculat a la xarxa d’ escorrenties existent, pertanyent a la Infraestructura Veerda, que es perllonga
a llevant mitjancant la renaturalitzacio de I’ area d* aparcament de I’ Estadi de Son Moix.
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SUB 32-02 CAS PASTOR

2. DETERMINACIONS DE ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 213.378  Edificabilitat maxima bruta (m?*/m?s) 0,6121
Classificacio del 5ol 50l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 2.615
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 123
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 32-04-P, SGEL/PI-P 32-05-F, | 28.028  Espais Lllures Adscrit {m?) - 4]
Equipaments inclosos (m?) 0  Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclasas (m?) D Serveis Urbans Adserits (m?) 1]

Comunicacions incloses (m?*)  SGCM/RV-P 32-04-P SGCM/AP-P 32-02-P | 24,122

ITgtgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
+= Dominio Fublico Maritimeo Terrestre Usas globals
i Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES -._5 Terciari
= Envolvente Actual I tncrnat
—=— Envolvente Propuesta Sim MES GENERALS
ServidumbreAeronautica - Espats Liiures
APT_CARRETERES

Q Comunicacions
D Infragstructures
. Equiparments

- « Zonade Afsccian
==+ Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

APT_DPH [ serveis urbans
-~ Zona de Policia CLASSIFICACI) DEL SOL
-
= Zonade Servidumbre : 3 50l Urbanitzable
ne .
APT_FERROVIARIA ., o SolUrba
— Dominio

Linea de Explanacion

~— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion

Edif. Total maxima (m?) 130,600 Densitat {habitatges/ha) 49
Edif. Residencial total (m?) 91.420 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 65
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 48.762 Nombre d'habitatges total 1.046
Edif. Residencial HP minima (m?) 42.658 Nombre d'habitatges lliures maxim 512
Edif.Terciaria minima (m?) 39,180 Habitatges Protegits minims 533
Edifindustrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima [m?) [}

8. RESERVES MINIMES DOTACIONALS - Eo
Espais Liiures (m?) 27.321 Reserva Places Aparcament public {places) 327
Equipaments (m?) 21.966  Reserva Places Aparcament public (m2) 5.723
" 5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-5UB-04 Superficie AR (m?): 213.378 Us caracteristic: RES
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
' COEF EQ APROFITAMENT MITIA ;
COEF UC | COEFR COEFH COEFTE | COEFIN | COEFTU By . : CESSI0
o o3 - or AREA REPARTIMENT |UA/m) g
1 1 037 0.55 o 0 0
86.094,4600 0,4035 12.914,1690
6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacio/Prioritat dactuacio Alta/Mitja (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvelupament | execucia Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2.1.15 1 3.3.4 del Pla General
Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitaria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit
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SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS CATALEG
Espals Liiures e goe r’;{;'ﬂm“ ey GI}MIIQUES . B Edificis catalogats
D Comunlcacions 4ep Carrer de vianams ifo o i
: d'ts compartit ", bl Urba
g L
Espais Lliures ®
A Localitzacid recomarnada
d'Equipaments

Viari local de connexia redada entre el Cami del Reis | la trama del SU8 32-01 Can Fontet. L3 seva seccid minima sera de 20 metres. Aquest viari sera vinculant pel
que fa a la seva funcid, connectivitat, arigen | destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en | esquema grafic adjunt.

Wiari local de connexid rodada amb Fampliacio de la carretera de Puigpunyent (Cami de Jesds). La seva seccid minima sera de 20 metres, Aquest viari sera vinculant
pel que fa a la seva funcid, connectivitat, origen i destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en " esquema grafic adjunt.

Connector per a vianants entre el sistema local d* espais lliures de localitzacio vinculant del SUB 32-01 Can Fontet | el SGCM AP-P.

Tragat orientatiu de carrers per a vianants i/o d'us compartit que seran vinculants pel que fa a la seva funcié | connectivitat. El Pla Parcial concretara aguest tragat.
Localitzacié vinculant de sbl amb dest] a sistema local d' espais lliures. Yobjectiu de la seva posicid és ampliar el corredor ecolégic del SGEL/PI-P 32-04-P. Contorme
al regulat en l'apartat 7 de la Narma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en |a forma d'aguests sols sempre que aixd comparti una millara
en l'ordenacid detallada.

Localitzacio recomanada de sol destinat al sistema local @' equipaments,

900 @ @

]
=
@.'

@

. U ordenacio detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del| Pla General.

. Es promoura |2 implantacié de supermanzanes amb | objectiu d' alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatpe possible de la xarxa viarla, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

. En el 56l net residencial que resulti de |" ordenacio detallada s’ admetran exclusivament qualificaclons de plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana gue, llevat
gue qued| correctament justificat en I" estudi de paisatge | sempre que sigul admaés per la Comissid de Qualitat Urbana en I informe vinculant a fermular en
compliment de ' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes.

. Minimitzar la localitzacié de la reserva d” aparcament piblic en posicid annexa a la xarxa vidria amb la Analitat d” evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a " espai piblic del carrer.

. La superficie estimada per al conjunt del viari lecal {rodat, per a vianants i d'ds compartit) és de 27,500 m2,

=
5
=
ﬂ':

(2}
(2]
o
©Q
(90}
—
—
-~
N~
N~
~
™
AN
o
N
R
(8]
=
o
o
=
c
o
S
=
e
o
o]
()
~
[}
(]
2
]
(&)
=
1)
o
=]
e
|
0
|

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB i 7
10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33945

SUB 32-02 CAS PASTOR

1. El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccia 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament
General de la LOUS o disposicio normativa que el substitueixi.

2. ElPla Parcial detallara el disseny de I'ampliacid de |a carretera de Puigpunyent (SGCM/RV-P 32-01) amb |a finalitat de convertir-la en una “via parc” seguint
les directrius establertes en el capitol 3 de la Memabria Justificativa del Pla General. Es vetllard, especialment, per solucionar correctament | enllag amb el
Cami del Reis, L' execucio de la urbanitzacid d' aguesta ampliacid forma part de les obligacions del SUB. 32-02.

3. ElPla Parcial integrara en |a seva documentacic un estudi de paisatge que justificara la solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacid d' una estructura espacial comprensiva del sistema d’ espais publics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcio visual des dels principals punts de contemplacia,
prestant especial atenciod a la imatge urbana cap al bulevard de |a carretera de Puigpunyent, el front al Cami del Rels, | el sistema general i local d° espais
Iliures.

c. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacié harménica dels materials d’ urbanitzacid, d' edificacié i d° enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sol urba assegurant la seva integracio paisatgistica | la continuitat d’ itineraris.

4. Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d’ infragstructures generals d’ abastament, sanejament i energia
eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracioé en la malla urbana.

5. S'haura de preveure la reserva dequipament educatiu, que s'estima en un minim de 8.100 m?, No obstant aixd, la reserva educativa serd definida pel Pla
Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aguesta matéria tenint present el conjunt dels sectors de I'Eixample de
Ponent (SUB 32-01; SUB 32-02 i SUB 32-03), Aixi mateix s'haura de preveure una reserva de sol de 3.000 m? amb destinacid a "punt verd”,

6. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacid amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

7. En la fitxa s'indica |a reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c}; no obstant aixt, el pla parcial haura de reservar tambe el

minim que exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d’aprovacia del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS { SECTORIALS . o - o

1. Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, l'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de l'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d'edificis residencials.

2. Al'efecte del campliment de la superficie maxima de creixement no vinculat de la Norma 6 del PTIM es disposa com a superficie de chmput el 100% de la
superficie del sector.

3. Agquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant;

a, Les construccions i instal-lacions, aixi com gualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots
els seus elements {com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com
qualsevol altre afegit sobre tals construccions, alxi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, ete,), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palmaide Son Bonet, que wvénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de I'Agencia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda
afectada de manera significativa |a regularitat de les operacions de les asronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccid.

b. El planejament de desenvolupament haurd de remetre’s a la Direccid General d'wiacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per a ser informat
segons estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Refal decret 259171998 en la seva actual redaccid. Mancant sol-dicitud de I'infarme preceptiu,
aixi com en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el que afecti 'exercici de les competéncies estatals,

c. Lexecucio en aguest ambit de qualseval construccig, instal-lacio {pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccid (incloses les grues de construccic i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584,72 en |a seva actual redaccid

d. Laprofitament susceptible de materialitzacld serd el definit pel planejament d'acord amb la legislacid urbanistica, una vegada que s'apliguin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Minister] de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estud] Aeronautic, no generant, en el cas
de la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
i del prestador dels Serveis de Navegacic Aéria, excepte guan afecti drets [a patrimonialitzats.

10. MESURES AMBIENTALS

1. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar l'afeccio el paisatge, els riscos i principalment la petjada acistica. El Pla Parcial haura de disposar d'un
estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccid dels efectes provocats pel viarl Ma.-20 sobre Fordenacio definitiva proposada,
que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat aclstica en cada zona. Per assegurar la prevencié contra el soroll, I ordenacié detallada del Pla Parcial
i el projecte d’ urbanitzacid:

a. [Inclourd mesures per no superar els objectius de gualitat acdstica establerts a la Taula A de |’ annex |l del R.D. 1367/2007, medificada pel R.D.
1038/2012, | disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, dacord amb la zonificacié acdstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla.

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acdstica, el projecte d’ edificacio garantird el compliment en I' espai interior.

c. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les masures
que a5 prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autevia.

2. Elaboracié de Pla de Gestio energética., amb | estructura i continguts de I article 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicio energética; igualment es
donard compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacid energeética més sostenible,
preferentment del tpus A.

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicars la Norma 6.1.10 del Pla General,

5. S'inclouraen el projecte d” urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacié
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. Igualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacio en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccicd i Demolicio (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat
estudi d’acord amb l'estructura | continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

7. Les zones verdes generals | locals hauran d'estar adequadament vegetades | tractades perqué suposin un suport natural per a la infraestructura verda,
S'evitaran espécies ornamentals § aquelles no adaptades a "estrés hidric en sol.

8. S'haura d'actuar adequadament sobre els sols exempts d'edificacio a fi d'augmentar la percolacic | permeabilitat cap a l'agliifer.

9. Sufilitzaran luminiarias que evitin qualsevol afeccid al cel fosc | provoguin una major afeccid a I'atmosfera.
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SUB 32-03 SON XIMELIS

Denominacio Son Ximelis ~ Delimitacio grafi
Carrer Camidels Reis [ SR 4
Zona Estadistica 32 Son Anglada
Codi SUB/32-03
Planols

Full 1000 Fi13

Full 5000 02
Localitzacic

- é*-"[ B Y iy ; —— 2

El SUP 32-03 Son Ximelis &5 un sector del PGOU 1998 que compta amb Pla Parcial aprovat des del 25-02-2008 perd la seva activitat urbanitzadora no s ha
inmiciat. Els terrenys, en no estar urbanitzats, tenen |a consideracio de sol en situacid basica de sol rural (TRLSRU 2015).

L'alt index d'edificabilitat (0,80 m2c/m2s) amb destinacid majaoritaria a serveis terciaris provoca que les condicions naturals del sector (l'existéncia d'un talveg
i generacio d'escorrenties) no s'hagin tingut present en I'establiment de 'ordenacio detallada pel Pla Parcial aprovat ni, tampoc, la correcta integracio de la
possessia rural existent. A més, el sector acusa una elevada monofuncional, la qual cosa resulta contraria als nous criteris de proximitat funcional | mobilitat
sostenible,

Per aix0, en el nou Pla General el sector passa a formar-ne part, juntament amb el SUB 32-01 can Fontet | el SUB 32-02 Cas Pastor, de |' Eixample de Ponent, una
de les propostes estratégiques del Pla General en materia de creixement urba. Es pretén promoure el desenvolupament de teixits urbans mixtos en els quals
la preséncia d'usos terciari-preductius assumeixi una proporcionalitat rellevant (30% de I'edificabilitat total assignada). U objectiu d’ ordenacio perseguit és
enllestir la implantacid d' una srea de centralitat adjacent al Poligon Industrial de Can Valero, ubicada als marges de dues artéries viaries d” important jerarguia:
la carretera de Puigpunyent i el Cami dels Reis.

El nou Pla General tracta d'invertir 'ordenacié que va proposar el PGOU 1998 -acumulacié espacial de sectors monofuncionals (residencials i industrials)-
proposant la “hibridacid urbanistica” per a conformar barris sostenibles i la cerca d'una “ciutat de distancies curtes”. Amb aixd s" aconsegueix, a més, aproximar
residéncia | ocupacio, fa separacio territorial de la qual en sectors bifocades ha estat la causa de grans disfuncions a la ciutat heretada en generar un crelxement
exponencial del transport motoritzat privat. El nivell d' autocontencid en matéria de desplagaments obligatoris promogut per aguesta barreja d' usos ha estat
certificat en I' Estudi de Mobilitat Generada incorporat a I Annex de Maobilitat del Pla General,

Esvincula al desenvolupament dels sectors Eixample de Ponent I'obligacio d'obtenir el sol i executar la urbanitzacio de I'ampliacia de la carretera de Puigpunyent
per a la seva transformacio en una “via parc” cridada a convertir-se en un espai urba de referéncia en aguest sector de la ciutat. Aquesta solucio atén, d'una
banda, a la necessitat de la seva ampliacio — contemplada en el PDS de Carreteres | ratificada en I'Estudi de Mobilitat del Pla- davant I'increment estimat de
desplacaments motoritzats. La proposta realitzada amb caracter orientatiu té amb Unica finalitat visualitzar un objectiu d' ordenacid urbanistica clau: garantir
una correcta integracid urbana d° agquest viari supramunicipal evitant, amb aixd, que s’ adoptin un altre tipus de solucions desconnectades del nou context
urbé vinculat a I' Eixample de Ponent. A més, és recomanable que PAjuntament demani gue el tram de |a carretera insular en I'ambit de I'Eixample de Ponent
passi a tenir la consideracic de viari urba,

L' Eixample de Ponent permet conformar el corredor ecoldgic vinculat a la xarxa d' escorrenties existent, pertanyent a la Infraestructura Verda, que es perllonga
4 llevant mitjangant la renaturalitzacid de |’ area d’ aparcament de [’ Estadi de S5on Moix.
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2. DETERMINACIONS DE VORDENACIO ESTRUCTURAL
Superficie (m?) 119.858 Edificabilitat maxima bruta (m®t/m?s) 0,7014
Classificacié del 5ol 56| Urbanitzable Capacitat maxima de poblacié (habitants) 1.692
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 141
Sistemes Generals inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Lliures inclosos (m?) 0  Espais Llures Adscrit (m?) SGEL/PI-P32-06-P) 23.791
Equipaments inclosos (m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclasas (m?) 0 Servels Urbans Adserits (m?) 1]
Comunicacions incloses (m?) SGCM/RV-P 32-03-P | 22,422

IT:tga extreta del Pla d'ordenacia 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Publico Maritima Terrestre Usas globals
i+ Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AERONAUTIQUES | Terciari
= Envolvente Actual I 1rcnsd
—— Envolvente Propuesta HmMES AL
ServidumbreAeronautica . Espas Liures
APT_CARRETERES

Q Comunicacions
D Infragstructures
. Equigaments

- « Zonade Afeccion
=== Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

APT_DPH [ serveis urtans

o Zonade Policia CLASSIFICACIO) DEL SOL
= Zonade Servidumbre : J 50| Urbanitzable
APT_FERROVIARIA :.‘: Shl Urba

— Daminio

Linea de Explanacion
~—— Linia de Edificacion
—— Limite de Proteccion

Edif. Total maxima (m’) Densitat (habitatges/ha)

Edif. Residencial total (m?) 58.840 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 69
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 29484  Nombre d'habitatges total 677
Edif. Residencial HP minima (m?) 29356 Nombre d'habitatges lliures maxim 310
Edif.Terciaria minima (m?) 25217  Habitatges Protegits minims 367
Edif.industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima {m?) 1}

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS — -
Espais Liiures (m?) 17.114 Reserva Places Aparcament public (places) 225
Equipaments (m?) 16.009 Reserva Places Aparcament public (m2) 3938
" 5. LONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC .
Area de repartiment: AR-SUB-05 Superficie AR (m?): 143.574 Us caracteristic: RES
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
- ] COEFEQ APROFITAMENT MITIA e
OEF UC | COEFR COEFH COEFTE IN | COEFTU ;
C j P P F COEF Pr AREA REPARTIMENT (UA/m) CESSIO (UA)
1 1 0.37 055 0 0 0
54.215,0700 03776 8.132,2605

&, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTD

Programacio/Prioritat dactuacio Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1,14, 2.1.15 1 3.3.4 del Pla General

Régim transitori Fins a I'aprovacié definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en l'apartat 2 de la Disposicié Transitria
Primera NNUU Pla General

Sistema Reparcel-lacié

Modalitat Compensacit
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SUB 32-03 SON XIMELIS

] = Yo1d i T

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DRFIAERMINMI ONS CATALEG AL'II'“RES DETERMINACIONS
i 5, Viari local de connexia GRAFIQUES %A Edi GRAFIQUES
._] Comunicacions "= rodada 8 o ks | Edificis catalogats gk A RSSO
4o Carrer de vianants ifo =5 e d'aparcament piiblic
o'tis compartit : * cabUrbd |_| Localitzacio vinculant de
- e trawmia W bana

Espais Lliures

Lacalitzacia vinculant de
Equipaments

@ Viari local de connexid redada entre |a carretera de Puigpunyent (Cami de Jesis) i s trama del SUB 32-01 Can Fontet. La seva seccid minima sera de 20 metres i

s'haura de dissenyar com un eix civic referenclal fatxaditzat per arguitectures d'usos mixtos (residenclals | comercials). Aguest viari sera vinculant pel gue fa a la

seva funcig, connectivitat, origen i destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en |’ esquema grafic adjunt

Wiari local de connexié rodada entre I'ampliacié de |a carretera de Pulgpunyent | el viari local previst al SUB 32-01 Can Fontet que enllaca amb la rotonda on

conflueixen el Carrer de Son Puig, el Carrer de Maria Antonia Salva i el SGCM/RV-P 32-01,

Tragat orientatiu de carrers per a vianants ifo d'Os compartit que seran vinculants pel que fa a la seva funcid i connectivitat

Localitzackd vinculant de sol amb dest a sistema local d' espais lliures. | objectiu de la seva posicid és donar continuizat al sistema local d' espais lliures prewvist

al 5UB 32-01 Can Fontet contribuint, amb aixo, a la creacio d' un corredor ecologic integrant de la Infraestructura Verda. Conforme al regulat a I" apartat 7 de la

=_?_,' Narma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realltzar ajustaments en la forma d’ aguests sols sempre que aixd comport una millora en I’ ordenacls detallada.
B Localitzacid vinculant de sol destinat al sistema local d' equipaments.

. L' ordenacio detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General.

. Es promoura |a implantacid de supermanzanes amb |' objectiu d° alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.
En el 50l net residencial que resulti de |" ordenacid detallada s’ admetran exclusivament qualificacions de plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que, llevat
gue qued| correctament justificat en I” estudi de paisatge | sempre que sigui admeés per la Comissié de Qualitat Urbana en | informe vinculant a formular en
compliment de |' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes.

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament pablic en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d’ evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a |"espai public del carrer.

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'ds compartit) s de 16.000 m2.
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SUB 32-03 SON XIMELIS

1. El mnhnsut del Pla Parcral haur‘& de donar compliment aI rf.'gulat en fa 5ub5ecc+é 2adela S-etcm 4a “Els plans parc:als” del Capltcl I, Titol Il del Reg]amenl General
de |la LOUS o disposicia normativa gue el substitueixi.

2. ElPla Parcial detallara el disseny de les ampliacions proposades a la carretera de Puigpunyent (SGCM/RV-P 32-01} i al Carrer del Cap del Pinar (SGCM/RV-F 32-03),
seguint les directrius establertes al capitol 3 de la Memaria Justificativa del Pla General, ' execucio de la urbanitzacid d’ ambdues ampliacions forma part de les
obligacions del SUB 32-03.

3. ElPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes segients:

&  Creacid d” una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais pablics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b, Establiment de criteris pera | a disposicié | orientacio dels edificls pel que fa a la seva percepcid visual des dels principals punts de contemplacia, prestant
especial atencio a la imatge urbana cap a (a) la carretera de Puigpunyent, (b) I'eix civic {vegeu apartat 1 dels objectius per a Fordenacio detallada) i (c} el sistema
local d'espals lliures,

£, Establiment de criteris selectius per a I' ocupacia harménica dels materials d' urbanitzacia, d' edificacidé | d' enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el 61 urba assegurant [a seva integracié paisatgistica i la continuitat d’ itineraris.

4, Execucio prévia o simultinia de les connexions o ampliacions necessaries de les xarkes d' infraestructures generals d” abastament, sanejamant | energia eléctrica per
a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana,

5. S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 4.050 m®. No obstant aixo, la reserva educativa sera definida pel Pla Parcial de
conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria tenint present el conjunt dels sectors de I'Eixample de Ponent (SUB 32-01;
SUB 32-02 1 SUB 32-03).

. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pia General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

7. Enla fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments plblics que exigeix la LUIB {article 43.4.¢c); no abstant aixd, el pla parcial haurd de reservar també el minim que

exigeini el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacid del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.
9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Conforme ala Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a larticle 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d’edificis residencials.

2. Al'efecte del compliment de la superficie maxima de creixement no vinculat de la Morma & del PTIM es disposa com a superficie de comput el 100% de la
superficie del sector.

3. L ordenacid detallada promoura la integracio i posada en valor de | element catalogat B 32-02 Son Ximelis.

4, Atenent a la proporcid admissible per a usos terciari-comercials, s° ha considerat una superficie del 80% del sector com a 54l de Creixement No Vinculat a
I" objecte de justificar el compliment de la Norma & del PTIM,

5. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions | instal-lacions, alxi com gualseval altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aerondutiques, inclosas tots
els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com
gualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio (grues, etc.), modificacions del terreny
o objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc,), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeropautiques dels Aeroports de Palma i de Sen Bonet, que wvénen representades en els plans 18.1/18.2/0.17 de servituds aeronautiques del “Pla
General de Palma”, tret que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA], que no es compromet la seguretat ni gueda
afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la
seva actual redaccid.

b. El planejament de desenvolupament haura de remetre’s a la Direccio General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprowvacio Inicial, per a ser informat
sepons l'estipulat en la Dispasicid Addicional Segona del Relal decret 2591/1998 en la seva actual redaceid. Mancant soldicitud de I'informe preceptiu,
aixi com en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament en el gue afect I'exercici de les competéncies estatals.

c. Lexecucid en aquest ambit de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceld (incloses les grues de construceld | similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncla Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccio

d. Laprofitament susceptible de materialitzacid sera el definit pel planejament d'acord amb la legislacia urbanistica, una vegada que sapliguin al mateix
les condicions que estableixi I'informe del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, en el seu cas, I'Estudi Aeronautic, no generant, en el cas
da la seva disminucio, cap mena de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari
ni del rEstadur del‘s Serveis de Navegacic Aéria, excepte quan afecti drets | ia] patrimonialitzats.

1. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccic dels efectes provocats pel viari Ma.-1014
sobre l'ordenacio definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de gualitat acdstica en cada zona. Per assegurar la prevencio contra el
soroll, I’ ordenacié detallada del Pla Parcial | el projecte d’ urbanitzacic:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acustica establerts a'la Taula A de I annex Il del R.D. 1367/2007, medificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acistica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla,

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d’ edificacio garantira el compliment en I’ espai interior,

c. Ladisposicio d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector | I'autovia,

2. Elaboracio de Pla de Gestio energética., amb |” estructura i continguts de I article 34.2 i 34.3 de la Liei de Canvi climatic i transicio energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A.

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

5. S'inclouraenel projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de [a Morma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacid

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, lgualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccio i Demolicia (RCD); tant en el projecte d’'urbanitzacio com en els d’edificacio, el productor haura de redactar 'esmentat

estudi d'acord amb |'estructura i continguts de |'article 4 del Reial decret 105/2008, d"1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orlentades a minimitzar 'afeccid el paisatge, els riscos i principalment la petjada actstica.

El vial de primer ordre d'unié de la Ma.-1014 amb la via Cap de la Pineda que transcorre a través del sector haura de permetre la permeabilitat de vianants

entre les zones verdes a banda | banda de I'eix viari.

9. El sal natural de qualitat, es retirara en els seus primers trams, per a utilitzar-lo &n les zones verdes,

10. Les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic, en l'eix central de la peca, intentant seguir en el seu tram final, les zones més deprimides del

sector. S'evitaran espécies ornamentals i aquelles no adaptades a l'estrés hidric en sol.
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SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

1. IDENTIFICACIO

Danominacié Son CastelloSud  Delimitacié grafica
Carrer Autovia d'Inca ;
Zona Estadistica 52 Sa Indioteria
Cadi SUB/52-01
Planols

Full 1000 9

Full 5000 05
Localitzacio

= - | FE TP . SAET S

Té com a antecedent el PNP 52-01 Son Castellé Sud del PGOU 1998 que va quedar classificat com a sal ristic comu per aplicacio de 'article 3.1 a) del Decret
Llei 9/2020 de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori de les llles Balears.

Mo obstant aixo, el nou Pla General, en exercici de les seves competéncies, confirma la necessitat de preveure un sol de nou creixement en el sector de Son
Castell Sud, que es troba en un punt territorial singular en ser el vértex en el qual conflueixen la zona de I'ts global industrial del Poligon Son Castelld i dos barris
residenclals {separats per 'autopista d'Inca) San Indioteria Sud | Son Cladera Norte,

L'ordenacio detallada a establir pel Pla Parcial haurd de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors i directrius d'ordenacio de IAIP Il "Connexid
Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identificada en "Annex [l de la Modificacio ndm.
Es planteja com a (s global el terciari; i es preveu la reserva d' un corredor d’ espai lliure pablic en el limit sud del sector.
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SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

2. DETERMINACIONS DE ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 84.722  Edificabilitat maxima bruta (m?/m?s) 0,5311
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 0
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 1]
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P52-04-R, | 20278  Espais Lliures Adscrit (m?) - 4]
Equipaments inclosos {m?) 0  Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adserits (m?) 0
Comunicacions incloses (m?) | 0

ITgtgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA US0DS GLOBALS

== Dominio Publico Maritimo Terrestre Usos globals

i Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic

APT_AERONAUTIQUES m_g Terciari

= Envolvente Actual Bl tnaseriat

—== Emvolvente Propuesta Sim MES GENERALE
ServidumbreAeronautica - Espats Liiures

APT_CARRETERES

Zona de Afaccion Q Comunicacions
0y e

D Infragstructures

==+ Zona de Reserva
. Equipaments

+++ ZTona de Proteccion

APT_DPH [ serveis urbans
-~ Zona de Policia CLASSIFICACI DEL SOL
-
= Zonade Servidumbre : 3 50l Urbanitzable
ne .
APT_FERROVIARIA ., o SolUrba
— Dominio

Linea de Explanacion
~— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion

000 Densitat (habitatges/ha)
0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha)
0 Nombre d'habitatges total
0 Nombre d'habitatges lliures maxim
500 Habitatges Protegits minims
S00
1]
1]

Edif. Total maxima [m?)
Edif, Residencial total (m?)

Edif. Residencial lliure maxima (m?)

Edif. Residencial HP minima (m?)

Edif.Terciaria minima (m?) 3
Edifindustrial maxima (m?) 1
Edif. Turistica maxima (m?)

Edif. Equipament privat maxima [m?)

8. RESERVES MINIMES DOTACIONALS _ : =
Espais Liiures (m?) 8500 Reserva Places Aparcament public (places) 113

ocoooQooo

Nombre de places turistiques

Equipaments (m?) 7.200 Reserva Places Aparcament public (m2) 1.978
" 5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS umuisrit_:
Area de repartiment: AR-SUB-07 Superficie AR (m?): 84,722 Us caracteristic: TER
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
' COEFEQ APROFITAMENT MITIA A oo
COEF UC | COEFR COEFH COEFTE I COEFTU 4 ! ;
il o) Al Pr AREA REPARTIMENT (UA/m) il
1 o o 1 0.89 0 0
40.815,0000 04818 6.122,2500

6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTO

Programacio/Prioritat dactuacio Mitjana (Segons Norma 3.3.1 del GEI

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2,1.15 i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacié

Modalitat Compensacit
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SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS D%RM INACIONS
Viari local de connexid G 1QUES

Espals Liures e ek . s'tll i
Carrer de vignans ifo 0 urnanieole
d'us compartit : * SoiUrba
Espais Lliures ®
Localitzacia winculant di
Equipaments

Viari local de connexid redada entre el Carrer Grem| de Tintorers | la rotenda d’ entrada al Poligon Son Castello des de fa Ma-13, seguint la traga del Cami de Sor
Tomassa. La seva seccid minima sera de 20 metres. Aguest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcid, connectivitat, origen | destinacid, podent el Pla Parcial
alterar puntuziment el tragat proposat en ' esquema grafic adjunt.

Localitzacid vinculant de sél amb destinacié a sistema local d” espais lliures amb I’ objectiv d" esmorteir el contacte entre els usos productius a desenvolupar enel
Sector SUB 52-01 Son Castello Sud i el teixit residencial confrontant.

Localitzacio vinculant de sol amb desti 3 equipament local donant frant al Cami Vell de Bunyola, El Pla Parcial valorara la conveniencia de mantenir | reutilitzar les
edificacions existents, especialment la vinculada a la sequia de Na Cerdana (A1 BIC 44-01), que discorre adjacent al Cami Vell de Buryola

Xarxa de vianants i/o d'usos compartits que enllaci I'interior del sector amb 1a passarel-la-pont prevista sobre |a Ma-13,

Passarel:la-pant . amb una amplaria minima de 15 metres, sobre 'autovia Ma-13. El Pla Parcial podra alterar justificadament la seva ubicacid.

. L ordenacio detallada del Pla Parcial desenvolupard els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General.

. Es promourd |2 implantacio de supermanzanes amb | objectiu d° alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

. En el 5ol net que resuiti de I'ordenacid detallada no s'estableixen restriccions 2 les algades maximes 2 emprar, sempre que: (3} es compleixi amb les servituds
aeronautiques exposades en apartat d'afeccions territorials i secterials de la present fita, (b) quedi correctament justificat en l'estudi de paisatge i, (c} sigui
admes per la Comissio de Qualitat Urbana en I'informe vinculant a formular en compliment de 'apartat £ de la Morma 5.3.2 del Pla General,

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament piblic en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d” evitar al maxim la preséncia del cotke estacionat
a |" espai pablic del carrer.

, La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants | d'ds compartit) és de 12.000 m2,
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SUB 52-01 SON CASTELLO SUD

1. El contingut del Parcial haura de donar compliment al regulat en fa subseccid 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament General de la
LOUS o disposicio normativa que el substitueixi.

2. ElPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes segilents:
a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,
b. Establiment de criteris pera | a disposicia | orientacia dels edificis pel que fa a la seva percepcia visual des del Cami Vell de Bunyola i I' accés des de la Ma-13
c. Establiment de criteris selectius per a I’ ocupacia harmanica dels materials d' urbanitzacio, d* edificacia i d’ enjardinament
d. Condicions de vora amb el sol urba residencial assegurant la integracio paisatgistica,

3, Execucld prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de |es xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per
a la seva correcta funcionalitat | Integracid en la malla urbana,

4, Execuclo de la passarel la-pont a proposar sobre la Ma-13.

5. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacié de la perspectiva de génere al planejament.
En la fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments plblics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aix, el pla parcial haurd de reservar també el minim que
exlgeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacid del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini plblic com privat,

_ 9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS - .

1. Aquest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a, Lesconstruccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d’ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecinics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors Incloses les seves pales, cartells, ete.), aixi com el galib de viarl o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols 18.1/8.2 de servituds aeronautiques del
“Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de ['Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat ni
queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584,72,
en la seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre & la Direccio General d'Aviacio Civil, abans de la seva Aprovacio Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicié Addicional Segona del Reial decret 2591,/1998 en la seva actual redaccld, A falta de sol-licitud de informe preceptiu, aixi com
en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel gue fa a l'exercici de les competéncies estatals.

c. Llexecucio en aguest ambit de gualsevel construccio, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccis (incloses les grues de construccic i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Agria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacid serd el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s’ hi apliquin les
condicions que establelxi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana 1, si 5" escau, I' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Maobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacia Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

2. Llordenacid detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors i directrius d'ordenacio de FAIP Ill "Connexid
Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” identifiqueuen FAnnex Il de la Modificaclé nim . Al ternps, haura de donar compliment a les Determinacions
Particulars establertes per al sector en la fitka corresponent.

3. Conforme ala Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat
tatal.

1. El Pla Parclal haura de disposar d'un estudi aclstic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccié dels efectes provacats pel viarl interior
ila Ma.-13 sobre l'ordenacio definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de gualitat acdstica en cada zona. Per assegurar la prevencio
contra el soroll, |I' ordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacio:

a. Incloura mesures per no superar els objectius de gualitat acdstica establerts a la Taula A de I’ annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D:
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acistica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estrategic
d'agquest Pla.

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acistica, el projecte d° edificacid garantird el compliment en I' espal interior,

c. Ladisposicid d’efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevel cas, les mesures
que es prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa enftre el sector i I'autovia,

2. Elaboracié de Pla de Gestic energética.,, amb | estructura | continguts de I’ article 34.2 | 34.3 de la Llei de Canwi climatic i transicid energética; igualment es
donara compliment a la Morma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacid energética més sostenible,
preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Morma 6.1.10 del Pla General.

5. S'inclouraen el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Morma 6.1.5 del Pla General sebreimplantacio
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de |es disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacio en la Morma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demalicid (RCD); tant 2n el projecte d’'urbanitzacid com en els d'edificacid, el productor haurd de redactar 'esmentat
estudi dacord amb l'estructura | continguts de |'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccid el paisatge, els riscos i principalment la petjada acdstica.

El Pla Parcial haura de valorar |la integracié o eliminacio de la séquia de Na Cerdana com a element vestigi de consideracio patrimonial,

Els sols de gualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals | generals. Aquestes zones han de permetre |a infiltracic de l'aigua a les

capes inferiors en tota la seva extensio, excepte necessitat de condicionament | equipament en les zones verdes.

10. La trama urbana {urbanitzacid) que es disposi i les edificacions, hauran de tenir com a referent, els objectius sobre paisatge de I'hrea d'Interés Palsatg(stic
Il -Connexid Palma-Marratxi-.

11. En refacio a l'anterior mesura, es realitzara, a fi de la seva adequada integracio paisatgistica, un estudi especific sobre ordenacio i volums. Especialment,
s’han d'analitzar les implicacions visuals des de l'autopista.

12. Part de les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic, en contacte amb |a posterior d"habitatges del barri de Sa Indioteria.

o
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SUB 52-02 SON PARDO

Denominacio Son Pardo  Delimitacio grafica
Carrer Cami Son Hugo
Zona Estadistica 52 Sa Indioteria
Codi SUB/52-02
Planols

Full 1000 114,114

Full 5000 05, 06
Localitzacic

Aguest ambit constituia un dels majors sectors del sol urbanitzable programat previst en e PGOU de 1998. 5 ubica en les proximitats del Poligon de Sen
Castelld i en confrontacié amb el Torrent Na Barbara. Va quedar programat en el Il gquadrienni, perd no s'ha executat. Es va presentar un Pla Parcial, aprovat
inicialment el 6-06-2012, |a tramitacié del qual es va paralitzar per no comptar amb I autoritzacio de la Direccio General de Recursos Hidrics. Finalment, per
acord de Ple de 29-07-2021 es denega i es decreta |'arxiu del Pla Parcial en comptar amb informe negatiu de la Direccio General de Recursos Hidrics i I'acord de
disconfarmitat de Férgan ambiental (CMAIB) a la Memaoria Ambiental.

En " actualitat I mbit del PGOU 1998 té la condicid de sél en situacid basica rural trobant-se parcialment dins la Zona de Flux preferent,

En el nou Pla General la delimitacio del sector es redueix ostensiblement, restringint-se a I'ambit no afectat per la zona de flux preferent la qual queda
classificada com a sol rdstic protegit amb la qualificacio de Sistema General d’Espais Lliures {Parc Fluvial del Torrent Na Barbara).

Es proposa un nou espai amb destinacid majoritaria a usos d' oficines | activitats empresarials, si bé ' admet |' Us residencial en una proporcid maxima del
20% de | edificabilitat atribuida al Sector. La implantacio de la Clutat de la Justicia dotara aquest desenvolupament urbanistic ' un caracter singular en el nou
model de ciutat confeccionat pel Pla General,
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SUB 52-02 SON PARDO

2. DETERMINACIONS DE L'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 73.652 Edificabilitat maxima bruta (m®t/m?s) 0,8692
Classificacié del 5ol 50l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 367
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacio (habitants/ha) 50
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m”) total

Espais Lliures inclosos (m?) 0  Espais Llures Adscrit (m?) SGEL/P)-P52-08-P; 114.278
Equipaments inclosos (m?) ‘ 0 Equipaments Adscrits (m?) SGEC/AIfSC-P52-14-P|  B.781
Serveis Urbans inclosas (m?) 0 Servels Urbans Adserits (m?) 1]

Comunicacions incloses (m¥) SGCM/RY-P 52-02-P | 10.688

iT:tgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
+= Dominio Fublico Maritimeo Terrestre Usas globals
i Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES -_! Terciari
= Envolvente Actual TR
—=— Envolvente Propuesta ﬂm MES GENERALS
ServidumbreAeronautica Espats Liures
APT_CARRETERES
£ Lnicat
- « Zonade Afsccian @ RMUNGIIORE

D Infragstructures

. Equipaments
- Serveis Urbans

==+ Zona de Reserva

#++ ZTona de Proteccion

ARLERG APE 5204 |
~- Fona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL :
-

= Zonade Servidumbre : 3 50l Urbanitzable

e .
APT_FERROVIARIA ., o SolUrba
— Dominio

~ Linea de Explanacion

~— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccion

~ 3, EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m?) 64.017 Densitat {habitatges/ha)

Edif. Residencial total (m?) 12.765 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha)

Edif. Residencial lliure maxima (m?} 6.365 Nombre d'habitatges total 147
Edif. Residencial HP minima (m?) 6.400 Nombre d'habitatges lliures maxim &7
Edif.Terciaria minima (m?) 51.252 Habitatges Protegits minims B0
EdifIndustrial maxima {m?) 0 Nombre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) [}

Edif. Equipament privat maxima [m?) [}

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS

Espais Lliures (m?) Reserva Places Aparcament public {places) 160
Equipaments (m?) Reserva Places Aparcament public (m2)

5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-08 Superficie AR (m?): 194.768 Us caracteristic: TER
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
f COEFEQ APROFITAMENT MITIA e
COEF UC | COEF R COEF HP FTE | COEFI COEFTU by ;
P EF HP | COEl ( N ! Pr mem'm,i CESSIO (UA)
1 1.09 0.51 1 0 (] 0
61.453,8500 0,3155 9,218,0775

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTD

Programacia/Prioritat dactuacio Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2.1.15 i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacié

Modalitat Compensacic
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SUB 52-02 SON PARDO

OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A 'O
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S ‘ee
] eoviaments Espais Lliures *

OBJECTIUS

(72}
=
[n'ag
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L
=
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. U ordenacit detallada del Pla Parcial desenvolupard els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memdria lustificativa del Pla General.
. Es promoura |a implantacié de supermanzanes amb | objectiu d° alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en

. Minimitzar la localitzacid de la reserva d” aparcament poblic en posicid annexa a la xarxa viarla amb fa finalitat d* evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat

. Atenent a |a localitzacio del sector | a la seva singularitat funcional (emplagament de fa Ciutat de Ia Justicia), no s'estableixen restriccions tipologiques | d'algades

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d’ds compartit) és de 10.000 m2.

Connexions per als vianants entre el Sector i el Poligon Son Castelld, posant en valor camins existents i assegurant la continuitat dels eixos dels carrers del Gremi
de Boneters | Gremi de Pargadors.
El Pia Parcial garantira la integracio en |' ordenacio detallada de |" immobie catalogat B 52-04 destinant-lo, preferentment, a equipament plblic.

desenvolupament de I' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.
a |" espai plblic del carrer,
per a les edificacions dotacionals, terciaries i residencials a implantar sempre gue: (a) es compleixi amb les servituds aeronautiques exposades en [apartat

d'afeccions territorials i sectorials de la present fitxa, (b) quedi correctament justificat en Pestudi de paisatge i, (c) sigul admeés per Iz Comissio de Qualitat Urbana
en 'informe vinculant a formular en compliment de 'apartat 4 de fa Norma 5.3.2 del Pla General.
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SUB 52-02 SON PARDO

1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid da “Els plans parcials” del Capitol I, Titel Il del Reglament General
de la LOUS o disposlcid normativa que el substituelxi.
2. ElPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de palsatge gue justificara la solucid adoptada contemplant, almenys; els aspectes seglients:
a. Creacid d” una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais pdblics proposat: Pares, carrers [ itineraris per a vianants.
b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencit a la imatge des de la Via de Cintura.
c. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacio harménica dels materials d’ urbanitzacio, d* edificacié i d’ enjardinamiento.
d. Condicions de vora el SGEL/PI-P 52-08-P asegurant ia Integracid paisatgistica i la continuitat d'itineraris.
3. Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per
ala seva correcta funcionalitat | integracio en la malla urbana.
4. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de genere al planejament.
5. Enla fitxa s’indica la reserva minima d'aparcaments piblics que exigeix la LUIB {article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar tambe el minim gue
exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacic del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini pablic com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS
1. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com gualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautigues dels Aeroports de Palma de Mallorea | de Son Bonet, que venen representades en els planols 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aerondutigues
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no &5 compromet la seguretat
ni gqueda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la Direccid General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacis Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 25911998 en la seva actual redaccio. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel gue fa a I'exercici de les competéncies estatals.

t. Lexecucid en aguest dmbit de qualsevol construccid, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccia {incloses les grues de construccic i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |la seva actual redaccic

d. LU aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacic urbanistica, una vegada que 5" hi apliquin les
condicions que estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana |, si 5" escau, I” Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Mavegacia Aéria, excepte guan afecti drets ja patrimonialitzats,

2. Conforme a la Morma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de Fedificabilitat
total.
3. Llordenacid detallada promoura la integracic i posada en valor de 'element catalogat B/52-04.

10. MESURES AMBIENTALS

1. Les mesureshan d'estar orientades a minimitzar "afeccio el paisatge, els riscos i principalment la petjada acistica. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi
acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccid dels efectes provocats pel viari interior, la Ma.-20 i el ferrocarril sobre 'ordenacié
definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acdstica en cada zona. Per assegurar |a prevencio contra el soroll, |' ordenacio
detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacid:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de gualitat acistica establerts a la Taula A de |’ annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D,
1038/2012, | disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, dacord amb la zonificacid aclstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

. En cas de superar-se els objectivs de qualitat achstica, el projecte d’ edificacia garantird el compliment en I espai interior,

c. Ladisposicio d’'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia,

2. Elaboracio de Pla de Gestio energética., amb I estructura | continguts de I article 34.2 i 34.3 de |a Llei de Canvi climatic i transicid energetica; igualment es
donard compliment a la Morma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions | refarmes intégrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacid energética més sostenible,
preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara |a Morma 6.1,10 del Pla General,

5. Sinclourdenel projecte d' urbanitzacic un Estudi per a lasestenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Morma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacia
de sistermes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. lgualment, en els projectes d’ edificacic es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demaolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacid com en els d'edificacid, el productor haura de redactar 'esmentat
estudi d'acord amb I'estructura i continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

7. Elssls de gualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals i generals sense que suposi una alteracio de la topografia, Aquestes zones
han de permetre la infiltracid de I'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensic, excepte necessitat de condicionament i equipament en les zones
verdes,
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SUB 53-01 SA BOMBA

Denominacio 5a Bomba
Carrer Cami de Na Cerdana
Zona Estadistica 53 Sa Indioteria
Codi SUB/53-01
Planols

Full 1000 K11

Full 5000 05
Localitzacic

Llei 9/2020 de 25 de maig, de mesures urgents de proteccio del territori de les llles Balears.

El nou Pla confirma la necessitat de preveure un s6l de nou creixement a la zona de Sa Bomba coincident amb el PGOU 53-01 previst al PGOU de 1998. Es un
ambit confrontant amb terrenys ja classificats com a urbans el desenvolupament urbanistic dels quals ha de permetre el tancament d' aquest ambit periféric
de fa ciutat de Palma.

S'estableix |'Us global residencial amb una densitat mitjana (30 habitatges/hectarea) a I'objecte de: (a) possibilitar el manteniment i integracid en |'erdenacid
detallada resultant de 'important nombre d’habitatges existents implantats des de fa décades i (b) garantir una correcta integracio paisatgistica amb el context
urba de S Indioteria Rural.

El desenvolupament d' aguest ambit suposa una oportunitat per conformar un centre urba de referéncia en un context urba absent d' espais d' aguestes
caracteristigues. Per a alxd, la preséncia del Camp de Futbol de la Victdria es veurd reforgada amb una dotacio generosa d'espais lliures | parcs urbans.
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SUB 53-01 SA BOMBA

2. DETERMINACIONS DE VORDENACIO ESTRUCTURAL
Superficie (m?) 85.086  Edificabilitat maxima bruta (m?t/m?s) 0,3656
Classificacié del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 637
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 75
Sistemes Generals inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 53-03-F, | 6.479 Espais Lllures Adscrit (m?) 4]
Equipaments inclosos (m?) SGEC/DE-P53-01-P | 12.655 Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclasas (m?) l 0 Servels Urbans Adserits (m?) . 1]
Comunicacions incloses (m?®) 0

IT:tga extreta del Pla d'ordenacia 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Publico Maritima Terrestre Usas globals
b Linea de Influencia Litaral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES _5 Terciari
= Envolvente Actual 5| Industrial
- Envolvente Propuesta SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica

Espais Lhures
APT_CARRETERES

Zona de Afaccion Q bl
vl i

D Infragstructures

. Equipaments
- Serveis Urbans

=== Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

ART_DPH

-~ Zana de Policia CLASSIFICACIO DEL 50L
- d

—  Zonade Servidumbre s 3 50l Urbanitzable

APT_FERROVIARIA .. : 5o Urba

— Dominio

Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

Edif. Total maxima (m’) 31.110
Edif. Residencial total (m?) 28.050
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 19,635
Edif. Residencial HP minima {m?)

Edif.Terciaria minima (m?) 3.060
Edifindustrial maxima (m?) 0
Edif. Turistica maxima (m?) [}
Edif. Equipament privat maxima {m?) [}
8. RESERVES MINIMES DOTACIONALS :

Espais Liiures (m?) 10.800
Equipaments (m?) 5.891

Area de repartiment: AR-SUB-10

Densitat (habitatges/ha) 30
Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 39
Nombre d'habitatges total 255
Nombre d'habitatges lliures maxim 181
Habitatges Protegits minims 94
Nombre de places turistiques 0

Reserva Places Aparcammt public {places) 78

Reserva Places Aparcament pablic (m2)

| 5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Superficie AR (m?): 85.086

Us caracteristic: RES

1365

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
' COEF EQ APROFITAMENT MITIA it
OEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE IN | COEFTU - ; -
¥ g RS A S Pr AREA REPARTIMENT |UA/m) aiddlon)
1 1 0.62 0.65 0 0 0
26.841,3000 0,3155 1,342,0650

Prugrl'arnalmﬁ,ut Pr'lorhat dal:tu:cié

Eama [Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvelupament | execucia Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2.1.15 1 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.
Sistema Reparcel-lacié
Modalitat Compensacic

De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié
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SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS M‘&H‘ES DETERMINACIONS
Viari local de connexid i GRAFIQUES GRAFIQUES
s LI E Lliures
Espals Lliures RS rodada — l.!p:;:lz:;: —" 53l uibanitzabls D Edificacions existents
; Carrer de vianants jo acalit BCol ol
Equipaments d'Gsenrmsartic A d'Equipaments

«, s SOIUME

Viari local de connexio rodada entre el cami de la Cerdana i el carrer de Gabriel Cortés donant continuitat al carrer del Gremi de Boneters. La seva seccid minima
sera de 20 metres. Aquest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcig, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat
proposat en |’ esquema grafic adjunt

Wiari local de connexid redada entre el cami de la Cerdana i el Cami Rolg. La seva seccié minima sera d' 16 metres. Aguest viarl sera vinculant pel que fa a la seva
funcid, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en |’ esquema grafic adjunt

Tragat orlentatiu de carrers per a vianants /o d'as compartit que sera vinculant pel que fa a la seva funcid | connectivitat. Aguesta xarxa es podra completar amb
{a finalitat de connectar el Cami de La Bomba amb el Sistema General d'Espais lliures, prolongant el connector proposat per I'interior del SGEC/SC/DE-P.
Localitzacid winculant d" un Parc Urba Central de latitud minima 30 metres, Conforme al regulat a | apartat 7 de la Morma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial
podra realitzar ajustaments en la forma d' aguest Parc Urba sempre que aixd compeorti una millora en ' ordenacio detallada.

Localitzacio vinculant d'un espai lliure public de transicio (latitud minima 15 metres) entre el SUB 53-01 5a Bomba i el sol rastic adjacent. Conforme al regulatal’
apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aquest espai lliure sempre que aixd comporti una millora en
I ordenacid detallada.

Localitzacid vinculant d'un espai lliure pdblic annex al cami de la Cerdana amb |a finalitat de garantir la integracio paisatgistica del front urba del 5U8 53-01 5a
Bomba con el telxit d'habitatges unifamiliars del sol urba adjacent IS Indioteria rural). Confarme al regulat a I' apartat 7 de la Norma 2.1.13 de| Pla General, el Pla
Parcial podra realitzar ajustaments en |a forma d' aguest espai lliure sempre que aixd comporti una millora en I' ordenacio detallada.

Localitzacid vinculant d’ un espal lllure pdblic de connexid entre el Parc Urba Central | el cami de la Bomba. Conforme al regulat a I" apartat 7 de la Norma 2.1.13
del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d’ aquest espai lliure sempre que aixo comporti una millora en I ordenacia detallada.
Localitzacio recomanada d'equipament local al costat de la Unitat Basica de Salut de § Indioteria amb |z finalitat d'afavorir la seva ampliacia,

Localitzachsd recomanada d' eguipaments locals donant front al sistema general | local d' espals lliures.

Manteniment i integracid en I' ardenacid detallada de les edificacions existents assenyalades.
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SUB 53-01 SA BOMBA

dl. U ordenacio detalada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a " apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General.

d2. Es promoura la implantacio de supermanzanes amb |" objectiv o alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvalupament de I apartat 5 de la Nerma 2.1.14 del Pla General,

d3. En el sol net residencial que resulti de I' ordenacio detallada 5" admetran gualificacions d' habitatge unifamiliar i plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que,
llevat que quedi correctament justificat en I’ estudi de paisatge | sempre que sigul admés per la Comissio de Qualitat Urbana en I' informe vinculant a formular en
compliment de |' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges piurifamiliars no superin les 4-5 plantes. §' hauran de compiir,
en tot cas, les servituds aeronautiques exposades a I’ apartat d’ afeccions territorials | sectorials de |a present fitxa

dd. Minimitzar la localitzacid de la reserva o aparcament pdblic en posicid annexa a la xarxa vidria amb |a finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a I' espai public del carrer.

d5. La superficle estimada per al conjunt del viari lacal (rodat, per a vianants | d'0s compartit] és de 14,000 m2.

DIRECTRIUS

8. ALTRES DETERMINACIONS

=

El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccid 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol i del Reglament General

de la LOUS o disposicid normativa que el substitueixi,

2. ElPlaParcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglents:

a. Creacid d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d’ espais publics proposat: Parcs, places, carrers | itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicio | orientacio dels edificis pel que fa a Ia seva percepcio visual des de les vies perimetrals, els accessos i els punts més
importants de contemplacio.

¢, Establiment de criteris selectius per a " ocupacid harmaonica dels materials d’ urbanitzacid, d’ edificacio i d’ enjardinament, aixi com de les coloracions parmeses
per als mateixos,

d. Condicions de vora amb el sol urba i el 56l rdstic assegurant 12 integracidé paisatgistica amb ells | Ia continuitat d’ itineraris.

3, Execucld prévia o simultania de les connexions o ampliacions necassiries de |es xarxes d' infraestructures generals ' abastament, sanejament | energia eléctrica per
a la seva correcta funcionalitat i imtegracio en la malla urbana,

4, Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1,16 del Pla General en relacid amb la incorporacid de la perspectiva de génere al planejament.

5~ Lagestio sera preferentment plblica.

6. En la fitxa sindica |a reserva minima d’'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura d'emplenar també el

minim gue exigeixi l desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacia del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat.
9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevel altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elernents (com antenes, parallamps, xemeneies, eguips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc), modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautigues
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA), gue no es compromet la seguretat
ni gqueda afectads de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio,

b. Elplanejament de desenvaolupament s'haura de remetre a la Direccid General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicic Addicional Segana del Reial decret 2591,/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel gue fa a I'exercici de les competéncies estatals.

c. Lexecucio en aquest ambit de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceié {incloses les grues de construccid i similars)) o plantacid, requerird acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s' hi apliquin les
condicions que estableixi I’ informe d'aviacia civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana i, si 5" escau, | Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

3. Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, I'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a Iarticle 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total, Es garantira que, almenys, el 50% de 'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.

1. Estudi per a la reduccid de la contaminacid acdstica. Per assegurar la prevencid contra el soroll, I” ordenacid detallada del Pla Parcial | el projecte d
urbanitzacid: a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acdstica establerts a la Taula A de I' annex |l del R.D. 1367/2007, modificada
pel R.D. 1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, dacord amb la zonificacio acustica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental
Estratégic d'aquest Pla. b. En cas de superar-se els objectius de qualitat acdstica, el projecte d' edificacio garantira el compliment en |" espai interior. c. La
disposicio d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures que
es prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector | I'autovia.

2. Elasboracid de Pla de Gestid energética., amb |” estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Liei de Canvi climatic | transicié energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacié energética més sostenible,
preferentment del tipus A.

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Morma 6.1.10 del Pla General.

5. S'inclouraen el projecte d' urbanitzacid un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. Igualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sohre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacid en la Norma 6.1.5

Estudi de Residus de Construccio i Demolicié (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacic com en els d'edificacid, el productor haura de redactar Fesmentat
estudi d'acord amb I'estructura i continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d"1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar |'afeccid sobre |a infiltracio de les aigies naturals a l'aquifer, la connectivitat i I'habitabilitat del conjunt
de 5a Bomba, El Pla Parcial haura de valorar la integracio o eliminacio de la séquia de Na Cerdana com a element vestigi de consideracid patrimonial. Les
zones verdes locals | generals han de permetre la infiltracié de 'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensid, excepte necessitat de condicionament,
mobiliarl | equipament en les zones verdes. Part de les zones verdes es disposaran, excepte millar criteri técnic, en contacte amb la posterior d'habitatges
del barri de Sa Indioteria.
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SUB 58-01 SON CLADERA N

Dénoviinacia Son Cladera Nord  Delimitacié grafica
Carrer ¢/ d'enMaliol [T
Zona Estadistica 58 Son Cladera
Fadi SUB/58-01
Planols
Full 1000 k13
Full 5000 05
Localitzacio

Es tracta, juntament amb el SUB 58-02 Son Cladera Sud, dels Gnics sectors de sol urbanitzable que provenen del sal que es trobava classificat com a rustic en
el PGOU de 1998. ' area classificada com a urbanitzable es troba avalada pel PTIM en quedar inclosa en I Area de Transicio de Creixement definida en la seva
documentacic grafica.

La seva incorporacid al creixement urba compleix amb els principis de compacitat, continuitat i diversitat funcional que inspiren la proposta del Pla General.
Aguest desenvolupament urbanistic, a més, possibilitara I'eradicacio de les instal-lacions de ferralla existents causants d’una de les pertorbacions paisatgistigues
més importants de la periféria oriental de Palma |, alhora contribuird a millorar els nivells dotacionals i de serveis del conjunt d’habitatges emplacats en el sol
rural confrontant.

Els sisternes generals d'espais lliures interiors previstos, van a ajudar a configurar el corredor ecologic d'espais lliures vinculat al Torrent |a creacid del qual és un
dels objectius d’ordenacia de FAIP [Il "Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)” establerts pel PTIMI {Parc lineal metropolita),
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2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 82.332 Edificabilitat maxima bruta (m?t/m’s) 0,4993
Classificacié del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 1.030
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacio (habitants/ha) 125
Sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Uiures inclosos {m?) SGEL/PI-P 58-01-F, | 7.889 Espais Lllures Adscrit {m?) . 4]
Equipaments inclosos {m?) 0  Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adserits (m?) 0
Comunicacions incloses (m?) 0

ilR:th extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USDS GLOBALS
+= Dominio Fublico Maritimeo Terrestre Usas globals
b Linea de Influencia Litaral Residencial
* Linea Ribera del Mar |1 Turistic
APT_AERONAUTIQUES | Terciani
= Envolvente Actual I tracaa
—=— Envolvente Propuesta S!SI‘IM?ES GENERALS
ServidumbreAeronautica - Espats Liures

APT_CARRETERES

- « Zonade Afsccion Q SPMINAIORE

D Infragstructures

=== Zona de Reserva
. Equipaments

+++ Zona de Proteccion

APT_DPH [ serveis urbans
~—Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL 50L
—  Zonade Servidumbre : J Sol Urbanitzable
APT_FERROVIARIA :": Sal Urba
— Dominio

-~ Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccion

3, EDIFICABILITATS | DENSITATS .
Edif. Total maxima (m’) 41.110 Densitat (habitatges/ha) 50
Edif. Residencial total (m?) 36.110 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 63
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 19.845 Nombre d'habitatges total 412
Edif. Residencial HP minima (m?) 16.265 Nombre d'habitatges lliures maxim 208
Edif.Terciaria minima (m?) Habitatges Protegits minims 204
EdifIndustrial maxima (m?) Nombre de places turistiques 1]

Edif. Turistica maxima (m?)
Edif. Equipament privat maxima (m?)

i
GDQg

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS ——— —
Espais Lliures (m?) 13.000 Reserva Places Aparcament public (places) 103

Equipaments (m’) 8.662 Reserva Places Aparcament public (m2) 1.803
" 5. LOMDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-11 Superficie AR (m?):82.332 Us caracteristic: RES
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
' : COEFEQ APROFITAMENT MITIA ieAgit
OEF UC | COEF! C HP HIE I COEFTU Ly ! e
C RP | COEFHP | COE COEF IN ! Pr AREA PARTIMENT (UA/m) CESSIO (UA)
1 1 0.47 071 o 0 o
31.039,5500 0,3770 4,655,9325

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacid/Prioritat dactuacio Baixa (Segans Norma 3.3.1 del PGE)

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,1.15 i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitéria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicié.

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacit
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OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A 'ORDENACIO DETALLADA

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS
[ Espais Liures S WalT] BRI Y GR s{?ﬂﬁ =
Carrer de vianants ifo . o i liEein
d'ls compartit : : S Urbd
Espais Llinres »
A Localitzacid recomanada
d'Equipaments

OBJECTIUS

DIRECTRIUS

Viari local de connexid rodada amb el Cami Nou. La seva seccld minima serd de 20 metres. Aquest viarl sera vinculant pel que fa a la seva funcid, connectivitat,
origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en |' esquema grafic adjunt

Tragat orlentatiu de carrers per a vianants /o d'us campartit que sera vinculant pel gue fa a la seva funclo | connectivitat, El Pla Parcial concretars agquest tragat.
Es prestara especial atencid a garantir la connexid amb el municipi de Marratxi,

Localitzacid vinculant de sal amb desti a sistema local d° espais lliures, Lobjectiv del seu emplagament &s construir connectivitats amb el sal rdstic {AT-H)
confrontant. Conforme al regulat a I apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parclal podra realitzar ajustaments en la forma d' aguests sdls sempre
que aixo comport una millora en I' ordenacio detallada.

Localitzacio recomanada de sol destinat al sisterma loczl d° eguipameants en posicions annexes a la parcel lacio residencial rural adjacent,

. L' ordenacio detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memoria Justificativa del Pla General.

. Es promoura la implantaclo de supermanzanes amb " objectiu d° alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

. En &l sal net residencial que resulti de I' ordenacid detallada 5' admetran qualificacions d' habitatge unifamiliar | plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que,
llevat que qued| correctament justificat en I estudi de paisatge i semnpre que sigul admés per la Comissid de Qualitat Urbana en ' informe vineulant a formular en
compliment de I' apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes. En tot cas s’ hauran de
complir les servituds aeronautiques exposades a | apartat d' afeccions territorials | sectorials de la present fitxa,

. Minimitzar la localitzacld de la reserva d” aparcament public en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat o’ evitar al maxim [a preséncia del cotxe estacionat

a |" espai public del carrer,

. La superficie estimada per al conjunt del viari lecal {rodat, per a vianants i d’ds compartit) és de 16.000 m2,

I | E%%% Iq;l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB i 7
10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33965

SUB 58-01 SON CLADERA NORD

1. El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccid 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament
General de |a LOUS o disposicio normativa que el substitueixi.

2. ElPla Parcial integrara en |a seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucié adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a, Creacid d” una estructura espacial comprensiva del sisterna d” espais publics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a dispasicio | orlentacid dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des de les vies perimetrals, prestant especial
atencld a la imatge des de la Ma-13, | el sistema general d'espais |liure del Torrent Gros (Parc Metropolita).

c. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacié harménica dels materials d* urbanitzacid, d’ edificacid i d* enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sol urba i el sol ristic assegurant la integracio paisatgistica amb ells i la continuitat d' itineraris.

3. Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament i energia
eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

4, S'haurd de preveure la reserva d'eguipament educatiu, que s'estima en un minim de 4.050 m®, No obstant aixd, la reserva educativa podra ser ajustada pel
Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aguesta matéria, amb la finalitat d'optimitzar la localitzacio i suficiéncia
d'aguesta reserva per a l'entorn urba en el qual s'integra.

5. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

6. En la fitxa s'indica la reserva minima d’aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el

sent al moment d'aprovacia del Pla Parcial tant daparcaments de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS
1. Aguest dmbit es troba afectat per Servituds Aerondutiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixl com qualseval altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire candicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio {grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols .8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautigues
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Adria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccid,

b. Elplanejament de desenvolupament s'haura de remetre a fa Direccic General d'Aviacio Civil, abans de la seva Aprovacic Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercicl de les competéncies estatals,

t. LUexecucid en aquest d3mbit de qualsevol construccid, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid {incloses les grues de construecid i simifars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de IAgéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584,/72 en |a seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s* hi apliquin les
condicions gue estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana |, si 5" escau, I' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets [a patrimonialitzats.

2. Lordenacid detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacid i les mesures

d'adequacio ambiental de FAIP 11l “Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torrent Gros)" identificada en IAnnex 111 de [a Modificacié nim .

3. Conforme ala Morma 4.2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a I'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de 'edificahilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de 'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d'edificis residencials.

10. MESURES AMBIENTALS

1. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acistic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccio dels efectes provocats pel viarl interior
ila Ma-13 sobre 'ordenacid definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acastica en cada zona. Per assegurar la prevencid
contra el soroll, I' ordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte d’ urbanitzacid:

a. Incloura mesures per no superar els objectius de qualitat acidstica establerts a la Taula A de I' annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacio acdstica que s'incorpora a 'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla.

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acustica, el projecte d' edificacio garantira el compliment en | espal interior.

c. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
quE es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i l'autovia,

2. Elaboracio de Pla de Gestio energetica., amb | estructura i continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Liei de Canwi climatic i transicio energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Fla General.

3. Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacié energética més sostenible,
preferentment del tipus A,

4. Usde materials sostenibles: s' aplicara la Morma 6,1.10 del Pla General.

5. Sincloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per ala sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacié
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccio i Demolicia (RCD); tant en el projecte d’urbanitzacic com en els d'edificacio, el productor haura de redactar 'esmentat
estudi d'acord amb l'estructura | continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccid sobre |a infiltracio de les algles naturals a Fagiifer, la connectivitat | "habitabilitat del conjunt
de Son Cladera Nord. Els sols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals i generals sense que suposi una alteracié de la
topografia, Aquestes zones han de permetre la infiltracid de I'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensid, excepte necessitat de condicionament |
equipament en les zones verdes. Les zones verdes |ocals i generals han de permetre la infiltracio de l'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensio,
excepte necessitat de condiclonament, mabiliari | equipament en les zones verdes. Part de les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic,
facilitant |a connexio sector-torrent Gros.

8. ElPla Parcial haurd d'apartar certificat acreditatiu de situacid de sbl no contaminat a i d'evitar qualsevol incidéncia de residus perillosos. Els residus actuals,
especialment els procedents de vehicles en desis, hauran de gestionar-se, prévia fase de replanteig, amb un gestor autoritzat,
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Durovolndo Son Claderasud  Delimitacié grafica
Carrer ¢/d'enmallal [
Zona Estadistica 58 Son Cladera
Caci SUB/58-02
Planols
Full 1000 K13
Full 5000 05
Localitzacio

Es tracta, juntament amb el SUB 58-01 Son Cladera Nord, dels Gnics sectors de sél urbanitzable que provenen de sél que es trobava classificat com a ristic en

el PGOU de 1998. ' area classificada com a urbanitzable es troba avalada pel PTIM en quedar inclosa en I Area de Transicio de Creixement definida en la seva
documentacic grafica.

La seva incorporacid al creixement urba compleix amb els principis de compacitat, continuitat i diversitat funcional que inspiren la proposta del Pla General.
Aguest desenvolupament urbanistic, contribuira a millorar els nivells dotacionals i de serveis del conjunt d' habitatges emplagats en el sol rural confrontant.

Els sisternes generals d'espais lliures interiors previstos, van a ajudar a configurar el corredor ecolegic d'espais lliures vinculat al Torrent la creacio del qual és un
dels objectius d'ordenacic de FAIP Il "Connexid Palma-Marratxi (entarn del Torrent Gros)” establerts pel PTIMI {Parc lineal metropolita).
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2. DETERMINACIONS DE LORDENACIO ESTRUCTURAL
Superficie (m?) 45228  Edificabilitat maxima bruta (m?/m?s) 0,5041
Classificacio del 5ol 5ol Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 565
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 125
Sistemes Generals inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m”] total
Espais Lliures inclosos (m?) 0 Espais Lliures Adscrit {m?) . 0
Equipaments inclosos {m”) SGEC/MC-P58-01-F, | 3.072 Equipaments Adscrits (m?) 0
Serveis Urbans inclasas (m?) 0 Servels Urbans Adscrits [m?) 1]
Comunicacions incloses (m?) 0
1|R:tga extreta del Pla d'ordenacia 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Publico Maritima Terrestre Usas globals
i+ Linea de Influencia Litoral | Residencial
Linea Ribara del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES | Terciari
—= Envolvente Actual _I .
—- Emvolvente Propuesta R S ENEIALE
Servidumbrederonautica Espats Liiures
APT_CARRETERES :
- = Fonade Aeccion Q i i
D Infragstructures
=== Zona de Reserva
= . Equipaments
=++ Zona de Proteccion
APT DPH - Serveis Urbans
-~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
L B .
= Fonide Sevidimbie ; :] 50/ Urbanitzable
APT_FERROVIARIA .. % SblUrba
— Daminio

Linea de Explanacion
— Linia de Edificacion

— Limite de Proteccign

3. EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima (m’)
Edif. Residencial total (m?)

Edif. Residencial lliure maxima (m?)

Edif. Residencial HP minima (m?)

Edif.Terciaria minima (m?)
Edifindustrial maxima (m?)
Edif. Turistica maxima (m?)

Edif. Equipament privat maxima {m?)

wob kN

coo8LH8E

Densitat (habitatges/ha) 50
Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 63
Nombre d'habitatges total 226
Nombre d'habitatges lliures maxim 114
Habitatges Protegits minims 112
Nombre de places turistiques 0

A RESERVES MINIMES DOTACIGONALS
Espais Lliures (m?)
Equipaments (m?)

|5 CONDICIONS B ARROFITAMENTS LIRBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-09

4.523
4.746

Superficie AR (m?): 45,228

Reserva Places Aparcament public (places) =57
Reserva Places Aparcament pablic (m2)

Us caracteristic: RES

APROFITAMENT DBIECTIU DEL SECTOR (UA)
. ' COEF EQ APROFITAMENT MITIA Ak giia
COEF UC | COEFRP | COEFH EFTE | COEFIN | COEFTU DFTA
: FRP EF HP | COEFTE | COE EF TU Pr AREA REPARTIVENT (UA/m) CESSIO (UA)
1 1 0.47 071 o 0 0
17.179,0800 0,3798 2.576,8620

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacio/Prioritat dactuacio

Desenvelupament | execucia
Condicionants per al
Régim transitori

Sistema
Maodalitat

Baixa (Segans Norma 3.3.1 del PGE)

Pla Parcial

Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,115 3.3.4 del Pla General
De conformitat amb l'apartat 2 de Ja Disposicio Transitaria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacio
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en 'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Reparcel lacid
Compensacit
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| 7, OBJECTIUS | DIRECTRIUS PER A FORDENACIO DETALLADA

m

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS
B esas Liures ame Viari local de connexio GRAFIQUES

rodada LB [ a—
E Equipaments Carrer de visnants ifo . gl bt

o'ths compartit L Bl Urba

; e
Espais Lliures g
A Localitzacid recomanada
dEguipaments

v
>
5
m
o

v
=N
=
S
[
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Viari local de connexié rodada amb el Carrer de [ Arquebisbe Miguel Roca, La seva seccid minima sera de 20 matres. Aguest viar| sera vinculant pel que fa a la
seva funcio, connectivitat, origen i destinacid, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en |’ esquema grafic adjunt

Tracat orientatiu de carrers per a vianants /o d'ls compartit que sera vinculant pel gue fa a la seva funcid i connectivitat, El Pla Parcial concretars aguest tragat.
Es prestara especial atencid a garantir la connexit amb el municipi de Marratxi.

Localitzacid vinculant de sol amb desti 2 sistema local d'espais lllures en posicio annexa al SGEL/PI-P 58-06-P. Confarme al regulat en apartst 7 de la Norma 2.1.13
del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en la forma d'aquests sols sempre que aixd comporti una millara en 'ordenacio detallada.

Localitzacid recomanada de s6l destinat al sistema local d” equipaments donant front al Carrer de [ Arquebisbe Miguel Roca.

. U ordenacia detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General.

. Es promoura |a implantacid de supermanzanes amb | objectiu d° alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

. En el sal net residencial que resulti de I' ordenacid detallada 5* admetran qualificacions d habitatge wnifamiliar | plurifamiliar o col.lectiva, Es recomana que,
llevat que quedi correctament justificat en |’ estudi de paisatge i sempre que sigui admés per |a Comissid de Gualitat Urbana en I informe vinculant a formular en
compliment de I' apartat 4 de [a Norma 5.3.2 del Pla General, les zigades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes. En tot cas 5’ hauran de
complir les servituds agronautigues exposades a I apartat &' afeccions territorials | sectorials de la present fitxa,

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament piblic en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d* evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a|" espai public del carrer,

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants | dds compartit) és de 15.000 m2.
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1. El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccit 2a de la Seccio 4a “Els plans parcials®
General de la LOUS o disposicid normativa que el substitueixi.

2. El Pla Parcial integrara en |a seva documentacio un estudi de paisatge que justificard la solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a. Creacié d' una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais publics proposat: parrecs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicio i orientacio dels edificis pel que fa a la seva percepcio visual des del 5ol rustic i el sistema general d'espais lliure
del| Torrent Gros (Parc Metropolita).

c. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacio harmonica dels materials d* urbanitzacid, d* edificacio i d' enjardinamiento.

d. Condiclons de vora amb el sél urba | el sdl rustic assegurant la integracié palsatgistica amb ells | |a continuitat o’ itineraris.

3. Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infragstructures generals d' abastament, sangjament i energia
eléctrica per a la seva correcta funcionalitat i integracio en |a malla urbana.

4. S'haura de preveure |a reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 3.840 m?. No obstant aixd, |a reserva educativa podra ser ajustada pel
Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria, amb la finalitat d'optimitzar la localitzacio i suficiencia
d'aquesta reserva per a I'entorn urba en el qual s'integra.

5. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1,16 del Pla General en relacié amb la incorporacid de la perspectiva de génere al planejament.

6. En la fitxa s'indica |a reserva minima d'aparcaments pablics que exigeix la LUIB (article 43.4.¢); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el

minim que exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini public com privat,

" del Capitol I, Titol Il del Reglament

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aguestambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a, Lesconstruccions iinstal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construceio (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Sen Bonet, que venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques
del "Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio,

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la Direccio General d'Aviacié Civil, abans de la seva Aprovacio Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicio Addicional S5egona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals.

c. Uexecucid en aguest ambit de qualsevol construccid, Instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid (incloses les grues de construceid 1 similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s’ hi apliguin les
condicions gue estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mabilitat i Agenda Urbana i, si 5" escau, I' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucig, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aeria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats.

2. Lordenacid detallada a establir pel Pla Parcial haurd de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacid | les mesures

d'adequacia ambiental de FAIP NIl “Connexié Palma-Marratxl (entorn del Torrent Gros)” identificada en Pannex 11l de la Modificacid nim .

3. Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; i conforme a larticle 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir

una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de l'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes

baixes d'edificis residencials.

10, MESURES AMBIENTALS

1. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acistic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccid dels efectes provocats pel viari interior |
el ferrocarril sobre l'ardenacit definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acustica en cada zona. Per assegurar la prevencid
contra el soroll, I ordenacié detallada del Pla Parcial i el projecte d’ urbanitzacid:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acustica establerts a la Taula A de | annex |l del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, dacord amb la zenificacio acdstica que s'incorpora a 'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla.

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acstica, el projecte d’ edificacio garantira el compliment en I espai interior.

¢ Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i 'autovia,

2. Elaboracid de Pla de Gestio energética,, amh |* estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicio energética; igualment es

donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Lles noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacio energética més sostenible,

preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s' aplicara la Morma 6.1.10 del Pla General,

5. S'inclourd en el projecte d’ urbanitzacid un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacié

de sistermes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid, Igualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre

drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacié en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid i Demalicio (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacic com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat

estudi d'acord amb I'estructura i continguts de 'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

Les mesures han d'estar orientades a minimitzar 'afeccio sobre la infiltracio de les aiglies naturals a l'aguifer, la connectivitat | I'habitahilitat del conjunt de

Son Cladera Sud.

8. Els sols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals i generals sense que suposi una alteracid de la topografia. Aquestes

zones han de permetre la infiltracio de |aigua a les capes inferiors en tota la seva extensio, excepte necessitat de condicionament i equipament en les

zones verdes. Les zones verdes locals | generals han de permetre a infiltracio de [aigua a les capes inferiors en tota |a seva extensid, excepte necessitat de
condicionament, mobiliari i equipament en les zones verdes.

9. Part de les zones verdes es disposaran, excepte millor criteri técnic, facilitant la connexid sector-tarrent Gros.
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SUB 59-01 SON AMETLER

Denominacid San Ametler Delimitacio grafica
Carrer ¢/ Giacomo Puccini |
Zona Estadistica 59 El Vivero
Codi SUB/59-01
Planaols

Full 1000 L15

Full 5000 06
Localitzacic

o = ] o e L AR y e e Licvnl

Lambit del SUNP 59-01 5on Ametler previst en el PGOU de 1998 compta amb aprovacid del PAU (i Pla Parcial) 23-12-2004. No obstant aixd (tot | que es va
constituir la seva Junta de Compensacic el 2007) la gestid urbanistica no ha culminat (no es va aprovar el seu projecte de compensacia) i les obres d'urbanitzacio
no 5'han executat. Uordenacié detallada aprovada incorpora una bona part de les parcelles edificables en la zona de flux preferent (ZFP) del Torrent Gros, per
la qual cosa €s una ordenacio impossible d'executar. L ambit compta, precisament, amb una forta afeccio de la Zona de Flux Preferent que ocupa-el 63,5% de
la delimitacic original del PSARU 53-01.

El sector tot i tenir ardenacid detallada des de fa més de 18 anys no ha iniciat la seva urbanitzacid. En especial, per no comptar amb I autoritzacid de la DGRRHH
per |a seva incidéncia en la ZFP. En conseqléncia, mereix la consideracio de 5ol en situacio basica rural i I'ordenacio prevista en el PAU i Pla Parcial de 2004 és
d'impossible execucic (el que s'ha verificat en I'acord de I'Ajuntament Ple de 26-11-2020).

En conclusio, com que no ha resultat patrimonialitzat I' aprofitament atribuit pel PGOU 1998, es procedeix a realitzar una profunda reordenacio per evitar els
riscos d' inundabilitat | fer viable a I" ambit. Aixi, la superficie del sector queda reduida significativament, restringint-se a |' drea no afectada per la Zona de Flux
Preferent, la gual ha quedat classificada com a sol rdstic protegit amb la gualificacio de sistema general d' espais lliures.

Amb la finalitat de garantir una adequada integracio amb el context urba i 'entorn del Torrent Gros, se |i ha atorgat una densitat residencial de 50 habitatges/
hectarees, parametre que; {a) garanteix la conformacio d'un teixit residencial mixt en el qual puguin conviure I'habitatge unifamiliar {optima per promoure el
segellament de les illes residencials inconcluses del sal urba) i, {b) possibilita que el régim d' alcades de les edificacions d” habitatge plurifamiliar no superi les
5 plantes,

L'ordenacio detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacia i les mesures d'adequacio
ambiental de I'AIP 11l “Connexic Palma-Marratxi {entorn del Torrent Gros)” identificada en 'Annex Il de la Modificacio ndm.,
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2. DETERMINACIONS DE ORDENACIO ESTRUCTURAL
Superficie (m?) 26.304  Edificabilitat maxima bruta (m®/m’s) 0,5125
Classificacio del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 330
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacid (habitants/ha) 125
sistemes Generals Inclosos (m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Uiures inclosos {m?) 0  Espais Lliures Adscrit (m?) SGEL/PI-P59-03-P; 6.576
Equipaments inclosos {m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) 0
Comunicacions incloses (m?) 0
ilR:th extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
+= Dominio Fublico Maritimeo Terrestre Usas globals
i Linea de Influenciz Litaral Resldencial
* Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AERONAUTIQUES | Terciani
= Envolvente Actual I tracaa
—=— Envolvente Propuesta S!SI‘IM?ES GENERALS
ServidumbreAeronautica Espats Liiures
APT_CARRETERES :
- « Zonade Afsccion Q Lomimctcons
D Infraestructures
==+ Zona de Reserva
- . Equipaments
+++ Zona de Proteccion
APT_DPH [ serveis urbans
—— Zana de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
.- 5
= Fanude Serdnbie ; :j 50/ Urbanitzable
APT_FERROVIARIA v, % SblUrba
— Daminio
-~ Linea de Explanacion
- Linia de Edificacion

— Limite de Proteccion

3. EDIFICABILITATS | DENSITATS

Edif. Total maxima [m?) 13.480
Edif. Residencial total {m?) 11.880
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 7.938
Edif. Residencial HP minima (m?) 3.942
Edif.Terciaria minima (m?) 1.600
EdifIndustrial maxima (m?) o
Edif. Turistica maxima (m?) 0
Edif. Equipament privat maxima (m?) D

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m?)

Equipaments (m’)

Densitat (habitatges/ha) 50
Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 50
Nombre d'habitatges total 132
Nombre d'habitatges lliures maxim 84
Habitatges Protegits minims 48
Nombre de places turistiques 1]

Reserva Places Aparcament public (places) 34
Reserva Places Aparcament public (m2) 595

5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-12

Superficie AR (m?): 32.880

Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
f : COEFEQ APROFITAMENT MITIA eAgit
OEF UC | COEFRP | COEFH FTE IN | COEFTU - 1A
o RP | COEFHP | COE COEF IN =5 AREA REPARTIMENT (U] CESSIO (UA)
1 1 0.43 0.46 0 0 0
10.369,0600 0,3154 1,555,3590

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitdria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié

Programacia/Prioritat dactuacio Alta (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvelupament | execucia Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,1,15 1 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicié.
Sistema Reparcel-lacié
Modalitat Compensacit
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7. QBIECTIUS | DIRECTRIUS PER A YORDENACIO DETALLADA

SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS
[ Espais Liures e Vidti focal de connexid GRAFIQUES
ey 3" 8ol urbanitzable
sup Carrer de vianants ifo .
d'bs compartit L SBI Urb
e e
Espais Lliures ®
A Localitzacid recomanada
d'Equipaments

Wiari local de connexio rodada entre el carrer de Franz Schubert, el carrer del Music Baltasar Samper i ef carrer dfintonio Vivaldi, Suseccion minima sera de 16
metros. Este viario sera 1. Viari local de connexid rodada entre elcannaco de Franz Schubert i el carrer del Music Baltasar Samper. La seva seccid minima sera de
16 metres. Aguest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcio, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tracat proposat en
I" esguema grafic adjunt

Tracat orientatiu de carrers per a vianants i/o d'ds compartit gue serd vinculant pel gue fa a la seva funcid | connectivitat. El Pla Parcial concretara aguest tracat.
Localitzacid vinculant de s6l amb destinacid a la reserva del sistema local d'espais configurant el front del SUB 59-01 "Son Ametler” cap al SGEL/PI-P 59-01-P | 59-
03-P. Conforme al regulat en 'apartat 7 de Ja Norma 2.1.13 de| Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustos en la forma d'aquest espai lliure sempre gue aixd
compiortiuna millora en 'ordenacio detallada.

Localitzacio vinculant de sal amb desti a sistema local d° equipaments.

. L' ordenacio detailada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General,

. Es promourd |a implantacid de supermanzanes amb |" objectiu d" alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

. En el sal net residencial que resulti de I' ordenacid detallada s admetran qualificaciens d' habitatge unifamiliar | plurifamiliar o col fectiva. Es recomana que,
llevat que quedi correctament justificat en I' estudi de paisatge i sempre que sigui admés per la Comissio de Qualitat Urbana en I' informe vinculant a formular en
compliment de I’ apartat 4 de la Norma 5.3.2 del Pla General, les algades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 5 plantes. En tot cas s’ hauran de
complir les servituds aeronautiques exposades a I' apartat d° afeccions territorials | sectorials de la present fitxa.

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d° aparcament plblic en posicid annexa a la xarxa viaria amb [a finalitat d’ evitar al maxim |a preséncia del cotye estacionat
a I espal public del carrer,

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'tis compartit) és de 5.000 m2.

DIRECTRIUS
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1. El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccid 2a de la Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol Il del Reglament
General de |a LOUS o disposicio normativa que el substitueixi.

2. ElPla Parcial integrara en |a seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucié adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients;

a, Creacid d” una estructura espacial comprensiva del sisterna d” espais publics proposat: Parcs, carrers i itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicid i orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des de | cap al Sistema General d' Espais Lliures
del Tarrent Gros.

c. Establiment de criteris selectius per a ' ocupacié harménica dels materials d* urbanitzacio, d' edificacio i d* enjardinament.

d. Condicions de vora amb el sol urba i els sistemes generals d' espais lliures adjacents, assegurant |a integracid paisatgistica amb ells 1 la continuitat d'
itineraris.

3. Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament i energia
eléctrica per a la seva correcta funcionalitat | integracid en la malla urbana.

4. S'haura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'estima en un minim de 3.840 m?, No chstant aixd, |a reserva educativa podra ser ajustada pel
Pla Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria, amb la finalitat d'optimitzar la localitzacia i suficiencia
d'aquesta reserva per a l'entorn urba en el qual s'integra.

5. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacid amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

6. En la fitua s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIB (article 43.4.c); no obstant aixo, el pla parcial haura de reservar també el
minim que exigeixi 2l desenvolupament reglamentar! vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini pdblic com privat.

9, AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions | instal- lacions, ail com qualseval altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aeronbutiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixl com qualsevel
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio {grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, gue venen representades en els planols |.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds asronautiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni gueda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvolupament s'haura de remetre a la Direccid General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redacci6, A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals,

t. LUexecucio en aguest ambit de gualsevol construccid, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceld (incloses les grues de construceld | similars)) o plantacid, requerird acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret S84/72 en |a seva actual redaccid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legisiacié urbanistica, una vegada que s* hi apliquin les
condicions que estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana i, si " escau, I’ Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de |a seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mohilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacio Aéria, excepte guan afecti drets ja patrimonialitzats.

2. Lordenacié detallada a establir pel Pla Parcial haura de contribuir al compliment dels objectius, principis rectors, directrius d'ordenacia i les mesures

d'adequacié ambiental de FAIP 11l “Connexid Palma-Marratxi (entorn del Torremt Gros)” identificada en [Annex 111 de la Modificacié nim .

3. Conforme ala Norma 4.2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial sera el 6% del total; | conforme a l'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir
una edificabilitat comercial superior al 30% de l'edificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de 'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes
baixes d’edificis residencials.

1. Estudi per a la reduccid de la contaminacid acistica. Per assegurar la prevencié contra el soroll, I’ ordenacid detallada del Pla Parcial | el projecte d’
urbanitzacia:

a. Incloura mesures per no superar els objectius de qualitat aclstica establerts a la Taula A de | annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o narmativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid acdstica que s'incorpora a 'Estudi Ambiental Estratégic
daquest Pla.

En cas de superar-se els objectius de qualitat acistica, el projecte d’ edificacic garantira el compliment en I’ espai interior,

c. Ladisposicio d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins gue es disposa entre el sector i 'autovia,

2. Elaboracié de Pla de Gestid energética,, amb I estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic i transicié energética; igualment es
donard compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacio energética més sostenible,
preferentment del tipus A.

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Morma 6.1.10 del Pla General.

5. inclourdenel projecte d’ urbanitzacid un Estudi per alz sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de |a Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacid
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio, Igualment, en els projectes d' edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacid en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacid, el productor haura de redactar l'esmentat
estudi d'acord amb l'estructura i continguts de I'article 4 del Reial decret 105,/2008, d"1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar Fafeccio el paisatge de vora urbana i millora la transicid entre "ambit rural i el front de a ciutat.

8. Elssols de qualitat, s'utilitzaran per al condicionament de les zones verdes locals | generals sense que suposi una alteracio de la topografia. Aquestes zones
han de permetre la infiltracid de l'aigua a les capes inferiors en tota la seva extensis, excepte necessitat de condicionament i equipament en les zones
verdes.

9. S’haura d'estudiar la possibilitat de compatibilitzar els usos en zones verdes o sistemes d'espais lliures per al seu aprofitament d'energies netes.
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SUB 69-01 SON GUELLS

Denominacio Son Guells  Delimitacié grafica
Carrer CamiSalard [ TR N
Zona Estadistica 69 Estadi Balear
Codi SUB/E9-01
Planols

Full 1000 Kig

Full 5000 06
Localitzacic

‘ i - | _ . ¥ .. 1 L= S g O : | ] P —— L, ==
El SUNP 69-01 Son Giiells era un dels ambits de SUNP (42,3 ha) de major dirmensid en el PGOU 1998, En no comptar amb PAL aprovat, va quedar classificat
com a sél ristic comu per aplicacio de l'article 3.1 a) del Decret-Llei 92020 de 25 de maig, de mesures urgents de proteccia del territori de les llles Balears,

El nou Pla confirma l'aptitud del sector Son Gilells per ser s6l urbanitzable (ara, SUB 69-01) i, a més, per posicio territorial, esta cridat a ser el principal eixample
residencial
de Llevant en els nous desenvolupaments que proposa la revisid del planejament general.

Mo obstant aixd, aguest Pla General delimita el sector detraient del mateix els terrenys inclosos en la Zona de Flux Preferent que en el nou Pla General es
qualifiquen com a sistema general d’ espais |liures adscrits, integrant-se en |la mateixa area de repartiment d’ aguest sector de sol urbanitzable.

Es tracta de l'unic sector de sol urbanitzable on el Pla General adopta la decisid d'atorgar la maxima densitat admissible per la LUIB -75 habitatges/hectarea-
aplicable a la superficie del sector descomptant els sistemes generals interiors, |a qual cosa comporta que sigui I'ambit amb major reserva d’habitatge protegit
de tots els previstos pel Pla General. Ladopeid d'aguesta densitat es fonamenta en |a possibilitat, ateses les caracteristiques del context urba-territorial en el
qual s'enclava aguest sector, de poder aplicar tipologies edificatories de densitats netes elevades sense el perill de causar impactes paisatgistics severs {(atés el
nivell de sistemes generals establerts i considerant la posicic del sector en el seu entorn)

|* ordenacit proposada per al sector contribueix a la construccld de la Infraestructura Verda identificada pel Pla General; en especial, pel que fa a les funcions
connectives atorgades al Parc Fluvial del Torrent Na Barbara i la seva connexid amb el del Torrent Gros, a la qual cosa cal afegir |a posada en valor dels recursos
patrimonials vinculats a la important xarxa de malins hidraulics existents,
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SUB 69-01 SON GUELLS

2. DETERMINACIONS DE VORDENACIO ESTRUCTURAL
Superficie (m?) 344.103  Edificabilitat maxima bruta (m?t/m?s) 0,6704
Classificacié del 5ol 56| Urbanitzable Capacitat maxima de poblacié (habitants) 5.687
Us Global Residencial Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 165
Sistemes Generals inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Lliures inclosos (m?) 0  Espais Lliures Adscrit (m?) SGEL/PI-P 59-01-F, 59-02-F, 69-05-P | 111.627
Equipaments inclosos (m?) SGEC/SC-PE9-02-P, | 28.679  Equipaments Adscrits (m?) - 0
Serveis Urbans inclosos (m?) l 0 Serveis Urbans Adserits (m?) - 0

Comunicacions incloses (m*)  SGCM/RV-P 69-01-P SGCM/RV-P 69-02-P | 12,107

Imatge extreta del Pla d'ordenacié 0.04

EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
== Dominio Fublico Maritimo Terrestre Usas globals
it Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar |1 Turistic
APT_AEROMAUTIQUES [58 Ferciar|
= Envolvente Actual _—--I {Fkiaiial
—== Envolvente P ta .
R SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica Espats Lliures
APT_CARRETERES
= unicach
- « Zonade Afeccion Q CMINAORE

D Infragstructures

. Equipaments
- Serveis Urbans

=== Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

APT_DPH
~~— Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
— Zona de Servidumbre : 3 50l Urbanitzable

-
APT_FERROVIARIA :. * Sol Urba
— Dominio

Linea de Explanacion
~— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccign

Edif. Total maxima (m’)
Edif. Residencial total (m?)

Edif. Residencial lliure maxima (m?} 91.728
Edif. Residencial HP minima (m?) 104.832
Edif.Terciaria minima (m®) 34.125
Edif.Industrial maxima (m?) 0
Edif. Turistica maxima (m?) [}
Edif. Equipament privat maxima (m?) [}

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Liiures (m?) 110.000
Equipaments (m?) 47.775

Densitat (habitatges/ha)

Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 75
Nombre d'habitatges total 2275
Nombre d'habitatges lliures maxim 964
Habitatges Protegits minims 1.311
Nombre de places turistiques 0

Reserva Places Aparcament puablic (places) 584
Reserva Places Aparcament public (m2) 10.220

' 5. LCOMDICIONS D'ARROFITAMENTS URBANISTIC

Area de repartiment: AR-SUB-13

Superficie AR (m?): 455.731

Us caracteristic: RES

APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEFEQ APROFITAMENT MITIA (o
OEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE | COEFIN | COEFTU \ I cessi6
< g e pr AREA REPARTIMENT (UA/m?) (ua)
1 2.69 1 1.4 o o 0
399.355,3200 0,8763 59.903,2980

6, GESTION, PROGRAMACION ¥ PLANEAMIENTO |

De conformitat amb l'apartat 2 de Ja Disposicio Transitéria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid

Programacia/Prioritat dactuacio Mitjana/Baixa{Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvelupament | execucia Pla Parcial
Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2.1.14, 2,1,15 1 3.3.4 del Pla General
Régim transitori
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicié.
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacit
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OBJECTIUS

#60 @ 9

SISTEMAS GENERALES
. Esparios Libres

[ [ Comunicacines

Eguiipamients
@ Centr de Barri

SISTEMAS LOCALES
Viario local de conexian
radada

Calle peatonal y/o de
uso compartido

Espacios Libres

A Localizacion recomendada
de Equipamientos

DETERMINACIONES
GRAFICAS

LI g
» w Suelo Urbanizable

v,
e Suelo Urbano

C&TAI.DGO
'__| Edificios catalogados

|~ Malins

Wiarl local de connexid rodada entre el Carrer de Biniamar i el Cami Salard. La seva seccid minima sera de 20 metres i s'haura de dissenyar com un gix civic referencial fatxaditzat
per arquitectures d'usos mixtos {residenceals | comercials), Aguest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcid, connectivitat, origen | destinacid, pedent el Pla Parcial alterar
puntuaiment el fracat proposat en ' esquema grafic adjunt,

Wiarl lacal de connexid rodada conformant un bucle de connexid amb el Cami Salard. La seva seecld minima serd de 20 metres. Aquest viarl serd vinculant pel gue fa a la seva
funcié, connacrivitat, origen i destinacis, podent el Pla Parciat alterar puntualment el tragat proposat en I' esquema grafic adjunt.

Tragat orlentatiu de carrers per a vianants ifo d'ds compartit de connexld entre el Cami Salard | el sisterna local d'espais liures, Aquesta xarxa serd vinculant pel que fa a la seva
funcié i connectivitat.

Cannector per a vianants nord-sud que perfila ef limit de la trama residencial amb 2l sistema local d” espais llivres. El seu tracat es recolzard en el cami rural existent.
Connectors per a vianants recelzats en caming rurals existents, amb |'objectiv de reforgar la connectivitat no motoritzada entre fes zones localitzades al nord | sud de la Ma
3018,

Localitzacia vinculant de sél amb deski a sistema local d" espais lliures, U'objectic de la seva posicid és {a) ampliar el corredor ecologic del SGEL/PH-P 63-05-P (Terrent de Na
Barbara), |b] garantir |2 connectivitat amb els sistemes generzls en s4l rostic adjacent (SGEL/PI-P 63-02-F, §3-03-P i 63-11-P) vinculats al Parc Fluvial del Torrent Gras i, (c)
patenciar els recursos patrimonials {molins hidraulics catalogats) i edificacions rurals existents, reutilitzant-les com a equipaments complementaris al Parc. Conforme al regulat
a ' apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aguests sdls sempre que aixd comporti una millora en |’ ordenacid
detaliada.

Localitzacio vinculant de s&l amb destinacia a sistema local d'espais llivres amb Ia finalitat de; garantir la connectivitat ecologica nord-sud, actuar com a zona d'amortiment
amb el Poligon Industrial de Son Morre | integrar les edificacions rurals existents reutilitzant-les com a equipaments complementarls al Parc. Conforme al regulat a I' apartat 7
de la Morma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aguests sols sempre que aixo comporti una millora en | ordenacic detallada.
Espal |ljure de seccid minima 12 metres annexa a |’ ampliacid prevista al Cami Salard contribulnt a la seva configuracid com un eix civic de referéncia a la periféria orlental de
Palma.

Localitzacio recomanada de sol destinat al sistema local d° equipaments integrant els immobles catalogats @ les edificacions rurals existents.

Connector per als vianants entre el Carrer de Jean B, Laurens | el sistema general d'equipament inclds en el sector

El Fla Parcial garantira la creadio de, almenys, dos centres de barri, en fa localitzacid proposada en 'ideograma grafic adjunt.
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SUB 69-01 SON GUELLS

dl. L ordenacio detallada del Pla Parcial desenvolupara els criteris generals establerts a I" apartat 5.3.2 de la Meméoria Justificativa del Pla General.

d2, Es promoura la implantacid de supermanzanes amb I” objectiu d* alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de |' apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General.

d3, En el sol net residencial gue result de I’ ordenacia detallada s” admetran exclusivament gualificacions de plurifamiliar o col.lectiva. Atesa la posicio del sector
en el model territorial proposat pel Pla General, no s'estableixen restriccions a les alcades maximes a emprar, sempre que: (a) es compleixi amb les servituds
aeronautiques exposades a I'apartat 1 de les afeccions territorials i sectorials de la present fitxa, (b} quedi correctament justificat en l'estudi de paisatge i, (c)
sigui admes per la Comissié de Qualitat Urbana en l'informe vinculant a fermular en compliment de I'apartat 4 de fa Norma 5.3.2 del Pla General,

dd, Minimitzar la localitzacio de |a reserva d' aparcament public en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d' evitar al maxim la preséncia del cotxe
estacionat a | espal public del carrer.

d5, La superficie estimada per al conjunt del viari local (rodat, per a vianants | d"ds compartit) s de 50,000 m2,

E.
o
e
a

8. ALTRES DETERMINACIONS

1. El contingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccid 2a de |a Seccid 4a “Els plans parcials” del Capitol |, Titol I del Reglament General de fa LOUS
o dispesicio normativa gue el substitueix.

2. El Pla Parcial detallara el disseny de I'ampliacio del Cami Salard (SGCM/RV-P 63-01),5'han d'aprofitar les directrius establertes al capitol 3 de la Memaria Justificativa del Pla
General, I' execucio de la urbanitzacio d' aguesta ampliacio forma part de les obligacions del SUB 69-01.

3, ElPia Parcial integrara en la seva documentacid un estudi de paisatge gue justificara a solucio adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients;
a. Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais pablics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants.
b.  Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacia dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des dels principals punts de contemplacid, prestant especial atencid

ala Imatge urbana cap a: (a) el Cami Salard, (b) I'eix civic proposat (vegeu apartat 1 dels objectius per a lordenacid detallada) i (c) el sistema general | local d'espais lures.

c. Establiment de eriteris selectius per a |' ocupacit harmonica dels materials d' urbanitzacid, d' edificacié | d' enjardinamiento.
d. Condicions de vora amb el s&] urbad (Es Rafal Vell | Nou) assegurant la seva integracid palsatgistica | la continuitat d'itineraris.

4. Execucid prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xames o' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per a la seva
correcta funcionalitat | integracia en la malla urbana.

5. Shaura de preveure la reserva d'equipament educatiu, que s'astima en un minim de 15.950 m* {12,150 + 3.840).

6. Calstenir-sa al gue disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacid amb lz incorporacid de la perspectiva de génere al planejament.

7. Enla fitxa s'indica la reserva minima d'aparcaments publics que exigeix la LUIR {article 43.4.c); no abstant aixd, el pla parcial haura de reservar tambe el minim gue exigeixi el

desenvolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcameants de domini public com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aquest ambit es traba afectat per Servituds Aerondutiques. Per tant:

a. Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacid que es contempli en les zones afectades per servituds aerondutiques, Inclosos tots els seus
elements {com antenes, parallamps, xemeneles, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), alxi com qualsevol altre afegit
sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix [postes, antenes,
aeregeneradors incloses les seves pales, cartells, ete.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aerondutiques dels Aeroports de
Palma de Mallarca i de Son Bonet, que venen representades en els planols 1.8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautiques del “Pla General de Palma”, llevat que
quedi acreditat, segons el parer de lAgéncia Estatal de Seguretat Airia (AESA), que no es compromet la seguretat ni gueda afectada de manera significativa la
regularitat de les operacions de les aeronaus, dacord amb les excepeions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

b. Elplanejament de desenvalupament s'haura de remetre a la Direccid General d'Aviacia Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons l'estipulat
en la Disposicia Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccio. A falta de sol-licitud de |'informe preceptiu, aixi com en el suposit de
disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a Pexercici de les competéncies estatals.

¢ Pexecucio en aguest ambit de gualsevol construccid, instal-lacio (pals, antenes, aercgeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construccid
{incloses les grues de construccio i similars)) o plantacio, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria {AESA), conforme als articles 30
i 31 del Decret 584/72 en la seva actual redaccio

d. LU aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’' acord amb |a legislacio urbanistica, una vegada gue s* hi apliquin les condicions
que estableixi I" informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, si 5" escau, | Estudi Aerondutic, no generant, en el cas de la seva
disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor aeroportuari ni del prestador dels
Serveis de Navegacio Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats,

Conforme a la Norma 4,2.6 apartat 4, 'edificabilitat minima comercial serd el 6% del total; i conforme a l'article 30 del PECMa, el pla parcial no podra establir una

edificablilitat comercial superior al 30% de Vedificabilitat total. Es garantira que, almenys, el 50% de I'edificabilitat comercial es localitzi en les plantes baixes d'edificis

rasidencials

Lordenacid detallada promoura la posada en valor dels elements catalogats mitjangant la seva integracio en el sistema local d’espais lliures i el sistema general i local

d'equipaments: ; € 69-01 Son GUELS, B 68-02 Son RAMIONS,C 69-03 ELS TROMPES, C 69-04 Son PI, M,68-03 Mali, M.68-08 Moli, M.68-10 Moli, M.68-15 Mali, Zona

de proteccio del Mall M.68-15, M.68-16 Meli, Zona de proteccid del Mall M.68-16, M.B8-17 MOLI.

10, MESURES AMBIENTALS

1. Lesmesures han d'estar orientades a minimitzar I'afeccid el paisatge, els riscos i principalment |a petjada acustica. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic
especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccio dels efectes provocats pel viari interior i exterior sobre 'ordenacio definitiva proposada, que ha de
ser compatible amb els indexs de qualitat acdstica en cada zona. Per 3 assegurar la prevencid contra el soroll, l'ordenacié detallada del Pla Especial i el projecte
d'urbanitzacié: a. Inclourd mesures per a no superar els objectius de qualitat aclstica establerts en la Taula A de I'annex Il del RD 1367/2007, madificada pel
RO 1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb |a zonificacio acustica que s'incorpora en |'Estudi Ambiental Estratégic
d'aquest Pla. b. En cas de superar-se els objectius de gualitat acustica, el projecte d'edificacié garantira el compliment en I'espai interior. ¢. La disposicid
d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevel cas, les mesures que es prenguin
en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i 'autovia,

B

(Y]

2. Elaboracit de Pla de Gestid energética,, amb |'estructura i continguts de |'article 34.2 § 34.3 de |a Llei de Canvi climatic i transicid energética; igualment es donara
compliment a la Morma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacio energética mes sostenible,
preferentment del tipus A

4. Us de materials sostenibles: s'aplicara la Norma 6,1.10 del Pla General.

5. S'incloura en el projecte d'urbanitzacio un Estudi per a Ia sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobre implantacio de
sistemnes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacid. lgualment, en els projectes d'edificacid es justificara el compliment de les disposicions sobre drenatge
sostenible a aplicables a I'edificacio en Ia Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demolicia (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar el citat estudi d'acord
amb l'estructura i continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

7. Elvial de primer ordre Ma.-3018 que transcorre a traves del sector | el cami Salard hauran de permetre la permeabilitat de vianants | natural entre les zanes verdes

del sector a fi denfortir Iz connectivitat civica | per a la biodiversitat. Bl sol natural de qualitat, es retirara en els seus primers trams, per a utilitzarc-lo en les rones
verdes, Les zones verdes hauran d'evitar la plantacio d’especies ornamentals | aquelles no adaptades a 'estres hidric en sol.
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SUB 77-01 SES CALAFATES-SON FONDO

Denominacio Ses Calafates-Son Fondo
Carrer C/ Cardenal Rossell
Zona Estadistica 77 El Colld'en
Codi SUB/77-01
Planols

Full 1000 M24

Full 5000 10
Localitzacic

Aguest sector es trobava classificat com a sdl urbanitzable no programat (SUNP 77-01) en el PGOU de 1998, En na haver iniciat el seu desenvolupament |, per
tant, no comptar amb PAL aprovat inicialment el 01/01/2018, ha quedat classificat com a sal ristic comi per aplicacid de l'article 3.1 a) del Decret-Llei 3/2020.

El nou Pla confirma l'aptitud del sector Ses Calafates per ser sol urbanitzable (ara, SUB 77-01) i, a mes, per |'afeccia de servituds aeronautiques existents,
s'estableix el seu desti a usos mixtos terciari-industrials amb I'objectiu de poder materialitzar serveis donada I'alta accessibilitat estratégica gue presenta aquest
sector dins Palma, amb el nou Tramvia, la proximitat a Paeroport i a la interseccid de la Ma-19 amb la Ma-30. El desenvolupament d'aguest sector debe ajudar
a palliar deficiéncies dotacionals | d'espais lliures del nucli de Coll  en Rabassa.
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SUB 77-01 SES CALAFATES-SON FONDO
2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 52.896 Edificabilitat maxima bruta (m®/ms) 0,5596
Classificacié del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 4]
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 1]
sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) 0  Espais Llures Adscrit (m?) 4]
Equipaments inclosos {m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclasas (m?) 0 Serveis Urbans Adserits (m?) 1}

Comunicacions incloses (m¥)

SGCM/RV-P 77-00-P | 6.464

Imatge extreta del Pla d’ordenacié 0.04

AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA USOS GLOBALS

== Dominio Publico Maritima Terrestre Usas globals

i Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic

APT_AEROMAUTIQUES g __ Terciari

— Envalvente Actual | Industrial

- Envolvente Propuesta SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica Espats Liiures

i B commcrion

D Infragstructures

. Equipaments
- Serveis Urbans

===+ Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

APT_DPH

-~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL 50L
L o J

—  Zonade Servidumbre F 3 Sol Urbanitzable

APT_FERROVIARIA 3 : 4l Urba

— Dominio

Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccidn

Edif. Total maxima (m?)

29.601 Densitat (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial total (m?) 0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 0 Nombre d'habitatges total 0
Edif. Residencial HF minima (m?) 0 Nombre d'habitatges lliures maxim 1]
Edif.Terciaria minima (m?) 29601 Habitatges Protegits minims 4]
Edifindustrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipamenl pnvat méurrna {ml} 0

Espais Uiures tm"j
Equipaments (m?)

Reserva Places Aparcament pubhc [places)

Reserva Places Aparcament public (m2) 1.295

Us caracteristic: TER

Area de repartiment: AR-SUB-14

Superficie AR (m?): 52.896

APROFITAMENT DBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEF EQ APROFITAMENT MITJA -
OEF UC | COEFRP | COEFHP | COEFTE IN | COEFTU - - :
£ i ¢ i Pr AREA REPARTIMENT |UA/m) o)
1 o o 1 0 0 0
29,601,000 0,5506 4,440,1500

Progﬂmau&fPr'lorhat dal:tuuié

Mitjana (Segons Norma 3.3.1 del GE]

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2,1.15 i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacid
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacié

Modalitat Compensacit
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Il i !
SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS ALTRES DETERMINACIONS
D Sl iy :.r;r; ::;cafde CORNEXIS GI}J&HQUE& GRAFIQUES
4op Carrer devianants ifo = 5ol urhanitzable D Edifications existents
d'us compartit :-: S8 Urba

Espais Lliures

Localitzacld vipculant de
Equipamants

Zona verda gue integra 'antic moli fariner | safareig a recuperar.

Ampliacié del carrer Cardenal Rossell almenys fins 320 metres amb arbrat dignificant 'entrada del Coll d’en Rabassa amb el nou tragat de Tramwia. Praveure
possible reubicacid de parada tramwia front Son Fondo

Recuperacid de les cases | moli de Son Fondo
Mau carrer vinculant que permeti resoldre la conexid de |a Ronda del Coll d'en Rabassa amb el nou nis de la Mal3 i Ma30

¥arxa de carrers d'us compartit que enliacin el nucli tradicional del Coll d'en Rabassa. El tracat sera vinculant pel que fa a la seva funcid | connectivitat | haura de
ser concretat pel Pla Parcial.

. LU ordenacio detallada del Pla Parcial desenvelupard els criteris generals establerts a I apartat 5.3.2 de la Memornia Justificativa del Pla General,

. Es promoura |a implantacié de supermanzanes amb |' objectiu d° alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percemtatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

. Les alcades maximes a contemnplar donaran compliment a les servituds aeronautigues exposades a ' apartat d' afecclons territorials | sectarials de la present fitxa
. Minimitzar fa localitzacio de la reserva d” aparcament poblic en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d" evitar al méaxim la preséncia del cotxe estacionat
a I espal plblic del carrer,

. L' ordenacid detailada garantira la integracié amb la trama residencial adjacent evitant impactes paisatgistics i formentant la compatibilitat d' usos.

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'ds compartit] s de 9.000 m2
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SUB 77-01 SES CALAFATES-SON FONDO

1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid da “Els plans parcials” del Capitol I, Titel Il del Reglament General
de la LOUS o disposlcid normativa que el substituelxi.
2. ElPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys; els aspectes seglients:

a. Creacid d” una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais pdblics proposat: Pares, carrers [ itineraris per a vianants.

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencio a la imatge des de la Ma-191 el carrer del Cardenal Rossell.

c. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacio harménica dels materials d’ urbanitzacio, d* edificacié i d’ enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sal urba assegurant la seva integracit paisatgistica i la continuitat de I'itinerari entre el carrer Son Fondo i el carrer del Cardenal
Rosseil,

3. Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de |es xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per

a la seva correcta funcionalitat i integracio en la malla urbana.

4. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de genere al planejament.

5. ElPla Parcial podra integrar les edificacions industrials existents (edificabilitat materialitzada 4.974 m®)

6. En la fitxa sindica la reserva minima d'aparcaments piblics gue exigeix la LUIB {article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim gque
exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment daprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini pblic com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com gualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixl com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccid (grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix (postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viarl o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols .8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds agronautiques
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d’acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

b. El planejament de desenvalupament s'haurd de remetre a la Direccid General d'Awviacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicié Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de l'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no-es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals,

c. Uexecucio en aquest ambit de qualsevol construccio, instal-lacio (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccic {incloses les grues de construccic i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. LU aprofitament susceptible de materialitzacio serd el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s hi apliquin les
condicions que estableixi I’ informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana i, si 5’ escau, | Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucio, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Mavegacio Aéria, excepte guan afecti drets ja patrimonialitzats.

2. El sector es troba parcialment afectat per la Zona d' Influéncia del Litoral. Es donara compliment al gue regula la Norma 6.25 del Pla General,
3. Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat
tatal.

1. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi aclstic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccid dels efectes provocats pels viaris interiors
i exteriors al sector sobre l'ordenacid definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat aclstica en cada zona. Per assegurar la
prevencio contra el soroll, ' ordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat acistica establerts a la Taula A de |' annex Il del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacid aclstica que s'incorpora a I'Estudi Ambilental Estratégic
d'aguest Pla,

. En cas de superar-se els ohjectius de gualitat acdstica, el projecte d° edificacio garantira el compliment en I espai interior,

¢. Ladisposicid d'efectius que minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
gue es prenguin en aguest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i l'autovia.

2. Elaboracio de Pla de Gestio energetica., amb " estructura | continguts de I” articie 34.2 i 34.3 de la Llei de Canvi climatic | transicio energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacié energética més sostenible,
preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s' aplicara la Norma 6.1.10 del Pla General.

5. §'incloura en el projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d’ edificacio es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I’ edificacid en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demolicia (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacid, el productor haura de redactar l'esmentat
estudi d'acord amb 'estructura | continguts de 'article 4 del| Reial decret 105/2008, d°1 de febrer,

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar |'afeccio sobre la infiltracio de les aiglies naturals a Vaglifer, el paisatge | la descontaminacic dels sols
potencialment contaminat,

&. Les zonesverdes locals | generals han de permetre la infiltracio de I'aigua a les capes inferjors en tota la seva extensio, excepte necessitat de condicionament,
mobiliari | equipament en les zones verdes.

9. El Pla Parcial haurd d'aportar certificat acreditatiu de situacié de sdl no contaminat a fi d’evitar qualsevol incidéncia de residus perillosos.
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79-01 TORRE REDONA

1. IDENTIFICACIO

Denominacié Torre Redana
Carrer C/ d'Octavi August
Zona Estadistica 79 Cas Pastilla
Codi SUB/79-01
Planols

Full 1000 N27

Full 5000 11
Localitzacic

Aguest sector ja es trobava classificat com a urbanitzable en el PRI de Platja de Palma de 2015 (SUP 2 Torre Redona), El Pla General manté per al sector la seva
destinacio a usos productius mixtos terciari-industrials amb I' objectiu de crear un centre terciari de serveis complementaris al turisme | activitats vinculades a |’
aeroport. Aquesta vocacis funcional s'haura de compatibilitzar amb la possible integracic en 'ordenacid detallada de les edificacions existents {aguesta qiestio
haura de ser valorada pel Pla Parcial). Al temps, el desenvolupament del sector contribuira a millorar I'accessibilitat al nucli de Can Pastilla ajudant a completar
una ronda viaria que descarregui de transit rodat l'eix Cami de Can Pastilla-Carrer d'Octavi August.

Delimitacio grafica
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79-01 TORRE REDONA

2. DETERMINACIONS DE ORDENACIO ESTRUCTURAL

Superficie (m?) 73.270 Edificabilitat maxima bruta (m?t/m?s) 0,5241
Classificacié del 5ol 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacio (habitants) 4]
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 4]
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m’) total

Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/PI-P 79-11-R, | 12,177  Espais Lliures Adscrit {m?) - 4]
Equipaments inclosos (m?) | 0 Eguipaments Adscrits (m?) a
Serveis Urbans inclasas (m?) 0 Serveis Urbans Adserits (m?) 1}
Comunicacions incloses (m?) SGCM/RV-P 79-01-F | 8.614

ITgtgu extreta del Pla d'ordenacié 0.04
EES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA USOS GLOBALS
+= Dominio Fublico Maritimeo Terrestre Usas globals
i Linea de Influencia Litoral Residencial
Linea Ribera del Mar | Turistic
APT_AEROMAUTIQUES -._5 Terciari
= Envolvente Actual TR
—=— Envolvente Propuesta Sim MES GENERALS
ServidumbreAeronautica - Espats Liiures
APT_CARRETERES

Q Comunicacions
D Infragstructures
. Equipaments

- « Zonade Afsccian
==+ Zona de Reserva

=++ Zona de Proteccion

APT_DPH [ serveis urbans
-~ Zona de Policia CLASSIFICACIO DEL SOL
-
= Zonade Servidumbre : 3 50l Urbanitzable
ne .
APT_FERROVIARIA ., o SolUrba
— Dominio

Linea de Explanacion
~— Linia de Edificacion
— Limite de Proteccion

Densitat (habitatges/ha)

Edif. Total maxima [m?) 38.400 ]
Edif, Residencial total {m?) 0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 0  Nombre d'habitatges total 0
Edif. Residencial HP minima (m?) 0 Nombre d'habitatges Iliures maxim 0
Edif.Terciaria minima (m?) 26.400 Habitatges Protegits minims 0
Edifindustrial maxima (m?) 12,000 Nombre de places turistiques 1]
Edif. Turistica maxima (m?) 0

Edif. Equipament privat maxima [m?) D

4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS — o 2
Espais Liiures (m?) 12.600 Reserva Places Aparcament public (places) 96
Equipaments (m?) 3664 Reserva Places Aparcament public (m2) 1.680
o mmmﬂsr'mmmmummmc
Area de repartiment: AR-SUB-15 Superficie AR (m?): 73.270 Us caracteristic: TER
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
' COEF EQ APROFITAMENT MITIA T
COEF UC | COEFR COEFH COEFTE IN | COEFTU ; . :
il Jia] et Pr ‘AREA REPARTIMENT [UA/m’) it
1 o o T 0.53 0 0
32.760,0000 0,4471 4.914,0000

6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO

Programacio/Prioritat dactuacio Mitjana (Segons Norma 3.3.1 del GEI

Desenvelupament | execucia Pla Parcial

Condicionants per al Segons norma 2.1.13, 2,1.14, 2,1.15 i 3.3.4 del Pla General

Régim transitori De conformitat amb ['apartat 2 de ja Disposicio Transitoria Primera de les NNUU del Pla General, fins a I'aprovacié
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el regim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicid.

Sistema Reparcel-lacid

Modalitat Compensacit
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SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS EA‘I’MEE ALTRES DETERMINACIONS
m Espals Liures P Carrer de vianants ifo GEM’QUES r_J Centre interes Cultural GR.&FIQ!.IES
) d'ls compartit = 55l urbanitzable ' D Edificacions existents
a Comunicacions Espais Liures i
vy S0IUrbE

) Localitzacid vinculant de s&l amb destina a la reserva del sistemna local d° espals lliures integrant " element catalogat PA, 79-02 Torre Redona, Es preservara la
massa forestal existent, Conforme al regulat a I’ apartat 7 de la Morma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d* aquest espai
lliure sempre que aixd comporti una millera en I" ardenacid detallada.

Localitzacid vinculant de sél amb destinacio a sistema local d'espais lliures que actui de connector (latitud minima 15 metres) entre el viari local d'accés al Sector
i els sistemes locals | ganerals d'espais lliures adjacents,

Connexid per a vianants ifo d'0s compartit.

El Pla Parcial valorara la conveniéncia de mantenir les edificacions existents a | interior del sector SUB 79-01 Torre Redona. 5" admetra | ds residencial exclusivament
en aquelles edificacions implantades legalment no admetent, en cap cas, la seva ampliacid,

20

di, LU ordenacio detallada del Pla Parcizl desenvolupars els criteris genersls establerts a I’ apartat 5.3.2 de la Memaria Justificativa del Pla General,

d2, Es promourd |a implantacié de supermanzanes amb | objectiu d' alliberar del trinsit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de I apartat 5 de la Norma 2.1.14 del Pla General,

d3, Minimitzar la localitzacia de la reserva d” aparcament public en posicid annexa a la xarxa viaria amb la finalitat d” evitar al maxim la preséncia del cotse estacionat
a |" espai pablic del carrer,

d4. Lesalcades maximes a contemplar donaran compliment a les servituds aeronautigues exposades a i’ apartat d’ afeccions territorials i sectorials de Iz present fitxa

d5, L' ordenacia detailada garantira la integracié amb la trama residencial adjacent evitant impactes paisatgistics | fomentant la compatibilitat d" usos.

dé. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a wianants i d'as compartit) és de 8.500 m2.

5
£
<
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79-01 TORRE REDONA

1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccié 2a de la Seccid da “Els plans parcials” del Capitol I, Titel Il del Reglament General

de la LOUS o disposlcid normativa que el substituelxi.

El Pla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys; els aspectes seglients:

a. Creacid d” una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais piblics proposat: Parcs, places, carrers i itineraris per a vianants,

b. Establiment de criteris pera | a disposicid | orientacid dels edificis pel que fa a la seva percepcid visual des dels principals punts de contemplacid, prestant
especial atencio a la imatge des de la Ma-19.

c. Establiment de criteris selectius per a I' ocupacio harménica dels materials d’ urbanitzacio, d* edificacié i d’ enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sol urba i ef sol ristic assegurant la integracié paisatgistica amb efls i la continuitat d’ itineraris.

3. Execucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per
ala seva correcta funcionalitat | integracio en la malla urbana.

4. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacio amb la incorporacio de la perspectiva de genere al planejament.

5. ElPla Parcial podra integrar les edificacions residencials existents |edificabilitat materialitzada 3.646 m?)

6. Enla fitxa s"indica la reserva minima d'aparcaments poblics que exigeix [a LUIB (article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim que

exigeixi el desenvolupament reglamentari vigent al moment daprovacid del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini poblic com privat.

9. AFECCIONS TERRITORIALS | SECTORIALS

1. Aguest ambit es troba afectat per Servituds Aeronautiques. Per tant:

a. Les construccions [ instal-lacions, aixl com gualsevol altra actuacio que es contempll en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio {grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca i de Son Bonet, que venen representades en els planols .8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds asronautigues
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni gueda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

b. Elplanejament de desenvalupament s'haura de remetre a la Direccic General d'Aviacid Civil, abans de la seva Aprovacid Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicio Addicional Segona del Reial decret 2531/1998 en la seva actual redacci6. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el supdsit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercici de les competéncies estatals,

€. Uexecucid en aquest ambit de qualsevol construccio, instal-lacié [pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid {incloses les grues de construecio i similars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584/72 en |a seva actual redaccid

d. U aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d’ acord amb la legislacié urbanistica, una vegada que s' hi apliquin les
condicions gue estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana |, si 5" escau, I' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacid per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Mavegacid Aéria, excepte quan afecti drets ja patrimonialitzats,

2. També es troba afectat les servituds aeronautiques aclstiques, i per tant, no sén compatibles lus usos residencials ni els dotacionals educatius o sanitaris,

ni els usos assistencials (AS), allotjament dotacional (AD), o qualsevol altre que pugui suposar allotjament o internament.

El sector es troba parcialment afectat per la Zona d' Influéncia del Litoral. Es donara compliment al que regula la Norma 6.25 del Pla General.

Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 def PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de I'edificabilitat

total.

1. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acustic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, 'afeccio dels efectes provocats pels viaris interiors
i exteriors al sector sobre 'ordenacid definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acistica en cada zona, Per assegurar la
prevencio contra el soroll, lordenacio detallada del Pla Parcial i el projecte durbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de qualitat actstica establerts a la Taula A de 'annex Il del R.D, 1367,/2007, modificada pel R.D. 1038/2012,
i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixl, dacord amb la zonificacid acdstica gue sincorpora a |Estudi Amblental Estratégic daguest Pla.

b. Encas de superar els objectius de qualitat aclstica, el projecte d'edificacic garantira el compliment a 'espai interior.

c. Ladisposicio d'efectius gue minimitzin el soroll a manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins gue es disposa entre el sector i 'autovia,

2. Elaboracid de Pla de Gestid energética., amb 'estructura i els continguts de I"article 34.2 i 34.3 de |a Llei de Canvi climatic i transicio energética; igualment
es donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

L

s

3. Les noves edificacions | reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la gualificacid energética més sostenible,
preferentment del tipus A,

4. Us de materials sostenibles: s'aplicara la Norma 6.1.10 del Pla general.

5. S'incloura al projecte d'urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de la Norma 6.1.5 del Pla General sobre implantacia

de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacio. lgualment, en els projectes d'edificacid es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a l'edificacia a la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccid | Demolicia (RCDY); tant al projecte d'urbanitzacio com als d'edificacio, el productor haura de redactar I'estudi esmentat
d'acord amb 'estructura i els continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer,

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar |'afeccid sobre |a infiltracid de les aigiies naturals a l'aguifer, el paisatge i |la descontaminacio dels sbls

potencialment contaminats,

Les zones verdes locals i/o generals han de disposar-se a favor de |a preservacio de la massa forestal, tal com es delimita en l'ordenacié orientativa.

El Pla Parcial haura d'aportar certificat acreditatiu de situacié de sal no contaminat a fi d’evitar qualsevel incidencia de residus perillosos.

o o
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SUB 82-01 VISTA ALEGRE

Denominacio Vista Alegre  Delimitacio grafica
Carrer c/desamil |
Zona Estadistica 82 L'Arenal
Codi SuUB/82-01
Planols
Full 1000 R32
Full 5000 14
Localitzacic

i x g A F ) L g
- w S J i i . o B Il (N TS GO Rt TN
El PRI de Platja de Palma (2015) establia per al SUP 5 Vista Alegre una ordenacio que pretenia possibilitar Iz Implantacié d’un hotel amb 560 places més 62
habitatges. No obstant aixd, atesa les mancances de |area de Platja Palma per realitzar una oferta d'habitatge a preus assequibles, es proposa augmentar el
percentatge de I'0s residencial (fins a 185 habitatges) perqué una part de la mateixa es destini a reserva d'habitatge protegit (84 habitatges). lgualment cal
ajustar les places turistigues establint un maxim de 250 places. Al temps s"introdueix una edificabilitat terciaria de certa rellevancia de la qual un percentatge
important (almenys el 40%) haura de destinar-se a activitats complementaries amb I'Gs turistic.

Un dels fets destacables d” aguest sector és |' existéncia de masses forestals en el seu interior que és pertinent preservar mitjancant la seva integracié en el
sistema general i local d” espais |liures, Al temps, cal ressenyar la seva posicio adjacent al nucli de poblacié de Ses Cadenes per la qual cosa es fa necessari que
|" ordenacio detallada a establir pel Pla Parcial cuidi el contacte i la transicid entre aquest nucli i la nova urbanitzacio.

I | E%%% Iq;l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

R
il BOIB i 7
G 10 de juny de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33987

SUB 82-01 VISTA ALEGRE

2. DETERMINACIONS DE 'ORDENACIO ESTRUCTURAL
Superficie (m?) 122,455  Edificabilitat maxima bruta (m*t/m?’s) 0,4056
Classificacio del Sl 56l Urbanitzable Capacitat maxima de poblacié (habitants) 535
Us Global Terciari  Densitat maxima de poblacié (habitants/ha) 44
Sistemes Generals Inclosos {m?) total Sistemes Generals Adscrits (m”) total
Espais Lliures inclosos (m?) SGEL/P-P 82-07-F, | 25.220 Espais Lliures Adscrit (m?) | 0
Equipaments inclosos (m?) 0 Equipaments Adscrits {m?) 0
Serveis Urbans inclosos (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m®) - 4]
Comunicacions incloses (m?) 0

Iimatge extreta del Pla d'ordenacié 0.04
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA USDS GLOBALS
== Dominio Piblico Mariimo Terrestre Usos globals
+—+ Linea de influencia Litaral | Residencial
© Linea Ribera del Mar I _' Tuiristic
APT_AERONAUTIQUES Terciari
=== Envolvente Actual e 1
|| Industrial
~—— Envolvente Propuesta SISTEMES GENERALS
ServidumbreAeronautica - Espais Lliures
APT.CARRETERES E Comunicacions
= Zona de Afeccion
I:I Infraestructures
=== Zona de Reserva
" . Equiparments
s+ Zona de Proteccion
APT DPH . Serveis Urbans
—— Zona de Policla ::LES!HCACIG DELSOL
~ Zona de Servidumbra : :' Sol Urbanitzabile
APT_FERROVIARIA ., o S0lULA
— Dominio
— Linea de Explanatian
w== Linia de Edificacion
—— Limite de Proteccion
3. EDIFICABILITATS | DENSITATS
Edif. Total maxima (m?) 49.666 Densitat (habitatges/ha) 17
Edif. Residencial total (m?) 19.804 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 22
Edif. Residencial lliure maxima (m?} 12.664 Nombre d'habitatges total 214
Edif. Residencial HP minima (m?) 7.140 Nombre d'habitatges lliures maxim 125
Edif.Terciaria minima (m?) 19.862 Habitatges Protegits minims 89
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 250
Edif. Turistica maxima (m?) 10.000
Edif. Equipament privat maxima (m?) 0
4. RESERVES MINIMES DOTACIONALS
Espais Lliures (m?) 27.100 Reserva Places Aparcament pablic {places) 124
Equipaments (m’) 8500 Reserva Places Aparcament piblic {m2) 2170
5. CONDICIONS D'APROFITAMENTS URBANISTIC
Area de repartiment: AR-SUB-17 Superficie AR (m?): 122.445 Us caracteristic: TER
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEFE APROFITAMENT MITIA
F FRP FHP. Tl FIN P ;
COEF UC | COEF RP | COE| COEF TE | COE! COEFTU 2 A & AT (UAY) CESSIO (UA)
1 1.61 0.65 bé 0 1.61 0
640,992,0400 0,4981 12.198,4080
. 6, GESTION, PROGRAMACION Y PLANEAMIENTO
Programacia/Prioritat dactuacia Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucio Pla Parcial
Condicionants per al -
Régim transitori De conformitat amb I'apartat 2 de la Disposicio Transitaria Primera de les NNUU del Pla General, fins a |'aprovacio
definitiva del Pla Parcial s'aplicara el régim establert en l'apartat 1 d'aquesta disposicié.
Sistema Reparcel-lacié
Medalitat Compensacid
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SISTEMES GENERALS SISTEMES LOCALS DETERMINACIONS

E Espais Lliures wme Vidri lozal de connexit .GEMIQUES
rudaf!a » 50l urbanitzable
Espais Liiures A
Locakitzacia vinculant de e St Urba
Equipaments

vy
2
3]
w
=
o

DIRECTRIUS

Viari local de connexid rodada. La seva seccid minima sera de 16 metres. El seu tragat garantira una correcta continuitat amb la trama urbana del Nucli de Ses
Cadenes. Aguest viari sera vinculant pel que fa a la seva funcid, connectivitat, origen i destinacio, podent el Pla Parcial alterar puntualment el tragat proposat en
I" esguemsa grafic adjunt,

Localitzacié vinculant de sol amb dest a sistema |ocal d' espais lliures: Uobjectiu del seu emplagament és, d’'una banda, crear un corredor verd de connexic entra
el nucli de Ses Cadenes i el 5GEL/PI-P 82-07-P i, de I'altra, articular |a transicio entre el Sector i el 50l rustic adjacent. Conforme al regulat a I” apartat 7 de la Norma
2.1.13 del Pia General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d’ aguests sdls sempre que aixd comporti una millora en I erdenacia detallada,
Localitzacid vinculant de sol amb desti a sistema local d' espais lliures amb la finalitat de garantir la preservacio de la massa foresial existent. Conforme al regulat
al' apartat 7 de la Norma 2.1.13 del Pla General, el Pla Parcial podra realitzar ajustaments en la forma d' aquests sals sempre que aixd comporti una millora en 1!
ordenacié detallada,

Localitzacid vinculant de sél destinat al sistema local d' equipaments en posicid annexa al SGEC/DE-P 82-02-E,

. L' ordenacio detallada del Pla Parcial desenvelupara els criteris generals establerts a I' apartat 5.3.2 de la Memaoria Justificativa del Pla General,

. Es promoura |a implantacié de supermanzanes amb | objectiu d" alliberar del transit motoritzat de pas el maxim percentatge possible de la xarxa viaria, en
desenvolupament de |’ apartat 5 de la Morma 2.1.14 del Pla General.

. En el sal net residencial que resulti de I' ordenacid detallada s* admetran qualificacions d habitatge unifamiliar | plurifamiliar o col.lectiva. Es recomana que,
llevat que quedi correctament justificat en I’ estudi de paisatge i sempre que sigui admés per la Comissié de Qualitat Urbana en | informe vinculant a formular en
compliment de | apartat 4 de [a Norma 5.3.2 del Pla General, les alcades maximes dels habitatges plurifamiliars no superin les 4 plantes localitzant-se, en tot cas,
a una distancia prudent del limit amb el Mucli de Ses Cadenes. En tot cas " hauran de complir les servituds aeronautiques exposades en | apartato d” afeccions
territorials i sectorials de la present fitxa,

. Minimitzar la localitzacio de la reserva d” aparcament pablic en posicid annexa a la xarxa viaria amb Ia finalitat d” evitar al maxim la preséncia del cotxe estacionat
a |" espal plblic del carrer.

. La superficie estimada per al conjunt del viari local {rodat, per a vianants i d'Us compartit) és de 27,000 m2.
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1. Elcontingut del Pla Parcial haura de donar compliment al regulat en la subseccio 2a de la Seccio 4a “Els plans parcials” del Capitol I, Titol Il del Reglament General
de la LOUS o disposicid normativa gue el substitueixi.

2. ElPla Parcial integrara en la seva documentacio un estudi de paisatge que justificara la solucid adoptada contemplant, almenys, els aspectes seglients:

a, Creacio d’ una estructura espacial comprensiva del sistema d' espais poblics proposat: parrecs, places, carrers | itineraris per a vianants,
b, Establiment de criteris para | a disposicid | arientactd dels edificls pel que fa a la seva percepcid visual des del sol ristic adjacent.

¢ Establiment de criteris selectius per a I' ocupacid harmanica dels materials d" urbanitzacio, d' edificactd | d' enjardinamiento.

d. Condicions de vora amb el sol urba del Nucli de Ses Cadenes, assegurant la integracid paisatgistica i la continuitat d’ itineraris,

3. Emecucio prévia o simultania de les connexions o ampliacions necessaries de les xarxes d' infraestructures generals d' abastament, sanejament | energia eléctrica per

a la seva correcta funclonalitat | integracio en la malla urbana,

Almenys, el 40% de |' edificabilitat assignada a usos terciarls s' haura de destinar a servels | activitats complementaries al turisme.

5. S'haura de preveure la reserva d’equipament educatiu, que s'estima en un minim de 3.840 m®. No obstant alx, |a reserva educativa podrd ser ajustada pel Pla
Parcial de conformitat amb les indicacions de les administracions competents en aquesta matéria, amb la finalitat d'optimitzar la localitzacié i suficiéncia d'aguesta
reserva per a l'entorn urba en el qual s'integra. Aixi mateix s’haura de preveure |a reserva de sol necessaria per a un Centre Municipal de Serveis Socials (de 400 m?*
d'edificabilitat) i un Servei d'Autonomia Personal (400 m* edificables).

6. Cal atenir-se al que disposa la Norma 2.1.16 del Pla General en relacié amb la incorporacio de la perspectiva de génere al planejament.

7. En la fitxa s'indica la reserva minima d’aparcaments publics que exigeix la LUIB [article 43.4.c); no obstant aixd, el pla parcial haura de reservar també el minim que

el deservolupament reglamentari vigent al moment d'aprovacio del Pla Parcial tant d'aparcaments de domini piblic com privat.

B

1. Aguest dmbit es troba afectat per Servituds Aerondutiques. Per tant:

a. Lesconstruccions i instal-lacions, aixl com qualseval altra actuacio que es contempli en les zones afectades per servituds aeronautiques, inclosos tots els
seus elements (com antenes, parallamps, xemeneies, equips d'aire candicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol
altre afegit sobre tals construccions, aixi com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccio {grues, etc.), modificacions del terreny o
objecte fix {postes, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds
Aeronautiques dels Aeroports de Palma de Mallorca | de Son Bonet, que venen representades en els planols .8.1/1.8.2/ 0.17 de servituds aeronautigues
del “Pla General de Palma”, llevat que quedi acreditat, segons el parer de 'Agéncia Estatal de Seguretat Adria (AESA), que no es compromet la seguretat
ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret
584/72, en la seva actual redaccid,

b. Elplanejament de desenvolupament s'haura de remetre a fa Direccic General d'Aviacio Civil, abans de la seva Aprovacic Inicial, per ser informat segons
I'estipulat en la Disposicid Addicional Segona del Reial decret 2591/1998 en la seva actual redaccid. A falta de sol-licitud de I'informe preceptiu, aixi com
en el suposit de disconformitat, no es podra aprovar definitivament el planejament pel que fa a 'exercicl de les competéncies estatals,

t. LUexecucid en aquest d3mbit de qualsevol construccid, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors- incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construceid {incloses les grues de construecid i simifars)) o plantacid, requerira acord favorable previ de IAgéncia Estatal de Seguretat Aeria (AESA),
conforme als articles 301 31 del Decret 584,/72 en |a seva actual redaccid

d. L aprofitament susceptible de materialitzacio sera el definit pel planejament d' acord amb la legislacio urbanistica, una vegada que s* hi apliquin les
condicions gue estableixi I informe d'aviacio civil del Ministeri de Transports, Mobilitat i Agenda Urbana |, si 5" escau, I' Estudi Aeronautic, no generant,
en el cas de la seva disminucid, cap tipus de dret a indemnitzacio per part del Ministeri de Transports, Mobilitat | Agenda Urbana, ni del gestor
aeroportuari ni del prestador dels Serveis de Navegacid Aéria, excepte quan afecti drets [a patrimonialitzats.

2. Conforme a la Norma 4.2.6 apartat 4 i article 31 del PECMa, el pla parcial no podra establir una edificabilitat comercial superior al 30% de Fedificabilitat
tatal.

10. MESURES AMBIENTALS

1. El Pla Parcial haura de disposar d'un estudi acistic especific per al sector a fi de diagnosticar amb detall, I'afeccio dels efectes provocats pels viaris interiors
i exteriors al sector sobre I'ordenacié definitiva proposada, que ha de ser compatible amb els indexs de qualitat acdstica en cada zona, Per assegurar la
prevencio contra el soroll, ' ordenacia detallada del Pla Parcial i el projecte d' urbanitzacio:

a. Inclourd mesures per no superar els objectius de gualitat acustica establerts a la Taula A de I" annex || del R.D. 1367/2007, modificada pel R.D.
1038/2012, i disminuits en 5 decibels o normativa que el substitueixi, d'acord amb la zonificacié acudstica que s'incorpora a I'Estudi Ambiental Estratégic
d'aguest Pla.

. En cas de superar-se els objectius de qualitat acdstica, el projecte d’ edificacio garantira el compliment en I’ espai interior,

c. Ladisposicio d'efectius que minimitzin el soroll 2 manera de pantalla, seran preferentment naturals o artificials revegetats. En qualsevol cas, les mesures
que es prenguin en aquest sentit, complementaran a les actuals fileres de pins que es disposa entre el sector i I'autovia,

2. Elaboraciéd de Pla de Gestio energética., amb | estructura | continguts de I article 34.2 1 34.3 de la Llei de Canvi climatic | transicid energética; igualment es
donara compliment a la Norma 6.1.12 del Pla General.

3. Les nowves edificacions i reformes integrals de les existents destinades a equipaments i infraestructures garantiran la qualificacid energética més sostenible,
preferentment del tipus A.

4. Us de materials sostenibles: s’ aplicara la Morma 6.1.10 del Pla General.

5. §inclourdenel projecte d' urbanitzacio un Estudi per a la sostenibilitat hidrica: es justificara el compliment de |a Morma 6.1.5 del Pla General sobreimplantacio
de sistemes urbans de drenatge sostenible a la urbanitzacié. lgualment, en els projectes d' edificacid es justificara el compliment de les disposicions sobre
drenatge sostenible a aplicables a I' edificacio en la Norma 6.1.5

6. Estudi de Residus de Construccio i Demaolicid (RCD); tant en el projecte d'urbanitzacio com en els d'edificacio, el productor haura de redactar I'esmentat
estudi d'acord amb l'estructura | continguts de I'article 4 del Reial decret 105/2008, d'1 de febrer.

7. Les mesures han d'estar orientades a minimitzar 'afeccid sobre la infiltracid de les aiglies naturals a I'aglifer, el paisatge | la descontaminacid dels sols
potencialment contaminats,

8. Les zones verdes locals ifo generals han de disposar-se a favor de la preservacid de les masses forestals, tal com es delimita en lordenacio orientativa.

9. El Pla Parcial haura d'anar acompanyat d'un projecte de gestié de residus destinat, almenys, a la retirada dels dipdsits existents en les masses forestals.

10. El wiari {carrer dels Trobadores) disposat entre el SGEL/PI-P 82-07-P i la massa forestal Els Meravelles/Porciuncula es dissenyara a fi de permetre una la
velocitat reduida i el seu encreuament reiterat | massiu per a vianants,

11. Es dura a terme la redaccio d'un estudi de regeneracid de les masses forestals del sector a fi de millorar la fenologia: neteja del sotabosc, poda | remaocié
del st

12. El Pla Parcial haura d'aportar certificat acreditativ de situacid de sl no contaminat a fi d'evitar gualsevel incidéncia de residus perillosos.
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SUB/43-01 Parc Bit Il Fase

1. IDENTIFICACIO
Denominacié Parc Bit Il Fase
Carrer €/ Maria Agnesi
Zona Estadistica 42 Establiments
Codi SUB/43-01
Planols

Full 1000 G6

Full 5000 01, 04, 05

Localitzacio

L'actuacid urbanitzadora dels terrenys de Parc-Bit té el seu origen en |a Llei 2/19393, de 30 de marg, de creacid del Parc Balear dinnovacis Tecnoldgica que va tenir per
finafitat crear “un parc industrial d'alta tecnologia®. El Parc-Bit 5'ha desenvolupat mitjangant unes NNSSCC {gue i reconeix la classificacié d'apte per urbanitzar) i un Pla
Especial de Desenvolupament. El régim singular que va denar origen al Parc-Bit ha estat recuperat mitjancant el Decret Llei 8/2020, de 13 de maig, que estableix
{Corporacié Addicional Tercera) gque l'ordenacia urbanistica dels terrenys es realitza mitjancant les normes subsidiaries | complementaries del ParcBit aprovades pel
Govern de les llles Balears, que vincula, fins i tot, el pla general d'ordenacio urbana. Aguesta regulacio del DL 8/2020 es consagra en |a Llei 2/2020, de 15 d'octubre.

El Pla General reconeix que els terrenys del Parc-Bit, pel que fa a la seva Fase | (per aplicacié de I'article 19.1,a LUIB) mereixen la classificacia de sal urba; atés que han estat
legalment satmeses al procés d' urbanitzacid previst en el régim juridic gue va legitimar I' actuactd | en I' actualitat compten amb tois els serveis urbanistics basics de I'
article 22 de la LUIB,

La segona fase del Parc-Bit no s'ha desenvolupat i, en el context de |a revisia del planejament general es reconeix |a classificacia de sol urbanitzable (SUB 43-01) i
s'assumeix integrament l'ordenacid detallada ja establerta en el seu Pla Especial de Desenvolupament vigent (text refds aprovat pel Consell de Govern el 22 de gener de
2010) que ordena tant la Fase | com la |l

Es recomana Instar al Govern [inici d'una modificacia del Pla Especial de desenvalupament vigent en Fambit territorial de la |l Fase del sbl apte per urbanitzar Parc-Bit,
amb la finalitat d'assegurar la preservacio a la plana d'inundacio geomorfologica del torrent de Ma Barbara i del bosc de ribera; igualment es recomana ajustar la seva
ardenacid amb |a finalitat d'aconseguir una major relacid funcional amb la Universitat {(UI8),
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SUB/43-01 Parc Bit |l Fase

Superficie (m?) 454,453  Edificabilitat maxima bruta (m?t/m%) 0.3222

Classificacio del 51 Sol Urbanitzable Capacitat maxima de poblacié (habitants) a
Us Global Terciari-Tecnologic  Densitat maxima de poblacio (habitants/ha) 1]
Sistemes Generals Inclosos (m?) total sistemes Generals Adscrits (m?) total

Espais Lliures inclosos (m?) 0  Espais Lliures Adscrit (m?) - | i}
Equipaments inclosos (m?) 0 Equipaments Adscrits (m?) | o
Serveis Urbans inclosas (m?) 0 Serveis Urbans Adscrits (m?) - a

Comunicacions inclases (m?)  SGCM/TR_T 42-01-P SGCM/RV-P 42-01-P | 33.339

Imatge extreta del Pla d'ordenacié 0.04
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL

APT COSTA U505 GLOBALS
------ Dominio Publico Maritimo Terrestre RESIDENCIAL
i+ Linea de Influencia Litoral | TurisTIco
Linea Ribera del Mar TERCIARIO
APT_AERONAUTIQUES INDUSTRIAL
—— Envolvente Actual o
i SISTEMES GENERALS
--— Envolvente Propuesta ’j Espais lliures
ServidumbreAeronautica D Comunfcacione

APT_CARRETERES
- = Zonade Afeccidn

|:| Infraestructura

. Equipaments
D Serveis Urbans

—-= Zona de Reserva

s+« Zonade Proteccion

APT_DPH CLASSIFICACIO DEL SOL
T -
- 2ana de Policia ' 3 sélUrbanitzable
B, . ¢
—  Zonade Servidumbre ..: SolUrba
APT_FERROVIARIA
— Dominio

~— Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion
= Limite de Proteccidn

Edif. Total maxima (m?) 145.808  pensitat (habitatges/ha)

; i p a
Edif. Residencial total (m?) 0 Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 0
Edif. Residencial liure maxima (m?) 0 Nombre d'habitatges total 0
Edif. Residencial HP minima (m?) 0 Nombre d'habitatges lliures maxim 0
EdifTerciaria minima (m?) 145.808  Habitatges Protegits minims a
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima {m?) 1]

Edif. Equipament privat maxima (m?) o]
Espais Lliures (m?) %  Reserva Places Aparcament [places) ¥
Equipaments (m?) % Reserva Places Aparcament (m2) *
(*) Les dotacions mirimes son fes que consten en el Pl Especial de Desenvolupament vigent (text refds aprovat pel Consellde Govern el 22 de gener de2010)
Area de repartiment: AR-SUB-18 Superfide AR (m?);  452.557 Us caracteristic: TER/I+D
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEF EQ APROFITAMENT MITIA
COEF UC | COEF RP | COEFHP | COEFTE | COEFIN | COEFTU
Pr AREA REPARTIMENT (UIA/m?) GESSIE ()
o 0 0 0] 0 0 1]
Sepons Instrument de desenvolupament Segons Instrument de Segons Instrument de
desenvolupament desenvolupament

Pruglamadéﬁiriuﬁtat dactuacio Mitja,/Baixa (Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Desenvolupament i execucié Projecte d'urbanizacid
Condicionants per al .
Rigim transitori
Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacio

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33993

- 44\
™ SR 7y
L S M e O e R
Boni /;«!I A i I-r.‘..-“*r fme o Neo Ty

L 1! = 6 L1 ot S :
) R N - S S T fua |
& o '

- R
T
Tn,
< Vs
'.';\'. A o=

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

ol =

o

i BOIB i 7
10 de juny de 2023

?
| *
[
:J”
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33994

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

i BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 33995

SUB/76-01 Son Bordoy

1. IDENTIFICACIO

Denominacié Son Bordov
Carrer Cami Viguet
Zona Estadistica 76 El Molinar
Codi SUB/76-01
Planols

Full 1000 K22

Full 5000 06
Localitzacio

Per tant, la classificacio de sol urbanitzable i I'ordenacio detallada d'aquest sector (establerta per 'acord del Consell de Govern d'aprovacio de les NNSS de 2012) han de
ser assurmides per [a revisio del Pla General per mandat legal. Perd aguest reconelxement no de obstacls perqué el Pla General consideri oportl que el Cansell de Gavern
pugui incoar i aprovar un expedient de modificacio de les NNSS vigents adregat a millorar I'ordenacis detallada per ajustar-1a a la solucio final -que adopti, en aquest cas,
el Consell de Mallorca- del nus de la Ma-19 amb la Via de Cintura confrontant al sector |, al termps, per disposar de mesures de pravencid en zones potencialment

inundables.

El nou disseny d'aguest enilag viari s'emmarca en ['estratégia denominada, en la Memoria Justificativa, els "nusos del canvi”, per als quals la intencid del Pla General és
impulsar una nova canfiguracio amb la finalitat de millorar la seua integracia amb les trames urbanes adjacents | evitar |'efecte barrera que provoca la solucid actual. Per a
intentar assolir aquest objectiu, el Pla General incorpora “assajos de selucions” de caracter indicatiu o orientatiu, la finalitat del qual s servir de base per a consensuar
amb el Consell |a solucid definitiva que haura de desenvolupar-se dins de la "reserva de sdl" habilitada per l'ordenacléd estructural,

Mo obstant alxd, aquesta recomanacit no és obstacle per al' inicl del procés d' execucid del sectar.

0" altra banda, &' han incomplert els terminis d' execucio sense gue la Conselleria competent hagi aplicat la sancid de I expropiacid per incompliment de la funcid social. En
qualsevol cas, res impedeix que 1a possibiitat de prormoga (article 5.5 de |3 Liei 5/2008) de termini quedi vinculada a la millora en I'ordenacio detallada,

Segons la Direccié General de Costa i el Mar, en l'expedient de la "Meodificacio de les Normes Subsidiaries | Complementaries de Planejament de |a Reserva Estratégica de
Sol del Sector SUNP-76-01 Son Bardoy, es van emetre sengles informes an dates 21 de desembre de 20101 18 de maig de 2011 amb caracter faverable condicionat "a que
fos tingut en compte que per a la zona afectada per la rona d'influéncia la densitat de edificacié no havia de ser superior a [' edificabilitat mitjana del sol urbanitzable del

municipi, tal com disposa I' article 30 de la Llei de Costes”.

El S5UB 76-01 compta amb la seva ordenacit detallada establerta per Maprovacia de les Normes Subsidiaries de Planejament (NN55) aprovades definitivament pel Consell
de Gavern en sessio de 30 de marg de 2012 (BOIB 30-05-2012), Es un sector amb una ordenacit aprovada per un procediment excepcional previst per la Liei 5/2008
d'actuacions urgents destinades a l'obtencit de 56l per a habitatges de proteccié piblica. Aquesta |lei en el seu article 2 apartat 2.5 habilitava que els ambits declarats
arees de reserves estrategica de sol poguessin assolir a Palma una densitat de 225 habitants per hectirea i una edificabilitat maxima de 0,5 m2/ m2. Aquest parametre és
l'aprovat el Consell de Gavern en sessio de 30 de marg de 2012 en el document de NNS5 de la RES 6/2008 de Son Bardoy, | en l'apartat 3 de l'article 2, estableix que "les
narmes subsidiaries | complementaries de planejament alxi dictades vincularan tots els planejaments urbanistics afectats, inclosos els plans generals d'ordenacid urbana,
que hauran d'adaptar-se a les seves previsions en |a sava primera revisid”

Delimitacio grafica
o
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SUB/76-01 Son Bordoy

Superficie (m?)
Classificacio del 50l
Us Global

Sistemes Generals Inclosos (m?) total

112.882
Sal Urbanitzable
Residencial

Edificabilitat maxima bruta (m?t/m%)
Capacitat maxima de poblacio (habitants)
Densitat maxima de poblacio (habitants/ha)

Sistemes Generals Adscrits (m?) total

0.8752
1875
168

Espais Lliures inclosos (m?)
Equipaments inclosos (m?)
Serveis Urbans inclosos (m?)
Comunicacions inclases (m?)

Espais Lliures Adscrit [m?)
Egquipaments Adscrits {m?)
serveis Urbans Adscrits (m?)

oo oo

Imatge extreta del Pla d'ordenacio 0.04
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA

-—— Dominio Piblico Maritimo Terrestre

US0Ss GLOBALS
RESIDENCIAL

| TuRIsTICO
TERCIARIO

+—+ Linea de Influencia Litoral

Linea Ribera del Mar
APT_AERONAUTIQUES
— Envolvente Actual

= INDUSTRIAL
SISTEMES GENERALS

Espais lliures
[]
L]
i
=

CLASSIFICACIO DEL SOL

-—- Envolvente Propuesta

ServidumbreAeranautica
APT_CARRETERES
- - Zonade Afeccidn

Comunicacions
Infraestructura
Equipaments

—-= Zona de Reserva Ay

~ Serveis Urbans
s+« Zonade Proteccion

APT_DPH

~ Zona de Policia : _I_i 501 Urbanitzable
., . g
—  Zonade Servidumbre P 5 salUrba
APT_FERROVIARIA
— Dominio

~— Linea de Explanacion
— Linia de Edificacion

= Limite de Proteccidn

Edif, Total maxima (m?)

I : : . 97.967  Densitat (habitatges/ha) 66
Edif. Residencial total (m?) 81.037  pensitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 66
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 32053 Nombre d'habitatges total 750
Edif. Residencial HP minima (m?) 48.985  Nombre d'habitatges lliures maxim 250
EdifTerciaria minima (m?) 16,330 Habitatges Protegits minims 500
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edif. Turistica maxima {m?) 1]

Edif. Equipament privat maxima (m?) ¢}

Espais Lliures (m?) *  Reserva Places Aparcament tlhiaces} *
Equipaments (m? * Reserva Places Aparcament [m2) ¥
(*) Les dotacions mifimes son les que consten a les normes subsidiies del Pla Parcial de Son Bordoy aprovades definitivament el 30 de marg de 2012

Area de repartiment: AR-SUB-06

Superficie AR (m?): 111.929 Us caracteristic: RES
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEF EQ APROFITAMENT MITIA
COEF UC | COEF RP | COEFHP | COEFTE | COEFIN | COEF TU
Pr AREA REPARTIMENT (UA/m?) SERHOA]
o 0 0 0 0 0 o
Sepons Instrumment de desenvolupament Segons Instrument de Segons Instrument de
desenvolupament desenvolupament

Programaci6/Prioritat dactuacié
Desenvolupament i execucié

Mitja/Baixa{Segons Norma 3.3.1 del PGE)
Pla Parcial

Condicionants per al

Régim transitori

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacico
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SUB/76-01 Son Bordoy

ZOMES VERDES (1)

1.685 mz

EQUIPAMENT TERCIARS

700 m2,

& 65348 m2
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SUB/81-01 Accés P.Meravelles

1. IDENTIFICACIO
Denominacié Accés B Meravelles Delimitacio grafica
Carrer ¢/ del Salado , J ;
Zona Estadistica 81 Les Meravelles
Codi SUB/81-01
Planols

Full 1000 Q31

Full 5000 11,14

Localitzacio

Sector da sbl urbanitzable contemplat en el PRI de Platja de Paima (2015 el qual va establir directament |a seva ordenacid detallada (SUP. 4 Accés P Meravelies) amb
I'objectiu d'obtenir sl per a equipament | una reserva d'espais lliures en prolongacié del Passeig de les Maravelles, Es tracta d' una actuacit de cardcter mixt terciari-
residencial.

El nou Pla General identifica aguest sector com a sal urbanitzable ordenat i estableix el mandat al Pla d'Ordenacia Detallada (POD) que integri 'ordenacia del PRI sense
alteracid, El sector compta amb Projecte de Reparcel-lacié aprovat per acord de la Junta de Govern de I'Ajuntament de Palma de data 20 de juliol de 2020,
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2

Superficie (m?)
Classificacio del 50l
Us Global

25.353
Sal Urbanitzable
Residencial

Sistemes Generals Inclosos (m?) total
Espais Lliures inclosos (m?)
Equipaments inclosos (m?)

Serveis Urbans inclosas (m?)
Comunicacions inclases (m?)

oo oo

SUB/81-01 Accés P.Meravelles

Edificabilitat maxima bruta (m?t/m%) 0.2864
Capacitat maxima de poblacié (habitants) 45
Densitat maxima de poblacio (habitants/ha) 18
Sistemes Generals Adscrits (m?) total
Espais Lliures Adscrit (m?) - 0
Equipaments Adscrits {m?) ‘

serveis Urbans Adscrits (m?)

Imatge extreta del Pla d'ordenacio 0.04
AREES DE PROTECCIO TERRITORIAL
APT COSTA

-—— Dominio Piblico Maritimo Terrestre

US0Ss GLOBALS
RESIDENCIAL

| TuRisTICO
TERCIARIO

+—+ Linea de Influencia Litoral
Linea Ribera del Mar

APT_AERONAUTIQUES

— Envolvente Actual

INDUSTRIAL

SISTEMES GENERALS

D Espais lliures

l:' Comunicacions
D Infraestructura
. Equipaments
E Serveis Urbans
CLASSIFICACIO DEL 50L

-—- Envolvente Propuesta

ServidumbreAeronautica
APT_CARRETERES
- - Zonade Afeccidn
—-= Zona de Reserva

s+ Zonade Proteccion
APT_DPH

~ Zona de Policia : _I_i 501 Urbanitzable
., . i
—  Zonade Servidumbre . 5 salUrba
APT_FERROVIARIA
— Dominio

~— Linea de Explanacion
—— Linia de Edificacion

= Limite de Proteccidn

Edif, Total maxima_(m?)

I g ) = 7.231  pensitat (habitatges/ha) 7
Edif. Residencial total (m?) 3.667  Densitat neta; sense 55.GG. Interiors (habitatges/ha) 7
Edif. Residencial lliure maxima (m?) 3.667  Nombre d'habitatges total 18
Edif. Residencial HP minima (m?) 0 Nombre d'habitatges lliures maxim 18
EdifTerciaria minima (m?) 3,564 Habitatges Protegits minims 0
Edif.Industrial maxima (m?) 0 Nombre de places turistiques 0
Edlif. Turistica maxima {m?) 1]

Edif. Equipament privat maxima (m?) 1]

.Espais Uiures {m?} * Reserva Places Aparcament (places) *
Equipaments (m?} * Reserva Places Aparcament (m2) *
(¥] 125 dotacons minimesso e ue consen a projcte d repaceacdsprovat defntament al 19 gt de 2020

1§

Area de repartiment: AR-SUB-16

Superficdie AR (m?):  25.245 Us caracteristic; RES
APROFITAMENT OBJECTIU DEL SECTOR (UA)
COEF EQ APROFITAMENT MITIA
COEF UC | COEF RP | COEFHP | COEFTE | COEFIN | COEFTU
Pr AREA REPARTIMENT [UA/m?) CESSIO (UA)
0 0 0 o o 0 (1]

Segons Instrument de desenvolupament

Segons Instrument de
desenvolupament

Segons Instrument de
desenvolupament

Alta [:SEgDI"IS Norma 3.3.1 del PGE)
Projecte d'urbanizacid

Programacid/Prioritat dactuacid
Desenvolupament i execucié

Condicionants per al

Rigim transitori

Sistema Reparcel-lacid
Modalitat Compensacio

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/77/1138599

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

e
it

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Nam. 77

10 de juny de 2023
Fascicle 169 - Sec. I. - Pag. 34001

SUB/81-01 Accés P.Meravelles
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2023

Ajuntament ¢ de Palma

TERRITORIO ) CIUDAD SLP
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