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AJUNTAMENT DE PALMA

5489 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament. Exp:

PA21-0005. Aprovacio definitiva de la modificacio del Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) que
té per objecte modificar ’ambit de I’ actual Catileg 09/14, Banys Arabs i Jardins adjacents

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 27 d'abril de 2023, va aprovar definitivament una modificacié del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) que té per objecte modificar I' ambit de ' actual Cataleg 09/14, Banys Arabs i Jardins adjacents, mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEIL.- Per acord del Ple de 1' Ajuntament de Palma, de 24 de novembre de 2022, es va aprovar
inicialment la modificacié del PGOU de Palma que té per objecte modificar I' ambit de 1' actual Cataleg 09/14, Banys Arabs i Jardins
adjacents, amb grau de proteccié Al, de forma que quedés exclosa de 1' ambit del cataleg I' edificacié d' us residencial, que passaria a una
proteccid arquitectonica ambiental R4. Com a sol-licitants de la proposta de modificacié del PGOU figuraven Maria Francisca Espaiia
Morell i la societat INCA GRINS SL, i com a redactors els arquitectes Andreu Crespi Prunés, Tolo Cursach Far, Lluis Escarmis Costa,
Helena Montes Paniagua i Pep Vich Montaner.

La present modificacio del PGOU es va notificar als interessats i es va sotmetre a informacié publica per un termini de TRENTA DIES
mitjancant la seva publicacio al BOIB nim. 165 de dia 20/12/2022 (edicte11175), al diari “Diario de Mallorca”de dia 27/12/2022, i al tauler
electronic d' anuncis i edictes de la seu electronica d' aquesta Corporacio de dia 04/01/2023 fins a dia 16/02/2023. El termini d' informacio
publica va finalitzar el dia 16/02/2023, sense que durant aquest termini s' hagin presentat al-legacions.

Pel que fa a la tramitacié ambiental, en data 16 d' agost de 2021 s' emet informe per la técnica municipal de medi ambient on proposa que I'
organ substantiu, d' acord amb 1' article 12.5 del Decret legislatiu 1/2020 de 28 d' agost, pel qual s' aprova el text refos de la Llei d' avaluacié
ambiental de les Illes Balears, exclogui del procediment d' avaluacié ambiental estratégica la Modificacié del PGOU relativa al cataleg Al
(09-14) al carrer Can Serra, num. 7, degut a que no es preveu que tengui efectes significatius sobre el medi ambient.

A I' acord d' aprovaci6 inicial s' indicava: “Préviament a l'aprovacio definitiva se n'ha d'obtenir informe favorable de la Direccié General
d'Aviacio Civil”. En data 29/11/22 ha tingut entrada informe de la Direccié General d' Aviacié Civil, de caracter favorable, si bé s' assenyala
que la proposta de Modificacié de PGOU relativa al cataleg A1 09-14 en ¢/ Can Serra 7 haura d' incorporar entre els seus planols normatius
el planol de les Servituds Aeronautiques de ' Aeroport de Son Bonet. Aixi per tant, entre la documentacié que es sotmeti a aprovacio
definitiva s' incloura I' esmentat planol.

Amb posterioritat a I' aprovacio inicial s' han sol-licitat i emes els segiients informes:

® Informe de la Comissio Insular d' Ordenacié del Territori i Urbanisme, amb entrada en el Servei de Planejament el 02/03/23,
favorable amb I' observacio segons la qual: “ Cal considerar la modificacié de les fitxes dels Banys Arabs, tant de ' element
catalogat 09-14(A1) com de I' equipament EQOC/SC 09-01-E, de manera tal que en ambdues figuri la seva condicio de Bé d' interes
cultural (BIC) amb la categoria de monument, amb les afeccions propies de la seva naturalesa.” Aquesta observacio es contesta a I'
informe dels serveis técnics de Planejament de 09/03/23, segons el qual no es considera necessari modificar les fitxes esmentades;
per una banda, s' indica que la fitxa de I' equipament EQO/SC 09-01-E no esta afectada per la present Modificacié puntual del
PGOU; per altra banda, s' indica que tant a la fitxa del cataleg vigent amb el codi 09/14, com en la modificada, es fa referéncia en I
apartat 1.10 a la declaracié6 com Monument Historic Artistic de data 3-06-1961, i son d' aplicacio la Disposiciéo Addicional primera
de la Llei 16/1985, del Patrimoni Historic Espanyol i la Disposicié Addicional primera de la Llei 12/1998 del Patrimoni Historic de
les Illes Balears.

® Informe de la Direccié General d' Emergencies i Interior, amb data d' entrada en el Servei de Planejament de 20/02/23, informe emés
amb caracter favorable.

® Informe de I' Institut Balear de la Dona, amb data d' entrada en el servei de Planejament de 27/01/23 de caracter favorable.
® Informe de la Comissio del Centre Historic i Cataleg, de dia 24 de gener de 2023, de caracter favorable.

més, s' han sol-licitat informes a la Demarcacié de Costes de les Illes Balears i a la Delegacié d' Infraestructura de la Defensa. Aquests
linformes no s' han emes dins termini per la qual cosa es pot continuar amb la tramitacio.
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Atesa la tramitacid haguda fins ara, es considera que es pot aprovar el Projecte de modificacié del PGOU, i elevar-lo al Consell de la
Geréncia i, posteriorment, al Ple per a I'aprovaci6 definitiva.

Es fa constar que se'n sol-licitara informe a la Secretaria General, en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les comissions,
atribuides a l'art. 122.5.¢.2 de la Llei 7/85, de 2 d'abril en relacié amb l'art. 123.2 del mateix text legal, que té caracter preceptiu, perque es
tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial.

Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d' acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny , aixi com I' article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'
Urbanisme de les Illes Balears, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificaci6 del Pla General d' Ordenaci6 Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 i 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c,
123.1., 122.4.a, i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85, de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de
16 de desembre, de mesures per a la modernitzacié del govern local; el RDL 781/86, de 18 d'abril; I'art. 99 i segiients del Reglament organic
del Ple, i els art. 4.1.e i 12.a del Reglament de la Geréncia d'Urbanisme, es proposa al Consell de la Geréncia que adopti la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern 1'aprovacio definitiva de la modificacié del PGOU, i que s'elevi al Ple de 1'Ajuntament, i que aquest, amb el
dictamen previ de la Comissié Informativa, adopti el segilient

ACORD

1.-Aprovar definitivament la modificacié del PGOU que té per objecte modificar I' ambit de 1' actual Cataleg 09/14, Banys Arabs i Jardins
adjacents, amb grau de proteccid Al, de forma que quedi exclosa de 1' ambit del cataleg I' edificacié d' s residencial, que passaria a una
proteccio arquitectonica ambiental R4. Com a sol-licitants de la proposta de modificacié del PGOU figuren Maria Francisca Espafia Morell
i la societat INCA GRINS SL, i com a redactors els arquitectes Andreu Crespi Prunés, Tolo Cursach Far, Lluis Escarmis Costa, Helena
Montes Paniagua i Pep Vich Montaner. La documentacié que s' aprova definitivament consisteix en: la mateixa documentacié aprovada
inicialment; i el Planol de les Servituds Aeronautiques de I' Aeroport de Son Bonet, adjuntat per la Direccié General d' Aviacié Civil
amb el seu informe emés en aquest expedient, Planol que formara part dels Planols normatius de la present Modificacié del PGOU.

2n.- Excloure de la tramitacié ambiental estratégica la present Modificacié del PGOU relativa al cataleg A1 (09-14) al carrer Can Serra,
num. 7, degut que no es preveu que tengui efectes significatius sobre el medi ambient, tot allo segons 1' informe de la técnica municipal de
medi ambient de data 16 d' agost de 2021.

3er.- Publicar el present acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

4t.- Donar trasllat a la Delegacio de Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord dins el
termini de quinze dies des de la seva adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentacio aprovada.

5é.- Comunicar el present acord a 'Oficina de Revisi6é del PGOU i a la resta de serveis que es puguin trobar afectats.
6¢. -Notificar el present acord als interessats.

7¢é.- Donar trasllat a la Direccié General d' Aviacié Civil de la certificacid de I' acte d' aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacié aprovada, de conformitat amb alld que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel Real Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

Complint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us del sol, per a 1'llla de Mallorca, es publica
perque es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, de procediment administratiu comd, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-ci6 contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.
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Aixi mateix i d' acord amb l'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquesta modificacio
de PGOU:

ZONIFICACIO | ORDENANCES

La totalitat de la parcel-la es representa al planol del PGOU com a element inclos al cataleg amb el
codi A1 09-14, | part de la mateixa esta qualificada com a Equipament Socio-Cultural EQOC/SC,

La Proteccid Integral A1 es regula a l'art. 271 1 la Zona EQOC a I'art, 147 de les Narmes Urbanisticues,
Es proposa reduir la proteccid de part del cataleg A1 a la de Proteccio Arquitectdnica Ambiental
R4 regulada a l'art. 273

PGOU VIGENT MODIFICACIO PROPOSTA
Proteccid Integral Al{art. 271) Froteccid Integral Aljart. 271)
EQOC (art. 147) EQOC (art. 147) Banys arabs
R4 Prateccid arquitectdnica ambiental. Edific residencial

La regulaci de la zona R es recull a I'article 273

Article 273, Regulocid genérica de o proteccid arguitectanico ambientol B i r,

1, EDIFICIS QUALIFICATS AMB LA PROTECCIO ARQUITECTONICA AMBIENTAL B,

1.1. Tipus d'obres. Podron fer-se les obres de Restouracid, Conservacid, Consolidacid, Rehabilitocio,
Reestructuracio parciol en un 30% de ledificacic | Reconstruceid en cas de ruing.,

£s permet lo substitucio (demolicio + Reconsiruccia) nomes en cos de ruing i fo nova construccio houra
de reconstruir Fedifici existent amb o condicid d'alliberament d'ofegits, jo sigui en planta o en algoda i
manteniment dels trers fonomentals de o tipologia definits ol art. 257 1 de la fagona,

1.2, Condicions de volumen i gprofitoment. Lo volumetria maxima serg Jo de ledifici existent, i no
s'odmetra cop redistribucié valumétrica ni ougment d'olfodo excepte quon aixi s'expressi ol planal
dordenacio per motiv d'olgada de les edificocions confrantants o de la propio edificocid. En oquest
suposit es pot fer ung “remunta” mitjancant el tipus d'obra de reestructuracio. El nombre de plontes
ossenyalat al planol dordenacid inclow la planto boixa de ledific,

Quant o Moprofitoment mesurat en m2 de sostre, es poden estoblir forjots intermedis en les mateixes
condicions i circumstancies gue per als edificis de Cataleg B.
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En cas de declaracic de ruinag es reconstruira ledifici existent i la seva volumetria es veurd disminuido
amb 'eliminocio dels afegits, si n'hi hagués. No es permetra establir forjots intermedis.

Quan se'n modifigui I'is o s'ougmenti el nombre d"habitatges per divisio o subdivisio, s'elimina qualsewvol
tipus d'afegit, jo sigui en planta o en algoda,

El nombre dhabitatges permesas, com a resultat de o divisio esmentada, serd, com o maxim, d'un
habitatge per coda vuitanta (80) m2 de superficie construida, sempre que aquesta actuacid sigul
compatible omb el manteniment de 'organitzacio estructural interna, el nombre de buits per planta i
cardcter tipoldgic de Fedificacia.

1.3. Parcelacio. No es permetrd la modificacio de les parcelles qualificades amb aquesta cotegorio.

1.4. Condicions particulars dhigiene | composicid interior. En aquests edificis no serd de compliment
abligat lordenonca general d'higiene | composicid interfor, pel que fo o superficies d'il-luminacid,
dimensions | ventilocid de les escales, efc, i les obres tingueren per objecte respectar la tipologia de
ledifici, sempre que guedin assegurades les condicions minimes de salubritat i higiene, regulodes al
Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions de dimensionoment, d'higiene | d'installacions per
al disseny | 'habitabilitat d*habitatges, aixi com l'expedicio de cédules d"habitobilitat (BOCAIB num. 157,
de 6/12/97) o norma que el substitueixi 0 modifiqui, i les obres suposessin una millora de les condicions
actuals d'higiene i composicio interior de Fedifici o intervenir, Lo instal-lacio d'ascensor no és obligataria.

1.5, Estética | composicid exterfor. Als edificis de proteccié arquitectonica ambiental, o més del gue
indica el punt 1.1 d'aguest article, en relacid amb lart. 258 que defineix les actuacions possibles o facana
s'autoritzaran:

a) L'aberturo de porta per o garatge o lo planta baixa d'amploda igual o inferior o tres metres (3 m.)

b) Oberturo d'aparadors a la plante baixa d'ocord amb lart, 288 referent a locals comercials,

¢) Quan es dugui o terme uno reestructuracio de fogana s'autoritzard l'obertura de finestres sempre
que es mantinguin els ritmes de buits | eixos de composicid, si n'hi hagués. El tipus de buits i les
seves solucions seran semblanis a les existents a lo forana que es reestructura.

d) Sobre el planal de terrot no s'autoritzard cop construccio levat:
- La caseta de proteccio de lo caixa d'escala, que no ho de sobrepossar en cap cas una superficie
horitzontal coberta de now (3) m2 i una alcoda total de tres (3) metres.

- Lo caseta de moguindrio d'ascensors, que hourd docupar la superficie en planta minima que

assenyalen les normes d'lndustria, les quals seran degudament justificades, i no es podrd situar en

cap dels punts, @ una distancia inferior a guatre (4) metres de lo linio de focana del carrer, mesurats
en planta,

- Lalcada maxima mesurada sobre el pla de forjot de terrat sera lo minima permesa per lo
normativa dindustrio sobre aparells elevadors, gue sera degudament justificada.

- La instolfacio d'ascensor, que shourd de fer sense alterar les corocteristigues tipologigues
fonamentals de ledifici | oculta o la wista des de lexterior, no podra variar els porametres
edificataris definits o l'opartat 1.2 d'aquest article,

- Altres instal-lacions, al servel de Fhabitatge o ledificacid, que per raons téenigues s'hagin d'ubicar
a 'gire [fiure, Aguestes installocions hauran de justificor Focupacio de la superficie estrictament
mecessaria | quedaron acultes o fa wista des de Mexterior.

e) Es permetrd lo instollacid d'aporells d'aire condicionat, sempre que no sobresurtin del pla de
Sacana, hi estiguin compositivament integrats i no i produeixin distorsions estétigues.
Queda absolutament prohibit qualseval abocament o desguas cap a la via publica.,
) Els conductes de fums estoran sempre ocults o fogana i sobresortiran de la coberto el minim
necessari per al seu funcionament correcte.

Aquests conductes no poden tenir una seccio inferior a trenta per trenta (30 X 30) centimetres per

coda cent (T00) m2 de local o fraceid.
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g) Materials | acabats. S'empraran en generai els materials d'acabats 1 les solucions constructives
caracteristiques de les tipologies tradicionals. Es prohibeixen les cobertes d'uralita.

£.1) Espais comuns. En el cas d'obres en edificis que constin de vestibul i pati d'accés s'utilitzaran
els materials d'ocabat segients:

- Pilars vistos ol pati interior. hauran de ser de marés, pedro calcario, marbre o granit polit.
De seccié circular o octogonal.

- Enrajolat de marbre, pedra, calcaria, rajolo cerdamica, marés o argamassa de morter |
codols.

- Acabat de parets: arrebossal, enguixal, estucat, emblanguinat, pintat amb pintures
minerals tronspirables o marés vist.

- Fusterio; de fusta pintada, envernissada o impregnada de resines sintétiques.

2.2 Revestiments exteriors. Les focanes | mitgeres s‘acabaran revocades i orrebossodes,
estucades, emblanguinades o pintades amb pintures minerals transpirables. El color bésic
serg l'ocre segons els tons dominants ol carrer. S'admetra el blanc perd mai a dos edificis
COMLZUS.

S'admeten les franges remarcant forjots o cercant finestres, color o to diferent de l'utilitzat al pla
de fogana.

Podra existir un socol aplacat de pedra colcaria o marés o lo planta baixa d'olcoda maxima d'un
coma cinquanta {1'50) metres. En carrers de rasant inclinodo aguesta altura es prendrd com a
aitura mitjana.

Als edificis que no se substitueixin | aparegui obra vista, oguesta haurad de documentar-se | podra
manterir-5e ifo recuperar-se.

Els buits es resoldran amb fusteria de fusta.

1.6. Usos. Venen regulats pel que estableix Nart 252.7.
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CATALEG DE PROTECCIO D'EDIFICIS I ELEMENTS D'INTERES
STORIC, ARTISTIC, ARQUITECTOMIC I PAISATGISTIC DE PALMA

DENOMINACIGO: BANYS ARABS I JARDINS ADJACENTS PROTECCIO: Al
BITUACIO: C/ SERRA REF.CAD: 001985=21 CLAU: 09/14

1. IDENTIFICACIO / 1

1.- ENTORN O CONTEXT Es troben a un carrer no gaire conegut i
amb gens de trénsit. Estan enrevoltats per
uns bells jardins, als guals tenen accés
els propietaris per un pontet damunt el
carrer. També té& una petita entrada pel
carrer Serra.

2.= CRONOLOGIRA: 5. XI.
3.= AUTORIMA A

4.- ADBCRIPCIS CULTURAL/
JEBTILIBTICA:

5.- DESBCRIPCIG: Es wun dels pocs exemples almohades
d’interés gue es conserven. La dependéncia
més important és de planta guadrada amb un
templet de dotze columnes unides per arcs
de ferradura gque formen un altre quadrat,
el gual, mitjangant trompes, passa a
octbgon, cobert amb volta semiesférica, amb
respiralls. Les galeries estan cobertes amb
volta de cand. Encara hi ha, a més, dues
cambres laterals amb wvolta. Té capitells
d'ordre i fulles llises, wventil.lacié i
il.luminacid mitjancant claraboies
labulades.

G.= INTERVENCIONB:
Reformes:
Reatauracions:

7.- EBTAT DE CONSERVACIO:.
Estructura:

Faganes:

Cobertas:

Interiors:

Espais Comuns:

Conjunt:

B.- UBDB:
Actual: .
Anteriors: .

REGIM JURIDIC I
DE FPROPIETAT: Propietat del 5r. de Espafia.

L el
]

10.- PROTECCIO EXISTENT: Monument H.A. Nacional D.O. 205 M 03/06/31
Gac. 04/06/31.

11.- BIBLIOGRAFIA I
DOCUMENTACIO .

Mawmad F 0000 1 O lilng
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P — R — P ————
CATALEG DE PROTECCIO

HISTORIC, ARTISTIC

D'EDIFICIS | ELEMENTS DI'INTERES
ARQUITECTONIC 1 PAISATGISTIC DE PALMA

DENMOMINACIO! BANYE ARABE I JARDINE ADIACENTE PROTECCION AL
BITUACIO: C/ SERRA

REF.CAD: 001985-21 CLAU: 09714

G, -

2. PROTECCIO 1 DIRECTRIUS D'INTERVENCIO

VALORACIO GLOBAL:

CONJTUNT :
COMPOBLCLS VOLUMETRICA:
ESTRUCTUKRAL

FAGCRNES:

COBERTES !

INTERIORS

ESFPAIS COMUNS;

ALTREE ELEMENTE:

10.- ORDEMANCES D’'APLICACIO:

Bawiaid P00 1, Clatliog

En podun yualificvar de valor
arquecldgic, ja gque constitusixen
17anic exemplar d’edificvacid almuhade
completa i en bon estat de conservacid
Yyuew rwsla a Palma. Pul swu valor

histéric, artistic i tipolégic mereix
una proteccid integral.

Conservacid i restauracid.

Haurd Jde restary inalterada.

Cconservacld 1 adecentcament.

Patis. Jardi. conservaclid i
adecentament. Es consideraran
totalment inedificables wels Jjavdins

adjacents a l'edifici.

Cuadro de usos n”7 del Art. 65 en el
aquipamianto.

Cuadro de usos n*"8 en el resto de
parcela,
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CATALEG DE PFROTECCIO D'EDIFICIS 1 ELEMENTS D'INTERES
P A, o - - - = - - o = -
BISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTONIC I PAISATGISTIC DE PALMA

1)

DENOMIMACIO: BANYS ARABS I JARDINS ADJACENTS PROTECCIO: Al
BITUACIO: C/ SERRA REF.CAD: 001985-21 CLAU: 09/14

3. INFORMACIO GRAFICA / 1
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CATALEG DE PROTECCIO D'EDIFICIS I ELEMENTS D'INTERRES
HISTORIC, ARTISTIC, ARQUITECTOMNIC I PAISATGISTIC DE PALMA

DEHOMINACIO: BANYS ARABS I JARDINS ADJACENTS PROTECCIO: Al
BITUACIO: C/f SERRA REF.CADET 00L98S5=21 CLAUI 09%/L14

4. AMBIT I SITUACIO / 1

Bevinid PO O U, Caaleg

Signat mitjangant signatura electronica (30 de maig de 2023)

El cap del Departament
p-d. Decret de batlia nim 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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