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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
4387 Aprovacio definitiva de la modificacio puntual nimero 16 de les normes subsidiaries de Santa

Eularia des Riu. Correccio d’errors detectats

Per acord adoptat pel Ple de 1'Ajuntament de Santa Eularia des Riu en sessié ordinaria celebrada el dia 27 d'abril de 2023, s'ha aprovat amb
caracter definitiu la Modificacié Puntual nimero 16 de les Normes subsidiaries de planejament del TM de Santa Eularia des Riu. Correcci6
d'errors detectats, el contingut del qual és el segiient:

PRIMERO .- Aprovar definitivament la “Modificacié puntual nim. 16 de les Normes Subsidiaries de planejament del T.M. de Santa Eularia

des Riu. Correccid d'errors” amb resolucio de les al-legacions presentades durant el tramit d'informacio publica en el sentit que es despren de
l'informe emes sobre les mateixes en l'apartat de participaci6 publica de la Memoria, que aquesta Corporacid assumeix plenament com a
motivacié d'aquesta resolucié quant a la seva estimacio i desestimacio, conforme el segiient detall:

Al-legacio nimero 01. RGE niimero 202199900018195 de data 13.12.2021. Acceptar parcialment en la forma que es concreta a la
documentaci6 escrita i grafica sotmesa a la aprovacid definitiva del projecte.

Al-legaciéo nimero 02. RGE numero 202199900018194 de data 13.12.2021. Acceptar parcialment 1'al-legacié en la forma que es
concreta a la documentacid escrita sotmesa a l'aprovacié definitiva del projecte.

Al-legacié mimero 03. RGE numero 202199900018549 de data 17.12.2021. Acceptar en la forma que es concreta a la documentaciod
grafica sotmesa a la aprovacio definitiva del projecte.

Al-legacié nimero 04. RGE niimero 202199900018939 de data 24.12.2021. Acceptar corregint els errors assenyalats en la forma que
es concreta a la documentacio grafica sotmesa a la aprovacié definitiva del projecte.

Al-legacio numero 05. RGE numero 202199900018942 de data 24.12.2021. Acceptar corregint els errors assenyalats en la forma que
es concreta a la documentacio6 grafica sotmesa a la aprovacié definitiva del projecte.

Al-legacio nimero 06. RGE niimero 202299900000527 de data 14.01.2022. Desestimar

Al-legacié nimero 07. RGE numero 202299900000604 de data 17.01.20211. Acceptar en els termes indicats en l'informe emes.
Al-legacié numero 08. RGE numero 202299900000679 de data 18.01.2022. Acceptar.

Al-legacio numero 09. RGE niimero 202299900000822 de data 21.01.2022. Acceptar, corregint 1'error en la forma que es concreta en
la documentaci6 grafica sotmesa a l'aprovacié definitiva del projecte.

Al-legacio nimero 10. RGE niimero 202200000869 de data 21.01.2022. Desestimar.

Al-legacio niimero 11. RGE ntimero 202200001175 de data 27.01.2022. Acceptar, en la forma que es concreta en la documentacio
grafica sotmesa a 'aprovacio definitiva del projecte.

Al-legacié nimero 12. RGE niimero 202299900001446 de data 03.02.2022. Acceptar corregint I'error en la forma que es concreta en
la documentaci6 grafica sotmesa a l'aprovacié definitiva del projecte.

Al-legacié numero 13. RGE niimero 202299900001513 de data 04.02.2022. Acceptar, corregint I'error mitjangant la modificacié del
planol CRN-2 en la forma que es concreta en la documentacio grafica sotmesa a I'aprovacio definitiva del projecte.

Al-legacié numero 14. RGE numero 202200001950 de data 08.02.2022. Acceptar, corregint l'error en la forma que es concreta en la
documentacio grafica elaborada sotmesa a l'aprovacio definitiva del projecte.

Al-legaci6é nimero 15. RGE ntimero 202299900001729 de data 09.02.2022. No acceptar.

Al-legacié numero 16. RGE numero 202299900001730 de data 09.02.2022. No acceptar.

Al-legacié nimero 17. RGE numero 202299900001836 de data 11.02.2022. Acceptar, corregint els errors en la geometria de les
parcel-les a que 1'al-legacid es refereix en la forma que es concreta en la documentacid grafica sotmesa a 1'aprovacié definitiva del
projecte.

Al-legaciéo nimero 18. RGE nuimero 202299900001840 de data 11.02.2022. Acceptar parcialment, corregint l'error existent en la
delimitacié de la parcel-la en la forma que es concreta en la documentaci6 grafica sotmesa a l'aprovaci6 definitiva del projecte.
Desestimar el canvi de qualificacio sol-licitat.

Al-legaciéo numero 19. RGE numero 202100020682 de data 23.12.2021. Acceptar 1'al-legaci6 i corregir 1'error produit, revisant la
situacio i tragat del limit est de la parcel-la en la forma que es concreta en la documentaci6 grafica sotmesa a 1'aprovacié definitiva
del projecte.

Al-legaci6 20. FP1. RGE202200002685 de 21.02.2022. Desestimar.

Al-legacio 21. FP2. RGE202200004036 de 16.03.2022. Acceptar, corregint I'error en la forma que es concreta en la documentaciod
grafica sotmesa a 'aprovacio definitiva del projecte.

Al-legaci6é 22. FP3. RGE202200004562 de 24.03.2022. Acceptar, corregint l'error en la forma que es concreta en la forma que es
concreta en la documentaci6 grafica sotmesa a l'aprovacio definitiva del projecte.
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® Al-legaci6 23. FP4 RGE202299900005544 de 21.04.2022. No acceptar.

® Al-legaci6 24. FP5 RGE202299900010824 de 12.07.2022. Acceptar en la forma que es concreta en la documentacié grafica sotmesa
a la aprovacio definitiva del projecte.

® Al-legacio 25. FP6.- RGE202200113064 de 12.08.2022. Acceptar en la forma que es concreta en la documentacié escrita del
projecte sotmesa a l'aprovacio definitiva.

® Al'legaci6 26. FP7.- RGE202200013077 de 12.08.2022. Desestimar.

SEGON.- Publicar el contingut del present acord en el Butlleti Oficial dels Illes Balears juntament amb el contingut normatiu del projecte de
la Modificacié puntual nim. 16 de les Normes Subsidiaries de planejament del T.M. de Santa Eularia des Riu, aixi com en la web municipal
el seu contingut complet.

TERCER .- Practiqui's notificacio individualitzada als qui han formulat al-legacions de la part del contingut de 1'informe emés en contestacid
a aquestes, que ha servit de base per a l'adopcio6 del present acord.

QUART.- Remetre un exemplar diligenciat a 'Arxiu d'Urbanisme dels Illes Balears i un altre al Consell Insular d'Eivissa juntament amb
certificaci6 del present acord.

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma (Mallorca) en el termini de dos mesos a comptar des
del dia segiient al de la publicaci6 del present anunci.

Tot aixo sens perjudici que es pugui exercitar qualsevol altre recurs que es consideri pertinent.

En aplicacid dels articles 70.2 i 70.ter de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local, i als efectes de I'establert al
article 65.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, es procedeix a la publicaci6 del seu contingut normatiu.

Santa Eularia des Riu, document signat digitalment (5 de maig de 2023)

L'alcaldessa
Maria del Carmen Ferrer Torres

MODIFICACIO PUNTUAL NUMERO 16 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SANTA EULARIA DES RIU. CORRECCIO
D'ERRORS DETECTATS.

MEMORIA DESCRIPTIVA I JUSTIFICATIVA
Introduccio

1 Aquesta Modificacié puntual nimero 16, d'ara endavant la MP 16, de les Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, d'ara endavant les
NNSS, té per objecte la correccio d'una série d'errors detectats en el dilatat periode temporal en el qual les seves determinacions s'han vingut
aplicant i que afecten tant la seva documentacié grafica com a l'escrita.

La relacié detallada de tals errors és la que es concreta en apartats posteriors d'aquesta Memoria, de forma diferenciada segons que
corresponguin a la documentacié grafica o escrita de les NNSS.

Marc normatiu

2 Les NNSS van resultar definitivament aprovades per acord de la Comissié Insular d'Ordenaci6 del Territori, Urbanisme i Patrimoni
Historicoartistic del Consell Insular d'Eivissa de data 23 de novembre de 2011 mitjancant acord publicat en el BOIB nimero 20 extraordinari
de data 08.02.2012, i ha estat objecte des d'aquesta data d'una série de modificacions puntuals encaminades a la correccié d'errors materials, a
l'actualitzacié de la normativa, a I'adaptacio del planejament a necessitats d'interés municipal i a la transposicié de les determinacions de la
seva documentacio grafica sobre una nova cartografia digital actualitzada.

m3 L'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, d'ara endavant la LUIB, determina que:

ﬁ&l La modificacio de les determinacions dels instruments de planejament urbanistic es dura a terme d'acord amb les disposicions que
%regeixin la seva formulacio.

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB i
11 de maig de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 126 - Sec. I. - Pag. 25098

3.2 Les propostes de modificacions dels plans urbanistics contindran les determinacions adequades a la seva finalitat, contingut i abast
especifics, d'entre les propies de l'instrument de planejament modificat i, en qualsevol cas:

a. Identificaran i descriuran, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte de
modificacio.

b. Establiran, mitjancant les normes urbanistiques i els plans d'ordenacio corresponents, les determinacions que s'introdueixin amb la
modificacio i que substitueixin a les precedents.

c. Incorporaran, en els casos sotmesos a avaluacié ambiental estratégica, els documents exigits en la legislacié d'avaluacié ambiental.
d. Incorporaran un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos en que la seva finalitat especifica el requereixi.

e. Incorporaran la memoria de viabilitat economica i l'informe de sostenibilitat, en el cas de la seva formulacié preceptiva, en els
termes establerts en la present llei i en la legislacio estatal.

~

4 Correcci6 d'errors detectats en la documentacié grafica de les NNSS

- Error en la qualificaci6 atorgada als terrenys en que s'emplaga I'Hotel Mediterrani.

- Ajust a la realitat efectivament executada de les alineacions definides en determinat ambit de Puig d'en Vinyets.

- Correcci6 d'error en les alineacions definides per al carrer Pao i per a un vial finalitzat en fons de sac, en la zona de Puig d'en Vinyets.
- Correcci6 d'errors en les alineacions definides en determinats terrenys del nucli urba de Montafas Verdes

- Correcci6 d'errors en les alineacions definides en I'ambit de la unitat d'actuacio en sol urba UA-03SC, en el nucli urba de Sant Carles, aixi
com en els limits definits per a aquesta UA.

- Correccid d'errors en la definicio de les alineacions definides en 1'ambit de la unitat d'actuacio en sol urba UA-02SC, en el nucli de Sant
Carles.

- Correcci6 d'errors en les alineacions definides en determinat ambit del nucli de Cala Llenya per al seu ajust a la realitat cadastral.
- Correcci6 d'errors en les alineacions definides per al carrer Petunias, en el nucli urba de Siesta.
- Correcci6 d'errors en les alineacions definides per al carrer Geranis, en el nucli urba de Siesta.

- Correcci6 d'errors en les alineacions definides per a I'accés interior confrontant amb el conjunt dels Ametllers, al carrer de les Margarides
del nucli urba de Siesta.

- Correccid d'errors en les alineacions definides per a 1'ambit que conforma l'encreuament dels carrers Muntanya Everest i Muntanya
Kilimanjaro, en el nucli urba de Valverde-Cala Llonga, aixi com per als limits entre qualificacions de la peca de terrenys que configuren.

- Correccid d'errors en les alineacions viaries i en els limits entre qualificacions definits en I'ambit de la unitat d'actuaci6 UA-06PV, en el
nucli urba de Puig d'en Valls.

- Correcci6 d'errors en les alineacions definides per al carrer Vicente Mari Mayans en el nucli de Puig d'en Valls per al seu ajust a la realitat
efectivament executada.

- Correcci6 d'errors en les alineacions i limits dels aparcaments definits en determinat ambit de la zona industrial de Puig d'en Valls.

- Correccio de les alineacions definides al carrer Rio Mississipi, del nucli urba de Can Negre-Can Bufi, per al seu ajust a la realitat cadastral i
executada.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

- Correccid de les alineacions definides per als carrers Baldraques i Unio, en el nucli de Can Negre-Can Bufi, amb ajust a la realitat
efectivament executada.

- Correcci6 de les alineacions definides en l'ambit situat en la confluéncia dels carrers Rio Xuquer i Rio Tajo, en el nucli urba de Can
Bufi-Can Negre.

- Correccio d'error en la definicié de 'ambit dels terrenys destinat a usos d'infraestructura al carrer Cuenca del nucli urba de Roca Llisa

- Correcci6 d'error en la definicio de 1'ambit dels terrenys destinat a usos d'infraestructura al carrer Venécia del nucli urba de Roca Llisa

s )
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- Correcci6 d'error en la definici6 dels limits dels terrenys en que s'emplaga el dipdsit Montegolf en el nucli urba de Roca Llisa

- Correccid d'error en la definici6 de les alineacions de les calli Paris, en la seva confluéncia amb el cami de Cala Olivera, en el nucli urba de
Roca Llisa

- Correccid d'error en la definicid de les alineacions del carrer Buenos Aires, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correcci6 d'error en la definicio de les alineacions viaries de determinat tram del carrer Punta Foradada, en el nucli de Roca Llisa
- Correcci6 d'error en la definici6 de les alineacions en determinat tram del carrer Segovia, en el nucli urba de Roca Llisa

- Correcci6 d'error en la definicio6 de les alineacions de determinat tram del carrer Paris, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correcci6 d'error en la definicio de les alineacions de determinat tram de I'Avinguda de la Mar, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correccid d'error en l'assignaci6 al viari public de determinat tram de terrenys en contigiiitat amb la ribera de la mar en el nucli urba de
Roca Llisa

- Correcci6 d'error en la definici6 dels espais lliures privats del conjunt residencial Viviendas Puerto, en el nucli urba de Roca Llisa.
- Correcci6 d'error en la definicié dels espais lliures privats del conjunt residencial Gran Barracuda, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correccid d'error en la definicid dels espais lliures privats dels conjunts residencials Anfiteatro, Casas del Mar i Viviendas Jardin, en el
nucli urba de Roca Llisa

- Correccio d'error en la definicid de les alineacions interiors del conjunt residencial Casas del Mar, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correcci6 d'error en la definici6 de les alineacions del carrer Jose Luis Grasset, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correcci6 d'error en la definicio de les alineacions del carrer Cuenca, en el nucli urba de Roca Llisa.

- Correcci6 d'error en les alineacions viaries definides a l'entorn del Camping de Es Canar, en el nucli urba de Es Canar-Punta Arabi

- Correccid d'error en la definicié dels limits de determinades parcel-les assignades a 1'is comercial en el nucli urba de Cala Pada
S'Argamassa.

- Correcci6 d'error en la definici6 de les alineacions del carrer Grécia, en la zona de Can Guasch del nucli urba de Santa Eularia des Riu
- Correcci6 d'error en la definicié de les alineacions viaries dels carrers Pou des Pujols i d'Aljub, en el nucli urba de Es Canar-Can Arabi

- Correcci6 d'errors en la definicié de I'ordenacio del limit sud del nucli urba de Can Pep Sim6- Es Pouet-Cap Martinet, en el seu ajust a les
determinacions de la Llei 4/2008.

- Correcci6 d'error en la definicié de les alineacions viaries de la Via Josep Lluis Sert, en I'ambit del PE-01PPM, en el nucli de Can Pep
Simo- Es Pouet- Cap Martinet

- Correcci6 d'error quant a la no definicid de les alineacions d'un pas per als vianants existent en el nucli de Ca Nadal.
- Correccid d'errors i imprecisions en les alineacions definides en 1'ambit de Cas Capita - Es Faraid, en el nucli de Santa Eularia des Riu,
especificament les referides a I'acotacio de les diferents seccions viaries, que ara s'ajusten a les definides en la documentacié grafica del pla

parcial.

- Correccid d'error quant al no ajust a la realitat cadastral i efectivament executada de les alineacions de determinat tram del carrer Argentina,
en el nucli urba de Puig d'a Valls.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

- Correcci6 de la delimitacié de la unitat d'actuacié en sol urba UA-11SE, en el nucli urba de Santa Eularia des Riu per al seu ajust a la

definida en el projecte de reparcel-lacié de la mateixa.

- Correccid de l'error quant a la no assignacio6 a I'us d'equipament de 1'antic edifici de la Policia Municipal, en el nucli urba de Santa Eularia
des Riu.

el

=- Correccid d'error quant al no ajust a la realitat cadastral i efectivament executada de les alineacions definides per a un fons de sac situat en
determinat tram del carrer Rio Grande, en el nucli urba de Can Negre-Can Bufi.

s
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- Correcci6 de l'error quant a la no assignacio a 1'as d'equipament docent dels terrenys en els quals se situa 1'escoleta municipal Es Fameliar,
al carrer de Can Frigoles, en el nucli urba de Santa Eularia des Riu.

- Ajust als seus limits reals de 1'ambit de determinada parcel-la situada a la cantonada dels carrers Sant Jaume i Huesca, en el nucli urba de
Santa Eularia des Riu.

- Ajust a la realitat efectivament executada de les alineacions definides per a determinada rotonda del carrer Lavandes, en el nucli urba de
Cala Llonga-Valverde-Esparragos.

- Ajust a la realitat cadastral i efectivament executada de les alineacions interiors a I'entorn de la torre de ca n'Espatleta.

- Ajust a la realitat efectivament executada de les alineacions definides per a determinat tram del carrer Mediterrani, en la zona de s'Olivera
del nucli urba de Puig d'en Valls

- Ajust a la realitat efectivament executada de les alineacions definides per a determinat tram del carrer ses Savines, en el nucli urba de Puig
d'en Valls

- Correcci6 d'error detectat pel que fa a la delimitacié del sol urba del nucli de Bungalow Park, en la zona de Es Figueral.

- Correccio de 1'error en qué es va incorrer en 1'ordenacio de 1'ambit de la UA-02SE en modificar la definida per les NNSS de 2004 mitjangant
la previsio d'un vial que resulta d'impossible execucio, al qual es refereix l'al-legacié numero 01.

- Correcci6 d'error en la delimitacio de la zona qualificada com EQ-E en la zona de Can Pep Simd, que no s'adapta als limits reals d'aquesta, a
que fa referéncia l'al-legacié niimero 03.

- Correccid6 de la qualificacio E-T3 atorgada als establiments turistics situats en ambits ordenats mitjangant les qualificacions CA i1 a qué fa
referéncia 1'al-legacio niimero 07.

- Correcci6 d'error en la definicio de la rotonda en qué finalitza el carrer Grécia a que fa referéncia I'al-legacié numero 08

- Correcci6 d'error en els serveis viaris definits a I'entrada de la urbanitzacié Roca Llisa a conseqiiencia de la incorporaci6 de la delimitacio
de 'ANEI definit per la Llei 4/2008 a qué fa referéncia I'al-legacié nimero 09

- Correcci6 d'error en la delimitacio del sol urba del nucli de Cas Corb a queé fa referéncia I'al-legacié numero 11

- Correcci6 d'error en la delimitacié de les finques registrals 43959 i1 43961 a la urbanitzacié Roca Llisa a qué fa referéncia 1'al-legaciod
numero 12.

- Correccio d'error en les alineacions definides en determinada parcel-la de nucli de Can Ramon a que fa referéncia I'al-legacié nimero 13.

- Correcci6 d'error en les qualificacions definides en determinada parcel-la del nucli de Puig d'en Vinyets a qué fa referéncia 1'al-legacio
numero 14.

- Correccid d'error en les alineacions definides per a determinades parcel-les del nucli de Cala Pada- s'Argamassa a qué fa referéncia
l'al-legaci6 ntimero 17.

- Correcci6 d'error en les alineacions definides per a determinada parcel-la del nucli de Valverde-Cala Llonga a qué es refereix l'al-legacio
numero 18

- Correcci6 d'error en la definici6 de la delimitacio del sol urba del nucli de Ca Nadal a qué fa referéncia 1'al-legacié ntimero 19

- Correcci6 de l'error referent a la previsio d'un vial de nou tragat en el casc de Santa Eularia des Riu que resulta de molt dificil execucio i és
innecessari a qué es refereix 1'al-legacio fora de termini nimero 2

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

- Correcci6 d'error en la definicio de les alineacions del carrer Petunias, en el nucli de Siesta, a que fa referencia 1'al-legacié fora de termini
nimero 3

- Correccio de I'error detectat pel que fa a les alineacions definides per al tram viari de connexid entre els carrers des Rosers i de ses Violetes,

=,

a que fa referéncia I'al-legaci6 fora de termini niimero 5.

+ Correcci6 de l'error detectat en I'ordenacio6 del nucli urba de Cala Llenya respecte de la qualificacio atorgada a determinada parcel-la.

e |
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- Correccid de l'error detectat en 'ordenacio del nucli de Cala Llenya pel que fa a la definicié de I'ambit dels terrenys assignats a la
qualificacio C-02CL.

- Correcci6 de l'error detectat en I'ordenaci6 del nucli de Ca Fornet pel que fa a la qualificacié d'una zona esportiva.

- Correcci6 de 1'error detectat pel que fa a les alineacions definides per a la travessia del carrer Geranis.

- Correccio de l'error detectat pel que fa a les alineacions definides en 1'entorn de Aldea Bonsai.

- Correcci6 de l'error detectat quant a les alineacions definides per al carrer Paris, en el nucli de Roca Llisa

- Correcci6 de l'error detectat quant a les alineacions definides per al final del carrer Madrid, en el nucli de Roca Llisa,
- Correcci6 de I'error detectat en la definici6 del limit sud de I'ambit de la unitat d'actuaci6 en sol urba UA-01EF.

- Correcci6 de nou error detectat en la definicié del limit sud del nucli urba de Ca Pep Simo-Es Pouet-Cap Martinet

- Correcci6 del qual afecta el canal de serveis previst en determinat ambit de la urbanitzacidé Roca Llisa

- Correcci6 d'error en les alineacions definides per a determinada parcel-la de Ca Pep Sim6

- Correcci6 de l'error detectat quant a 1'amplaria de la trama que identifica el vial per als vianants previst en 1'ambit de la unitat d'actuacié en
sOl urba UA-05SE.

Determinacions d'obligada inclusio

8 L'article 4 del Text refos de la Llei del sol aprovat pel Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, d'ara endavant el TRLS 2015, i en el
seu desenvolupament l'article 2 de la LUIB, determinen 1'obligaci6 per al planejament d'expressar els interessos generals al fet que obeeix la
seva formulacio.

A l'efecte d'emplenament de 'anterior cal assenyalar que les alteracions de l'ordenaci6 fins ara definida que les determinacions de la MP16
suposen, es corresponen en la totalitat dels casos amb la correccié d'una serie d'errors i desajustaments que haurien d'haver estat objecte
d'interpretacio i ajust a la realitat en els termes que la MP 16 estableix, per la qual cosa la seva prévia incorporacio a les determinacions de les
NNSS suposara un increment en la seguretat juridica dels administrats les actuacions dels quals no deuran ara de dependre del resultat de les
citades interpretacions i ajustos.

9 L'article 22 del TRLS 2015 i, en el seu desenvolupament, els articles 38, 41 i 47 de la LUIB, estableixen que els plans generals i els plans
d'ordenacié detallada han de contenir els estudis econdmics de planejament que resultin exigibles en funcié de les caracteristiques de les
actuacions que contemplin, determinant l'article 34 de la LUIB que, en tot cas, els plans urbanistics han de contenir una memoria justificativa
en la qual es faci esment especial a la sostenibilitat economica de les seves propostes.

En desenvolupament de 1'anterior:

9.1 L'article 38 de la LUIB estableix en el seu numero 1.d) que els plans generals han de contenir els estudis economics consistents en 1'estudi
economicofinancer, l'informe de sostenibilitat economica i la memoria de viabilitat economica, formulats en els termes establerts en l'article
47 de la Llei, que estableix que:

a. L'estudi economic i financer contindra I'estimaci6 del cost econdomic de les actuacions de transformaci6 urbanistica previstes, la
identificaci6 dels subjectes publics o privats responsables de la seva execucio i I'analisi de les previsions de finangament public de les
quals corresponguin a I'administracio, aixi com I'establiment dels terminis en que es prevegi el seu desenvolupament.

b. L'informe de sostenibilitat econdmica és aplicable a les actuacions de transformaci6 urbanistica previstes, excepte a les de dotacio
quan no comportin cessions de sol public que requereixin el seu manteniment per I'administracié actuant, i ponderara lI'impacte de
l'actuacio en les hisendes publiques afectades per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en
funcionament i la prestacio6 dels serveis resultants, en els termes establerts en la legislacio estatal.

c. La memoria de viabilitat economica es referira a les actuacions de nova urbanitzacio, de dotacid i de renovacio urbanes, aixi com a
les edificatories rehabilitadores, que incrementin 1'index d'edificabilitat bruta o canviin 1'0s global respecte a les determinacions
estructurals establertes en el planejament anterior, i incloura un balang comparatiu relatiu a la rendibilitat economica.
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9.2 L'apartat d. de l'article 41 de la LUIB assenyala que els plans d'ordenacié detallada han d'incloure:

a. La memoria de viabilitat economica en els casos en qué estableixin un increment d'aprofitament sobre l'atribuit pel planejament
anterior.

b. L'informe de sostenibilitat economica per a aquelles actuacions en qué es generin cessions de sol a l'administracio per a
infraestructures o dotacions publiques.

Atés que en aquest cas concret les modificacions que es plantegen, que son assimilables a unes modificacions d'un pla d'ordenaci6 detallada,
al no resultar afectats aspectes estructurals de l'ordenacio, no contemplen, donat el seu caracter, actuacions que suposin increment
d'aprofitament sobre l'atribuit pel planejament anterior o que generin cessions de sol a l'administracio per a infraestructures o dotacions
publiques que requereixin el seu manteniment per I'administracié actuant, la documentacié del projecte no incorpora els estudis economics al
fet que 'apartat 17.2 fa referéncia, en els termes que l'article 47 de la *LUIB estableix.

10 L'apartat 3 de l'article 59 de la LUIB estableix que les propostes de modificaci6 d'un instrument de planejament urbanistic han de justificar
i raonar 'oportunitat i conveniéncia de la iniciativa en relacio amb els interessos publics i privats concurrents, devent 1'organ competent per a
tramitar la modificacié valorar adequadament la justificaci6 de la proposta i, en el cas d'una valoracid negativa, denegar-la motivadament.

A l'efecte d'emplenament de l'anterior, assenyalar que la proposta de Modificacid, com abans s'ha assenyalat, suposa la correccié d'una série
d'errors i desajustaments que haguessin precisat d'interpretacio posterior cas per cas, suposant per tant la seva incorporacio ara a les NNSS
una millora clara en la seguretat juridica dels administrats, el que s'estima comporta la justificacio de la seva necessitat i conveniéncia.

11 L'apartat 5 de l'article 59 de la LUIB determina que quan les modificacions d'un instrument de planejament urbanistic suposin,
directament o indirectament, un increment dels parametres d'edificabilitat o de densitat vigents, o bé una modificacié dels usos del sol,
incorporaran a l'expedient que es tramiti la identitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades
durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacid, segons consti en el registre o l'instrument utilitzat a 1'efecte de notificacions a les persones
interessades, d'acord amb la legislaci6 en la matéria.

A l'efecte d'emplenament de 1'anterior, donades les caracteristiques del projecte les seves determinacions no suposen una alteracio de les
NNSS de les contemplades per la norma citada, per la qual cosa no resulta exigible la incorporacié a I'expedient de la relacié a qué la mateixa
es refereix.

Relaci6 de documentacié modificada
12 A conseqiiéncia de les determinacions d'aquesta MP 16 i en la forma que es concreta en els Annexos 2 i 3 d'aquest document:
12.1 En la documentaci6 escrita de les NNSS, resulten modificades les segiients determinacions:

a. Eliminaci6 de l'apartat 4 de l'article 6.2.04 de les NNUU i modificaci6 de I'apartat 4 de 'article 5.1.06 de les NNUU.

b. Modificaci6 del titol de 1'apartat 2 de l'article 3.1.04 de les NNUU, incloent-hi la qualificaci6 d'infraestructures IF

c. Modificaci6 de l'apartat 2 de l'article 6.3.09 de les NNUU, incloent-hi la qualificacié d'infraestructures IF

d. Correccid del titol definit per a l'article 6.3.09 en el sumari de les NNUU, en qué s'ha detectat error.

e. Modificaci6 del primer paragraf del punt c).- Instal-lacions i serveis, de 'apartat 5.- Comunicacions i infraestructures (CI) de
l'article 5.2.02 Classificaci6 i definicions dels usos globals i detallats de les NNUU, a fi d'incloure les instal-lacions per a la inspeccio
técnica de vehicles.

f. Addici6 d'un tercer paragraf al punt 1 de l'article 5.2.03 de les NNUU a fi de corregir error.

g. Eliminaci6 en les fitxes de les unitats d'actuacié UA-02SG, UA-03SG, UA-04SG, UA-05SG, UA-02PV, UA-03SE, UA-04SE,
UA-05SE, UA-03EF del parametre de densitat en nombre d'habitants.

h. Modificaci6 de l'apartat 2 de I'article 8.2.08 de les NNUU incloent les reculades minimes a camins.

i. Modificacié de les Condicions especifiques definides en 1'apartat 3 Zona residencial turistica plurifamiliar RTP-02CL, de les
Condicions especifiques de parcel-lacié i edificacié definides en l'apartat IV. NORMES URBANISTIQUES de la MP 6, avui dia
incorporades en I'Annex III. ORDENACIO DEL NUCLI DE CALA *LLENYA, del Text consolidat de les NNUU.

j- Addicié d'un nou apartat d). al punt 02. Zona extensiva turistica 2 (E-T2) de l'apartat Extensiva turistica (T) de I'Annex I de les
NNUU, en que es regula la volumetria especifica E-T2 VE 01 assignada a uns terrenys afectats per la correccié d'una alineacié viaria
en el nucli de Es Canar.

k. Modificaci6 de la fitxa de la unitat d'actuaci6 en sol urba UA-02SE a fi de corregir error detectat.

1. Modificacié del segon paragraf del numero 6 de l'article 5.8.03 de les NNUU incrementant la distancia minima exigible per als
aparcaments alternatius

m. Modificaci6 de la fitxa de la unitat d'actuacio en sol urba UA-03SC a fi de corregir error detectat

n. Modificaci6 de l'article 5.10.05 de les NNUU, corregint 1'altim paragraf en que s'ha detectat error.

i. Modificaci6 del primer apartat de l'article 4.1.05 de les NNUU mitjangant 1'addicié al mateix d'un nou paragraf
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0. Modificaci6 de l'article 6.2.03 de les NNUU mitjangant I'addicié d'un nou paragraf al seu nimero 3.

p. Addicié d'una nova Disposicié addicional 13 que complementa el régim dels edificis existents

g- Modificacio dels articles 5.8.03.1.a) i 6.3.05.2.4.b) corregint error en la definicié de les reserves obligatories d'aparcament en els
establiments d'allotjament turistic.

r. Addicid de fitxa modificada de la UA-O1SE en la qual es corregeix l'error detectat quant al seu no ajust a l'assenyalat en l'acord
mitjancant el qual es va incorporar a les NNSS

s. Modificaci6 de l'article 4.1.11 de les NNUU corregint errors relatius a la fixacio dels terminis i a les referéncies normatives.

t. Modificacio de l'article 5.1.01 de les NNUU corregint error en la regulacié de les volumetries especifiques

0. Modificaci6 de l'article 6.3.08 de les NNUU corregint error pel que fa a la regulacié dels usos en els equipaments de titularitat
publica.

v. Modificacio de l'article 6.3.10 de les NNUU afegint un nou punt b).- al nimero 2.3 Condicions especifiques del seu apartat 2.

x. Modificaci6 de l'article 2.3.04 de les NNUU afegint al seu apartat 5 nou paragraf que contempla els suposits d'ajornament de
I'execucid quan les obres pugui suposar un risc per a la seguretat viaria.

y. Modificaci6 de l'article 6.1.04 de les NNUU afegint nou paragraf a I'apartat 7 del mateix en que es fixa l'altura a partir de la qual
haura de preveure's la reculada a fi de corregir error detectat.

12.2 En la documentaci6 grafica de les NNSS resulten substituits els segiients plans:

a. Planols SEU-01, SEU-02, SEU-03 i SEU-04. Classificaci6 i qualificacié del sol, a escala 1/2000.

b. Planols PPM-01, PPM-02 i PPM-04. Ca Pepe Sim6-Es Pouet-Cap Martinet. Qualificacié del sol, a escala 1/1000.

c. Planol MIB-01. Miramar-Buenavista. Qualificacio del sol, a escala 1/1000.

d. Planol SCA. Ordenaci6 sol urba. Sant Carles, a escala 1/2000.

e. Planols CLJ 01 i CLJ 03. Classificacio i qualificacio del sol, a escala 1/2000.

f. Planols MOV-01, MOV-02 i MOV-03. Siesta-Montanas Verdes. Qualificaci6 del sol, a escala 1/1000

g. Planols LVE-02, LVE-04, LVE-05 i LVE-06. Cala Llonga-Valverde-Esparragos. Qualificacio del sol, a escala 1/1000
h. Planols PDV-01, PDV-02 i PDV-03. Puig d'a Valls. Qualificacio del sol, a escala 1/1000

i. Planols CNB-01, CNB-03 i CNB-04. Can Negre-Can Bufi. Qualificaci6 del sol, a escala 1/1000

j. Planols RCL-01, RCL-02, RCL-03, RCL-04, RCL-06, RCL-07 i RCL-08. Roca Llisa. Qualificaci6 del sol, a escala 1/1000
k. Planols CPA-02 i CPA-03. Es Canar-Punta Arabi. Qualificacié del sol, a escala 1/1000

1. Planols CPS-02, CPS-04 i CPS-05. Cala Pada-S'Argamassa. Qualificacié del sol, a escala 1/1000

m. Planol STO. Ordenaci6 sol urba. Ses Torres. Classificacio i qualificacié del sol, a escala 1/2000.

n. Planols EFI-03 i EF1-04. Es Figueral. Qualificaci6 del sol, a escala 1/1000

fi. Planol CCO. Ordenacio6 del sol urba. Cas Corb. Classificacio i qualificacio del sol, a escala 1/2000.

0. Planol CNR-02. Ca Na Negreta-Can Ramon. Qualificacié del sol, a escala 1/1000

p. Planol CFO. Ordenaci6 del sol urba. Can Fornet. Classificaci6 i qualificacié del sol, a escala 1/2000.

ANNEX 2
RESUM EXECUTIU

1 L'article 25.3 del TRLS 2015 i en el seu desenvolupament els articles 12.2.a) i 39.2.¢) de la LUIB, assenyalen que en els procediments
d'aprovaci6 o d'alteraci6 d'instruments d'ordenacié urbanistica, la documentacié exposada al public haura d'incloure un resum executiu que
inclogui una explicacio detallada de les modificacions plantejades i que expressi els segiients extrems:

a. Delimitaci6 dels ambits en els quals I'ordenacid projectada altera la vigent, amb un pla de la seva situacid, i assenyalament de
l'abast d'aquesta alteracio.

b. En el seu cas, els ambits en els quals se suspenguin 'ordenacié o els procediments d'execucid o d'intervencié urbanistica i la
durada d'aquesta suspensio

2 A l'efecte d'emplenament de l'anterior:

2.1 Com del contingut de la Memoria es dedueix, 1'objecte de la MP 6 és la correccié d'una serie d'errors detectats en la documentacié grafica
i escrita de les NNSS vigents, per la qual cosa no pot estrictament parlar-se que les seves determinacions suposin alteracié de 1'ordenacioé

vigent sind més aviat confirmacio dels extrems en els quals aquesta ha de concretar-se.

e
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2.1.1 En tot cas, pel que fa a la correcci6 d'errors detectats en la documentacio6 grafica de les NNSS:

a. Els emplacaments on es proposen son els nuclis urbans de Santa Eularia des Riu, Can Pep Simo6- Es Pouet- Cap Martinet,

Miramar-Buenavista, Sant Carles, Cala Llenya, Siesta-Montafias Verdes, Cala Llonga-Valverde-Esparragos, Puig d'en Valls, Can Negre-Can

Bufi, Roca Llisa, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-S'Argamassa, Ses Torres, Es Figueral, Cas Corb, Ca Na Negreta-Can Ramoén i Can

F -Fornet, les situacions del qual en el terme municipal es representen graficament en aquest apartat.

e
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b. Els ambits concrets de cadascun dels errors que es corregeixen son els que s'individualitzen en cadascun dels apartats del namero 4 1 5 de
la Memoria descriptiva i justificativa, la situacio de la qual es relaciona a continuacio per referéncia al nimero que identifica cada apartat,
tenint les correccions l'abast que en cadascun dels citats apartats s'especifica:

® Nucli urba de Santa Eularia des Riu: Correccions descrites en els apartats 4.1, 4.36, 4.41, 4.43, 4.44, 4.46, 4.47, 5.1.1, 5.1.3, 5.1.4,
5.1.5,5.1.1315.2.12.

® Nucli urba de Can Pep Simo- Es Pouet-Cap Martinet: Correccions descrites en els apartats 4.2, 4.3, 4.38 1 4.39, 5.1.2,5.1.9,5.2.9 i
5.2.11

Nucli urba de Miramar-Buenavista: Correcci6 descrita en 'apartat 4.4

s )
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® Noucli urba de Sant Carles: Correccions descrites en els apartats 4.5 1 4.6
® Nucli urba de Cala Llenya: Correccions descrita en els apartats 4.7, 5.2.115.2.2
® Nucli urba de Siesta-Muntanyes Verdes: Correccions descrites en els apartats 4.8, 4.9, 4.10, 5.1.14, 5.1.15,5.2.415.2.5.
® Nucli urba de Cala Llonga-Valverde-Esparragos: Correccions descrites en els apartats 4.11,4.48 1 5.1.11.
® Noucli urba de Puig d'en Valls: Correccions descrites en els apartats 4.12, 4.13, 4.14, 4.42,4.50 1 4.51
® Noucli urba de Can Negre-Can Bufi: Correccions descrites en els apartats 4.15, 4.16, 4.17 1 4.45
°

Nucli urba de Roca Llisa: Correccions descrites en els apartats 4.18, 4.19, 4.20, 4.21, 4.22, 4.23, 4.24, 4.25, 4.26, 4.27, 4.28, 4.29,
4.30,4.31,4.32,433,5.1.5,5.1.7,5.2.6,5.2.7,5.2.81 5.2.10.

Nucli urba de Es Canar-Punta Arabi: Correccions descrites en els apartats 4.34 1 4.37

Nucli urba de Can Nadal: Correccions descrita en els apartats 4.4015.1.12

Nucli urba de Cala Pada-S'Argamassa: Correccions descrites en els apartats 4.3.515.1.10.

Nucli urba de Ses Torres: Correccid descrita en 'apartat 4.49

Nucli urba de Es Figueral: Correccions descrites en els apartat 4.52 1 5.2.8

Nucli urba de Cas Corb: Correcci6 descrita en l'apartat 5.1.6

Nucli urba de Ca Na Negreta-Can Ramoén: Correccid descrita en l'apartat 5.1.8

Nucli urba de Can Fornet: Correccid descrita en 'apartat 5.2.3,

2.1.2 Pel que concerneix a la correcci6 d'errors detectats en la documentaci6 escrita de les NNSS:

a. Tenen un abast que, pel seu caracter de normativa general, afecta a la totalitat dels terrenys del terme municipal, els que
s'individualitzen i descriuen en els segiients apartats dels numeros 6 i 7 de la Memoria descriptiva i justificativa: 6.1, 6.2, 6.3, 6.4,
6.5,6.616.7,7.1.2,7.1.4,7.2.1,7.2.2,7.2.3,7.2.4,7.2.6,7.2.7,7.2.8,7.29,7.2.10,7.2.11,7.3.117.3.2.

b. Afecta tinicament al nucli urba en qué s'emplacen les correccions a qué es refereixen els apartats 6.8, 7.1.1, 7.1.3 1 7.2.5 d'aquesta
Memoria descriptiva i justificativa.

2.2 Donades les caracteristiques especifiques de la MP 6 al fet que a 1'inici s'ha fet referéncia, no s'ha estimat necessaria la suspensio dels
procediments d'execucio o d'intervencio6 urbanistica en cap ambit del terme municipal.

ANNEX 3
DOCUMENTACIO ESCRITA MODIFICADA

1 A conseqiiéncia de les determinacions de la MP 16 resulten modificades les segiients determinacions de les Normes urbanistiques de les
NNSS:

1.1 L'article 6.2.04 que actualment resa:

ARTICLE 6.2.04
CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA MAXIMA

Per sobre de 'altura maxima solo es permetran:
1.- Les enumerades en l'article 5.1.06.

2.- En els edificis d'habitatges unifamiliars aillats i adossades, la caixa d'escala només podra allotjar 1'escala d'accés a la coberta, ocupant per
a aixo l'espai estrictament necessari. La seva altura total, no podra superar en més de tres (3) metres 1'altura maxima. Aquest apartat també
s'haura de complir, en el seu cas, pel quart de maquinaria de 1'ascensor.

3.- En la resta d'edificis de tipologia aillada només es permetra un unic cos de coronament per escala comunitaria que podra contenir la
maquinaria de 'ascensor, diposits d'aigua, sistemes de calefaccio, refrigeraci6 i la caixa d'escala. Aquest cos de coronacid haura de tenir les
dimensions estrictament necessaries per a la funcionalitat de 1'accés a la coberta i per a allotjar els usos abans descrits. La dimensié maxima
de la seva planta no podra excedir de vint-i-cinc (25) m?, ni de deu (10) metres el costat de major longitud i, la seva altura total, no podra
superar els tres (3) metres sobre l'altura maxima, o els quatre (4) metres I'espai que conté la maquinaria de 1'ascensor.

———4.- En els edificis destinats a allotjament turistic es permetran, amb independéncia de 'escala general, altres cossos tancats d'edificacioé que

e

serveixin d'accés a la coberta o que continguin la maquinaria de l'ascensor, diposits d'aigua, sistemes de calefaccido o refrigeracié o

;dependéncies auxiliars de 1'establiment, sempre que aquests s'integrin en l'edificaci6 i la seva superficie total construida no superi el quinze

'per cent (15%) de la superficie construida de la planta immediata inferior.
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quedara com segueix:

ARTICLE 6.2.04
CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA MAXIMA

Per sobre de l'altura maxima solo es permetran:
1.- Les enumerades en l'article 5.1.06.

2.- En els edificis d'habitatges unifamiliars aillats i adossades, la caixa d'escala només podra allotjar 1'escala d'accés a la coberta, ocupant per
a aixo l'espai estrictament necessari. La seva altura total, no podra superar en més de tres (3) metres 'altura maxima. Aquest apartat també
s'haura de complir, en el seu cas, pel quart de maquinaria de 1'ascensor.

3.- En la resta d'edificis de tipologia aillada només es permetra un Unic cos de coronament per escala comunitaria que podra contenir la
maquinaria de l'ascensor, diposits d'aigua, sistemes de calefaccio, refrigeracio i la caixa d'escala. Aquest cos de coronacié haura de tenir les
dimensions estrictament necessaries per a la funcionalitat de 'accés a la coberta i per a allotjar els usos abans descrits. La dimensié maxima
de la seva planta no podra excedir de vint-i-cinc (25) m? ni de deu (10) metres el costat de major longitud i, la seva altura total, no podra
superar els tres (3) metres sobre l'altura maxima, o els quatre (4) metres I'espai que conté la maquinaria de 1'ascensor.

1.2 L'article 5.1.06 que actualment assenyala:

ARTICLE 5.1.06
CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA MAXIMA

1.- Per sobre de l'altura maxima solo es permetran:

a).- El forjat del sostre de 1iltima planta.

b).- La formacid de terrats, cobertes inclinades, dipOsits i piscines, sense sobrepassar l'altura total de I'edificacid. Les cobertes
inclinades tindran un pendent maxim d'un trenta per cent (30%) i la seva cota de coronaci6 podra arribar com a maxim a una altura
de dues (2) metres sobre 1'altura maxima.

¢).- Els murets i baranes massisses amb una altura maxima d'un metre i vint centimetres (1,20) sobre el paviment de coberta, aixi
com tancaments diafans amb una altura maxima d'un metre i vuitanta centimetres sobre aquest paviment.

d).- Una tinica caixa per escala comunitaria, sense sobrepassar 1'altura total de 1'edificacid, amb una superficie maxima construida del
repla d'accés al terrat de quatre (4) m? i el quart de maquinaria de I'ascensor, si n'hi hagués, de dimensions tals que la seva superficie
no superara en dues (2) m? a la minima exigida per la normativa reguladora.

e).- Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament necessaria per a acollir les instal-lacions que, per raons
técniques, s'hagin de situar a l'aire lliure.

f).- Els armaris d'instal-lacions, amb les dimensions minimes requerides per la companyia subministradora i la normativa técnica
vigent.

g).- Les antenes, instal-lacions radioeléctriques, xemeneies, conductes de ventilacio i artefactes captadors d'energia solar.

2.- Els canalons, torres de refrigeracio i diposits hauran de quedar ocults de vistes des de la via ptblica.

3.- Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d'estar convenientment decorats a to amb la fagana de l'edifici.
4.- Tots els elements situats per sobre de la coberta general de 1'edifici, en la mesura que sigui possible, hauran d'estar agrupats.
quedara com segueix:

ARTICLE 5.1.06
CONSTRUCCIONS PERMESES PER SOBRE DE L'ALTURA MAXIMA

1.- Per sobre de l'altura maxima solo es permetran:

a).- El forjat del sostre de 1iltima planta.

b).- La formacid de terrats, cobertes inclinades, dipOsits i piscines, sense sobrepassar l'altura total de l'edificacid. Les cobertes
inclinades tindran un pendent maxim d'un trenta per cent (30%) i la seva cota de coronaci6 podra arribar com a maxim a una altura
de dues (2) metres sobre 1'altura maxima.

¢).- Els murets i baranes massisses amb una altura maxima d'un metre i vint centimetres (1,20) sobre el paviment de coberta, aixi
com tancaments diafans amb una altura maxima d'un metre i vuitanta centimetres sobre aquest paviment.

d).- Una tinica caixa per escala comunitaria, sense sobrepassar 1'altura total de 1'edificacid, amb una superficie maxima construida del
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repla d'accés al terrat de quatre (4) m? i el quart de maquinaria de I'ascensor, si n'hi hagués, de dimensions tals que la seva superficie
no superara en dues (2) m? a la minima exigida per la normativa reguladora.

e).- Les torres de refrigeracié que ocuparan la superficie estrictament necessaria per a acollir les instal-lacions que, per raons
técniques, s'hagin de situar a l'aire lliure.

f).- Els armaris d'instal-lacions, amb les dimensions minimes requerides per la companyia subministradora i la normativa técnica
vigent.

g).- Les antenes, instal-lacions radioeléctriques, xemeneies, conductes de ventilacio i artefactes captadors d'energia solar.

2.- Els canalons, torres de refrigeracio i diposits hauran de quedar ocults de vistes des de la via ptblica.
3.- Tots els paraments verticals visibles des de la via publica hauran d'estar convenientment decorats a to amb la fagana de I'edifici.

4.- Tots els elements situats per sobre de la coberta general de I'edifici, en la mesura que sigui possible, hauran d'estar agrupats. En els
edificis destinats a allotjament turistic es permetran, amb independéncia de l'escala general, altres cossos tancats d'edificacié que serveixin
d'accés a la coberta o que continguin la maquinaria de 1'ascensor, diposits d'aigua, sistemes de calefaccid o refrigeraciéo o dependéncies
auxiliars de 1'establiment, sempre que aquests s'integrin en 1'edificacio i la seva superficie total construida no superi el quinze per cent (15%)
de la superficie construida de la planta immediata inferior.

1.3 L'article 3.1.04 que actualment resa:

ARTICLE 3.1.04
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS I INFRAESTRUCTURES (SG-CI)

Els sistemes generals de comunicacions i infraestructures comprenen el conjunt de terrenys, instal-lacions i reserves de sol per a les xarxes i
emplacament de la xarxa viaria, transports, instal-lacions, serveis técnics i de telecomunicacions, els espais naturals d'evacuacié d'aigiies
pluvials i les seves canalitzacions que serveixen a la totalitat del territori. El régim d'usos sera l'enunciat en les presents normes i en la
normativa aplicable. Per la seva funcid es poden distingir els segiients tipus:

1.- Xarxa viaria (V).

Comprén els terrenys i instal-lacions amb les seves zones de proteccid, existents o previstos, que formen el conjunt de vies rodades i per als
vianants destinades a mantenir uns nivells basics de mobilitat a l'interior del terme, i d'accessibilitat des de i cap a l'exterior, com ara
autopistes, autovies, carreteres primaries i secundaries i els camins rurals. Es troben recollides en la documentaci6 grafica de les NN.SS.

2.- Instal-lacions i serveis (IS).

Compren, en general, els terrenys, instal-lacions i reserves de sol per a les infraestructures generals dels serveis técnics, com ara grans xarxes
i serveis, artéries de reg d'aigua depurada, artéries de proveiment, col-lectors de sanejament, col-lectors d'aigiies pluvials i llits de torrents,
centres de produccid, magatzematge i feeders de distribucio de gas, diposits de proveiment d'aigua, estacions de depuracié d'aigiies residuals,
dessaladores d'aigua de mar, centres de recollida, tractament i eliminacié de residus solids, abocadors, xarxes d'alta tensié de 220 i 66 KV,
subestacions eléctriques, etc.

Compren, en particular, les arees d'infraestructures técniques (AIT) en sol rustic, que es troben representades en el pla d'estructura general i
organica del territori, i també els terrenys previstos en el Decret 46/2001, de 30 de marg, pel qual s'aprova definitivament el PDS per a la
gestio dels residus urbans d'Eivissa i Formentera. A aquest efecte, han estat delimitats en el municipi de Santa Eularia des Riu els terrenys de
l'abocador de Ca na Putxa.

3.- Transports (TR).

Compren els terrenys 1 instal-lacions destinats al transport de persones i mercaderies d'ambit municipal, supramunicipal i suprainsular.

4.- Comunicacions i telecomunicacions (CT).

Compreén els terrenys i instal-lacions basiques per als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i teléfons) i telecomunicacions (radio i
televisio, xarxes 1 instal-lacions radioelectriques i transmissi6 de dades).

S.- Aparcaments de vehicles (AP).
Compren els terrenys 1 instal-lacions destinats a I'aparcament de vehicles.

quedara com segueix:
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ARTICLE 3.1.04
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONS I INFRAESTRUCTURES (SG-CI)

Els sistemes generals de comunicacions i infraestructures comprenen el conjunt de terrenys, instal-lacions i reserves de sol per a les xarxes i
emplagament de la xarxa viaria, transports, instal-lacions, serveis técnics i de telecomunicacions, els espais naturals d'evacuacié d'aigiies
pluvials i les seves canalitzacions que serveixen a la totalitat del territori. El régim d'usos sera l'enunciat en les presents normes i en la
normativa aplicable. Per la seva funcid es poden distingir els segiients tipus:

1.- Xarxa viaria (V).

Compren els terrenys i instal-lacions amb les seves zones de protecciod, existents o previstos, que formen el conjunt de vies rodades i per als
vianants destinades a mantenir uns nivells basics de mobilitat a I'interior del terme, i d'accessibilitat des de i cap a l'exterior, com ara
autopistes, autovies, carreteres primaries i secundaries i els camins rurals. Es troben recollides en la documentacio grafica de les NN.SS.

2.- Instal-lacions i serveis (IS) i Infraestructures (IF).

Comprén, en general, els terrenys, instal-lacions i reserves de sol per a les infraestructures generals dels serveis técnics, com ara grans xarxes
i serveis, artéries de reg d'aigua depurada, artéries de proveiment, col-lectors de sanejament, col-lectors d'aigiies pluvials i llits de torrents,
centres de produccid, magatzematge i feeders de distribucio de gas, diposits de proveiment d'aigua, estacions de depuracié d'aigiies residuals,
dessaladores d'aigua de mar, centres de recollida, tractament i eliminacio de residus solids, abocadors, xarxes d'alta tensio de 220 i 66 KV,
subestacions eléctriques, etc.

Comprén, en particular, les arees d'infraestructures técniques (AIT) en sol rustic, que es troben representades en el pla d'estructura general i
organica del territori, i també els terrenys previstos en el Decret 46/2001, de 30 de marg, pel qual s'aprova definitivament el PDS per a la
gestio dels residus urbans d'Eivissa i Formentera. A aquest efecte, han estat delimitats en el municipi de Santa Eularia des Riu els terrenys de
I'abocador de Ca na Putxa.

3.- Transports (TR).
Compreén els terrenys i instal-lacions destinats al transport de persones i mercaderies d'ambit municipal, supramunicipal i suprainsular.
4.- Comunicacions i telecomunicacions (CT).

Compren els terrenys i instal-lacions basiques per als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i telefons) i telecomunicacions (radio i
televisio, xarxes i instal-lacions radioeléctriques i transmissio de dades).

5.- Aparcaments de vehicles (AP).
Comprén els terrenys i instal-lacions destinats a I'aparcament de vehicles.
1.4 L'article 6.3.09, que actualment resa:

ARTICLE 6.3.09
ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA DE COMUNICACIONS I INFRAESTRUCTURES (CI)

1.- Tipologia d'edificacid: Aillada. Quan s'emplacin en zones d'edificacié continua haura d'optar-se per aquesta o, prévia formulacié d'Estudi
de detall justificatiu de 1'adequada implantaci6 de 1'edifici en I'entorn, per la de volumetria especifica.

2.- Zones: S'estableix una unica zona Comunicacions i Infraestructura (CI) amb les segiients subzones: Xarxa viaria (V), Portuari (P),
Instal-lacions i serveis (IS), Transports (T), Comunicacions i telecomunicacions (CT), Aparcament de vehicles (AP) i Estacio de serveis (ES).

3 Condicions especifiques de 1'edificacio:

a).- En les subzones Instal-lacions i serveis (IS) i Estacio de serveis (ES), els parametres definits podran superar-se sempre que es
justifiqui per les condicions establertes en la normativa sectorial corresponent.

b).- En la resta de subzones, les condicions i parametres d'edificacié aplicables seran els necessaris en funcio de les caracteristiques i
necessitats de 1'us a que es destini l'edifici o instal-lacio i procurant la major integraci6 en el seu entorn.

b).- Les estacions transformadores en sol urba es podran situar en les zones assenyalades com d'instal-lacions i serveis (IS) sense
haver de complir les condicions d'aquest article i es regiran per les establertes en l'article 7.2.01

c).- Els edificis i instal-lacions que es construeixin en la subzona Portuaria (P) hauran d'ajustar-se a la normativa sectorial aplicable
d).- La subzona de Xarxa viaria (V) no admetra cap mena d'edificabilitat.
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4.- Regim d'usos segons 1'estructura, classificacid, definici6 i condicions dels articles 5.2.01 al 5.2.03:
4.1.- Us caracteristic:

- Comunicacions i infraestructures. Situacions 1, 2, 3 i 4. Els usos Portuari, de Transports i d'Estaci6 de serveis unicament seran admissibles
en zona de qualificaci6 especifica.

4.2.- Usos permesos:
- Us residencial (R) (RT).

a).- Habitatge unifamiliar. Un Gnic habitatge per complex i només al servei del manteniment i vigilancia de les instal-lacions.
Situacions 1,314

® Us industrial (ID): Exclusivament en la subzona (P). Situacions 2, 3 i 4

b).- Magatzems.
¢).- Tallers

- Us de serveis (S).

a).- Comercial. Exclusivament en les subzones (P) i (ES) i, en aquest ultim cas, inicament com a Us annex al caracteristic. Situacions
2,314

b).- Administratiu privat. Situacions 1,2, 314

d).- Establiments publics. Situacions 2, 3 i 4. Exclusivament en la subzona (P) i restringits als segiients usos detallats:

dl).- Activitats de restauracio: Restaurants, Cafs i cafeteries, Bars i similars

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafes cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc.

- Us d'equipaments (EQ): Exclusivament en la subzona (P). Situacions 1, 2, 3 i 4

a).- Sociocultural (EQ-SC).

b).- Docent (EQ-D).

¢).- Assistencial

d).- Sanitari (EQ-S).

e).- Administratiu i institucional (EQ-AI).
f).- Esportiu (EQ-E).

g).- Recreatiu

gl).- Activitats artistiques realitzades en locals tancats, com a sales de cinema, teatres, sales de concerts.
g2).- Activitats efectuades en grans instal-lacions, com a parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions
similars.

h).- Seguretat (EQ-SG).

- Espais lliures (EL). Situacid 5

4.3.- Usos prohibits:

- Us residencial (R)
b).- Habitatge unifamiliar adossat
¢).- Residencial plurifamiliar
d).- Residencial comunitari

Us industrial (ID): En totes les subzones excepte en la subzona (P)

- Us de serveis (S):

a).- Comercial. En totes les subzones excepte en les subzones (P) i (ES)
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c).- Allotjament Turistic
d).- Establiments publics. En totes les subzones excepte en la subzona (P)

- Us d'equipaments (EQ): En totes les subzones excepte en la subzona (P)
passara a resar:

ARTICLE 6.3.09
ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA DE COMUNICACIONS I INFRAESTRUCTURES (CI)

1.- Tipologia d'edificacid: Aillada. Quan s'emplacin en zones d'edificacié continua haura d'optar-se per aquesta o, prévia formulacié d'Estudi
de detall justificatiu de I'adequada implantacio de 1'edifici en 'entorn, per la de volumetria especifica.

2.- Zones: S'estableix una tinica zona Comunicacions i Infraestructura (CI) amb les segiients subzones: Xarxa viaria (V), Portuari (P),
Instal-lacions i serveis (IS), Infraestructures (IF), Transports (T), Comunicacions i telecomunicacions (CT), Aparcament de vehicles (AP) i
Estacio de serveis (ES).

3 Condicions especifiques de l'edificacio:

a).- En les subzones Instal-lacions i serveis (IS) i Estaci6 de serveis (ES), els parametres definits podran superar-se sempre que es
justifiqui per les condicions establertes en la normativa sectorial corresponent.

b).- En la resta de subzones, les condicions i parametres d'edificacié aplicables seran els necessaris en funcio de les caracteristiques i
necessitats de 1'is a qué es destini 1'edifici o instal-lacié i procurant la major integracio en el seu entorn.

b).- Les estacions transformadores en sol urba es podran situar en les zones assenyalades com d'instal-lacions i serveis (IS) sense
haver de complir les condicions d'aquest article i es regiran per les establertes en 1'article 7.2.01

c).- Els edificis i instal-lacions que es construeixin en la subzona Portuaria (P) hauran d'ajustar-se a la normativa sectorial aplicable
d).- La subzona de Xarxa viaria (V) no admetra cap mena d'edificabilitat.

4.- Régim d'usos segons l'estructura, classificacio, definici6 i condicions dels articles 5.2.01 al 5.2.03:
4.1.- Us caracteristic:

- Comunicacions i infraestructures. Situacions 1, 2, 3 i 4. Els usos Portuari, de Transports i d'Estacié de serveis Unicament seran admissibles
en zona de qualificaci6 especifica.

4.2.- Usos permesos:
- Us residencial (R) (RT).

a).- Habitatge unifamiliar. Un unic habitatge per complex i només al servei del manteniment i vigilancia de les instal-lacions.
Situacions 1,314

® {s industrial (ID): Exclusivament en la subzona (P). Situacions 2, 3 i 4

b).- Magatzems.
c).- Tallers

- Us de serveis (S).

a).- Comercial. Exclusivament en les subzones (P) i (ES) i, en aquest Gltim cas, tnicament com a Us annex al caracteristic. Situacions
2,314

b).- Administratiu privat. Situacions 1,2, 314

d).- Establiments publics. Situacions 2, 3 i 4. Exclusivament en la subzona (P) i restringits als segiients usos detallats:

dl1).- Activitats de restauracio: Restaurants, Cafés i cafeteries, Bars i similars

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc.

Us d'equipaments (EQ): Exclusivament en la subzona (P). Situacions 1,2, 3 i4

a).- Sociocultural (EQ-SC).
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b).- Docent (EQ-D).

¢).- Assistencial

d).- Sanitari (EQ-S).

¢).- Administratiu i institucional (EQ-AI).
f).- Esportiu (EQ-E).

g).- Recreatiu

gl).- Activitats artistiques realitzades en locals tancats, com a sales de cinema, teatres, sales de concerts.
g2).- Activitats efectuades en grans instal-lacions, com a parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions

similars.

h).- Seguretat (EQ-SG).
- Espais lliures (EL). Situacid 5
4.3.- Usos prohibits:
- Us residencial (R)

b).- Habitatge unifamiliar adossat

¢).- Residencial plurifamiliar

d).- Residencial comunitari
- Us industrial (ID): En totes les subzones excepte en la subzona (P)
- Us de serveis (S):

a).- Comercial. En totes les subzones excepte en les subzones (P) i (ES)
c).- Allotjament Turistic
d).- Establiments publics. En totes les subzones excepte en la subzona (P)

- Us d'equipaments (EQ): En totes les subzones excepte en la subzona (P)

1.5 El titol definit per a 'article 6.3.09 en el sumari de les NNUU, que actualment resa:

Ordenances particulars de la zona d'instal-lacions i serveis (IS)

passara a dir:

Ordenances particulars de la zona de comunicacions i infraestructures (CI)
1.6 L'article 5.2.02, que actualment assenyala:

ARTICLE 5.2.02
CLASSIFICACIO I DEFINICIONS DELS USOS GLOBALS I DETALLATS

1.- Us residencial (R): Us global que es desenvolupa per particulars o entitats publiques sobre béns de titularitat privada o publica de caracter
residencial. Aquest s podra desenvolupar-se en la modalitat d'habitatge lliure o en régim de proteccio publica o un altre que permeti taxar el

preu maxim de venda o lloguer. Comprén els segiients usos detallats:

a).- Habitatge unifamiliar aillat o entre mitgeres: Es la que, albergant a una sola familia en el total d'un edifici, constitueix juntament
amb la parcel-la una inica unitat registral, tenint accés exclusiu des de via publica. La seva tipologia funcional i el programa i

distribuci6 del conjunt de les dependéncies seran els inequivocs per a constituir un Unic habitatge unifamiliar no podent, a aquest
efecte, incloure espais de comunicacid vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la

seva grandaria, reiteracid o excessiu niimero, el seu caracter unifamiliar.

programa i distribucid

etc., excepte els de caracter assistencial o religios.

b).- Habitatge unifamiliar adossat: Conjunt de dos o més habitatges unifamiliars adossades en una tinica parcel-la, formant un tnic
cos d'edificacio i amb accessos independents. Seran aplicable a cadascuna d'elles els anteriors requisits sobre tipologia funcional,

¢).- Residencial plurifamiliar: Conformat per un conjunt d'habitatges amb accés comunitari des de I'exterior.
d).- Residencial comunitari: Es el corresponent a I'allotjament de persones en régim d'interrelacio, com a residéncies, albergs, asils,
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e) Residencial turistic: Us temporal de segona residéncia o vacacional, desenvolupat en qualsevol de les modalitats anteriors i
destinat fonamentalment a albergar poblacié no permanent.

S'entendra que aquest Us es desenvolupa en la modalitat de lloguer vacacional quan, a canvi de contraprestaciéo econdmica i dues o més
vegades en el periode d'un any, els habitatges siguin cedits a tercers en condicions dis immediat per periode inferior a 31 dies i concorrin les
segiients circumstancies:

® Que a més de l'allotjament s'ofereixi algun servei dels contemplats per la normativa turistica com a propis de les estades turistiques

en habitatges.

® Que es comercialitzin a través de les ageéncies de viatges, centrals de reserva i altres empreses d'intermediacio i organitzacié de

serveis turistics, inclosos els canals d'intermediacio virtuals; pagines webs de promocid, publicitat, reserva o lloguer; i publicitat
realitzada per qualsevol mitja de comunicacio.

2.- Us industrial (ID): Es I'as productiu relatiu a les activitats economiques corresponents al sector secundari. Se subdivideix en tres usos
detallats:

a).- Industries: Es I'is corresponent a la transformacio de matéries primeres i a I'elaboraci¢ de productes.

b).- Magatzems: Es 1'is corresponent al dipdsit, conservacié, guarda o distribucié d'objectes i/o mercaderies, agéncies, magatzems,
transports distributius, etc., sense servei de venda directa al public pero si a venedors minoristes.

¢).- Tallers: Es 1'is corresponent a les activitats de reparacié i conservacié de maquinaria, eines i ttils, la produccié industrial o
artesanal (fusteries, ferreries i similars), aixi com les arts plastiques i grafiques, grans bugaderies, tintoreries i similars.

3.- Us de serveis (S): Us global relatiu a les activitats corresponents al sector terciari. Se subdivideix en quatre usos detallats:

a).- Comercial: Tenen la consideracio d'establiments comercials, d'acord amb la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les Illes
Balears, les instal-lacions situades en el so0l de manera fixa i permanent, cobertes o sense cobrir, exemptes o no, exteriors o interiors
d'una edificacid, amb aparadors o sense ells, on s'exerceixen regularment activitats comercials de venda de productes a 1'engros o al
detall, o de prestacio dels serveis al public que es derivin d'elles, destinats a l'exercici regular d'activitats comercials, aixi com
qualssevol altres recintes delimitats que rebin aquesta qualificacid en virtut d'una disposicié legal o reglamentaria.

Els establiments comercials podran tenir caracter individual o col-lectiu, considerant-se establiments de caracter col-lectiu els
conformats per un conjunt d'establiments comercials individuals, integrats en un edifici o complex d'edificis, en un recinte o area
comuna urbanitzada, en els quals s'exerceixen les activitats respectives de forma empresarialment independent, sempre que
comparteixin la utilitzaci6 d'elements i serveis comuns.

b).- Administratiu privat: Comprén les activitats destinades a la realitzacié de tasques administratives, técniques, creatives o
monetaries, excepte les incloses en els usos globals d'equipaments comunitaris. S'inclouen, a titol d'exemple, els bancs, oficines,
gestories, agencies, seus socials o teécniques d'empreses, estudis, despatxos, etc.

¢).- Allotjament Turistic: Comprén les activitats destinades a I'allotjament ocasional i transitori de transeiints o turistes.

d).- Establiments publics: Comprén les activitats que no constitueixen atraients singulars de mobilitat i es troben vinculades al sector
de la restauracio i/o destinades a 'esplai, expansio, relacio i diversio del conjunt de la poblacié. Es distingeixen en:

d1).- Activitats de restauracio: Restaurants, Cafs i cafeteries, Bars i similars

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc.

d3).- Activitats contemplades en l'article 60.2 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears: Sales de
festa, Salas de ball, Discoteques, Cafés concerto, Clubs de platja, etc.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc.

4.- Us d'equipaments EQ: Es I'is global dotacional relacionat amb els serveis piblics per al conjunt de la poblacid. Comprén els segiients
usos detallats:

a).- Sociocultural: Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, transmissié i conservacio dels coneixements,
exhibicid de les arts i a la recerca, les activitats socioculturals de relacid o associacio, aixi com les activitats complementaries de la
principal. S'inclouen, a titol d'exemple, cases de cultura, palau de congressos i exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales
d'exposicions, centres d'associacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus de club, etc.

b).- Docent: Activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els seus
diferents nivells. S'inclouen, a titol d'exemple, els centres universitaris, d'ensenyament infantil, primaria i secundaria, de formacio
professional, guarderies, centres d'idiomes, etc., educacid especial, educacid per a adults, académies, tallers ocupacionals,
conservatoris, escoles d'arts i oficis, centres de recerca cientifica i t€cnica vinculats a la docéncia, etc.

c).- Assistencial: Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a la informacid, orientaci6 i prestacio de serveis o ajudes sobre
problemes relacionats amb toxicomanies, malalties o minusvalideses, pobresa extrema i desproteccié juridica de les persones; o a
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serveis especificament relacionats amb la tercera edat. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, residencials, formatius, docents,
etc. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transeiints, residéncies, miniresidencias, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio,
centres de dia, centres d'informaci i orientacio, etc.

d).- Sanitari: Activitats dis public o privat, destinades a la informacio, orientacid, prevencio, administracié i prestacio de serveis
medics o quirrgics i hospitalaris. No s'inclouen els serveis médics que es presten en despatxos professionals, fora dels centres
sanitaris, que tenen la mateixa conceptuaci6é que la de la resta de professionals. S'inclouen, a titol d'exemple, hospitals, cliniques,
residéncies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d'atencié primaria i preventiva, cases de socors, consultoris,
psiquiatrics, laboratoris relacionats amb l'activitat sanitaria i, en general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

¢).- Administratiu i institucional: Edificacions per al servei de I'administracié de 1'Estat, la Comunitat Autonoma i el municipi.
Inclou, a titol d'exemple, les de 1'Ajuntament, Govern Balear, conselleries, serveis periférics de 1'Estat, delegacié d'Hisenda, etc.

f).- Esportiu: Activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, ensenyament o exhibicié d'especialitats esportives o
de cultura fisica. No inclou activitats lligades fisica i funcionalment a un altre usos, com ara universitaris, docents, etc. S'inclouen en
aquesta situacio, a titol d'exemple, les instal-lacions esportives a l'aire lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius, aixi com els
continguts en l'apartat 2 del grup I i apartat 3 del grup II de l'annex del Reglament de policia d'espectacles publics i activitats
recreatives.

g).- Recreatiu: Activitats d'is public o privat, vinculades amb 1'esplai, la vida de relacio, el temps lliure i I'esplai en general i aquelles
similars, no incloses en altres usos. Compreén els segiients tipus:

gl).- Activitats artistiques realitzades en locals tancats, com a sales de cinema, teatres, sales de concerts.

g2).- Activitats efectuades en grans instal-lacions, com a parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions
similars, amb petites edificacions annexes com a bars, oficines d'informacié ciutadana, etc.

g3).- Activitats destinades a esplai, expansio, relacio 1 diversio del conjunt de la poblacié no incloses en el concepte
d'establiment public per constituir atraients singulars de mobilitat.

h).- Seguretat: Activitats d'us public realitzades per cossos o institucions de I'Estat o de la Comunitat Autonoma, destinades a la
defensa nacional, de 1'ordre public i dels individus i els béns. S'inclouen també parcs de bombers i similars.

i).- Proveiment: Activitats d'us privat, col-lectiu o public destinades a la realitzacié de transaccions comercials de mercaderies,
serveis personals, administratius i técnics, com, per exemple, mercats, fires, escorxadors, instal-lacions frigorifiques, etc.

Aquests usos hauran de trobar-se expressament assenyalats en els plans d'ordenacio.

j)-- Religios: Activitats d'us col-lectiu o privat destinades al culte religios, aixi com els lligats a aquest i a les maneres de vida
associativa religiosa. S'inclouen, a titol d'exemple, comunitats religioses, convents, ermites, esglésies i centres parroquials, capelles,
cases rurals o residéncies religioses, centres de culte de qualsevol confessio, etc.

Excepte en els casos d'activitats actualment existents, aquest s només resultara admes en les parcel-les exclusivament qualificades
per a aquest.

k).- Cementiri: Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general, cementiris, tanatoris, etc. d'acord
amb el que es preveu en el Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de policia sanitaria mortudria.

Excepte en els casos d'activitats actualment existents, aquest s només resultara admeés en les parcel-les exclusivament qualificades
per al mateix

1).- Municipal divers: Reuneix la possibilitat de ser destinat a qualsevol Us, excepte cementiri, de titularitat i domini public, d'entre els
equipaments relacionats en el present article.

5.- Comunicacions i infraestructures (CI): Us global que comprén els segiients usos detallats:

a).- Xarxa viaria: Us relacionat amb el transit de persones i vehicles i I'estacionament d'aquests ultims en arees annexes a aquesta. El
régim d'usos vindra determinat pel que disposa la Llei 5/1990, de carreteres de la CAIB, i els seus desenvolupaments reglamentaris,
pel Pla director sectorial de carreteres (Decret 87/1998, de 16 d'octubre), per les disposicions del Consell Insular en les vies de la
seva competencia i per les propies NN.SS., aixi com quantes ordenances municipals, disposicions i reglaments siguin aplicable
(normatives sobre estacions de servei, reglaments d'activitats en la via publica, servituds per a infraestructures, etc.).

b).- Portuari: Correspon a les activitats desenvolupades en la zona de servei del port de Santa Eularia i instal-lacions vinculades.

c).- Instal-lacions i serveis: Correspon a les activitats destinades a les infraestructures i serveis del municipi, com ara grans xarxes i
serveis, artéries de reg d'aigua depurada, artéries de proveiment, col-lectors de sanejament, col-lectors d'aigiies pluvials i llits de
torrents, centres de produccio, emmagatzematge i feeders de distribucio de gas, diposits de proveiment d'aigua, estacions de
depuraci6 d'aigiies residuals, dessaladores d'aigua de mar, centres de recollida, tractament i eliminaci6 de residus solids, abocadors,
xarxes eléctriques, estacions i subestacions eléctriques, centrals térmiques, parcs d'emmagatzematge i poliducte de productes
petrolifers, ferralleries, desballestament de vehicles, aixi com les instal-lacions vinculades a la navegacié maritima i els semblants a
tots els esmentats anteriorment. Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en els plans d'ordenacio.

Dins d'aquests recintes es podran situar dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat,
insalubritat, etc.), sigui aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans, devent en tot cas complir-se la normativa que sigui
aplicable.
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L'execucié en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'is d'aquestes es regira pel que disposen les ordenances
municipals, per les normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessio i pel corresponent contracte
administratiu, aixi com pels reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d'alta i baixa tensio i resta de normativa aplicable.

A més del que s'estableix en els apartats anteriors, a l'efecte de servituds, sera preceptiu l'informe de 1'empresa subministradora
d'energia eléctrica previ a la peticio de qualsevol llicéncia d'edificacid o activitat o les seves modificacions en terrenys situats en la
zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles, situades una a cada costat de I'eix de la linia eléctrica aéria d'alta tensio, i a
una distancia de trenta (30) metres d'aquest.

Les instal-lacions de recollida selectiva de residus solids urbans s'ajustaran a les prescripcions de la Llei 6/1998, de residus, i del Pla
director sectorial de residus solids urbans d'Eivissa i Formentera

d).- Transports: Compren les activitats que es desenvolupen en les arees destinades al transit i estada de persones, tant de transport
public, privat o col-lectiu. Aquest Us haura de trobar-se expressament assenyalat en els plans d'ordenacio.

e).- Comunicacions i telecomunicacions: Compren les activitats que es desenvolupen en les arees i instal-lacions basiques destinades
als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i teléfons) i telecomunicacions (radio, televisio i transmissié de dades). Corresponen,
aixi mateix, a 1'Gs detallat de telecomunicacio les xarxes i instal-lacions radioeléctriques per a les quals regiran les determinacions
establertes en el Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s'aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions a les Illes Balears.

Les estacions radioeléctriques son activitat permanents menors d'acord amb la llei 16/2006 i, per tant, subjectes al procediment
d'autoritzacio que estableix el Titol IV.

f).- Aparcament de vehicles: Compren els espais d'us public, col-lectiu o privat, destinats a l'estacionament de vehicles tipus turisme
o motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a aquest efecte. Aixi mateix s'inclou en aquest s el
corresponent al diposit o guarda de grans vehicles automobils com ara autobusos 1 camions, permetent-se, en tal cas, només en les
zones industrials i de serveis.

g).- Estaci6 de serveis: Compren els espais i edificis destinats exclusivament a estacio de serveis (gasolinera), encara que com a Us
annex 1 vinculat pot permetre's I'as comercial. Aquest s haura de trobar-se expressament assenyalat en els plans d'ordenacid. Les
instal-lacions destinades a la rentada i neteja de vehicles hauran d'adaptar-se a les condicions estétiques de 1'entorn i preveure les
mesures de reduccio de soroll adequades.

6.- Espais lliures (EL): Us global que comprén els espais lliures d'edificacio, destinats a l'esbarjo, esplai i repos de la poblacié i a la proteccid
i aillament de vies i edificacions, dirigida a la millora de les condicions higiéniques, climatologiques i estétiques del municipi. Comprén dos
usos detallats:

a).- Espais lliures d'us i domini public: Zones d'us i domini public destinades a I'esbarjo i esplai de la poblacid, compatibles amb
petites instal-lacions esportives no cobertes i amb els usos establerts en l'article 6.3.10.1

b).- Espais lliures privats: Arees enjardinades de domini privat i tis public o privat, aixi qualificades per les NNSS o resultants del
compliment de les determinacions sobre ocupacio del sol en cada ordenanca d'edificacio.

passara a assenyalar:

ARTICLE 5.2.02
CLASSIFICACIO I DEFINICIONS DELS USOS GLOBALS I DETALLATS

1.- Us residencial (R): Us global que es desenvolupa per particulars o entitats publiques sobre béns de titularitat privada o publica de caracter
residencial. Aquest us podra desenvolupar-se en la modalitat d'habitatge 1liure o en régim de proteccié publica o un altre que permeti taxar el
preu maxim de venda o lloguer. Comprén els segiients usos detallats:

a).- Habitatge unifamiliar aillat o entre mitgeres: Es la que, albergant a una sola familia en el total d'un edifici, constitueix juntament
amb la parcel-la una inica unitat registral, tenint accés exclusiu des de via publica. La seva tipologia funcional i el programa i
distribuci6 del conjunt de les dependéncies seran els inequivocs per a constituir un unic habitatge unifamiliar no podent, a aquest
efecte, incloure espais de comunicacié vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la
seva grandaria, reiteraci6 o excessiu niimero, el seu caracter unifamiliar.

b).- Habitatge unifamiliar adossat: Conjunt de dos o més habitatges unifamiliars adossades en una tnica parcel-la, formant un unic
cos d'edificacio i amb accessos independents. Seran aplicable a cadascuna d'elles els anteriors requisits sobre tipologia funcional,
programa i distribucio

¢).- Residencial plurifamiliar: Conformat per un conjunt d'habitatges amb accés comunitari des de 'exterior.

s )
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d).- Residencial comunitari: Es el corresponent a I'allotjament de persones en régim d'interrelacio, com a residéncies, albergs, asils,
etc., excepte els de caracter assistencial o religios.

¢) Residencial turistic: Us temporal de segona residéncia o vacacional, desenvolupat en qualsevol de les modalitats anteriors i
destinat fonamentalment a albergar poblacié no permanent.

S'entendra que aquest Us es desenvolupa en la modalitat de lloguer vacacional quan, a canvi de contraprestacié economica i dues o més
vegades en el periode d'un any, els habitatges siguin cedits a tercers en condicions d'is immediat per periode inferior a 31 dies i concorrin les
segiients circumstancies:

® Que a més de l'allotjament s'ofereixi algun servei dels contemplats per la normativa turistica com a propis de les estades turistiques

en habitatges.

® Que es comercialitzin a través de les agéncies de viatges, centrals de reserva i altres empreses d'intermediacio i organitzacio de

serveis turistics, inclosos els canals d'intermediaci6 virtuals; pagines webs de promocid, publicitat, reserva o lloguer; i publicitat
realitzada per qualsevol mitja de comunicacio.

2.- Us industrial (ID): Es I'us productiu relatiu a les activitats econdomiques corresponents al sector secundari. Se subdivideix en tres usos
detallats:

a).- Industries: Es I'us corresponent a la transformacio de matéries primeres i a I'elaboracié de productes.

b).- Magatzems: Es 1'is corresponent al dipdsit, conservacio, guarda o distribucio d'objectes i/o mercaderies, agéncies, magatzems,
transports distributius, etc., sense servei de venda directa al public pero si a venedors minoristes.

¢).- Tallers: Es 1'us corresponent a les activitats de reparacio i conservacié de maquinaria, eines i utils, la producci6 industrial o
artesanal (fusteries, ferreries i similars), aixi com les arts plastiques i grafiques, grans bugaderies, tintoreries i similars.

3.- Us de serveis (S): Us global relatiu a les activitats corresponents al sector terciari. Se subdivideix en quatre usos detallats:

a).- Comercial: Tenen la consideracio d'establiments comercials, d'acord amb la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les Illes
Balears, les instal-lacions situades en el sol de manera fixa i permanent, cobertes o sense cobrir, exemptes o no, exteriors o interiors
d'una edificacio, amb aparadors o sense ells, on s'exerceixen regularment activitats comercials de venda de productes a 1'engros o al
detall, o de prestacio dels serveis al public que es derivin d'elles, destinats a l'exercici regular d'activitats comercials, aixi com
qualssevol altres recintes delimitats que rebin aquesta qualificacié en virtut d'una disposicio legal o reglamentaria.

Els establiments comercials podran tenir caracter individual o col-lectiu, considerant-se establiments de caracter col-lectiu els
conformats per un conjunt d'establiments comercials individuals, integrats en un edifici o complex d'edificis, en un recinte o area
comuna urbanitzada, en els quals s'exerceixen les activitats respectives de forma empresarialment independent, sempre que
comparteixin la utilitzacio d'elements i serveis comuns.

b).- Administratiu privat: Comprén les activitats destinades a la realitzacid de tasques administratives, técniques, creatives o
monetaries, excepte les incloses en els usos globals d'equipaments comunitaris. S'inclouen, a titol d'exemple, els bancs, oficines,
gestories, agencies, seus socials o tecniques d'empreses, estudis, despatxos, etc.

c).- Allotjament Turistic: Compren les activitats destinades a l'allotjament ocasional i transitori de transeiints o turistes.

d).- Establiments ptblics: Comprén les activitats que no constitueixen atraients singulars de mobilitat i es troben vinculades al sector
de la restauraci6 i/o destinades a 'esplai, expansid, relacio i diversié del conjunt de la poblaci6. Es distingeixen en:

dl).- Activitats de restauracio: Restaurants, Cafs i cafeteries, Bars i similars

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc.

d3).- Activitats contemplades en 1'article 60.2 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears: Sales de
festa, Salas de ball, Discoteques, Cafés concerto, Clubs de platja, etc.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc.

4.- Us d'equipaments EQ: Es I'as global dotacional relacionat amb els serveis piblics per al conjunt de la poblacié. Comprén els segiients
usos detallats:

a).- Sociocultural: Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinats a la custodia, transmissio i conservaci6 dels coneixements,
exhibicio de les arts i a la recerca, les activitats socioculturals de relacié o associacio, aixi com les activitats complementaries de la
principal. S'inclouen, a titol d'exemple, cases de cultura, palau de congressos i exposicions, biblioteques, arxius, museus, sales
d'exposicions, centres d'associacions veinals, culturals, agrupacions civiques, seus de club, etc.

b).- Docent: Activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els seus
diferents nivells. S'inclouen, a titol d'exemple, els centres universitaris, d'ensenyament infantil, primaria i secundaria, de formacio
professional, guarderies, centres d'idiomes, etc., educacid especial, educacid per a adults, académies, tallers ocupacionals,
conservatoris, escoles d'arts i oficis, centres de recerca cientifica i técnica vinculats a la docéncia, etc.

s )
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c).- Assistencial: Activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a la informacid, orientaci6 i prestacio de serveis o ajudes sobre
problemes relacionats amb toxicomanies, malalties o minusvalideses, pobresa extrema i desproteccié juridica de les persones; o a
serveis especificament relacionats amb la tercera edat. Ocasionalment cohabita amb usos sanitaris, residencials, formatius, docents,
etc. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transeiints, residéncies, miniresidencias, pisos tutelats o protegits, centres de rehabilitacio,
centres de dia, centres d'informaci i orientacio, etc.

d).- Sanitari: Activitats d'us public o privat, destinades a la informacio, orientacid, prevencid, administracié i prestacio de serveis
medics o quirirgics i hospitalaris. No s'inclouen els serveis medics que es presten en despatxos professionals, fora dels centres
sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacié que la de la resta de professionals. S'inclouen, a titol d'exemple, hospitals, cliniques,
residéncies de malalts, ambulatoris, dispensaris, centres de salut d'atencié primaria i preventiva, cases de socors, consultoris,
psiquiatrics, laboratoris relacionats amb l'activitat sanitaria i, en general, tot tipus de centres d'assisténcia sanitaria.

¢).- Administratiu i institucional: Edificacions per al servei de 1'administracié de I'Estat, la Comunitat Autonoma i el municipi.
Inclou, a titol d'exemple, les de 1'Ajuntament, Govern Balear, conselleries, serveis periférics de 1'Estat, delegacié d'Hisenda, etc.

f).- Esportiu: Activitats d'is public, col-lectiu o privat, destinades a la practica, ensenyament o exhibicio d'especialitats esportives o
de cultura fisica. No inclou activitats lligades fisica i funcionalment a un altre usos, com ara universitaris, docents, etc. S'inclouen en
aquesta situacio, a titol d'exemple, les instal-lacions esportives a l'aire lliure i les cobertes, gimnasos, poliesportius, aixi com els
continguts en l'apartat 2 del grup I i apartat 3 del grup II de I'annex del Reglament de policia d'espectacles publics i activitats
recreatives.

g).- Recreatiu: Activitats d'is public o privat, vinculades amb I'esplai, la vida de relacio, el temps lliure i 'esplai en general i aquelles
similars, no incloses en altres usos. Compreén els segiients tipus:

gl).- Activitats artistiques realitzades en locals tancats, com a sales de cinema, teatres, sales de concerts.

g2).- Activitats efectuades en grans instal-lacions, com a parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions
similars, amb petites edificacions annexes com a bars, oficines d'informacié ciutadana, etc.

g3).- Activitats destinades a esplai, expansio, relacio i diversio del conjunt de la poblacié no inclosos en el concepte
d'establiment public per constituir atraients singulars de mobilitat

h).- Seguretat: Activitats d'us public realitzades per cossos o institucions de I'Estat o de la Comunitat Autonoma, destinades a la
defensa nacional, de 1'ordre public i dels individus i els béns. S'inclouen també parcs de bombers i similars.

i).- Proveiment: Activitats d'us privat, col-lectiu o public destinades a la realitzacié de transaccions comercials de mercaderies,
serveis personals, administratius i técnics, com, per exemple, mercats, fires, escorxadors, instal-lacions frigorifiques, etc.

Aquests usos hauran de trobar-se expressament assenyalats en els plans d'ordenacio.

j)-- Religids: Activitats d'is col-lectiu o privat destinades al culte religids, aixi com els lligats a aquest i a les maneres de vida
associativa religiosa. S'inclouen, a titol d'exemple, comunitats religioses, convents, ermites, esglésies i centres parroquials, capelles,
cases rurals o residéncies religioses, centres de culte de qualsevol confessio, etc.

Excepte en els casos d'activitats actualment existents, aquest Gis només resultara admeés en les parcel-les exclusivament qualificades
per a aquest.

k).- Cementiri: Activitats dis public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general, cementiris, tanatoris, etc. d'acord
amb el que es preveu en el Decret 105/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de policia sanitaria mortudria.

Excepte en els casos d'activitats actualment existents, aquest s només resultara admes en les parcel-les exclusivament qualificades
per al mateix

1).- Municipal divers: Reuneix la possibilitat de ser destinat a qualsevol Us, excepte cementiri, de titularitat i domini public, d'entre els
equipaments relacionats en el present article.

5.- Comunicacions i infraestructures (CI): Us global que compreén els segiients usos detallats:

a).- Xarxa viaria: Us relacionat amb el transit de persones i vehicles i I'estacionament d'aquests ultims en arees annexes a aquesta. El
régim d'usos vindra determinat pel que disposa la Llei 5/1990, de carreteres de la CAIB, i els seus desenvolupaments reglamentaris,
pel Pla director sectorial de carreteres (Decret 87/1998, de 16 d'octubre), per les disposicions del Consell Insular en les vies de la
seva competencia i per les propies NN.SS., aixi com quantes ordenances municipals, disposicions i reglaments siguin aplicable
(normatives sobre estacions de servei, reglaments d'activitats en la via ptblica, servituds per a infraestructures, etc.).

b).- Portuari: Correspon a les activitats desenvolupades en la zona de servei del port de Santa Eularia i instal-lacions vinculades.

c).- Instal-lacions i serveis: Correspon a les activitats destinades a les infraestructures i serveis del municipi, com ara grans xarxes i
serveis, artéries de reg d'aigua depurada, artéries de proveiment, col-lectors de sanejament, col-lectors d'aigiies pluvials i llits de
torrents, centres de produccid, emmagatzematge i feeders de distribucié de gas, diposits de proveiment d'aigua, estacions de
depuracio d'aigiies residuals, dessaladores d'aigua de mar, centres de recollida, tractament i eliminacié de residus solids, abocadors,
xarxes electriques, estacions i subestacions eléctriques, centrals térmiques, parcs d'emmagatzematge i poliducto de productes
petrolifers, instal-lacions per a la inspecci6 técnica de vehicles, ferralleries, desballestament de vehicles , aixi com les instal-lacions
vinculades a la navegacio maritima i els semblants a tots els esmentats anteriorment. Aquest Uis haura de trobar-se expressament
assenyalat en els plans d'ordenacio.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
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Dins d'aquests recintes es podran situar dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat,
insalubritat, etc.), sigui aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans, devent en tot cas complir-se la normativa que sigui
aplicable.

L'execucié en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'is d'aquestes es regira pel que disposen les ordenances
municipals, per les normes sobre serveis dels ens locals, pels plecs de condicions de la concessio i pel corresponent contracte
administratiu, aixi com pels reglaments sectorials que les regulen.

Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d'alta i baixa tensio i resta de normativa aplicable.

A més del que s'estableix en els apartats anteriors, a l'efecte de servituds, sera preceptiu l'informe de I'empresa subministradora
d'energia eléctrica previ a la peticio de qualsevol llicéncia d'edificacid o activitat o les seves modificacions en terrenys situats en la
zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles, situades una a cada costat de I'eix de la linia eléctrica aéria d'alta tensio, i a
una distancia de trenta (30) metres d'aquest.

Les instal-lacions de recollida selectiva de residus solids urbans s'ajustaran a les prescripcions de la Llei 6/1998, de residus, i del Pla
director sectorial de residus solids urbans d'Eivissa i Formentera

d).- Transports: Compren les activitats que es desenvolupen en les arees destinades al transit i estada de persones, tant de transport
public, privat o col-lectiu. Aquest Gs haura de trobar-se expressament assenyalat en els plans d'ordenacio.

e).- Comunicacions i telecomunicacions: Compren les activitats que es desenvolupen en les arees i instal-lacions basiques destinades
als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i teléfons) i telecomunicacions (radio, televisi6 i transmissio de dades), que es
regiran pel que es disposa en la Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions i el Reial decret 1066/2001, de 28 de
setembre, pel qual s'aprova el Reglament que estableix les condicions de proteccié del domini public radioeléctric, restriccions a les
emissions radioeléctriques i mesures de proteccio sanitaria enfront de les emissions radioeléctriques. Corresponen, aixi mateix, a I'is
detallat de telecomunicacio les xarxes i instal-lacions radioeléctriques per a les quals regiran les determinacions establertes en el
Decret 22/2006, de 10 de marg, pel qual s'aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions a les Illes Balears.

Les estacions radioeléctriques son activitat permanents menors d'acord amb la llei 16/2006 i, per tant, subjectes al procediment
d'autoritzacidé que estableix el Titol IV.

f).- Aparcament de vehicles: Comprén els espais d'us public, col-lectiu o privat, destinats a l'estacionament de vehicles tipus turisme
o motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a aquest efecte. Aixi mateix s'inclou en aquest us el
corresponent al diposit o guarda de grans vehicles automobils com ara autobusos i camions, permetent-se, en tal cas, només en les
zones industrials i de serveis.

g).- Estaci6 de serveis: Compren els espais i edificis destinats exclusivament a estacio de serveis (gasolinera), encara que com a Us
annex 1 vinculat pot permetre's I'as comercial. Aquest s haura de trobar-se expressament assenyalat en els plans d'ordenacid. Les
instal-lacions destinades a la rentada i neteja de vehicles hauran d'adaptar-se a les condicions estétiques de 1'entorn i preveure les
mesures de reduccio de soroll adequades.

6.- Espais lliures (EL): Us global que compreén els espais lliures d'edificacio, destinats a I'esbarjo, esplai i repds de la poblacio i a la proteccio
i aillament de vies i edificacions, dirigida a la millora de les condicions higiéniques, climatologiques i estétiques del municipi. Comprén dos
usos detallats:

a).- Espais lliures d'us i domini public: Zones d's i domini public destinades a 1'esbarjo i esplai de la poblacid, compatibles amb
petites instal-lacions esportives no cobertes i amb els usos establerts en I'article 6.3.10.1

b).- Espais lliures privats: Arees enjardinades de domini privat i Gis public o privat, aixi qualificades per les NNSS o resultants del
compliment de les determinacions sobre ocupacio del sol en cada ordenanga d'edificacio.

1.7 L'article 5.2.03, que actualment estableix:

ARTICLE 5.2.03
COMPATIBILITAT D'USOS I DETERMINACIONS ESPECIFIQUES

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

__1.- Les NNSS concreten, per a cada zona de normativa diferenciada, la possibilitat d'implantaci6 dels usos caracteristics i permesos, aixi com
—ecl nivell de permissivitat de cadascun d'ells. Les classes o subclasses d'usos caracteristics i permesos, aixi com les situacions respecte a altres
usos i edificis en que es permeten, es recullen en les ordenances particulars de cada zona. Tot us diferent dels caracteristics o permesos, o en
ssituacio diferent de les admeses, es considerara us prohibit.

il

- -Amb independéncia de I'aplicacié del que resulti de la normativa reguladora de les activitats, les limitacions d'is resultants de les normes
generals i de les particulars de cada zona no seran aplicables a les activitats existents a l'entrada en vigor d'aquestes NNSS, ni a les activitats
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declarades d'interés turistic municipal, ni a I'exercici d'activitats no permanents que podran autoritzar-se discrecionalment en els termes
establerts en el Titol VI de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacid, accés i exercici d'activitats a les Illes Balears.

2 Els instruments de planejament derivat i les ordenances especifiques d'usos podran regular de forma més restrictiva l'assignacio d'usos en
sol urba, quant al seu ambit de localitzacio, les categories permeses i la seva distribucié a l'interior de les edificacions. Els Plans especials de
reforma interior podran admetre usos no contemplats per les *NNSS sempre que siguin compatibles amb els assignats per aquestes.

3 Determinacions especifiques de 1s industrial:

a).- En tots els casos resultaran d'aplicacio les disposicions del Codi técnic de I'edificacio, el Reglament de seguretat contra incendis
en establiments industrials i la Llei del Soroll i les seves disposicions de desenvolupament.

b).- Per raons de seguretat mig ambientals o sanitaries, es podra denegar la llicéncia d'instal-lacié de les activitats insalubres, nocives
o perilloses I'index i el grau d'intensitat de les quals sigui 5 segons el Reglament d'activitats classificades.

4 Determinacions especifiques de 1'is detallat comercial:

a).- Tenen el caracter de gran establiment comercial, per a la implantacié del qual, ampliacié de l'activitat o trasllat es requereix
expressament, amb caracter previ a la sol-licitud del permis d'instal-lacid, llicéncia autonomica de gran establiment comercial, els
comergos a l'engros o al detall que tinguin una superficie util per a 1'exposicid i la venda superior a 400 m?, excepte quan el seu
objecte sigui l'exposicié i la venda de manera exclusiva d'automobils i vehicles de motor, de maquinaria, d'equip industrial,
d'embarcacions, d'aeronaus, de mobles de tota mena, de material de construccid i d'elements propis de cuina i bany, i en aquest cas
tal superficie maxima s'estableix en 1.500 m?.

b).- A les edificacions que obtinguin llicéncia autonomica de gran establiment comercial no els resultaran d'aplicacié les limitacions
de volum maxim per edifici fixada per a la qualificaci6 dels terrenys que s'assenteixen, perd no podran en cap cas superar un volum
maxim per edifici de 20.000 m>.

5 Determinacions especifiques de 1'us detallat d'allotjament turistic T:

a).- Els allotjaments de nova planta, el canvi d'us d'edificis existents, les ampliacions, els canvis de grup, les reformes i el canvi de
categoria dels establiments han de ser objecte d'inscripcid en el Registre Insular i en el General d'Empreses, Activitats i Establiments
Turistics, en les condicions que la normativa turistica estableix.

b).- La superficie de terreny que figuri en 'escriptura del solar i en el projecte, i sobre la base de la qual s'hagi atorgat l'autoritzacio, o
sobre el qual s'hagi presentat la declaracio responsable d'inici d'activitat quedara exclusivament afectada a 1'is turistic de que es tracti
i no podra allotjar més instal-lacions o construccions que les estrictament lligades a aquest Us o als usos compatibles i secundaris
declarats, en els termes que estableix la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears.

La utilitzaci6 del solar afectat per a finalitats diferents de les anteriors donara lloc a la revocacio, prévia instruccié del corresponent
expedient amb audiéncia de l'interessat, de la inscripcid efectuada.

¢).- Es prohibeix 1'as d'allotjament turistic en planta soterrani o semisoterrani, excepte les activitats relacionades amb els segiients
usos complementaris: aparcaments, infraestructures i serveis de l'edificacio i de 'explotacio, instal-lacions sanitaries, esportives i
similars.

d).- Resultaran admeses les activitats secundaries de musica, entreteniment o oci desenvolupades en terrasses, recintes o similars a
l'aire 1liure en les condicions que en l'apartat 6.2 s'estableixen

e) No resultaran admeses, amb caracter ordinari, les activitats complementaries que constitueixin per si mateixes atraients singulars
de mobilitat

f).- Als hotels de ciutat resultara factible 1'is comercial en situacié 2 sense que resulti exigible el que tal Us estigui vinculat i al servei
de l'explotacio turistica

6 Determinacions especifiques de 1s detallat d'establiment public i equipament recreatiu:

6.1 Les activitats d3).- Activitats contemplades en l'article 60 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears, que
comportin activitat musical a 1'aire lliure, queden prohibides en la totalitat dels nuclis urbans del terme municipal amb excepcid d'en les zones
turistiques de Es Figueral, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-S'Argamassa i Cala Llonga-Valverde-Esparragos.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

No obstant I'anterior i sigui com sigui la zona en la qual 1'establiment s'emplaci, resultaran admeses les activitats secundaries de musica,
entreteniment o oci desenvolupades per a l'animacid de la propia clientela en terrasses, recintes o similars a 1'aire lliure sempre que:

a).- Resulti factible la limitaci6 del so emeés mitjangant 1'is de dispositius tecnics.
b).- Se subjectin a la normativa sobre soroll vigent
¢).- S'efectuin en els trams horaris que es fixin per la corresponent Ordenanga municipal.

6.2 Quan resultin admeses en la zona de qué es tracti, les activitats d2).-Activitats amb oferta musical i d3).- Activitats contemplades en

e |
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l'article 60 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears, no podran disposar d'una superficie per a utilitzacié del public
superior a 400 m? i inicament podran autoritzar-se en situacio 2 quan la planta immediatament superior no es destini a Us residencial.

6.3 Els establiments publics que comprenguin activitats regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc, no podran implantar-se en la
franja de 500 m al voltant dels limits d'una parcel-la en la qual se situi un equipament docent.

7 Determinacions especifiques de 'is detallat d'instal-lacions i serveis:

a).- Quan comprengui dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.), sigui
aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans, hauran de complir la normativa especifica en la matéria.

b).- L'execuci6 en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'is d'aquestes es regira pel que disposen les ordenances
municipals, les normes sobre serveis dels ens locals, els plecs de condicions de la concessio, el corresponent contracte administratiu i
els reglaments sectorials que les regulen.

c).- Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d'alta i baixa tensid i resta de normativa aplicable.
Sera preceptiu l'informe de I'empresa subministradora d'energia eléctrica previ a la peticié de qualsevol llicencia d'edificacio o
activitat o les seves modificacions en terrenys situats en la zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles, situades una a
cada costat de 1'eix de la linia eléctrica aéria d'alta tensio, i a una distancia de 30 m d'aquest.

8 Determinacions especifiques de 1'is d'estaci6 de serveis: Les instal-lacions destinades a la rentada i neteja de vehicles hauran d'adaptar-se a
les condicions estétiques de 1'entorn i preveure les mesures de reduccio de soroll adequades

9 Determinacions especifiques de les piscines ds public col-lectiu: Quan qualsevol s comporti la instal-lacié de piscines d'us public
col-lectiu o aquestes siguin annexes a un establiment d'allotjament turistic s'haura de complir amb el que s'estableix en el Decret 53/1995, de
18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sanitari de piscines dels establiments d'allotjament turistic i les d'us col-lectiu, aixi com en el Codi
tecnic de l'edificacio.

10 En les zones qualificades com a Barri antic (CA), Intensiva (I) i Extensiva Residencial (E), es prohibeix l'autoritzaci6 d'edificis de nova
planta destinats a usos industrials, comercials, d'establiments publics i d'equipament recreatiu en situacions 3 i 4. Si que podran autoritzar-se
en situacioé 2 pero sempre que més del 50% de la superficie construida contemplada en el projecte es destini a 1'is caracteristic.

11 En els edificis de tipologia plurifamiliar queda expressament prohibit 1'as Residencial turistic desenvolupat en la modalitat de lloguer
vacacional.

passara a establir:

ARTICLE 5.2.03
COMPATIBILITAT D'USOS I DETERMINACIONS ESPECIFIQUES

1.- Les NNSS concreten, per a cada zona de normativa diferenciada, la possibilitat d'implantacié dels usos caracteristics i permesos, aixi com
el nivell de permissivitat de cadascun d'ells. Les classes o subclasses d'usos caracteristics i permesos, aixi com les situacions respecte a altres
usos i edificis en qué es permeten, es recullen en les ordenances particulars de cada zona. Tot s diferent dels caracteristics o permesos, o en
situaci6 diferent de les admeses, es considerara us prohibit.

Amb independencia de 1'aplicacio del que resulti de la normativa reguladora de les activitats, les limitacions d'us resultants de les normes
generals i de les particulars de cada zona no seran aplicables a les activitats existents a l'entrada en vigor d'aquestes NNSS, ni a les activitats
declarades d'interés turistic municipal, ni a I'exercici d'activitats no permanents que podran autoritzar-se discrecionalment en els termes
establerts en el Titol VI de la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacid, accés i exercici d'activitats a les Illes Balears.

Aquestes limitacions d'us tampoc seran aplicables en els locals existents en les edificacions de tipologia residencial plurifamiliar emplagades
en els terrenys de les zones turistiques del municipi assignats amb caracter provisional a les qualificacions propies de 1'us residencial
unifamiliar, en les quals aquestes limitacions seran substituides per les propies de la tipologia residencial plurifamiliar.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

2 Els instruments de planejament derivat i les ordenances especifiques d'usos podran regular de forma més restrictiva l'assignacio d'usos en
sol urba, quant al seu ambit de localitzacio, les categories permeses i la seva distribuci6 a l'interior de les edificacions. Els Plans especials de
reforma interior podran admetre usos no contemplats per les NNSS sempre que siguin compatibles amb els assignats per aquestes.

3 Determinacions especifiques de 11s industrial:

=

a).- En tots els casos resultaran d'aplicacio les disposicions del Codi técnic de I'edificacio, el Reglament de seguretat contra incendis
en establiments industrials i la Llei del Soroll i les seves disposicions de desenvolupament.
b).- Per raons de seguretat mig ambientals o sanitaries, es podra denegar la llicéncia d'instal-lacié de les activitats insalubres, nocives

e
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s )

o perilloses I'index i el grau d'intensitat de les quals sigui 5 segons el Reglament d'activitats classificades.
4 Determinacions especifiques de 1'is detallat comercial:

a).- Tenen el caracter de gran establiment comercial, per a la implantacié del qual, ampliacio de l'activitat o trasllat es requereix
expressament, amb caracter previ a la sol-licitud del permis d'instal-lacid, llicéncia autonomica de gran establiment comercial, els
comergos a l'engros o al detall que tinguin una superficie util per a I'exposicid i la venda superior a 400 m?, excepte quan el seu
objecte sigui 1'exposicié i la venda de manera exclusiva d'automobils i vehicles de motor, de maquinaria, d'equip industrial,
d'embarcacions, d'acronaus, de mobles de tota mena, de material de construccid i d'elements propis de cuina i bany, i en aquest cas
tal superficie maxima s'estableix en 1.500 m?.

b).- A les edificacions que obtinguin llicéncia autonomica de gran establiment comercial no els resultaran d'aplicaci6 les limitacions
de volum maxim per edifici fixada per a la qualificacio dels terrenys que s'assenteixen, perod no podran en cap cas superar un volum
maxim per edifici de 20.000 m>.

5 Determinacions especifiques de 1s detallat d'allotjament turistic T:

a).- Els allotjaments de nova planta, el canvi dis d'edificis existents, les ampliacions, els canvis de grup, les reformes i el canvi de
categoria dels establiments han de ser objecte d'inscripcid en el Registre Insular i en el General d'Empreses, Activitats i Establiments
Turistics, en les condicions que la normativa turistica estableix.

b).- La superficie de terreny que figuri en 1'escriptura del solar i en el projecte, i sobre la base de la qual s'hagi atorgat l'autoritzacio, o
sobre el qual s'hagi presentat la declaracio responsable d'inici d'activitat quedara exclusivament afectada a I'is turistic de qué es tracti
i no podra allotjar més instal-lacions o construccions que les estrictament lligades a aquest Us o als usos compatibles i secundaris
declarats, en els termes que estableix la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears.

La utilitzaci6 del solar afectat per a finalitats diferents de les anteriors donara lloc a la revocacid, prévia instrucciéd del corresponent
expedient amb audiéncia de l'interessat, de la inscripcio efectuada.

c).- Es prohibeix 1'as d'allotjament turistic en planta soterrani o semisoterrani, excepte les activitats relacionades amb els segiients
usos complementaris: aparcaments, infraestructures i serveis de I'edificacio i de I'explotacio, instal-lacions sanitaries, esportives i
similars.

d).- Resultaran admeses les activitats secundaries de musica, entreteniment o oci desenvolupades en terrasses, recintes o similars a
l'aire lliure en les condicions que en l'apartat 6.2 s'estableixen

¢) No resultaran admeses, amb caracter ordinari, les activitats complementaries que constitueixin per si mateixes atraients singulars
de mobilitat

f).- Als hotels de ciutat resultara factible 1's comercial en situacio 2 sense que resulti exigible el que tal s estigui vinculat i al servei
de l'explotaci6 turistica

6 Determinacions especifiques de 1is detallat d'establiment public i equipament recreatiu:

6.1 Les activitats *d3).- Activitats contemplades en l'article 60 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears, que
comportin activitat musical a 'aire lliure, queden prohibides en la totalitat dels nuclis urbans del terme municipal amb excepcid d'en les zones
turistiques de Es Figueral, Es Canar-Punta Arabi, Cala Pada-S'Argamassa i Cala Llonga-Valverde-Esparragos.

No obstant I'anterior i sigui com sigui la zona en la qual l'establiment s'emplaci, resultaran admeses les activitats secundaries de musica,
entreteniment o oci desenvolupades per a l'animacié de la propia clientela en terrasses, recintes o similars a 1'aire lliure sempre que:

a).- Resulti factible la limitacio del so emés mitjancant 1'is de dispositius técnics.
b).- Se subjectin a la normativa sobre soroll vigent
¢).- S'efectuin en els trams horaris que es fixin per la corresponent Ordenanga municipal.

6.2 Quan resultin admeses en la zona de qué es tracti, les activitats d2).-Activitats amb oferta musical i d3).- Activitats contemplades en
l'article 60 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears, no podran disposar d'una superficie per a utilitzacio del public
superior a 400 m? i tinicament podran autoritzar-se en situacio 2 quan la planta immediatament superior no es destini a Us residencial.

6.3 Els establiments publics que comprenguin activitats regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc, no podran implantar-se en la
franja de 500 m al voltant dels limits d'una parcel-la en la qual se situi un equipament docent.

7 Determinacions especifiques de 1s detallat d'instal-lacions i serveis:

a).- Quan comprengui dotacions o serveis que, per les seves caracteristiques especials (moléstia, perillositat, insalubritat, etc.), sigui
aconsellable el seu allunyament de nuclis urbans, hauran de complir la normativa especifica en la matéria.

b).- L'execucio en domini public de les xarxes de serveis i les condicions d'is d'aquestes es regira pel que disposen les ordenances
municipals, les normes sobre serveis dels ens locals, els plecs de condicions de la concessio, el corresponent contracte administratiu i
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els reglaments sectorials que les regulen.

¢).- Les servituds de les linies eléctriques es regularan pels reglaments eléctrics d'alta i baixa tensio i resta de normativa aplicable.
Sera preceptiu l'informe de I'empresa subministradora d'energia eléctrica previ a la peticido de qualsevol llicéncia d'edificacio o
activitat o les seves modificacions en terrenys situats en la zona compresa entre dues linies longitudinals paral-leles, situades una a
cada costat de 1'eix de la linia eléctrica aéria d'alta tensio, i a una distancia de 30 m d'aquest.

8 Determinacions especifiques de 1as d'estacié de serveis: Les instal-lacions destinades a la rentada i neteja de vehicles hauran d'adaptar-se a
les condicions estétiques de I'entorn i preveure les mesures de reduccioé de soroll adequades

9 Determinacions especifiques de les piscines dis public col-lectiu: Quan qualsevol s comporti la instal-lacié de piscines d'us public
col-lectiu o aquestes siguin annexes a un establiment d'allotjament turistic s'haura de complir amb el que s'estableix en el Decret 53/1995, de
18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sanitari de piscines dels establiments d'allotjament turistic i les d'as col-lectiu, aixi com en el Codi
técnic de l'edificacio.

10 En les zones qualificades com a Barri antic (CA), Intensiva (I) i Extensiva Residencial (E), es prohibeix l'autoritzaci6 d'edificis de nova
planta destinats a usos industrials, comercials, d'establiments publics i d'equipament recreatiu en situacions 3 i 4. Si que podran autoritzar-se
en situacié 2 pero sempre que més del 50% de la superficie construida contemplada en el projecte es destini a 1'us caracteristic.

11 En els edificis de tipologia plurifamiliar queda expressament prohibit 1'as Residencial turistic desenvolupat en la modalitat de lloguer
vacacional.

1.8 Les fitxes de les unitats d'actuacié en sol urba definides en el nucli de Santa Gertrudis de Fruitera UA-02SG, UA-03SG, UA-04SG,
UA-05SG, que actualment assenyalen:

02. UNITAT D'ACTUACIO UA-02SG
a).- Situacio, ambit i objecte.

Se situa en el limit nord del nucli de Santa Gertrudis de Fruitera i té per objecte I'obtencié d'una parcel-la destinada a equipament municipal
esportiu.

b).- Criteris d'ordenacio.
S'haura de redactar un Estudi de Detall per a concrecid de 'ordenacio.
L'edificaci6 de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE haura de respectar les segiients condicions:

Altura maxima 2 plantes: PB+P1

Reculada a fites: 5 m

Separaci6 entre edificacions en una mateixa parcel-la: 10 m
Volum maxim per edifici: 3.000 m?

S'admet 1'ds comercial en planta baixa

Resta de condicions: les de la qualificacié E-P1
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'equipament esportiu (EQ-E): 15.243 m?
® Superficie minima d'espai viari (V): 786 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 16.029 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 3.533 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 3.533 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona E-PVE: 3.000 m? de sostre maxim

Densitat maxima d'is residencial:

Zona E-*PVE: 20 habitatges (60 habitants)

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
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d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 19.562 m?

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacié urbanistica: Dotacid
03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03SG

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Gertrudis de Fruitera i té per objecte I'obtencié d'un espai lliure public en
la illa confrontant amb l'església.

b).- Criteris d'ordenacio.
S'haura de redactar un Estudi de detall per a concrecioé de 1'ordenacio.
Sota I'EL-P central podran disposar-se aparcaments privats
Hauran de preveure's passos per als vianants coberts d'accés a 'EL-P central de 6 m d'amplaria minima.
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.
® Superficie minima d'espai lliure ptblic (EL-P): 1.483 m?
® Superficie minima de viari (V): 396 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 1.879 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona intensiva I1: 2.800 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 2.800 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacié urbanistica de la zona.
Densitat maxima d'is residencial: 25 habitatges (75 habitants)

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.680 m?

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio

f).- Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: Reordenacio

04. UNITAT D'ACTUACIO UA-04SG

a).- Situacio, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Gertrudis de Fruitera i té per objecte la reordenaci6 del viari.
b).- Criteris d'ordenacio.

Haura de formular-se Estudi de Detall per a definicié de la distribucié de 1'edificabilitat total, assignacié de nombre d'habitatges i de la
volumetria resultant.

L'edificacio de la zona extensiva plurifamiliar E-VE haura de respectar les segiients condicions:

Les edificacions deuran obligatoriament disposar-se dins dels dos poligons de moviment definits

L'ocupacio i disposicid de 1'edificacio dins dels poligons sera lliure, amb independéncia de la seva distribuci6 parcel-laria
Condicions d'altura i nombre total d'aparcaments privats: Les de la qualificacio E-P1

Ordenances particulars: Les definides en l'article 6.3.03 per a les zones E-P

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

|
mcl).- Usos no lucratius.

ﬁSuperﬁcie minima de viari (V): 604,72 m?

ggﬂt*Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 604,72 m?

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIB im0
11 de maig de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 126 - Sec. I. - Pag. 25124

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva amb volumetria especifica (E-VEU): 1.985,28 m?
Superficie maxima de zona d'espai lliure privat EL-PR: 500 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 2.485,28 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: 1.597,36 m? de sostre residencial i/o comercial.
Densitat maxima d'is residencial: 10 habitatges (30 habitants)

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 3.090 m?

e).- Sistema d'actuacié: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6é de transformacid urbanistica: Reordenacio
05. UNITAT D'ACTUACIO UA-05SG

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Gertrudis i té per objecte I'obtenci6 de terrenys qualificats com EQ-MD i
EL-P. S'adscriu a la mateixa la cessio obligatoria i gratuita d'uns terrenys de 2.000 m? de superficie actualment qualificats com a sistema
general d'espais lliures ptblics EL-P situats al Puig de Missa.

b).- Criteris d'ordenacio.
Condicions urbanistiques zona I-VEU

a. Ocupacié 100%

b. Altura maxima 7 m i PB+1

c. No podran obrir-se buits en la mitgera amb la parcel-la qualificada com EQ-MD, a la qual I'equipament podra adossar-se.
d. Resta de condicions: Les de la zona Intensiva I-1

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai lliure ptblic destinat a pas per als vianants: 255 m?
® Superficie minima d'Equipament municipal divers (EQ-MD): 145 m?

® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 400 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona Intensiva amb volumetria especifica I-VE: 400 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 400 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: 800 m2t.

Densitat maxima d'as residencial de la qualificacié I-VE: IIUR 1/100. 4 habitatges (12 habitants)

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 800 m?

e).- Superficie total de sistema general adscrit: 2.000 m?
f).- Sistema d'actuacié: Compensacio

g).- Tipus d'actuaci6 urbanistica: Reordenacio
passaran a assenyalar:

02. UNITAT D'ACTUACIO UA-02SG

|| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

). - Situacid, ambit i objecte. Se situa en el limit nord del nucli de Santa Gertrudis de Fruitera i té per objecte I'obtencié d'una parcel-la

xdestinada a equipament municipal esportiu.

ﬁb).- Criteris d'ordenaci6.

S'haura de redactar un Estudi de Detall per a concrecié de 'ordenacio.

Iz
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L'edificacio de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE haura de respectar les segiients condicions:

Altura maxima 2 plantes: PB+P1

Reculada a fites: 5 m

Separaci6 entre edificacions en una mateixa parcel-la: 10 m
Volum maxim per edifici: 3.000 m?

S'admet 1'is comercial en planta baixa

Resta de condicions: les de la qualificacio E-P1
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'equipament esportiu (EQ-E): 15.243 m?
® Superficie minima d'espai viari (V): 786 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 16.029 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 3.533 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 3.533 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona E-PVE: 3.000 m? de sostre maxim

Densitat maxima d'is residencial:

Zona E-PVE: 20 habitatges

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 19.562 m?
e).- Sistema d'actuacio: Compensacio
f).- Tipus d'actuaci6 de transformacié urbanistica: Dotacid

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03SG

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Gertrudis de Fruitera i té per objecte I'obtencié d'un espai lliure public en

la illa confrontant amb l'església.
b).- Criteris d'ordenacio.
S'haura de redactar un Estudi de detall per a concreci6é de 1'ordenacio.

Sota I'EL-P central podran disposar-se aparcaments privats

Hauran de preveure's passos per als vianants coberts d'accés a 'EL-P central de 6 m d'amplaria minima.

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai lliure ptblic (EL-P): 1.483 m?
® Superficie minima de viari (V): 396 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 1.879 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona intensiva I1: 2.800 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 2.800 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacié urbanistica de la zona.
Densitat maxima d'is residencial: 25 habitatges
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d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.680 m?

e).- Sistema d'actuacié: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: Reordenacio

04. UNITAT D'ACTUACIO UA-04SG

a).- Situacio, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Gertrudis de Fruitera i té per objecte la reordenacio del viari.
b).- Criteris d'ordenacio.

Haura de formular-se Estudi de Detall per a definicié de la distribuci6é de 1'edificabilitat total, assignacié de nombre d'habitatges i de la
volumetria resultant.

L'edificacid de la zona extensiva plurifamiliar E-VE haura de respectar les segiients condicions:

Les edificacions deuran obligatoriament disposar-se dins dels dos poligons de moviment definits

L'ocupacio i disposicio de 1'edificacio dins dels poligons sera lliure, amb independéncia de la seva distribucio parcel-laria
Condicions d'altura i nombre total d'aparcaments privats: Les de la qualificacio E-P1

Ordenances particulars: Les definides en l'article 6.3.03 per a les zones E-P

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima de viari (V): 604,72 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 604,72 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva amb volumetria especifica (E-VE): 1.985,28 m?
Superficie maxima de zona d'espai lliure privat EL-PR: 500 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 2.485,28 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: 1.597,36 m? de sostre residencial i/o comercial.
Densitat maxima d'is residencial: 10 habitatges

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 3.090 m?

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6é de transformacio6 urbanistica: Reordenacio
05. UNITAT D'ACTUACIO UA-05SG

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Gertrudis i té per objecte I'obtencié de terrenys qualificats com EQ-MD i
EL-P. S'adscriu a la mateixa la cessio obligatoria i gratuita d'uns terrenys de 2.000 m? de superficie actualment qualificats com a sistema
general d'espais lliures ptblics EL-P situats al Puig de Missa.

b).- Criteris d'ordenacio.
Condicions urbanistiques zona I-VE
a. Ocupacié 100%
b. Altura maxima 7 m i PB+1
c. No podran obrir-se buits en la mitgera amb la parcel-la qualificada com EQ-MD, a la qual I'equipament podra adossar-se.
d. Resta de condicions: Les de la zona Intensiva I-1
Lc).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl) Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai lliure ptblic destinat a pas per als vianants: 255 m?
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Superficie minima d'Equipament municipal divers (EQ-MD): 145 m?
Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 400 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona Intensiva amb volumetria especifica I-VE: 400 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 400 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: 800 m2t.

Densitat maxima d'is residencial de la qualificacio I-VE: ITUR 1/100. 4 habitatges

d).- Superficie total de la unitat d'actuaci6: 800 m?

e).- Superficie total de sistema general adscrit: 2.000 m?

f).- Sistema d'actuacio: Compensacio

g).- Tipus d'actuaci6 urbanistica: Reordenacio

02. UNITAT D'ACTUACIO UA-02PV

1.9 La fitxa de la unitat d'actuaci6 en sol urba UA-02PV definida en el nucli de Puig d'en Valls, que actualment resa:

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el limit nord-est del nucli de Puig d'en Valls i té per objecte 'obtencié d'una parcel-la d'equipament
contigua als equipaments esportius existents en la qual s'ha de situar un nou poliesportiu cobert i d'un espai lliure public enfront d'aquesta

parcel-la.

b).- Criteris d'ordenacio.

S'haura de redactar un Estudi de Detall per a concrecié de 'ordenacio.

L'ordenaci6 de I'edificacio de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE haura de respectar les segiients condicions:

Altura maxima 2 plantes: PB+P1

Reculada a fites: 5 m.

Separaci6 entre edificis en una mateixa parcel-la: 10 m
Volum maxim per edifici: 2.100 m?

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 877 m?
Superficie minima d'equipament (EQ-E): 9.574 m?
Superficie minima d'espai viari (V): 3.261 m?

Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 13.712 m?

¢2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar (E-P2): 1.018 m?

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 7.808 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 8.826 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 4.500 m? de sostre.

Densitat maxima d'is residencial:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segons la qualificacio urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 40 habitatges (120 habitants)

»d).- Superficie total de la unitat d'actuacio6: 22.684 m?

-e).- Sistema d'actuacio: Compensaciod

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
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f).- Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: Nova urbanitzacid

passara a assenyalar:

02. UNITAT D'ACTUACIO UA-02PV

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el limit nord-est del nucli de Puig d'en Valls i té per objecte 'obtencié d'una parcel-la d'equipament
contigua als equipaments esportius existents en la qual s'ha de situar un nou poliesportiu cobert i d'un espai lliure public enfront d'aquesta

parcel-la.

b).- Criteris d'ordenacio.

S'haura de redactar un Estudi de Detall per a concrecié de 'ordenacio.

L'ordenaci6 de I'edificacio de la zona extensiva plurifamiliar E-PVE haura de respectar les segiients condicions:

Altura maxima 2 plantes: PB+P1

Reculada a fites: 5 m.

Separaci6 entre edificis en una mateixa parcel-la: 10 m
Volum maxim per edifici: 2.100 m?

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 877 m?
Superficie minima d'equipament (EQ-E): 9.574 m?
Superficie minima d'espai viari (V): 3.261 m?

Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 13.712 m?

¢2).- Usos lucratius.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar (E-P2): 1.018 m?

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 7.808 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 8.826 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segons la qualificacio urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 4.500 m? de sostre.

Densitat maxima d'is residencial:

Zona extensiva plurifamiliar (E-P2): Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona
Zona extensiva plurifamiliar (E-PVE): 40 habitatges

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 22.684 m?
e).- Sistema d'actuacié: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacié urbanistica: Nova urbanitzacid

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03SE

I'ampliaci6 del viari preexistent.

——b).- Criteris d'ordenacio.
|

i)
ﬁ@hauré de redactar un Estudi de Detall per a concrecio de 1'ordenacio.

1.10 Les fitxes de les unitats d'actuacié en sol urba definides en el nucli de Santa Eularia des Riu UA-03SE, UA-04SE i UA-05SE, que
actualment assenyalen

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Eularia i té per objecte exclusiu I'obtencio dels terrenys destinats a

e
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Parametres d'aplicaci6 a la qualificacié E-PVE:

Ocupacié maxima (%): 40

Edificabilitat maxima (m?m?): 0,7

Volum maxim per edifici (m?): 4.000

Altura maxima (m): 7

Altura total (m): 3 sobre l'altura maxima.

Nombre maxim de plantes: B+1P

Separaci6é minima a vies (m): 5

Separaci6é minima a fites (m): 3

Separacié minima entre edificis (m): 6

Nombre d'aparcaments privats: Segons l'article 5.8.03

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai viari (V): 769 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 769 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar amb volumetria especifica (E-PVE): 3.371 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 3.371 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: 2.360 m? de sostre residencial.

Densitat maxima d'is residencial: 20 habitatges (60 habitants).

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.140 m?

e).- Sistema d'actuacié: Compensacio.

f).- Tipus d'actuaci6é de transformacid urbanistica: Dotacio.
04. UNITAT D'ACTUACIO UA-04SE

a).- Situaci6, ambit i objecte. Se situa a I'entorn del Port Esportiu de Santa Eularia i té per objecte 1'obtencid dels espais lliures publics,
dotacionals i viaris en ella inclosos.

b).- Criteris d'ordenacio.
S'hauran de redactar Estudis de Detall per a concreci6 de I'ordenacié que hauran de definir una imatge unitaria del conjunt
Condicions urbanistiques d'aplicacio a la zona E-VE:

Nombre maxim de plantes: PB+4

Ocupaci6 en planta soterrani i planta baixa lliure. Ocupacié maxima en plantes pis: 30%

Separaci6 entre edificis en planta soterrani i planta baixa lliure. Separacio entre edificis en plantes pis: 12 m.
Altura maxima (m): 16

Altura total (m): 3 sobre l'altura maxima

Separacié minima a vials i ELP: Planta soterrani i planta baixa lliure.

Plantes pis: 6 m

Separacidé minima a la resta de fites 6 m.

Resta de condicions: les de la qualificacié P6

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
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¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.
Superficie minima d'espai lliure ptiblic (EL-P): 4.825 m?

Superficie minima d'espai viari (V) i aparcament (AP): 5.366 m?
Superficie minima d'equipament municipal divers: 3.710 m?

Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 13.901 m?

s )
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c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 8.347 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 8.347 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona extensiva plurifamiliar E-VE: 12.619 m? de sostre

Densitat maxima d'is residencial: 100 habitatges (300 habitants)

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 22.248 m?

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacid urbanistica: Dotacid
05. UNITAT D'ACTUACIO UA-05SE

a). Situacio, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Eularia, en el Passeig Maritim i té per objecte l'obtencié dels espais
Iliures publics i viari en ella inclosos per a la complecio del Passeig, aixi com la d'un local d'equipament situat en la planta baixa, a nivell del
Passeig Maritim i amb entrada des d'aquest, en els termes definits en el Conveni aprovat en data 28.09.2017 i publicat en el BOE nimero 135
de data 04.11.2017.

b). Criteris d'ordenacié. Condicions urbanistiques d'aplicacio a la zona I-VE:

Altura maxima en nombre de plantes: S+PB-+4.
L'ocupaci6 en planta soterrani sera del 100%
L'ocupacié i reculades en planta baixa i en plantes pis seran els definits als planols, resultant els respectius ambits representats
graficament totalment edificables i admetent-se en les plantes pis cossos volats que sobresurtin d'aquests ambits un maxim d'l m, en
la forma que aixi mateix es representa graficament als planols.

® Resta de condicions les de la qualificacio I-1

¢). Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl). Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 1.310 m?
Superficie minima d'espai viari (V): 470 m?

Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 1.780 m?
Edificabilitat minima Gs no lucratiu: 1.587,39 m2t

c2). Usos lucratius.

Superficie maxima de zona intensiva [-VE: 2558 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 2558 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius: 4.759,03 m2t d'Gs residencial
Densitat maxima d'is residencial: 32 habitatges (96 habitants)

d). Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.338 m?

e). Sistema d'actuacio: Compensacio

f). Tipus d'actuacio urbanistica: Reordenacio i complecio de la urbanitzacio
passara a assenyalar:

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03SE

|| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

) - Situacio, ambit i objecte. Se situa en el centre del nucli de Santa Eularia i té per objecte exclusiu 1'obtencié dels terrenys destinats a
Ll'ampliacio del viari preexistent.

ﬁb) Criteris d'ordenaci6.

® S'haura de redactar un Estudi de Detall per a concrecié de 'ordenacio.

e
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Parametres d'aplicaci6 a la qualificaci6 E-PVE:
Ocupacié maxima (%): 40

Edificabilitat maxima (m?/m?): 0,7

Volum maxim per edifici (m?): 4.000

Altura maxima (m): 7

Altura total (m): 3 sobre l'altura maxima.
Nombre maxim de plantes: B+1P

Separacié minima a vies (m): 5

Separaci6é minima a fites (m): 3

Separacié minima entre edificis (m): 6
Nombre d'aparcaments privats: Segons l'article 5.8.03

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai viari (V): 769 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 769 m?

¢2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar amb volumetria especifica (E-PVE): 3.371 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 3.371 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius: 2.360 m? de sostre residencial.

Densitat maxima d'is residencial: 20 habitatges
d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.140 m?

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio.

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacid urbanistica: Dotacio.
04. UNITAT D'ACTUACIO UA-04SE

a).- Situacid, ambit i objecte. Se situa a I'entorn del Port Esportiu de Santa Eularia i té per objecte 1'obtencid dels espais lliures publics,
dotacionals i viaris en ella inclosos.

b).- Criteris d'ordenacio.
S'hauran de redactar Estudis de Detall per a concreci6 de I'ordenacié que hauran de definir una imatge unitaria del conjunt
Condicions urbanistiques d'aplicacio a la zona E-VE:

Nombre maxim de plantes: PB+4

Ocupacio6 en planta soterrani i planta baixa lliure. Ocupacié maxima en plantes pis: 30%

Separaci6 entre edificis en planta soterrani i planta baixa lliure. Separacio entre edificis en plantes pis: 12 m.
Altura maxima (m): 16

Altura total (m): 3 sobre l'altura maxima

Separacié minima a vials i ELP: Planta soterrani i planta baixa lliure.

Plantes pis: 6 m

Separacidé minima a la resta de fites 6 m.

Resta de condicions: les de la qualificacié P6

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
e 6 6 6 o o o o o

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

c1).- Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure ptiblic (EL-P): 4.825 m?
Superficie minima d'espai viari (V) i aparcament (AP): 5.366 m?
Superficie minima d'equipament municipal divers: 3.710 m?

Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 13.901 m?

i |
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c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 8.347 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 8.347 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona extensiva plurifamiliar E-VE: 12.619 m? de sostre

Densitat maxima d'as residencial: 100 habitatges

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 22.248 m?

e).- Sistema d'actuacio: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacio6 urbanistica: Dotacio
05. UNITAT D'ACTUACIO UA-05SE

a. Situacio, ambit i objecte.

Se situa en el centre del nucli de Santa Eularia, en el Passeig Maritim i té per objecte 1'obtencid dels espais lliures publics i viari en ella
inclosos per a la complecié del Passeig, aixi com la d'un local d'equipament situat en la planta baixa, a nivell del Passeig Maritim i amb
entrada des d'aquest, en els termes definits en el Conveni aprovat en data 28.09.2017 i publicat en el BOE numero 135 de data 04.11.2017.

b. Criteris d'ordenaci6. Condicions urbanistiques d'aplicaci6 a la zona I-VE:

Altura maxima en nombre de plantes: S+PB+4.
L'ocupaci6 en planta soterrani sera del 100%
L'ocupacio6 i reculades en planta baixa i en plantes trepitjo seran els definits en els planols, resultant els respectius ambits representats
graficament totalment edificables i admetent-se en les plantes pis cossos volats que sobresurtin d'aquests ambits un maxim d'l m, en
la forma que aixi mateix es representa graficament en els planols.

® Resta de condicions les de la qualificacio I-1

c. Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl. Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure ptiblic (EL-P): 1.310 m?
Superficie minima d'espai viari (V): 470 m?

Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 1.780 m?
Edificabilitat minima 0s no lucratiu: 1.587,39 m2t

¢2. Usos lucratius.

Superficie maxima de zona intensiva [-VE: 2558 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 2558 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius: 4.759,03 m2t d'us residencial
Densitat maxima d'is residencial: 32 habitatges

d. Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.338 m?

e. Sistema d'actuacio: Compensacio

f. Tipus d'actuaci6 urbanistica: Reordenacio6 i compleci6 de la urbanitzacid

1.11 La fitxa de la unitat d'actuacié en sol urba UA-03EF definida en el nucli de Es Figueral, que actualment resa:

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03EF

| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

a).- Situacio, ambit i objecte. Se situa en el nucli de Es Figueral i té per objecte 1'obtencid dels terrenys destinats a espai lliure public,
dotacions i viari en ella inclosos.

e
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b).- Criteris d'ordenacio.

Ordenaci6 directa.

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

c1).- Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure ptiblic (EL-P): 3.218 m?
Superficie minima de zona d'instal-lacions i serveis (IS): 1.997 m?
Superficie minima de zona d'equipament sanitari (EQ-S): 2.894 m?

Superficie minima de viari (V): 7.121 m?
Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 15.230 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 18.559 m?

Superficie maxima de zona extensiva turistica 2 (E-T2): 5.402 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 23.961 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona.
Densitat maxima d'is residencial: 23 habitatges (69 habitants) i 90 places turistiques.

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 39.191 m?

e).- Sistema d'actuacié: Compensacio.

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacio6 urbanistica: Dotacio.
passara a assenyalar:

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03EF

a).- Situacio, ambit i objecte. Se situa en el nucli de Es Figueral i té per objecte 'obtenci6 dels terrenys destinats a espai lliure public,
dotacions i viari en ella inclosos.

b).- Criteris d'ordenacié. Ordenacié directa.

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

*c1).- Usos no lucratius.

Superficie minima d'espai lliure piblic (EL-P): 3.218 m?
Superficie minima de zona d'instal-lacions i serveis (IS): 1.997 m?
Superficie minima de zona d'equipament sanitari (EQ-S): 2.894 m?

Superficie minima de viari (V): 7.121 m?
Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 15.230 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar 4 (E-U4): 18.559 m?

Superficie maxima de zona extensiva turistica 2 (E-T2): 5.402 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 23.961 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificacié urbanistica de la zona.
Densitat maxima d'is residencial: 23 habitatges 1 90 places turistiques.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

__d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 39.191 m?
e).- Sistema d'actuacié: Compensacio.
if).- Tipus d'actuacié de transformacié urbanistica: Dotacio.

1 12 L'article 8.2.08, que actualment assenyala:

I IEEE% Al
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ARTICLE 8.2.08
TANCAMENT DE FINQUES

1.- Tant en les fites com a l'interior de les finques es permetran els tancaments necessaris per a la seva explotacid racional amb les segiients
condicions:

a).- En les zones protegides per la LEN segons les caracteristiques i condicions assenyalades en la disposicié addicional 21 de les
DOT.
b).- En la resta de zones:

® Massissos, de magoneria tradicional de pedra o de fabrica amb esquerdejat tradicional del lloc o pintada, amb una altura
maxima d'un (1) metre i es podran rematar amb elements metal-lics diafans tradicionals en la zona fins als dos (2) metres
d'altura. Justificadament, s'admetran fabriques massisses d'altura superior per a contenci6 de terres, canalitzacio d'aigiies o
per a evitar inundacions.
De tancat vegetal fins a dos (2) metres d'altura.
Unicament de reixeta que no superi els dos (2) metres d'altura.
Les altures es consideraran a cada punt del terreny natural.

¢).- Resulten en tot cas prohibits: Els tancaments vists de rajola, bloc ceramic o de formigoé i similars i els tancaments constituits per
elements de forja impropis del mitja rustic de totes dues illes.
d).- A més del que s'estableix en els punts anteriors:

® Si una parcel-la estigués tancada totalment o parcialment amb paret de pedra seca haura de conservar-se i restaurar-se
integrament.

® Hauran de deixar-se en les fabriques massisses les separacions o obertures necessaries per permetre el pas de l'aigua i de la
fauna silvestre.

2.- Reculada de tancaments.
En les finques en les quals es realitzi un nou tancat s'hauran de complir les segiients condicions:
a).- El pla exterior dels tancaments que donin a la xarxa viaria s'hauran de recular segons la segiient taula:

® Xarxa de carreteres: Els estipulats per la legislacié vigent.
® Camins: Tres (3) metres de 1'eix del cami.

b).- En realitzar-se les noves tanques s'hauran d'excavar les cunetes.
¢).- En els encreuaments de vials les reculades s'efectuaran deixant un xamfra de quatre (4) metres.

3.- Els tancaments de les explotacions agraries que no suposin obra de fabrica s'efectuaran seguint els sistemes tradicionals de la zona sense
que sigui necessaria 'obtencid de llicéncia municipal.

passara a assenyalar:

ARTICLE 8.2.08
TANCAMENT DE FINQUES

1.- Tant en les fites com a l'interior de les finques es permetran els tancaments necessaris per a la seva explotacid racional amb les segiients
condicions:

a).- En les zones protegides per la LEN segons les caracteristiques i condicions assenyalades en la disposicié addicional 21 de les
DOT.
b).- En la resta de zones:

® Massissos, de magoneria tradicional de pedra o de fabrica amb esquerdejat tradicional del lloc o pintada, amb una altura
maxima d'un (1) metre i es podran rematar amb elements metal-lics diafans tradicionals en la zona fins als dos (2) metres
d'altura. Justificadament, s'admetran fabriques massisses d'altura superior per la contenci6 de terres, canalitzacié d'aigiies o
per a evitar inundacions.
De tancat vegetal fins a dos (2) metres d'altura.
Unicament de reixeta que no superi els dos (2) metres d'altura.
Les altures es consideraran a cada punt del terreny natural.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
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¢).- Resulten en tot cas prohibits: Els tancaments vists de rajola, bloc ceramic o de formigo6 i similars i els tancaments constituits per
elements de forja impropis del mitja rustic de totes dues illes.
d).- A més del que s'estableix en els punts anteriors:

® Si una parcel-la estigués voltada totalment o parcialment amb paret de pedra seca haura de conservar-se i restaurar-se
integrament.

® Hauran de deixar-se a les fabriques massisses les separacions o obertures necessaries per a permetre el pas de 1'aigua i de la
fauna silvestre.

2.- Reculada de tancaments.
En les finques en les quals es realitzi un nou tancat s'hauran de complir les segiients condicions:
a).- El pla exterior dels tancaments que donin a la xarxa viaria s'hauran de recular segons la segiient taula:

Xarxa de carreteres del Consell Insular: Els estipulats per la legislacid vigent.
Camins municipals de primer ordre: Cinc (5) metres de 1'eix del cami
Camins municipals de segon ordre: Quatre (4) metres de l'eix del cami

Camins municipals de tercer ordre i camins veinals: Tres (3) metres de l'eix del cami.

b).- En realitzar-se les noves voltes s'hauran d'excavar les cunetes.
c¢).- En els encreuaments de vials les reculades s'efectuaran deixant un xamfra de quatre (4) metres.

3.- Els tancaments de les explotacions agraries que no suposin obra de fabrica s'efectuaran seguint els sistemes tradicionals de la zona sense
que sigui necessaria I'obtenci6 de llicéncia municipal.

1.13 Les Condicions especifiques definides en l'apartat 3 Zona residencial turistica plurifamiliar RTP-02CL, de les Condicions especifiques
de parcel-laci6 i edificacio definides en I'Annex IIl. ORDENACIO DEL NUCLI DE CALA LLENYA, del Text consolidat de les Normes
urbanistiques de les Normes Subsidiaries, que actualment resen:

Condicions especifiques:

a. En les parcel-les identificades amb *, l'altura maxima de les noves edificacions o ampliacions de les existents sera de PB+3 1 12 m i
resultara precisa la previa aprovacié d'Estudi de detall d'ordenacié de volums per a adequacié dels mateixos a l'entorn circumdant, volums
que, de resultar aquest definit, han de disposar-se a l'interior dels poligons de moviment representats graficament en plans

passaran a assenyalar:
Condicions especifiques:

a. En les parcel-les identificades amb *, l'altura maxima de les noves edificacions o ampliacions de les existents sera de PB+3 1 12 m i
resultara precisa la prévia aprovacié d'Estudi de detall d'ordenacié de volums per a adequacid dels mateixos a I'entorn circumdant, volums
que, de resultar aquest definit, han de disposar-se a l'interior dels poligons de moviment representats graficament en plans.

b. La previa aprovacio d'Estudi de detall d'ordenaci6 de volums no resultara exigible en 'antiga parcel-la H2B del Pla parcial

1.14 S'afegeix un nou apartat d). al punt 02. Zona extensiva turistica 2 (E-T2) de l'apartat Extensiva turistica (T) de 'Annex I de les NNUU
del segiient tenor literal:

d).- Regulaci6 especifica de la zona E-T2 VEU 01:

® Edificabilitat maxima: 4.452 m2t
® Resta de condicions: Les de la qualificacio E-T2

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

1.15 La fitxa de la unitat d'actuacié en sol urba UA-02SE que actualment resa:

=——02. UNITAT D'ACTUACIO UA-02SE
]

i f
ﬁa).— Situacid, ambit i objecte.

e oe situa en l'extrem™*NE del nucli de Santa Eularia i t€ per objecte I'obertura de dos carrers.

IR
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b).- Criteris d'ordenacio.

Ordenaci6 directa.

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
c1).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai viari (V): 460 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 460 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar U2 (E-U2): 4.048 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 4.048 m?

Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons qualificacio urbanistica de la zona
Densitat maxima d'as residencial: Segons qualificaci6 urbanistica de la zona

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 4.508 m?

e).- Sistema d'actuacié: Compensacio.

f).- Tipus d'actuacié de transformacié urbanistica: Dotacio.
passara a assenyalar:

02. UNITAT D'ACTUACIO UA-02SE

a).- Situacio, ambit i objecte.

Se situa en l'extrem NE del nucli de Santa Eularia i té per objecte 1'obertura d'una carrers.

b).- Criteris d'ordenacio.

Ordenacio directa.

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai viari (V): 270 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 270 m?

¢2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva unifamiliar VE (EU-VE): 1.664 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 4.048 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons qualificacid urbanistica de la zona

Densitat maxima d'as residencial: Segons qualificaci6 urbanistica de la zona
d).- Superficie total de la unitat d'actuaci6: 1.934 m?
e).- Sistema d'actuacié: Compensacio.

f).- Tipus d'actuaci6 de transformacid urbanistica: Dotacio.

———1.16 L'article 5.8.03 de les NNUU que actualment resa:

¥

e

ARTICLE 5.8.03
:NOMBRE DE PLACES A RESERVAR

1.- Nombre minim de places a reservar.
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El nombre de places a reservar vindra determinat pels segiients moduls segons els usos de 1'edifici a construir:

a).- Turistic: S'estara al que es preveu en la legislacié especifica o 3 m?/plaga, incloent-hi la part proporcional d'accessos i carrils de
circulacio.

b).- Residencial: Una (1) plaga per cada habitatge. Els edificis d'habitatges socials, promoguts i subvencionats per administracions
publiques només hauran de reservar el cinquanta per cent (50%) de les places previstes en el present apartat.

¢).- Comercial i administratiu: Una (1) plaga per cada cent (100) m? d'edificacio.

d).- Espectacles: Una (1) plaga per cada cinquanta (50) localitats.

e).- Sales de reuni6 d'ts public: Una (1) placa per cada cinquanta (50) m? d'edificacio.

f).- Religios: Una (1) placa per cada cent (100) m? d'edificacio.

g).- Esportiu: Deu per cent (10%) de la superficie de la parcel-la, tret que es justifiqui la seva disminucié en funcié dels aparcaments
publics circumdants.

h).- Assistencial o sanitari: Una (1) plaga per cada cent (100) m? d'edificacié o per cada quinze (15) llits.

i).- Cultural, industrial i resta d'usos: Una (1) plaga per cada cent (100) m? d'edificacio.

2.- En edificacio d'us exclusiu comercial, administratiu, industrial o equipaments en tipologia extensiva, es podra situar un aparcament en
superficie dins de la parcel-la, en la zona de reculada de I'edificacid, sempre que quedi un carril de circulacié d'amplaria minima cinc (5)
metres, amb una amplaria minima de placa de dos metres i cinquanta centimetres (2,50).

3.- En cas que en un mateix edifici coexisteixin diferents usos, per a trobar el nombre de places a reservar se sumaran, inclosos els respectius
decimals, el nombre de places que resultin de cada 1s.

4.- Obres d'ampliacid.

En edificis existents, sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament quan les obres d'ampliacid siguin superiors al vint per cent
(20%) i el solar compleixi amb les condicions d'obligatorietat d'aquest article.

5.- Canvis d'Gs.

Excepte el determinat en 1'apartat 4 de 1'article 5.8.02, al canvi d'is d'un edifici li seran aplicable els moduls establerts en el present article
quan resulti I'obligatorietat de reservar més de deu (10) places d'aparcament.

6.- Dispensa de I'obligatorietat de reservar places d'aparcament.

S'exceptuen de 1'obligacié de la reserva de places d'aparcament en la propia parcel-la, les edificacions compreses en algun dels segiients
casos:

a).- Quan estiguin situades en zones de barri antic i d'ambientaci6 urbana tradicional en les quals es prohibeix expressament, excepte
la conservacid dels existents o quan ho autoritzi la Comissio6 insular de patrimoni historicoartistic.

b).- Les edificacions a les quals s'accedeixi exclusivament per vials per als vianants.

c).- Les parcel-les situades en barri antic i zona intensiva on no es pugui inscriure un cercle de 14 metres de diametre o tinguin una
superficie de parcel-la inferior a 370 m?.

d).- Sera aplicable la reduccid prevista en l'apartat 4 de l'article 5.8.02 en les parcel-les situades en zona extensiva en les quals per les
seves dimensions es justifiqui la impossibilitat d'aconseguir els minims establerts.

En tots els casos de dispensa, les places d'aparcament no edificades en la propia parcel-la hauran de preveure's en emplagaments situats a
menys de 100 metres dels limits d'aquesta. Aquestes places d'aparcament:

a. Hauran de vincular-se registralment a l'edifici o parcel-la exceptuada de 1'obligacio.
b. No podran disminuir la dotacié obligatoria d'aparcament de cap altra edificacio o parcel-la.

Totes dues condicions hauran de justificar-se de manera prévia a la concessio de la llicéncia d'obres i incloure's com a condicionant d'aquesta.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

passara a assenyalar:

—=—ARTICLE 5.8.03
I:"_-NOMBRE DE PLACES A RESERVAR

-

%1.- Nombre minim de places a reservar.

FLE=El nombre de places a reservar vindra determinat pels segilients moduls segons els usos de 1'edifici a construir:

h L
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a).- Turistic: Una plaga d'aparcament per cada tres places d'allotjament. En les ampliacions d'establiments el resultant de dividir per
tres el nombre de places ampliades.

b).- Residencial: Una (1) plaga per cada habitatge. Els edificis d'habitatges socials, promoguts i subvencionats per administracions
publiques només hauran de reservar el cinquanta per cent (50%) de les places previstes en el present apartat.

¢).- Comercial i administratiu: Una (1) plaga per cada cent (100) m? d'edificacio.

d).- Espectacles: Una (1) plaga per cada cinquanta (50) localitats.

e).- Sales de reunid d'is public: Una (1) plaga per cada cinquanta (50) m? d'edificacio.

f).- Religios: Una (1) placa per cada cent (100) m? d'edificacio.

g).- Esportiu: Deu per cent (10%) de la superficie de la parcel-la, tret que es justifiqui la seva disminuci6 en funci6 dels aparcaments
publics circumdants.

h).- Assistencial o sanitari: Una (1) plaga per cada cent (100) m? d'edificacio o per cada quinze (15) llits.

1).- Cultural, industrial i resta d'usos: Una (1) plaga per cada cent (100) m? d'edificacio.

2.- En edificacié d'us exclusiu comercial, administratiu, industrial o equipaments en tipologia extensiva, es podra situar un aparcament en
superficie dins de la parcel-la, en la zona de reculada de I'edificacid, sempre que quedi un carril de circulacié d'amplaria minima cinc (5)
metres, amb una amplaria minima de plaga de dos metres i cinquanta centimetres (2,50).

3.- En cas que en un mateix edifici coexisteixin diferents usos, per a trobar el nombre de places a reservar se sumaran, inclosos els respectius
decimals, el nombre de places que resultin de cada Us.

4.- Obres d'ampliacid.

En edificis existents, sera obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament quan les obres d'ampliacié siguin superiors al vint per cent
(20%) i el solar compleixi amb les condicions d'obligatorietat d'aquest article.

5.- Canvis d'us.

Excepte el determinat en I'apartat 4 de l'article 5.8.02, al canvi d'us d'un edifici li seran aplicable els moduls establerts en el present article
quan resulti I'obligatorietat de reservar més de deu (10) places d'aparcament.

6.- Dispensa de 1'obligatorietat de reservar places d'aparcament.

S'exceptuen de l'obligacié de la reserva de places d'aparcament en la propia parcel-la, les edificacions compreses en algun dels segiients
casos:

a).- Quan estiguin situades en zones de barri antic i d'ambientaci6 urbana tradicional en les quals es prohibeix expressament, excepte
la conservaci6 dels existents o quan ho autoritzi la Comissié insular de patrimoni historicoartistic.

b).- Les edificacions a les quals s'accedeixi exclusivament per vials per als vianants.

c).- Les parcel-les situades en barri antic i zona intensiva on no es pugui inscriure un cercle de 14 metres de diametre o tinguin una
superficie de parcel-la inferior a 370 m2.

d).- Sera aplicable la reduccid prevista en l'apartat 4 de l'article 5.8.02 en les parcel-les situades en zona extensiva en les quals per les
seves dimensions es justifiqui la impossibilitat d'aconseguir els minims establerts.

En tots els casos de dispensa, les places d'aparcament no edificades en la propia parcel-la hauran de preveure's en emplagaments situats a
menys de 200 metres dels limits d'aquesta. Aquestes places d'aparcament:

a. Hauran de vincular-se registralment a l'edifici o parcel-la exceptuada de 1'obligaci6.
b. No podran disminuir la dotacid obligatoria d'aparcament de cap altra edificaci6 o parcel-la.

Totes dues condicions hauran de justificar-se de manera prévia a la concessio de la llicéncia d'obres i incloure's com a condicionant d'aquesta.

1.17 La fitxa de la unitat d'actuacié en sol urba UA-03SC que actualment resa:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03SC

a).- Situacio, ambit i objecte.

ﬁSe situa en el limit nord del nucli de Sant Carles i té per objecte l'obtencié dels terrenys per a la connexi6 viaria de la nova circumval-lacid

ﬁamb la PM-810 i els espais lliures annexos.

'b).- Criteris d'ordenacio.
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Ordenaci6 directa
¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl).- Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espais lliures publics (EL-P): 730 m?
® Superficie minima de viari: 910 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 1.640 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona de Barri antic (CA-1): 270 m?

Superficie maxima de zona amb Volumetria especifica (VE): 190 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 460 m?

Condicions urbanistiques d'aplicacio a la zona VE: Idéntiques a la de la qualificacio CA-1
Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona
Densitat maxima d'as residencial: Segons la qualificacié urbanistica de la zona

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 2.100 m?

e).- Sistema d'actuacié: Compensacio

f).- Tipus d'actuaci6 de transformaci6 urbanistica: Reordenacio6 i compleci6 de la urbanitzacié
passara a assenyalar:

03. UNITAT D'ACTUACIO UA-03SC

a).- Situacio, ambit i objecte.

Se situa en el limit nord del nucli de Sant Carles i té per objecte I'obtencio dels terrenys per a la connexid viaria de la nova circumval-lacio
amb la PM-810 i els espais lliures annexos.

b).- Criteris d'ordenacio.

Ordenacio directa

¢).- Condicions d'aprofitament urbanistic.

cl).- Usos no lucratius.
® Superficie minima d'espais lliures publics (EL-P): 714 m?
® Superficie minima de viari: 938 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 1.652 m?

c2).- Usos lucratius.

Superficie maxima de zona de Barri antic (CA-1): 205 m?

Superficie maxima de zona amb Volumetria especifica (VE): 190 m?

Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 395 m?

Condicions urbanistiques d'aplicacio a la zona VEU: Idéntiques a la de la qualificacié CA-1
Aprofitament maxim d'usos lucratius: Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona
Densitat maxima d'us residencial: Segons la qualificaci6 urbanistica de la zona

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202
e 6 o o o

d).- Superficie total de la unitat d'actuacio: 2.047 m?
I!r_-e).- Sistema d'actuaci6é: Compensacid
ﬁf).- Tipus d'actuacié de transformaci6 urbanistica: Reordenacio6 i complecio6 de la urbanitzacié

p 2).- Altres condicions: Podra enrajolar-se o empedrar-se a la mateixa altura que la vorera la zona del EL-P al voltant dels terrenys qualificats
gg&com VE i que aixi mateix podra empedrar-se el cami public, sempre que aquestes actuacions es duguin a terme seguint idéntics criteris i
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directrius quant a materials, fabriques i acabats que els de les actuacions de conversid en zona de vianants en la resta del casc del nucli de
Sant Carles o, en defecte d'aixo, de les que especificament fixi la Comissié municipal de Patrimoni.

1.18 L'article 5.10.05 de les NNUU que actualment resa:

ARTICLE 5.10.05
PASSOS PER A L'ENTRADA DE VEHICLES

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars sobre les voreres es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent maxim
del dotze per cent (12%) i1 donant a aquesta la forma de gual convenient. Només podra existir un accés per cada tram de fagana minima de
solar.

Es prohibeix expressament emplenar de manera permanent, de formigd o altres materials, el desguas de la calcada formant un pla inclinat que
salvi el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la circulacié de les aigiies pluvials mitjangant canalons o altres sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats forma reglamentaria, s'hauran d'adaptar a les normes assenyalades.

El paviment de la vorera dels passos de vehicles es realitzara amb maons o enllosats amb resisténcia suficient per a suportar el pas de
vehicles.

passara a assenyalar:

ARTICLE 5.10.05
PASSOS PER A L'ENTRADA DE VEHICLES

Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars sobre les voreres es realitzaran rebaixant la vorada i la vorera amb un pendent maxim
del dotze per cent (12%) i donant a aquesta la forma de gual convenient. Només podra existir un accés per cada tram de fagana minima de
solar, excepte en el cas dels habitatges unifamiliars apariats en qué podran existir dos accessos independents sempre que siguin contigus i la
seva amplaria conjunta no superi els 6 m.

Es prohibeix expressament emplenar de manera permanent, de formigé o altres materials, el desguas de la calgada formant un pla inclinat que
salvi el desnivell entre vorada i calgada, encara que es prevegi la circulaci6 de les aigiies pluvials mitjangant canalons o altres sistemes.

Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats forma reglamentaria, s'hauran d'adaptar a les normes assenyalades.

El paviment de la vorera dels passos de vehicles es realitzara amb maons o enllosats amb resisténcia suficient per a suportar el pas de
vehicles.

1.19 L'article 4.1.05 Llicencia de parcel-lacié o segregacio de les NNUU, que actualment resa:

ARTICLE 4.1.05
LLICENCIA DE PARCEL-LACIO O SEGREGACIO

Esta subjecte a prévia llicéncia municipal qualsevol acte d'alteracidé de parcel-les, terrenys o finques que es dugui a terme en els sols
classificats com a urbans i rastics per les NN.SS. La llicéncia de parcel-lacid, agregacio o segregacié autoritza a partionar i amollonar la
parcel-la, parcel-les resultants o terrenys. Les segregacions en sol ristic estan subjectes a les determinacions de la legislacio agraria, de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic, al Decret 147/2002, de 13 de desembre, per la qual es desenvolupa la Llei 6/1997 del sol rustic, a les
presents NN.SS., i al Pla territorial d'Eivissa i Formentera.

Tot tancament o divisid6 material de terrenys que s'efectui sense la preceptiva llicéncia de parcel-lacié o amb infraccidé d'aquesta, es
considerara infraccid urbanistica i donara lloc a la seva supressio i a la sanci6 que procedeixi, sense perjudici de la responsabilitat especifica
que correspongui si la parcel-lacio realitzada no fos legalitzable.

En cas de divisio o segregacio de locals d'Gs indeterminat no s'atorgara llicéncia si no es mantenen les condicions que estableix l'article 23.2
de la llei 16/2006 en cadascun dels locals resultants.

P 2ssara a assenyalar

o
:ARTICLE 4.1.05

'LLICENCIA DE PARCEL-LACIO O SEGREGACIO

%Esta subjecte a prévia llicéncia municipal qualsevol acte d'alteracio de parcel-les, terrenys o finques que es dugui a terme en els sols
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classificats com a urbans i rustics per les NN.SS. La llicéncia de parcel-lacid, agregacio o segregacié autoritza a partionar i amollonar la
parcel-la, parcel-les resultants o terrenys. Les segregacions en sol ristic estan subjectes a les determinacions de la legislaci6 agraria, de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic, al Decret 147/2002, de 13 de desembre, per la qual es desenvolupa la Llei 6/1997 del sol rustic, a les
presents NN.SS., i al Pla territorial d'Eivissa i Formentera. En sol urba i urbanitzable els terrenys constituents de cadascuna de les parcel-les
resultants no podran estar assignats a més d'una qualificacio.

Tot tancament o divisid6 material de terrenys que s'efectui sense la preceptiva llicéncia de parcel-lacié o amb infraccidé d'aquesta, es
considerara infraccid urbanistica i donara lloc a la seva supressio i a la sanci6 que procedeixi, sense perjudici de la responsabilitat especifica
que correspongui si la parcel-lacié realitzada no fos legalitzable.

En cas de divisié o segregacio de locals d'is indeterminat no s'atorgara llicéncia si no es mantenen les condicions que estableix l'article 23.2
de la llei 16/2006 en cadascun dels locals resultants.

1.20 L'article 6.2.03 Adaptacio de I'edifici al terreny, que actualment resa:

ARTICLE 6.2.03
ADAPTACIO DE L'EDIFICI AL TERRENY

1.- A l'interior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzats amb les finalitats de:

a).- Excavar el buit en el qual s'hagin de construir soterranis, semisoterranis, aljubs o cisternes i piscines.
b).- Adaptar l'edifici o les terrasses d'un jardi al terreny natural.

2.- Les adaptacions de l'edificaci6 al terreny natural es faran de manera tal que s'evitin les grans excavacions i aportacions de terres. A tal fi,
els desmunts i terraplens a realitzar en cada obra seran de similar magnitud.

3.- En aquesta mena d'edificacié es denominara planta baixa a aquella planta o part de planta el paviment de la qual estigui situat com a
maxim a un (1) metre per sobre de les cotes del terreny natural en el perimetre d'aquella, ja sigui en superficie tancada o en terrasses, porxos
o piscines, si el terreny és pla i, si el terreny és inclinat, aquesta diferéncia de cotes sera com a maxim d'un metre i cinquanta centimetres
(1,50).

4.- Es considerara que un terreny €s pla quan la linia recta imaginaria que uneix el punt més elevat i el més baix de la projeccié sobre el
terreny natural del perimetre exterior de I'edifici, incloses les terrasses, tingui un pendent inferior al deu per cent (10%) respecte a un pla
horitzontal.

5.- Quan a causa d'excavacions anteriors a l'aprovacio inicial de les presents NN.SS., terraplenaments o a 'existéncia d'edificacions antigues,
no sigui possible congixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de mesurament les dels plans municipals i, en cas de dubte,
aquestes vindran determinades per I'Ajuntament.

6.- En l'espai de reculada a mitgera no es permetra la realitzacio de terraplens o terrasses terraplenades a una cota superior al nivell del
terreny, excepte acord notarial amb el propietari de la parcel-la confrontant. En el cas que en la parcel-la confrontant existeixin terrasses
terraplenades es podra construir fins al nivell d'aquestes d'acord amb 1'assenyalat en 1'apartat 3. En els solars amb cota inferior a la del carrer
es podra emplenar la zona d'accés a l'edificacio.

En la resta de l'espai lliure de parcel-la, I'altura dels murs de contencio, bancals o farciments també hauran de respectar les limitacions
anteriors excepte en una zona que no superi en un deu per cent (10%) la superficie del solar, que respecti les reculades a fites fixades per a les
edificacions i sense sobrepassar una altura de quatre (4) metres respecte del terreny natural. Els solars amb pendent igual o superior al
quaranta per cent (40%) hauran de respectar una distancia minima entre bancals consecutius igual al doble de 1'altura d'aquests i enjardinar
aquests espais intermedis.

7.- Per als accessos als aparcaments en soterranis o semisoterranis es permetra un front maxim de sis (6) metres d'amplaria a nivell de les
plantes abans esmentades per a accessos a garatge i un altre front maxim d'un amb vint (1,20) metres d'amplaria per a accés a quarts

d'instal-lacions.

8.- Es permetra realitzar en I'espai de reculada amb la mitgera les rampes estrictament necessaries d'accés al garatge amb un pendent no
superior al vint per cent (20%) i una amplaria maxima de tres (3) metres.

passara a assenyalar:
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ARTICLE 6.2.03
ADAPTACIO DE L'EDIFICI AL TERRENY

1.- A l'interior de les parcel-les només es permetran els moviments de terres realitzats amb les finalitats de:

a).- Excavar el buit en el qual s'hagin de construir soterranis, semisoterranis, aljubs o cisternes i piscines.
b).- Adaptar I'edifici o les terrasses d'un jardi al terreny natural.

2.- Les adaptacions de 1'edificacio al terreny natural es faran de manera tal que s'evitin les grans excavacions i aportacions de terres. A tal fi,
els desmunts i terraplens a realitzar en cada obra seran de similar magnitud.

3.- En aquesta mena d'edificacié es denominara planta baixa a aquella planta o part de planta el paviment de la qual estigui situat com a
maxim a un (1) metre per sobre de les cotes del terreny natural en el perimetre d'aquella, ja sigui en superficie tancada o en terrasses, porxos
o piscines, si el terreny és pla i, si el terreny és inclinat, aquesta diferéncia de cotes sera com a maxim d'un metre i cinquanta centimetres
(1,50). El forjat de sol de la planta baixa ha de constituir el forjat de sostre de la planta soterrani, d'existir aquesta.

4.- Es considerara que un terreny és pla quan la linia recta imaginaria que uneix el punt més elevat i el més baix de la projeccié sobre el
terreny natural del perimetre exterior de I'edifici, incloses les terrasses, tingui un pendent inferior al deu per cent (10%) respecte a un pla
horitzontal.

5.- Quan a causa d'excavacions anteriors a l'aprovacio inicial de les presents NN.SS., terraplenaments o a 'existéncia d'edificacions antigues,
no sigui possible conéixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes de mesurament les dels plans municipals i, en cas de dubte,
aquestes vindran determinades per I'Ajuntament.

6.- En l'espai de reculada a mitgera no es permetra la realitzacié de terraplens o terrasses terraplenades a una cota superior al nivell del
terreny, excepte acord notarial amb el propietari de la parcel-la confrontant. En el cas que en la parcel-la confrontant existeixin terrasses
terraplenades es podra construir fins al nivell d'aquestes d'acord amb 1'assenyalat en l'apartat 3. En els solars amb cota inferior a la del carrer
es podra emplenar la zona d'accés a I'edificacio.

En la resta de l'espai lliure de parcel-la, l'altura dels murs de contencid, bancals o farciments també hauran de respectar les limitacions
anteriors excepte en una zona que no superi en un deu per cent (10%) la superficie del solar, que respecti les reculades a fites fixades per a les
edificacions i sense sobrepassar una altura de quatre (4) metres respecte del terreny natural. Els solars amb pendent igual o superior al
quaranta per cent (40%) hauran de respectar una distancia minima entre bancals consecutius igual al doble de 1'altura d'aquests i enjardinar
aquests espais intermedis.

7.- Per als accessos als aparcaments en soterranis o semisoterranis es permetra un front maxim de sis (6) metres d'amplaria a nivell de les
plantes abans esmentades per a accessos a garatge i un altre front maxim d'un amb vint (1,20) metres d'amplaria per a accés a quarts
d'instal-lacions.

8.- Es permetra realitzar en I'espai de reculada amb la mitgera les rampes estrictament necessaries d'accés al garatge amb un pendent no
superior al vint per cent (20%) 1 una amplaria maxima de tres (3) metres.

1.21 S'incorpora una nova Disposici6 addicional 13 del segiient tenor literal:

1 La incorporacio6 al réegim dels edificis inadequats de les edificacions adscrites a les situacions previstes en els apartats 2.b) i 2.c) de l'article
129 de la LUIB i no ajustades en la seva integritat a les determinacions del planejament vigent inicament podra instar-se quan resulti
compatible amb I'ordenacid sectorial aplicable i en relaciéo amb les edificacions i construccions existents a la data de realitzacié del vol de
SITIBSA de I'any 2002, en la configuracio de les mateixes que resulta de tal vol.

2 Per a la incorporacié haura d'autoritzar-se i executar-se projecte que inclogui la documentacié grafica i escrita acreditativa de l'edificacié o
construccid en el seu estat real en la data del vol de SITIBSA de 1'any 2002 i que contempli, a més, les mesures necessaries per a la seva
adaptaci6 a les condicions tipologiques, estétiques i d'integracié ambiental i paisatgistiques definides per les NNSS, aixi com la integracio de
les mesures de millora de les condicions d'habitabilitat i d'eficiéncia energetica i hidrica aplicables

3 Queden excloses de la possibilitat d'incorporacio les segiients edificacions i construccions:

a. Les declarades per les NNSS en situacio de fora d'ordenacié de manera expressa i individualitzada.

b. Aquelles respecte de les quals es trobi en tramitacid un expedient de disciplina urbanistica, o respecte de les quals encara resulti
possible iniciar mesures de restabliment de la legalitat urbanistica per no haver-hi transcorreguts els terminis fixats per a la
prescripcio de les infraccions que poguessin haver incorregut.
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1.22 L'article 6.3.05 de les NNUU que actualment resa:

ARTICLE 6.3.05
ORDENACIO DELS ESTABLIMENTS D'ALLOTJAMENT TURISTIC

1.- Condicions generals.
1.1.- El comput del nombre de places s'efectuara de la manera segiient:

a).- Allotjaments turistics d'apartaments: 2 places per estudi projectat, 3 places per apartament d'un dormitori i 2 places més per cada
dormitori suplementari.

b).- Establiments hotelers i similars: Habitacions dobles: 2 places. Habitacions individuals: 1 plaga (maxim: 10% del total). Les
habitacions amb salé computaran com 2 places per cada bany del qual disposin.

¢).- En el cas dels hotels rurals, agroturismes, turisme d'interior i habitatge turistic de vacances, d'acord amb el que preveu la
normativa d'habitabilitat.

2. Condicions especifiques per a establiments de nova creacio:
2.1.- Categoria minima per a cada tipus d'establiment.

- Hotels: 4 estrelles
- Apartaments turistics: 3 claus.

2.2.- Intensitat d'us turistic (places/m? de solar), sense perjudici de les variacions en la intensitat dis que resulti de la normativa sobre
intercanvi i reconversi6 d'establiments turistics: 1/60.

2.3.- Diametre maxim del cercle en qué ha de resultar inscriptible la planta de l'edifici (m): 60. No obstant aix0, s'admetran passadissos de
connexio entre edificis, planta soterrani i planta baixa. Les connexions en planta baixa podran tancar-se mitjangant materials translucids.

2.4.- Parametres generals de 1'edificacio:

a).- Ocupacid maxima del solar (%): 40

b).- Superficie minima d'aparcaments privats destinats a autocars i turismes (m?*plaga): 3, incloent-hi la part proporcional d'accessos i
carrils de circulacio.

¢).- Superficie minima de parcel-la destinada a equipament esportiu privat (m*/plaga); 6.

d).- Condicions de les piscines:

® Superficie minima de mirall d'aigua (m*/plaga): 1,2, amb una superficie minima: 60 m2.
® Volum minim (m? d'aigua per m? projectat de mirall d'aigua): 1,2.
® S'haura de complir, a més, amb l'establert en el Decret 53/1995, de 18 de maig, relatiu a les condicions higienicosanitaries.

e).- Superficie minima de terrasses destinades a solarium (m?/plaga): 2,8.
f).- Superficie minima destinada a zones verdes enjardinades d'iis privat: Resta de la parcel-la.

3 Queden exonerats del compliment de les condicions determinades en l'apartat 2 d'aquest article, devent, en tot cas, complir amb la
normativa turistica especifica de 'activitat, els segiients establiments:

a).- Els que se situin en zona apta per a hotels de ciutat. Aquesta zona sera la delimitada per les qualificacions urbanistiques on
aquesta modalitat de 1'as d'allotjament turistic estigui expressament admesa, aixi com per les qualificacions T dels nuclis de Santa
Eularia des Riu i Siesta, devent els establiments emplagats en aquestes ultimes mantenir en tot cas la seva actual ratio turistica.

b).- Els que se situin en edificis emparats per la Llei del patrimoni historic o que estiguin catalogats pel planejament.

c).- Els que es projectin conformement al que es disposa en la legislacio i normativa per la qual es regula la prestaci6 de serveis
turistics en el medi rural.

4.- Intercanvi d'aprofitament i reconversio.

||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

i Son el conjunt d'actuacions i mesures que la normativa turistica estableix amb la finalitat d'eliminar o substituir els establiments
¥ Eld'allotjaments turistics obsolets i millorar el nivell de les dotacions d'espais lliures publics i d'equipaments de les zones turistiques. Aquestes

-

actuacions es desenvoluparan d'acord amb el que s'estableix per la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears.

Fidlwl=S - Mesures per a la millora de les condicions dels establiments turistics existents amb anterioritat a les NN.SS. i inscrits en el Registre

R

E E minsular d'empreses, activitats i establiments turistics d'Eivissa.
|
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5.1.- Condicions per a l'agrupacid de diverses parcel-les:

Els solars confrontants, o separats mitjancant vial o espai lliure public, als quals les NN.SS assignin I'us d'allotjament turistic, 1'is previst del
qual no sigui el d'equipament, excepte espai lliure privat o zona esportiva privada, es podran agrupar a aquells amb la finalitat d'augmentar la
grandaria de la parcel-la turistica. Es requerira per a aix0 la prévia inscripcid en el Registre de la Propietat de 1'agrupacié de les parcel-les i de
la unitat d'explotacié indivisible, sempre que aquesta no es trobi afectada per altres usos que els previstos en el projecte autoritzat per
I'administraci6 turistica competent i que es respecti el principi d'is exclusiu.

5.2.- Condicions d'edificaci6 de la parcel-la agregada:

Es mantindran les condicions d'edificacié propies de la qualificacié de les parcel-les agregades, excepte la reculada que sera el de la
qualificacio turistica. L'ordenacio de la parcel-la resultant s'efectuara procurant una racional disposicio dels espais lliures.

5.3.- Condicions d'us:

a).- Usos admesos en els solars agregats: Arees enjardinades, piscina, solarium, instal-lacions esportives, edificis d'allotjament i
qualsevol altra activitat propia dels establiments turistics.

b).- Quan la parcel-la agregada no tingui cap fita comuna amb una zona residencial, s'admetra que se li situin tots els usos permesos
en la parcel-la principal.

¢).- Quan la parcel-la agregada estigui qualificada com a espai lliure privat o zona esportiva privada, els usos admesos seran els
propis d'aquestes qualificacions.

5.4.- Index d'intensitat de 1'as turistic (It):

a).- Index d'intensitat de 1'is turistic de la parcel-la agregada (plaga/m? solar): Segons la zona turistica. No obstant aix0d, quan la
parcel-la agregada sigui d'Gs residencial s'haura d'aplicar l'index d'aquesta zona (Ir) si d'aixo resultés una poblacié menor. L'aplicacio
s'efectuara aplicant el ratio de 3 places/habitatge.

b).- En les operacions de reconversio, intercanvi d'aprofitament i en les legalitzacions, s'admetran les intensitats d'is que determinin
les normes generals i les autoritzacions vigents concedides per I'administracio turistica competent.

6.- Sigui com sigui la qualificacié T de la parcel-la en que se situin, en les ampliacions i reformes dels edificis d'allotjament turistic
encaminades a la seva reconversio a establiments de 4 i 5 estrelles, resultaran d'aplicacio indistintament les determinacions de la qualificacio
assignada als terrenys o, previa aprovacio d'estudi de detall justificatiu de 1'adequacié de l'edifici o edificis resultants a les caracteristiques
tipologiques de l'entorn que s'emplacin, els parametres d'ocupacio i altura de les qualificacions atorgades als terrenys que majoritariament
constitueixin el seu entorn, podent 1'edificabilitat aconseguir un index maxim de 35 m? per plaga prevista.

7.- En els casos de reconversio a us residencial dels establiments situats en les parcel-les qualificades com a T situades en les zones de Casc
Antic (CA) i Intensiva (I-1), resultaran d'aplicacio les ordenances corresponents a la poma que se situen.

8.- Els establiments d'allotjament situats en zona turistica mantindran I'edificabilitat legalment existent fins a l'aprovacié del pla especial que
ordeni la zona.

9.- Els hotels de ciutat s'ajustaran a les condicions de qualitat turistica relatives als establiments d'allotjament de 4 estrelles.
passara a assenyalar:

ARTICLE 6.3.05
ORDENACIO DELS ESTABLIMENTS D'ALLOTJAMENT TURISTIC

1.- Condicions generals.

1.1.- El comput del nombre de places s'efectuara de la manera segiient:

a).- Allotjaments turistics d'apartaments: 2 places per estudi projectat, 3 places per apartament d'un dormitori i 2 places més per cada
dormitori suplementari.

b).- Establiments hotelers i similars: Habitacions dobles: 2 places. Habitacions individuals: 1 plaga (maxim: 10% del total). Les
habitacions amb salé computaran com 2 places per cada bany del qual disposin.

c).- En el cas dels hotels rurals, agroturismes, turisme d'interior i habitatge turistic de vacances, d'acord amb el que preveu la
normativa d'habitabilitat.

2. Condicions especifiques per a establiments de nova creacio:
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2.1.- Categoria minima per a cada tipus d'establiment.

- Hotels: 4 estrelles
- Apartaments turistics: 3 claus.

2.2.- Intensitat d'us turistic (places/m? de solar), sense perjudici de les variacions en la intensitat d'us que resulti de la normativa sobre
intercanvi i reconversio d'establiments turistics: 1/60.

2.3.- Diametre maxim del cercle en qué ha de resultar inscriptible la planta de l'edifici (m): 60. No obstant aix0, s'admetran passadissos de
connexio entre edificis, planta soterrani i planta baixa. Les connexions en planta baixa podran tancar-se mitjangant materials translucids.

2.4.- Parametres generals de l'edificacio:

a).- Ocupaci6é maxima del solar (%): 40

b).- Superficie minima d'aparcament: La resultant de I'aplicacié de 'assenyalat en l'apartat 1.a) de l'article 5.8.03
¢).- Superficie minima de parcel-la destinada a equipament esportiu privat (m?/plaga); 6.

d).- Condicions de les piscines:

® Superficie minima de mirall d'aigua (m*/plaga): 1,2, amb una superficie minima: 60 m2.
® Volum minim (m? d'aigua per m? projectat de mirall d'aigua): 1,2.
® S'haura de complir, a més, amb l'establert en el Decret 53/1995, de 18 de maig, relatiu a les condicions higienicosanitaries.

e).- Superficie minima de terrasses destinades a solarium (m?/plaga): 2,8.
f).- Superficie minima destinada a zones verdes enjardinades d'us privat: Resta de la parcel-la.

3 Queden exonerats del compliment de les condicions determinades en l'apartat 2 d'aquest article, devent, en tot cas, complir amb la
normativa turistica especifica de 1'activitat, els segiients establiments:

a).- Els que se situin en zona apta per a hotels de ciutat. Aquesta zona sera la delimitada per les qualificacions urbanistiques on
aquesta modalitat de 1is d'allotjament turistic estigui expressament admesa, aixi com per les qualificacions T dels nuclis de Santa
Eularia des Riu i Siesta, devent els establiments emplagats en aquestes ultimes mantenir en tot cas la seva actual ratio turistica.

b).- Els que se situin en edificis emparats per la Llei del patrimoni historic o que estiguin catalogats pel planejament.

c).- Els que es projectin conformement al que es disposa en la legislacié i normativa per la qual es regula la prestacié de serveis
turistics en el medi rural.

4.- Intercanvi d'aprofitament i reconversio.

Sén el conjunt d'actuacions i mesures que la normativa turistica estableix amb la finalitat d'eliminar o substituir els establiments
d'allotjaments turistics obsolets i millorar el nivell de les dotacions d'espais lliures publics i d'equipaments de les zones turistiques. Aquestes
actuacions es desenvoluparan d'acord amb el que s'estableix per la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del Turisme de les Illes Balears.

5.- Mesures per a la millora de les condicions dels establiments turistics existents amb anterioritat a les NN.SS. i inscrits en el Registre
insular d'empreses, activitats i establiments turistics d'Eivissa.

5.1.- Condicions per a l'agrupacid de diverses parcel-les:

Els solars confrontants, o separats mitjancant vial o espai lliure public, als quals les NN.SS assignin I'us d'allotjament turistic, 1'is previst del
qual no sigui el d'equipament, excepte espai lliure privat o zona esportiva privada, es podran agrupar a aquells amb la finalitat d'augmentar la
grandaria de la parcel-la turistica. Es requerira per a aix0 la prévia inscripcio en el Registre de la Propietat de 1'agrupacié de les parcel-les i de
la unitat d'explotacié indivisible, sempre que aquesta no es trobi afectada per altres usos que els previstos en el projecte autoritzat per
I'administracio turistica competent i que es respecti el principi d'is exclusiu.

5.2.- Condicions d'edificaci6 de la parcel-la agregada:

Es mantindran les condicions d'edificacié propies de la qualificacié de les parcel-les agregades, excepte la reculada que sera el de la
qualificacio turistica. L'ordenacio de la parcel-la resultant s'efectuara procurant una racional disposicio dels espais lliures.

5.3.- Condicions d'us:

a).- Usos admesos en els solars agregats: Arees enjardinades, piscina, solarium, instal-lacions esportives, edificis d'allotjament i
qualsevol altra activitat propia dels establiments turistics.
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b).- Quan la parcel-la agregada no tingui cap fita comuna amb una zona residencial, s'admetra que se li situin tots els usos permesos
en la parcel-la principal.

¢).- Quan la parcel-la agregada estigui qualificada com a espai lliure privat o zona esportiva privada, els usos admesos seran els
propis d'aquestes qualificacions.

5.4.- Index d'intensitat de 1'ds turistic (It):

a).- Index d'intensitat de 1'ds turistic de la parcel-la agregada (plaga/m? solar): Segons la zona turistica. No obstant aixd, quan la
parcel-la agregada sigui d'Us residencial s'haura d'aplicar I'index d'aquesta zona (Ir) si d'aixo resultés una poblacié menor. L'aplicacio
s'efectuara aplicant el ratio de 3 places/habitatge.

b).- En les operacions de reconversio, intercanvi d'aprofitament i en les legalitzacions, s'admetran les intensitats d'us que determinin
les normes generals i les autoritzacions vigents concedides per I'administracio turistica competent.

6.- Sigui com sigui la qualificacié T de la parcel-la en que se situin, en les ampliacions i reformes dels edificis d'allotjament turistic
encaminades a la seva reconversio a establiments de 4 i 5 estrelles, resultaran d'aplicacié indistintament les determinacions de la qualificacié
assignada als terrenys o, prévia aprovacié d'estudi de detall justificatiu de 1'adequacié de l'edifici o edificis resultants a les caracteristiques
tipologiques de l'entorn que s'emplacin, els parametres d'ocupaci6 i altura de les qualificacions atorgades als terrenys que majoritariament
constitueixin el seu entorn, podent l'edificabilitat aconseguir un index maxim de 35 m? per plaga prevista.

7.- En els casos de reconversio a us residencial dels establiments situats en les parcel-les qualificades com a T situades en les zones de Casc
Antic (CA) i Intensiva (I-1), resultaran d'aplicacio les ordenances corresponents a la poma que se situen.

8.- Els establiments d'allotjament situats en zona turistica mantindran I'edificabilitat legalment existent fins a l'aprovaci6 del pla especial que
ordeni la zona.

9.- Els hotels de ciutat s'ajustaran a les condicions de qualitat turistica relatives als establiments d'allotjament de 4 estrelles.
1.23 S'incorpora la fitxa modificada de la UA-01SE amb el segiient tenor literal:

01. UNITAT D'ACTUACIO UA-01SE

a. Situacio, ambit i objecte.

Se situa a 1'oest del nucli de Santa Eulalia, a I'entorn del Puig de Missa i del Col-legi Sant Ciriac, €s discontinua i té per objecte 1'obtencid
dels espais lliures publics i aparcaments en ella inclosos.

b. Criteris d'ordenacio.

Ordenacio directa.

Condicions urbanistiques d'aplicacié a la zona E-PVE:

Altura maxima PB+2 (10 m) i PB+3 (13 m), segons plans d'ordenacié de les NNSS
Ocupaci6 segons plans d'ordenaci6 de les NNSS

Volum maxim per edifici: No es fixa

Resta de condicions d'aplicacio: Les de les zona E-P4

c. Condicions d'aprofitament urbanistic.
cl. Usos no lucratius.

® Superficie minima d'espai lliure public (EL-P): 8.730 m?
® Superficie minima d'espai viari (V) i aparcament (AP): 4.278 m?
® Subtotal de superficie minima d'usos no lucratius: 13.008 m?

c2. Usos lucratius.

Superficie maxima de zona extensiva plurifamiliar E-VE: 5.502 m?
Subtotal de superficie maxima d'usos lucratius: 5.502 m?
Aprofitament maxim d'usos lucratius:

Zona E-PVE: 9.982 m? de sostre residencial

Densitat maxima d'is residencial: 82 habitatges

d. Superficie total de la unitat d'actuaci6: 18.510 m?
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e. Sistema d'actuacio: Compensacio
f. Tipus d'actuaci6 de transformacié urbanistica: Reordenaci6 i millora de la urbanitzacio
1.24 L'article 4.1.11 que actualment resa:

ARTICLE 4.1.11
INICIACIO, TRANSMISSIO, PRORROGUES I CADUCITAT DE LES LLICENCIES D'OBRES

En les llicencies es determinara el termini pel qual es concedeixen o en el qual s'han de concloure's les obres. Aquest termini sera el fixat, de
conformitat amb l'article 8.1 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de disciplina urbanistica de les Illes Balears, per I'Ajuntament d'acord amb el
segiient:

Obres menors i obres de reforma interior: 8 mesos.
Moviments de terra i demolicions: 12 mesos.

Obres de nova planta i ampliacions de les existents: 24 mesos.
Col-locaci6 de cartells visibles des de la via ptblica: 1 mes.

Per a usos diferents de I'habitatge, el Titol IV de la Llei 16/2006, de 17 d'octubre, regula el procediment d'iniciacid, transmissio, prorrogues i
caducitat del Permis municipal d'instal-lacié de les activitats permanents, previ i concordant amb a la llicéncia d'obres (article 23). La
transmissié del permis d'instal-laci6 esta regulada en l'article 27 de la citada Llei 16/2006.

1.- Iniciacid.

Les activitats autoritzades per la llicéncia s'hauran d'iniciar dins dels terminis fixats en l'acte del seu atorgament que sera com a maxim de sis
(6) mesos comptats a partir de I'endema de la notificacid del seu atorgament.

2.- Transmissio.

Les llicéncies es podran transmetre comunicant a 1'Ajuntament el canvi de titularitat mitjancant instancia subscrita tant per l'antic titular com
pel nou i assumint expressament aquest totes les carregues derivades de la llicéncia. En el cas que les carregues constin en escriptura publica
s'efectuara el canvi de titularitat amb les mateixes formalitats.

Sense el compliment d'aquests requisits, les responsabilitats que es derivin del compliment de la llicéncia seran exigibles indistintament a
I'antic i al nou titular de la llicéncia.

3.- Prorrogues.

Quant al regim de prorrogues, tant d'inici com de finalitzaci6 de les obres, s'estara al que disposa la LDU i la legislaci6 urbanistica aplicable.
Sera necessaria la seva sol-licitud, mitjancant instancia del titular de la llicéncia, acompanyada d'acta subscrita pel director de 'obra en la
qual es fara constar especificament 1'estat d'execucid en que es troben les obres.

4.- Caducitat.

Transcorreguts els terminis legals fixats o quan el seu titular incompleixi les condicions a les quals estaven subordinades, d'acord amb l'article
182 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears, les autoritzacions i llicéncies queden sense efecte.

Una vegada extingit el dret a edificar no es podra iniciar o reprendre cap activitat a I'empara de la llicéncia caducada, excepte, prévia
autoritzacio o ordre de I'Ajuntament, les obres estrictament necessaries per a garantir la seguretat de les persones i béns i el valor de
l'edificacio ja realitzada.

Les obres que s'executin trobant-se la llicéncia caducada o sense efecte, excepte els treballs de seguretat i manteniment permesos per
I'Ajuntament es consideraran com a obres no autoritzades, donant ocasio6 a les responsabilitats pertinents per realitzar obres sense llicéncia i a
les mesures executives que corresponguessin.

passara a assenyalar:

)

LARTICLE 4.1.11

ﬁINICIACIO TRANSMISSIO, PRORROGUES I CADUCITAT DE LES LLICENCIES D'OBRES

En les llicéncies es determinara el termini pel qual es concedeixen o en el qual s'han de concloure les obres. Aquest termini sera el fixat, de

gg&conformltat amb l'article 154 de la Llei 12/2017 de 29 de desembre, d'Urbanisme dels Illes Balears (LUIB), per I'Ajuntament d'acord amb el
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® Obres menors i obres de reforma interior: 24 mesos

® Moviments de terra i demolicions: 24 mesos.

® Obres de nova planta i ampliacions de les existents: 36 mesos.
® (Col-locacié de cartells visibles des de la via publica: 1 mes.

Per a usos diferents de I'habitatge, s'estara al que es disposa en la Llei 7/2013, de 26 de novembre, de régim juridic d'instal-lacid, accés i
exercici d'activitats a les Illes Balears, o norma que la substitueixi.

1.- Iniciacid.

Les activitats autoritzades per la llicéncia s'hauran d'iniciar dins dels terminis fixats en l'acte del seu atorgament que sera com a maxim de sis
(6) mesos comptats a partir de I'endema de la notificacio del seu atorgament.

2.- Transmissio.

Les llicéncies es podran transmetre comunicant a 1'Ajuntament el canvi de titularitat mitjangant instancia subscrita tant per 1'antic titular com
pel nou i assumint expressament aquest totes les carregues derivades de la llicéncia. En el cas que les carregues constin en escriptura ptblica
s'efectuara el canvi de titularitat amb les mateixes formalitats.

Sense el compliment d'aquests requisits, les responsabilitats que es derivin del compliment de la llicéncia seran exigibles indistintament a
l'antic i al nou titular de la llicéncia

3.- Prorrogues.

Quant al régim de prorrogues, tant d'inici com de finalitzacio de les obres, s'estara al que disposa la Llei 12/2017 de 29 de desembre,
d'Urbanisme dels Illes Balears, o norma que la substitueixi, i la legislacié urbanistica aplicable. Sera necessaria la seva sol-licitud, mitjancant
instancia del titular de la llicéncia, acompanyada d'acta subscrita pel director de 1'obra en la qual es fara constar especificament 1'estat
d'execucio6 en que es troben les obres, amb fotografies d'aquestes.

4.- Caducitat.

Transcorreguts els terminis legals fixats o quan el seu titular incompleixi les condicions a les quals estaven subordinades, d'acord amb l'article
182 de la Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de régim local de les Illes Balears, i l'article 154 de la LUIB, les autoritzacions i
Ilicéncies queden sense efecte.

Una vegada extingit el dret a edificar, I'organ municipal competent declarara la caducitat de la llicéncia i acordara l'extincio dels seus efectes,
i no es podra iniciar o reprendre cap activitat a 'empara de la llicéncia caducada, excepte, prévia autoritzacié o ordre de I'Ajuntament, les
obres estrictament necessaries per a garantir la seguretat de les persones i béns i el valor de I'edificacié ja realitzada.

Les obres que s'executin trobant-se la llicencia caducada o sense efecte, excepte els treballs de seguretat i manteniment permesos per
I'Ajuntament es consideraran com a obres no autoritzades, donant ocasid a les responsabilitats pertinents per realitzar obres sense llicéncia i a
les mesures executives que corresponguessin.

1.25 L'article 5.1.01 1 que actualment resa:

ARTICLE 5.1.01
TIPUS D'EDIFICACIO I NORMES COMUNES

1.- Tipus d'edificacio.

Els tipus d'edificacio establerts en l'ordenacié detallada del sol urba, previstes en aquestes normes o en els instruments de planejament que les
desenvolupin, seran les segiients:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

a).- Segons alineacio viaria:

o Quan l'edificacio es disposa adossada a les mitgeres laterals i la seva fagana se situa contigua a l'alineacié del vial o espai lliure public o a una
i :distancia determinada d'aquesta. La superficie edificable en planta vindra determinada per una profunditat edificable maxima, mesura
%‘perpendiculament a partir de l'alineacio de fagana, o per un percentatge maxim d'ocupaci6 de la parcel-la.

%).- Edificacio6 aillada:
B
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Quan la disposicié de l'edificacid en la parcel-la es regula establint-se unes separacions minimes a les fites i es troba definida, a més, per
parametres d'edificabilitat, ocupaci6 i altura.

¢).- Volumetria especifica:

Quan la situacio de les edificacions, aixi com la seva forma en planta i seccio, es defineix en les propies NN.SS. o instrument de planejament
que les desenvolupi.

2.- Normes comunes a tots els tipus.

Aquest capitol conté la reglamentacid de 1'ordenacio de les edificacions i, per tant, de les obres de nova planta a realitzar en totes les classes
de sol. seran d'aplicacio directa en tot el sol classificat com a urba, incloent-hi el sol urba amb Pla parcial incorporat, i d'aplicacio supletoria
en soOl rastic quant a la definicid dels parametres edificatoris i els mesuraments de terrenys i edificabilitats.

passara a assenyalar:

ARTICLE 5.1.01
TIPUS D'EDIFICACIO I NORMES COMUNES

1.- Tipus d'edificacio.

Els tipus d'edificacio establerts en I'ordenacio detallada del sol urba, previstes en aquestes normes o en els instruments de planejament que les
desenvolupin, seran les segiients:

a).- Segons alineacid viaria:

Quan I'edificacio es disposa adossada a les mitgeres laterals i la seva facana se situa contigua a 'alineacié del vial o espai lliure public o a una
distancia determinada d'aquesta. La superficie edificable en planta vindra determinada per una profunditat edificable maxima, mesura
perpendicularment a partir de 1'alineacié de fagana, o per un percentatge maxim d'ocupacio de la parcel-la.

b).- Edificaci6 aillada:

Quan la disposicié de l'edificacio en la parcel-la es regula establint-se unes separacions minimes a les fites i es troba definida, a més, per
parametres d'edificabilitat, ocupacio i altura.

¢).- Volumetria especifica:

Quan la situaci6 de les edificacions, aixi com la seva forma en planta i seccio, es defineix en les propies NN.SS. o instrument de planejament
que les desenvolupi assenyalant-se aixi mateix la qualificacié de referéncia a 'efecte de la definicié de la resta de condicions aplicables que
ho seran en tot el que no resulti incompatible amb 1'efectiva concrecid de 'aprofitament fixat

2.- Normes comunes a tots els tipus.

Aquest capitol conté la reglamentacié de 1'ordenacio de les edificacions i, per tant, de les obres de nova planta a realitzar en totes les classes
de sol. seran d'aplicacio directa en tot el sol classificat com a urba, incloent-hi el sol urba amb Pla parcial incorporat, i d'aplicacié supletoria
en soOl rastic quant a la definicié dels parametres edificatoris i els mesuraments de terrenys i edificabilitats.

1.26 L'article 6.3.08 de les NNUU que actualment resa:

ARTICLE 6.3.08
ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA D'EQUIPAMENT (EQ)

1.- Tipologia d'edificacio: Les de la zona en qué s'assenteixen, podent optar-se per altres tipologies diferents prévia formulacio d'Estudi de
detall mitjancant el qual es justifiqui I'adequada implantaci6 de l'edifici en 1'entorn.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

—2.- Zones: S'estableix una tinica zona Equipament EQ, amb les segiients subzones: Sociocultural (EQ-SC), Docent (EQ-D), Assistencial
E(EQ-A), Sanitari (EQ-S), Administratiu i institucional (EQ-AI), Esportiu (Q-E), Recreatiu (EQ-R), Seguretat (EQ-SG), Proveiment (EQ-AB),
mReligiés (EQ-RL), Cementiri (EQ-C) i Municipal divers (EQ-MD)

ﬁ&— Condicions especifiques de I'edificacio:

a).- Les condicions i parametres d'edificacié aplicables als equipaments de titularitat publica i als quals siguin titularitat de ONGD

B
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qualificades, que desenvolupin la seva activitat en 1'ambit del municipi i preferentment en les arees de Serveis Socials i d'Igualtat,
seran els necessaris en funcio de les caracteristiques i necessitats de 1'is a que es destini 'edifici.

b).- Les condicions i parametres d'edificaci6 aplicables als equipaments de domini privat situats en zona de tipologia continua seran
els de la zona en que se situin. Els aplicables als situats en zona de tipologia aillada, els especificament definits i, en abséncia
d'aquests, els definits en 1'Annex 1.

¢).- Quan es prevegin edificacions no ajustades a les caracteristiques dels teixits urbans de 1'entorn, prévia la seva autoritzacié haura
de formular-se Estudi de detall justificatiu de la solucié adoptada.

d).- L'ocupacid en parcel-les qualificades com a zona d'equipament docent (EQ-D) es refereix només a les edificacions i no
s'inclouen els porxos, passos, patis, pistes esportives o similars que estiguin cobertes.

e).- Les edificacions en zona qualificada com a equipament esportiu EQ-E inclouran els vestuaris, dutxes, lavabos, equipament
sanitari, club amb bar annex i magatzems.

g).- Les edificacions en tipologia aillada hauran de projectar-se de manera que no quedin mitgeres cegues.

4.- Regim d'usos segons l'estructura, classificacio, definicié i condicions dels articles 5.2.01 al 5.2.03, tenint els usos detallats d'equipament
definits per a cadascuna de les subzones caracter vinculant per als equipaments de titularitat privada i indicatiu per als de titularitat publica,
que admetran indistintament qualsevol dels usos d'equipament, amb excepcié dels permesos Unicament en subzona amb qualificacio
especifica:

4.1.- Us caracteristic:
- Us d'equipaments (EQ):

a).- Sociocultural (EQ-SC). Situacions 1,2,314

b).- Docent (EQ-D). Situacions 1, 2,314

¢).- Assistencial (EQ-A). Situacions 1, 2,314

d).- Sanitari (EQ-S). Situacions 2, 3 14

e).- Administratiu i institucional (EQ-AI). Situacions 1,2,3i4
f).- Esportiu (EQ-E). Situacions 1,2, 3,415

g).- Recreatiu (EQ-R):

gl).- Activitats artistiques realitzades en locals tancats, com a sales de cinema, teatres, sales de concerts. Situacions 2, 3 1 4
g2).- Activitats efectuades en grans instal-lacions, com a parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions
similars. Situacions 2, 314

g3).- Activitats destinades a esplai, expansio, relacié i diversio del conjunt de la poblacié no incloses en el concepte
d'establiment public per constituir atraients singulars de mobilitat. Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta
qualificacio especifica i sense que resulti possible en zona qualificada EQ-MD. Situacions 2, 31 4

h).- Seguretat (EQ-SG). Situacions 2, 314

i).- Proveiment (EQ-AB). Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta qualificacio especifica i sense que resulti
possible en zona qualificada EQ-MD. Situacions 2, 3 i 4

j).- Religios (EQ-RL). Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta qualificacio especifica i sense que resulti possible
en zona qualificada EQ-MD. Situacions 2, 3 14

k).- Cementiri (EQ-C). Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta qualificaci6 especifica i sense que resulti possible
en zona qualificada EQ-MD. Situaci6 4

1).- Municipal divers (EQ-MD). Situacions 1,2,3 14

4.2.- Usos permesos:
- Us residencial (R). Unicament I'as detallat:
a).- Habitatge unifamiliar. Unicament per al guarda i una per parcel-la. Situacio 1, 3 i 4.
- Us industrial (ID):
b).- Magatzems. Unicament vinculat a I'is caracteristic
- Us de serveis (S). Situaci6 1, 3 i 4:
a).- Comercial.

b).- Administratiu privat
d).- Establiments publics:
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dl1).- Activitats de restauracio: Restaurants, Cafés i cafeteries, Bars i similars

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc., inicament en la subzona EQ-R.
d3).- Activitats contemplades en l'article 60.2 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears: Sales de
festa, Salas de ball, Discoteques, Cafés concerto, Clubs de platja, etc., inicament en la subzona EQ-R.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc., inicament en la subzona EQ-R.

Els usos de serveis només s'admetran com a usos complementaris i vinculats al caracteristic i la seva superficie conjunta, excepte justificacid

en funci6 de 'activitat, no podra superar el trenta per cent (30%) de l'edificabilitat maxima permesa en la parcel-la.

- Comunicacions i infraestructures (CI)

a).- Xarxa viaria

c).- Instal-lacions i serveis

¢).- Comunicacions i telecomunicacions
f).- Aparcament de vehicles

- Espais lliures (EL). Situacid 5

4.3.- Usos prohibits:

- Us residencial (R), (RT):

b).- Habitatge unifamiliar adossat.
¢).- Residencial plurifamiliar.
d).- Residencial comunitari.

- Us industrial (ID):

a).- Industrial.
c).- Tallers.

- Us de serveis (S):

c).- Allotjament Turistic.
d).- Establiments publics.

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc., excepte en la subzona EQ-R.

d3).- Activitats contemplades en l'article 60.2 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears: Sales de
festa, Salas de ball, Discoteques, Cafés concerto, Clubs de platja, etc., excepte en la subzona EQ-R.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacio del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc., excepte en la subzona EQ-R.

- Comunicacions i infraestructures (CI)

b).- Portuari
d).- Transportis
g).- Estacio de serveis

passara a assenyalar:

ARTICLE 6.3.08
ORDENANCES PARTICULARS DE LA ZONA D'EQUIPAMENT (EQ)

——1.- Tipologia d'edificacid: Les de la zona en que s'assenteixen, podent optar-se per altres tipologies diferents prévia formulacié d'Estudi de

EEldctall mitjangant el qual es justifiqui I'adequada implantacio de I'edifici en l'entorn.

i) - Zones: S'estableix una Unica zona Equipament EQ, amb les segiients subzones: Sociocultural (EQ-SC), Docent (EQ-D), Assistencial
(EQ-A), Sanitari (EQ-S), Administratiu i institucional (EQ-AI), Esportiu (EQ-E), Recreatiu (EQ-R), Seguretat (EQ-SG), Proveiment
(EQ-AB), Religios (EQ-RL), Cementiri (EQ-C) i Municipal divers (EQ-MD)

=

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB i
11 de maig de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 126 - Sec. I. - Pag. 25152

3.- Condicions especifiques de l'edificacio:

a).- Les condicions i parametres d'edificacio aixi com el régim d'usos aplicables als equipaments de titularitat publica i als quals
siguin titularitat de ONGD qualificades, que desenvolupin la seva activitat en 1'ambit del municipi i preferentment en les arees de
Serveis Socials i d'Igualtat, seran els necessaris en funci6 de les caracteristiques i necessitats de 1'is a que es destini l'edifici.

b).- Les condicions i parametres d'edificaci6 aplicables als equipaments de domini privat situats en zona de tipologia continua seran
els de la zona en que se situin. Els aplicables als situats en zona de tipologia aillada, els especificament definits i, en abséncia
d'aquests, els definits en I'Annex 1.

¢).- Quan es prevegin edificacions no ajustades a les caracteristiques dels teixits urbans de I'entorn, prévia la seva autoritzacié haura
de formular-se Estudi de detall justificatiu de la solucio adoptada.

d).- L'ocupacié en parcel-les qualificades com a zona d'equipament docent (EQ-D) es refereix només a les edificacions i no
s'inclouen els porxos, passos, patis, pistes esportives o similars que estiguin cobertes.

e).- Les edificacions en zona qualificada com a equipament esportiu EQ-E inclouran els vestuaris, dutxes, lavabos, equipament
sanitari, club amb bar annex i magatzems.

g).- Les edificacions en tipologia aillada hauran de projectar-se de manera que no quedin mitgeres cegues.

4.- Régim d'usos aplicable als equipaments diferents dels assenyalats en l'apartat a). segons l'estructura, classificacio, definici6 i condicions
dels articles 5.2.01 al 5.2.03, tenint els usos detallats d'equipament definits per a cadascuna de les subzones caracter vinculant per als
equipaments de titularitat privada i indicatiu per als de titularitat publica, que admetran indistintament qualsevol dels usos d'equipament, amb
excepcio dels permesos unicament en subzona amb qualificacio especifica:

4.1.- Us caracteristic:
- Us d'equipaments (EQ):

a).- Sociocultural (EQ-SC). Situacions 1,2,314

b).- Docent (EQ-D). Situacions 1, 2,3 14

¢).- Assistencial (EQ-A). Situacions 1, 2,314

d).- Sanitari (EQ-S). Situacions 2, 314

e).- Administratiu i institucional (EQ-AI). Situacions 1,2,3 14
f).- Esportiu (EQ-E). Situacions 1,2,3,415

g).- Recreatiu (EQ-R):

gl).- Activitats artistiques realitzades en locals tancats, com a sales de cinema, teatres, sales de concerts. Situacions 2, 3 14
g2).- Activitats efectuades en grans instal-lacions, com a parcs recreatius, d'atraccions, zoologics, aquaris i instal-lacions
similars. Situacions 2, 314

g3).- Activitats destinades a esplai, expansio, relacio 1 diversio del conjunt de la poblacié no incloses en el concepte
d'establiment public per constituir atraients singulars de mobilitat. Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta
qualificacid especifica i sense que resulti possible en zona qualificada EQ-MD. Situacions 2, 31 4

h).- Seguretat (EQ-SG). Situacions 2, 314

i).- Proveiment (EQ-AB). Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta qualificacio especifica i sense que resulti
possible en zona qualificada EQ-MD. Situacions 2, 3 1 4

j).- Religiés (EQ-RL). Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta qualificaci6 especifica i sense que resulti possible
en zona qualificada EQ-MD. Situacions 2, 3 14

k).- Cementiri (EQ-C). Unicament en subzona exclusivament assignada a aquesta qualificaci especifica i sense que resulti possible
en zona qualificada EQ-MD. Situaci6 4

1).- Municipal divers (EQ-MD). Situacions 1,2,3 14

4.2.- Usos permesos:
- Us residencial (R). Unicament 1'is detallat:

a).- Habitatge unifamiliar. Unicament per al guarda i una per parcel-la. Situaci6 1, 3 i 4.
- Us industrial (ID):

b).- Magatzems. Unicament vinculat a I'as caracteristic
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- Us de serveis (S). Situaci6 1, 3 i 4:

a).- Comercial.

b).- Administratiu privat
d).- Establiments publics:

dl).- Activitats de restauracio: Restaurants, Cafés i cafeteries, Bars i similars

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc., inicament en la subzona EQ-R.
d3).- Activitats contemplades en l'article 60.2 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears: Sales de
festa, Salas de ball, Discoteques, Cafés concerto, Clubs de platja, etc., inicament en la subzona EQ-R.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacio del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc., inicament en la subzona EQ-R.

Els usos de serveis només s'admetran com a usos complementaris i vinculats al caracteristic i la seva superficie conjunta, excepte justificacid
en funci6 de I'activitat, no podra superar el trenta per cent (30%) de l'edificabilitat maxima permesa en la parcel-la.

- Comunicacions i infraestructures (CI)

a).- Xarxa viaria

¢).- Instal-lacions i serveis

¢).- Comunicacions i telecomunicacions
f).- Aparcament de vehicles

- Espais lliures (EL). Situacié 5

4.3.- Usos prohibits:

- Us residencial (R), (RT):

b).- Habitatge unifamiliar adossat.
¢).- Residencial plurifamiliar.
d).- Residencial comunitari.

- Us industrial (ID):

a).- Industrial.
c).- Tallers.

- Us de serveis (S):

c).- Allotjament Turistic.
d).- Establiments publics.

d2).- Activitats amb oferta musical: Cafés cantants, Cafés teatre, Tablaos flamencs, etc., excepte en la subzona EQ-R.

d3).- Activitats contemplades en l'article 60.2 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears: Sales de
festa, Salas de ball, Discoteques, Cafés concerto, Clubs de platja, etc., excepte en la subzona EQ-R.

d4).- Activitats relacionades amb els jocs d'atzar regulades per la Llei 13/2011, de regulacié del joc: Casinos de joc, Salas de
bingo, Maquines recreatives i d'atzar, Salons recreatius, etc., excepte en la subzona EQ-R.

- Comunicacions i infraestructures (CI)

b).- Portuari
d).- Transportis
g).- Estacio de serveis

=——1.27 L'article 6.3.10 de les NNUU que actualment resa:
|

LARTICLE 6.3.10

¥

%CONDICIONS PARTICULARS DELS ESPAIS LLIURES (EL)

.1.- Espais lliures publics (EL-P):

=
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1.1.- Condicions d'edificabilitat:

Les edificacions es limitaran a les necessaries per a materialitzar els usos recreatius propis de les zones verdes publiques, compatibles amb les
seves altres funcions (ornamental, de proteccid, etc.), d'acord amb els segiients parametres urbanistics maxims:

a).- Coeficient d'edificabilitat net 0.033 m?/m?.

b).- Altura maxima i total: 3 m i 4 m respectivament.

¢).- Nombre maxim de plantes: PB

d).- Tractament del sol: Sera el disposat en l'ordenacié de zones verdes publiques i vegetacio de les vies publiques.

e).- No regeixen les condicions de tractament del sol per a les superficies menors de 1.000 m? i per a les places situades en els cascos.

1.2 Condicions d'is:

a).- Es permeten exclusivament els usos amb caracter d'esplai propis de les zones verdes i els relacionats amb la proteccio i aillament
de vies i edificacions.

b).- Els usos esportius solo s'admeten en les zones verdes publiques quan aquestes estiguin annexes a 1is docent o cultural de domini
i Us public i resulti necessari per a l'interés general de la zona on se situi la zona verda

¢).- En el seu subsol podran emplagar-se centres i instal-lacions d'infraestructures i serveis i construir-se aparcaments de vehicles,
sempre que es respectin les condicions minimes de tractament del sol i no ocupin arees en les quals existeixin elements naturals,
artistics, ambientals, etc., que hagin de ser protegits. En aquests casos podra constituir-se complex immobiliari en els termes que
assenyala l'article 26 del TRLS 2015. Aixi mateix, de manera compatible amb el manteniment de 'arbratge, podra admetre's en
determinats casos el seu us com a aparcament temporal en superficie, aixi com la implantacié d'infraestructures i serveis publics de
manera compatible amb el desenvolupament dels usos al fet que l'apartat a) anterior es refereix.

d).- Les edificacions tindran I'is recreatiu limitat al qual s'estableix en l'apartat 11 de l'article 3.1.03 i en l'apartat 4.g2) de l'article
5.2.02.

2.- Espais lliures privats (EL-PR):

2.1.- Condicions d'edificabilitat:

a).- Els expressament qualificats com a tals seran inedificables. Els resultants del compliment de les determinacions sobre ocupacid
de sol de cada ordenanga d'edificacio unicament seran edificables quan no s'hagin esgotat els parametres d'edificacio de la parcel-la.
b).- No obstant aixo0, tots dos tipus seran susceptibles d'admetre 1'as de piscines, solariums i elements auxiliars i, quan aquest Us es
trobi expressament assenyalat en els plans d'ordenacid, també 1is esportiu privat amb les condicions segiients:

b.1).- Superficies iguals o menors de 1.000 m?

Ocupaci6 maxima (%): 15

Coeficient d'edificabilitat neta (m*m?): 0,15
Altura maxima (m): 4

Altura total (m): 2, sobre 'altura maxima.
Nombre maxim de plantes: B

Separaci6 minima a vials, ELP i partions (m): 5

Separaci6é minima entre edificis (m): 6
b.2).- Superficies majors de 1.000 m?

Ocupaci6 maxima (%): 25

Coeficient d'edificabilitat neta (m*m?): 0,25
Altura maxima (m): 4

Altura total (m): 2, sobre I'altura maxima.
Nombre maxim de plantes: B

Separaci6 minima a vials, ELP i partions (m): 5

Separaci6é minima entre edificis (m): 6

b.3).- Tractament del sol: Es conservaran les masses arbories existents. El projecte d'enjardinament haura de figurar com a annex al
projecte d'obres, i les instal-lacions esportives descobertes aixi com, en el seu cas, les piscines, no podran computar com a superficie
enjardinada.
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2.2.- Condicions d'as:

a).- Instal-lacions esportives descobertes i cobertes, aparcaments, lavabos, vestidors, sauna, gimnas, casetes d'instal-lacions i similars.
b).- Quan estiguin annexos i vinculats a parcel-les amb us turistic o d'establiment ptiblic i la seva superficie sigui superior a 1.000 m?,
també s'admetra 1'as public de les instal-lacions i la construccié d'un centre social amb bar-restaurant i botiga d'efectes esportius,
respectant en tot cas el principi d'us exclusiu.

2.3.- Condicions especifiques:

a).- Quan els espais lliures privats constitueixin I'accés a qué es refereix l'apartat 2 de l'article 2.3.04 no es permetra el tancament dels seus
limits a vial ni tampoc dels seus limits amb la resta de parcel-les que per ell tinguin accés, en els trams en que s'efectui aquest accés.

passara a assenyalar:

ARTICLE 6.3.10
CONDICIONS PARTICULARS DELS ESPAIS LLIURES (EL)

1.- Espais lliures publics (EL-P):
1.1.- Condicions d'edificabilitat:

Les edificacions es limitaran a les necessaries per a materialitzar els usos recreatius propis de les zones verdes publiques, compatibles amb les
seves altres funcions (ornamental, de proteccid, etc.), d'acord amb els segiients parametres urbanistics maxims:

a).- Coeficient d'edificabilitat net 0.033 m*/m?.

b).- Altura maxima i total: 3 m i 4 m respectivament.

¢).- Nombre maxim de plantes: PB

d).- Tractament del sol: Sera el disposat en 'ordenacié de zones verdes publiques i vegetacio de les vies publiques.

e).- No regeixen les condicions de tractament del sol per a les superficies menors de 1.000 m? i per a les places situades en els cascos.

1.2 Condicions d'Gs:

a).- Es permeten exclusivament els usos amb caracter d'esplai propis de les zones verdes i els relacionats amb la protecci6 i aillament
de vies i edificacions.

b).- Els usos esportius solo s'admeten en les zones verdes publiques quan aquestes estiguin annexes a 1is docent o cultural de domini
i Us public i resulti necessari per a l'interés general de la zona on se situi la zona verda

¢).- En el seu subsol podran emplagar-se centres i instal-lacions d'infraestructures i serveis i construir-se aparcaments de vehicles,
sempre que es respectin les condicions minimes de tractament del sol i no ocupin arees en les quals existeixin elements naturals,
artistics, ambientals, etc., que hagin de ser protegits. En aquests casos podra constituir-se complex immobiliari en els termes que
assenyala l'article 26 del TRLS 2015. Aixi mateix, de manera compatible amb el manteniment de l'arbratge, podra admetre's en
determinats casos el seu us com a aparcament temporal en superficie, aixi com la implantacié d'infraestructures i serveis publics de
manera compatible amb el desenvolupament dels usos al fet que l'apartat a) anterior es refereix.

d).- Les edificacions tindran I'us recreatiu limitat al qual s'estableix en l'apartat 11 de l'article 3.1.03 i en l'apartat 4.g2) de l'article
5.2.02.

2.- Espais lliures privats (EL-PR):
2.1.- Condicions d'edificabilitat:

a).- Els expressament qualificats com a tals seran inedificables. Els resultants del compliment de les determinacions sobre ocupacid
de sol de cada ordenanga d'edificacié unicament seran edificables quan no s'hagin esgotat els parametres d'edificacio de la parcel-la.
b).- No obstant aixo0, tots dos tipus seran susceptibles d'admetre 1'as de piscines, solariums i elements auxiliars i, quan aquest Us es
trobi expressament assenyalat en els plans d'ordenacid, també 1is esportiu privat amb les condicions segiients:

b.1).- Superficies iguals o menors de 1.000 m?

Ocupaci6 maxima (%): 15

Coeficient d'edificabilitat neta (m*m?): 0,15
Altura maxima (m): 4

Altura total (m): 2, sobre 'altura maxima.

Nombre maxim de plantes: B
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® Separacié minima a vials, ELP i partions (m): 5
® Separacié minima entre edificis (m): 6

b.2).- Superficies majors de 1.000 m?

Ocupacié maxima (%): 25

Coeficient d'edificabilitat neta (m*m?): 0,25
Altura maxima (m): 4

Altura total (m): 2, sobre I'altura maxima.
Nombre maxim de plantes: B

Separacié minima a vials, ELP i partions (m): 5
Separacidé minima entre edificis (m): 6

b.3).- Tractament del sol: Es conservaran les masses arbories existents. El projecte d'enjardinament haura de figurar com a annex al
projecte d'obres, i les instal-lacions esportives descobertes aixi com, en el seu cas, les piscines, no podran computar com a superficie
enjardinada.

2.2.- Condicions d'as:

a).- Instal-lacions esportives descobertes i cobertes, aparcaments, lavabos, vestidors, sauna, gimnas, casetes d'instal-lacions i similars.
b).- Quan estiguin annexos i vinculats a parcel-les amb s turistic o d'establiment public i la seva superficie sigui superior a 1.000 m?,
també s'admetra 1Ms public de les instal-lacions i la construccié d'un centre social amb bar-restaurant i botiga d'efectes esportius,
respectant en tot cas el principi d'us exclusiu.

2.3.- Condicions especifiques:

a).- Quan els espais lliures privats constitueixin 1'accés a queé es refereix 1'apartat 2 de I'article 2.3.04 no es permetra el tancament dels
seus limits a vial ni tampoc dels seus limits amb la resta de parcel-les que per ell tinguin accés, en els trams en que s'efectui aquest
accés.

b).- Quan la qualificacié EL-PR s'hagi assignat per les NNSS a part o parts d'una parcel-la que d'acord amb el planejament anterior
resultaven edificables, els terrenys aixi qualificats tindran el mateix index d'edificabilitat que el determinat per a la resta dels de la
parcel-la, podent concretar-se tal edificabilitat en la part edificable d'aquesta.

1.28 L'article 2.3.04 de les NNUU que actualment resa:

ARTICLE 2.3.04
CONDICIONS PER A PODER EDIFICAR EN SOL URBA

El sol urba, a més de les limitacions especifiques que li imposin les presents NN.SS. i el planejament que les desenvolupi, estara subjecte a la
condici6 de no poder ser edificat fins que la respectiva parcel-la mereixi la qualificacio de solar, excepte quan s'asseguri 'execucié simultania
de la urbanitzaci6 i de 1'edificacié per mitja de les garanties i les previsions establertes en els articles 39.1, 40.1, 40.3 i 41 del Reglament de
gestid urbanistica per a cada cas i en les presents normes urbanistiques.

1.- Tindran la consideraci6 de solar, d'acord amb la Llei 4/2008, de 14 de maig, requisit indispensable per a obtenir llicéncia d'edificacio, els
terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a l'edificacio segons la seva qualificacio urbanistica i que compleixin els requisits
segtlients:

a).- Estar urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic i que disposin, com a minim, dels serveis
basics segiients:

® Xarxa viaria amb un nivell de consolidacio suficient per a permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
® Xarxes de proveiment d'aigua i de sanejament.
® Subministrament d'energia eléctrica.

Aquests serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a 1is previst en el planejament urbanistic.

b).- Tenir assenyalades alineacions i rasants.

c).- Ser susceptibles de llicéncia d'edificacié immediata per no estar inclosos en un sector subjecte a un pla especial de millora
urbana, ni en un poligon d'actuacid urbanistica, pendents de desenvolupament.

d).- Per a edificar-los, no haver de cedir terrenys per a destinar-los a carrers o a vies a l'efecte de regularitzar alineacions o a
completar la xarxa viaria.
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2.- Quan no existeixi vial enfront de la parcel-la s'admetra l'accés des d'un vial per als vianants, una zona publica d'aparcaments, un espai
Iliure puiblic o un espai lliure privat obert a vial. El paviment haura de complir les segiients condicions:

® Ser d'aglomerat o reg asfaltic, formigd de ciment Portland, lloses, llambordes o maons o el que I'Ajuntament pugui estimar segons el

cas.
Tant el ferm com la base d'esplanaci6 tindran la capacitat mecanica suficient per a resistir el pas de vehicles.
Vorada en el front de l'alineacio oficial de la parcel-la si I'Ajuntament tingués previst la construccio de voreres.

3.- Xarxes d'aigua potable i d'aigiies residuals.

Les xarxes d'aigua potable i d'aigiies residuals hauran d'estar connectades als corresponents sistemes generals d'infraestructures i serveis i el
seu dimensionament haura de garantir el subministrament i I'evacuaci6 dels habitants als quals donin servei.

4.- Enllumenat public amb les caracteristiques definides per a la zona i xarxa de distribucidé d'energia eléctrica en baixa tensio pel limit del
vial o espai lliure publics als quals de front la parcel-la, amb capacitat suficient per als usos existents o que puguin ser necessaris, en tota la
linia de subministrament, segons el Reglament electrotécnic de baixa tensio i instruccions complementaries. Les xarxes d'energia electrica i
telefonia hauran de soterrar-se.

5.- Per a autoritzar en sol urba I'edificacio en terrenys que no tinguin la condici6 de solar i que no s'incloguin en poligons o unitats d'actuacio,
el compromis d'urbanitzar comprendra no sols les obres que afectin al capdavant de facana o facanes del terreny sobre el qual es pretengui
construir, sind a totes les infraestructures indispensables perqué es puguin prestar els serveis publics necessaris, com ara proveiment d'aigua,
evacuacio d'aigiies residuals i pluvials, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public i accés viari fins al punt d'enllag amb les
xarxes generals i viaries que estiguin en funcionament, d'acord amb les caracteristiques esmentades segons el tipus de zona de que es tracti.
En tot el front o fronts de la parcel-la haura de pavimentar-se la calgada en tot el seu ample o en un minim de 3,50 m i encintar-se la vorera.
La dotaci6 d'infraestructura i serveis es dura a terme una vegada obtinguda l'aprovaci6 del projecte d'obres ordinaries o projecte de dotaci6 de
serveis.

6.- Els propietaris dels terrenys hauran de formalitzar la cessié dels vials que donin enfront de la seva fagana i, en el cas de solars que donin
enfront de dos o més viaris, s'haura de cedir el sol de tots els vials, li donin o no la consideracio de solar.

7.- En sol urba els propietaris de terrenys inclosos en una unitat d'actuacié podran, aixi mateix, sol-licitar llicéncia d'edificacié abans que els
esmentats terrenys adquireixin la condicié de solar, quan reuneixin els requisits de 1'article 41 el Reglament de gesti6é urbanistica i, per tant,
s'hagin aprovat els projectes de compensacio i d'urbanitzacio.

No obstant I'anterior, 'execucié simultania de la urbanitzaci6 i edificacid, de conformitat amb el que s'estableix en el *PTI, només podra
autoritzar-se, en el cas d'unitats d'actuacio situades en sol urba, a l'efecte de completar la urbanitzacio i adquirir la condici6 de solar apte per a
l'edificacié o que s'acrediti que les obres d'urbanitzaci6 estan en curs d'execucio i ja finalitzades, com a minim, les segilients: Moviment de
terres, serveis viaris rodats excepte la capa de rodadura, passos per als vianants amb solera de formigd excepte el paviment final, xarxes de
serveis completes incloses les connexions amb les xarxes generals i també, excepte la seva plantacio, les zones verdes. En el sol urbanitzable,
a més de l'assenyalat anteriorment, es requereix que s'acrediti que s'han costejat i executat les obres necessaries per a 'ampliacio dels sistemes
generals exteriors a l'actuacio. L'anterior no sera aplicable quan el POOT exigeixi la prévia complecio de la totalitat d'elements de la
urbanitzaci6 que en ell es determinin.

8.- La dotacié d'infraestructures i serveis es dura a terme una vegada obtinguda l'aprovacio del projecte d'urbanitzacié que incloura el
desenvolupament de les obres corresponents a 1'execucio dels vials, proveiment d'aigua, xarxa d'hidrants contra incendis, evacuaci6 d'aigiies
residuals i, en el seu cas, pluvials, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public, amb les caracteristiques esmentades segons el tipus
de zona en la qual es trobi, i, en el seu cas, zones verdes i arbratges. Aixi mateix, en el seu cas, xarxa de telefonia, telecomunicacions,
subministrament de gas, televisio per cable, etc.

9.- Quan sigui necessaria la pavimentacié de voreres o calgada, d'acord amb l'article 8.2 de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, s'implantaran
paviments amb un coeficient de luminancia mitjana o grau de lluminositat elevat amb factor especular baix. La instal-lacié d'enllumenat
public o la substitucié de l'existent, haura de complir amb el que estableix aquesta Llei segons el que s'ha assenyalat en l'apartat 5 de l'article
7.2.01.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

—10.- Per a usos determinats diferents del d'habitatge s'ha d'obtenir permis municipal d'instal-laci6é d'acord amb el procediment que estableix la

-Llei 16/2006, de 17 d'octubre, de regim juridic de les llicéncies integrades d'activitat, préviament a la concessio de la llicencia d'edificacio i
mﬁs del sol.
ﬁpassarz‘l a assenyalar:

B
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ARTICLE 2.3.04
CONDICIONS PER A PODER EDIFICAR EN SOL URBA

El sol urba, a més de les limitacions especifiques que li imposin les presents NN.SS. i el planejament que les desenvolupi, estara subjecte a la
condicid de no poder ser edificat fins que la respectiva parcel-la mereixi la qualificacio de solar, excepte quan s'asseguri I'execucié simultania
de la urbanitzaci6 i de l'edificacié per mitja de les garanties i les previsions establertes en els articles 39.1, 40.1, 40.3 1 41 del Reglament de
gestid urbanistica per a cada cas i en les presents normes urbanistiques.

1.- Tindran la consideraci6 de solar, d'acord amb la Llei 4/2008, de 14 de maig, requisit indispensable per a obtenir llicéncia d'edificacio, els
terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes per a l'edificacio segons la seva qualificacié urbanistica i que compleixin els requisits
seglients:

a).- Estar urbanitzats d'acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic i que disposin, com a minim, dels serveis
basics segiients:

® Xarxa viaria amb un nivell de consolidacid suficient per a permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
® Xarxes de proveiment d'aigua i de sanejament.
® Subministrament d'energia eléctrica.

Aquests serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a I's previst en el planejament urbanistic.

b).- Tenir assenyalades alineacions i rasants.

c).- Ser susceptibles de llicéncia d'edificacié immediata per no estar inclosos en un sector subjecte a un pla especial de millora
urbana, ni en un poligon d'actuaci6 urbanistica, pendents de desenvolupament.

d).- Per a edificar-los, no haver de cedir terrenys per a destinar-los a carrers o a vies a l'efecte de regularitzar alineacions o a
completar la xarxa viaria.

2.- Quan no existeixi vial enfront de la parcel-la s'admetra 'accés des d'un vial per als vianants, una zona publica d'aparcaments, un espai
Iliure puiblic o un espai lliure privat obert a vial. El paviment haura de complir les segiients condicions:

® Ser d'aglomerat o reg asfaltic, formig6 de ciment Portland, lloses, llambordes o maons o el que I'Ajuntament pugui estimar segons el
cas.
Tant el ferm com la base d'esplanaci6 tindran la capacitat mecanica suficient per a resistir el pas de vehicles.
Vorada en el front de l'alineaci6 oficial de la parcel-la si I'Ajuntament tingués previst la construccié de voreres.

3.- Xarxes d'aigua potable i d'aigiies residuals.

Les xarxes d'aigua potable i d'aigiies residuals hauran d'estar connectades als corresponents sistemes generals d'infraestructures i serveis i el
seu dimensionament haura de garantir el subministrament i I'evacuaci6 dels habitants als quals donin servei.

4.- Enllumenat public amb les caracteristiques definides per a la zona i xarxa de distribucié d'energia eléctrica en baixa tensio pel limit del
vial o espai lliure publics als quals de front la parcel-la, amb capacitat suficient per als usos existents o que puguin ser necessaris , en tota la
linia de subministrament, segons el Reglament electrotécnic de baixa tensio i instruccions complementaries. Les xarxes d'energia eléctrica i
telefonia hauran de soterrar-se.

5.- Per a autoritzar en sol urba I'edificaci6 en terrenys que no tinguin la condici6 de solar i que no s'incloguin en poligons o unitats d'actuacio,
el compromis d'urbanitzar comprendra no sols les obres que afectin al capdavant de fagana o faganes del terreny sobre el qual es pretengui
construir, sino a totes les infraestructures indispensables perqué es puguin prestar els serveis publics necessaris, com ara proveiment d'aigua,
evacuaci6 d'aigiies residuals i pluvials, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public i accés viari fins al punt d'enlla¢ amb les
xarxes generals i viaries que estiguin en funcionament, d'acord amb les caracteristiques esmentades segons el tipus de zona de que¢ es tracti.
En tot el front o fronts de la parcel-la haura de pavimentar-se la calgada en tot el seu ample o en un minim de 3,50 m i encintar-se la vorera.
La dotacié d'infraestructura i serveis es dura a terme una vegada obtinguda I'aprovaci6 del projecte d'obres ordinaries o projecte de dotacio de
serveis. No obstant 'anterior, en el cas de parcel-les amb fagana a més d'un vial que estiguin dotades de tots els serveis urbanistics basics en

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

una d'elles, per raons de seguretat viaria degudament justificades en informe dels serveis técnics, podra exonerar-se de 1'obligacié de
pavimentacié i encintat de vorera en la resta de faganes previ fiangament del cost de les obres corresponents.

-6.- Els propietaris dels terrenys hauran de formalitzar la cessio dels vials que donin enfront de la seva facana i, en el cas de solars que donin
prop y q ¢ q
ﬁenfront de dos o més viaris, s'haura de cedir el sol de tots els vials, 1i donin o no la consideraci6 de solar.

=

e /.- En sol urba els propietaris de terrenys inclosos en una unitat d'actuacié podran, aixi mateix, sol-licitar llicéncia d'edificacié abans que els
lesmentats terrenys adquireixin la condici6 de solar, quan reuneixin els requisits de I'article 41 el Reglament de gesti6 urbanistica i, per tant,

e
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s'hagin aprovat els projectes de compensacio i d'urbanitzacio.

No obstant l'anterior, 1'execucié simultania de la urbanitzacio i edificacio, de conformitat amb el que s'estableix en el *PTI, només podra
autoritzar-se, en el cas d'unitats d'actuacio situades en sol urba, a I'efecte de completar la urbanitzacié i adquirir la condici6 de solar apte per a
l'edificacié o que s'acrediti que les obres d'urbanitzaci6 estan en curs d'execucio i ja finalitzades, com a minim, les segilients: Moviment de
terres, serveis viaris rodats excepte la capa de rodadura, passos per als vianants amb solera de formigd excepte el paviment final, xarxes de
serveis completes incloses les connexions amb les xarxes generals i també, excepte la seva plantacio, les zones verdes. En el sol urbanitzable,
a més de 'assenyalat anteriorment, es requereix que s'acrediti que s'han costejat i executat les obres necessaries per a I'ampliaci6 dels sistemes
generals exteriors a l'actuacio. L'anterior no sera aplicable quan el *POOT exigeixi la prévia complecio de la totalitat d'elements de la
urbanitzaci6 que en ell es determinin.

8.- La dotacio d'infraestructures i serveis es dura a terme una vegada obtinguda I'aprovacié del projecte d'urbanitzacié que incloura el
desenvolupament de les obres corresponents a 1'execucio dels vials, proveiment d'aigua, xarxa d'hidrants contra incendis, evacuacio d'aigiies
residuals i, en el seu cas, pluvials, subministrament d'energia eléctrica, enllumenat public, amb les caracteristiques esmentades segons el tipus
de zona en la qual es trobi, i, en el seu cas, zones verdes i arbratges. Aixi mateix, en el seu cas, xarxa de telefonia, telecomunicacions,
subministrament de gas, televisio per cable, etc.

9.- Quan sigui necessaria la pavimentacié de voreres o calgada, d'acord amb l'article 8.2 de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, s'implantaran
paviments amb un coeficient de luminancia mitjana o grau de lluminositat elevat amb factor especular baix. La instal-lacié d'enllumenat
public o la substitucié de I'existent, haura de complir amb el que estableix aquesta Llei segons el que s'ha assenyalat en l'apartat 5 de l'article
7.2.01.

10.- Per a usos determinats diferents del d'habitatge s'ha d'obtenir permis municipal d'instal-laci6é d'acord amb el procediment que estableix la
Llei 16/2006, de 17 d'octubre, de régim juridic de les llicéncies integrades d'activitat, préviament a la concessio de la llicéncia d'edificaci6 i
us del sol.

1.29 L'article 6.1.04 de les NNUU que actualment resa:

ARTICLE 6.1.04
MESURAMENT DE L'ALTURA EN EL TIPUS D'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL

1.- En aquesta mena d'edificacio, I'altura maxima en metres €s la distancia vertical entre el pla de referéncia i la cara inferior del forjat del
sostre de I'tltima planta.

2.- Per a la definici6 del pla de referéncia:

a).- Si la rasant del carrer, mesura en la linia de fagana del solar, presenta entre tots dos extrems un desnivell igual o menor a un
metre i vint centimetres (1,20), el pla de referéncia sera el pla horitzontal que conté la rasant de la vorera en el punt mitja de la
facana.

b).- Si la rasant del carrer, mesura en la linia de fagana del solar, presenta entre tots dos extrems un desnivell major a un metre i vint
centimetres (1,20), el pla de referéncia sera el pla horitzontal que conté el punt situat a seixanta (60) centimetres per sota de la rasant
de la vorera en el punt de la linia de fagana de major cota.

3.- Quan l'aplicacio de la regla anterior origini, en determinats punts de la fagana, que la rasant de la vorera se situi a més de tres (3) metres
per sota del punt d'aplicacié de l'altura maxima, la fagana s'haura de dividir en els trams necessaris, de longitud no inferior a l'amplaria
minima de solar, perqué aix0 no ocorri i, en cada tram, 1'altura maxima es mesurara, com si fossin faganes independents, d'acord amb les
regles abans esmentades.

4.- En solars en cantonada, l'altura edificable vindra definida per la rasant corresponent al carrer amb menor pendent i aixo fins al limit de la
maxima profunditat edificable o, si aquesta dimensio fos inferior, fins a la meitat de I'amplaria de la poma. A aquest efecte, s'entén per
amplaria de la poma la distancia entre 1'alineaci6 exterior considerada i la seva oposada, mesura en la perpendicular a la primera en el punt
mitja de la fagana.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

5.- Quan un edifici se situi en un solar en cantonada a dos carrers, en les quals corresponguin diferents altures en rad de les normes
d'edificaci6 de la zona, es continuara l'edificacié amb l'altura major per la fagana de l'altre carrer fins al limit de la maxima profunditat

cdificable o la meitat de 'amplaria de la poma, si aquesta dimensio fos inferior.

i)
i 76.- Quan una poma totalment edificable tingui dues o més zonificacions, amb altures maximes diferents, les franges corresponents a les zones
ﬁde major altura tindran una profunditat edificable maxima de deu (10) metres.

%7.— Quan per aplicaci6 de les ordenances corresponents resultessin en edificis confrontants parets mitgeres amb una altura al descobert igual o
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superior a tres (3) metres, l'edifici situat a major cota s'haura de recular de la mitgera de 1'edifici inferior una distancia minima de tres (3)
metres i tractar el parament reculat com si fos facana.

8.- Si a conseqiiencia de l'existéncia d'edificis antics o per aplicacié de les presents normes, s'originessin, entre les altures d'edificis
confrontants o entre diferents parts d'un mateix edifici, desnivells superiors a quatre (4) metres o quan els volums dels edificis situats en
zones de topografia accidentada puguin, a criteri de I'Ajuntament, no quedar integrats en l'entorn, es podran, sense augment de volum,
modificar les regles anteriors amb la finalitat exclusiva d'obtenir un major resultat compositiu i estétic. L'Ajuntament podra exigir, en
aquestes circumstancies, la redaccié d'un Estudi de detall.

9.- L'altura total es mesurara des del pla de referéncia i fins a la major altura de coronaci6 de cobertes. Quan no es fixi expressament sera de
tres metres (3) superior a l'altura maxima en metres.

passara a assenyalar:

ARTICLE 6.1.04
MESURAMENT DE L'ALTURA EN EL TIPUS D'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO A VIAL

1.- En aquesta mena d'edificacid, l'altura maxima en metres és la distancia vertical entre el pla de referéncia i la cara inferior del forjat del
sostre de 'ultima planta.

2.- Per a la definici6 del pla de referéncia:

a).- Si la rasant del carrer, mesura en la linia de facana del solar, presenta entre tots dos extrems un desnivell igual o menor a un
metre 1 vint centimetres (1,20), el pla de referéncia sera el pla horitzontal que conté la rasant de la vorera en el punt mitja de la
fagana.

b).- Si la rasant del carrer, mesura en la linia de fagana del solar, presenta entre tots dos extrems un desnivell major a un metre i vint
centimetres (1,20), el pla de referéncia sera el pla horitzontal que conté el punt situat a seixanta (60) centimetres per sota de la rasant
de la vorera en el punt de la linia de fagana de major cota.

3.- Quan l'aplicacié de la regla anterior origini, en determinats punts de la fagana, que la rasant de la vorera se situi a més de tres (3) metres
per sota del punt d'aplicacié de l'altura maxima, la fagana s'haura de dividir en els trams necessaris, de longitud no inferior a l'amplaria
minima de solar, perqué aixo no ocorri i, en cada tram, l'altura maxima es mesurara, com si fossin faganes independents, d'acord amb les
regles abans esmentades.

4.- En solars en cantonada, l'altura edificable vindra definida per la rasant corresponent al carrer amb menor pendent i aixo fins al limit de la
maxima profunditat edificable o, si aquesta dimensio fos inferior, fins a la meitat de I'amplaria de la poma. A aquest efecte, s'entén per
amplaria de la poma la distancia entre 1'alineaci6 exterior considerada i la seva oposada, mesura en la perpendicular a la primera en el punt
mitja de la facana.

5.- Quan un edifici se situi en un solar en cantonada a dos carrers, en les quals corresponguin diferents altures en raé de les normes
d'edificacié de la zona, es continuara l'edificacié amb l'altura major per la fagana de l'altre carrer fins al limit de la maxima profunditat
edificable o la meitat de 1'amplaria de la poma, si aquesta dimensio6 fos inferior.

6.- Quan una poma totalment edificable tingui dues o més zonificacions, amb altures maximes diferents, les franges corresponents a les zones
de major altura tindran una profunditat edificable maxima de deu (10) metres.

7.- Quan per aplicaci6 de les ordenances corresponents resultessin en edificis confrontants parets mitgeres amb una altura al descobert igual o
superior a tres (3) metres, l'edifici situat a major cota s'haura de recular de la mitgera de 1'edifici inferior una distancia minima de tres (3)
metres a partir de 1'altura de I'edifici inferior i tractar el parament reculat com si fos fagana.

8.- Si a conseqiiencia de l'existéncia d'edificis antics o per aplicaciéo de les presents normes, s'originessin, entre les altures d'edificis
confrontants o entre diferents parts d'un mateix edifici, desnivells superiors a quatre (4) metres o quan els volums dels edificis situats en
zones de topografia accidentada puguin, a criteri de 1'Ajuntament, no quedar integrats en l'entorn, es podran, sense augment de volum,
modificar les regles anteriors amb la finalitat exclusiva d'obtenir un major resultat compositiu i estetic. L'Ajuntament podra exigir, en
aquestes circumstancies, la redaccié d'un Estudi de detall.

I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/60/1136202

9.- L'altura total es mesurara des del pla de referéncia i fins a la major altura de coronaci6 de cobertes. Quan no es fixi expressament sera de
atres metres (3) superior a l'altura maxima en metres.

i
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ANNEX 6
COMPLIMENT DE LA LLEI DE COSTAS I DE LA NORMATIVA AEROPORTUARIA

1 Compliment de la Llei de Costas

1 Els usos en la zona de servitud de proteccio s'ajustaran al que es disposa en els articles 24 i 25 de la Llei de Costas, havent de comptar els
usos permesos en aquesta zona, amb 1'autoritzacié de I'organ competent de la Comunitat Autonoma.

2 S'haura de garantir el respecte de les servituds de transit i accés a la mar establertes en els articles 27 i 28 de la Llei de Costas,
respectivament i el compliment de les condicions assenyalades en l'article 30 per a la zona d'influéncia.

3 Les obres i instal-lacions existents a 1'entrada en vigor de la Llei de Costas, situades en zona de servitud, es regularan per 'especificat en la
Disposici6 transitoria quarta de la Llei de Costas.

4 Davant qualsevol desajustament en la representacio de les linies del DPMT i les seves servituds prevaldran les dades dels plans de parti6
sobre els reflectits en la documentaci6 grafica de les NNSS.

2 Compliment de la normativa aeroportuaria

1 Les construccions i instal-lacions, aixi com qualsevol altra actuaci6é que es contempli en les zones del terme municipal de Santa Eularia des
Riu afectades per les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport d'Eivissa, inclosos tots els seus elements (com a antenes, parallamps, xemeneies,
equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, rematades decoratives), aixi com qualsevol altre afegit sobre tals construccions, aixi
com els mitjans mecanics necessaris per a la seva construccié (grues, etc.), modificacions del terreny o objecte fix (pals, antenes,
aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.), aixi com el galib de viari o via férria, no poden vulnerar les Servituds Aeronautiques
de I'Aeroport d'Eivissa, que venen representades en els plans de 'Annex 6 de la MP 16 tret que quedi acreditat, segons el parer de 1'Ageéncia
Estatal de Seguretat Aé¢ria (AESA), que no es compromet la seguretat ni queda afectada de manera significativa la regularitat de les
operacions de les aeronaus, d'acord amb les excepcions contemplades en el Decret 584/72, en la seva actual redaccio.

2 En les zones i espais afectats per les servituds aeronautiques, l'execucidé de qualsevol construccid, instal-lacié (pals, antenes,
aerogeneradors-incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construcci6 (incloses les grues de construccio i similars)) o plantacié en aquesta
part afectada, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Ac¢ria (AESA), conforme als articles 30 i 31 del Decret
584/72, en la seva actual redaccio.

3 En trobar-se una part del terme municipal inclosa en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques, l'execucié de qualsevol
construcciod, instal-lacid (pals, antenes, aerogeneradors-incloses les pales-, mitjans necessaris per a la construcci6 (incloses les grues de
construccio i similars)) o plantacio en aquesta part afectada, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 i 31 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccid, circumstancia que ha de recollir-se en els documents de
planejament.

4 En les zones del municipi no afectades per les servituds aeronautiques, 1'execucié de qualsevol construccid o estructura (pals, antenes,
aerogeneradors-incloses les pales-etc.), i la instal-lacio dels mitjans necessaris per a la seva construcci6 (incloses les grues de construcci6 i
similars), que s'elevi a una altura superior als 100 metres sobre el terreny o sobre el nivell de la mar dins d'aigiies jurisdiccionals, requerira
pronunciament previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en relacié amb la seva incidéncia en la seguretat de les operacions
acries, conforme al que es disposa en l'article 8 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

DOCUMENTACIO GRAFICA
ANNEX 4 DOCUMENTACIO GRAFICA MODIFICADA

ANNEX 6 PLANS DE LES SERVITUDS AERONAUTIQUES DE L'AEROPORT D'EIVISSA
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