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AJUNTAMENT DE PALMA

4273 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei Juridicoadministratiu de Planejament.
Expedient: PBX 2013 0002. Aprovacio definitiva del Pla Especial de I’ARE 56-01 del PGOU (Colonia
de Son Rullan)

El Ple de I'Ajuntament en sessid celebrada el 30-3-2023 va aprovar definitivament el Pla Especial de 'ARE 56-01 del PGOU vigent
mitjancant el segiient acord:

“En data 16-03-2014 la Junta de Govern aprova inicialment el pla especial de I' ARE 56-01 del PGOU vigent, Colonia de Son Rullan,
presentat pel representant del Ministeri de Defensa.

El Pla Especial es va sotmetre a informacié publica per un termini d'un mes mitjancant la seva publicacié al BOIB num. 49 de dia
10-04-2014 (edicte num. 6107), al diari “El Mundo” el dia 10-04-2014 i al tauler electronic d'anuncis i edictes de la seu electronica d'aquesta
Corporaci6 de dia 4-04-2014 fins al dia 5-05-2014. Durant el termini d'informaci6 publica no es va presentar cap al-legacio.

A T'acord s'indicava que préviament a l'aprovacio definitiva s'hauria d'obtenir un informe favorable de la Direccié General d'Aviacio Civil,
que s'ha emes en aquest sentit en data 10-06-2014, amb uns condicionants. L'informe de la Direccié General va obligar a incloure dins els
planols normatius el corresponent a les zones de servituds aeronautiques dels aeroports de Son Bonet i dins les normes limitacions a 1'altura
de les construccions; aixi mateix s'obliga a la introduccié d'altres consideracions generals. Aquests condicionants han estat inclosos dins el
Pla vist l'informe favorable del Ministeri.

L'acord d'aprovacio inicial va considerar que, ja que l'objectiu del pla especial consisteix en la disminucié de coeficients d'edificabilitat, de
percentatges d'ocupacid de les edificacions; disminuci6 de l'algada maxima de les edificacions; i canvi d'usos plurifamiliars a unifamiliars, no
es requeria de pronunciament ambiental de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) . En canvi, com que es tracta d'un
nou pla i no d'una modificacio, a peticio de la Comissio es va iniciar una avaluacié ambiental estratégica simplificada amb presentacio de la
documentacié que determina la legislacié ambiental. En data 18-05-2022 es va emetre informe ambiental on es conclou que el pla especial no
s'ha de subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria si es compleixen les mesures i el programa de vigilancia ambiental proposades al
document ambiental estratégic redactat per 'arquitecte Jaume Xavier Luis Salas en data 21-02-2021 i document ambiental estratégic esmenat
presentat pel mateix autor el 19-04-2022 i amb compliment dels condicionants que consten a l'informe ambiental que han estat inclosos a la
documentacio6 del pla especial que es du a aprovacié segon consta als informes técnics municipals de dates 26-10-22 i 25-01-23. L'informe
ambiental ha estat publicat al BOIB Num. 77 de data 14-06-22, Num. d'edicte 5007.

També el Consell Insular va traslladar a l'ajuntament l'acord de la Comissi6 Insular d'Ordenacié del Territori i Urbanisme on es ponia de
manifest que: d'una banda, no constava documentaci6é ambiental (vist el seu requeriment es va demanar informe a la CMAIB amb els tramits
a que s'’ha fet mencid anteriorment); d'altra, manquen quadres de superficies, referéncies a la legislacié urbanistica, previsié de places
d'aparcament (aquestes mancances han esta esmenades en els termes del que va informar el técnic municipal en informe de data 24-06-2014
obrant a I'expedient); i per ultim, mancava per definir amb major claredat el sistema d'actuacio per la dotacié de serveis i cessions de I'ambit
(per possibilitar aquestes actuacions, que s'haurien d'haver realitzat en compliment del conveni signat amb el Ministeri i que no s'han fet, en
la documentacio que es du a aprovacié definitiva s'ha delimitat un ambit d'actuacio on es fixa el sistema d'actuacié de reparcel-lacié per
compensaci6 per tal de fer possible el compliment dels deures de cessi6 i dotacid de serveis).

Els informes abans esmentats han fet necessari la introduccié de les determinacions a qué s'ha fet mencid, que alteren el pla aprovat
inicialment, si bé aquestes no son substancials vist el que disposa l'article 165. 2 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg,
d'ordenaci6 i s del sol, per a 1'illa de Mallorca (RLOUS) i consten al document presentat per a aprovacid definitiva en data de registre al
Departament de Planejament el 20-12-22, Num. de registre 1002. Aixi el projecte que es du a aprovacié definitiva es correspon amb la
documentacio arxivada en la ruta segiient:

——I:\DOC TECNICA ORIGINAL\PBX DOC TECNICA ORIGINAL\PBX2013-0002\PBX2013-0002-v20221214
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mgha demanat Informe a 'BDONA sense que consti emissio d'informe en el termini legalment previst.

S'ha demanat informe a Serveis juridics i havent transcorregut sense emissid d'informe el termini assenyalat a 1'art. 55.1.a del Reglament
Organic del Govern i Administraci6 de 1'Ajuntament de Palma, aprovat pel Ple en sessi6é de 29-07-04, es pot continuar amb la tramitacié del
pla especial.
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El 28-10-21, entre 1'aprovacio inicial i la definitiva del pla especial que ara es proposa, s'ha aprovat inicialment la revisio del Pla general de
1998, on es recull 'ambit de la Colonia de Son Rullan dins I'Area de Planejament Incorporat API/56-01, en la qual es fa remissi6 al pla
especial en tramitacid i d'acord a l'article 7.4.17, apartat 7 del POD s'estableix que es pot continuar la tramitacio fins la seva aprovacio
definitiva.

Atés el que disposen els articles 72 1 73 i la disposicié addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma,
d'acord amb la redacci6 donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, aixi com l'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de
les Illes Balears; atesos els articles 172 i 175 del Reglament d'organitzacid, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els arts.
127.1.c), 123.1.1), 122-4-a) de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de 16 de desembre de Mesures per la modernitzacié del
govern local; els articles 99 i segiients del Reglament Organic del Ple, 4-1-¢) i 12-a) del Reglament de la Geréncia d'Urbanisme, es considera
que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern 1'aprovacio definitiva del Pla Especial, per tal que sigui elevat al Ple de 'Ajuntament, previ dictamen de la
Comissio Informativa 1'adopcio del segiient:

ACORD
1r. Aprovar definitivament el Pla Especial de I' ARE 56-01 del PGOU vigent, Colonia de Son Rullan.

La documentacié que s'aprova definitivament incorpora certs canvis, no substancials, respecte de la documentacié que es va aprovar
inicialment, i que soén conseqiiéncia del compliment dels informes emesos amb posterioritat a 1'aprovacié inicial. Aquests canvis consten
referits a la part expositiva del present acord.

La documentacid que s'aprova definitivament ha quedat arxivada a la carpeta electronica amb en la ruta segiient:

[:\DOC TECNICA ORIGINAL\PBX DOC TECNICA ORIGINAL\PBX2013-0002\PBX2013-0002-v20221214

2n. Notificar aquest acord al INVIED.

3r. Notificar I'acord al senyor Alfonso Martinez Sanchez com a interessat segon consta a 1'expedient.

4t. Comunicar aquest acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a I'oficina de la revisié del PGOU.

5é. Donar trasllat del present acord a la Delegacio del Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears, dins el termini
de quinze dies des de la seva adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

6¢. Publicar l'acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears. A dita publicaci6é es fara constar, de
conformitat amb el que disposa l'article 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, que l'informe ambiental estratégic
elaborat per la Comissidé de Medi Ambient de les Illes Balears es va publicar al BOIB Num. 77 de data 14-06-22, Num. d'edicte 5007.

7é. Donar trasllat a la Direccio General d'Aviacié Civil de la certificacio de l'acte d'aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacidé aprovada, de conformitat amb alldo que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccid donada pel real Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

Complint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, per a I'llla de Mallorca, es publica
perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98,
de 13 de juliol, reguladora de la jurisdic-ci6 contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant
la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de l'endema
de la seva publicacio. Tot aix0 sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/59/1135969

En compliment de l'art. 12.4.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, i de 1' article 32 de la Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, es posa a disposicié del public el contingut integre del Planejament aprovat, a través del segiient
“—enllag:

mhttps://ajtpalma‘sharepoint.com/ :f:/s/Planejament/Ekgd WK 1bDnIPnMmO2xAMZIEBorJq316KRA3ZwkdSbvOXV A?e=zttVyp

En compliment de l'article 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'indica que 1'Informe ambiental estratégic
‘corresponent a la present modificacio es va publicar en el BOIB niim. 77, de 14-6-2022, edicte num. 5007.
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Aixi mateix i d'acord amb 1'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d'aquesta modificacid de
PGOU:

“Article 1. Ambit i caracteristiques

Aquestes Normes particulars corresponen a 1'ambit de la Colonia Militar de Son Rullan, Terme Municipal de Palma. S'emmarquen dins de la
Modificacio puntual del Pla general d'ordenacié urbana de Palma, aprovada definitivament amb data 29 de novembre de 2012. L'ambit
d'aplicacié de les Normes coincideix amb la delimitacié de I'Area de Régim Especial (ARE), distingint-se de la Unitat d'Execucié al costat
del carrer d'Arago, tal com s'expressa al planol num. 1 de la corresponent documentaci6 grafica del present Pla especial.

Les edificacions existents a la Colonia es corresponen amb la tipologia d'edificacié agrupada en filera destinada a habitatge unifamiliar,
excepte la parcel-la 3-1 i les ocupades actualment per infraestructures per a diposits de gas propa (parcel-les num. 3-24 i 9-31), que seran
edificacions aillades i destinades a habitatge unifamiliar i també, com ja s'ha dit, a usos dotacionals —equipament comunitari, en les seves
categories sociocultural, docent, assistencial, administratiu-institucional, esportiu, seguretat, sanitari, religids, comercial, recreatiu, i el
residencial, en la seva categoria d'habitatge en edificaci6 unifamiliar.

Article 2. Abast i regulacié complementaria

1. Aquestes Normes tenen l'abast d'aplicacio directa per regular les condicions a qué s'ha de subjectar 1'edificacid i es complementen amb la
resta de documentacié amb caracter de normativa grafica, que inclou aquest Pla especial.

2. La proteccid abasta tant 1'espai construit com l'espai urba i 'estructura parcel-laria. Es duen a terme, a més, accions aillades encaminades a
la resolucid de problemes d'urbanitzacio, circulaci6 i millora del medi ambient i dels serveis publics, a més de la incorporacio a la ciutat dels
vials i zones verdes.

3. En tots els aspectes no regulats expressament per aquest Pla especial caldra ajustar-se a la regulacio establerta al vigent Pla general.

SECCIO PRIMERA
Article 3. Abast i condicions de proteccié

Per tal d'aconseguir els objectius de proteccid de les caracteristiques basiques i tipologiques dels edificis protegits, s'estableixen les
condicions segiients:

Edificacio principal: és la constituida per l'edifici projectat i construit en origen i que defineix un conjunt arquitectonic de caracteristiques
unitaries i homogenies quant a posicid, volum i composicio, la identitat de les quals requereix la seva conservacio i proteccio.

Edificacié secundaria: la constitueixen aquells volums no adossats a l'edificacié principal, disposats a 1'espai lliure de parcel-la, les
caracteristiques de posicié o volum dels quals es defineixen a l'article 6.

Sent un dels objectius la conservaci6 i proteccio del teixit i medi urba del conjunt de la urbanitzacid, la proteccio arriba a les parcel-les sense
que es permetin futures agregacions o segregacions.

Es consideren caracteristiques basiques objecte de proteccio, la disposicié de volums i algades, la composicio, el tractament i els elements de
faganes dels edificis, la solucid de les seves cornises i cobertes i el ritme i la disposicid dels buits.

Si es realitzen obres que afectin algun d'aquests elements i estiguessin modificats, alterats o desapareguts, s'hauran de restituir i recuperar
d'acord amb les condicions establertes en els tipus generics que s'inclouen a la informacié grafica d'aquest Pla especial (vegeu planols nim. 5,
6,718).

En cas de declaracio de ruina o que es produeixi una demolici6é no autoritzada, sigui quina sigui la seva causa i sense perjudici de la sanci6
que pertoqui, només s'autoritzaran obres de reconstruccié o recuperacio tipologica del model tipus assignat en aquest Pla especial.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/59/1135969

L'arbrat existent queda protegit com a element integrant del medi ambient urba de la Colonia i ha de ser mantingut i conservat per preservar
el caracter singular d'urbanitzaci6é com a ciutat-jardi.
] £ !

mQuan per accident, deteriorament o altres causes, desapareguin els exemplars existents sobre la via publica o sobre els espais lliures de
parcel-la, sera obligatoria la reposicio a carrec del responsable de la pérdua, sense perjudici de les sancions a qué pogués donar origen,

rudded'acord amb els Annexos al Pla General vigent de Palma. La substitucié es fara per espécies iguals i del mateix port que les desaparegudes o
emprant les espécies dominants a l'alineacio o agrupaci6 d'arbrat, o a la parcel-la.
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Article 4. Tipus de I'edificaci6-models

Com a instrument de proteccio de 1'edificacio es defineixen de manera genérica (hi pot haver lleugeres variacions formals o dimensionals) els
models dels edificis existents en aquesta Colonia, que es descriuen graficament als planols num. 5, 6, 7 i 8 d'aquest Pla Especial, on
s'assenyalen les caracteristiques basiques dels edificis i les condicions generals d'edificacio i estétiques que s'han de respectar o recuperar si
¢és el cas. Les mesures en altura tenen un caracter de limit superior que no s'han de superar, i s'han d'adequar al contorn de 1'edificacio
contigua.

Article 5. Ambits de regulacié de la parcel-la

Dins cada parcel-la i amb 1'objecte de concretar 1'abast de la proteccio i de la intervencid sobre aquesta, es distingeixen dos ambits sobre els
quals es regulen les condicions d'edificacid, usos i régim d"obres:

a) Ambit Al Edificable. Defineix la part de parcel-la ocupada o susceptible de ser ocupada per I'edificacié principal.
b) Ambit A2 Lliure Interior. Comprén l'espai lliure interior de parcel-la susceptible de ser ocupada per I'edificacio secundaria. Té
menys relacié amb la via publica.

La delimitacio d'aquests ambits s'estableix graficament al planol d'Ambits de Regulacié (planol nam. 4). Per al replanteig de cadascun
s'utilitzaran referéncies geométriques respecte de la propia parcel-la i de I'edificacid principal existent en aquesta i a les confrontants, les
quals prevaldran sobre la mesura directa efectuada sobre planol.

Article 6. Edificacié en ambits lliures de parcel-la
1. Ambit A2 Lliure Interior

En aquest ambit, aixi grafiat al planol d'dmbits de Regulacié de parcel-la (planol num. 4), s'admeten cossos d'edificacié secundaria,
exclusivament adossats al tancament de parcel-la, i amb les caracteristiques segiients:

a) Aquests cossos han de tenir mesures maximes de tres metres de profunditat (3,00 m) per dos metres d'amplada (2,00 m) i una
alcada de dos metres cinquanta centimetres (2,50 m), mides totes exteriors.

b) Aquests cossos s'han de situar almenys a 3,0 m. de I'edificaci6 principal.

¢) Han de ser de fabrica de ma¢ revestida d'arrebossat de ciment referit o pintat en tons blancs i ocres i cobertes de teula corba similar
a l'edificacio principal.

d) El seu us ha de ser exclusivament per a traster o hivernacle.

e) Aquests cossos no computaran edificabilitat.

En aquest ambit s'admet la construccié de piscines, sempre que la seva obra i instal-lacions no superin en cap punt quinze (15) centimetres
sobre la rasant del terreny.

SECCIO SEGONA. OBRES
Article 7. Obres admissibles en edificis protegits

En termes generals, les obres permeses en aquests edificis s'atenen a les definicions de l'article 258 de les Normes urbanistiques de la
Modificacid del Pla general, que en ordre creixent quant al nivell d'intervencié es classifiquen en restauracid, conservacid, consolidacié i
rehabilitacio. Aquest Pla especial manté les definicions que per a cadascuna estableixen les Normes esmentades.

En particular s'estableixen els criteris segiients en les actuacions a realitzar:

1. Obres en els edificis. No poden incrementar la superficie edificada sobre rasant en cap cas. No s'admet condicionament d'espai sota
coberta, ni, per tant, reestructuracio de forjats que possibiliti 'augment de 'espai sota coberta.

a) No es pot alterar I'envolupant de 1'edifici principal assenyalat als models tipus. Les obres per a ampliacié mitjangant ambits sota
rasant (soterranis), han d'anar sempre lligades a les de substitucio.

b) No s'admet el tancament envidrat de porxos en les condicions establertes per les Condicions estétiques d'aquesta Norma.

¢) Buits de coberta

S'admet 1'obertura de claraboies planes en faldons de coberta i les solucions amb golfes per a il-luminacié zenital.

2. Obres de demolicio. Es poden executar obres de demolicid parcial, sempre que estiguin lligades a alguna de les obres admissibles o es
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tracti de parts o la totalitat de I'edificacidé secundaria. La demolici6 total és admissible quan es vinculi a 1'obra de reconstruccié o recuperacio
tipologica.

3. Obres de nova edificacié. S'admeten les obres segiients:

a) Obres de reconstruccio i recuperacio tipologica en edificis que tenguin declaracié de ruina, es produeixi una demolicié no
autoritzada o estiguin vinculades al que preveu el punt b). Les obres de reconstruccié d'edificis originals de la Colonia, en el cas
d'edificis desapareguts o en estat ruinos, s'han d'ajustar al model tipus.

b) Obres de substitucio, només quan es justifiqui que 1'estat i les condicions constructives de 'edifici existent aixi ho aconsellen. La
substitucio ha de vincular obligatoriament la realitzacié d'obres de recuperacio tipologica. En aquests casos, es pot incrementar la
superficie edificada mitjangant la construccié d'una planta inferior a la baixa, sense que es puguin ultrapassar els limits de posicid ni
ocupacio establerts per a I'ambit A1 Edificable.

Article 8. Recuperacié d'ambits lliures de parcel-la

1. L'execuci6 d'obres de reconstruccio i recuperacio tipologica, i les de substitucid que es realitzin d'acord amb el que estableix 1'article 7.3b,
porten implicita I'eliminacié i demolicié dels cossos, volums o elements afegits existents sobre els ambits lliures de parcel-la, a excepcid
d'aquells que compleixin el que s'estableix per a cossos secundaris a I'Ambit Lliure Interior (A2).

2. Les intervencions als edificis protegits mitjangant execucio d'obres de condicionament sense variar I'envolupant no obliguen a la demolicid
de cossos, volums o elements afegits.

3. Sobre els ambits lliures de parcel-la assenyalats, no es permeten més obres que les regulades a l'article 6 i les plantacions arbories i de
jardineria.

4. La superficie d'aquests espais ha de tractar-se, preferentment, amb vegetacio, per la qual cosa no pot pavimentar-se més del 40% de 'espai
lliure de parcel-la. No es permet sobre els ambits d'espais lliures de parcel-la cap construccié provisional o fixa, llevat del que disposa
aquesta Ordenanca per a I'Ambit A2 lliure interior.

5. Els espais lliures les parcel-les confrontants amb la UE/56-02 han de tractar-se preferentment amb plantacié d'arbratge el fons.
Article 9. Tramitacié de llicéncies
Documentacio

A més de la documentaci6 de I'estat actual i del projecte que per a cada tipus d'obres assenyalin els annexos al Pla general vigent de Palma.
Els projectes tecnics han d'incloure les determinacions segiients:

® Als projectes d'obres s'ha d'aportar documentacié que inclogui un estudi d'integracié ambiental que justifiqui el compliment dels
objectius del Pla especial.

® Quan les obres afectin edificis protegits, s'ha incloure memoria detallada especificant en quina mesura les obres afecten les seves
caracteristiques basiques i constructives.

® A qualsevol obra o instal-lacid que es realitzi en els diferents ambits de parcel-la, s'ha d'acompanyar un planol d'informacidé on
figurin tots els arbres existents amb indicacidé d"espécie, port i projeccid, aixi com altres caracteristiques que contribueixin a
definir-ne 1'estat actual, a partir del qual es determinaran en el mateix pla les espécies a conservar, les tales parcials necessaries i les
mesures per a la protecci6 durant les obres.

SECCIO TERCERA, CONDICIONS DE LES OBRES DE NOVA EDIFICACIO

Article 10. Condicions de la parcel-la

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/59/1135969

1. T¢ la consideraci6é de parcel-la minima aquella la superficie de la qual apareix a l'article 19 o al planol de delimitacid, alineacions i
parcel-lacio (planol niim. 2), amb l'excepcio de les parcel-les especificades, en les quals la superficie minima és la que s'hi descriu.

i’ T¢ la consideraci6 de front minim aquell la longitud del qual apareix a l'article 19 o al planol de delimitacio, alineacions i parcel-lacio
XA (planol nam. 2), amb l'excepcié de les parcel-les especificades, en les quals el front minim és el que s'hi descriu. Només cal que aquesta
Imesura es compleixi en un dels fronts.

3. Queda prohibida l'agregacio i segregacio de parcel-les, respecte de la parcel-lacié que a titol indicatiu de defineix al planol ntim. 2

E E m(delimitaci(’), alineacions i parcel-lacid).
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Article 11. Reculada i separaci6 a partions i edificacié confrontants

1. No existeix separacio a l'alineacio oficial i partions, com s'observa en el pla d'ambits de regulaci6 (pla num. 3).
2. Caldra adossar-se a un limit lateral en tots els casos en tractar-se d'edificacions de tipologia en filera.

3. El conjunt continu de plans de faganes no ha de superar la longitud maxima actual.

Article 12. Ocupacié

1. L'ocupacié coincideix amb la superficie de 1'edificacié principal i, en qualsevol cas, amb 1'ambit Al edificat a parcel-les protegides.
Coincideix amb l'edificabilitat que s'ha quantificat als quadres numérics de l'article 19 o al planol de delimitacio, alineacions i parcel-lacid
(planol num. 2). En cap cas podran ser ocupats sota rasant els espais de reculada i separaci6 a limits establerts o assenyalats graficament al
planol d'ambits de regulacié (planol nim. 4).

Article 13. Condicions d'edificabilitat

1. T¢é la consideraci6é d'edificabilitat maxima l'actualment construida a 1'Edificacio Principal. Coincideix amb l'edificabilitat que s'ha
quantificat als quadres numérics de l'article 19 o al planol de delimitacid, alineacions i parcel-lacid (planol niim. 2).

2. A l'estimaci6 de la superficie edificada, computen tots els espais de I'edificacié principal amb independéncia del seu desti. No hi computen,
en canvi les edificacions secundaries, com ja hem dit.

3. Les construccions sota rasant que es realitzin en els casos de substitucio d'edificis no poden excedir els limits de posicid ni ocupacid
establerts per a 'ambit A1 Edificable com s'ha dit a l'article 7.3b. La seva altura lliure no ha de ser inferior a dos amb cinquanta (2,50) metres
i s'han de complir les condicions de ventilacio i il-luminaci6 natural; a aquest efecte, la superficie dels buits no ha de ser inferior al deu per
cent (10%) de la superficie util de les peces, sent admissible la construccié de lluernes o de patis anglesos, encara que aquests tltims només
poden obrir-se a I'ambit A2 Lliure Interior i sense restar més del 25% de la superficie d'aquest.

Article 14. Condicions de volum i forma

L'altura total de l'edifici, expressada en nombre de plantes i mida en metres per sobre de rasant, no ha de superar 'assenyalada al planol num.
5 (protecci6 de I'edificacid). Aquesta xifra expressa la limitacié d'algada referida a plantes completes sobre rasant.

Article 15. Condicions estétiques

En els planols en qué es defineix el model tipus d'aquest Pla especial (planols nim. 5, 6, 7 i 8), s'assenyalen detalladament les condicions
estétiques que afecten a materials, tractament de faganes, cobertes, sortints i volades, aixi com determinacions particulars sobre les obres en
aquests edificis.

Igualment, el PE incorpora les condicions d'urbanitzacio, 'objecte de les quals és ordenar els espais publics perqué tant en el seu tracat com
en materials, s'ajustin a la qualitat i imatge pretesa a fi de millorar I'ambient urba i protegir I'arbrat i les arees enjardinades.

Les obres als edificis existents o les obres de nova planta que es realitzin a 1'ambit d'aquesta Colonia, han d'acreditar el seu respecte a les
caracteristiques basiques de les edificacions existents i a les condicions que a continuacid s'estableixen, als efectes de les quals han d'aportar
documentaci6 grafica suficient.

1. Facanes

El model tipus d'edificacié de la Colonia protegeix de forma general 1'envolupant de 'edifici i detalla en particular les variants admeses del
model i els elements que no s'han de considerar vinculants. En tractar-se d'habitatges en filera, els edificis s'han de tractar com un Unic edifici
a les obres que afectin les facanes comunes - inclosa la seva altura i els seus buits - o la disposicio de la coberta.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/59/1135969

Quan en els casos permesos per aquesta norma es realitzin obres a les faganes dels edificis, s'ha d'adequar la composicié de la nova fagana a
les existents, harmonitzant les linies de referéncia de la composicio (cornisa, rafecs, socols, etc.).), la geometria i disposicié dels faldons de
coberta, la mida de buits, la proporci6 entre buits i massissos 1 les solucions de ritmes en la composici6 de la fagana.

|
ml Buits a facana

ﬁﬁm marcs, de mesures definides al model tipus de 1'edificacio, han d'anar arrebossats i pintats en color ocre. L'ampit s'ha de disposar en pedra

natural. La fusteria, preferentment de color verd carruatge, es pot disposar en fusta, acer, alumini lacat o PVC.

BE=5
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No es poden obrir nous buits ni modificar els existents, llevat que es tracti de restituir la fagana respecte al model tipus.

En cas de condemnar algun buit, s'ha de paredar a la cara interior de la fagana i disposar per fora la fusteria original, sense arribar a la cara
exterior, de manera que no es perdin les arestes i marcs del buit original i es pugui restituir aquell en qualsevol moment.

No es permet la instal-lacié de fusteries a la cara exterior; no s'accepten materials amb brillantor metal-lica, com I'alumini anoditzat i I'acer
inoxidable. Per tal de preservar la imatge original dels buits, queden excloses les persianes amb caixa a 1'exterior, i s'ha d'optar per persianes
amb galfons, de fusta o bé metal-lics o de PVC en color verd carruatge.

No s'autoritza el tancament de vidre dels porxos d'entrada ni el tancament de vidre de les terrasses interiors.
Materials de facana

Les faganes exteriors han de ser de materials, tons i textures no dissonants i s'han d'ajustar a les caracteristiques constructives indicades per al
model tipus de 'edificacio del PE. A efectes de materials a emprar, les facanes es divideixen en socol, paraments i coronacié. Els socols han
de tenir l'algada definida en el model i la seva terminacid ha de ser de magoneria o arrebossat pintat en to gris. El parament ha d'anar
arrebossat, acabat amb pintura en color blanc. Els marcs dels buits han de tenir un lleuger enfonsament respecte del parament i estar
arrebossats de color ocre. L'ampit s'ha de disposar en pedra natural. La fusteria, preferentment de color verd carruatge, es pot disposar en
fusta, acer, alumini lacat o PVC. La coronaci6 s'ha de realitzar idéntica a I'existent, cornisa amb motllura en pit de colom pintat en ocre.

Els murs mitgers i les faganes cegues visibles des de la via publica s'han de tractar amb els mateixos materials i qualitats que la fagana
principal.

a) Instal-lacions a facana. No s'admetra, en faganes visibles del carrer o via publica, instal-lacions ni aparells d'aire condicionat,
evacuacio de fums o extractors, canonades de qualsevol mena, ni antenes de televisido o radio. Es prohibeixen les linies aéries
d'instal-lacions urbanes; les existents han de ser eliminades per les companyies subministradores.

3. Sortints i vols

a) En obres de reconstruccié no s'admeten volades de forjat.
b) No s'autoritzen marquesines i cobriments lleugers a la porta d'accés principal de I'habitatge en disposar ja d'un petit porxo de
proteccio.

4. Cobertes

a) Han de ser de teula ceramica corba. El rafec s'ha de realitzar amb teula volada, sobre la cornisa amb motlura en pit de colom pintat
en ocre i fins i tot en els fronts de fagana perpendiculars al carener. Aquest ultim aspecte, aixi com la forma i disposicié de faldons,
pendents, rematades i alers s'han d'ajustar a la solucio original indicada en el model tipus definit en el pla nim. 5 d'aquest P.E.

b) No s'admet la modificaci6 de I'envolupant de les cobertes.

¢) Es pot autoritzar la instal-lacié de pérgoles com a suport de vegetacid, sempre a 1'ambit A2 Lliure Interior, sense que la seva
projecci6 en planta ocupi una superficie major a un 10% del mateix.

5. Buits de coberta

S'admet 1'obertura de claraboies planes en faldons de la coberta.

ﬁa Tancament de parcel-la

Tancament perimetral de I'ambit A2 Lliure Interior. L'altura maxima és de dos amb cinquanta (2,50) metres i han de ser opacs, mesurats tots

gg&dos sobre la rasant de parcel-la que quedi més baixa a banda i banda de les partions mitgeres. Si existeix contacte entre el carrer i I' Ambit 2
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Lliure Interior de la parcel-la, s'admet 1'obertura de portes grans d'accés a les parcel-les amb xapa cega d'altura igual al paret6 (80 cm) i la
resta amb barrots metal-lics. Tota la serralleria, pintada en color verd carruatge.

7. Tractament dels espais lliures de parcel-la

La superficie d'aquests espais ha de tractar-se, preferentment, amb vegetacid. No es permet sobre ells cap construccid provisional o fixa,
llevat del que disposa aquesta ordenanca per a 1'Ambit A2 Lliure Interior.

Article 16. Tractament dels espais lliures publics i vials
1. Vials. Les actuacions d'urbanitzacio al viari han de tenir en compte les segiients consideracions:

a) Les voreres, amb les amplades reglamentaries i les vorades, s'han de tractar regularitzant el tragat, definint escocells amb vores
mantenint tant com sigui possible 'actual o, en cas de renovar-se, el més semblant, tret de les zones de pas de vianants on s'han de
tenir en compte les mesures d'accessibilitat per a discapacitats, distingint-se aquestes zones de la resta amb paviment tipus botons,
amb les corresponents barbacanes millorant 1'accessibilitat al del viari general de la Ciutat. Aquest tractament ha de ser comu a tots
els vials, fins i tot els de vora.

b) L'enllumenat public s'ha de resoldre amb fanals amb disseny, algada i poténcia compatible amb les prescrites per 'Ajuntament.

¢) Quan s'executi la renovacio dels vials s'han d'incorporar mesures per a fomentar la infiltracio de les superficies dels vials, escocells
i jardins. Es proposa 1'is de solucions amb paviments permeables o la rebaixa de voreres en aquelles situacions en qué es pugui
redirigir el vessament superficial cap a zones on es faciliti la infiltracié (escocells, zones verdes...). Tot aix6 sense perjudici d'altres
possibles solucions que s'englobin dins aquest conjunt de técniques de drenatge sostenible d'acord amb l'article 60 del Pla hidrologic
de les Illes Balears de 2019 (PHIB 2019).

d) El reg de les zones verdes urbanes s'ha de dur a terme mitjancant la utilitzacié d'aigiies pluvials i aigiies regenerades, excepte per
raons de salut publica acreditades adequadament d'acord amb l'article 60.1 del PHIB 2019.

2. Espai lliure public. El tipus d'arbre i algada ha de ser l'estipulat per la corporacié municipal, col-locats als escocells a la placa i als vials.
S'ha d'instal-lar una xarxa de reg mitjangant degotadors.

Article 17. Dotaci6 d'aparcament

Les parcel-les destinades a habitatge unifamiliar incloses en 'ambit d'aquesta norma zonal queden exceptuades del compliment de 1'obligacio
de respectar la dotacio de places d'aparcament. Aixo no obstant, poden resoldre la dotacié amb aparcament descobert exterior o a l'interior de
la parcel-la, en cas de ser accessible des del carrer.

Article 18. Espais lliures publics

Per als espais lliures publics aquest Pla especial manté la qualificacié Ella i, per tant, la seva regulacio6 es remet a les Normes urbanistiques
corresponents del Pla general de Palma.

Article 19. Condicions mediambientals a 1'edificacio

1. Es poden instal-lar plaques fotovoltaiques sempre que s'ubiquin a les edificacions secundaries regulades a l'article 6 o a les parts de la
coberta de l'edifici principal no visibles des de la via publica.

2. Pel que fa a I'execuci6 d'edificacions per a nou habitatges unifamiliars o d'equipament per a serveis i per a la rehabilitacié dels edificis
existents, s'ha de facilitar i incentivar que tinguin una qualificacid energética superior a la que exigeixi la normativa vigent i s'han d'obtenir
certificacions de construccid sostenible d'acord amb l'article 31 de Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicid energetica. Aixi
mateix, d'acord amb l'article 32 d'aquesta mateixa Llei, les noves edificacions que es construeixin han de ser edificis de consum energétic nul.

Article 20. Condicions d'urbanitzacio

1. El projecte d'urbanitzacié ha d'identificar, protegir i fomentar la conservacié de la cobertura vegetal com a criteri basic d'actuaciod
d'urbanitzacio, especialment per a resoldre impactes visuals negatius. Aixi mateix, ha de considerar 1'oportunitat d'implantaci6 de sistemes de
generacio i distribucié d'energia de districte i de gestio de residus centralitzats i de recollida d'aigiies pluvials i la implantacié de sistemes
=——=urbans de drenatge sostenibles (percentatge minim de sol permeable als espais lliures).

o El projecte d'urbanitzacié ha d'incorporar una barrera vegetal arbrada densa a les condicions d'urbanitzacié dels vials perimetrals de
- contacte amb les instal-lacions dels serveis ferroviaris que travessen 1'ambit de la Colonia de Son Rullan, per a mitigar els impactes visuals i
ﬁacﬁsﬁcs negatius que provoquen aquestes instal-lacions, sempre que sigui compatible amb la normativa sectorial en materia de transport
%ferroviari i amb la funcionalitat dels vials esmentats.

=
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3. Quant a la instal-lacié d'un nou enllumenat als ambits publics, s'implantara una xarxa d'enllumenat ptblic que, d'acord amb la legislacid
aplicable, minimitzi el consum eléctric segons l'article 38 de la Llei de canvi climatic i transici6 energgtica.

4. El disseny del sistema d'enllumenat s'ha de basar fonamentalment en el criteri d'eficiéncia energetica que, a més, compleixi les condicions
seglients:
- A l'enllumenat dels projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives, aparcaments, parcs, etc.) s'han d'instal-lar
projectors asimétrics sense inclinacié o bé instal-lar projectors simétrics amb reixes adequades contra l'enllumenat.
- S'han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres de vapor de sodi d'alta pressio (com a minim) i també per altres de
vapor de sodi de baixa pressio a les arees on 1'Gs d'aquests tipus de llum sigui necessari per raons de seguretat (aparcaments i vials de
circulaci6 rapida).
- S'ha de modificar la inclinacié de les lluminaries fins a situar-les paral-leles a I'horitzo.
- L'enfosquiment intern, al 50% de 'hemisferi superior de les lluminaries que tinguin globus de plastic o similars.
- La instal-laci6 de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, en relaciéo amb els valors de
seguretat recomanats.

5. Les noves lluminaries han de ser d'energia solar fotovoltaica.
6. S'han d'aplicar mesures fitosanitaries periodiques oportunes per a mantenir I'arbrat amb bona salut vegetal.
7. El nou arbrat ha de ser de les mateixes especies existents o similars per a donar continuitat paisatgistica a la zona urbana.

8. El projecte d'urbanitzacié ha d'estudiar el disseny del vial BC, tenint en compte la seva connexié de trames urbanes en relacié amb el c. de
I'Arquebisbe Miquel Roca (vial fora de I'ambit):

I. Ha d'estudiar la proposta de disseny d'aquest tram de carrer i part del carrer de Son Rutlan E, com a zona de mobilitat reduida i das
prioritari per als vianants i vehicles no motoritzats com les bicicletes.

II. Ha d'estudiar un tractament d'urbanitzacié que incorpori elements d'enjardinament, arbratge i mobiliari urba que facilitin la
connexio per a vianants amb el corredor verd del torrent Gros.

II1. Ha d'estudiar les possibilitats d'ampliacié de la seccio.

9. D'acord amb l'article 64 de la Llei de canvi climatic 1 Transici6 energetica caldra instal-lar una xarxa de punts de carrega per a vehicles
electrics suficient per a abastar la zona de 1'ambit del Pla especial, com a minim, un punt de carrega a cada carrer afectat pel Pla especial. S'ha
de tenir en compte la capacitat de la xarxa de distribucio, que caldra reforgar per a permetre el compliment anterior.

SECCIO QUARTA, REGIM D'USOS
Article 21. Condicions d'ts
Les condicions d'us les regulen en general les normes urbanistiques corresponents de la Modificacié del Pla general de Palma. Per a aquest
ARE el Pla especial estableix dos usos: Us residencial unifamiliar i us dotacional-equipament privat, compatible amb l'anterior (residencial).
Es descriuen a continuacio:
1. Zona Residencial Unifamiliar

1. Us principal. L'as principal d'aquestes edificacions és el residencial unifamiliar, a la seva categoria d'habitatge en edificacié unifamiliar.

2. Usos compatibles. Son usos compatibles amb el residencial unifamiliar els que a continuacio s'estableixen, en les categories i condicions
que també s'assenyalen:

a) Tallers domestics, ocupant una estanga de I'habitatge.
b) Despatxos professionals domestics, ocupant una estanca de I'habitatge.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/59/1135969

11. Zona Residencial Unifamiliar i Dotacional — Equipaments Comunitaris (parcel-les 3-1, 3-24 i 9-31)
EUS principal. Per a aquests casos s'admet una duplicitat d'usos principals: el dotacional -equipaments comunitaris en totes les seves
¥ categories: sociocultural, docent, assistencial, administratiu-institucional, esportiu, de seguretat, sanitari, religids, comercial, recreatiu- i el
L g D g g

Iresidencial, en la seva categoria d'habitatge en edificacié unifamiliar.

radiePer als usos residencial unifamiliar i equipaments comunitaris s'adopten les denominacions i definicions establertes a les vigents Normes
urbanistiques del Pla general.

h L
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2. Parametres urbanistics
Article 22. Quadres Numérics

A) US — DENSITAT — EDIFICABILITAT

PARCEL-LA Us N. HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)

1-1 Res. Unif. 1 98,59
1-2 Res. Unif. 1 104,50
1-3 Res. Unif. 1 104,50
1-4 Res. Unif. 1 104,50
1-5 Res. Unif. 1 104,50
1-6 Res. Unif. 1 106,29
ILLETA 1 6 622,88

PARCEL-LA Us N. HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)

2-1 Res. Unif. 1 105,95
2-2 Res. Unif. 1 104,43
2-3 Res. Unif. 1 104,43
2-4 Res. Unif. 1 104,43
2-5 Res. Unif. 1 104,43
2-6 Res. Unif. 1 105,95
ILLETA 2 6 629,62

PARCEL'LA Us N. HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)

3-1 Res./ Dot. 1 128,51
§ 32 Res. Unif)| 1 101,67
§ 3-3 Res. Unif. 1 101,67
g 34 Res. Unif| 1 101,67
2 35  |Res.Unif| 1 101,67
§ 3-6 Res. Unif)| 1 101,67
ks 37 |Res.unif| 1 101,67
%Q_ 3-8 Res. Unif)| 1 101,67
b= 39  |Res.Unif| 1 101,67
% 310 [Res. Unif| 1 101,67
% 3-11 Res. Unif| 1 103,07
E 3-12 Res. Unif. 1 105,54
o 3-13 Res. Unif.| 1 104,39
S 3-14  |Res. Unif| 1 104,39
§ 3-15 Res. Unif. 1 104,39
;ui 3-16 Res. Unif,| 1 104,39
= 317 |Res.Unif| 1 104,39
= 318 [Res. Unif| 1 104,39
e 3-19 Res. Unif. 1 104,39
B 32 [Res Unif| 1 104,39
'H : 3-21 Res. Unif. 1 104,39
ﬁ 322 [Res.Unif| 1 104,39
% 323 |Res. Unif| 1 135,72
B
|
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PARCEL-LA| US |N.HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
3-24 Res/Dot| 1 140,00
ILLETA 3 24 2.571,77
PARCEL-LA| US |N.HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
4-1 Res. Unif| 1 109,55
4-2 Res. Unif. 1 102,14
4-3 Res. Unif. 1 102,14
4-4 Res. Unif. 1 102,14
4-5 Res. Unif. 1 102,14
4-6 Res. Unif.| 1 108,31
ILLETA 4 6 626,42
PARCEL-LA| US |N.HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
5-1 Res. Unif| 1 109,77
5-2 Res. Unif. 1 102,47
53 Res. Unif| 1 102,47
5-4 Res. Unif. 1 102,47
55 Res. Unif| 1 102,47
5-6 Res. Unif.| 1 110,57
ILLETA 5 6 630,22
PARCEL-LA| US [N.HAB.[SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
6-1 Res. Unif. 1 125,45
6-2 Res. Unif)| 1 105,28
% 6-3 Res. Unif. 1 105,28
B .
g 6-4 Res. Unif. 1 105,28
§ 6-5 Res. Unif,| 1 105,28
2 6-6  |Res.Unif| 1 105,28
§ 6-7 Res. Unif. 1 105,28
ks 6-8  |Res.Unif| 1 105,28
%Q_ 6-9 Res. Unif. 1 105,28
b= 6-10  |Res. Unif| 1 104,43
% ILLETA 6 10 1.072,12
S
% PARCEL-LA| US |N.HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
g 7-1 Res. Unif. 1 104,44
.g 7-2 Res. Unif.| 1 106,46
§ 7-3 Res. Unif)| 1 104,32
= 7-4 Res. Unif. 1 104,32
§ 7-5 Res. Unif)| 1 104,32
< 76 |Res Unif| 1 104,32
_ 7-7 Res. Unif)| 1 104,32
ﬁ 7-8 Res. Unif. 1 104,32
L/ : 7-9 Res. Unif)| 1 104,32
ﬁ 710 |Res. Unif| 1 104,32
% 7-11 Res. Unif)| 1 104,32
B3
|
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PARCEL-LA Us N. HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
7-12 Res. Unif. 1 104,32
7-13 Res. Unif. 1 104,32
7-14 Res. Unif. 1 104,32
7-15 Res. Unif. 1 104,32
7-16 Res. Unif. 1 104,32
7-17 Res. Unif. 1 106,46
ILLETA 7 17 1.777,84
PARCEL-LA Us N. HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
8-1 Res. Unif. 1 104,22
8-2 Res. Unif. 1 103,54
8-3 Res. Unif. 1 103,54
8-4 Res. Unif. 1 103,54
8-5 Res. Unif. 1 103,54
8-6 Res. Unif. 1 104,96
8-7 Res. Unif. 1 105,64
8-8 Res. Unif. 1 104,33
89 Res. Unif. 1 104,33
8-10 Res. Unif. 1 104,33
8-11 Res. Unif. 1 104,33
8-12 Res. Unif. 1 102,36
ILLETA 8 12 1.248,66
o PARCEL-LA Us N. HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)
S 9.1 |Res.Unif| 1 105,32
§ 9-2 Res. Unif. 1 103,54
g 9-3 Res. Unif. 1 103,54
£ 9-4 Res. Unif. 1 103,54
§ 9-5 Res. Unif. 1 103,54
E 9-6 Res. Unif. 1 103,54
:g_ 9-7 Res. Unif. 1 103,54
g 9-8 Res. Unif. 1 103,54
E 9-9 Res. Unif. 1 103,54
% 9-10 Res. Unif. 1 105,32
2 911 |Res.Unif| 1 10579
'-CQU. 9-12 Res. Unif. 1 104,33
2 9-13 Res. Unif. 1 104,33
§ 9-14 Res. Unif. 1 104,33
;8'_ 9-15 Res. Unif. 1 104,33
E 9-16 Res. Unif.| 1 104,33
9-17 Res. Unif. 1 104,33
— 9-18 Res. Unif. 1 106,20
IEI"- 9-19 Res. Unif. 1 110,22
- 9-20 Res. Unif. 1 103,68
ﬁ 9-21 Res. Unif. 1 103,68
% 9-22 Res. Unif. 1 103,68
i
[

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndam. 59

9 de maig de 2023
Fascicle 124 - Sec. I. - Pag. 24723

PARCEL-LA| US [N.HAB.|SUP. CONSTRUIDA I CONSTRUIBLE (m2)

9-23 Res. Unif| 1 103,68

924  |Res.Unif| 1 103,68

925  [Res.Unif| 1 103,68

926  |Res.Unif| 1 103,68

927 [Res.Unif| 1 103,68

928 |Res. Unif| 1 103,68

929 [Res.Unif| 1 103,68

930 |Res. Unif| 1 105,20

9-31 Dot/Res.| 1 135,00
ILLETA 9 31 3.264,15

PARCEL-LA|SUPERFICIE ARE|N. HABITATGES|N. HAB./Ha| EDIFICAB. m2| EDIFICAB. GLOBAL m2/m2
ILLETA 1 6,00 622,88
ILLETA 2 6,00 629,62
ILLETA 3 24,00 2.571,77
ILLETA 4 6,00 626,42
ILLETA 5 6,00 630,22
ILLETA 6 10,00 1.072,12
ILLETA 7 17,00 1.777,84
ILLETA 8 12,00 1.248,66
ILLETA 9 31,00 3.264,15
TOTAL 50.435,85 118,00 23,40 12.443,68 0,2467

B) SUP. MINIMA — FRONT MINIM (basta un) - ALTURA MAXIMA

PARAMETRES PARCEL-LES PLA ESPECIAL ARE/56-01
ILLETA NUM.[SUPERFICIE MINIMA (m2){1 FRONT MiNIM (ml)| ALTURA MAXIMA
1 210,00 10,00 1 PL/4,5 m.
2 210,00 10,00 1 PL/4,5 m.
3 250,00 10,00 1 PL/4,5 m.
4 325,00 10,00 1 PL/4,5 m.
5 370,00 10,00 1 PL/4,5 m.
6 320,00 10,00 1 PL/4,5 m.
7 260,00 10,00 1 PL/4,5 m.
8 200,00 10,00 1 PL/4,5 m.
9 250,00 10,00 1 PL/4,5 m.

EXCEPCIONS PARAMETRES PARCEL-LES PE ARE/56-01

ILLETA NUM.|SUPERFIE MINIMA (m2)[1 FRONT MiNIM (ml)|ALTURA MAXIMA
1-1 205,00 8,00 1 PL/4,5 m.
6-1 220,00 10,00 1 P1./4,5 m.
8-1,8-8y 8-9 170,00 10,00 1 PL/4,5 m.
9-19 150,00 10,00 1P1./4,5 m.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/59/1135969

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Gt

A0 3

'BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndam. 59

9 de maig de 2023

Fascicle 124 - Sec. |. - Pag. 24724

2. FITXA ACTUACIO AILLADA AA/56-01

FITXA ACTUACIO AILLADA AA/56-01

1.- ldentificacid

DEMOMINACID
SITUACIS ARESE-I1
PLANOLS 11000
2.- Sistemes locals de ces
CLASSE
ESPAIS LLIURES 184536
EQUIPAMENTS 1]
WIALS | INF. 12705537
TOTAL 14,850,T2

3.- Superficies

5.~ Superficie edificable
EDIFICABILITAT WAX. (m2)

COEF. EDIFICABLITAT MAX, (m2m2)

7.~ Gestid, programacid i
PLANEJAMENT APROWVAT

PLAMEJAMENT & DESENVOLLIPAR

8.- Observacions
i
i

]

DESENVOLUPAMENT ARESS-01

SECTOR L]
K14, B=15
siG
IDENTIFICANTICO0I
in

[i]

SUR, 20L MO LUCRATIU 1465073 £
SUP, SOL LUCRATIL EU% DR
TOTAL 5043585
4.- Ordenacio
UsosE TIEOL G OROENANCA COEF_EDIFICABL TAT SUP sH1
RESID. LMIFAM. CONTINUA 038 Bme
AlLLADs [Ee] 0
REEIS. PLURIFAM, CONTIMUA 0,00 0
AlLLADS o ]
WOL. ESP, 000 0
SECUNDAR] TOTES : e ]
TERCIARI TOTES [EE] 0
EQUIFAMENTS TOTES ' 0,00 i
ESPAIS LLIURES PRIVATS 00 1]

6.- Estandards Urbanistics

124436 DENSITAT MAX. HABITATGES (habiha) 234
01 2e87 DENSITAT PORLACIS MAX, {habha) (i}
planejament

SISTEMA DUACTUACID

PLA PETAPES

cool

S0N RULLAN

EDIFICARILITAT
1244288
]
]

2

FUM, HABITATGES MAX,

LM, MABITANTS MAK,

COk

02

AWTE=01

118

El cap del Departament

(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font

(Signat mitjiancant signatura electronica: 27 d'abril de 2023)

p-d. Decret de batlia nim. 3000/2014, de 26/02/2014
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