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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE PALMA

1205 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament. Exp:

PA18-0011. Aprovacio definitiva de la modificacio del Pla general d’ordenacié urbana (PGOU) que
té per objecte suprimir part del vial previst en I’ ambit de la UE/14-02 i reordenar el seu tracat

El Ple de 1'Ajuntament, en sessio celebrada el 26 de gener de 2023, va aprovar definitivament una modificaci6 del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) que té per objecte suprimir part del vial previst en 1' ambit de la UE/14-02 i reordenar el seu tracat per tal de permetre el
canvi de direccio del transit rodat, mitjangant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVELI.- Per acord del Ple de 1' Ajuntament de 30/07/2020 es va aprovar inicialment la modificacié
del PGOU de Palma, referida a la supressié de part del vial previst en 1' ambit de la UE/14-02 i la seva reordenacid, segons proposta
redactada pels Serveis técnics de Planejament. Aquesta modificacidé es va preparar després de la sol-licitud subscrita per Mateo Palmer
Caldés, actuant com a mandatari verbal de la societat SIDE HOTELES SL, en el sentit que es declarés la inviabilitat de la Unitat d' Execucio
UE/14-02, per tal de poder suprimir-la en el Pla General.

Pel que fa a la tramitacié ambiental, a la proposta de Modificacié puntual del Pla General s' indicava que el 7 d' abril de 2020 va tenir
entrada resolucio del president de la CMAIB d' exclusio de 1' avaluaciéo ambiental estratégica simplificada de la modificacio puntual del pla
general d' ordenaci6 urbana referida a la supressio de part del vial previst en I' ambit de la UE/14-02, i la seva reordenacio.

També s' indicava que en data 6 d' abril de 2020 havia tingut entrada un informe favorable de la Direccié General d' Aviaci6 Civil sobre la
present modificaci6 puntual del PGOU, amb certes observacions que es tindran en compte abans de 1' aprovacio6 definitiva.

Aixi com la sol-licitud d' informe a I' Institut Balear de la Dona, que s' havia de tenir en compte abans de I' aprovacié definitiva.

La present modificacié del PGOU es va notificar a SIDE HOTELES SL i es va sotmetre a informacié publica per un termini de TRENTA
DIES mitjangant la seva publicacié al BOIB num. 161 de dia 17/09/2020 (edicte 8460), al diari “Diario de Mallorca” de dia 09/09/2020, i al
tauler electronic d' anuncis i edictes de la seu electronica d' aquesta Corporacio de dia 09/09/2020 fins a dia 21/10/2020. El termini d'
informaci6 publica va finalitzar el dia 30/10/2020, sense que durant aquest termini s' hagin presentat al-legacions.

Amb posterioritat a I' aprovaci6 inicial s' han sol-licitat i emes els segiients informes:

Informe de la Comissid Insular d' Ordenacié del Territori i Urbanisme, amb entrada en el Servei de Planejament el 12/11/20, emés
amb 1' observacid segons la qual: “La modificacio proposada representa un augment d' edificabilitat i d' aprofitament sobre el
previst pel planejament vigent en un ambit on ja es supera la densitat residencial establerta com a maxima a l' article 79 del
RLOUS. Aixi mateix s' observa que la modificacio, tal com es delimita el seu ambit, realment no encaixa amb les determinacions
aplicables a una actuacio de dotacio al no proposar una parcel-la o parcel-les lucratives amb increment d' aprofitament i parcel-les
d' us dotacional public”. Aquesta observaci6 es contesta a I' informe dels serveis técnics de Planejament de 20/11/20, segons el qual,
per una banda, s' indica que en la present modificacié del Pla general no hi ha nou sol de creixement d' acord amb [' establert a la
Norma 6 del Pla Territorial de Mallorca. L' article 37 de la LUIB no estableix una limitaci6 a la densitat residencial en els casos on
no hi hagi nou sol de creixement residencial. Per altra banda, s' indica que sent el RLOUS un reglament anterior i amb un contingut
diferent a I' article 37 LUIB en la seva redaccid segons la Llei 2/2020, sense limitacid pel que respecta a les densitats en el municipi
de Palma en zones que no suposin nou sol de creixement, resultaria incompatible 1' aplicacié de I' article 79 del RLOUS amb 1" article
37 de la LUIB.

Informe de la Direccié General d' Emergencies i Interior, amb data d' entrada en el Servei de Planejament de 23/11/20, informe
favorable amb les segiients condicions: Que, com a minim, es mantingui la faixa de proteccié de 30 m mesurats des del limit exterior
de 1' edificaci6 destinada a persones que defineix 1' annex II de la Directriu Basica de planificacio de proteccio civil d' emergeéncia per
incendis forestals, aprovada per RD 893/2013, de 15 de novembre. L' Ajuntament sera el responsable del manteniment de les bones
condicions de neteja d' aquesta banda de proteccio. I que el cul de sac haura de tenir un radi adequat per a que els vehicles d' extincio
d' incendis puguin fer maniobres de canvi de sentit, aixi com altres prescripcions del CTE. Aquest informe es va contesta mitjancant
informe dels serveis técnics de Planejament, de data 18/12/2020, segons el qual s' hauran d' incloure a la Fitxa de la UE i a la Fitxa de
I' equipament assistencial les determinacions necessaries per a donar compliment a I' informe de la Direccié General d' Emergencies.
A l'informe dels Serveis técnics de Planejament també s' indica: “ L' informe determina que 1" Ajuntament sera el responsable del
manteniment de les bones condicions de neteja d' aquesta banda de proteccio. Al respecte, indicar que I' ajuntament no es titular
dels terrenys qualificats com a zona E5a.” Finalment, I' informe es referix a la necessitat de preveure una ampliaci6 de la rotonda.
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Informe de la Delegacié de Defensa a Illes Balears, amb entrada en el servei de Planejament de 16/10/20, de caracter favorable.
Informe dels Serveis técnics de Planejament, de 18/06/20, sobre les determinacions a incloure a la versid de la modificacio del
PGOU per a I' aprovaci6 definitiva, als efectes de donar compliment a 1' informe favorable amb condicions de la Direccié General d'
Aviaci6 Civil.

Informe de la Secci6 de Topografia de 27/10/21 sobre com afectaria la nova proposta de delimitacio i reordenacié de la UE/14-02 als
terrenya qualificats com EQ2d/AS-P, i la posiciod real de les torres d' alta tensi6 que hi ha en I' ambit de la modificacié del PGOU.
Nou informe del Servei de Topografia sobre la ubicaci6 de les torres d' alta tensié damunt els planols del PGOU.

Informe del Cap de Departament de Planejament i Gestio urbanistica de 11/04/22, justificant la inclusio d' una superficie de 95,47
m2 amb qualificacié d' equipament assistencial actualment afectada per expropiacio, dins 1' ambit de la UE, com a terrenys de cessio
a carrec de la propietat.

Es va sol-licitar també informe al Cos de Bombers, contestat mitjangant correu electronic de 28/06/21.

En data 05/09/22 ha tingut entrada en el Servei Juridic de Planejament la Documentacié grafica i escrita de la Modificacié Puntual del PGOU
relativa a la supressio de part del vial previst en 1' ambit de la UE/14-02 i la seva reordenacio, documentacio redactada pels serveis técnics de
Planejament, i signada electronicament en data01/09/22. Els corresponents arxius electronics han quedat arxivats a la carpeta electronica
ubicada en la xarxa en el segiient enllag: :\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2018-0011-MOD PGOU UE
14-02\PA2018-0011-v20220901-AD.

A 1' ofici de remissid, els serveis técnics assenyalen que al document per a 1' aprovacié definitiva s' han tingut en compte, entre d' altres, I'
informe de la Direcci6é General d' Aviacid Civil i I' informe de la Direccié General d' Emergéncies i Interior, aixi com el correu electronic del
Coordinador del SCIC en relacid a la necessitat de plantejar 1' espai de maniobra amb un radi de 12,5 metres, i ' informe del Cap de
Departament de Planejament de data 11/04/22. Tambe¢ s' indica que s' ha comprovat que I' ambit de la present modificacié del PGOU cau dins
la zona d' influéncia de la Llei de Costes.

A més, es relacionen les principals modificacions respecte a la versié aprovada inicialment, y s' assenyala que aquestes no tenen caracter
substancial.

Aquesta darrera versio s' ha sotmés a nou informe de la Direccié General d' Emergencies i Interior, que ha emés informe amb data d' entrada
en el Servei de Planejament de 02/11/22, en sentit favorable. També s' ha sol-licitat informe a la Demarcacié de Costes en Illes Balears,
havent transcorregut el termini legal sense que aquest informe hagi arribat, amb la qual cosa es pot continuar amb la tramitacio de 1'
expedient. Finalment, també s' ha sol-licitat informe al Servei de Gestié Urbanistica, no emeés dins termini.

En sessi6 de data 28-10-2021 l'ajuntament Ple acorda aprovar inicialment la Revisié del PGOU. A la disposicio addicional Tercera de les
Normes Urbanistiques del Pla General s'estableix que 1'acord d'aprovacio inicial del Pla General i el Pla d'Ordenacié Detallada no impedira la
continuacio de la tramitacié dels expedients de modificacié del PGOU de 1998 en els quals hagi recaigut, com en el present cas, acord
d'aprovaci6 inicial, podent aquests expedients arribar a culminar amb la resolucié d'aprovacié definitiva i aconseguir eficacia abans de
I'entrada en vigor del nou Pla General.

Atesa la tramitacié haguda fins ara, es considera que es pot aprovar el Projecte de modificacié del PGOU, i elevar-lo al Consell de la
Gerencia i, posteriorment, al Ple per a I'aprovacio6 definitiva.

Es fa constar que se'n sol-licitara informe a la Secretaria General, en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les comissions,
atribuides a l'art. 122.5.e.2 de la Llei 7/85, de 2 d'abril en relacié amb l'art. 123.2 del mateix text legal, que té caracter preceptiu, perque es
tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial.

Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposicio addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d' acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny , aixi com I' article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'
Urbanisme de les Illes Balears, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacié del Pla General d' Ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 i 175 del Reglament d'organitzacid, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c,
123.1.1, 122.4.a, i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85, de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de
16 de desembre, de mesures per a la modernitzacid del govern local; el RDL 781/86, de 18 d'abril; 'art. 99 i segiients del Reglament organic
del Ple, i els art. 4.1.e i 12.a del Reglament de la Gerencia d'Urbanisme, es proposa al Consell de la Gerencia que adopti la segiient resolucio:
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Proposar a la Junta de Govern l'aprovacié definitiva de la modificacié del PGOU, i que s'elevi al Ple de 1'Ajuntament, i que aquest, amb el
i dictamen previ de la Comissio Informativa, adopti el segiient

)

ki ACORD

¥1. Aprovar definitivament la modificacié del PGOU que té per objecte suprimir part del vial previst en 1' ambit de la UE/14-02 i reordenar
‘el seu tracat per tal de permetre el canvi de direcci6 del transit rodat.
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La present modificacié del PGOU ha estat redactada pels Serveis técnics de Planejament, i es correspon amb els arxius electronics arxivats a
la carpeta electronica ubicada en la xarxa en el segient enllag: [\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA
ORIGINAL\PA2018-0011-MOD PGOU UE 14-02\PA2018-0011-v20220901-AD.

La versio que s' aprova definitivament introdueix certs canvis respecte a la versid aprovada inicialment, que no es consideren substancials.
Els canvis principals es relacionen a 1' Annex al present acord.

2. Publicar el present acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears.

3. Donar trasllat a la Delegaci6é de Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord dins el termini
de quinze dies des de la seva adopcid, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

4. Comunicar el present acord a 1'Oficina de Revisié del PGOU i a la resta de serveis que es puguin trobar afectats.
5. Notificar el present acord a SIDE HOTELES SL.

6. Donar trasllat a la Direccio General d' Aviacié Civil de la certificacié de I' acte d' aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacidé aprovada, de conformitat amb alldo que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccié donada pel Real Decret 297/2013, de 26 d'abril.”

“ANNEX sobre els principals canvis introduits respecte a la versié aprovada inicialment:

® S'han inclos les observacions de 1' informe de la Direccidé General d' Aviaci6 Civil: s' inclou un nou planol d' informaci6 1.04 relatiu
a les servituds aeronautiques de 1' Aeroport de Palma de Mallorca. A més, el 1' apartat de zonificacié i ordenances, s' inclou 1'
obligaci6 del compliment de ' article 97 de les Normes urbanistiques del PGOU.

® Com a conseqiiéncia de 1' informe emés per la Direccié General d' Emergeéncies, a les noves Fitxes del EQ2d/AS-P i de la UE/14-02,
a 1" apartat d' Observacions, s' ha inclos 1' obligaci6 de preveure una franja de proteccid perimetral de 30 metres d' amplada per a les
noves edificacions.

® S'ha tingut en compte la comunicacié del Coordinador del SCIS, segons la qual el viari previst haura de tenir un espai de maniobra
amb un radi de 12,5 m.

® S'ha tingut en compte I' informe del cap de Departament de Planejament segon el qual es considera justificada la inclusio dels 95,47
m2 de sol afectats per I' expedient expropiatori en tramitacio i qualificats com equipament assistencial com a terrenys de cessio a
carrec de la propietat.

® L'ambit de la modificacid esta afectat per la zona d' influéncia de Costes. S' explica aquesta afeccio en la memoria i en el planol d'
ordenaci6 es grafia el limit d' aquesta zona.”

Complint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, per a I'llla de Mallorca, es publica
perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comul, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la

jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa

administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

En compliment de l'art. 12.4.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el contingut integre del Planejament
aprovat esta disponible a través del segiient enllag:

https://ajtpalma.sharepoint.com/:f:/s/Planejament/EuW ELvK VwutliF 1 VCM8nK ggB7bMWrY3HNyjRct5SUwgpfEw?e=bs7bnA

Aixi mateix 1 d' acord amb l'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquesta modificacid
de PGOU:

Ordenances actuals i proposades

questa modificacié de PGOU manté la zonificacié E5b regulada en l'article 131 de les Normes urbanistiques del PGOU vigent de les

mparcel-les lucratives, la zona EQ2d regulada en l'article 153 corresponent a equipaments comunitaris i la zona IfOb regulada en l'article 163
Eorresponent al sistema viari.

¥Es produeix un ajustament de les alineacions oficials perd no s'altera la zonificacio dels terrenys situats en I'ambit de la present modificacio
jE,l‘;puntual de PGOU. Part del sol lucratiu es qualifica com espai lliure privat, zona ElOa regulada en l'article 157 de les NU.

i
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PGOU 1998 MODIFICACIO PUNTUAL
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Li és d'aplicaci6 l'article 97 de les Normes Urbanistiques relatiu a les Edificacions frontereres a cursos publics, frontereres a carreteres, a
linies eléctriques aéries d'alta tensio i poliducte de productes petrolifers, més les servituds aeronautiques segons la redaccid vigent inclosa en
la Modificacié puntual de PGOU relativa a l'ajustament de la superficie de sol de creixement als limits establerts en el PTIM aprovada
definitivament en data 25/09/2014.

La totalitat de I'ambit es troba inclosa en les Zones de Servituds Aeronautiques corresponents a I'Aeroport de Palma de Mallorca, no trobant-
se afectat per les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport de Son Bonet. En el planol d'informacié n°.04 es representen les linees de nivell de
les superficies limitadores de les Servituds Aeronautiques de 1'Aeroport de Palma de Mallorca que afecten 'ambit de la modificacio, les quals
determinen les algades (respecte del nivell de la mar) que no ha de sobrepassar cap construccio (inclosos tots els seus elements com antenes,
parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, remats decoratius, etc.) modificacions del terrenys u objecte
fixe (posts, antenes, aerogeneradors incloses les seves pales, cartells, etc.) aixi com el galib de viari o via ferria.

L'execuci6 de qualsevol construccid, instal-lacié (posts, antenes, aerogeneradors, incloses les pales, mitjans necessaris per a la construccio
(incloses les gues de construccid i similars) o plantacid, requerira acord favorable previ de 1'Agencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA),
conforme als articles 30 y 31 del Decret 584/1972 en la seva actual redaccio.

4.2.- FITXA DEL SISTEMA - estat modificat

Fitxa de Sistemes Maodificada
IDENTIF EQEAAS-P
1.- Identificacld

DEMOMINACIKS I_I'_'I:MH.I': man—.uc,w_J ool
SITLASIG El SANT AGLISTI — .
A
FULL LITK E7=-58-H

FULL 500 El REF. CaD N
FULL 1000 |u.z_:_-,|

FULL E000
2.- Caracteristiques Funcionals

SUPERFICIE DOMINI

HOM, INVENT | . (s

3.- Normativa D'Aplicacid
CIRCEMACID CATALEGS

PLANE.JAM, APRON. El
PLANEJAMENT |' | CLASIF. o0 |5

ALTRES |I|

4.- Gestio del Sol

ASEIGNACID | - SISTEMA,
sprr [ ][+ ] evaees

5.- Observacions
=Pendent de osskd del PP, del Poligon Can Tapara
-Una superficis de 85 r de st estd indosa a 'mbit de bs UEM4-02
-Las noves adificacians hauran da praveuns una lranja de proteccid perimaingl de 30 matres damplada ding la maleios proplalal, masrade
das dael imit exiedor de l'esdiicacid o instalHacks destinada a persanes, lure de vegetackd ssoca i amb la massa arbéria adarada, seguint les
delarmiracdona de lNarnes Il dal RD 3372013

o []
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5.2.- FITXA DE LA UE- estat modificat
FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO MODIFICADA

1- Identificacio coor [UENA-D2
CEMOMINACIS Cbertura Vial
SITUACID | CTRA, GENDVA - BANT AGUSTI | SECTOR 14| | SANT AGUSTI|
PLANDLE | 111000 0-23, 0-24

2- Sistemes locals de cessid
CLASSE IDENTIFICANTICOD

ESPAIS LLIIRES ]
EQUIFAMENTS =33 {13

WIALS | INF, 1.028
TOTAL 1123
3 Superficies
BUP, S0OLND LUCRATIU | 1423 |
SUP, 50U LUCRATIY | 12058
TOTAL 14,081
4- Ordenacio
UE0E IEQLOGIA LEDEHANCA
RESID. UNIFAM, COMTIMUA 0o a 0
AlLLADE i 1] i
RESID, PLURIFAM. CONTINUA [ om | “ -
ALLADA ] 1.00 V2008 (2) 12968
VOL. ESP. hoo | 2 o
SECUNDARI TOTES 0. a 0
TERCIARI TOTES i 9 B
EQUIPAMENTS AlLLaDa 200 [ o
5- Superficie edificable
EDIFICABILITAT MAKimzt) | 12868 |
COEF, EDIFICARILITAT MAX, (maiim3) | 052
G- Estandards Urbanistics
DEMSITAT MAX. VIVENDES (dwna) | 115 | MU VI, WA e | 182
DEMSITAT POBLACI) MAX, (hatha) | M5 | UM, HAB, MAK (hat,) | 455
7= Geslid, programacid | planejament
PLANEJAMENT APROVAT [ = | SISTEMA DMACTUACIC

PLAMEJAMENT A DESEMVOLUPAR [+ ] PLAD'ETAPES | pz

8- Observacions
(1} 85 ' de auperfices da FEQ 2d'AS-P 14-04-F ealan inchoacs an agquesta UE
{2) ELda = 1277 m*
Liag ngves ediicaciors ubicades an la pana ESh hauran de praveuns uns lrers & probeccid pardmalral da 30 melnes J arplads dies 1o mabsize

propistal, mesurada des del Bmit extencr de ledificact o instal-lact destinada a persones, liure de vegelacs seca | amb la massa arbéria
aclarada, seguint les determinacions de larnex Il del R0 BSR2013.

MNarartarmant da D armadarun 0 Auda Cakrial Alvesar @ Uillalanss o 1853 mba NTWE Dalema

(Signat mitjangant signatura electronica: 13 de febrer de 2023)

El cap del Departament
p.d. Decret de batlia nim 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font

el ]
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