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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

1174 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme ambiental estratégic sobre la Modificacio Puntual de les Normes Subsidiaries per al canvi
d'us d'una parcella al C/ Reverend Arnau Ramis, 19 del centre historic, Sineu, Mallorca (Exp.
37e/2022)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucio de dia 30 de novembre de 2022 i d'acord amb I'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de
febrer, pel qual s'aproven I'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 31 d'l de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR:

L'informe ambiental estratégic sobre la Modificacié Puntual de les Normes Subsidiaries per al canvi d'is d'una parcel-la al C/ Reverend
Arnau Ramis, 19 del centre historic, Sineu, Mallorca , en els termes segiients:

1.Determinaci6 de subjeccié a avaluacié ambiental i tramitacié

L'ajuntament de Sineu en data 07 de marg de 2022 sol-licita a la CMAIB I'informe mediambiental preceptiu per a la tramitaci6 de I'avaluacid
ambiental simplificada mitjangant ofici de tramesa de la documentacio necessaria per a la modificacié puntual de les Normes Subsidiaries de
Sineu. En compliment de la normativa especifica pel procediment AAE simplificada per a l'emissié de I'informe ambiental estratégic s'ha
requerit, a 1'organ substantiu, tota la documentacidé necessaria per a la tramitacié de 1'expedient que no ha arribat fins 29 de novembre de
2022. A més, s'ha esperat l'informe del Servei d'Estudis i Planificacio de Recursos Hidrics que ha arribat en data 17 de novembre de 2022.

La Modificacié puntual es tramita com una avaluacié ambiental estratégica simplificada, ja que esta inclosa en l'apartat 2 de l'article 6 de la
Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié Ambiental i la tramitacio a seguir s la que s'estableix a l'article 29 i segiients de la Llei. Segons
el Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, en el seu article
12 d'ambit d'aplicacié de 'avaluacid ambiental estratégica s'ha d'entendre com una modificacid que estableix 1s, d'un ambit concret de
reduida extensi6 en I'ambit municipal.

2.Descripci6 i ubicacié de la modificacié puntual

L'Ajuntament de Sineu pretén canviar la qualificacié urbanistica de la parcel-la present al carrer Reverend Arnau, n° 19 amb una superficie de
597 m2 i una superficie edificada de 1.680 m2. En l'actualitat a la parcel-la es troba el Convent de les Germanes de la Caritat, el qual va
tancar les portes l'any 2012. Aquest Convent esta format pels espais residencials del convent més una església i una escola. En l'actualitat,
aquesta parcel-la presenta dues categories urbanistiques: Equipament religios-educatiu (90%), i centre historic (10%). La MP pretén canviar
la part de la parcel-la qualificada com a «Equipament religios- educatiu» per la Categoria de Centre historic i limitar la intensitat d'us a la part
de la parcel-la qualificada com a Centre historicy, €s a dir establir uns limits d'aprofitament residencials i turistics a tota la parcel-la. La
regulacié del centre historic de Sineu permet 1'4s residencial, serveis (en cas de planta baixa o en el cas de restaurants, edifici exclusiu), 1'as
terciari, equipament comunitari i s turistic. Amb la modificacio seran possibles 10 habitatges (25 habitants) i 15 habitacions turistiques (30
places).

El document ambiental presenta quatre alternatives, l'alternativa 1: Manteniment de la qualificacid urbanistica, l'alternativa 2: Demolicié de
les edificacions, l'alternativa 3: Canvi d'is de les edificacions cap a equipament comunitari i l'alternativa 4 (elegida): Canvi d'us de les
edificacions cap a equipament comunitari, s turistic, us residencial, serveis (restaurant).

3.Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, es varen consultar les administracions publiques

mafectades i les persones interessades segiients:

Al Servei d'Ordenacid del Territori de la Direccid Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca que a les consideracions técniques

Jgenumera cinc observacions respecte de la documentacid, en relacié amb 1'ordenacié general indica aspectes referents al PTIM, al PIAT i al

PECMa. Conclou que ateses les consideracions técniques formulades informa el segiient: «El canvi de qualificacié urbanistica al Centre
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historic comporta uns usos i les seves condicions proposades que no sén compatibles amb el régim d'usos previst a les fitxes de cataleg en
tramitacid de les dues edificacions. Caldra aclarir aquest aspecte.»

Al Servei Técnic d'Urbanisme de la Direccid Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca. Remeten 1'acord de la Comissié Insular
d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessio de dia 27 de maig de 2022 que atesa la sol-licitud d'informe en el tramit previst en l'article
55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sobre 1'expedient nim. 842936W de planejament aprovat
inicialment i acorda emetre I'informe de conformitat amb les consideracions que duu a terme l'informe emeés en data 17 de maig de 2022 pel
Servei Técnic d'Urbanisme. L'informe a qué es refereix l'acord esmentat exposa una analisi de l'instrument de planejament, indica la
documentaci6 aportada, indica que el cataleg no esta aprovat definitivament i que s'esta tramitant el Pla Especial del Conjunt Historic de
Sineu pel qual hi consta una suspensié de llicéncies de dos anys o fins a I'aprovacié definitiva. Remarca: «S'ha de tenir en compte que els
usos que s'estan proposant no sén compatibles amb el régim d'usos previst a les fitxes de cataleg de les dues edificacions, que és religios i
social. I, per tant, les previsions pel que fa a 1'is tant d'habitatge com turistic no es podran dur a terme segons el que determinen les previsions
contingudes en el Pla Especial.» Pel que fa al document de la modificacio, l'informe indica que no hi ha una justificacié des del punt de vista
de l'interés general, que caldra incorporar dins la justificaciéo de la modificacid l'aspecte de la transformacié urbanistica de dotacid que
esmenta la memoria de viabilitat economica i justificar el compliment de la LUIB, que haura de donar compliment a l'article 80 del
RLOUSM, que s'han de revisar les mostres pel metode de valoracié en situacio basica de sol urbanitzat i el calcul del cost de construccio per
a l'obtencio del VRS. Finalment, diu que en la documentacio presentada no es diferencia entre planols d'informaci6 i planols d'ordenacio.
Conclou que s'emet informe amb les observacions assenyalades anteriorment en 1'apartat de consideracions, i sobretot que la modificacio
proposada no és compatible amb les determinacions de 'aprovaci6 inicial del Pla Especial del Conjunt historic de Sineu.

Al Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccidé General d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transicio Energetica i
Sectors Productius que emet un informe amb una série de consideracions per tenir en compte segons la Llei 10/2019, de 22 de febrer de
Canvi Climatic i Transicid Energética especificant el contingut dels articles 18 Perspectiva climatica, 20 Perspectiva climatica en els
instruments de planificacid, 23 Avaluacié ambiental. I altres respecte a les alternatives presentades en relacido amb el consum d'energia.
Conclou que el potencial impacte directe i indirecte sobre el consum energétic podria representar un impacte negatiu sobre el consum
energetic i requereix una analisi on es considerin una série de punts a analitzar relacionats amb el consum energgtic i els factors utilitzats per
a fer el calcul.

Al Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccié General Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient i Territori inclou cinc
consideracions técniques. La primera sobre 1'aplicacié de la legislacio de la materia Reial decret legislatiu 1/2002, de 20 de juliol, pel qual
s'aprova el text refos de la Llei d'Aigiies i Pla Hidrologic de la Demarcacié Hidrografica de les Illes Balears aprovat mitjangant el Reial decret
5/2019, de 8 de febrer (PHIB 2019) i l'emissié de l'informe previ de 1'Administracié Hidraulica en els actes o plans que comportin noves
demandes de recursos hidrics. La segona sobre el proveiment de 1'ambit es dura a terme mitjangant la xarxa de proveiment de Sineu, el
subministrament del municipi, les pérdues admissibles i 1'ambit de la unitat d'actuacié que esta sobre massa d'aigua subterrania 1815M4
Petra, la massa 1811M2 Llubi i que segons la informacio que facilita el gestor Hidrobal, el proveiment es duu a terme de la massa 1811M2
Llubi. En la qual hi ha suficiéncia per atendre la nova demanda. Una tercera sobre la recollida de pluja als nous habitatges, una quarta sobre
els pous d'abastiment i les restriccions i una cinquena sobre la capacitat de sanejament. Conclou que amb relacio a la suficiéncia hidrica i
capacitat de sanejament i a la proteccid del domini public hidraulic subterrani es considera que l'estudi ambiental simplificat de la
Modificacié canvi d'us parcel-la Reverend Arnau Ramis 19 del centre historic de Sineu és suficient, sempre que es tenguin en compte tres
condicionants.

Es va consultar a les administracions segiients: la Direcci6 Insular de Patrimoni del Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingiistica i
la Direcci6 Insular de Transicid i Ordenaci6 Turistica del Departament de Transicié Turisme i Esports del Consell de Mallorca. Al Servei
d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme de la Direccié General de Territori i Paisatge de la Conselleria de Medi Ambient i Territori. I a les
organitzacions ecologistes: Amics de la Terra, Terraferida, GOB. El dia d'avui no s'ha rebut resposta.

4.Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013 i avaluaci6 dels efectes previsibles.

Una vegada analitzats els criteris de I'annex V de la Llei 21/2013 d'AA, es preveu que aquesta modificacié puntual no pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient, tal com exposen les consideracions técniques segiients:

Aquesta modificaciéo puntual facilita la viabilitat de conservacié de la construccio historica protegida respecte a l'anterior ordenacid
proposada sempre que es protegeixin els elements patrimonials, la construcci6 historica protegida en grau B del Convent de les germanes de
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la caritat i la Capella de les Monges de la Caritat, amb un nivell de proteccido Al i aquests no es puguin veure afectats ni minvats.

La demanda de recursos hidrics per al proveiment de 55 persones (25 residents i 30 places turistiques) s'ha de contrastar amb la demanda
= Lderivada de 'edifici destinat a convent i centre educatiu que I'actual edifici va tenir fins que es va deixar d'utilitzar. Per tant, es produira un

= |

augment relatiu de la generacié d'aigiies residuals i de residus solids urbans, el consum d'aigua potable i I'energetic i la mobilitat entre altres
=Akrecursos respecte al planejament aprovat.
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Sense entrar amb les qiiestions urbanistiques i de compliment de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme a les Illes Balears (LUIB) i
el RLOUSM i l'adaptacio de la documentacié presentada al planejament vigent que es recullen als informes del Servei d'Ordenacié del
Territori i del Servei Técnic d'Urbanisme del Consell de Mallorca abans esmentats, ambientalment 1'ordenacid que es contempla al
planejament vigent d'aquesta parcel-la amb la proposta que avaluam, podem dir que I'ordenacié de la MP no suposa impactes significatius
sempre que s'adapti als planejaments territorials PTIM, PIAT PECMa per establir requisits, condicions i limits al model territorial.

Conclusions de 1'Informe ambiental estratégic

Primer. No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria, la modificacié puntual de les normes subsidiaries del canvi de qualificacio
¢/ Reverend Arnau Ramis, 19 del centre historic de Sineu, atés que no tendra efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els
criteris de I'annex V de la Llei 21/2013. Sempre que la modificacié proposada sigui aquella descrita a la memoria «Modificacion Puntual de
Planeamiento que afecta al cambio de uso de la parcela sita en la calle Rev. Arnau Ramis, n° 19 del centro histérico de Sineu. Bartolomé
Abad Socias (num. Col. 183121), Joan P. Cotoner Cerd6 (niim. col. 180246). Arquitectos Abril 2021» i que es duguin a terme les mesures
ambientals aixi com el seguiment ambiental del Document Ambiental Estregic “Modificaciéon menor de plan aprobado. Evaluacién ambiental
simplificada de planes y programas. Modificacion puntual de las NNSS de Sineu. Actualizacion de la calificacion urbanistica de la parcela
sita en el n° 19 de la calle Rev. Arnau Ramis (centro historico de Sineu). Angel Pomar i Goma & Clara Fuertes Salom. Consultores
ambientales. Abril 2021” a més de les condicions:

1.- S'haura de modificar tot el document de la memoria i el document ambiental a 1'objecte de la modificacio que és el canvi de qualificacid
urbanistica de la parcel‘la, tal com indica I'informe del Servei Técnic d'Urbanisme del Departament de Territori de la D.I. d'Urbanisme del
Consell de Mallorca de 17/05/2021 amb data d'entrada al SAA-CMAIB 21/06/2022.

2.-Respecte al patrimoni historic, la proposta de la MP haura de protegir els elements patrimonials, la construcci6 historica protegida en grau
B del Convent de les Germanes de la Caritat i la Capella de les Monges de la Caritat, amb un nivell de protecciéo Al i aquests no es podran
veure afectats ni minvats. La modificacidé puntual respectara el cataleg d'elements i espais protegits sense aprovacié definitiva i el Pla
Especial de Proteccié del conjunt Historic de Sineu actualment en tramitacid i en cap cas entrara en conflicte amb la proteccio d'aquests
elements i les consideracions del Servei de Patrimoni del Consell de Mallorca. Les obres es duran a terme sota la supervisio d'un técnic de
Patrimoni del Consell de Mallorca que haura de donar el vistiplau de les intervencions que afectin el patrimoni historic.

3.-Respecte al recurs hidric, la proposta de la MP haura de complir:

3.1.El possible increment de la demanda derivat d'aquesta modificacio puntual s'ha d'aconseguir mitjangant estalvis d'aigua amb actuacions
de gestio de la demanda, entre d'altres la millora de les pérdues de la xarxa.

Per tant, respecte dels deures dels propietaris de sol urba amb la cessio a I'Ajuntament, en cas que aquesta sigui una compensacioé en metal-lic
i no una cessio de superficie edificada, pel canvi de qualificacié urbanistica aquesta quantia se destinara a la millora de la xarxa de
proveiment urba i a la reduccid de peérdues admissibles.

3.2.En compliment de I'article 60.3 del PHIB 2019 “Sempre que sigui viable, les noves edificacions disposaran de sistemes de recollida de
pluja, amb I'objectiu d'emmagatzemar-les per a un us posterior. Aquesta mesura sera obligatoria als nous habitatges unifamiliars”

Es recorda que:

La documentaci6 haura de complir amb el Pla Territorial de 1'llla de Mallorca justificant l'increment de creixement i aquest no ha de superar
les superficies en hectarees que per a cada municipi s'indiquen a la taula de la Norma 6.1 que per a Sineu és de 10,64 ha CNV (creixement no
vinculat) aixi com amb les determinacions de I'informe del Servei d'Ordenacio del Territori de la Direccidé Insular de Territori i Paisatge del
Departament de Territori del Consell de Mallorca de 17/06/2022 amb data d'entrada al SAA-CMAIB data d'entrada 23/06/2022.

La documentaci6 haura de complir amb el Pla Director Sectorial d'Equipaments Comercials de Mallorca (PECMa) segons les determinacions
de l'informe del Servei d'Ordenaci6 del Territori de la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Departament de Territori del Consell de
Mallorca de 17/06/2022 amb data d'entrada al SAA-CMAIB data d'entrada 23/06/2022.

La documentacié haura de complir amb el Pla d'Intervencié en els Ambits Turistics. La modificacié puntual incloura una disposicié de
caracter normatiu que estableixi la nova limitacié del nombre maxim d'habitatges o el nombre de places turistiques maxims que es pot
implantar a la parcel-la objecte de canvi de qualificacid. En cas que sigui necessari, shaura de dissenyar una qualificacié urbanistica

especifica per a 'ambit d'intervenci6 de la proposta i caldra establir un index d'intensitat d'is turistic que sigui coherent amb la limitaci6 de

wlaces pretesa i amb la densitat maxima de places turistiques establerta a l'article 16 del PIAT. Recordar que per tal de preservar l'equilibri

entre l'activitat d'allotjament turistic i els recursos i serveis urbanistics disponibles operaria l'article 16.4 del PIAT pel que fa a l'establiment
d'un index d'intensitat d'allotjament turistic. Es modificaran els calculs consum energétic per allotjaments turistics d'acord amb les

fdeterminacions de I'Informe 083/22-CA del Servei de Canvi Climatic i Atmosfera tramesa de l'informe per part del Director General

=

d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transicié Energeética i Sectors Productius de 24/05/2022 entrada a la CMAIB 30/05/2022.
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La documentaci6 haura de complir el Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'Ordenacio i Us del Sol, per a I'illa de Mallorca
(RLOUSM) i la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i modificar a la documentacié: Memoria descriptiva,
justificativa i d'ordenacid, Avaluacid6 Ambiental Estratégica, Estudi de mobilitat, Memoria de viabilitat economica, Informe de sostenibilitat
economica, i annexos amb totes les determinacions requerides en els informes del Servei Técnic d'Urbanisme del Departament de Territori de
la D.I. d'Urbanisme del Consell de Mallorca de 17/05/2022 amb data d'entrada al SAA-CMAIB 21/06/2022 1 del Servei d'Ordenacio del
Territori de la Direccio Insular de Territori i Paisatge del Departament de Territori del Consell de Mallorca de 17/06/2022 amb data d'entrada
al SAA-CMAIB data d'entrada 23/06/2022.

La necessitat dels informes, previs favorables i vinculants del Servei de Patrimoni i de turisme en compliment de la Llei 8/2012, de 19 de
juliol, del turisme de les Illes Balear per a 1'is turistic en els edificis catalogats.

El compliment de Llei 10/2019, de 22 de febrer de Canvi Climatic i Transicié Energética.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacio Ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomité técnic d'Avaluacio
d'Impacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigéncia i cessara en la producci6 dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a I'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competencies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 13 de febrer de 2023)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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