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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

1173 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

informe d’impacte ambiental sobre el Projecte d’urbanitzacio de la UE 04-J Pla Especial de
Proteccio d’Es Jonquet C/Cerda i C/Gambins (TM Palma)(Exp. 107a/2022)

Vist l'informe técnic amb proposta de resoluci6 de dia 14 de desembre de 2022 i d'acord amb l'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de
febrer, pel qual s'aproven 1'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 31 d'1 de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el Projecte d'urbanitzacié de la UE 04-J Pla Especial de Proteccié d'Es Jonquet C/Cerda i C/Gambins
(TM Palma), en els termes segiients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié
Des del punt de vista ambiental, el projecte es tramita pels articles 45-47 de la Llei 21/2013, d'avaluaci6é ambiental.

Segons l'article 13.2 del Decret legislatiu 12/2016, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, han de ser objecte d'avaluaci6 d'impacte ambiental simplificada els projectes segiients els projectes inclosos en 1'annex II de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, o en 'annex 2 d'aquesta llei.

En el cas concret del projecte que s'avalua, s'ajusta prou bé al grup 4 (Projectes d'infraestructures) punt 1 de I'annex II, que inclou projectes
d'urbanitzaci6 en general.

2. Descripcié i ubicacio6 del projecte

Es tracta del projecte d'execucid de I'espai lliure public amb classificacio EL_la 26 _01_P, amb una superficie de 1.191 m2 a la Unitat
d'Execucid 04J del Sector BIC 1 dins el conjunt de Bé d'Interés Cultural Conjunt Historic de Es Jonquet a Palma, que disposa d'un Pla
Especial de Proteccié aprovat. L'espai actualment no esta edificat, les edificacions existents s'esbucaren per aplicacié de 'anterior norma
reguladora, el Pla de Reforma Interior (PERI). El projecte en analisi només es refereix a 1'area publica lliure de la Unitat d'Execucio 04J.

La proposta del projecte és la pavimentacié del 76% (815 m2) de la superficie amb un element no permeable (pedra calcaria de tipus
Binissalem irregular punxonada) i paviment tou a la zona de jocs per a infants (61 m2) i un 24% de terrenys ocupat per elements vegetals
(218 m2). L'escorrentia de l'aigua superficial a la zona pavimentada es convergira a canaletes i reconduides a la xarxa municipal del carrer
Gambins. Aixi mateix s'instal-laran els serveis i elements urbans (lluminaries, bancs, papereres, zona Jocs per a infants, barreres per a la zona
de jocs infantils, baranes dels limits amb desnivell, bocanes d'incendis i pendents d'accessibilitat menors a 6%), i I'execucio del projecte de
comeses de dotaci6 de servei als edificis A i B a la parcel-la (xarxa eléctrica de baixa tensio, xarxa d'aigua contraincendis, escomeses
d'electricitat, telefonia, gas ciutat, aigiies pluvials i aigua potable i estaci6 transformadora).

El document ambiental no planteja alternatives. Indica que abans de la present proposta s'han duit a terme reunions de debat del projecte amb
I'Ajuntament de Palma, i que la soluci6 plantejada agafa com a referéncia la resta d'espais lliures del barri, i respectant les ordenances
municipal de parcs i jardins i la normativa estatal d'acceptabilitat. Aixi no es presenten alternatives de distribuci6 de 'espai, distribucio i
situacio d'elements publics i privats, tipus de pavimentacio, distribucio i espécies arbories i arbustives, zones ombrejades o sistema de
recollida d'aigiies pluvials.

3. Avaluacio dels efectes previsibles

| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/21/1129764

| s obres d'urbanitzacié suposa el moviment de terres, excavacions i preparacié del terreny, la pavimentacié de les calgades, arbrat i

s

enjardinament, 1'execucid de les xarxes de distribucié d'aigua potable de reg i hidrants contraincendis, xarxa de sanejament i pluvials, la xarxa

ﬁde distribuci6 d'energia eléctrica i de telecomunicacions, centres de transformacio i escomesa de mitja tensio, la dotacié d'enllumenat public.

‘A la fase de construccid es preveuen afeccions sobre el sol sobretot pel soterrament dels serveis publics i privats dels edificis A i B de la

s
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parcel-la (canvis en la morfologia original del terreny, perdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en 1'estructura en l'estructura del sol i
afeccio de la seva qualitat, destruccié d'habitats faunistics del sol, i impermeabilitzacié del sol i compactacid), aixi com canvis en els
processos naturals de drenatge, increment de les emissions de particules solides i de pols a l'aire, emissions sonores, gestioé de residus i
transport a plantes de tractament, 'augment de la contaminacié luminica i permeabilitat de sol, aixi com un augment de la superficie vegetal i
augment puntual de I'ocupacio laboral i generacid d'economica. Aquestes afeccions es poden considerar puntuals, i la majoria d'elles
limitades en el temps.

A la fase de funcionament es millora substancialment la situacié ambiental actual, pero suposa un augment de les necessitats hidriques i
energetiques i de la contaminacid luminica, aixi com la impermeabilitat de sol.

Al document ambiental no es preveuen mesures de correccid o compensacioé perqué considera que no té efectes negatius sobre el medi
ambient, sind que es millora perceptiblement la situacié actual. Aixi i tot, per reduir els impactes previstos, i augmentar l'eficacia de la
transformacid, a la zona enjardinada s'haurien de fer servir espécies vegetals autdctones amb baixos requeriments hidrics, s'hauria d'aprofitar
les aigiies pluvials per la neteja i/o reg, s'hauria de reduir la superficie impermeable prevista i fer una eleccié d'enllumenat piblic amb
sistemes d'eficiéncia i de baix consum.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han realitzat consultes a les segilients administracions
previsiblement afectades per la realitzacio del projecte:

DG Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient i Territori.
Consell Mallorca

Departament de Territori

Direcci6 Insular de Territori i Paisatge

Direcci6 Insular d'Urbanisme

Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingiiistica

Direccid Insular de Patrimoni

A dia d'avui no s'ha rebut resposta de cap de les administracions esmentades.
5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i no es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1.Caracteristiques del projecte: projecte d'execuci6 de l'espai lliure pablic amb classificacio EL_la 26 01 P, amb una superficie de 1.191
m2. La proposta del projecte és la pavimentacié del 76% (815 m2) de la superficie amb un element no permeable (pedra calcaria de tipus
Binissalem irregular punxonada) i paviment tou a la zona de jocs per a infants (61 m2) i un 24% de terrenys ocupat per elements vegetals
(218 m2). L'escorrentia de l'aigua superficial a la zona pavimentada es convergira a canaletes i reconduides a la xarxa municipal del carrer
Gambins. estava regulat per el d'es Jonquet, que ha estat objecte de diverses modificacions puntuals aixi les especificades a la Memoria
Justificativa i Descriptiva del Pla Especial de Proteccio d'Es Jonquet. Aixi mateix s'instal-laran els serveis i elements urbans (Illuminaries,
bancs, papereres, zona Jocs per a infants, barreres per a la zona de jocs infantils, baranes dels limits amb desnivell, bocanes d'incendis i
pendents d'accessibilitat menors a 6%), i I'execucio del projecte de comeses de dotacid de servei als edificis A i B a la parcel-la (xarxa
electrica de baixa tensio, xarxa d'aigua contraincendis, escomeses d'electricitat, telefonia, gas ciutat, aigiies pluvials i aigua potable i estacio
transformadora).

2.Ubicacid del projecte: es tracta de 1'execucid de 1'espai lliure public EL-1a 26-01-P a la Unitat d'Execucié 04J del Sector BIC 1 1 EP1 del
Conjunt d'Interés Cultural de Es Jonquet a Palma. L'area esta definida com a sol urba, a la unitat paisatgistica UP-4, en un entorn urba
consolidat, sense situar-se en zones de fragilitat paisatgistica, perd dins un Conjunt de Bé d'Interés Cultural, d'Es Jonquet, que disposa d'un
Pla Especial de Proteccid aprovat. L'espai actualment no esta edificat, és un solar ballat, les edificacions existents s'esbucaren per aplicacio de
l'anterior norma reguladora, el Pla de Reforma Interior.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/21/1129764

D'acord amb 1'IDEIB, no afecta cap dels espais de rellevancia ambiental definits en la Llei 5/2005, de 26 de maig LECO (ENP i XN2000) ni
la LEN (Llei 1/91, de 30 de gener). No es localitza cap espai Xarxa Natura 2000 a 1'emplagament del projecte o el seu entorn.

o es troba a APR, I'area objecte d'estudi no se situa dins una zona potencialment inundable, ni zona de risc potencial significatiu d'inundacio
:ARPSI.

Bl

o Quan a la proteccid de les aigiies subterranies, el projecte es desenvolupa sobre la Massa d'Aigua Subterrania (MAS) 1814M3 «Pont d'Inca»
la qual segons els PHIB 2019 i els objectius de la DMA, es tracta d'un aqiiifer poc profund en mal estat. L'estat quantitatiu és bo, pero

I
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qualitatiu dolent, a una zona de risc de contaminaci6 per nitrats, clorurs i sulfats i per processos d'intrusié marina.

Segons el Bioatles (quadricula 1x1, codi 2798), a I'ambit d'actuacié no es situa cap espécie amenagada i és possible la preséncia d'una
especies catalogada (sargantana de les Pititises Podarcis pitysensis). Es tracta de sol urba proper a altres parcel-les ja edificades amb ocupacid
completa, amb baixa afeccions sobre la fauna, composta principalment d'espécies associades a la preseéncia humana. Referent a la flora, es
tracta majoritariament d'un solar amb preséncia vegetal sense interés botanic o ambiental.

A la parcel-la hi ha un element patrimonial catalogat «Moli d'Extraccio d'Aigua Modernista» que ocupa una superficie de 17,92 m2 i que ha
estat incorporat al PEP i al Cataleg de Proteccio d'Edificis i Elements d'Interés Historic, Artistic, Arquitectonic i Paisatgistic de Palma. amb
nivell A2 de proteccio.

3.Caracteristiques del potencial impacte: les obres d'urbanitzacié suposa el moviment de terres, excavacions i preparacié del terreny, la
pavimentaci6 de les calgades, arbrat i enjardinament, I'execuci6 de les xarxes de distribucié d'aigua potable de reg i hidrants contraincendis,
xarxa de sanejament i pluvials, la xarxa de distribucio d'energia eléctrica i de telecomunicacions, centres de transformacid i escomesa de
mitja tensio, la dotacié d'enllumenat public.

A la fase de construccio es preveuen afeccions sobre el sol, sobretot pel soterrament dels serveis publics i privats, aixi com canvis en els
processos naturals de drenatge, increment de les emissions de particules solides i de pols a l'aire, emissions sonores, gestidé de residus i
transport a plantes de tractament. Durant la fase de funcionament es generara un augment de la contaminacié luminica i permeabilitat de sol,
aixi com un augment de la superficie vegetal i augment puntual de 1'ocupacié laboral i generacié d'economica. Aquestes afeccions, per la
superficie afectada i per la naturalesa de 'actuacid, es poden considerar puntuals, i la majoria d'elles limitades en el temps, sent el resultat de
l'aplicaci6 del projecte la millora substancial de la situacié ambiental actual.

Aixi 1 tot, per reduir els impactes previstos, i augmentar la eficacia de la transformacid, a la zona enjardinada s'haurien de fer servir espécies
vegetals autoctones amb baixos requeriments hidrics, s'hauria d'aprofitar les aigiies pluvials per la neteja i/o reg, s'hauria de reduir la
superficie impermeable prevista i fer una eleccio d'enllumenat piblic amb sistemes d'eficiéncia i de baix consum.

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el «Projecte d'urbanitzacié de la UE 04-] Pla Especial de Protecciéo d'Es
Jonquet C/Cerda i C/Gambins (TM Palma)» sempre que es compleixin lles mesures proposades tant al Document Ambiental redactat pel
promotor Promocions Es Jonquet 2001 S.L.-, com a la resta de documentacid técnica que acompanya el projecte, i els condicionants
segtlients:

1. Respecte a les especies vegetals emprades:

-Conservar els dos arbres identificats al Document Ambiental Estratégic del Pla Especial de Proteccio d'Es Jonquet.

-La sembra d'elements vegetals es fara directament en terra.

-Substituir o combinar les especies arbories i arbustives per altres amb menor requisit hidrics, més fixacié de CO2, més
superficie d'ombra i preferiblement de caracter autocton.

-Complir amb el percentatge minim d'ombra fixat a I'ordenanga municipal.

2. Respecte a les aigiies pluvials:

-Creacid, en la mesura del possible, d'aljubs o diposits de recollida i emmagatzematge d'aigiies pluvials per al reg i neteja, de
les cobertes privades dels edificis A i B de la UE04] i/o associat al sistema de drenatge d'aigiies pluvials de la coberta del
«Moli d'Extracci6 d'Aigua Modernistay

3. Respecte a la pavimentacio:

-Augmentar el paviment o superficie permeable fins al 40%, ja sigui per paviments permeables, per augment de la coberta
vegetal o una combinaci6 d'ambdues.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/21/1129764

Es recorda que:

——1.At¢s que la zona presenta vulnerabilitat moderada a la contaminacié d'aqiiifers, s'atendra al que disposa l'art. 2 punt 1 c) del Decret llei
/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica: «Durant 1'execucio de les obres, s'han d'adoptar les maximes precaucions
ﬁ__per evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinariesy.

ﬁZ.ES recorda que les comeses de serveis ptblics i mobiliari urba a l'espai EL1a i privats als dos edificis A i B de la parcel-la s'hauran de fer en
consonancia amb les condicions de proteccid paisatgistica del Pla Especial de Proteccid i I'expedient de declaracio de B’¢ d'Interés Cultural

gg&d‘Es Jonquet.
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3.Es recorda que 'enllumenat exterior de la instal-lacidé haura de seguir els principis de racionalitat ambiental de la Llei 10/2019, de 22 de
febrer, de canvi climatic i transici6 energetic i de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears.

4.S'han d'utilitzar barreres artificials mobils per evitar 'aixecament de pols a zones d'acumulacié de materials, es mantindran els actuals
tancaments del recinte, que actuaran com a pantalla aclstica, reduint el nivell de renou, la maquinaria i els equips utilitzats disposaran de
sistemes silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos legals, no es realitzara en cap cas la incineracié de material de cap
mena, no es realitzaran treballs nocturns que afectin el descans dels veins, pel que fa a residus, el projecte comptara amb el preceptiu pla de
residus amb les mesures necessaries per a la seva gestid i tractament, ells materials derivats de les tasques d'excavacions s'utilitzaran
posteriorment en el farciment de buits, sempre que sigui possible.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomite técnic d'Avaluacié d'Impacte
Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'aprovacio del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa 1'article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 13 de febrer de 2023)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/21/1129764
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