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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
11868 Aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacio de ’area d’actuacio 5.2, de les normes subsidiaries de planejament municipal, d’aquest terme

municipal
Vist que la Junta de Govern Local, en sessio celebrada el dia 6 d'octubre de 2023, adopta, entre d'altres, el segiient ACORD:

“PRIMER.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE L'AREA D'ACTUACIO 5.2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT
MUNICIPAL presentat pel Sr. José Torres Torres, amb NIF nim. 4****394-L, en representacié del Sr. JUAN BUFi ARABI, amb NIF nim. 4142****_N, redactat per I'arquitecte José Torres Torres i
I'advocada Mabel Navarro Picazo, de data 23.06.22 (NRE 2022-E-RE-6573 de 23/06/2022), amb la valoraci6 validada pels Serveis Técnics Municipals, relativa a la monetaritzacio de 'aprofitament que
correspon a I'Ajuntament presentat en data 26.08.2022 i NRE 2022-E-RE-8523, amb les prescripcions imposades als informes que consten a I'expedient i dels quals se'n donara copia juntament amb la
notificacio.

SEGON.- NOTIFICAR el present acord a totes les persones titulars interessades, amb els efectes de l'article 81 de la LUIB.

TERCER.- QUE S'EXPEDEIXI CERTIFICAT en els termes de l'art. 82 de la LUIB per a la inscripcié del projecte de reparcel-lacié de I'Area d'Actuacio 5.2 de les Normes Subsidiaries de
planejament d'aquest terme municipal, en el Registre de la Propietat.

QUART.- TRAMETRE el present acord i una copia diligenciada de la documentacié aprovada a la CIOTUPHA del Consell Insular d'Eivissa.
CINQUE.- PUBLICAR al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) el present acord juntament amb les normes urbanistiques aprovades.”.............oo.coowoevererveesreersvennenn.
I vist aixi mateix que la Junta de Govern Local, en sessio celebrada el dia 10 de novembre de 2023, adopta, entre d'altres, el segiient ACORD:

“PRIMER: ESMENAR I'acord de la Junta de Govern Local en sessio celebrada el 06.10.2023, d'aprovaci6 definitiva del Projecte de Reparcel-lacio del AA 5.2 (NRE 2022-E-RE-6573 de 23/06/2022,
expedient 3794/2021), en I'tnic sentit d'afegir especificament acord al respecte de la part de la finca resultant nim. 3,destinada a us public, i als efectes de materialitzar aquest tis public que s'atribueix,
d'acord amb la planimetria del projecte de reparcel-lacié aprovat definitivament; es constitueix una servitud d'is ptblic a favor de I'Ajuntament, que s'haura d'inscriure registralment, per a la qual cosa
s'emetra Certificacio per part de 1'Ajuntament:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

Alli on diu:

:“PRIMER.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE L'AREA D'ACTUACIO 5.2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT MUNICIPAL
resentat pel Sr. José Torres Torres, amb NIF num. 4****394-1, en representacio del Sr. JUAN BUFI ARABI, amb NIF niim. 4142%*%**.N, redactat per l'arquitecte José Torres Torres i l'advocada
Mabel Navarro Picazo, de data 23.06.22 (NRE2022-E-RE-6573 de 23/06/2022), amb la valoracio validada pels Serveis Técnics Municipals, relativa a la monetaritzacio de l'aprofitament que correspon
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a l'Ajuntament presentat en data 26.08.2022 i NRE 2022-E-RE-8523, amb les prescripcions imposades als informes que consten a l'expedient i dels quals se'n donara copia juntament amb la
notificacio.

SEGON.- NOTIFICAR el present acord a totes les persones titulars interessades, amb els efectes de l'article 81 de la LUIB.

TERCER.- QUE S'EXPEDEIXI CERTIFICAT en els termes de l'art. 82 de la LUIB per a la inscripcié del projecte de reparcellacié de I'Area d'Actuacio 5.2 de les Normes Subsidiaries de
planejament d'aquest terme municipal, en el Registre de la Propietat.

QUART.- TRAMETRE el present acord i una copia diligenciada de la documentacio aprovada a la CIOTUPHA del Consell Insular d'Eivissa.
CINQUE.- PUBLICAR al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) el present acord juntament amb les normes urbanistiques aprovades. ”-----------------
Ha de dir:

PRIMER.- APROVAR DEFINITIVAMENT EL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE L'AREA D'ACTUACIO 5.2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE PLANEJAMENT MUNICIPAL
presentat pel Sr. José Torres Torres, amb NIF niim. 4¥***394-L, en representacié del Sr. JUAN BUFI ARABI, amb NIF nim. 4142****N, redactat per l'arquitecte José Torres Torres i l'advocada
Mabel Navarro Picazo, de data 23.06.22 (NRE2022-E-RE-6573 de 23/06/2022), amb la valoracio validada pels Serveis Tecnics Municipals, relativa a la monetaritzacio de l'aprofitament que correspon
a l'Ajuntament presentat en data 26.08.2022 i NRE 2022-E-RE-8523, amb les prescripcions imposades als informes que consten a l'expedient i dels quals se'n donara copia juntament amb la
notificacio.

SEGON.- CONSTITUIR servitud d'is piiblic a favor de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, que s'haura d'inscriure al Registre de la Propietat, de la part de la finca resultant niim. 3, destinada a
us public, d'acord amb la planimetria del projecte de reparcel-lacio aprovat definitivament (NRE 2022-E-RE-6573 de 23/06/2022), per a la qual cosa s'emetra Certificacio per part de I'Ajuntament.

TERCER.- NOTIFICAR el present acord a totes les persones titulars interessades, amb els efectes de l'article 81 de la LUIB.

QUART.- QUE S'EXPEDEIXI CERTIFICAT en els termes de l'art. 82 de la LUIB per a la inscripcié del projecte de reparcel-lacié de I'dArea d'Actuacio 5.2 de les Normes Subsididries de
planejament d'aquest terme municipal, en el Registre de la Propietat.

CINQUE.- TRAMETRE documentacié aprovada a la CIOTUPHA del Consell Insular d'Eivissa.

SISE.- PUBLICAR al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) el present acord juntament amb les normes urbanistiques aprovades. ”-----------------

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

SEGON.- RATIFICAR l'aprovaci6 definitiva del Projecte de Reparcel-lacié de L'Area d'Actuaci6 5.2 de les Normes Subsidiaries de Planejament municipal.

——TERCER.- NOTIFICAR el present acord a totes les persones titulars interessades, amb els efectes de l'article 81 de la LUIB.

ﬁQUART QUE S'EXPEDEIXI CERTIFICAT en els termes de I'art. 82 de la LUIB per a la inscripcié del projecte de reparcel-lacio de I'Area d'Actuacié 5.2 de les Normes Subsidiaries de
ﬁ‘planejament d'aquest terme municipal, en el Registre de la Propietat.
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CINQUE.- TRAMETRE el present acord i una copia diligenciada de la documentacié aprovada a la CIOTUPHA del Consell Insular d'Eivissa.
SISE.- PUBLICAR al Butlleti Oficial de les Illes Balears (BOIB) el present acord juntament amb les normes urbanistiques aprovades.

El que es publica per general coneixement.

(Signat electronicament: 5 de desembre de 2023)

L'alcalde
Vicente Roig Tur

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO DE L'AREA D'ACTUACIO 5.2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SANT JOSEP, ES PUET

MABEL NAVARRO PICAZO
4146 xxX
ADVOCADA

JOSE TORRES TORRES
443941,
ARQUITECTE

Memoria
1.1 Promotor i redactor.

Promou la reparcel-lacié el Sr. Juan Bufi Arabi, amb DNI ntimero 4142****-N i amb domicili en Ca'n Bufi, Cala Gracid, Sant Antoni, a efecte de notificacions en I'Apartat de correus 229 de Sant
Antoni (07820).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

Els redactors del present expedient de reparcel-lacio de I'Area d'Actuaci6 5.2 son l'arquitecte col-legiat José Torres Torres, amb estudi en Ca Toni de'n Rafal, Cami de Devall Es Pou, Sant Agusti, email
info@peptorres.studio i 'advocada Mabel Navarro Picazo, amb despatx professional en la C/ Sant Antoni n°11, de Sant Antoni de Portmany.

i f
ﬁll Normativa urbanistica aplicable.

aasler a la redaccié d'aquest document s'ha tingut en compte el que estableix la seccid 1 del capitol 11, titol III de la Llei 12/2017 de 29 de desembre d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), aixi com el
%wntingut de la seva disposici6 transitoria primera i de la seva disposicio final segona pel que fa a I'aplicacié del Reglament de Planejament (RD 2159/1978) i el Reglament de gestié urbanistica (RD
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3288/1978).
1.3 Planejament que motiva la reparcel-lacio. Peculiaritats

La reparcel-laci6 porta causa de les determinacions de la fitxa de I'Area d'Actuaci6 5.2 incorporada a les Normes Subsidiaries.

Caracteristiques de I'A.A. 5.2

Documents Estudi de Detall.
Indicant alineacions, rasants i ordenacié de volums.
Projecte de parcel-lacio Condicions d'is i volums Segons la tipologia TH

Cessio de sol pera dotacions 10% del sol inicial, segons Normes.

Es completaran els serveis d'aigua, energia eléctrica, en demanar la llicéncia d'obra i sempre que es tracti de completar infraestructures existents.

Les deficiencies de pavimentacio en el viari d'accés, i/o l'abséncia de clavegueram es fara per contribucions especials, amb el pagament que correspongui en el moment de sol-licitar la llicéncia.

L'Estudi de detall de 'AA 5.2 es va aprovar definitivament pel Ple de I'Ajuntament de Sant Josep en sessio celebrada el 29 d'octubre de 2020 i va ser publicat en el BOIB niimero 197 de data 19 de
novembre de 2020.

Aprovat definitivament l'estudi de detall, s'adopta aquest com a instrument d'ordenacid de detall que legitima 1'actuacio, sense perjudici de les determinacions de les normes subsidiaries.

L'Informe Ambiental Estratégic sobre I'Estudi de Detall de I'Area d'Actuacié 5.2 va ser publicat al BOIB namero 116 de data 24 d'agost de 2019 on es recollia la resolucié del president de la Comissio
de Medi Ambient de les Illes Balears de data 20 de juny de 2019 en la qual es formulava I'Informe Ambiental Estratégic sobre 'Estudi de Detall de I'A.A. 5.2

1.4 Descripcié de I'ambit d'actuacié. Peculiaritats.

L'ambit d'actuacio de la reparcel-lacié s'ajusta a la delimitacié de l'area d'actuacié que va ser modificada segons l'acord adoptat pel Ple de 1'Ajuntament de San José en sessi6 celebrada el dia 27 de juliol
de 2017 i que va ser publicat al BOIB ntimero 141 de data 18 de novembre de 2017.

La modificacio establia un nou perimetre de I'Area d'Actuaci6 per ajustar la seva vora maritima amb la delimitaci6 de la Zona de Domini Public, a la parti6 de Costes efectuat sobre la base de I'0.M. del
dia 04 de marg de 1999 del Ministeri d'Obres Publiques, Transport i Medi Ambient.

L'ambit limita per la seva cara Nord i Nordoest amb la parti6 de la Zona MaritimTerrestre entre les fites 4 i 12, per la seva cara Sudoest amb el carrer de S'Estanyol, per la seva cara Sud amb el carrer Es
Cal6 i per I'Est amb la parcel-la de referéncia cadastral 2948401CD5124N

A 1'ambit de I'Area d'actuacié es troben construides les segiients edificacions:

Habitatge unif. aillat Ref. Cadastral 2948402CD5124N0001IX Sup. 156 m2
Habitatge unif. aillat Ref. Cadastral 2948403CD5124N0001JX Sup. 159 m2

Els costos derivats de la compleci6 de la urbanitzacié o I'esmena de les deficiéncies en la mateixa han de liquidarse mitjangant contribucions especials i en el moment de sol-licitar-se la llicéncia, tal com

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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preveuen les normes subsidiaries.

2. Relacio de propietaris, naturalesa i quantia dels drets.

2.1 Finques d'aportaci6

Finca 1

Finca 6361. Inscrita en el Registre de la Propietat d'Eivissa num. 2, al tom 1516, llibre 359 de Sant Josep, foli 61, inscripcio 2a.
Superficie registral: 2.000 m?

Titularitat: Juan Bufi Arabi 52% i Turistica Inversiones Es Puet, SL 48%

Finca amb referéncia cadastral 2948402CD5124N00011X

Sobre aquesta finca es troba construit un habitatge amb una superficie de 156 m?.

El referit habitatge, segons consulta descriptiva i grafica obtinguda de la seu de cadastre i que s'acompanya al present document, data de 1963 per la qual cosa I'esmentat habitatge, d'acord amb el que es
disposa en l'article 52 del Reial decret 1093/97 de 4 de juliol i I'Article 28 Apartat 4 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre pel qual s'aprova la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, ha estat
patrimonializat

Finca 2

Finca 6641. Inscrita en el Registre de la Propietat d'Eivissa num. 2, al tom 1.473, llibre 344 de Sant Josep, foli 26, inscripcio 3a.
Superficie registral: 1.500 m? Titularitat: Juan Bufi Arabi 100%

Finca amb referéncia cadastral 2948402CD5124N00011X.

Les dues finques que precedeixen constitueixen una inica parcel-la cadastral segons s'ha indicat (2948402CD5124N00011X), amb una superficie de 3.406 m>.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

Finca 3

Finca 3173. Inscrita en el Registre de la Propietat d'Eivissa num. 2, al tom 1.516, llibre 359 de Sant Josep, foli 54, inscripcio 9a.

| . .
mSobre aquesta finca es troba construit un habitatge amb una superficie de 159 m?.

; ‘El referit habitatge, segons consulta descriptiva i grafica obtinguda de la seu de Cadastre i que s'acompanya al present document, data de 1932 per la qual cosa, I'esmentat habitatge, d'acord amb el que
es disposa en l'article 52 del Reial decret 1093/97 de 4 de juliol i 1'Article 28 Apartat 4 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre pel qual s'aprova la Llei del Sol i Rehabilitacio Urbana, ha estat
patrimonializat.
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Superficie registral: 5.472 m?

Titularitat: Juan Bufi Arabi 52% i Turistica Inversiones Es Puet, SL 48%

Finques amb referéncia cadastral 2948403CD5124N0001JX i part de la 2948404CD5124N0001EX.

La superficie cadastral conjunta és 5.610,56 m2.

La superficie total real de totes les finques aportades (1, 2 i 3) és de 9.374,06 m?, que constitueix I'ambit del poligon.

2.2 Drets

vianants.

2.3 Proposta d'Adjudicacié

Propietari Sup. Adjudicada

Juan Bufi i Turistica Inversiones Us Lucratiu 3.959,80 m2.
EL(privat)UP 2 2.923,97 m2.
Us Dotacional 187,48 m2.

Ajuntament ELUP 1 1.479,06 m>.
Vials 823.75 m2.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

3.1 Descripcio de les parcel-les resultants.

arcel-la 1.

i

3. Proposta d'adjudicacio6 de les finques resultants.

D'acord amb els percentatges de propietat abans assenyalats, 'aprofitament resultant correspon en 59,96% a Sr. Juan Bufi Arabi i en un 40,04% a Turistica Inversiones Es Puet S.L.

Als anteriors efectes, es fa constar expressament que atés que les parcel-les pertanyen a una comunitat en proindivis, conforme al que es disposa en l'article 157.3 del RGU, la reparcel-lacié ha de
considerarse com de propietari unic sense que, en conseqiiéncia, sigui necessari constituir la corresponent Junta de Compensacio ni la redaccio i aprovacio d'estatuts ni bases d'actuacio.

L'Ajuntament rebra a més la cessio del sol dotacional, 1'espai lliure d'as piblic que es detalla en 1'ordenacié de I'estudi de detall i la superficie de sol que es destina a vials, aparcaments i vies per als

Parcel la assenyalada amb el numero 1 amb una superficie de 77,56 m? de cabuda que forma part de la Unitat d'Actuaci6 5.2 de Sant Josep de sa Talaia. Esta destinada a Espai Lliure d'Us Public.

front per la seva cara Nord amb la Delimitaci6 de la Zona Maritima Terrestre entre les fites 10 1 12 i per la resta de les seves cares amb la parcel-la assenyalada amb el numero 5

et
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Parcel-la 2.

Parcel-la assenyalada amb el nimero 2 amb una superficie de 187,48 m? de cabuda que forma part de la Unitat d'Actuacid 5.2 de Sant Josep de sa Talaia. Esta destinada a 1'as dotacional.
Afronta per la seva cara Nord i Oest amb la parcel-la nimero 3 i per la seva cara Sud i Est amb la parcel-la nimero 5.

Parcel“la 3.

Parcel-la assenyalada amb el nimero 3 amb una superficie de 6.883,77 m? de cabuda que forma part de la Unitat d'Actuacio 5.2 de Sant Josep de sa Talaia. Una part de la mateixa esta destinada a Espai
Lliure (privat) d'Us Public (2.923,97 m?) i la resta (3.959,80 m?) té un aprofitament urbanistic de 5.530,69 m2. A I'efecte de materialitzar 1'as piiblic que s'atribueix, es constituira una servitud d'as public
a favor de 1'Ajuntament la inscripcio registral del qual sera tramitada amb posterioritat. Les facultats que comprengui aquesta servitud es determinaran en 1'acord municipal d'aprovacié definitiva del
present projecte.

Afronta per la seva cara Nord i Oest amb la parcel-la 4, per la seva cara Sud amb la parcel-la 5 i la parcel-la 2.
Parcel-la 4.
Parcel-la assenyalada amb el nimero 4 amb una superficie de 1.401,50 m? de cabuda que forma part de la Unitat d'Actuacio 5.2 de Sant Josep de sa Talaia. Esta destinada a Espai Lliure d'Us Public.

Afronta per la seva cara Nord i Oest amb la Delimitacié de la Zona Maritima Terrestre entre les fites 4 1 9, per la seva cara Est amb la parcel-la de refereéncia cadastral 2948401CD5124N i amb la
parcel-la 3 per la resta de les seves bogues.

Parcel'la 5

Franja de terreny amb una superficie total de 823,75 m? de cabuda que forma part de la UA 5.2 de Sant Josep de sa Talaia destinada a voreres, aparcaments i vial per als vianants que discorre al llarg del
carrer de S'Estanyol i del carrer Es Calé.

3.2 Adjudicacio de les parcel-les resultants.

Les parcel-les 1, 2,4 1 5 se li adjudiquen a I'Ajuntament de Sant Josep.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

La parcel-la 3, a conseqiiéncia de la transmissio efectuada pel senyor Juan Bufi Arabi a favor de la seva esposa, na Margarita Ribas Boned, i a la seva filla, na Cristina Bufi Ribas d'una porci6 indivisa
corresponent al 24% de les finques registrals 3.173 1 6.361 i de la posterior aportacié d'aquestes de les seves respectives porcions indivises a la mercantil Turistica Inversiones Es Puet SL en escriptura
atorgada el 30 de desembre de 2020, davant el notari de Sant Antoni de Portmany, Don José Antonio Alba, numero 1.398, copia de la qual s'adjunta al present document, la finca resultant ntimero 3 del

=—=projecte de reparcel-laci6 s'adjudicara d'acord amb els segiients percentatges:

® 59,96% Juan Bufi
® 40,04% Turistica Inversiones Es Puet SL

el
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Bl

3.3 Aprofitament urbanistic corresponent a I'Ajuntament de Sant Josep.

La cessio de 'aprofitament que correspon a 1'Ajuntament es compensa en metal-lic 1 es quantifica en 475.272,00 euros (quatrecents setantacinc mil dos cents setantados euros), segons analisis de
viabilitat economica annex.

MABEL NAVARRO PICAZO
ADVOCADA

JOSE TORRES TORRES
ARQUITECTE

ANEXOS
- Analisi de la viabilitat economica de 1'Area d'Actuacio 5.2 de les Normes Subsidiaries

- Titols de propietat

- Planols
ANALISIS DE LA VIABILITAT ECONOMICA DE L'AREA D'ACTUACIO 5.2 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
Analisi de la viabilitat economica de I'Area d'Actuacié 5.2 de les Normes Subsidiaries
Quantificaci6 del percentatge d'aprofitament corresponent a I'Administracio
Gener de 2021

1. Antecedents....3
1.1. Sol-licitant...3
1.2. Objecte de l'informe..... 3

1.3. Redactor de l'informe....3

—

4. Documentacid consultada...... 3

2. Determinacions de les Normes Subsidiaries per 'AA 5.2... 4
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2.2 Determinacions de la fitxa i quantificaci6 de superficies,segons les Normes Subsidiaries..... 4

2.2 Determinacions de l'aplicaci6 de les Normes Subsidiaries...... 4
3. Identificacio del tipus d'actuaci6. Actuaci6 de dotacio...... 4
3.1. Caracteristiques de l'actuacio...... 5

3.2. Actuacio de dotacio...... 5
4. Carregues de l'actuacio.....5
4.1. Referéncia normativa...5

4.2. Superficies i cessions segons estudi de detall en la nova delimitacioé.....5
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1. Antecedents

1.1 Sol-licitant

La memoria es redacta a peticio de Juan Bufi Arabi, promotor també de I'estudi de detall de I'Area d'Actuaci6 5.2 de les Normes Subsidiaries i propietari dels terrenys.
1.2 Objecte de l'informe

L'objecte de la present memoria ¢s 'analisi de la rendibilitat econdomica de 'actuacié 1 la determinacié de la plusvalua que ha de correspondre a 1'Ajuntament, de manera que es conservi l'equilibri en
l'atribucid de l'aprofitament corresponent al propietari del sol respecte de I'ordenaci6 precedent.

Aquest document es redacta per a incorporarse al procediment d'execucié de 1'actuacio, mitjangant la reparcel-lacio, que, en aquest cas, plantejara el propietari tinic.

1.3 Redactor de l'informe

L'arquitecte redactor de l'informe és Jos¢ Torres Torres, col-legiat 12.707/8 en el Col-legi Oficial d'Arquitectes de les Illes Balears.

El redactor de l'informe té suficient coneixement del mercat local i reuneix la capacitacio técnica necessaria per a realitzar I'estudi de mercat d'aquesta memoria de manera competent.
1.4 Documentacié consultada

- Les Normes Subsidiaries de Sant Josep, aprovades definitivament el 24 d'abril de 1986 (BOIB num. 182, ext. 31.12.2003).

- La modificaci6 puntual de les Normes Subsidiaries de Sant Josep, aprovada definitivament el 23 de novembre de 2009 (BOIB nim. 174, 28.11.2009).

- La modificacio6 de la delimitacié de I'Area d'Actuaci6 5.2 de les Normes Subsidiaries, aprovada definitivament el 27 de juliol de 2017 (BOIB ntim. 141, de 18 de novembre de 2017).
- L'Estudi de Detall de 1'Area d'Actuacié 5.2 de les Normes Subsidiaries, aprovat definitivament el 29 d'octubre de 2020 (BOIB nam. 197, de 19 de novembre de 2020).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

=—=2. Determinacions de les Normes Subsidiaries per I'AA 5.2
mz.l Determinacions de la fitxa i quantificacié de superficies, segons les Normes Subsidiaries

ﬁLa fitxa d'Area d'Actuacio del AA 5.2 incorporada a les Normes Subsidiaries preveu les determinacions segiients:

Bk
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Caracteristiques de I'A.A. 5.2

Documents Estudi de Detall. Indicant alineacions, rasants i ordenacié de volums
Condicions d's i volums Segons la tipologia TH
Cessio de sol per a dotacions 10% del sol inicial, segons Normes.

Es completaran els serveis d'aigua, energia eléctrica, en demanar la llicéncia d'obra i sempre que es tracti de completar infraestructures existents.

Les deficiencies de pavimentacid en el viari d'accés, i/o 1'absencia de clavegueram es fara per contribucions especials, amb el pagament que correspongui en el moment de sol-licitar la llicéncia.

Quant a les superficies de cessio per a dotacions a partir de la superficie total de I'ambit, la previsio de les Normes Subsidiaries és la segiient:

DETERMINACIONS DE LES NORMES SUBSIDIARIES AA 5.2

Superficie aproximada 1,1ha
Tipologia TH

Lliure us public 792m2
Escolar 198m2

2.2 Determinacions de l'aplicacié de les Normes Subsidiaries

Aplicant sobre la superficie aproximada de I'ambit les condicions d'edificabilitat i densitat previstes sobre zona TH, resulten els aprofitaments segiients en termes de sostre i del nombre d'habitatges:

DETERMINACIONS DE LES NORMES SUBSIDIARIES AA 5.2, SEGONS TH

Superficie aproximada 1,1 ha Superficie construida 0,6 m2t/m2s
Numero d'habitatge 30 habitat/ha

6.600 m2t
33 habitatge

3. Identificacio del tipus d'actuacié. Actuacié de dotacio

3.1 Caracteristiques de l'actuacio

———Aquesta concreta actuacio habilita per a 1'obtencio en sol urba de parcel-les dotacionals i paral-lelament atribueix un increment d'aprofitament. No es precisa de la reforma integral de la urbanitzaci6. La
fitxa no exigeix la redaccié d'un projecte d'urbanitzacio per part dels propietaris; la compleci6 d'alguns serveis es difereix a la sol-licitud de llicéncia i la d'uns altres es preveu mitjangant contribucions
mespecials. En qualsevol cas, en la data actual el sol disposa de tots els serveis urbanistics basics de 'article 22 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, de les Illes Balears (d'ara endavant, LUIB).

m&Z Actuacio de dotacid

% l'efecte de determinar el régim de drets i deures dels propietaris de 1'area d'actuacié es fa necessari definir el tipus d'actuaci6 prevista.
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Ens trobem enfront d'una actuacié urbanistica que es reconduiria al tipus d'actuacié de dotacio, ja que les seves caracteristiques coincideixen amb les definides en I'article 23.2.c de la LUIB (art. 29.2.c
de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i s del sol, de les Illes Balears, LOUS, si ens remuntem a la normativa aplicable al moment en que es va redelimitar 'ambit).

4. Carregues de l'actuacio
4.1 Referencia normativa
A Tl'efecte de la determinacio de les carregues a tenir en compte en l'actuacio ens remetem a l'article 29 de 1la LUIB, amb les peculiaritats que, per a les actuacions de dotacio, preveu l'apartat 3.c.

Aquesta memoria de viabilitat economica serveix per a la concrecié numérica de l'increment de l'aprofitament i per a la quantificacid del percentatge de cessiéo de l'aprofitament urbanistic a
I'Ajuntament.

4.2 Superficies i cessions segons estudi de detall en la nova delimitacid

Sense perjudici d'altres cessions, per a regularitzar alineacions o per a dotacié d'aparcaments, les previstes per a espai lliure d'us public i escolar (o dotacional) en relacié amb la nova superficie de
I'ambit son:

DETERMINACIONS DE L'ESTUDI DE DETALL AA 5.2

Superficie 0,9374 ha

Lliure d'as public

Dotacional 1.479,06 m2

Total cessions de dotacio 187,48 m2

1.666,54 m2 (17,78% s. superf.)

Les dades resultants revelen un excés de carregues quant a les cessions de sol per a dotacions publiques, en relacié al 10% de cessi6 tipus que les normes subsidiaries preveuen per a la resta d'arees
d'actuaci6 subjectes a aquesta cessid. Aixo justifica la possibilitat de modular del percentatge de cessio d'aprofitament a I'administracié dins dels marges que la LUIB preveu.

5. Determinacio6 de l'aprofitament subjectiu i concrecio del percentatge de cessié a I'Ajuntament. Valoracié.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

5.1 Aprofitament existent patrimonialitzat
Tractantse d'una actuaci6 de dotaci6 ha de calcularse I'increment d'aprofitament respecte de les edificabilitats existents ja patrimonialitzades pels seus propietaris.
En l'ambit de 1a nova AA 5.2. trobem les segiients edificacions a considerar com ja patrimonializades pel propietari:

Habitatge unifamiliar, referéncia cadastral 2948402CD5124N00011X, 156 m?.
Habitatge unifamiliar, referéncia cadastral 294803CD5124N0001JX, 159 m>

Per tant, el calcul de l'increment d'aprofitament es fara a partir d'una edificabilitat patrimonialitzada de 315m2 totals en dos habitatges unifamiliars de poc més de 150 m?.

s )
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L'anterior sense perjudici que el precedent Pla General de la badia de Sant Antoni atribuis majors aprofitaments, que no es tenen en compte ja que els propietaris no van arribar a patrimonialitzar-los.

5.2 Quantificacid de l'increment d'aprofitament resultant de les Normes Subsidiaries. Aprofitament subjectiu. Concrecid del percentatge de cessio a I'Ajuntament.

Els estudis del mercat immobiliari de l'entorn i els calculs annexos a aquesta memoria (apartat 7) llancen els segiients valors de repercussié mitjana dels solars urbanitzats destinats als dos usos que

considerem en aquesta memoria:

VALORS DE REPERCUSIO DE SOL URBANIZAT PER TIPOLOGIES

Habitatge en edificacié plurifamiliar bloc obert (VPBA) 943 €/m2
Habitatge unifamiliar aillat (VUA) 1.726 €/m2

COEFICIENTS CORRECTORS

En termes d'aprofitament, i fixant per a I'as d'habitatge en edificacio plurifamiliar en bloc obert 1'is majoritari, s'obté el valor de les unitats d'aprofitament per usos:

VPBA 943 €/m2
VUA 1.726 €/m2

1 ua m2t
1,83 ua m2t

DETERMINACIO DE L'APROFITAMENT RESULTANT NNSS

A partir d'aqui quantifiquem l'increment d'aprofitament en unitats d'aprofitament, aixi com l'aprofitament subjectiu, concretat en un 85% de 1'aprofitament objectiu.

VPBA (atribuit NNSS) 6.600 m2t 6.600 ua
VUA (planejament anterior, patrimonializat) 315 m2 576 ua

Total increment aprofitament 6.024 ua
Aprofitament subjectiu 85% 5.120 ua

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

La diferéncia entre l'aprofitament objectiu i el subjectiu és el que correspondria a 1'administracio.

En conclusio, el dret a 'aprofitament subjectiu en la present actuacio derivat de les Normes Subsidiaries quedaria fixat en 5.120 ua en la qualificacié TH, equivalents a 5.120 m2t.

En el nostre cas 'aprofitament objectiu de I'actuaci6 s'ha vist reduit com a conseqiieéncia tant de la disminucié de la superficie de I'ambit com de 1'increment de cessions. En conseqiiéncia, I'estudi de

detall preveu un aprofitament inferior al de les Normes Subsidiaries.

Conservantse 1'aprofitament subjectiu, la cessio d'aprofitament a I'Ajuntament, quedaria com segueix:

s )
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INCREMENT DE APROFITAMENT PER ESTUDI DE DETALL

5.624 ua

Aprofitament total (VPBA) 5.624 m2t VUA (planejament anterior, materialitzat) 315 m2t 576
ua

Increment d'aprofitament

5.048 ua
EXCES D'APROFITAMENT ED SOBRE EL SUBJECTIU NNSS
Aprofitament ED 5.624 m2t 5.624 ua
Aprofitament subjectiu segons NNSS 5.120 va
Cessid per excés 504 ua
% cessio sobre aprofitament ED 504 ua 8,96%
% cessio sobre increment aprofitament ED 9,98%

l'aprofitament total.

parcel-la minima en TH.

VALORACIO ECONOMICA APROFITAMENTS

Aprofitament objectiu 5.624 ua 943 €/m2t 5.303.432 €
Aprofitament Ajuntament 504 ua 943 €/m2t 475272 €
Aprofitament subjectiu 5.120 ua 943 €/m2t 4.828.160 €

6. Viabilitat economica de I'actuacié urbanistica

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

serveis urbanistics basics.

La cessio a I'Ajuntament es quantifica en 504ua, la qual cosa equivaldria a 504 m2t. Aixo suposa un 8,96% de cessié sobre l'increment d'aprofitament que llanca l'estudi de detall i un 9,98% de

En termes de sol es tradueix en una parcel-la que permetés la materialitzacio d'aquests 504 m? de sostre. Amb una edificabilitat de 1,3967 m?/m?, la parcel-la a cedir és de 360,85 m?, inferior a la

L'analisi de la viabilitat economica de l'actuacio exigeix deduir en la comparaci6 del valor de repercussio les despeses necessaries. En principi, tals despeses serien essencialment els necessaris perque el
sol aconseguis la condici6 de solar, a més de les despeses de demolicid. En el nostre cas no estem en el suposit de la produccié sol urbanitzat, ja que en la situacié d'origen el sol disposa ja de tots els

En qualsevol cas, les carregues tant per a completar serveis urbanistics com les despeses de demolicid serien en tots dos casos de la mateixa magnitud, per la qual cosa en el calcul comparatiu s'anul-len

i

-

-per estar en tots dos costats de l'equaci6 i ésser del mateix ordre.

ﬁEn el nostre cas, s'ha reconduit la viabilitat economica que no existeixi una pérdua patrimonial en relacié amb la situacié d'origen a partir de 1'equacio:

85% de l'increment d'aprofitament en la situacié inicial = aprofitament subjectiu en la situacié final

Bk
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Amb la cessi6 a I'Ajuntament de I'equivalent a 504 m2t quedaria garantit que el valor del sol en la situacié final és almenys igual al valor del sol en la situaci6 inicial, la qual cosa justifica que 1'actuaciod
és viable.

7. Annex de calcul dels valors de repercussio del sol
7.1 Metodologia per al calcul del valor de repercussio del sol
Per al calcul del valor de repercussio del sol per usos s'adopta el métode segiient

1. Establiment del métode de valoracié adequat per a obtenir el valor del solar.

2. Analisi del mercat, definici6 de la promocidé més probable (en el seu cas), i calcul del valor en venda segons usos.
3. Estimaci6 dels costos de construccio.

4. Aplicaci6 de la formula.

El métode adequat per a la valoracio d'aquest solar ¢€s el residual estatic, tenint en compte el segiient:

- En l'entorn proxim i en primera linia de mar no existeixen suficients comparables de sol en situacid finalista. Al no existir un mercat de solars comparables, es descarta el metode de
comparacio referit al sol.

- Descartat el métode de comparacio, d'entre els métodes residuals, es recorre a 'estatic enfront del dinamic. Entenem que la promocié immobiliaria més probable que suportara el solar es
desenvoluparia en menys d'un any, ja que el sol disposa de tots els serveis urbanistics basics.

- Per al calcul valor en venda del producte immobiliari final (promoci6é immobiliaria) s'ha utilitzat el métode de comparacié amb el mercat del producte acabat.

El valor de repercussio del sol s'obté a partir de la formula:

VRS=Vv/K Ve

Sent:

VRS = Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de 1'as considerat.

Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacio de 1'as considerat del producte immobiliari acabat.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangament, gestio i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de 'activitat de promocié immobilidria necessaria
per a la materialitzacié de 'edificabilitat. S'adopta per a aquest coeficient K, el valor de 1,40.

'Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de 1'is considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucié material de 1'obra, les despeses generals i el benefici industrial del
“constructor, I'import dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i direccid de les obres i altres despeses necessaries per a la construccid de I'immoble.

=7 ) Calcul del valor en venda del producte finalista (habitatge en edifici plurifamiliar en bloc obert). Definicié de la promocié més probable, analisi del mercat. Obtenci6 del valor de repercussio

it
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7.2.1 Definicio de la promocio més probable, analisi del mercat
Per a determinar el producte a desenvolupar sobre el terreny apliquem els principis de major i millor Us i de probabilitat.
Els usos caracteristics en zona TH son els turistichotelers, pero s'admeten sense limitacid els residencials.

A l'entorn de la Badia de Portmany, on es troba I'AA 5.2, i tant en el municipi de Sant Josep de sa Talaia com en el de Sant Antoni de Portmany es troben en execucié diverses promocions d'obra nova
en parcel-les de grandaria mitjana similars en superficie a la qual ara s'analitza en les quals el planejament respectiu admet tant els usos residencials plurifamiliars com els turistics. S'han localitzat
promocions d'obra nova en situacions similars, proximes a la costa, als carrers Retir i Encant de Sant Antoni i en la Carretera de Cala Gracid i en Sant Josep al carrer Guipuscoa. S'ha comprovat que,
majoritariament, 1'obra nova es destina a 1'is residencial, mentre que la reforma i ampliaci6 s'orienta a 1'as hoteler.

Es considera, per tant, la promocidé més probable i conforme al major i millor uso la d'habitatge en edificacié plurifamiliar en bloc obert.

Amb 5.624 m2t per a un maxim de 28 habitatges, no trobem amb habitatges de gran superficie (200m2, inclosa la repercussio d'espais comuns) que, tractantse d'una primera linia de mar, constituiria un
producte d'alta qualitat. Per a tendir a habitatges d'una superficie una mica menor, una part de la planta baixa (en particular en I'enfront del carrer de Cala de Bou) hauria de destinarse a locals
comercials.

Analitzem solament el valor de repercussio de 1'is habitatge, per considerarse el caracteristic més probable.

De manera instrumental per al calcul del valor en venda d'habitatges en edifici plurifamiliar en bloc obert s'aplica el métode de comparacié. El métode de comparacié condueix a 1'obtencio del Valor de
mercat del producte que constitueix 1'immoble hipotétic valorat. El calcul es realitza per a I'obtenci6 del valor de mercat en venda.

Per a l'aplicaci6 del metode de comparaci6 s'ha realitzat una analisi del segment del mercat immobiliari de comparables que, per les seves qualitats i caracteristiques, més s'assemblen al producte valorat.
Els comparables seleccionats després de 'analisi realitzada i utilitzades en el procés d'homogeneitzacio s'inclouen en 'apartat 7.2.4. del present document.

El segment de mercat analitzat estd conformat per habitatges de gran superficie en edifici plurifamiliar en bloc obert, en promocions dotades de piscina i jardins comunitaris.

Cal remarcar que en el mercat existeixen poques promocions d'obra nova de les caracteristiques del segment de mercat analitzat. Si bé existeixen algunes promocions en curs d'obra nova en oferta en
I'entorn proxim son de superficie molt inferior, la qual cosa fa que no es considerin comparables.

Els valors mitjans en venda en les promocions de nova planta se situen en el rang dels 3.200

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

—4.000 €/m?, sense incloure annexos.

De les mostres de mercat analitzades que apareixen en l'annex a aquest informe, adoptem les més proximes al producte finalista que hem considerat. Son les que s'inclouen per al procés
I (' homogeneitzaci6 de comparables. D'entre les caracteristiques de les mostres comparables s'han triat per a 'homogeneitzacié aquelles que millor expliquen les diferéncies entre els preus obtinguts. S'ha
shomogeneitzat a partir de les variables més significatives sobre qualitats i caracteristiques del producte immobiliari analitzat: qualitats, superficie mitjana, localitzacio i vistes.

o
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Codi Vm Mitjana Qualitat Superf. Local. Vistes Total Vv homog.
€/m2 Promocio Coeficients de homogeneitzacio €/m2

1 3.260

3.260 10% 5% 5% 15% 15% 3.749
2 4.023
3 3.886
4 3.826

3912 0% 5% 0% 0% 5% 3.716
5 3.989
6 3.954

3.972 0% 8% 0% 0% 8% 3.654
7 3.895

3.895 0% 3% 0% 0% 3% 3.778

Valor mig 3.733

Mitjana 3.724

S'adopta la mitjana dels valors calculats. El valor en venda adoptat per a habitatge en edifici plurifamiliar en bloc obert és de 3.724 €/m?
7.2.2  Calcul del valor de la construccio
L's que considerat de la promoci6é més probable és el d'habitatge de gran superficie en edifici plurifamiliar en bloc obert amb qualitats altes.

Per a con¢ixer el Valor de la construccié es parteix del Pressupost d'Execucié Material (PEM) unitari. Es calcula pel métode simplificat del pressupost de referéncia sobre la base dels costos de
construccio tipus a les Illes Balears.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

El coeficient per a habitatges de més de 175 m? de superficie construida en bloc aillat és C=2,20. Com es tracta de qualitats superiors a l'estandard, el coeficient de qualitat és Q= 1,20.
FEI modul del mes de desembre de 2020 és 479,37 €/m?
ﬁEl PEM unitari de la construccid, resulta:

#yMPEM =479,37x 2,2 x 1,2 =1.265,54 €/m?

i
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Conforme a aquest PEM, el valor de la construccio és el que segueix:

7.2.3. Calcul dels valors de repercussio

—_7.24 Mostres adoptades

-ANNEX 1
E-ANNEX 2
HUNE-ANNEX 3
- ANNEX 4
ANNEX 5

i |

Pressupost d'execucié material (PEM) 1.265,54 €
Despeses Generals (s PEM) 13,00%
Benefici industrial 6,00%
Total Cc 1.505,99 €
Gc Despeses de la construccid
H Honoraris tecnics projecte i direccio d'obra (s PEM)
§: Honoraris projecte i direccio obra arquitecte (s PEM) 6,00% 75,93 €
S Honoraris direccié d'obra arquitecte técnic (s PEM) 2,80% 35,44 €
—
o Estudi seguretat i salut i coordinacio (s PEM) 1,00% 12,66 €
—
": Enginyeria telecomunicacions (s PEM) 0,50% 6,33 €
~
g Geotécnia, topografia (s PEM) 1,00% 12,66 €
o
% S Control tecnic i asseguranga decenal
H\E OCT (s PEM) 0,30% 3,80 €
©
% Asseguranga decenal (s PEM) 0,35% 443 €
% L+T Llicéncies i taxes construccié
S
=
Q Taxa llicéncia d'obres (s PEM) 0,55% 6,96 €
o
% ICIO (s PEM) 3,80% 48,09 €
~
8 Llicencia lera ocupacid, cedula habitabilitat(s PEM) 0,40% 5,06 €
o)
‘s Total Ge 16,70% 211,35€
o
%‘ Ve 1.717,34 €
=
[%2]
(o
=
e

Aplicant la formula VRS = Vv/1,40 — V¢ a partir dels valors Vv i V¢ calculats resulta un valor de repercussié de 943 €/m2t

1E
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-ANNEX 6
-ANNEX 7

7.3 Calcul dels valors de repercussio per a I'us d'habitatge unifamiliar
7.3.1 Analisi del mercat

Per a I'obtenci6 del valor de repercussio cal acudir preferentment al mercat primari. Aixo no obstant, la produccié d'habitatge unifamiliar aillat es limita gairebé exclusivament en 1'entorn proxim a
l'autopromocio. Existeixen en el mercat escasses mostres en obra nova, la qual cosa obliga a prendre mostres amb una certa antiguitat.

El mercat d'habitatge unifamiliar s'orienta a primeres i segones residencies, tant per al seu desti en venda com per al seu desti al lloguer, en particular, al lloguer vacacional.

Per a I'aplicacié del Métode de comparacio s'ha realitzat una analisi del segment del mercat immobiliari de comparables que, per les seves qualitats i caracteristiques, més s'assemblen al producte valorat.
Els comparables seleccionats després de l'analisi realitzat i utilitzat en el procés d'homogeneitzacio s'inclouen en 1'Annex 7.3.4. del present document.

El segment de mercat analitzat esta conformat per habitatges unifamiliars en sol urba.
Els valors mitjans en venda en entorns similars a 1'analitzat se situen en el rang dels 3.500 — 5.000 €/m?, sense incloure annexos.

De les mostres de mercat analitzades que apareixen en l'annex a aquest informe, adoptem les més proximes al producte que hem considerat (habitatge unifamiliar aillat d'uns 150 m? de superficie
construida). Soén les que s'inclouen per al procés d'homogeneitzaciéo de comparables. D'entre les caracteristiques de les mostres comparables s'han triat per a I'homogeneitzacié aquelles que millor
expliquen les diferéncies entre els preus obtinguts. S'ha homogeneitzat a partir de les variables més significatives sobre qualitats i caracteristiques del producte immobiliari analitzat: qualitats, superficie
mitjana, localitzacid, antiguitat i vistes.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

Codi Vm Qualitat Superf. Local. Antig. Vistes Total Vv homog.
€/m2 Coeficients d' homogeneitzacié €/m2
1 3.501 5% 0% 0% 15% 2% 22% 4271
2 4.891 5% 8% 0% 2% 4% 9% 5.331
3 3.734 5% 8% 0% 8% 4% 15% 4.294
4 4.428 5% 10% 0% 0% 0% 5% 4.649
5 4.408 0% 5% 0% 8% 3% 16% 5.113
6 4.488 5% 7% 0% 6% 8% 16% 5.206
=—— Valor mig 4.881
I!'.--Mitjana 4.811

-

ﬁ?adopta la mitjana dels valors calculats. El valor en venda adoptat per a habitatge unifamiliar aillat és de 4.811 €/m>.

%7&2 Calcul del valor de la construccio

=
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Per a con¢ixer el Valor de la construccid es parteix del Pressupost d'Execucié Material (PEM) unitari. Es calcula pel métode simplificat del pressupost de referéncia sobre la base dels costos de

construcci6 tipus a les Illes Balears.

El coeficient per a habitatges unifamiliars de fins a 175 m? de superficie construida, C=2,50. Com es tracta de qualitats estandard, el coeficient de qualitat és Q= 1,00

El modul del mes de desembre de 2020 és 479,37 €/m?
El PEM unitari de la construccid, resulta:

PEM =479,37x2,5x 1,0 =1.198,44 €/m?*

Conforme a aquest PEM, el valor de la construccio és el que segueix:

«—
[o)]
—
—
Lo
o
S Pressupost d'execucio material (PEM) 1.198,44 €
N~
o Despeses Generals (s PEM) 13,00%
™
g Benefici industrial 6,00%
N
B Total Cc 1.426,14 €
(&)
% Gc Despeses de la construccio
o
= H Honoraris técnics projecte i direcci6 d'obra (s PEM)
[
g Honoraris projecte i direccio obra arquitecte (s PEM) 9,50% 113,85 €
o)
Ke) Honoraris direcci6 d'obra arquitecte técnic (s PEM) 4,50% 53,93 €
0
% Estudi seguretat i salut i coordinaci6 (s PEM) 2,00% 23,97 €
g Enginyeria telecomunicacions (s PEM) 0,00% 0,00 €
8 Geotécnia, topografia (s PEM) 2,00% 2397€
§ S Control técnic i asseguranca decenal
< |OCT(sPEM) 0,55% 6,59 €
8 Asseguranga decenal (s PEM) 0,35% 4,19€
=
=
c L+T Llicéncies i taxes construcciod
Taxa llicéncia d'obres (s PEM) 0,55% 6,59 €
ICIO (s PEM) 3,80% 45,54 €
Llicéncia lera ocupacio, cedula habitabilitat(s PEM) 0,40% 4,79 €
: . Total Ge 23,65% 283,43€
1.709,57 €

iz
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7.3.3. Calcul dels valors de repercussio
Aplicant la formula VRS = Vv / 1,40 — Vc a partir dels valors Vv i Ve calculats resulta un valor de repercussio de 1.726 €/m2t
7.3.4. Mostres adoptades

-ANNEX 8
-ANNEX 9
-ANNEX 10
-ANNEX 11
-ANNEX 12
-ANNEX 13

8. Annex fotografic
Vistes de les construccions existents
-ANNEX 14 (Fotografies)

José Torres Torres
22 de gener de 2021

TiTOLS DE PROPIETAT

-ANNEX 15
-ANNEX 16
-ANNEX 17
PLANOLS
-ANNEX 18
-ANNEX 19
-ANNEX 20
-ANNEX 21
-ANNEX 22
ANNEX 23

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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Annex 1
MOSTRA 1 [ DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 [ MUNICIPI EIVISSA CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE PLURIFAMILIAR | BLOC OBERT Superficie habitatge 109 m2
EMPLACAMENT C. MARIA TERESA DE LEON, PLATJA DEN BOSSA Superficie altres elements -

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA

INTERNET, PROMOTORA (SALAS, DEPTO. COMERCIAL)

Superficie elements comuns

109x1,12=122 m?

ANUNCI Superficie adoptada 122 m?
Superficie parcel-la -
Piscina Sl
Nombre de dormitoris 3
Nombre de banys 2

B tofates 3 Plane
Piso en venta en calle 1001, 1001
Figueretes - Platja d'En Bossa, Eivissa § Ver mapa
410,000 €

a # Estudiat hipotecs

109m’  3hab. P planta exterior con ascensor

© Guardar favorito ® Descartar ~ Compati

Comentario del anunciante
Disponible en (s English | Dtros idiomas =

*Pirpura es una promocin de 52 viviendas situadas en la calle de nueva creacién
Maria Teresa do LeGn, antes conadida come cami 1001, de Platia d'en Bossa, Se trata de

Annexes

Caracteristiques fisiques

Qualitat normal

Data de construccid Fr

2020

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes obertes

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 410.000

Preu adoptat (-3%) 397.700

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.260

Preu unitari amb annexes (€/m?)

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/90324694/

La mostra és un primer pis, amb ascensor
Entorn de primeres i segones residencies

I |E§%% "“I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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Annex 2
MOSTRA 2 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE PLURIFAMILIAR BLOC OBERT Superficie habitatge 106 m?
EMPLACAMENT C. GUIPUSCOA 14 Superficie altres elements 95m? (solarium)

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA

INTERNET, PROMOTORA (CONDOMINIUM IBIZA)

Superficie elements comuns

109x1,12=118 m?

ANUNCI

Superficie adoptada

118 m?

B 25totos [ Plano  me Video

Atico en venta en calle guiptizcoa, 14
San Agustin - Cala de Bou, Sant Josep de Sa Talaia @ Ver mapa

613.100 €
ali Calcular hipoteca  »# Estudiar hipoteca
Obra nueva
109m'  3hab. 3 planta exterior con ascensor
© Guardar favorito # Descartar ~ Compartic

Comentario del anunciante
Disponible en: Fsp. English

“Precio desde 613.100€, 15,04 m2 de terraza/ 95,30 m2 de solarium”

Superficie parcel-la

Piscina

S|

Nombre de dormitoris

3

Nombre de banys

2

Annexes

Caracteristiques fisiques

Alta qualitat

Data de construccid Fr

2020

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 613.100

Preu adoptat (-3%) 594.707
Annexes (solarium) 120.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 4.023

Preu unitari amb annexes (€/m?) 5.040

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/91964897/

La mostra és un tercer pis, amb ascensor. Solarium que
ocupa la coberta de I'edifici de I'edifici. Vistes a la Badia.
Entorn de primeres i segones residencies.

I |E§%% "“I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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Annex 3
MOSTRA 3 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE PLURIFAMILIAR BLOC OBERT Superficie habitatge 106 m?
EMPLACAMENT C. GUIPUSCOA 14 Superficie altres elements

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA

INTERNET, PROMOTORA (CONDOMINIUM IBIZA)

Superficie elements comuns

109x1,12=118 m?

ANUNCI

Superficie adoptada

118 m?

6 de 8 viviendas

€ Viviendas en Sant Josep de Sa Talada

P Dtotos [ Plane me Video

Piso en venta en calle guiptzcoa, 14
San Agustin - Cala de Bou, Sant Josen dé Sa Talaia 1 Ver mapa
472700 €
G

pateca ¢ Estudiar hipotec

Obra
109w | 3hab,

¥ planta exterior con ascensor

© Guardar favorito

W Descarta

Comentario del anunciante
Disporible en English

*Precio desde 472700€, 15,04 m2 de terraza”

Superficie parcel-la

Piscina

S|

Nombre de dormitoris

3

Nombre de banys

2

Annexes

Caracteristiques fisiques

Alta qualitat

Data de construccid Fr

2020

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 472.700

Preu adoptat (-3%) 458.519

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.886

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/90323919/

La mostra és un primer pis, amb ascensor. Entorn de

primeres i segones residéncies.
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Annex 4
MOSTRA 4 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE PLURIFAMILIAR BLOC OBERT Superficie habitatge 106 m?
EMPLACAMENT C. GUIPUSCOA, 14 Superficie altres elements 42m? (jardi)
PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, PROMOTORA (CONDOMINIUM IBIZA) Superficie elements comuns 109x1,12=118 m?

ANUNCI Superficie adoptada 118 m?

Superficie parcel-la -
Piscina Sl
Nombre de dormitoris 3

€C Viviendas en Sant Josep de \ Talaia 8 de & viviendas Nombre de banys 2

“Q\ Annexes
- Caracteristiques fisiques Alta qualitat

Data de construccid Fr 2020

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

BY 2fotos [ Plane ® Video Oferta (€) 517.400

Piso en venta en calle guiptizcoa, 14 Preu adoptat (-3%) 501.878

San Agustin - Cala de Bou, Sant Jusen de Sa Talaia @ Ver maga Annexes (jardi) 50.400

b Risevc B e PREU UNITARI

Obra nieva Preu unitari habitatge (€/m?) 3.826

i B i Preu unitari amb annexos (€/m2) 4.253

© Guardar favarito § Doscartar

Comentario del anunciante
Disponible en: Fspa English

*Precio desde 517400, 16,18 m2 de terraza / 4213 m2 de jardin®

» Compartir

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/90323919/

La mostra és un baix, amb jardi d’Us privat. Al ser un baix,

les vistes a la mar es redueixen.

Entorn de primeres i segones residéncies.

I |E§%% "“I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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B e [ P s

Piso en venta en carretera Cala Gracid, 29
St ntan o vt @ vt
389,000 ¢

Camentario del snunciants
omponin (35 | inge —_

SUNSET IBLEA, NULVCS APARTAMENTOS N PRIERA NEA OF MAR EN VERTA
CALA GRACID, IBiZA

Sumset hira s ol iy avchnivs revadencial con o e favier Wimmey e E3pana

S trata de un espectaculis provecto de spartamentosda 1y § habitaciones 2 2 oclla
el mar Mndorrienss o mnas sspectaculares vitas sobee b hail y L ol de
Conilers

wammsen

P i shores

Twdor
Winpey

Annex 5

MOSTRA 5 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI ‘ SANT ANTONI DE PORT. CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA

TIPOLOGIA HABITATGE PLURIFAMILIAR BLOC OBERT Superficie habitatge 81m?

EMPLACAMENT C. CALA GRACIO, 29 Superficie altres elements 25m? (aparc)

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, PROMOTORA (TAYLOR WIMPEY) Superficie elements comuns 81x1,14=92 m?

ANUNCI Superficie adoptada 92 m?

Superficie parcel-la -
Piscina Sl
Nombre de dormitoris 2
Nombre de banys 2
Annexes -
Caracteristiques fisiques Alta qualitat
Data de construccid Fr 2020

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 399.000

Preu adoptat (-3%) 387.030
Annexes (aparcament) 20.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.989

Preu unitari amb annexes (€/m?) 4.207

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/86059757/

La mostra és un baix sense jardi. Entorn de primeres i

segones residencies.
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Annex 6

MOSTRA

6 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 [ MUNICIPI

SANT ANTONI DE

CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA

TIPOLOGIA

HABITATGE PLURIFAMILIAR | BLOC OBERT

Superficie habitatge

103 m?

EMPLACAMENT

C. GRACIO, 29

Superficie altres elements

25m? (aparc)

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA

INTERNET, PROMOTORA (TAYLOR WIMPEY)

Superficie elements comuns

103x1,14=117 m?

ANUNCI

Superficie adoptada

117 m?

Bt s - Ve

Piso en venta en carretera Cala Gracid, 20

oy o o orm n

74 £ PRAALA LN D AR EN VENEA

il s Talot Wempey e Fipans,

Superficie parcel-la

Piscina

S|

Nombre de dormitoris

3

Nombre de banys

2

Annexes

Caracteristiques fisiques

Alta qualitat

Data de construccid Fr

2020

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 497.490

Preu adoptat (-3%) 482.565
Annexes (aparcament) 20.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.954

Preu unitari amb annexes (€/m?) 4.124

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/86059852/

La mostra és un baix sense jardi. Entorn de primeres i

segones residencies.
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Annex 7

MOSTRA 7 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI EIVISSA CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA

TIPOLOGIA HABITATGE PLURIFAMILIAR BLOC OBERT Superficie habitatge 154 m?

EMPLACAMENT C. CARLOS ROMAN FERRER, 42 Superficie altres elements 56m? (solarium)

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, PROMOTORA (MALVINS 14) Superficie elements comuns 161 m?

ANUNCI Superficie adoptada 161 m?

Superficie parcel-la -
Piscina Sl
Nombre de dormitoris 3
Nombre de banys 2
Annexes
Caracteristiques fisiques Alta qualitat
Data de construccid Fr 2020

B 19totos [ Plana

Atico en venta en calle Carlos Roman Ferrer, 42
Figuesetes - Platja d'En Bossa, Eivissa @ Ver mapa
710,000 €

b Calcular hipoteca # Estudiar hipoteca

Obra s
161m | 3hab.

exterior con ascensor

© Guardar favorito B Descartar

Comentario del anunciante

Disponibile en: Espanal | English

“Atico con espectaculares vistas desde Dalt Vila a Formentera con una terraza de 56

m2

4 Compartir

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 710.000

Preu adoptat (-3%) 688.700
Annexes (aparcament) 61.600

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.895

Preu unitari amb annexes (€/m?) 4.278

COMENTARIS

i segones residencies.

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/obra-nueva/88746406/inmueble/91964897/

La mostra és un atic. Solarium que ocupa la coberta de
I'edifici. Vistes a Dalt Vila i Formentera. Entorn de primeres

I |E§%% "“I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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B 2110tes.

Casa o chalet en venta en San Agustin - Cala de Bou

Sant Josep de Sa Talaia Q Ver mapa
695,000 €
 Cateutar hip
1BOm’ 4 hab.

4

Garaje inclu

10 Guardar favorito W De

Comentario del anunciante

Disponible en English

2 Estusiar hipol

ido

scartar -

“SE VENDE en Sant Josep de Sa Talaia (Cala de Bou)

E parcels de 1000m2 totalmente vallada nos. un total de 3

Annex 8

MOSTRA 1| DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA

TIPOLOGIA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT Superficie habitatge 180

EMPLAGCAMENT CALA DE BOU Superficie altres elements 50m? (pisc.)

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, API (PONENT) Superficie elements comuns -

ANUNCI Superficie adoptada 180 m?
Superficie parcel-la 1.000 m?
Piscina Sl
<€ Vivieron e Sont Josep e Sa Taleia 75 e 665 vhiiendas Nombre de dormitoris 4

Nombre de banys 4

Annexes

Caracteristiques fisiques

Qualitat mitja

Data de construccid Fr

Data reforma Fr

1980

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes mar lluny

Caracteristiques de I’entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 695.000

Preu adoptat (-3%) 660.250
Annexes (aparcament) 30.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.501

Preu unitari amb annexes (€/m?) 3.668

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/inmueble/92097805/
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Annex 9
MOSTRA 2 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT Superficie habitatge 350m?
EMPLACAMENT CALA DE BOU Superficie altres elements 50m? (pisc.)
PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, API (lux home) Superficie elements comuns -
ANUNCI Superficie adoptada 350 m?
Superficie parcel-la 1.000 m?
Piscina Sl
= Nombre de dormitoris 4
e Nombre de banys 4
. Annexes -
I Caracteristiques fisiques Alta Qualitat
= Data de construccid Fr 2019

s6fotos [ Plamo (5 VisitaiD

Casa o chalet independiente en venta en San Agustin -

Cala de Bou

Sant Jasep de Sa Talaia  Ver mapa
1.865.000 €

& Caleular hipoteca # Estudiar hipateca

350 m? 4 hab. Garaje inclui

ido

O Guardar favorita | Descortar

Comentario del anunciante

Disponible en: Fs; English = Otros idiomas =

4 Compartis

“LuxHOME IBIZA VENDE/ALQUILA CHALET INDEPENDIENTE CON PARCELA DE 1000m
Y PISCINA CON JACUZZY. En una muy tranquila de la isla camino de Cala Bassa. En un
entorno natural y cerca de varias de las playas mds bonitas de Ibiza donde se puede

disfrutar del atardecer y la puesta

de sol

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes obertes

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 1.865.000
Preu adoptat (-3%) 1.771.750
Annexes (piscina) 60.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 4.891

Preu unitari amb annexes (€/m?) 5.062

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/inmueble/39698865/
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Annex 10
MOSTRA 3 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT ANTONI DE PORT CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT Superficie habitatge 321m?
EMPLACAMENT Can Germa Superficie altres elements 50m? (pisc.)
PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, API (Ibiza Residence) Superficie elements comuns -
ANUNCI Superficie adoptada 321 m?
Superficie parcel-la 1.290 m?
idealista o Pon tu anui Piscina S|
Nombre de dormitoris 4
Nombre de banys 3
Annexes -
Caracteristiques fisiques Alta Qualitat
Data de construccid Fr 2006

B totos

Casa o chalet independiente en venta en Urb. Can Germa,
Sant Antoni de Portmany

Sant Antoni do Portmany @ Ver mapa

1.325.000 €

A Calcular hpoteca  # Estudiar hipoteca

2m' | ahab | Garaje incluida

© Guardar favorite | W Doscarts ~+ Comparti

Comentario del anunciante

Disgonible en Tnghsh | Owos idiomas -

*Villa de alta calidad con terreno de 1290 m2, superf. habitable de 255 m2, superf.
construida de 321 m2

Situada en 20na privilegiada de Can Germa, cerca de las playas Cala Salada y Cala
Gracioneta, a solo 3 km de San Antonio.

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes obertes

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 1.325.000
Preu adoptat (-3%) 1.258.750
Annexes (piscina) 60.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 3.734

Preu unitari amb annexes (€/m?) 3.921

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/inmueble/30361680/
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Annex 11
MOSTRA 4 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA
TIPOLOGIA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT Superficie habitatge 450
EMPLACAMENT Avda de Cala Moli 70 Superficie altres elements 40m? (pisc.)
PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, API (Kum Ibiza Agency) Superficie elements comuns -
ANUNCI Superficie adoptada 450 m?
Superficie parcel-la 696 m?
« '\-»m; das en Cala Vedella - Cala Tarida - Cala Conta PiSCina SI
Nombre de dormitoris 5
Nombre de banys 5
Annexes
r Caracteristiques fisiques Alta qualitat
Data de construccid Fr 2020

"

B 1fotos [ Plana

Casa o chalet independiente en venta en calle Cala Moli 1,
San José, Espana, 1

Cala Vedella - Cala Tarida - Cala Conta, Sant Josep de Sa Talaia @ Ver mapa

2150.000 €

i Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

450m* | Shab Garaje incluido

© Guardar favorito § Descartar ~ Comparti

Comentario del anunciante

Disponible en English | Otros idiomas. =

*Exclusivas villas de alto standing, Cala moli es una de las zonas mis privilegiadas,
tranquilas y exclusivas de Ia isla con la mejor puesta de sol y las mejores aguas
turquesas del Mediterraneo. Lujo en medio de la naturaleza combinado con facil
acceso al aeropuerto, restaurantes y ocio de alto standing. Acabades vanguardistas de
la mds alta calidad, 450m2 habitables y 700m2 de parcela, 5 dormitorios 4 de ellos en

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes a la mar

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 2.150.000
Preu adoptat (-3%) 2.042.500
Annexes (aparcament) 50.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 4.428

Preu unitari amb annexes (€/m?) 4.539

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/inmueble/86290242/
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Annex 12
MOSTRA 5| DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA

TIPOLOGIA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT Superficie habitatge 250m?

EMPLACAMENT C. COLL DE S’ORATGE, CALA VEDELLA Superficie altres elements -

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, APl (BBS CONSULTING) Superficie elements comuns -
ANUNCI Superficie adoptada 250 m?
Superficie parcel-la 780 m?

Piscina Sl

S Vvbataced ol ackh -ChTmic- CA8. CH Nombre de dormitoris 5

Nombre de banys 3

Casa o chalet independiente en venta en Cala Vedella -
Cala Tarida - Cala Conta

Sant Josep de Sa Talaia @ Ver map:

1160.000 €

a
250 m* 5 hab.

cular hipoteca g Estudiar hipoteca

© Guardar favorita # Descartar ~ Compartit

Comentario del anundante

Disponible en English | O

as
*Casa aislada con orientacién af sur. La superficie constiuida se distribuye en en 3
plantas, Planta baja: mplio salén/comedor con cocina abierta, | dormitorio, 1 bano,
oficina (podria servir como otro dermitariol, accesa a termaza, En la primera planta hay
el dormitorio principal con su propia tefraza y bano, otros 2 dormitorios que
comparten 1 bano, | pequetio saldn aue podiia servit coma otro dormitorio. En el

Annexes

Caracteristiques fisiques

Qualitat Mitjana

Data de construccid Fr

2002

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes obertes

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 1.160.000
Preu adoptat (-3%) 1.102.000
PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 4.408

Preu unitari amb annexes (€/m?)

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/inmueble/ 86592793/
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Annex 13

MOSTRA 6 | DATA DE LA MOSTRA 14 des 2020 | MUNICIPI SANT JOSEP DE SA TALAIA | CARACTERISTIQUES DE LA MOSTRA

TIPOLOGIA HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT Superficie habitatge 300

EMPLACAMENT C. PICA-SOQUES, CAN NEBOT Superficie altres elements 40m? (pisc.)

PROCEDENCIA DE LA MOSTRA INTERNET, APl (Mediterranea Ibiza) Superficie elements comuns -

ANUNCI Superficie adoptada 300 m?

Superficie parcel-la 1.050 m?
Piscina Sl
Nombre de dormitoris 4
Nombre de banys 3
Annexes
Caracteristiques fisiques Alta qualitat
Data de construccid Fr 2011

B s rotes

Casa o chalet independiente en venta en SA CARROCA s/n
Sant fordi de Sex Saimes, Sant Josep de 53 Talaia @ Ver maps

1.470.000 €
i Caleulas hip

poleca # Estudiar hipoteca

25m' | 4hab  Garajeincluido

0 Guardar favorito B Descartas

Comentario del anunciante

Disponibie en English | Otrosid

“Fantdstica villa, casa moderna, en la exclusiva zona de Ibiza, Sa Caroca, todas las
hahitaciones desfiutan de 1a luz que entra el la casa, dos plantas, 325 metras
cuadsados, planta baja ajogedor salén con dos chimeneas, comunicado con una
qrande y luminosas cocina todo con acceso directo al jardin v a 3 piscina, area bba,
suite con bafio

Data reforma Fr

Percentatge reforma

Data real antiguitat Fa= Fc (Fr-Fc) i

Orientacid/vistes

Vistes limitades

Caracteristiques de I’'entorn Urbanitzat
PREUS

Oferta (€) 1.470.000
Preu adoptat (-3%) 1.396.500
Annexes (aparcament) 50.000

PREU UNITARI

Preu unitari habitatge (€/m?) 4.488

Preu unitari amb annexes (€/m?) 4.655

COMENTARIS

URL de 'ANUNCI

https://www.idealista.com/inmueble/ 84542513/
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Annex 14

8. Annex fotografic

Vistes de les construccions existents

José Torres Torres

22 de gener de 2021

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

o Butlleti Oficial de les llles Balears

Nuam. 171

19 de desembre de 2023
Fascicle 305 - Sec. I. - Pag. 61034

Annex 15

Registradore INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registra! expedida por

MIGUEL PENA ROMERO

Registrador de la Propiedad de IBIZA ( EIVISSA) 2
Aragon, 106 - EIVISSA
tifno: 0034 971301550

correspondiente a la solicitud formulada por

JOSE TORRESTORRES

con DNI/CIF: 4****394-L

Interés legitimo alegado:

TRAMITACION EXPEDIENTE DE REPARCELACION EN EL AYUNTAMIENTO

Identificador de la solicitud: F29CZ84U7

Citar este identifi para i i6 i con estainformacion.

Su referencia:2358

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de verificacion (CSV) en http://wwi registradores. org/csv
CSV:9212200129098487
Huella: 5501f79b-130¢314f-45f897d3-c7f8975d-70023840-89556d72-9755b190-1b40b5cf

Pag. 1

40

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191

(g
il BOIB
[ IDLTJ 19 de desembre de 2023
S

3" Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 305 - Sec. I. - Pag. 61035

Registradore INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EIVISSA N°2

Solicitante: D./Diia. JOSE TORRES TORRES  con DNI/CIF/NIE: 4****394-L

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la LeyHipotecaria.

DATOSDELAFINCA

FINCA DE SANT JOSEP DE SA TALAIA N°: 3173

CRU: 07010000501837

Referencia Catastral: 2948403CD5124N0001JX

URBANA: SOLAR CON CASA

LOCALIZACION

SANT AGUSTI

S'ESTANOL

Via publica: CALA DE BOU

Numero:10

Codigo Postal: 7839

Superficie Construida:noventa y cinco metros cuadrados

Superficie Terreno:cinco mil cuatrocientos setenta y dos metros cuadrados

Linderos:

Norte, EL MAR, ZONA MARITIMO TERRESTRE
Sur, CAMINO PUBLICO

Este, JOSE TUR TUR

Oeste, LA PLAYA

http://www .registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
C8V:9212200129098487
Huell a: 5501f79b-130c3141-45(897d3-c7f89754-70023840-8955672-9755b190-1b40bS5cf
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

PORCION DE TERRENO CON CASA

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

BUFI ARABI, JUAN 4142****-N 1516 359 54 9
52% del pleno dominio
Titulo: compraventa

TURISTICA INVERSIONES ES PUET SL B****2865 1516 359 55 12
48,000000% del plenodominio
Titulo: aportacion.

Segun consta en copia de la escritura de fecha 30/12/2020, autorizada en SANT ANTONI DE
PORTMANY, por DON JOSE ANTONIO ALBA NAVARRO, n° de protocolo 1.398.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

CARGAS

UNA HIPOTECA A FAVOR DE BANCO SANPAOLO SA, POR UN PRINCIPAL DE 234.394,72 euros;
42.191,04 euros DE INTERESES ORDINARIOS; 128.917,10 euros DE INTERESES DE DEMORA; 35.159,20
euros PARA COSTAS Y GASTOS; Y OTRA CANTIDAD POR UN TOTAL DE 23.439,47 euros con un plazo
de amortizacion de 1 meses, con fecha de vencimiento del 17 de Octubre de 2012QUE MOTIVO LA
INSCRIPCION 10® EN FECHA 09/12/1997. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA EN 536.703,80
euros. SUJETA AL PACTO RESOLUTORIO DE VENCIMIENTO ANTICIPADO REFERENTE A LA FALTA
DE PAGO DE LA/S CUOTA/S DE AMORTIZACION QUE RESULTA/N DEL TiTULO.

Afecta por 5afios a contar desde el 06/10/2021 al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones por razén del acto objeto de la
Inscripcién/Anotacion 11.

Afecta por 5afios a contar desde el 06/10/2021 al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones por razén del acto objeto de la
Inscripcién/Anotacion 11.

Afecta por 5afios a contar desde el 02/12/2021 al pago de las liquidaciones complementarias por
razon del acto objeto de la Inscripcién/Anotacion 12.

http://www .registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:9212200129098487
Huell a: 5501f79b-130c314f-45f897d3-c7f8975d-70023840-89556d72-9755b190-1b40bS5cf

Pag. 3
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

EIVISSA, NUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Antes de la apertura del diario

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos enla
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registra!l a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registra! tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registra! a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion delaD.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

http://www .registradores.org Pag. 4

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/osv
CSV:9212200129098487
Huell a: 5501f79b-130c314f-45f897d3-7f8975d-70023840-89556d72-9755b190-1b40b5cf
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

- Esta informacion registra! no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Esparia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www .registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:9212200120098487
Huell a: 5501f79b-130c314f-45f897d3-c7f8975d-70023840-89556d72-9755b190-1b40bS5cf
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Annex 16

Registradore INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registra! expedida por

MIGUEL PENA ROMERO

Registrador de la Propiedad de IBIZA ( EIVISSA) 2
Aragon, 106 - EIVISSA
tifno: 0034 971301550

correspondiente a la solicitud formulada por

JOSE TORRESTORRES

con DNI/CIF: 4****394-L

Interés legitimo alegado:

TRAMITACION DE EXPEDIENTE DE REPARCELACION EN EL AYTO.

Identificador de la solicitud: F29CZ85C5

Citar este identifi para con estainformacion.

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de verificacion (CSV) en http://wwi registradores. org/osv
CSV:9212200129098505
Huella: 91fdec40-41Bf46f1-e2f4e9c1-767f12a1-3bea2cab-a82204d4-090f1Bf6-35017829
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EIVISSA N°2

Solicitante: D./Diia. JOSE TORRES TORRES  con DNI/CIF/NIE: 4****394-L

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la LeyHipotecaria.

DATOSDELAFINCA

FINCA DE SANT JOSEP DE SA TALAIA N°: 6361

CRU: 07010000524799

Referencia Catastral:

URBANA: Terreno no edificado

LOCALIZACION

SAN AGUSTIN

Via publica: CALA DE BOU
Numero:6

Cadigo Postal: 7839

Superficie Terreno:dos mil metros cuadrados

Linderos:

Norte, SR. MONTSERRAT
Sur, RESTANTE FINCA
Este, CAMINO VECINAL

Oeste, ZONA MARITIMO-TERRESTRE

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

http:/lwww .registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:9212200129098505
Huella : 91 fdec40-41846f1-e2f4e9¢1-767f1 2a1-3bea2c4b-a82204d4-090f186-350{7829
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

BUFI ARABI, JUAN 4142****-N 1516 359 61 2
52% del pleno dominio
Titulo: compraventa.

TURISTICA INVERSIONES ES PUET SL B****2865 1516 359 62 5
48,000000% del pleno dominio
Titulo: aportacion.

Segun consta en copia de la escritura de fecha 30/12/2020, autorizada en SANT ANTONI DE
PORTMANY, por DON JOSE ANTONIO ALBA NAVARRO, n° de protocolo 1.398.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

CARGAS

UNA HIPOTECA A FAVOR DE BANCO SANPAOLO SA, POR UN PRINCIPAL DE 96.161,94 euros;
17.309,15 euros DE INTERESES ORDINARIOS; 52.889,07 euros DE INTERESES DE DEMORA; 14.424,29
euros PARA COSTAS Y GASTOS; Y OTRA CANTIDAD POR UN TOTAL DE 9.616,19 euros con un plazo
de amortizacion de 300 meses, con fecha de vencimiento del 17 de Octubre de 2012QUE MOTIVO LA
INSCRIPCION 32 EN FECHA 09/12/1997. TASADA LAFINCA AEFECTOS DE SUBASTAEN 180.303,63
euros. SUJETAALPACTORESOLUTORIO DEVENCIMIENTO ANTICIPADO REFERENTE ALAFALTA
DE PAGO DE LA/S CUOTA/S DE AMORTIZACION QUE RESULTA/N DEL TITULO.

Afecta por 5afios a contar desde el 06/10/2021 al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones por razén del acto objeto de la
Inscripcién/Anotacion 4.

Afecta por 5afios a contar desde el 06/10/2021 al pago de las liquidaciones complementarias que
puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones por razén del acto objeto de la
Inscripciéon/Anotacion 4.

Afecta por 5afios acontar desde el 02/12/2021 al pago de las liquidaciones complementarias por
razon del acto objeto de la Inscripcion/Anotacion 5.
EIVISSA, NUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS
Antes de la apertura del diario
A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados alos Libros y archivos

http://www .registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:921220012909850:
Huella : 91 fdec40-418f46f]
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y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacion y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos enla
legislacion registral, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Gnicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacion. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la informacion registra! a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitaciéon y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direcciéon del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registra! tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la LeyHipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registra!l a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registra! no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://lwww .registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:9212200129098505
Huell a: 91fdec40-418f46f1-e2f4e9c1-767f12a1-3bea2c4b-a82204d4-090f1816-35017829
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Annex 17

Registradore INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registra! expedida por

MIGUEL PENA ROMERO

Registrador de la Propiedad de IBIZA ( EIVISSA) 2
Aragon, 106 - EIVISSA
tifno: 0034 971301550

correspondiente a la solicitud formulada por

JOSE TORRESTORRES

con DNI/CIF: 4****394-L

Interés legitimo alegado:

TRAMITACION EXPEDIENTE DE REPARCELACION EN EL AYTO.

Identificador de la solicitud: F29CZ85N7

Citar este identifi para i i6 i con estainformacion.

Su referencia:2358/

http://www.registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cdigo seguro de verificacion (CSV) en http://wwi registradores. org/csv
CSV:9212200129098547
Huella: 068b535a-f48; 8f1-de19fc9e-3! 1bcdaf2d-4df173c4
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE EIVISSA N°2

Solicitante: D./Diia. JOSE TORRES TORRES  con DNI/CIF/NIE: 4****394-L

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota
Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento Hipotecario, y que
solo la Certificacion acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
segun dispone el art.225 de la LeyHipotecaria.

DATOSDELAFINCA

FINCA DE SANT JOSEP DE SA TALAIA N°: 6641

CRU: 07010000527592

Referencia Catastral: 2948402

URBANA:URBANA

LOCALIZACION

S'ESTANYOL

Via publica: CALA DE BOU
Numero:6

Cadigo Postal: 7839

Superficie Terreno:mil quinientos metros cuadrados

Linderos:

Norte, JACOBA FRANCISCA VAUTHIER
Sur, JOSE TUR, 'VERGER'

Este, CAMINO VECINAL

Oeste, ZONA MARITIMOTERRESTRE

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

http://www .registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
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Registradore INFORMACION REGISTRAL

BUFI ARABI, JUAN 4142****-N 1473 344 26 3
100% del pleno dominio
Titulo: compraventa.

Segun consta en copia de la escritura de fecha 19/06/1997, autorizada en SANT ANTONI DE
PORTMANY, por DON GERMAN MARIA LEON Y PINA

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

CARGAS

Afecta por acontar desde el 17/04/1996 al pago de las liquidaciones complementarias por razon del
acto objeto de la Inscripcion/Anotacion2.

Afecta por acontar desde el 08/09/1997 al pago de las liquidaciones complementarias por razén del
acto objeto de lalnscripcion/Anotacion 3.

Afecta por acontar desde el 08/09/1997 al pago de las liquidaciones complementarias por razén del
acto objeto de lalnscripcién/Anotacion 3

UNA HIPOTECA A FAVOR DE BANCO SANPAOLO SA, POR UN PRINCIPAL DE 60.101,21 euros;
10.818,22 euros DE INTERESES ORDINARIOS; 33.055,67 euros DE INTERESES DE DEMORA; 9.015,18
euros PARA COSTAS Y GASTOS; Y OTRA CANTIDAD POR UN TOTAL DE 6.010,12 euros con un plazo
de amortizacién de 300 meses, con fecha de vencimiento del 17 de Octubre de 2012QUE MOTIVO LA
INSCRIPCION 42 EN FECHA 09/12/1997. TASADA LA FINCA A EFECTOS DE SUBASTA EN 135.227,72
euros. SUJETA AL PACTO RESOLUTORIO DE VENCIMIENTO ANTICIPADO REFERENTE A LA FALTA
DE PAGO DE LA/S CUOTA/S DE AMORTIZACION QUE RESULTA/N DEL TiTULO.

Afecta por acontar desde el 09/12/1997 al pago de las liquidaciones complementarias por razén del
acto objeto de la Inscripcién/Anotacion4.

EIVISSA, NUEVE DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Antes de la apertura del diario

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registra!, los datos personales
expresados en lamisma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados alos Libros y archivos

del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y

http://www .registradores.org

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http://www.registradores.org/csv
CSV:9212200129098547
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-Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos enla
legislacion registra!, resoluciones de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.

- La informacion puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacion registra!l a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, limitacion y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafola de Proteccion de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registra! tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la LeyHipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registra!l a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion delaD.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registra!l no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Esparia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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S CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
W GOBIERNO MINISTERIO

SPEaNA  Demacmon R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Annex 18 Referencia catastral:  2948402CD5124N0001IX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 3.406 m2

Localizacidn: S.oe :
Participacion del inmueble: 100,00 %

CL CALADE BOU 6
SANT JOSEP DE SA TALAIATILLES BALEARS]

Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

P 4.314 800
o . 4314,
p Clase: URBANO
[Ye) Uso principal: Residencial \||I £
:{ Superficie construida: 156 m2 %"
E Afio construccién: 1963 1
% Construccion £
l Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? s g :
P u
8 VIVIENDA 1/00/01 156 4.314 750 o P g
- ez
R 01 E
L #
=
©
5 ! s
s
= ) 6
S — A
o 07 A
Qo 4.314.700 o
w - =)
~
0 @
Q &
. =]
o £
8 7
=
3 5
=
= 4.314.650 ¥ B
n - & 5
g- R E
c 8
03 3
— 352 850 #3572 900 Mini Gol 362 950 Escala:
— I S S S SR A A B 1/1500
|
i f
ﬁ Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
3 través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
%Eﬂt Jueves , 12 de Mayo de 2022
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ST D BTADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE HACIENDA

I DEEPANA  DERAGENDA DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Annex 19 Referencia catastral:  2948403CD5124N0001JX

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 5533 m2

Localizacidn: S.oe :
Participacion del inmueble: 100,00 %

CL CALA DE BOU 10
07829 SANT JOSEP DE SA TALAIA[ILLES BALEARS]

Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

—
2 Clase: URBANO ~4.314.750 s
[Ye) Uso principal: Residencial ‘”' gz
:{ Superficie construida: 159 m2 L
= Afio construccién: 1932 - " ==
N~
% Construccién ¢ ey
ol Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m? 3 ;‘
Q VIVIENDA 1/00/01 140 4 e
N 02 v 23
3 VIVIENDA 1/01/01 1 _4.314.700 5 EZ
(&] ALMACEN 1/00/02 8
% -
- ]
o 5
E - 0 g
o
S
=
2 P
o)
Q9 _4.314.650 ¥
) & -
(0] e 3
2 - B
] 03 &
o g
o I
% o o Mini Golf 2
3 3 5
L 8
P
] 4314 800 g H
o 5
..9' B 5 T 7 o“? S
= N DERAE - 5 g
By & £ g
¥ L &
'z,
- <
[ o
] 352 800 352 850 52.900 \ 352 850 Escala:
—— v e e e 0 - | 101500
|
)
ﬁ Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
3 través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”
%Eﬂt Jueves , 12 de Mayo de 2022
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Annex 20

PARCELA 4
1401,50m*

PARCELA 3
6883,77m?

PARCELA 5
823,75m?

\ PARCELA2 /
| 187.48m2 "\

PARCELA 1
77,56m?

pEp
TOR
RES

ARQUITECTE

CAN TONI DEN RAFAL,
SANT AGUSTI, IBIZA

4) 9713409 11

202205200925

[&)]

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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https

RCELAS CATASTRALES 171000

Annox 21
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A

5 EXISTENTES 160!

2358RE
F00
PARCELACION ORIGINAL

om0

SITUAGIO N: SESTANYOL, CALA OE BOU. SANT JOSER, 1BZA

1BZAMAYO 2022
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Annex 22

A 4
MSZ(NNSS) @ V'
11.126,07,

DELIMITACION AREA DE ACTUACION SEGUN NNSS

L XX XX XX LIMITE ZONA DE PROTECCION 20 MTS,

ESPACIO LIBRE DE
USO PUBLICO 11
1.401,50m"

ESPACIO LIBRE DE
L0 FUBLICD 2
2 aozmFme

USC LUCRATIVE
3958, B0

2358RE
FO1
DELIMITACION Y ORDENACION

wsr00ns

JOSE TORRES TORRES

1 i
| o | i X ‘ -
i y |
| , N
o &} pEp
19 agpi TOR

RE §

A \ s
1~ 23
. s / ORDENACION RESULTANTE DEL ESTUDIO DE DETALLE

I |E§%% ""‘I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/171/1151191
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Annex 23

PARCELA 4

PARCELA 3

wern 2358RE
e FO2
PARCELACION Y COTAS
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g A e

PARCELA 1
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/ \

Firmado digitalmente por: N"Z\\I/ ""RO PICA MABEL - 1
4146%*¥**X | \{,ﬁ h
: Fecha y hora: 23.06.202213/26:34 %
gz ) PARCELACION RESUL AN [E COTAS N 1

s |

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

		2023-12-18T14:53:26+0100
	BUTLLETI OFICIAL DE LES ILLES BALEARS




