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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE SANT JOSEP DE SA TALAIA
8358 Correccid d'errades de la documentacio grdfica del pla parcial del sector 4.21 (Montecarlos) de les
normes subsidiaries de planejament municipal de Sant Josep de Sa Talaia, en relacio a les illes 4, 5 i
6

La Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Sant Josep de sa Talaia, en sessio celebrada el dia 21 d'abril de 2023, adopta, entre d'altres, el
segiient ACORD:

“PRIMER.- CORRECCIO D'ERRADES DE LA DOCUMENTACIO GRAFICA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 4.21
(MONTECARLOS) DE LES NORMES SUBSIDIARIES DE SANT JOSEP DE SA TALAIA, EN RELACIO A LES ILLES 4,5 6,
d'acord amb la sol-licitud efectuada el Sr. David Noblejas Miguélez amb NIF 50443319H, actuant en representacio de la mercantil SABINA
ESTATES TARIDA, SLU amb CIF B66619404, en data 14.11.2022 i NRE 2022-E-RE-11417, acompanyat de documentaci6 técnica
redactada pels arquitectes Antonio Ramis Ramos i José M. Mayol Comas en setembre de 2022 (Exp.tramitacio 5580/2020).

SEGON.- PUBLICAR el present acord al Butlleti Oficial de les Illes Balears, junt amb la documentacio técnica corregida.
TERCER.- REMETRE un exemplar diligenciat de la documentaci6 técnica corregida a 1'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears.

QUART.- NOTIFICAR la present resoluci6 a la interessada perqué en prengui coneixement i tengui els efectes pertinents, amb advertiment
de que aquest acord posa fi a la via administrativa i expressio dels recursos procedents.”--------------

El que es publica per general coneixement.

(Signat electronicament: 8 d'agost de 2023)

L'alcalde
(Vicente Roig Tur)

ANTONIO RAMIS RAMOS
JOSE Ma MAYOL COMAS
ARQUITECTES

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES ILLES 4, 5 i 6 DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 4.21 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

MEMORIA INFORMATIVA I JUSTIFICATIVA
INFORME SOSTENIBILITAT AMBIENTAL
NORMES URBANISTIQUES
DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL

JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR 4.21

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154
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NORMES URBANISTIQUES

MEMORIA INFORMATIVA I JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTS

Les vigents Normes Subsidiaries (NS) de planejament de Sant Josep de sa Talaia varen ser aprovades definitivament amb prescripcions per
acord de la CIOTUPHA de 22 d'abril de 1986 (BOIB niim. 16, de 30.05.86).

El pla parcial del sector 4.21 (Montecarlos) de les NS de Sant Josep de sa Talaia es va aprovar definitivament el 18 de juny de 1993
(BOCAIB ntm. 52, de 28.04.94) i el projecte d'urbanitzaci6 el 18 de marg¢ de 1999 (BOCAIB num. 46, de 13.04.99). Aprovats els estatuts i
bases i constituida la Junta de Compensacio, el 7 de febrer de 2013 (BOIB n. 31, de 05.03.13) es va aprovar el projecte de compensacio.

Actualment ja s'ha realitzat una modificacié puntual del pla parcial que va ser aprovada inicialment el 29 d'octubre del 2018 (BOIB ntiim.
158, de 18.12.18) i definitivament el 7 de juny de 2019, amb I'objecte d'introduir com a usos permesos els usos publics o semipublics de
relacio en edificis independents (expedient 66/2018).

2. OBJECTE I AMBIT DE LA MODIFICACIO

2.1 Objecte

L'objecte d'aquesta modificacio del planejament parcial és:
1. Corregir la situacié del pou de subministrament d'aigua que figura en el pla parcial aprovat i que esta en contradicciéo amb la
situacio que figura en el projecte d'urbanitzacio i en el projecte de compensaci6 també aprovats.

2. La correccid de I'emplagament de 2 estacions de transformacié on la realitat difereix del pla parcial aprovat. Una d'elles situada en
realitat a I'illa 5 (parcel-la 5.1) i l'altra a la 6 (parcel-la 6.2) del pla parcial.

2.2 Ambit
1. Pou de subministrament d'aigua:

L'ambit d'aquesta modificacid de planejament és el corresponent al definit per la superficie qualificada com a “zona de serveis” en el pla
parcial i que es situa a 1'illa 4. Aquesta illa té la referéncia cadastral 7815524CD4181N0001JY, amb una superficie de 28.133 m2.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154

2. Estacions de transformacio:

=——La primera es tracta d'una ET que en el pla parcial es situa a una part de 1'illa 4 qualificada com a “serveis”, encara que en la realitat es troba
-snuada al costat de la zona destinada a “equipament d'interés public i social” (ES), és a dir, a la parcel-la 6.2 de l'illa 6, sense modificacio de
ﬁsuperﬁme. Aquesta superficie afectada, d'acord amb el projecte de compensacié aprovat definitivament el 22 de febrer de 2013, és de 165,64

ﬁmz

%La segona esta situada en el pla parcial a l'illa 5, parcel-la 5.2, qualificada també com a “serveis”, encara que es troba situada en realitat a la

=
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mateixa illa, encara que a la parcel-la 5.1. No hi ha modificacié de la superficie afectada que, d'acord amb el projecte de compensaci6 aprovat
definitivament el 22 de febrer de 2013, és de 124,93 m2.

3. JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS
3.1 General

Aquesta modificaci6 esta emparada a l'article 59 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (BOIB niim. 160, de
29.12.17), d'ara endavant LUIB, que ha previst la possibilitat d'introduir modificacions de qualsevol dels elements d'un instrument de
planejament urbanistic en vigor amb subjeccio a les mateixes disposicions que regeixen per a la seua formacio i aprovacio.

El pla parcial aprovat va situar el pou de subministrament d'aigua potable a 1'oest de 1'illa 4 quan aquest s'havia de situar al nord d'aquesta illa
d'acord amb l'emplagament que figura en el projecte d'urbanitzaci6 i de compensacid aprovats. Quan es redacta el pla parcial aquest pou era
ja existent i aixi figura en el pla C3 de l'estat actual dels terrenys i a la memoria, per la qual cosa aquesta area, situada dins l'illa 4 projectada,
va ser qualificada com a “zona de serveis”. Tot i aix0, el projecte d'urbanitzacid va assenyalar aquest pou en una situacio diferent dins l'illa 4
i va establir que aquest havia de servir per a proveir d'aigua la zona hotelera d'IBIFORME i, a més, aquest sector 4.21. En el projecte de
compensacid aprovat es va mantenir la situacio del pou que figurava en el projecte d'urbanitzacio i es va assenyalar que la propietat del pou
és de GEAMSA, per la qual cosa, si bé aquest forma part del sol no lucratiu, no forma part de les superficies de cessié publica.

Aixi doncs, els terrenys qualificats com a “zona de serveis”, on el pla parcial hi havia situat el pou de subministrament, han de passar a estar
qualificats com a “unifamiliar grau la (actualment unifamiliar UA3)” i la “zona de serveis” s'ha de situar a I'emplacament correcte dins la
mateixa illa 4 del pla parcial. Aixo, per evitar que, quan s'atorguin llicéncies en aquesta illa, s'hagi de respectar una “zona de serveis”
inexistent i el pou de subministrament d'aigua potable estigui realment situat sobre una part de l'illa qualificada com a “unifamiliar”, cosa que
podria afectar les parcel-les lucratives privades i les futures edificacions.

Imatge 1

Contradiccio a la situacio del pou entre el pla parcial i el projecte d'urbanitzacio.

En qualsevol cas, en aquesta modificacié es situa la “zona de serveis” d'acord amb l'emplacament real del pou de subministrament d'aigua i
que és la segiient:

Imatge 2
Situacié real del pou de subministrament d'aigua.
La superficie afectada per aquesta modificacio ¢és, segons mesurament del projecte de compensacié aprovat, de 151,66 m2.

D'altra banda, pel que fa al sol qualificat com a “serveis” on es troben les estacions transformadores, aquestes es situen practicament a 1'altra
banda del vial, sense que aquest desplagament suposi una modificaci6 substancial del pla parcial. D'altra banda, no hi ha afeccio de les
superficies finals de les qualificacions urbanistiques respecte de les que figuren en el pla parcial.

La superficie afectada no es modifica respecte de 'aprovada definitivament el 22 de febrer de 2013 en el projecte de compensacio, és a dir:
165,64 m2 i1 124,93 m2, respectivament.

Situaci6 de la zonificacio serveis on es troben les dos estacions transformadores en el pla parcial:
Imatge 3
Situacio de les dos estacions transformadores en el pla parcial.

Situaci6 de les estacions transformadores en el projecte de compensaci6 dins la zonificaci6 residencial unifamiliar:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154

Imatge 4

L

ituacio de les dos estacions transformadores en el projecte de compensacio.
3.2. De la conveniéncia i oportunitat

L'article 59 de I'esmentada LUIB exigeix la justificacié de la conveniéncia i I'oportunitat de les modificacions de planejament en relacié amb

~pencls interessos publics i privats concurrents.

e |
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En aquest cas, la modificacié descrita és convenient i oportuna ja que, per una banda, corregeix un error entre el pla parcial, que havia previst
una situaci6 de la zona de serveis relativa al pou de subministrament d'aigua potable, i el projecte d'urbanitzacié i de compensacié aprovats
que no varen incorporar la zona de serveis del pou en el mateix emplacament, i per altra situa les estacions transformadores a I'emplagament
realment executat que es correspon amb I'emplagament i la superficie de sol cedida al projecte de compensacié aprovat.

3.3. Acreditacié de l'interés public

D'acord amb el que estableix l'article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, les modificacions de planejament han de redundar en l'interés
public.

En aquest cas, es tracta de corregir una contradiccié entre els documents del pla parcial i del projecte d'urbanitzacié i compensacio, per la
qual cosa existeix aquest interés d'acord amb la seguretat juridica i també corregir la situacio real de dos ET que donen servei al sector.

3.4. Relacié i justificacié de les modificacions de les normes urbanistiques

No hi ha cap alteracié de les normes urbanistiques del pla parcial ni de les NS de planejament.
3.5. Justificacié del compliment de la normativa aplicable

La modificacié proposada compleix la legislacié vigent segons la segiient justificacio:

1. Legislaci6 estatal.

A aquest efecte es troba en vigor el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de sol i
rehabilitacié urbana (BOE num. 261, de 31.10.15).

D'acord amb l'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, les alteracions de la ordenacié urbanistica vigent observaran els tramits
procedimentals requerits per la legislacié aplicable. En aquest cas, la modificacié s'ha d'ajustar al mateix procediment que per a la seua
formulacio, per la qual cosa, fins a la seua aprovacié definitiva, s'ha de donar compliment al tramit d'aprovacid inicial i provisional, aixi com
a l'exposici6 publica corresponent.

Aix0 no obstant, en el cas de municipis de més de 10.000 habitants, d'acord amb l'article 54 de la LUIB, correspon a I'Ajuntament l'aprovacid
definitiva dels plans d'ordenaci6 detallada, plans parcials i plans especials, aixi com les seues modificacions, per la qual cosa per a la seua
aprovacio no sera necessari el tramit d'aprovacio provisional.

En aquest cas, Sant Josep de sa Talaia compta amb 28.299 habitants (2021), per la qual cosa és el mateix Ajuntament qui ha d'aprovar
definitivament aquesta modificacio.

D'altra banda, també s'ha de tenir en compte el que assenyala el RDL 7/2015, de 30 d'octubre, que pugui afectar determinats aspectes del
planejament segons es cita i desenvolupa a la present memoria. Aixi, l'apartat 3 de l'article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de
les bases del régim local, modificat per la disposicio addicional novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que, en el planejament,
excepte en cas de revisio d'aquest, s'ha de justificar el segiient:

Quan una alteracio de l'ordenacio urbanistica, que no s'efectui en el marc d'un exercici ple de la potestat d'ordenacio, incrementi
l'edificabilitat o la densitat o modifiqui els usos del sol, haura de fer-se constar a l'expedient la identitat de tots els propietaris o titulars
d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seua iniciacio, segons consti en el registre o instrument
utilitzat a l'efecte de notificacions als interessats, de conformitat amb la legislacio en la materia.

En aquest cas la modificacié no ha incidit sobre l'aprofitament i densitat del sol, encara que si sobre els usos, per la qual cosa existeix la
necessitat de fer constar a l'expedient la identitat de tots els propietaris o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc
anys anteriors a la iniciacio.

En tractar-se de la modificacio d'un pla parcial rebut, sera el titular o titulars dels terrenys afectats per l'alteracié de planejament que figuren
al projecte de compensaci6 aprovat.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154

——2. Legislaci6 autonomica

i) L'article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificacio de qualsevol dels elements d'un instrument de planejament urbanistic es
isubjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio i, a més, d'acord amb l'apartat anterior, a I'expedient haura de figurar la

ﬁidentitat de totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seua

%iniciacié quan, indirectament o directament, hi hagi increment de parametres d'edificabilitat, densitat o modificacié d'usos.

I
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Una vegada aprovada la modificacié del pla parcial, 1'acord i el seu contengut documental, a més de publicar-se en el BOIB i punt d'accés
electronic de 1'Ajuntament, s'ha de comunicar a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears.

3. Pla territorial insular d'Eivissa

Aquesta modificaci6 no es troba directament afectada pel Pla territorial insular d'Eivissa, aprovat per acord de 21 de marg de 2005 del Ple del
Consell d'Eivissa i Formentera (BOIB num. 50, de 31.03.05, correccid d'errades en el BOIB num. 148, de 06.10.05).

D'altra banda, el planejament general municipal no esta adaptat encara a aquest Pla territorial insular.

3.6. Relacid i justificacié de les modificacions dels planols

Com a conseqiiéncia de les modificacions proposades s'han afectat els planols segiients del pla parcial:

Imatge 5
PLANOL P.1 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 6
PLANOL P.2 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 7
PLANOL P.3 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 8
PLANOL P.4 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 9
PLANOL P.5 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 10
PLANOL P.6 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 11
PLANOL P.7 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 12

PLANOL P.8 DEL PLA PARCIAL

PROPOSTA DE MODIFICACIO

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Imatge 13

PLANOL P.9 DEL PLA PARCIAL

PROPOSTA DE MODIFICACIO

Imatge 14

PLANOL P.11 DEL PLA PARCIAL

PROPOSTA DE MODIFICACIO

El planol nim. 10 no pateix modificacid en correspondre als perfils longitudinals dels vials i seccions transversals tipus.
4. ESTUDI ECONOMIC I FINANCER

Aquesta modificaci6 de planejament no afecta 1'estudi economic i financer del pla parcial vigent.

5. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L'article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d'octubre, estableix que la documentacié dels instruments d'ordenacié urbanistica ha d'incloure un
informe o memoria de sostenibilitat economica en qué es ponderara, en particular, l'impacte de 1'actuacio en les hisendes publiques afectades
per la implantacid i el manteniment de les infraestructures necessaries o l'arrencada i la prestacié dels serveis resultants, aixi com la
suficiéncia i adequacio de sol destinat a usos productius.

D'altra banda, l'article 38 de la LUIB ha previst la necessitat d'incorporar, en determinats casos i entre els documents del planejament, el
referit informe de sostenibilitat economica de les actuacions previstes.

En aquest cas, en tractar-se d'una modificacié urbanisticament no substancial d'un sector ja desenvolupat, amb la urbanitzacié finalitzada, i
I'objecte del qual és corregir una contradiccid entre el pla parcial i els projectes d'urbanitzacié i compensacio, no fa falta aquest informe.

6. INFORME I MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons l'article 12 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, els plans i programes, aixi com les seues revisions, seran objecte d'avaluacié ambiental estratégica segons les segiients
determinacions:

“l. Ordinaria.

a) Estableixin el marc per a la futura autoritzacio de projectes legalment sotmesos a avaluacio d'impacte ambiental i es refereixin a
l'agricultura, ramaderia, silvicultura, aqiiicultura, pesca, energia, mineria, industria, transport, gestio de residus, gestio de recursos
hidrics, ocupacié del domini public maritim terrestre, utilitzacié del medi mari, telecomunicacions, turisme, ordenacio del territori
urba i rural, o de l'is del sol, inclosa la delimitacio d'usos portuaris o aeroportuaris.

b). Requereixin una avaluacio per afectar espais de Xarxa Natura 2000 en els termes previstos a la legislacio sobre patrimoni
natural i biodiversitat.

¢) Els que requereixin una avaluacio ambiental estratégica simplificada, quan es produeixi algun dels suposits segiients:

—Quan aixi ho decideixi, cas per cas, l'organ ambiental a l'informe ambiental estratégic d'acord amb els criteris de 'annex
Vdela Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.
—Quan aixi ho determini l'organ ambiental, a sol-licitud del promotor.

2. També seran objecte d'una avaluacio ambiental estratégica ordinaria les modificacions dels plans i programes inclosos a les lletres a) i b)
de l'apartat 1 d'aquest article quan, per si mateixes, impliquin:

a. Establir un marc nou per a l'autoritzacio futura de projectes sotmesos legalment a l'avaluacié d'impacte ambiental en les mateéries
incloses a l'apartat 1.a) anterior.

b. S'entendra que les modificacions comporten un nou marc per a l'autoritzacio futura de projectes legalment sotmesos a avaluacio
ambiental quan la seua aprovacio generi la possibilitat d'executar algun projecte nou sotmeés a avaluacio ambiental, o augmenti les
dimensions o l'impacte eventual de projectes sotmesos a avaluacio ambiental ja permesos en el pla o programa que es modifica.

I |E§%% 'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154
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¢. Requerir una avaluacio perqué afecten espais Xarxa Natura 2000 en els termes previstos a la legislacio del patrimoni natural i de
la biodiversitat.

3. Simplificada

a) Els plans i programes esmentats a les lletres a) i b) de l'apartat 1 d'aquest article, i les seues revisions, que estableixin 1'is, en
l'ambit municipal, de zones de extensio reduida.

b) Els plans i els programes, i les seues revisions, que estableixin un marc per a l'autoritzacio de projectes en el futur, pero no
compleixin els altres requisits que s'indiquen a les lletres a) i b) de l'apartat 1 d'aquest article.

4. També seran objecte d'avaluacio ambiental estratégica simplificada:

a) Les modificacions esmentades a l'apartat 2 d'aquest article, quan siguin de caracter menor, en els termes que es defineixen a
larticle 5 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental.

b) Les modificacions de plans o programes que, tot i no estar incloses a l'apartat 2 d'aquest article, suposin, per si mateixes, un nou
marc per a l'autoritzacio de projectes. Es considerara que les modificacions de plans i programes comporten un nou marc de
projectes quan la seua aprovacio generi la possibilitat d'executar nous projectes, o augmenti les dimensions o l'impacte eventual
dels permesos en el pla o programa que es modifica i, en tot cas, quan suposin un increment de la capacitat de poblacio, residencial
o turistica, o habilitin la transformacié urbanistica d'un sol a situacié rural.

5. Quan l'organ substantiu valori que un pla o programa, sigui en la primera formulacio o sigui en la revisio, o la modificacio d'un pla o
programa vigent, no esta inclos en cap dels suposits dels apartats anteriors d'aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacio
ambiental estratégica, ho justificara mitjangant un informe tecnic que quedara a l'expedient.”

A aquest efecte:

1. Es tracta d'una modificacié puntual de planejament parcial que per si mateixa no genera problemes mediambientals significatius ja que,
com s'ha esmentat, no suposa increment d'aprofitament lucratiu ni del sostre poblacional.

2. Les dimensions de les modificacions son de petita entitat i no tenen efectes significatius sobre el medi ambient ja que corregeixen errors i
contradiccions entre els instruments de desenvolupament del planejament. D'altra banda, la modificacio de la situacio dels equipaments
publics suposa una millora tant de situacié com de configuracid de la parcel-la resultant.

Imatge 15
Esquema del desplagament de la zona de “Serveis” del pla parcial.

3. La modificacié recull la situaci6 real del pou de subministrament d'aigua a l'interior de 1'illa 4 del pla parcial, per la qual cosa es tracta
d'una correcci6 formal per evitar un error a qualificaci6 urbanistica d'aquesta zona.

El mateix passa amb les estacions transformadores que es situen a l'emplagament correcte segons figuraven en el projecte de compensacio
aprovat.

4. Les superficies qualificades com a zona “Serveis” no s'alteren respecte de les del projecte de compensaci6 aprovat.
Pel que fa a les diferents alternatives que hi hauria, aquestes son:
a. Alternativa 1: mantenir la contradicci6 actual.

Aquesta alternativa no tendria sentit ja que, quan s'atorguin les llicéncies, s'hauria de donar autoritzacio a un habitatge que disposaria
del pou dins la seua parcel-la i, per altra banda, una altra parcel-la estaria afectada per una zona de serveis inexistents.

b. Alternativa 2: adoptar la situacio del pou d'acord amb el pla parcial i corregir el projecte d'urbanitzacié i de compensacio.

Aquesta alternativa tampoc no tendria sentit ja que la realitat és una altra i, a I'hora d'atorgar les llicéncies es produirien els mateixos
efectes que a l'alternativa 1.

c. Alternativa 3: corregir el pla parcial d'acord amb els projectes d'urbanitzaci6 i compensaci6 aprovats que concorden amb la realitat
executada.

Es 'alternativa que es proposa adoptar. El conjunt d'avantatges descrits anteriorment comporta una successio de beneficis ambientals.
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Valoracio de les accions sobre el medi ambient:

NATURALESA POSITIVA NEGATIVA INDIFERENTE
INTENSITAT MINIMA MITJANA NOTABLE
EXTENSION LOCALITZAT PROXIMA EXTENS
PERSISTENCIA TEMPORAL PERMANENT

TIPUS D'ACCIO INDIRECTA DIRECTA

GRAU DE COMPLEXITAT SIMPLE ACUMULATIVA SINERGICA
POSIBILITAT DE RECUPERACIO RECUPERABLE NO RECUPERABLE

REVERSIBILITAT REVERSIBLE IRREVERSIBLE

MOMENT D'APARICIO LLARG TERMINI TERMINI MITJA TERMINI CURT
PERIOCITAT IRREGULAR PERIODICA

CONTINUITAT DISCONTINUA CONTINUA

La modificaci6 puntual és una modificacio d'escassa entitat, resulta AMBIENTALMENT VIABLE, i només implica IMPACTES POSITIUS
sobre el conjunt del medi ambient.

La superficie afectada per aquesta modificacio no varia respecte de la superficie del projecte de compensacié aprovat: 151,66 m2.

Igual que a la modificacié anterior, l'alteracio de I'emplacament de les dos ET existents suposa una regularitzacié respecte de la realitat
existent que ja havia estat objecte d'aprovacid en un instrument aprovat i ara es tracta només de regularitzar aquesta situacié en el pla parcial.

D'altra banda, les superficies de sol no han variat respecte de les aprovades, que son:

® ETI: 165,64 m2
® ET2:124,93 m2

Total superficie afectada per les tres modificacions: 442,23 m2
Conclusio:
Ates que la modificacio puntual:

1. Afecta un ambit d'escassa entitat, situada sobre sol classificat com a urbanitzable pel planejament vigent, amb pla parcial, projecte
d'urbanitzacié i de compensacio, aprovats definitivament, i amb les obres ja executades.

2. Consisteix en el canvi de situacié a l'interior de 1'illa 4 de la superficie qualificada com a “serveis” sense que s'hagi alterat la
superficie destinada a serveis (estacions de transformacio). Superficie que ja havia estat cedida amb anterioritat.

3. No hi ha increment d'aprofitament lucratiu privat ni del sostre poblacional.

4. Es tracta d'una modificaci6 per recollir la situaci6 real del pou de subministrament d'aigua potable.

5. Com s'ha descrit anteriorment, la modificacié resulta AMBIENTALMENT VIABLE, i no implica IMPACTES NEGATIUS sobre
el conjunt del medi ambient.

6. No es troba entre les que estan subjectes als procediments d'avaluacié ambiental estratégica (AAE), segons l'article 12 del Decret
legislatiu 1/2020, del 28 d'agost.

Per tot 1'anterior, es proposa a la Comissiéo de Medi Ambient que aquesta modificacié puntual del pla parcial del sector 4.21 de les NS de Sant
Josep de sa Talaia es consideri no sotmesa a avaluacié ambiental estrateégica.

7. RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154

En compliment de l'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, del 30 d'octubre, article 38 de la LUIB, s'hi annexa el resum executiu del
planejament.

Sant Josep de sa Talaia, setembre de 2022

i)
ﬁjosé Ma Mayol Comas

[ . .
; -Antoni Ramis Ramos

%ARQUHECTES

I
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NORMES URBANISTIQUES

No hi ha modificacié de les normes urbanistiques.

ANTONIO RAMIS RAMOS
JOSE Ma MAYOL COMAS
ARQUITECTES

MODIFICACIO PUNTUAL DE LES ILLES 4, 5 i 6 DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 4.21 DE LES NORMES SUBSIDIARIES
DE SANT JOSEP DE SA TALAIA

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT
DOCUMENT D'APROVACIO INICIAL
JUNTA DE COMPENSACIO DEL SECTOR 4.21

RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT
L'article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, del 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol, estableix que, en els
procediments d'aprovacio o d'alteraci6 d'instruments d'ordenaci6 urbanistica, la documentacié exposada al public haura d'incloure un resum
executiu expressiu dels punts segiients:

a. Delimitacid dels ambits en qué 1'ordenaci6 projectada altera la vigent, amb un planol de situacio i abast de I'esmentada alteracio.

b. Si escau, els ambits en qué es suspenguin l'ordenaci6 o els procediments d'execucié o d'intervencid urbanistica i la durada de la

suspensio esmentada.
Aquesta modificacio del pla parcial del sector urbanitzable 4.21 les NS de planejament altera l'ordenacié vigent en els suposits segiients:

1. Objecte de la modificacio:

L'objecte d'aquesta modificacio del planejament és corregir la contracci6 existent entre el pla parcial aprovat i els projectes d'urbanitzacid i de
compensacio també aprovats amb relacio a la situaci6 fisica i urbanistica del pou existent de subministrament d'aigua.

D'altra banda, fer el mateix amb 2 estacions de transformacio la situaci6 de les quals en el pla parcial no es correspon amb l'aprovada en el
projecte de compensacio. Aquestes son les segiients:

La primera es tracta d'una ET situada a l'illa 4 (“serveis”) i que en realitat es troba situada al costat de la zona destinada a “equipament
d'interés public i social” (ES). La superficie és de 165,64 m2.

La segona es tracta d'una ET situada a 1'illa 5, subzona 5.2, qualificada com a “serveis”, i es troba situada en realitat a la subzona 5.1. La
superficie és de 124,93 m2.

2. Normes
No hi ha cap modificacio de les normes urbanistiques vigents.
3. Planols
Imatge 16
PLANOL P.1 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 17

PLANOL P.2 DEL PLA PARCIAL
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PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 18

PLANOL P.3 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 19

PLANOL P.4 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 20

PLANOL P.5 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 21

PLANOL P.6 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 22

PLANOL P.7 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 23

PLANOL P.8 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 24

PLANOL P.9 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
Imatge 25

PLANOL P.11 DEL PLA PARCIAL
PROPOSTA DE MODIFICACIO
El planol nim. 10 no pateix modificacid en correspondre als perfils longitudinals dels vials i seccions transversals tipus.

D'altra banda, 1'article 39 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears (BOIB ntim. 160, de 29.12.17), estableix
que la memoria del planejament haura d'incloure un resum executiu que delimiti els ambits en que l'ordenacio estructural projectada altera la
vigent en els termes segiients:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154

“L'analisi de la previsio d'alteracio de l'aprofitament per canvi de ['is global o de la edificabilitat bruta aplicat a determinats ambits situats

>

a qualsevol classe de sol, en relacio amb l'aprofitament atribuit pel planejament anterior.’

ﬁA meés, s'ha de justificar a les memories de viabilitat economica, es localitza als planols d'ordenacio i se'n determina l'abast i, si escau, els
ﬁémbits en queé es suspenguin 'ordenaci6 o els procediments d'execuci6 o d'intervencié urbanistica, i la durada d'aquesta suspensio.

%En conseqiiéncia, la referida modificacié de planejament altera 1'ordenacio vigent segons 1'ambit reflectit en els planols anteriors i que afecten

=
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unicament l'illa 4 del pla parcial.

Finalment, d'acord amb I'article 51 de la referida Llei 12/2017, de 29 de desembre, amb la aprovaci6 inicial queda suspés pel termini de dos
anys, prorrogable un any més si s'ha repetit el tramit d'informacié publica, 1'atorgament de llicéncies a I'ambit del que s'ha alterat i, amb
l'aprovaci6 provisional, de forma automatica un any més, fins a un total de quatre anys. Aix9d, sens perjudici que es puguin concedir les
llicéncies basades en el régim urbanistic vigent sempre que es respectin també les determinacions del nou planejament.

En qualsevol cas, i en aquest ambit, les llicéncies de nova edificacio, fins a l'aprovacié definitiva de la modificaci6 i durant els terminis
assenyalats, han de complir amb el planejament vigent i amb aquesta modificacio.

Ambit afectat per la modificacié puntual del pla parcial (illes 4, 5 i 6):
Imatge 26
Sant Josep de sa Talaia, setembre de 2022

José Ma Mayol Comas
Antoni Ramis Ramos
ARQUITECTES
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Imatge 1

PLAN PARCIAL PROYECTO DE URBANIZACION

A2

Imatge 2

10000 .......'.‘...i...‘.......‘_.' 0000000000000000000000 .\“.....0..:0.

I |E§%% "’“I| ||| https:/iwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/125/1144154

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

<

=R

BOIB

AL

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndm. 125

9 de setembre de 2023
Fascicle 224 - Sec. IIl. - Pag. 44676

Imatge 4

Imatge 5

PROPUESTA DE MODIFICACION

PLANO P.1 DEL PLAN PARCIAL
Y

e

Imatge 6

PLANO P.2 DEL PLAN PARCIAL

1
61 1
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Imatge 7

PLANO P.3 DEL PLAN PARCIAL

Imatge 8

Imatge 9

PLANO P.5 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 10

PLANO P.6 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION

.
kY

Imatge 11

\ PLANO P.7 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION

Imatge 12

PROPUESTA DE MODIFICACION

PLANO P.8 DEL PLAN PARCIAL
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Imatge 13
PLANO P.9 DEL PLAN PARCIAL PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 14
\ PLANO P.11 DEL PLAN PARCIAL PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 15

LevEnos

SITUACIS
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Imatge 16

PLANO P.1 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 17
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\ PLANO P.2 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION

Imatge 18

PLANO P 3 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 19

PLANO P.4 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION

Imatge 20

\ PLANO P.5 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION

Imatge 21

PLANO P.6 DEL PLAN PARCIAL

PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 22

PLANO P.7 DEL PLAN PARCIAL
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PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 23
\ PLANO P.8 DEL PLAN PARCIAL PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 24
PLANO P.9 DEL PLAN PARCIAL PROPUESTA DE MODIFICACION
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Imatge 25
PLANO P.11 DEL PLAN PAR_CIAL PROPUEST/-\ DE MODIFICACION
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Imatge 26

LETENDA

SITUACIO
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