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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA D'HABITATGE, TERRITORI | MOBILITAT

8160 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental sobre el Projecte d’urbanitzacio de la UE 15-01 i EL1a/15-02 Son
Matet (TM Palma) (106a-2022)

Vist I'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 20 de juny de 2023, i d'acord amb l'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
31 d'l de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR:
L'informe d'impacte ambiental sobre el Projecte d'urbanitzacié de la UE 15-01 i EL1a/15-02 Son Matet (TM Palma), en els termes segiients:
1. Determinaci6 de subjecci6 a avaluaci6 ambiental i tramitaci6
Des del punt de vista ambiental, el projecte es tramita pels articles 45-47 de la Llei 21/2013, d'avaluacié ambiental.

Segons l'article 13.2 del Decret legislatiu 12/2016, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els projectes segiients els projectes inclosos en l'annex II de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, o en I'annex 2 d'aquesta llei.

En el cas concret del projecte que s'avalua, s'ajusta prou bé al grup 4 (Projectes d'infraestructures) punt 1 de I'annex II, que inclou projectes
d'urbanitzacio en general.

2. Descripcio i ubicacio del projecte

La normativa urbanistica de 1998 inclou en el seu Annex I les Unitats d'execuci6 en sol urba, entre les quals es troba la UE 15-01, al sector
de Cala Major. Aquesta unitat d'execucid s'ubica al Cami, de Can Domenge 11-13-15-15A, al costat de 1'autopista de Ponent Ma-1. La UE
presenta una superficie total de 3.026 m2, dels quals 1.385 m2 es destinen a vials i la resta 1.642 m2 és sol lucratiu qualificat de zona
residencial plurifamiliar aillada, de tipologia E4a (quatre altures). S'hi admet un maxim d'edificabilitat de 1.642 m2 de sostre i un maxim de
21 habitatges. De la mateixa manera, I'Annex III de les normes presenta les fitxes dels sistemes i espais lliures previstos al planejament, entre
els quals s'inclou l'espai lliure public 15-02-P, de 824 m2, espai lliure que se situa confrontant la UE 15-01 pel seu marge oest, tocant el Cami
de Can Soler, i és de tipologia EL1a. El projecte es basa en cinc aspectes principals: millora de I'espai ptblic de 824 m2, millora de la xarxa
viaria i les connexions de 1288 m2, accessibilitat i supressié de barreres, implementacié dels serveis urbanistics i conversid en solar amb
serveis de les parcel-les ubicades en la UE 15-01 per a la construcci6 d'edificis plurifamiliars fins un maxim de 21 habitatges.

L'espai privat lucratiu UE 15-01 esta composta de les parcel-les segiients: solar nim. 77 amb ref. cad. 6885056DD6768F0001XB, solar niim.
76 amb ref. cad. 6885055DD6768F0001DB, solar nim. 75 amb ref. cad. 6885039DD6768F0001GB, sollar nim. 74 amb ref. cad.
6885038DD6768F0001YB 1 23,21 m2 expropiats de la finca registral nim. 15279 del tom 2164, llibre 265, folis 69 i 70 amb ref. cad.
6885051DD6768F0001MB. L'espai lliure public el formen les parcel-les amb les ref. cad. 6885041DD6768F0001YB i la
6885040DD6768F0001BB. El vial de vianants que connecta aquest espai lliure esta compost per la parcel-la amb la ref. cad.
6885037DD6768F0001BB. Entre I'espai privat lucratiu UE 15-01 i l'espai public UE-15-02-P es troba una antiga Estacié Transformadora
que és propietat de I'empresa subministradora eléctrica i que es desplagara, per acord amb aquesta, dins l'espai privat lucratiu.

Encara que el titol del document d'avaluacié d'impacte ambiental simplificat , i algunes de les referéncies al llarg del document, identifica
també 'execucio de 'espai privat lucratiu UE15-01, el seu contingut només inclou la informacié requerida a l'article 45 de la Llei 21/2013, de
9 de desembre, d'avaluacido ambiental de l'espai lliure ptiblic EL1al15-02-P i la dotacié de serveis, aixi com també l'estudi d'impacte

aisatgistic 1 1'estudi dels efectes sobre el consum energetic i el canvi climatic, annexos I i II del DAIAS, només fan al-lusi6 a la seccio de
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'espai lliure public i de la xarxa de serveis (telecomunicacions i telefonia, energia de baixa i mitja tensio, enllumenat public, clavegueram,
;aigua potable 1 pluvials). Manca, per tant, la inclusi6 dels detalls i la valoraci6 de les afeccions de la construccid dels 21 habitatges de l'espai
rivat lucratiu UE15-01, i tampoc s'ha fet una analisi multicriteri ambiental d'alternatives

E%f_

et

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
2 de setembre de 2023

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 220 - Sec. IIl. - Pag. 43856

3. Avaluacio dels efectes previsibles

Les obres d'urbanitzacio suposen el moviment de terres, excavacions i preparaci6 del terreny, la pavimentacio de les calgades, voreres amb
arbrat, l'execuci6 de les xarxes de distribucio de serveis (aigua potable de reg i hidrants contraincendis, xarxa de sanejament i pluvials, xarxa
de distribucid d'energia eléctrica i de telecomunicacions, centres de transformacio i escomesa de mitja tensid, dotacié d'enllumenat public,
etc), generacid de residus. Els efectes previsibles son: canvis en els processos naturals de drenatge, i afeccions sobre el sol (canvis en la
morfologia original del terreny, pérdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en 'estructura en I'estructura del sol i afeccié de la seva
qualitat, destruccio d'habitats faunistics del sol, impermeabilitzacié del sol, compactaci), increment de les emissions de particules solides i
de pols a l'aire, emissions de sorolls, generaci6 de residus, la generaci6 i gestio de residus d'enderroc i perillosos i transport a plantes de
tractament, I'emissio de gasos i particules durant 1'execucid del projecte i 'augment d'emissions sonores. Per reduir els impactes, el document
ambiental preveu les mesures correctores durant la fase d'obres (regs periodics per evitar particules en suspensio, cobertura dels residus
durant el transport, compliment de I'horari de feina per reduir molésties als veinats, maquinaria en bon estat i amb les seves revisions
pertinents i de nivells baixos d'emissions sonores, eliminaci6 de residus acumulats durant i després la fase d'obres, mantenir els exemplars
vegetals més valuosos d'espécies catalogades o reubicar-los, sempre que sigui possible).

Durant la fase de funcionament, les efectes previsibles son: 1'augment de necessitats hidriques 1 energétiques, 1'augment de residus doméstics i
aiglies residuals, I'augment de la contaminacié luminica, la reduccié de la superficie vegetal i permeabilitat de sol, i, com a efectes positius,
l'augment puntual de l'ocupacid laboral i generacié d'economica. El DAIAS contempla algunes mesures compensatories (utilitzar especies
vegetals autoctones o propies de climes mediterranies amb baixos requeriments hidrics, per a I'enllumenat public dels vials i de 1'espai lliure
public s'han d'utilitzar lluminaries de baix consum, de tipus LED i dirigits cap a baix, per millorar la xarxa eléctrica, es crea un nou centre de
transformaci6 i es renova l'enllumenat public existent, antic i amb possibles errors de funcionament, instal-lacié d'un dispositiu regulador del
flux luminic al nou quadre d'enllumenat, realitzar una correcta gestio dels residus generats, complint les mesures de prevencio6 de residus i les
operacions de reutilitzacid, valoraci6 i eliminacié previstes al projecte).

Tant les afeccions identificades, aixi com les mesures correctores i compensatories, serien afeccions identificables respecte a 1'execucio de
I'espai El1a/15-02, en canvi no s'inclouen o analitzen les de 1'espai lucratiu privat UE15-01.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb Il'article 46 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, s'han realitzat consultes a les segilients administracions
previsiblement afectades per la realitzacio del projecte:

Direcci6 general (DG) d'Espais Naturals i Biodiversitat (Conselleria de Media Ambient i Territori, en endavant CMAT)
Servei de Protecci6 d'espécies

DG de Territori i Paisatge

Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme (CMAT)

DG Recursos Hidrics (CMAT)

Servei Estudis i Planificacio

Servei Aiglies Subterranies

DG d'Energia i Canvi Climatic (Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat)
Servei de Canvi Climatic i Atmosfera

Consell Mallorca

Departament de Territori

Direcci6 Insular de Territori i Paisatge

Direcci6 Insular d'Urbanisme

Departament de Mobilitat i Infraestructures del Consell de Mallorca
Direcci6 Insular d'Infraestructures

Federacio d'Associacions de veins de Palma

Associacions:

Grup Ornitologic de Balears (GOB)

Amics de la Terra

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/122/1143758
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Terraferida
A continuaci6 es relacionen i resumeixen els aspectes més importants dels informes rebuts a les consultes fetes sobre el projecte:

1.En l'informe emés pels Serveis Técnics d'Urbanisme de la Direccié General d'Urbanisme del Departament de Territori i Infraestructures de
F: zla Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca, de data 10/01/2022, s'inclouen les segiients observacions:

aD'acord amb el determinat a l'article 54 de la Llei 12/201, de 29 de setembre, d'urbanisme de les Illes Balears, I'aprovacio definitiva dels
instruments de planejament urbanistic del terme municipal de Palma correspons al mateix ajuntament en els termes fixats a la Llei 23/2006,
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de 20 de desembre, de capitalitat. Aixi mateix, i pel que fa al concret cas, d'acord amb el prescrit a l'article 71.2 de la mateixa llei, els
ajuntaments aproven inicialment i definitivament els projectes d'urbanitzacié.

Per la qual cosa es pot concloure que no resulta pertinent informar en relacié amb la documentacid presentada objecte de la consulta.

En qualsevol cas, les anteriors observacions es fan des d'una lectura del document que se cenyeixen estrictament al tramit que determinen els
articles 45 i segons de la Llei 21/2013, d'avaluacié ambiental, i a partir del nivell de definici6 inicial de la documentaci6 aportada.

3.En l'informe 007/22-CA emes pel Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direcci6 general d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria
de Transici6 Energética, Sectors Productius i Memoria Democratica, de data 19/01/2019, s'inclouen les segiients consideracions:

En el seu punt a, i d'acord amb l'article 20.1 de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transicié energética, «(...) els instruments
de planejament municipal, aixi com qualsevol altre pla sotmeés a avaluacié ambiental estratégica, han d'incorporar la perspectiva climatica en
el procés d'avaluacio ambiental. (...)

Es requereix complir amb la documentacié exigida a I'art. 20.1, aixi com una analisi de les emissions de carboni que es generaran per tal de
poder prendre les mesures necessaries per reduir i/o compensar les emissions de CO2 i assolir la neutralitat de carboni.

S'hauran de preveure mesures de compensacié per obtenir un balang final igual a zero o negatiu en el periode de vida util previst. Entre
aquestes possibles mesures hi trobam: instal-lacié d'energies renovables, inversid en projectes d'absorcid de carboni, reduir 1'as del vehicle de
combustid privat a partir de mesures de mobilitat sostenible, utilitzacidé de materials de construccio sostenibles i d'origen local, etc.»

En el seu punt b, es recorda les obligacions de l'article 31 de la Llei 10/2019, «(...) Les administracions publiques de les Illes Balears han de
fomentar I'estalvi d'emissions en el procés constructiu de les edificacions i I'is de materials de construccié de baix impacte ambiental,
preferentment d'origen local. En aquest sentit, s'ha de promoure el calcul de la petjada de carboni en els projectes de noves edificacions.»

L'informe especifica si s'ha inclos una avaluacié de la penjada de carboni en el document ambiental, perd aquests calculs només recullen la
creaci6 de l'espai public EL1a/15-02-P, i no recull la penjada de carboni de la construccié dels 21 habitatges, ni la creacio de vials, la dotacié
de serveis, i caracteritzaci6 d'aquests serveis (aigua, llum, etc.), aixi com tampoc considera 1'eliminacié de vegetacié arbrada madura. Aixi
mateix, I'informe indica que els calculs realitzats «no son clars i son dificils de comprovary. Per tot aixo, determina que és necessari tornar a
presentar els calculs de forma clara i incorporar tots els aspectes descrits anteriors a aquest calcul.

Respecte a l'enllumenat public, I'informe recorda 1'obligacié del compliment dels articles 36 i 38 de la Llei 10/2019: «Article 36. Grans
infraestructures i equipaments publics. 1. Els projectes de les grans infraestructures i equipaments (...) han d'incloure una avaluacio de les
diferents alternatives relatives a la seva eficiéncia energétic i, especialment, a les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle directes i
indirectes, com també el cost del consum energétic corresponent a tota la seva vida util.

Article 38. Enllumenat public. (...) han d'implantar una xarxa d'enllumenat piblic que, d'acord amb la legislacié aplicable, minimitzi el
consum eléctric. 2. L'adaptacio progressiva de I'enllumenat al consum eficient s'ha de dur a terme amb criteris de reduccié maxima de la
contaminaci6 luminica respectant la normativa especifica de proteccié del medi nocturn.»

L'informe indica que és necessari concretar i descriure detalladament el nombre, localitzacio, poténcies individuals de cadascun dels tipus
d'il-luminacid, aixi com la potencia total de cadascun d'aquests tipus de il-luminaci6 que s'instal-li, i I'origen de les fonts de subministrament
eléctric.

Respecte a la primacia de les energies renovables, l'informe recorda I'obligacié del compliment dels articles 42 de la Llei 10/2019 sobre les
energies renovables: «Article 42. Primacia de les energies renovables 1. En totes les edificacions i instal-lacions, qualsevol que en sigui la
titularitat, s'ha d'implantar progressivament el consum d'energia renovable. (...).» També especifica, que, atés que el projecte es només la
creacio de dotacid de serveis, creacid d'arees enjardinades i vials, no es fa cap descripcid d'infraestructura d'energia renovable, i no és
d'aplicaci6 l'art 20.2 de la Llei 10/2019 perque els projectes d'urbanismes d'execucié no es consideren nous desenvolupaments urbanistics i,
per tant, no hi ha 1'obligacio ha reservar una area de sol destinada a la generaci6 d'energia renovable amb una superficie suficient per generar
'equivalent anual a les necessitats energetiques. Aixi i tot, «gran part de la superficie del projecte es troba en una zona d'alta aptitud per a

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/122/1143758

energia fotovoltaica, en especial l'espai Ella/15-02, 'area enjardinada per la qual cosa s'ha d'analitzar la viabilitat técnica i economia
d'instal-lar fanals amb plaques fotovoltaiques com a minim a 'espai El1a/15-02, com a mesura que ajuda a l'efluéncia energética, i per tant
com a mesura de mitigacio al canvi climatic»

i En el seu punt f, sobre 1'execucio de l'espai Ella/15-02, recorda que «desenvolupament urbanistic des de la perspectiva climatica, ha de
ﬁvetllar per la reducci6 del consum energétic, reducci6 de la petjada del carboni, i la creacié d'accions que tinguin un valor com a mesura de
; “Emitigacié o adaptaci6 enfront al canvi climatic, pero aquesta perspectiva no ha de trobar-se aillada de la realitat social de I'indret on es realitza

-pgrel projecte, per tant, si l'area presenta un problema d'aparcament per al veinat, el desenvolupament urbanistic des de la prescriptiva climatica
%no ha de servir per a dificultar la vida diaria a la ciutadania. (...) Per tant el desenvolupament urbanistic ha de tenir en compte els impactes o

I
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inconvenients que tindra sobre l'espai i els habitants d'aquest espai, i no amagar els possibles inconvenients a la ciutadania sota l'excusa de la
perspectiva climatica. (...) La dificultat per poder aparcar els vehicles, pot provocar que el vehicles estiguin circulant durant més temps
cercant lloc per aparcar (més renou i més emissions), actuacions inciviques com aparcar en llocs, entre d'altres, i aix0 sense tenir en compte
que es projecta en el futur de construir 21 habitatges, la qual cosa significa un augment de la pressié humana en aquesta area i per tant
augment dels vehicles. Per aixo és necessari que es tingui en compte la futura mobilitat de 1'area on es vol implementar un projecte o pla que
concretin el desenvolupament urbanisticy

En el seu punt g i h, sobre el contingut de l'execucié del El1a/15-02, «(...), el 75% de l'area verda es trovara pavimentada, la qual cosa, pot
reduir el seu impacte de mesures positives contra canvi climatic com soén la mesura de mitigacié (embornal de C02) i la mesura d'adaptacio6
(refugi climatic). A més, s'ha de tenir en compte que un dels eixos de les politiques sectorials de la lluita contra el canvi climatic a les Illes
Balears en matéria d'urbanisme és "la d'incrementar la permeabilitat dels sols i la implantacié de sistemes urbans de drenatge sostenible que
redueixin el risc d'inundacions i permetin la infiltracié de 'aigua", per la qual cosa, una area enjardinada que presenta un 75% de la seva
superficie pavimentada no sembla a priori maximitzar la seva potencialitat com element afavoridor de la filtracié de l'aigua de pluja,
especialment, en l'area d'aquest projecte la qual té un pendent que potencia la creacid de cursos d'aigua tipus torrencial en época de fortes
pluges, i més, tenint en compte que les arees arbrades al costat seu, seran urbanitzades amb 21 habitatges, reduint encara més la superficie per
a infiltracid. Aixi doncs, es fa necessari una avaluacié més detallada de possibles alternatives a 'area enjardinada que recullin una menor
superficie pavimentada.

(...) Conclusions

1. Ates que el projecte pretén instal-lar una dotacié de serveis, per a donar serveis a 21 futurs habitatges entre d'altres, s'ha de
considerar, la petjada de carboni que provocaran aquests 21 habitatges per als quals es creen aquests serveis. Per la qual cosa, s'ha de
tornar a presentar I'annex II del Documental ambiental incloent els futurs 21 habitatges que es podran construir, i una descripcido més
detallada de les dades que s'utilitzen per fer els calculs amb la calculadora de la petjada de carboni emprada.

2. En relacié amb la il-luminacid, s'ha de concretar el nombre, localitzacio i potencia individuals de cadascun dels tipus d'il-luminacid
que es pretén instal-lar, aixi com I'origen de les fonts de subministrament eléctric. A més, tenint en compte que gran part del projecte
es troba dins una zona d'alta aptitud per a l'energia fotovoltaica, s'ha d'analitzar la viabilitat d'instal-lar fanals amb plaques
fotovoltaiques, coma minima l'area enjardinada, E11A 15-02.

3. El barri presenta una alta pressi6 humana en matéria d'aparcaments, per la qual cosa, s'ha d'analitzar la viabilitat d'instal-lar
aparcaments per a cotxes eléctrics. Seria convenient analitzar aquest projecte amb el Pla de mobilitat urbana de sostenibilitat com una
ajuda a la reducci6 dels impactes ambientals que causa una augment de la pressié humana el que significa un augment de consum
energetic i un empitjorament de la qualitat ambiental per augment dels gasos d'efecte hivernacle, entre d'altres efectes negatius.

4. Una area enjardinada amb un 75% de la seva superficie pavimentada suposa una gran reducci6 de 'area com a inflamadora d'aigua
de pluja i redueix la preséncia de vegetacid, per la qual cosa, s'ha de presentar dues alternatives més amb percentatges menors de
superficie pavimentada. Les esmentades alternatives amb d'estar al voltants del 25% i del 50% de superficie pavimentada.

5. S'ha de requerir al servei de proteccio d'espécies del Govern de les Illes Balears, 1'as de I'espécie Campsis radicans arran del seu
possible caracter invasor o canviar aquesta espécie arbustiva per una altre autoctona.

6. S'ha de presentar els planols i annexos esmentats a I'apartat 12 (Documentos de los que consta el projecto) del document técnic
(Proyecto de ejecuccion de urbanizacion), els quals el tecnic sotasignant no els ha trobat.»

4. Segons informe emés per la Direccido General d'Emergeéncies i Interior de la Conselleria de Presidéncia i Funci6 publica i Igualtat, de data
21/01/2022 s'informa el segiient:

«(...) tot i que la Llei 21/2013 contempla 1'opini6 de les administracions afectades, l'enfocament que la Direccidé general d'Emergéncies i
Interior pot oferir és sobre les persones i bens (art. 1 de la Llei 17/2022 del Sistema Nacional de Proteccié Civil).

El projecte d'urbanitzacié de la UE/56-02 de Son Matet troba lliure dels riscos descrits al plans especials de Proteccio Civil aprovats per a
aquesta Comunitat Autonoma.»

Ajuntament de Palma
- El Servei de Planejament Urbanistic, el 24 de maig de 2022, va informar (PLX 2022/51):
«Conclusions

1.S'ha comprovat que el document ambiental conté els apartats que estableix 'article 45 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacions
ambientals, aixi com els annexos que preveu el TRLAAIB.

2.D'acord amb les normes del PG aprovat inicialment amb data 28/10/2021, el projecte d'urbanitzacié haura d'incorporar les segiients
mesures:
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1. Incorporar un sistema per emmagatzemar l'aigua de la pluja de I'espai lliure i dels carrers adjacents, mitjangant diposits enterrats,
pera la seva reutilitzacio per al reg.

2. Incorporar la reutilitzacié d'almenys el 90% de les terres tedricament sobrants.

3. Establir xarxes separatives d'aigiies residuals i pluvials

4. Establir un sistema de reciclatge de 'aigua dels lavabos i dutxes cap als lavabos en els habitatges, per a reduir la demanda d'aigua, en
el projecte d'edificacio.

5. Incorporar un estudi aclstic que garanteixi el compliment de la normativa acustica, la implementacié de mesures de proteccio
acustica, aixi com la Norma Norma 6.1. 7 del Pla General.»

- El Servei Juridic-administratiu de Gestié Urbanistica de 1'Ajuntament de Palma, 28 de juny de 2022, va informar (PD 2021/0004):
«Con relacion al tema del asunto, y una vez estudiado el mismo, informamos a Uds. de lo siguiente:
Agua Potable

El trazado de la red de agua potable debe de realizarse siempre por el mismo lateral de la calzada de modo que en calle Can Soler la red
discurra por el lado de los impares al igual que se proyecta en Calle Can Domenge, ello al objeto de no cruzar la calzada innecesariamente
con dicho servicio.

Segtin lo que se desprende de lo grafiado en el plano de planta, la red de agua potable discurrira por la calzada junto al bordillo.

No se justifican los quiebros de la instalacion grafiados en plano en calle Can Domenge. La red de agua debe de seguir una traza rectilinea en
su trazado siempre que esto sea posible.

Soélo se construiran las acometidas de agua potable para el edificio si, en el momento de ejecucion de las obras de esta instalacion, el solar
posee ya licencia de edificacion, o en su defecto si esta se encuentra ya solicitada.

El hidrante contraincendios se colocara de tal modo que el eje del mismo se sitiie a una distancia comprendida entre 50 y 70 cm de la parte
exterior del bordillo.

Debe aportarse el calculo de los consumos de agua potable en el que se justifique que los diametros propuestos son suficientes para dar
servicio a las viviendas y al hidrante contra incendios.

Alcantarillado Sanitario

Segun el perfil presentado la parte baja del tubo se proyecta a 1,31 m por debajo de la rasante en una buena parte del trazado. Colocada de
este modo quedaria a la misma altura (medido en la EMAYA, Empresa generatriz superior) que la tuberia de agua potable. Debe proyectarse
la tuberia de alcantarillado de modo que quede por debajo de la tuberia de agua potable.

Deberan presentarse los perfiles longitudinales modificados de manera que se cumpla dicha prescripcion.
Debe justificarse la razén por la que se proyectan dos acometidas para la parcela E4a.

Sélo se construiran las acometidas de alcantarillado sanitario para el edificio si, en el momento de ejecucion de las obras de esta instalacion,
el solar posee ya licencia de edificacion, o en su defecto si esta se encuentra ya solicitada.

Recogida de Pluviales

Debe de obtenerse los permisos correspondientes del Consell para realizar modificaciones y nuevos vertidos al sistema de desagiie de la
Ma-1.

En los tramos en los que la instalacion discurra junto a la de alcantarillado debe de separarse un minimo de 45 cm de la generatriz exterior de
la misma.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/122/1143758

La profundidad minima sera tal que la generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos a 1,30 mts de la superficie siempre que esto sea
posible.

Solo se construiran las acometidas de aguas pluviales para los edificios si, en el momento de ejecucion de las obras de esta instalacion, estos
poseen ya licencia de ejecucion, o en su defecto si esta se encuentra ya solicitada.

-y Debe presentarse una seccion tipo de corte transversal de la calzada en la que se puedan apreciar las distancias y profundidades proyectadas
“para todas las instalaciones en las diferentes disposiciones en que se proyectan.
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Conclusion

Teniendo en cuenta estas prescripciones, que deberdn presentarse documentalmente aceptadas mediante escrito de subsanacion de
deficiencias antes del inicio de las obras, podemos informar favorablemente la presente dotacion de servicios en lo que atafie a materias de
nuestra competencia.»

D'acord amb 1'apartat segon de la Instruccié de 25 d'abril de 2022 del conseller de Medi Ambient i Territori per a establir criteris d'actuacio i
tramitacié en relaciéo amb els procediments d'avaluacié ambiental de plans, programes i projectes (BOIB 56 de 28/04/2022), s'ha procurat
aclarir i harmonitzar tots els informes sol-licitats i que consten a I'expedient, i fer una proposta integrada d'aquest.

5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i no es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1.Caracteristiques del projecte: El planejament urbanistic vigent en el moment de la tramitacié és la revisio del Pla General d'Ordenacio
Urbana (PGOU) de Palma aprovada pel Consell Insular el 23 de desembre de 1998. Aquest va patir diverses modificacions puntuals i 'any
2016 1'Ajuntament va redactar el Text Refos de les Normes Urbanistiques. Aquest Text Refos, encara vigent, va ser aprovar pel Ple del
Consell de Mallorca dia 4 de setembre de 2006 i fou publicat al BOIB nim. 170, de 30 de novembre de 2006. La normativa urbanistica de
1998 inclou en el seu Annex I les Unitats d'execucio en sol urba, entre les quals es troba la UE 15-01, al sector de Cala Major. Aquesta unitat
d'execuci6 s'ubica al Cami, de Can Domenge 11-13-15-15A, al costat de 'autopista de Ponent Ma-1. La UE presenta una superficie total de
3.026 m2, dels quals 1.385 m2 es destinen a vials i la resta (1.642 m2) és sol lucratiu qualificat de zona residencial plurifamiliar aillada, de
tipologia E4a (quatre altures). S'hi admet un maxim d'edificabilitat de 1.642 m2 de sostre i un maxim de 21 habitatges. De la mateixa manera,
'Annex III de les normes presenta les fitxes dels sistemes i espais lliures previstos al planejament, entre els quals s'inclou l'espai lliure ptblic
15-02-P, de 824 m2, espai lliure que se situa confrontant la UE 15-01 pel seu marge oest, tocant el Cami de Can Soler, i és de tipologia EL1a.

El projecte d'urbanitzacidé es basa en cinc aspectes principals: millora de l'espai public, millora de la xarxa viaria i les connexions,
accessibilitat i supressio de barreres, implementacié dels serveis urbanistics i conversid en solar amb serveis de les parcel-les ubicades en la
UE 15-01 per a I'execucio6 d'edificis plurifamiliars fins al maxim de 21 habitatges.

2.Ubicacié del projecte: l'espai privat lucratiu UE 15-01 esta composta de les parcel-les segiients: solar num. 77 amb ref. cad.
6885056DD6768F0001XB, solar niim. 76 amb ref. cad. 6885055DD6768F0001DB, solar niim. 75 amb ref. cad. 6885039DD6768F0001GB,
sollar nim. 74 amb ref. cad. 6885038DD6768F0001YB i 23,21 m2 expropiats de la finca registral nim. 15279 del tom 2164, llibre 265, folis
69 i 70 amb ref. cad. 6885051DD6768F0001MB. L'espai lliure public el formen les parcel-les amb les referéncies cadastrals
6885041DD6768F0001YB i la 6885040DD6768F0001BB. El vial de vianants que connecta aquest espai lliure esta compost per la parcel-la
amb la referéncia cadastral 6885037DD6768F0001BB.

La zona classificada com espai public no disposa de vegetacid per ser utilitzada com aparcament de vehicles, mentre que l'espai privat
lucratiu amb la futura disposicié dels habitatges conserva vegetacio arbustiva i arbrat madur. D'acord amb el PTIM, les parcel-les es troben
definides com a sol urba, i al PEGOU de Palma la classificacio de sol urba i qualificaci6 residencial intensiu RE_EP_E4a i espais lliure
EL PB lc. El projecte es desenvolupa en un entorn urba consolidat, sense situar-se en zones de fragilitat paisatgistica. El projecte no afecta
cap dels espais de rellevancia ambiental definits en la Llei 5/2005, de 26 de maig LECO (ENP i XN2000) ni la LEN (Llei 1/91, de 30 de
gener). No es localitza cap espai Xarxa Natura 2000 a I'emplagament del projecte o el seu entorn. La parcel-la no es troba a APR. Respecte a
les aigiies superficials, la parcel-la objecte d'estudi no se situa dins zona potencialment inundable, ni zona de risc potencial significatiu
d'inundacié ARPSI. Quan a la proteccio de les aigiies subterranies, el projecte es du a terme sobre la Massa d'Aigua Subterrania (MAS)
1814M3 «Pont d'Inca» la qual segons els PHIB 2019 i els objectius de la DMA, es tracta d'un aqiiifer superficial en mal estat. L'estat
quantitatiu bo, pero qualitatiu dolent, a una zona de risc de contaminaci6 per nitrats, clorurs i sulfats i per processos d'intrusié marina. Segons
el Bioatles (quadricula 1x1, codi 2779 i 2870), a 1'ambit d'actuacié no figura cap espécie amenagada, pero es troba en area de distribucié de
14 especies catalogades (falcd Falco peregrinus, xoriguer Falco tinnunculus, Alzia Apus apus, xatxero Motacilla alba, puput Upupa epops,
mussol Otus scops, oliba Tyto alba alba, ericd Atelerix algirus, ratapinyada de coa llarga Tadarida teniotis, dragonet rosat Hemidactylus
turcicus, drago Tarentola mauritanica, serp de garriga Macroprotodon mauritanicus, i serp blanca Zamenis scalaris).

3.Caracteristiques del potencial impacte: durant la fase d'execucio del projecte els efectes previsibles son: afeccions sobre el sol (canvis en la
morfologia original del terreny, pérdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en l'estructura en 1'estructura del sol i afecci6 de la seva

qualitat, destrucci6é d'habitats faunistics del sol, i impermeabilitzacid del sol, compactacid), la generacié de residus d'enderroc i perillosos
B a0t ['execucio del projecte, 1'emissio de gasos i particules durant I'execuci6 del projecte, 'augment d'emissions sonores. Durant la fase de

s

-funcionament els efectes previsibles son: I'augment de necessitats hidriques i energétiques, I'augment de residus domestics i aigiies residuals,
ﬁl'augment de la contaminaci6 luminica aixi com la reduccio de la superficie vegetal i permeabilitat de sol, i augment puntual de 'ocupacio

laboral i generaci6 d'econdmica.
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Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluaci6é d'impacte ambiental ordinaria el «Projecte d'urbanitzacié de la UE 15-01 i EL1a/15-02 Son Matet (TM

Palma)», sempre que es compleixin les mesures proposades tant al Document Ambiental i la seva esmena redactat pel Gabinet d'Analisi
Ambiental i Territorial, GAAT, en febrer de 2022 i maig de 2023, i signat per l'arquitecta i directora de l'equip Aina Soler Crespi, aixi com la
resta de documentacié técnica que acompanya l'expedient, i els condicionants segiients:

A. Respecte a I'espai lliure public UE-15-02/EL1a i als vials per a la dotaci6 de serveis:

S'han de substituir a l'espai lliure public UE-15-02/EL1a els exemplars de les espécies xicarandana, de tipuana i de morera, i de
Campsis radicans per exemplars d'especies autoctones de baix requeriments hidrics. Aixi mateix, els ametllers tenen un molt alt risc
d'afeccio per Xylella, es recomana substituir aquests exemplars per una altra espécie autoctona de baix requeriment hidric.

S'ha d'assolir al manco el 50% de la superficie de I'espai lliure public UE-15-02/EL1 permeable ja sigui a la plaga com als camins
per a vianants, que permeti la infiltracio i recarrega de l'aqiiifer, i/0 el seu emmagatzematge per destinar-ho al reg

S'ha d'incloure un dipdsit soterrat a I'espai lliure public UE-15-02/EL1 per I'emmagatzemament i aprofitament de les aigiies pluvials
dimensionat a les necessitats hidriques de la vegetaci6 de l'enjardinament pel seu reg o per a la incorporacié al medi., que permeti la
connexio a la xarxa de reg per als vials i l'espai lliure public.

S'hauran d'aplicar les mesures d'integracid paisatgistica al mur de contencié de contaminaci6 acustica de la via Ma-1 plantejats pel
Consell Insular de Mallorca a 1'informe del Servei d'Ordenacié del Territori de 05 de juny de 2023 (R/S 877844D).

B. Respecte a l'espai privat lucratiu UE15-01.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/122/1143758
[ )

D'acord amb el primer punt de les conclusions de I'Acord del Ple de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears de 23/03/2023,
sobre la declaraci6 ambiental estratégica favorable de la Revisio del Pla General de Palma s'estableix que, mentre no estigui
totalment garantida la suficiéncia i la disponibilitat d'aigua potable, s'haura de donar compliment a una série de consideracions, entre
les quals es troba l'ordre de prioritats d'abastiment, el qual situa en segon lloc de prioritat satisfer la demanda de les noves actuacions
de transformacid urbanistica en sol urba, i sempre i quan hi hagi un volum excedent de recursos hidrics en quan a suficiéncia i
disponibilitat després d'atendre el primer lloc de prioritat, que és destinar I'aigua a la demanda compromesa del sol urba consolidat o
amb projecte d'urbanitzaci6 aprovat.

La connexi6 del projecte d'urbanitzacio dels habitatges a 1'estacié depuradora, aixi com l'ocupacié efectiva de qualsevol edifici en
l'ambit de la UE15, queda supeditada a I'entrada en funcionament de 1'ampliacié de 'EDAR de Palma II.

Correspon a l'ajuntament valorar si ajorna I'aprovacio del projecte d'urbanitzacio fins a disposar de plenes garanties que, a la seva finalitzacio,
I'ampliaci6é de la depuradora estara operativa, o si aprova el projecte tot assumint el compromis d'adoptar les mesures de publicitat escaients
per advertir d'aquesta condicio a tots els possibles afectats i, en tot cas, en la concessio de qualsevol dret edificatori en 1'ambit de la UE 15-01.
Aixi mateix, en cas d'aprovar el projecte d'urbanitzacidé abans de la posada en servei de la nova depuradora, precisara el régim de
responsabilitats davant els eventuals retards en la finalitzaci6 de les obres de 'EDAR.

S'haura d'incloure un sistema de generacié d'energia renovable per autoconsum mitjangant plaques solars a les cobertes de les
edificacions d'habitatges.

D'acord amb la DT11?* de la Modificacié num. 3 del Pla Territorial Insular de Mallorca, 'espai lliure de parcel-la de sol urba
residencial, haura de preservar un percentatge minim d'espai lliure amb terra permeable, preferentment enjardinat, entre el 15% i el
25% en funci6 de la superficie de les parcel-les.

Les zones enjardinades de 'espai lucratiu privat s'hauran plantar amb exemplars d'espécies autoctones de baix requeriment hidric. El
nombre d'espécimens s'’haura de determinar a partir I'estimacié de les emissions de carboni equivalent que es generaran al conjunt de
la unitat d'execucid per tal de poder prendre les mesures necessaries per reduir i/0 compensar les emissions per obtenir un balang
final el més proper a zero possibles o negatiu en el periode de vida util previst.

S'haura d'incloure al projecte un sistema de recollida, emmagatzemament i aprofitament de les aigiies pluvials per a reg, neteja o
incorporacié al medi, que podra connectar-se a la xarxa que s'ha d'executar a l'espai public lliure UE-15-02/EL1a.

S'han d'aplicar mesures de reduccié del consum i I'augment de I'eficacia del consum de l'aigua als habitatges.

S'han d'aplicar les mateixes mesures de correccid i reduccid dels impactes ambientals estipulats per la fase de construcci6 de 'espai
Iliure public a la fase de construccid de I'espai lucratiu privat.

Es recorda que:

El promotor esta obligat a contractar una auditoria ambiental que acrediti que es compleix la declaraci6é d'impacte ambiental o de
l'informe d'impacte ambiental quan el pressupost del projecte superi la quantia d'un milié6 d'euros o quan aixi ho acordi
justificadament 1'dorgan ambiental d'acord amb l'article 33 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos
de la Llei d'avaluacio ambiental de les Illes Balears.

El Programa de vigilancia ambiental ha d'incloure el llistat de comprovacido de les mesures previstes tant de 1'espai public

e )
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UE-15-02/EL1a com de 1'execucio dels vials i dels serveis de subministrament de conjunt de la unitat d'execucié UE-15, i complir
amb la descripcid del punt 6 de 1'annex VI de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

® L'obligaci6 del compliment de la Llei 8/2019 de residus i sol contaminats de les Illes Balears.

® T'obligacié del compliment de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccio del medi nocturn de les Illes Balears.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al comité técnic d'Avaluacié d'Impacte
Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a l'aprovacio del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa I'article 47.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament. 25 d'agost de 2023)

La directora general de Coordinacié i Harmonitzacié Urbanistica
Per supléncia del president de la CMAIB
(BOIB num. 106 de 29 de juliol 2023)
Maria Paz Andrade Barbera

I |E§%§; 3 https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2023/122/1143758
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