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AJUNTAMENT DE SANT JOAN DE LABRITJA

4651 Aprovacio definitiva de la modificacio de l'ordenanca de l'Impost sobre l'increment de valor dels

terrenys de naturalesa urbana

El Ple d'aquest Ajuntament, en sessid ordinaria de dia 30 de mar¢ de 2022, va acordar l'aprovacié provisional de la modificacio de
I'Ordenanga fiscal reguladora de I'Impost sobre 1'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana.

Havent finalitzat el periode d'exposici6 publica sense que s'hagin presentat reclamacions i de conformitat amb el que es disposa en l'article
17.3 del Text Refos de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, 'acord inicial citat
s'entén definitivament adoptat.

D'acord amb el que s'estableix en l'article 17.4 de l'esmentat Text Refos, a continuacid es publica el text integre de la modificaciéo de
I'Ordenanga.

“ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS DE
NATURALESA URBANA

Article 1r.- L'Ajuntament de Sant Joan de Labritja, de conformitat amb el que estableix l'article 106.1 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril,
Reguladora de les Bases de Régim Local, i fent Us de la facultat reglamentaria que li atribueix 'article 15.1 del Reial decret legislatiu 2/2004,
de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, previst en l'article 59.1 d'aquest Reial decret
legislatiu, 1'exacci6 del qual s'efectuara amb subjeccid al que es disposa en aquesta Ordenanga, aixi com pel que es disposa en els article 104 i
segiients del Reial decret legislatiu.

Article 2n.- Fet imposable, subjectes passius i exempcions.

1. La determinaci6 del fet imposable de 1'impost, els suposits d'exempcio i no subjeccio, aixi com els subjectes passius de 1'impost, es regiran
directament pel que es disposa en el Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals.

Article 3r- Bonificacions.

Es contempla una bonificacié del 75% de la quota integra de 1'impost en les transmissions de terrenys, i en la transmissié o constitucio de
drets reals de gaudi limitatius del domini, realitzades a titol lucratiu mortis causa o Inter vivos, a favor dels descendents i adoptats, els
conjuges i els descendents i adoptants.

Aquesta bonificaci6 s'atorgara d'ofici per 'administracié municipal, sempre que figuri en I'expedient copia del document notarial o judicial en
la qual consti la naturalesa de la transmissio, aixi com document public acreditatiu de la relacié de parentiu existent.

Article 4t.- Base imposable.

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment real del valor dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en el
moment de la meritacié i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

2. Per a determinar la base imposable, mitjancant el métode d'estimacié objectiva, es multiplicara el valor del terreny en el moment de la
meritacio pel coeficient que correspongui al periode de generacié conforme a les regles previstes en 'apartat 4 d'aquest article.

3. El valor del terreny en el moment de la meritacié resultara dels establert en les segiients regles:

a). En les transmissions de terrenys, el valor dels mateixos en el moment de la meritacio sera el que tingui fixat en aquest moment a
I'efecte de 1'Tmpost sobre Béns immobles. No obstant aixo, quan aquest valor sigui conseqiiéncia d'una Ponéncia de Valors que no
reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb anterioritat, es podra liquidar provisionalment aquest impost conformement
al mateix. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s'aplicara el valor dels terrenys obtingut conforme als procediments de
valoracio6 col-lectiva que s'instrueixin, referit al moment de la meritacié. Quan el terreny, fins i tot sent de naturalesa urbana en el
moment de la meritacié de 1'impost, no tingui fixat valor cadastral en aquest moment, I'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan
el referit valor cadastral sigui fixat.
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Quan el terreny hagués estat adquirit pel transmitent per quotes o porcions en dates diferents, es consideraran tantes bases imposables
com dates d'adquisici6 establint-se cada base en la segiient forma:
1) Es distribuira el valor del terreny proporcionalment a la porcid o quota adquirida en cada data.
2) A cada part proporcional, s'aplicara el percentatge d'increment corresponent al periode respectiu de generacid de
l'increment de valor.
b). En la constitucio i transmissio de drets reals de gaudi, limitatius del domini, sobre terrenys de naturalesa urbana, els percentatges
anuals continguts en 'apartat 4 d'aquest article s'aplicara sobre la part del valor definit en I'apartat a) que representi, respecte d'aquest,
el valor dels referits drets calculat segons les segiients regles:
1) En el cas de constituir-se un dret de ['usdefruit temporal el seu valor equivaldra a un 20% del valor cadastral del terreny
per cada any de durada d'aquest, sense que es pugui excedir del 70% d'aquest valor cadastral.
2) Si l'usdefruit anés vitalici el seu valor, en el cas que l'usufructuari tingués menys de 20 anys, sera equivalent al 70% del
valor cadastral del terreny, minorant-se aquesta quantitat en un 1% per cada any que excedeixi d'aquesta edat, fins al limit
minim del 10% de 1'expressat valor cadastral.
3) Si 'usdeftuit s'estableix a favor d'una persona juridica per un termini indefinit o superior a 30 anys es considerara com una
transmissio de la propietat plena del terreny subjecta a condicié resolutoria, i el seu valor equivaldra al 100% del valor
cadastral del terreny usdefruitat.
4) Quan es transmeti un dret d'usdefruit i existent, els percentatges expressats en les regles 1, 2 i 3 anteriors, s'aplicara sobre
el valor cadastral del terreny al temps d'aquesta transmissio.
5) Quan es transmeti el dret de nua propietat el seu valor sera igual a la diferéncia entre el valor cadastral del terreny i el
valor de l'usdefruit, calculat aquest tltim segons les regles anteriors.
6) El valor dels terrenys d'as i habitaci6 sera el que resulti d'aplicar al 75% del valor cadastral dels terrenys sobre els quals es
constitueixin tals drets les regles corresponents a la valoracié dels usdefruits temporals o vitalicis segons els casos.
7) En la constitucié o transmissio de qualssevol altres drets reals de gaudi limitatius del domini diferents dels enumerats en
les regles 1, 2, 3, 4 i 6 d'aquest article es considerara com a valor d'aquests, a 'efecte d'aquest impost:
- El capital, previ o valor pactat en constituir-los si fos igual o major que el resultat de la capitalitzaci6 a l'interes basic del
Banc d'Espanya de la seva renda o pensi6 anual.
- Aquest ultim si aquell anés menor.
¢). En la constituci6 o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del dret a realitzar la construccid
sota sol sense implicar I'existéncia d'un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals, contingut en l'apartat 4 d'aquest
article, s'aplicara sobre la part del valor definit en 'apartat 4 que representi, respecte d'aquest, el modul de proporcionalitat fixat en
I'escriptura de transmissio o, en defecte d'aixo, el que resulti d'establir la proporcid entre la superficie o volum de les plantes a
construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.
d). En els suposits d'expropiacié for¢osa, el quadre de percentatges anuals, continguts en l'apartat 4 d'aquest article, s'aplicara sobre la
part del preu just que correspongui al valor del terreny, tret que el valor cadastral assignat a aquest terreny fos inferior, i en aquest cas
prevaldra aquest ltim sobre el preu just.
e). En les transmissions de parts indivises de terrenys o edificis, el seu valor sera proporcional a la porcidé o quota transmesa.
f). En les transmissions de pisos o locals en régim de propietat horitzontal, el seu valor sera I'especific del sol que cada finca o local
tingués determinat en I'Impost sobre Béns immobles, i si no el tingués encara determinat el seu valor s'estimara proporcional a la
quota de copropietat que tinguin atribuida en el valor de 1'immoble i els seus elements comuns.

4. El periode de generacio de l'increment de valor sera el nombre d'anys al llarg dels quals s'hagi posat de manifest aquest increment. Per al
seu comput, es prendran els anys complets, s a dir, sense tenir en compte les fraccions d'any. En el cas que el periode de generaci6 sigui
inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complets, €s a dir, sense tenir en compte les
fraccions de mes.

En els suposits de no subjeccio, tret que per llei s'indiqui una altra cosa, per al calcul del periode de generaci6 de l'increment de valor posat de
manifest en una posterior transmissié del terreny, es prendra com a data d'adquisicid, a l'efecte del que es disposa en el paragraf anterior,
aquella en la qual es va produir 'anterior meritacié de I'impost.

El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacid, calculat conforme al que es disposa en els apartats anteriors,
sera el que correspongui segons el periode de generacid de l'increment de valor, sense que pugui excedir dels limits segiients:
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Periode de generacio Coeficient
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 afos. 0,15
3 afios. 0,16
4 anys. 0,17
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Periode de generacié Coeficient
5 anys. 0,17
6 anys. 0,16
7 anys. 0,12
8 anys. 0,10
9 anys. 0,09
10 anys. 0,08
11 anys. 0,08
12 anys. 0,08
13 anys. 0,08
14 anys. 0,10
15 anys. 0,12
16 anys. 0,16
17 anys. 0,20
18 anys. 0,26
19 anys. 0,36
Igual o superior a 20 anys. 0,45

Els coeficients a aplicar seran els maxims establerts en el TRLHL que es trobin vigents en el moment de la meritacio.

Quan, a instancies del subjecte passiu conforme al procediment establert en 1'apartat 2 de l'article 2, es constati que 1'import de l'increment de
valor és inferior a l'import de la base imposable determinada mitjancant el métode d'estimacié objectiva, es prendra com a base imposable

l'import d'aquest increment de valor.

Article 5¢é.- Quota tributaria.

La quota d'aquest impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable els segiients tipus impositius:

PERIODE
a) Fins a 5 anys: 28%
b) Fins a 10 anys: 26%
¢) Fins a 15 anys: 25%
d) Superior a 15 anys: 24%

Article 6¢.- Meritacié de I'impost.

1. L'impost s'esdevingui:

transmissio.

transmissio.

Article 7¢.- Nul-litat del contracte.

2. A l'efecte del que es disposa en 1'apartat anterior es considerara com a data de la transmissio:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny, ja sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de la

b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini, en la data en qué tingui lloc la constitucié o

a) En els actes o contractes entre vius la de l'atorgament del document public i, quan es tracti de documents privats, la de la seva
incorporacioé o inscripci6 en un Registre Public o la del seu lliurament a un funcionari ptiblic per rad del seu ofici.
b) En les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.

Quan es declari o reconegui judicial o administrativament, per resolucié ferma, haver tingut lloc la nul-litat, rescissi6 o resolucié de l'acte o
Lcontracte determinant de la transmissio del terreny, o de la constitucié o transmissié del dret real de gaudi sobre aquest, el subjecte passiu
tindra dret a la devolucié de l'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la
devoluc1o en el termini de cinc anys des que la resolucio va quedar ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que
els interessats hagin d'efectuar les reciproques devolucions a que es refereix l'article 1.295 del Codi Civil. Encara que l'acte o contracte no
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hagi produit efectes lucratius, si la rescissio o resolucio es declarés per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'Impost, no hi
haura lloc a cap devolucio.

Article 8¢.- Rescissié voluntaria del contracte.

Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedira la devolucié de 1'impost satisfet, i es considerara com
un acte nou subjecte a tributacio.

Article 9¢.- Contractes subjectes a condicio.

En els actes o contractes en qué medii alguna condicio, la seva qualificaci6 es fara conformement a les prescripcions contingudes en el Codi
Civil. Si anés suspensiva, no es liquidara 1'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié anés resolutoria, s'exigira I'impost, per
descomptat a reserva, quan la condicié es compleixi, de fer 'oportuna devolucio, segons l'indicat en l'article anterior.

Article 10é.- Gestié de I'impost.

1. La liquidacié de 1'impost s'efectuara pels serveis administratius municipals, prévia presentacié de la declaracid tributaria pels subjectes
obligats al pagament.

2. Els subjectes passius hauran d'acompanyar el document en el qual constin els actes i contractes que originin la imposicio; al qual uniran
una copia simple visada per Notario i el rebut de I'Impost sobre Béns immobles de I'ultim exercici reportat o de l'immediat anterior,
unicament als efectes de la correcta identificacio de 'immoble transmes.

Aixi mateix, en les dades juridiques de la declaracio, deuran necessariament consignar-se els nimeros d'identificacio fiscal (N.L.F. i C.LF. per
a persones fisiques de nacionalitat espanyola i Entitats respectivament , i N.LLE. per a persones de nacionalitat estrangera) tant del subjecte
passiu o en el seu cas, del subjecte passiu substitut, com de 1'adquirent, en la seva condicié de nou titular en I'Impost sobre Béns immobles.

3. La declaraci6 del fet imposable haura de realitzar-se en els segiients terminis, a comptar des de la data en qué es produeixi la meritacié de
I'impost:

a) Quan es tracti d'actes Inter-vius, el termini sera de trenta dies habils.
b) Quan es tracti d'actes mortis-causa, el termini sera de sis mesos prorrogables fins a un any, a sol-licitud del subjecte passiu.

4. Coneguda per I'Administracié Municipal la realitzacié d'un fet imposable que impliqui la meritaciéo del present imposat, i prévia
comprovaci6 que respecte del mateix no s'ha procedit pel subjecte passiu a la presentaci6 de la preceptiva declaracio en la forma i terminis
assenyalats en la present ordenanca, es procedira a la liquidacié d'ofici de l'impost, amb les sancions i interessos de demora legalment
aplicables.

Article 11¢.- La inspecci6 i recaptacio.

La inspecci6 i recaptacid de 1'impost es realitzaran d'acord amb el previngut en la Llei General Tributaria i en les altres Lleis de 1'Estat
reguladores de la mateéria, aixi com en les disposicions dictades per al seu desenvolupament.

Article 12¢.- Infraccions i sancions.

En tot el relatiu a la qualificacio de les infraccions tributaries aixi com a la determinacio de les sancions que per les mateixes corresponguin
en cada cas, s'aplicara el régim regulat en la Llei General Tributaria i en les disposicions que la complementen i desenvolupen.

DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanca Fiscal, va ser aprovada definitivament en data de 26 de setembre de 2003 i, previa la seva publicacié en el BOIB en els
termes previstos en I'Art. 17.4 de la Llei 39/1988, entrara en vigor a partir del dia primer de Gener de dos mil quatre, continuant la seva
vigeéncia en tant no sigui derogada o modificada.”

Sant Joan de Labritja, 30 de maig de 2022

El batle
Antonio Mari Mari
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