'i
I
|
J
‘?:;

L

| BOIB i 70
fw” 31 de maig de 2022

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

s )

<3 Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 108 - Sec. I. - Pag. 21548
Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR D'EIVISSA
4507 Acord de la Comissié Insular d’Urbanisme (CIU) d’Eivissa i Formentera de dia 3 de febrer de 1997,

d’aprovacio definitiva del Pla parcial 22, Residencial ses Paisses, del PGOU de Sant Antoni de
Portmany. PL 2/1996

Es fa public que la Comissio Insular d'Urbanisme d'Eivissa 1 Formentera, en sessid de dia 3 de febrer de 1997, va adoptar, entre d'altres,
l'acord d'aprovacié definitiva del Pla parcial 22, Residencial ses Paisses, del PGOU de Sant Antoni de Portmany, d'acord amb el Reial Decret
1346/1976, de 9 d'abril, pel qual s'aprova el text refos de la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana.

Aquest acord no s'ha publicat fins el moment actual per falta de constitucié de I'aval legalment establert, el qual ha estat recentment constituit
davant I'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.

La present publicaci6 incorpora la correccio de les prescripcions establertes per la CIU.

Per tot l'anterior, tot seguit es publica la normativa (Ordenances reguladores i pla d'etapes) i la planimetria d'ordenacioé del sector, composada
pels segiients planols: 1. Seccions, 7. Zonificacid, 8. Claus de replanteig, 9. Xarxa viaria general i aparcaments, 10. Xarxa de sanejament i
pluvials, 11. Xarxa d'abastiment — Reg — Hidrants, 12. Xarxa energia eléctrica — Xarxa telefonia, i 13. Pla d'etapes.

Eivissa, 27 de maig de 2022

La cap de servei de Territori
Maite Torres Torres

Annexos:

- Normativa: Ordenances reguladores i pla d'etapes
- Planimetria d'ordenacio:

Planol 1. Seccions

Planol 7. Zonificacié

Planol 8. Claus de replanteig

Planol 9. Xarxa viaria general i aparcaments

Planol 10. Xarxa de sanejament i pluvials

Planol 11. Xarxa d'abastiment — Reg — Hidrants
Planol 12. Xarxa energia eléctrica — Xarxa telefonia
Planol 13. Pla d'etapes

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

| BOIB i 70
31 de maig de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 108 - Sec. I. - Pag. 21549

ANNEX
Normativa: Ordenances reguladores i pla d'etapes

PLA PARCIAL "RESIDENCIAL SES PAISSES"
SECTOR NUM. 22
SANT ANTONI DE PORTMANY - ILLES BALEARS

ORDENANCES REGULADORES
NORMES GENERALS
1.- AMBIT D'APLICACIO DE LES ORDENANCES

Les presents Ordenances Reguladores seran d'aplicacid, una vegada obtinguda la reglamentaria aprovacio, al Sector 22 definit al Pla General
d'Ordenacié Urbana (PGOU) del municipi de Sant Antoni de Portmany per al Sol Urbanitzable Programat, i que esta constituit pels terrenys,
que abasten una superficie total de 107.314 m2.

La seva vigencia regira fins a la data en qué, de la mateixa manera, siguin substituides per un nou Pla Parcial, o sigui sotmeés el present a
revisio.

2.- DESENVOLUPAMENT DEL PLA PARCIAL

El Pla parcial (PP) sera desenvolupat d'acord amb les condicions contingudes en el mateix, la legislacié general de caracter urbanistic, i el
PGOU del municipi de Sant Antoni de Portmany.

3.- VIGILANCIA I CONTROL

L'Excm. Ajuntament de Sant Antoni de Portmany (illa d'Eivissa), La Comissié Provincial d'Urbanisme i altres organismes competents,
exerciran la vigilancia necessaria per a garantir el compliment exacte del Pla i dels projectes necessaris per al seu desenvolupament.

4.- PROJECTE D'URBANITZACIO I PARCEL-LACIO

El Projecte d'Urbanitzacio es realitzara d'acord amb els articles 67 al 70, ambdds inclosos, del Reglament de Planejament (RP). El Projecte de
Parcel-lacié haura d'anar acompanyat de Memoria, relacionant les parcel-les afectades aixi com les superficies d'un Planol General de la
Parcel-laci6 i de les Cédules Urbanistiques de totes les parcel-les (Article 51 de la Llei del Sol) siguin o no edificables.

5.- ESTUDI DE DETALL
Es realitzaran d'acord amb els articles 65 i 66 del RP.- La seva formulacié no sera preceptiva.
6.- LLICENCIES MUNICIPALS

Estaran subjectes a llicéncia municipal tots els actes d'edificacio i us del sol enumerats al PGOU de I'Excm. Ajuntament de Sant Antoni de
Portmany (illa d'Eivissa) 1 que es pretenguin dur a terme dins 1'ambit d'aquest PP.

De la mateixa manera sera aplicable el que estableixen aquestes Normes quant a requisits per a la seva concessio.
7.- DOCUMENTACIO DE PROJECTES D'OBRES

Per a la tramitacio de la llicéncia d'obres corresponent, tots els projectes d'obres es componen com a minim de: Memoria, plec de condicions,
pressupost i planols, i han de ser redactats per facultatius legalment autoritzats, i visats pels organismes oficials reglamentaris.

TITOL 1
ORDENANCES D'URBANITZACIO

m&- EDIFICACIO EN SOL URBANITZABLE PROGRAMAT

%ﬁ?_M Sol Urbanitzable Programat, una vegada aprovats el Pla Parcial i el Projecte d'Urbanitzacié corresponent,, i constituida la Junta de

Compensacio, s'hi podra edificar amb anterioritat a qué els terrenys estiguin totalment urbanitzats, sempre que es compleixin els segiients

gg&requisits:
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a) Que hagi guanyat fermesa, en via administrativa, 1'acte d'aprovacio6 del projecte de reparcel-lacié o de compensacio, si I'un o l'altre
fos necessari per a la distribucié de beneficis i carregues del Pla.

b) Que la infraestructura basica de Poligon estigui executada integrament i que per 'estat de realitzacio de les obres d'urbanitzacioé de
la parcel-la sobre la qual s'ha sol-licitat llicéncia es consideri previsible que a la terminacié de 1'edificacié de la parcel-la que es
tracta, comptara amb tots els serveis, fixant a I'autoritzacioé que sera en tot cas menor que el de la terminacié de l'edificacio.

¢) Que a l'escrit de sol-licitud de llicéncia es comprometi, en qualsevol cas, a no utilitzar la construccid, i a establir aquesta condicio
en les cessions de dret de propietat o d'is que es duguin a terme per a tot, a part de 1'edifici.

9.- PAVIMENTACIO I VORERES
La Xarxa Viaria s'ajustara a les rasants fixades als planols de projecte d'aquest PP.
La pavimentacid de les vies de transit rodat sera com a minim:

- Sub-base sobre l'esplanacié i base de macadam bituminds de 20 cm en dues capes, o 20 cm de formigé H-150 sobre 20 cm de
sub-base granular. Es tindran en compte les recomanacions de la "Instruccié de Carreteres del MOPU."

- Els aparcaments contigus a les calgades es realitzaran per un dels dos procediments detallats per al viari rodat.

- Les voreres i rigoles seran de formigo, i les voreres es realitzaran amb rajola de terratzo de 30 x 30 cm sobre 10 cm de formigd
d'H-125. Aquestes voreres tindran una amplada d'1,5 o 3 m segons els casos, incloent-hi la vorada, i s'hi disposaran elements arboris
amb les caracteristiques establertes a l'article 15.

- Als punts d'encreuament de vianants de totes les vies, es disposaran rampes per al transit de vehicles de discapacitats fisics, d'una
amplada d'l m. Tota la xarxa viaria anira proveida de la senyalitzacio vertical i horitzontal reglamentaria.

10.- PROVEIMENT D'AIGUA

S'hi acompanya certificat de 1'Ajuntament de Sant Antoni de Portmany i calculs de diametres dels diferents trams de la xarxa de proveiment
efectuats per 1'0Oficina Técnica de la companyia Sogesur.

La construccio6 de piscines quedara condicionada a la instal-lacié d'un sistema de depuracio i circulacié d'aigua en circuit tancat.
11.- XARXA DE SANEJAMENT I EVACUACIO DE RESIDUALS

La xarxa de Sanejament, aixi com la de recollida d'aigiies pluvials, s'ajustara a la Instruccidé per a Estudi i Redaccio de Projectes de
Sanejament en Poblacions, del MOPU. Es connectara a la xarxa general municipal.

La xarxa de gravetat es realitzara amb canonada de fibrociment, situant pous de ressalt i registre en tots els canvis d'alineaci6 o ressalt i en
tots els entroncaments. Les tapes de registre seran de ferro colat.

Quant als diametres, les seccions, les velocitats i els pendents, s'han d'ajustar a la Instruccié esmentada.
12.- SUBMINISTRAMENT D'ENERGIA ELECTRICA

Després de consultar-ho amb els técnics competents i segons el R. d'Electrificacio, es preveu 5,0 Kw de poténcia per habitatge. Sent la
capacitat maxima d'una Estaci6é Transformadora entre 320 i 360 kw i tenint en compte el factor de simultaneitat (entre el 40 1 50 %), i els 330
ml maxims de distancia de I'ET a efectes de caiguda de tensio, es conclou que calen 2 ET noves, més la ja existent al solar de la caserna de la
Guardia Civil, que es podra utilitzar fins a la seva saturacid. Totes tindran un disseny adequat segons mana el PGOU.

La xarxa d'Alta Tensi6 existent es fara subterrania, aixi com totes les noves esteses que s'assenyalen al planol corresponent.

L'escomesa a parcel-les es realitzara mitjangant armaris normalitzats, la situacié dels quals es designara en el corresponent Estudi de Detall
de cada illa.

El subministrament es fara amb cables d'alumini trifasics amb neutre, aillats amb material plastic, protegint l'estesa sota voreres amb mao i en
les cruilles de carrers amb tubs de formigo.

13.- ENLLUMENAT PUBLIC
La tensio de la Xarxa sera de 220/380 V.

Els circuits seran subterranis, amb cable termoplastic i preses de terra a cada lluminaria.
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Les lluminaries es disposaran a una distancia mitjana de 30 m.

El nivell d'il-luminaci6 en vies de transit rodat sera igual o més gran que 10 lux, amb una uniformitat superior a 0,25. Als carrers de vianants
el nivell sera de 2 lux, considerant aquest nivell d'il-luminaci6 com a llum de guia.

14.- XARXA DE TELEFON

Sera subterrania, i es realitzara d'acord amb les normes de la companyia telefonica.

Discorrera sota les voreres del vial principal, i les escomeses a cada parcel-la es realitzaran amb armari normalitzat.
Es connectara a les xarxes telefoniques existents a la zona.

15.- PLANTACIO D'ARBRAT I MOBILIARI URBA

Es recomana 1'is de les plantes arbories existents ja a la zona: ametllers, sabines, etc. Els de gran port per a la formacio de grups, i els de petit
1 mitja port per a bardisses i vorades vegetals. L'arbrat dels carrers reunira les condicions segiients:

- Se situara sobre escocells de terra vegetal, distant els eixos dels troncs 40 cm de la vora de la calgada o vora d'aparcament, sent la
distancia entre ells d'uns 10 m, en situacio6 alterna a les dues voreres.

Seran dels tipus recomanats anteriorment.

- El mobiliari urba dels carrers estara constituit per bancs per a us ptblic, a rad d'un cada 100 m, i de papereres cada 50 m.

TITOL I1
ORDENANCES DE L'EDIFICACIO

CAPITOL I
GENERALITATS

16.- REFERENCIA A LES NORMES DEL PGOU DE SANT ANTONI DE PORTMANY

En tot I'ambit d'aquest Pla parcial d'ordenacid seran aplicables les Normes establertes pel PGOU de Sant Antoni de Portmany (illa d'Eivissa)
quant a tipus d'edificacio, usos i condicions de volum.

CAPITOL II
CONDICIONS DE VOLUM

17.- DEFINICIONS

A fi d'interpretar l'article anterior, aixi com les condicions particulars fixades més endavant en aquestes ordenances, es mantenen les
definicions contingudes a les normes del PGOU quant es refereixen als segiients conceptes:

- Sobre el territori:
Finca, predi, terreny, parcel-la, solar, terreny natural, espai lliure public, espai edificable, vial, illa.
- Sobre Ordenacio:

Us, edificaci6 aillada, edificacié adossada, alineacio, alineacié de facanes, profunditat edificable, mitgeria, reculada, reculada a
mitgeria, rasant, rasant de cal¢ada, rasant de vorera.

- Sobre les Edificacions:

Planta, planta tancada, porxo, terrassa, pergola, facana, cos sortint, element sortint, galeria, balco, coberta, rafec, cornisa, tanca,
soterrani, semisoterrani, planta baixa, plantes pis.
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- Sobre els computs:

Superficie construida, superficie edificable, superficie 1til, superficie de solar o de parcel-la, ocupacio, coeficient d'edificabilitat net,
coeficient d'edificabilitat global, aprofitament, alcada de les edificacions, algada total de les edificacions, algada reguladora.

CAPITOL 111
CONDICIONS D'US

18.- USOS PERMESOS

Dins I'ambit d'aquest PP es permeten tots els usos que corresponen als permesos pel PGOU per a les zones extensives B i E, assignades al
sector i que s'indicaran als articles 27 a 37 d'aquestes ordenances.

19.- REGIMS DELS USOS: GRUPS, GRAU, MIDA I SITUACIO
Els grups i graus segons els diferents conceptes que s'expressen a continuacio, es classifiquen segons definicions i criteris del PGOU.

1.- GRUP: Als efectes d'aquest PP, els usos es classifiquen en tres grups, de manera que es mantenen les definicions contingudes al
PGOU per a aquests usos:

1- Publics

2- Col-lectius

3- Privats

2.- GRAU SEGONS MIDA: La mida es defineix per la superficie dedicada a 1'ds. En el cas d'usos que es desenvolupin fonamentalment en
espais coberts, la superficie a considerar sera la construida, incloent-hi totes les superficies auxiliadores o annexes a 1'is, com ara cambres
d'instal-lacions, distribuidors, passadissos, serveis, etc. S'hi defineixen set categories:

1) Fins a 150 m2

2) Més de 150 fins a 350 m2

3) Més de 350 fins a 900 m2

4) Més de 900 fins a 2.200 m2

5) Més de 2.200 fins a 5.400 m2
6) Més de 5.400 fins a 13.500 m2
7) Més de 13.500 m2

3.- GRAU SEGONS SITUACIO: S'hi defineixen sis categories:

1) A qualsevol planta d'edifici d'us no exclusiu, excepte les corresponents a situacio 2a.

2) A la planta baixa amb accés directe des de la via publica.

A planta baixa amb accés directe des de la via publica i associada a planta semisoterrani, soterrani o planta primera.
3) Edifici d'activitat exclusiva de 1'is, adossat a un altre de diferent Us.

4) Edifici d'activitat exclusiva de 1s, aillat d'altres usos aliens.

5) Edifici exclusiu de 1'activitat, situat en zona on 1'ds és activitat preferent (poligons).

6) En espai lliure.

4.- GRAU SEGONS EL NIVELL DE PRESSIO SONORA:

1.- Fins a 75 dbA.
2.- Fins a 80 dbA.
3.- Fins a 95 dbA.
4.- Fins a 105 dbA.
5.- Més de 105 dbA.

5.- GRAU SEGONS DENSITAT DE POTENCIA:

1.- Fins a 0,05 Kw/m2.
2.- Fins a 0,075 Kw/m2.
3.- Fins a 0,10 Kw/m2.
4.- Més de 0,10 Kw/m2.
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6.- GRAU SEGONS POTENCIA MECANICA:

1.- Fins a 5 Kw.

2.- Fins a 20 Kw.
3.- Fins a 60 Kw.
4.- Fins a 90 Kw.
5.- Fins a 350 Kw.
6.- Més de 350 Kw.

7.- GRAU SEGONS EL NIVELL SONOR TRANSMES:

GRAU dbA Ext. dbA Int.
! Nit 35 25
Dia 50 35
5 Nit 40 25
Dia 55 40
3 INit 45 25
Dia 55 40
4 INit 45 25
Dia 60 40
5 Nit 50 25
Dia 65 45
p INit 50 30
Dia 65 45
7 Nit 50 40
Dia 75 50
8 Nit 50 45
Dia 75 60

PGOU r

elatives a:

20.- REGULARITZACIO PORMENORITZADA DELS USOS

La regularitzaci6 detallada dels usos, es realitza, per a cada zona, als articles 38 a 44.

CAPITOL IV
CONDICIONS HIGIENIQUES

21.- CONDICIONS HIGIENIQUES MINIMES DELS EDIFICIS

- Composiciéo minima d'un habitatge i superficies minimes de les habitacions.

- Distribucid.

- Algades interiors minimes.

- Escales d'edificis destinats a habitatges i oficines.

- I1-luminacid i ventilacio.

- Patis: classificacid i dimensions.

- Llums rectes.

- Estrangulacio de patis.

- Ventilacio de banys i lavabos.

- Caracteristiques dels banys.

- Patis mancomunats.
- Patis en ampliacid o reformes.
- Aparells sanitaris.

- Rentadors - estenedors.

- Sortida de fums.

1.- Son aplicables les Ordenances 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 1 223, establertes al respecte en el
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2.- En situacions o condicions no establertes a l'apartat anterior, seran d'aplicacié les "Condicions Higiéniques i Normes d'Habitabilitat en
Edificis, Habitatges o Locals", vigents a Balears per decret de la Comunitat Autonoma 111/1986 de 18 de gener.

3.- Els edificis destinats a usos diferents dels previstos anteriorment, hauran de complir les condicions minimes establertes als reglaments, i
disposicions legals vigents.

CAPITOL V
CONDICIONS ESTETIQUES

22.- CONDICIONAMENTS

Encara que se suposa llibertat de disposicié i composicid en els projectes de les edificacions, amb la finalitat de procurar un conjunt de
qualitat estética elevada, i la unitat necessaria dins de la diversitat, s'estableixen les presents Ordenances Estétiques:

23.- CRITERIS BASICS PER A L'EDIFICACIO

1.- Les facanes hauran d'estar arrebossades i pintades, o si escau seran de pedra vista, aparellada segons costum local.
2.- Es prohibeix 1s de fusteries d'alumini que siguin de color alumini o daurat.

3.- Es limita 1'is de la teula per a cobertes fins a un maxim del 20% del total de la superficie de la planta de cobertes.

4.- Es prohibeix la construccié amb materials innobles, aixi com la utilitzacié per a cobertes de xapes de plastic, fibrociment o metal-liques,
tant llises com ondulades, encara que es tracti de cobertes de garatges, trasters 0 magatzems.

24.- CRITERIS BASICS PER A TANCAMENTS DE PARCEL-LES
A totes les zones del PP i quan s'estableixin tancaments, tant a facana com a mitgeres de parcel-les, s'ajustaran a les segiients prescripcions:
1.- La seva algada no podra ser superior a 2 m.

2.- La part baixa del tancament podra ser opaca, i en aquest cas haura de ser de pedra vista aparellada o de fabrica de bloc de formigo,
arrebossada 1 pintada. L'algada maxima de la part opaca sera de 1 m.

3.- La part superior haura d'estar constituida per elements diafans, tals com reixes, gelosies, o tanca de fusta.

Es permetran bardisses vives, de manera que la seva altura mai no sobrepassi els 2 m.

25.- CRITERIS BASICS D'ENJARDINAMENT

1.- Almenys el 55% de la superficie del solar haura d'estar enjardinada.

2.- La zona enjardinada haura d'estar plantada en un termini maxim de tres anys des del comengament de les obres d'edificacio.
26.- CONSERVACIO

Les faganes dels edificis, tancaments, jardineria i, en general, la totalitat del conjunt, estaran en bon estat de conservacio i neteja.

TITOL III

27.- ZONIFICACIO SEGONS USOS

—Atenent els usos globals, es distingeixen quatre grans zones, que alhora se subdivideixen segons usos detallats, en altres zones clarament

I IEE%E%

d1ferenc1ades a les quals se n'assigna l'ordenanga corresponent:

ﬁl Zona d'Espais Lliures:

1.1.- Espai lliure d'Us Public:
- Jardins
- Arees de joc
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1.2.- Espai lliure d'Us Privat.

2.- Zona de Xarxa Viaria:

2.1.- Zona de Vials.

2.2.- Zona d'aparcaments publics.
2.3.- Zona d'Itineraris de vianants.

3.- Zona d'Equipament:
3.1.- Centres Docents:
- Preescolar
- EGB.
3.2.- Parc Esportiu.
3.3.- Equipament Social.

4.- Zona Residencial:
4.1.- Extensiva E (Residencial, Secundari, Terciari).
4.2.- Extensiva B (Residencial, Comercial, Secundari, Terciari).

En aquesta divisi6 per titularitat no es té en compte la part de sol edificable amb aprofitament lucratiu privat, que pels mecanismes de
I'aprofitament mitja s'haura de cedir a I'Excm. Ajuntament de Sant Antoni de Portmany, ja que no esta encara prejutjat quina quantitat de sol
sera ni on estara ubicada, o si se'n compensara en metal-lic el valor equivalent. En qualsevol cas, aquest procés es realitzara a la fase de
compensacié amb el corresponent "Projecte de Compensacid".

29.- ZONA D'ESPAIS LLIURES PUBLICS
Aquestes zones, d'us i domini publics, corresponen a usos ludics i d'esplai.

Una gran part es dedica a jardins situant-se al costat de la carretera Eivissa-Sant Antoni, i la resta a area de joc, situant-se aquesta en una de
les illes que confronta amb la cruilla central de la urbanitzaci6, de manera que és accessible per vies per als vianants i rodades.

No s'admetra cap edificacid, amb l'excepcié d'alguna instal-laci6 lleugera de caracter provisional, tipus quiosc, que empleni les activitats que
li sén propies.

30.- ZONA D'ESPAIS LLIURES PRIVATS

Aquesta zona constitueix un espai al PP on no s'hi pot edificar, perd alhora, manté el seu domini privat, de manera que complementi els
jardins propis de les parcel-les adjacents.

31.- ZONA DE VIALS

Correspon a la zona ocupada per vies, tant pel transit rodat com per als vianants. Constitueix la columna vertebral que enllaga i comunica les
diferents zones del PP entre ells i amb l'exterior.

Sén d'as i domini pablic i l1ogicament inedificables.

La definici6 de la Xarxa Viaria d'aquest PP es realitza tant a planta (alineacions) com a seccid longitudinal (rasants) i transversal. Al Projecte
d'Urbanitzaci6 es completara en detall, incloent a les rasants la situacié de la Xarxa de Clavegueram i altres serveis generals.

32.- ZONA D'APARCAMENTS PUBLICS
Hi ha una zona d'aparcaments d'ubicaci6é imposada pel PGOU i una altra zona annexa a la xarxa viaria.

No s'inclouen en aquestes zones els aparcaments annexos a les edificacions, siguin de superficie o sota sostre, que puguin realitzar-se i que es
regulen per les ordenances d'aquest PP.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

=—=33.- ZONA D'EQUIPAMENTS. CENTRES DOCENTS
%questa zona, en aquest PP, és d'is i domini public i per tant de cessio a I'Exm. Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.

%Dividida en dues subzones, una per a un centre preescolar (1.000 m2) i una altra per a EGB (5.000 m2) perqué es tracta d'una Unitat Basica
segons el RP. Situada al costat de la zona reservada a equipament esportiu per tractar activitats complementaries.

BE=E
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34.- ZONA D'EQUIPAMENTS. PARC ESPORTIU

Zona destinada a la ubicacié d'un parc esportiu. Donades les dimensions del terreny permet l'emplagament d'una pista poliesportiva
descoberta. S'admet unicament l'edificacid de petites instal-lacions annexes com lavabos, vestuaris i la col-locacié de grades, segons les
condicions assenyalades a la corresponent ordenanga.

Zona de domini Privat.
35.- ZONA D'EQUIPAMENTS. EQUIPAMENT SOCIAL

Aquesta zona en aquest PP és de domini privat, i estd concebuda per a admetre com a us principal, usos complementaris al residencial, en
especial:

- Us d'Equipament Administratiu.
- Us d'Equipament Establiments pblics.
- Casa Caserna de la Guardia Civil. (Parcel-la indicada i ja construida).

36.- ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA E

Admet com a s principal el Residencial i com a usos secundaris tots els permesos per I'Ordenanga corresponent. A més, es reserva una part
de l'edificabilitat per a us secundari i una altra per a Us terciari.

37.- ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA B

Admet com a Us principal el Residencial i com a usos secundaris tots els permesos per 1'ordenanga corresponent. A més, es reserva una part
de l'edificabilitat per a us secundari i una altra per a us terciari.

TiTOL IV
ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

38.- ORDENANCA I* ESPAIS LLIURES PUBLICS

USOS ADMESOS: Esbarjo, expansié i esports ptblics
USOS PROHIBITS: Qualsevol altre

Parcel-la minima: -
Fagana minima: -

Edificabilitat neta maxima (m3/m2): -
Aprofitament net maxim (m2/m2): 0,05

Algades maximes:
- Metres: 4
- N° de plantes: 1
- Algada total: 5

Ocupaci6 Planta Baixa: -
Ocupaci6 Altres Plantes: -

Reculada:

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

- Vies i Area Piblica: -
- Laterals: -
- Fons: -

Al

ﬁSeparacié minima entre edificis del mateix solar: -

J

'Volum maxim en un mateix Edifici: -
%Enjardmament minim: 100%

BjE=E
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OBSERVACIONS: Podran situar-se aparcaments subterranis al subsol sempre que es respectin les condicions minimes de tractament de sol.

Max. | Min.

Superficie pavimentada

80% | 40%

Superficie cultivada

90% | 40%

Cobertura arboria

-- 50%

39.- ORDENANCA 2a EQUIPAMENT DOCENT

USOS ADMESOS: Escolar, Guarderia i Habitatge(*)
USOS PROHIBITS: Tots els no permesos en quadre

Parcel-la minima: 400 m2
Fagana minima: 15 m

Edificabilitat neta maxima (m3/m2): 2
Aprofitament net maxim (m2/m?2): 0,7

Algades maximes:

- Metres: 6,5
- N° plantes: 2
- Algada total: 8

Ocupaci6 Planta Baixa: 30 %

Ocupaci6 Altres Plantes: 30 %

Reculada:

- Laterals: 3
- Fons: 3

Enjardinament minim: 55%

- Vies i Area Piblica:

3

Volum maxim en un mateix edifici: 2.000 m3

Separaci6é minima entre edificis del mateix solar: -

TITOL IV

(*) Es permet 1'as d'habitatge lligat a 1'as principal fins a un maxim de 200 m2.

ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

REGIM D'USOS PERMESOS
EQUIPAMENT DOCENT
USOS PRE. DEN. POT. NIV.
DETALLATS GRUPS MIDA SITUACIO SON. POT. MEC. SON.
Unifamiliar. Es permet la construccié de 200m2 amb destinacio a habitatge lligat a I's principal, quan la superficie destinada a aquest us, sigui superior|
als 1.000 m2.
Docent 1,2,3 TOTS TOTES
Infraestr. 1 1 1,2,3,4
T sp. lliures 1,2,3 TOTS

e
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TITOL IV
ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

40.- ORDENANCA 3a EQUIPAMENT ESPORTIU

USOS ADMESOS: Els inclosos en quadre
USOS PROHIBITS: Els no inclosos

Parcel-la minima 2.000 m2
Fagana minima 20 m

Edificabilitat neta maxima (m3/mz2): 0,30
Aprofitament net maxim (m2/m2): 0,10

Algades maximes:

- Metres 4
- N° plantes 1
- Algada total 4

Ocupaci6 Planta Baixa: 15
Ocupaci6 Altres Plantes: -

Reculada:
- Vies i Area Piblica 5
- Laterals 3
- Fons 3

Separacié minima entre edificis del mateix solar 6

Volum maxim en un mateix edifici: -
Enjardinament minim: 20%

OBSERVACIONS: Es podran situar instal-lacions de serveis, vestuaris, grades, etc.
REGIM D'USOS PERMESOS

EQUIPAMENT ESPORTIU

USOS PRE. DEN. POT. NIV.
DETALLATS GRUPS MIDA SITUACIO SON. POT. MEC. SON.
Esportiu 1,2,3 TOTS TOTES
Infraestr. 1 1 1,2,3,4
Esp. lliures 1,2,3 TOTS

(1) La suma de las superficies edificades destinades a usos distints de 1'esportiu, no superaran el 35 % de la superficie edificable.

TiTOL IV
ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

l41.- ORDENANCA 4a EQUIPAMENT SOCIAL

%I ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

USOS ADMESOS: Casa Caserna de la Guardia Civil, Establiments Publics
SOS PROHIBITS: Tots els no permesos en quadre

b

Parcel-la minima 400 m2

BE=E

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

e )

Ndam. 70

31 de maig de 2022

Fascicle 108 - Sec. I. - Pag. 21559

Fagana minima 15 m

Edificabilitat neta maxima (m3/m2): 3
Aprofitament net maxim (m2/m2): 1

Algades maximes:

- Metres 9,6
- N° plantes P.BAIXA+2
- Algada total 11,1

Ocupaci6 Planta Baixa 40 %
Ocupaci6 Altres Plantes 30 %

Reculada:
- Vies i Area Publica 3
- Laterals 3
- Fons 3

Separaci6é minima entre edificis del mateix solar: -

Volum maxim en un mateix edifici 2.000 m3
Enjardinament minim 55%

REGIM D'USOS PERMESOS

EQUIPAMENT SOCIAL
USOS PRE. DEN. POT. NIV.

DETALLATS GRUPS MIDA SITUACIO SON. POT. MEC. SON.
Unifamiliar. Es permet la construccio de 200m2 amb destinacio a habitatge 1ligat a 1'as principal, quan la superficie destinada a aquest us, sigui superior]
als 1.000 m2.
Socio-Cult. 1,2,3 TOTS TOTES
Infraestr. 1 1 1,234
Esp. lliures 1,2,3 TOTS

TiTOL IV

ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

42.- ORDENANCA 5a EQUIPAMENT COMERCIAL

USOS ADMESOS: Comercial
USOS PROHIBITS: Tots els no permesos al quadre

Parcel-la minima 400 m2
Fagana minima 15 mts

Edificabilitat neta maxima (m3/m2): 2
Aprofitament net maxim (m2/m2): 0,7

Algades maximes:

- Metres 6,5
- N° Plantes 2
- Algada total 8

=S=lOcupaci6 Planta Baixa 30 %
Ocupacié Altres Plantes 30 %

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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Reculada:

- Vies i Area Publica 3
- Laterals 3
- Fons 3

Separaci6é minima entre edificis del mateix solar: -

Volum maxim en un sol edifici 2.000 m3
Enjardinament minim 55%

REGIM D'USOS PERMESOS

EQUIPAMENT COMERCIAL
USOS PRE. DEN. POT. NIV.

DETALLATS GRUPS MIDA SITUACIO SON. POT. MEC. SON.
Unifamiliar. Es permet la construccio de 200m2 amb destinacio a habitatge lligat a I's principal, quan la superficie destinada a aquest Us, sigui superior|
als 1.000 m2.
Comercial 1,2,3 TOTS TOTES
Infraestr. 1 1 1,234
Esp. lliures 1,2,3 TOTS

TiTOL IV

ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

43.- ORDENANCA 6a RESIDENCIAL EXTENSIVA E

USOS ADMESOS: Residéncia, Secundari, Terciari
USOS PROHIBITS: Els no inclosos al quadre

Parcel-la minima 400 m2
Fagana minima 15 m
M2 Solar/Habitatge 115 m2

Edificabilitat neta maxima (m3/m2): 2
Aprofitament net maxim (m2/m2): 0,7

Algades maximes:

- Metres 6,5
- N° plantes 2
- Algada total 8

Ocupaci6 Planta Baixa 30 %
Ocupaci6 Altres Plantes 30 %

Reculada:

- Vies i Area Publica 3
- Laterals 3
- Fons 3

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

Separacié minima entre edificis del mateix solar: -

i)
ﬁVolum maxim en un mateix edifici 2.000 m3
%Enjardinament minim 55%

B =52
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OBSERVACIONS:

- Es preveuran aparcaments dins de cada parcel-la en numero d'l plaga per habitatge.

- A les zones reservades a usos Secundari i Terciari, els parametres urbanistics es mantindran, quedant els usos especificats com a

predominant, essent possible 1'as residencial lligat a 1s principal, i 1ds residencial no pot superar el 30 % de I'edificabilitat total de la zona .

- Per a l'allotjament turistic, 1'index d'intensitat sera de 1 plaga/130 m2.

REGIM D'USOS PERMESOS

ZONA EXTENSIVA E
USOS PRE. DEN. POT. NIV.
DETALLATS GRUPS MIDA SITUACIO SON. POT. MEC. SON.
Unifamiliar 3 TOTS 1,2,3
Plurifamiliar 3 TOTS TOTES
Comunitari 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
Hoteler 1,2,3 1,2,3,4 1,2,3,4
Industria 1,2,3 1 1 1 1 1 1
1,2 2 2 2 2 2
Magatzems 1,2,3 1,2 2,3,4
Tallers 1,2,3 1 1 1 1 1 1
1,2 2 2 2 2 2
Administrat. 1,2,3 TOTS 1,2,3,4
Comercial 1,2,3 1,2,3,4 2,3,4
Aparc. tur. 1,2,3 1,2,3,4,5,6 1,234
Serv. autom. 1,2,3 TOTS 23,4
Docent 1,2,3 1 1
&
§ 1,2 2
—l TODOS 2,4
—
I San-Asist. 1,2,3 TOTS 1,2,3.4
o
I~ [Socio-Cult. 1,2,3 TOTS 1,2,3,4
AN
S Esportiu 1,2,3 TOTS 2,34
% Establ. pabl. 1,2,3 TOTS 1,2,3,4
H\‘:’ Espec. i seg. 1,2 TOTS 2,34
2 Infraestr. 123 TOTS 234
=
€ [Esp. lliures 1,2,3 TOTS
o
=
2
o
o]
()
<
8 TITOL IV
¥o)
@
Q
.§.
0
s
-
e

Parcel-la minima 400 m2

Facana minima 15 m

ﬁM2 Solar/Habitatge 115 m2

ks
:Edificabilitat neta maxima (m3/m2): 3
: Aprofitament net maxim (m2/m2): 1

%Algades maximes:
h L

ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

USOS ADMESOS: Residencial, Secundari, Terciari
USOS PROHIBITS: Els no inclosos al quadre

44.- ORDENANCA 7a RESIDENCIAL EXTENSIVA B

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233
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- Metres 9,6
- N° plantes 3
- Algada total 11,1

Ocupaci6 Planta Baixa 40 %
Ocupaci6 Altres Plantes 40 %

Reculada:
- Vies i Area Publica 3
- Laterals 3
- Fons 3

Separacié minima entre edificis del mateix solar: -

Volum maxim en un mateix edifici 3.500 m3
Enjardinament minim 55%

OBSERVACIONS:

- Es preveuran aparcaments dins de cada parcel-la en numero d'l plaga per habitatge.

- A les zones reservades per a Usos Secundaris i Terciaris, els parametres urbanistics es mantindran quedant els usos especificats com a
predominants, essent possible 1'us residencial lligat a 1'as principal, i aquest no podra superar el 30 % de 1'edificabilitat total de la zona.

- Per a l'allotjament turistic, 1'index d'intensitat sera de 1 plaga/130 m2.

REGIM D'USOS PERMESOS

ZONA EXTENSIVA B
USOS PRE. DEN. POT. NIV.
'a DETALLATS GRUPS MIDA SITUACIO SON. POT. MEC. SON.
<
g Unifamiliar 3 TOTS 1,23
= Plurifamiliar 3 TOTS TOTES
=
S (Comunitari 12,3 1,234 12,34
~
m Hoteler 1,2,3 1,2,3,4 1,234
Q  Indistria 12,3 1 1 1 1 1 1
§ 1,2 2 2 2 2 2
=
'8_ Magatzems 1,2,3 1,2 2,34
E  Tallers 123 1 1 1 1 1 1
o
= 1,2 2 2 2 2 2
2
8 Administrat. 1,2,3 TOTS 1,2,3,4
QD  Comercial 1,2,3 1,2,3,4 23,4
0
@ Aparc. tur. 1,2,3 1,2,3,4,5,6 1,2,3,4
o]
‘S [Serv. autom. 1,23 TOTS 2,34
o
> Docent 1,2,3 1 1
§ 12 2
=
2 TOTS 2.4
= San-Asist. 1,2,3 TOTS 1,234
e
Socio-Cult. 12,3 TOTS 12,3,4
Esportiu 1,2,3 TOTS 2,3,4
s 2bL pibl. 12,3 TOTS 1,2,3,4
i f Espec. i seg. 1,2 TOTS 23,4
- =Infraestr. 1,2,3 TOTS 2,34
__LEsp. Iliures 1,2,3 TOTS -

B
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TITOL IV
ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

45.- ORDENANCA 8a ESPAIS LLIURES D'US PRIVAT

USOS ADMESOS: Esbarjo i Expansio
USOS PROHIBITS: Qualsevol que impliqui edificacid

Parcel'la minima 50 m2
Fagana minima 6 m

Edificabilitat neta maxima (m3/m2): -
Aprofitament net maxim (m2/m2): -

Algades maximes:
- Metres: -
- N° planta: -
- Algada total: -

Ocupaci6 Planta Baixa: -
Ocupaci6 Altres Plantes: -

Reculada:
- Vies i Area Plblica 3
- Laterals 3
- Fons 3

Separaci6é minima entre edificis del mateix solar: -

Volum maxim en un mateix edifici: -
Enjardinament minim: 100%

OBSERVACIONS:
- Es podran situar instal-lacions de caracter desmuntable, per a activitats complementaries de superficie igual o inferior a 10 m2.
- En construcci6 de tancaments s'acomodara a l'ambient tradicional prohibint elements exteriors publicitaris.

* Els Espais Lliures d'Us Privat podran vendre's conjuntament amb les parcel-les edificables limitrofs encara que la seva superficie no podra
computar-se per a la determinacié dels parametres d'edificabilitat ni reculades.

TITOL IV
ORDENANCES PARTICULARS DE CADA ZONA

46.- ORDENANCA 9a ZONA DE SERVEIS

USOS ADMESOS: Ubicacid Estacié Transformadora, Infraestructures
USOS NO ADMESOS: Tots els altres

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497

Algades maximes:

- Metres 8§ m
Reculades:

- Via publica 3 m

- Laterals 3 m
-Fons 3m

s )
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OBSERVACIONS:

Tant les estacions transformadores com les possibles edificacions per albergar infraestructures respondran en el disseny exterior a les
caracteristiques generals de 1'arquitectura tradicional de 1'illa quant a volum, materials i colors utilitzats.

PLA D'ETAPES
1.- PLA D'ETAPES
Atesa la reduida extensi6 del sector, 10,73 Ha, I'execucié del Pla Parcial es fara en una etapa unica que abastara, per tant, tot el sector.

La durada d'aquesta unica etapa per a I'execuci6 de les obres d'urbanitzaci6 sera de quatre anys, amb una possible ampliacid del cinquanta per
cent dels terminis que s'assenyalen, amb justificacid prévia oportuna.

2.- TERMINIS PER AL SEU DESENVOLUPAMENT I EXECUCIO

2.1.- PROJECTE D'URBANITZACIO

S'haura de presentar en el termini de sis mesos des de 'aprovacié definitiva del Pla Parcial.
2.2.- PROJECTE DE COMPENSACIO

Atenent al que determina el PGOU a l'article 132.3, el projecte de compensacié s'haura de presentar en el termini de quatre mesos des de
I'aprovaci6 definitiva del Projecte d'Urbanitzacio.

2.3.- INICI DE LES OBRES D'URBANITZACIO

Les obres s'hauran d'iniciar dins dels vint-i-quatre mesos segiients a l'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.
2.4.- FINALITZACIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

Hauran d'estar acabades dins dels quaranta vuit mesos segiients a 1'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.
2.5.- CESSIONS OBLIGATORIES

Es produiran les Cessions Obligatories amb 'aprovacié definitiva del Projecte de Compensacio.

2.6.- LLICENCIES D'EDIFICACIO

Les llicéncies per a 1'edificacio s'han de sol-licitar en el termini de quatre anys des de 1'aprovacio definitiva del projecte de compensacio, i si
s'escau, cal sol-licitar prorroga justificada amb anterioritat al venciment d'aquest termini.

2.7.- EXECUCIO DE L'EDIFICACIO

L'edificacio s'haura de finalitzar dins del termini establert per a la corresponent llicéncia municipal d'obres.

I | E%%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112497
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