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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT D'ANDRATX

4504 Aprovacio definitiva de l'ordenanca fiscal reguladora de ’impost sobre ’increment del valor dels

terrenys de naturalesa urbana

De conformitat amb I'acord plenari d'aquest Ajuntament sobre l'aprovacio inicial de la modificacié parcial de l'ordenanga fiscal reguladora de
I'Impost sobre I'Increment del Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana, i en compliment de l'article 17.4 del Text Refos de la Llei
Reguladora de les Hisendes Locals, aprovat pel Reial decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, es publica el text integre de la segiient
ordenanga fiscal:

«ORDENANCA FISCAL REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE L'INCREMENT DEL VALOR DELS TERRENYS DE
NATURALESA URBANA

Capitol I
Disposici6 general

Article 1

De conformitat amb l'article 59.2 del Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de
marg, I'Ajuntament d'Andratx continua exigint I'impost sobre l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana d'acord amb les normes
d'aquesta ordenanca.

Capitol 11
Fet imposable

Article 2

1. Constitueix el fet imposable l'increment de valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana i que es posi de manifest a
conseqiiencia de la transmissio de la propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitador
del domini, sobre aquests terrenys.

2. El titol a que es refereix l'apartat anterior és qualsevol fet, acte o contracte, sigui quina sigui la seva forma, que origini un canvi del
subjecte titular de les facultats dominicals de disposicio o d'aprofitament sobre un terreny, tant si té lloc per ministeri de la Llei, per actes
mortis causa o inter vivos, a titol onerds o gratuit.

Article 3

Tenen la consideracio de terrenys de naturalesa urbana: el sol urba, el susceptible d'urbanitzacio, 'urbanitzable programat o I'urbanitzable no
programat des del moment en qué s'aprova un programa d'actuacié urbanistica, els terrenys que disposen de vies pavimentades o encintat de
voreres i disposen a més de clavegueram, subministrament d'aigua, subministrament d'energia electrica i enllumenat public, i els ocupats per
construccions de naturalesa urbana.

Article 4
1. No estan subjectes a aquest impost les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es duen a terme en ocasio de:

a) Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana previstes a la disposicidé addicional segona de la Llei 27/2014, de 27 de
novembre, de I'Impost de societats.

b) Operacions relatives als processos d'adscripcid a una societat anonima esportiva de nova creacid, sempre que s'ajustin plenament a
les normes previstes en la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, i al Reial decret 1084/1991, de 5 de juliol.

¢) Constitucio de la Junta de Compensacio per aportaci6 de caracter obligatori i gratuit dels propietaris de la unitat d'execucio, en el
cas que aixi ho disposin els estatuts, o en virtut d'expropiacid for¢osa, i adjudicacions de solars que es facin a favor dels propietaris
membres d'aquestes juntes i en proporcid als terrenys que han incorporat, de conformitat amb 1'article 159 del Text refos de la Llei
sobre el régim del sol 1 ordenaci6 urbana, de 26 de juny de 1992.
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2. No esta subjecte a aquest impost l'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la consideracid de rustics als efectes de
I'impost sobre béns immobles. En conseqiiéncia, hi esta subjecte l'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin de tenir la
consideracio d'urbans, als efectes d'aquest impost sobre béns immobles, amb independéncia que estiguin o no prevists com a tals en el
cadastre o en el padr6 d'aquell.

Pel que fa a aquest impost, aixi mateix hi esta subjecte l'increment de valor que experimentin els terrenys integrats en els béns immobles
classificats com de caracteristiques especials als efectes de l'impost sobre béns immobles.

3. No estan subjectes a aquest impost els casos d'aportacions de béns i drets fets pels conjuges a la societat conjugal, les adjudicacions que es
verifiquin a favor seu i com a recompensa i les transmissions que es facin als conjuges com recompensa dels seus havers comuns.

Tampoc no estan subjectes a aquest impost els casos de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills com a
conseqiiencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim economic
matrimonial.

4. Aixi mateix no es produira la subjeccid a l'impost en les transmissions de terrenys respecte dels quals es constati la inexisténcia
d'increment de valor per diferéncia entre els valors d'aquests terrenys en les dates de transmissio i adquisicio.

Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de transmissio o d'adquisicié del terreny es prendra en cada cas el major dels
segiients valors, sense que a aquest efecte puguin computar-se les despeses o tributs que gravin aquestes operacions:

a) El que consti en el titol que documenti l'operacid, o, quan 'adquisici6 o la transmissié hagués estat a titol lucratiu, el declarat en
I'Impost sobre Successions i Donacions.
b) El comprovat, en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

Quan es tracti de la transmissioé d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccid, es prendra com a valor del sol a aquest efecte el que resulti
d'aplicar la proporcié que representi en la data de meritacié de I'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total i
aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissio com, en el seu cas, al d'adquisicio.

El present suposit de no subjeccio sera aplicable a instancies de l'interessat, mitjangant la presentacié de la corresponent declaracié o
autoliquidacio.

Capitol 111
Exempcions

Article S
1. Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a conseqiiéncia de:

a) La constitucié i la transmissio de drets de servitud.
b) Les transmissions de béns que es trobin dins el perimetre delimitat com a conjunt historicoartistic, o hagin estat declarats
individualment d'interés cultural, segons el que estableix la Llei 16/1985, de 25 de juny, quan els seus propietaris o titulars de drets
reals acreditin que hi han fet a carrec seu obres de conservacid, millora o rehabilitacio.
Perqué sigui procedent aplicar 1'exempci6 prevista en I'apartat b) del punt anterior, cal que hi concorrin les condicions segiients:
- L'import de les obres de conservaci6 i/o rehabilitacidé executades en els darrers cinc anys ha de ser superior al 90% del
valor cadastral de I'immoble en el moment d'acreditar 1'impost.
- Aquestes obres de rehabilitacio han d'haver estat finangades pel subjecte passiu o el seu ascendent de primer grau.
¢) Les transmissions realitzades per persones fisiques amb ocasié de la dacidé en pagament de I'habitatge habitual del deutor
hipotecari o garant d'aquest, per a la cancel-lacio de deutes garantides amb hipoteca que recaigui sobre aquesta, contretes amb
entitats de credit o qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitzi I'activitat de concessio de préstecs o credits hipotecaris.
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Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'habitatge en que concorrin els requisits anteriors, realitzades en execucions hipotecaries
judicials o notarials.

Per tenir dret a 'exempcio es requereix que el deutor o garant transmitent o qualsevol altre membre de la seva unitat familiar no disposi, en el
moment de poder evitar l'alienacié de 1'habitatge, d'altres béns o drets de quantia suficient per a satisfer la totalitat del deute tributari. Es
ﬁpresnmeix el compliment d'aquest requisit. Aixo no obstant, si amb posterioritat es comprovés el contrari, es procedira a girar la liquidacié

%tributﬁria corresponent.

%A aquests efectes, es considerara habitatge habitual aquella en la que hagi figurat empadronat el contribuent de forma ininterrompuda durant,
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almenys, els dos anys anteriors a la transmissi6 o des del moment de 'adquisici6 si aquest termini fos inferior a dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara a allo que disposa a la Llei 35/2006 de 28 de novembre, de 1'Impost sobre la Renda de les
Persones Fisiques i de modificacio parcial de les lleis dels Impostos de Societats, sobre la Renda de no Residents i sobre el Patrimoni. A
aquests efectes, s'equiparara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita.

Respecte a aquesta exempcid, no resultara d'aplicaci6 el disposat a l'article 9.2 del Reial Decret Legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel que
s'aprova el Text refos de la Llei reguladora de les hisendes locals.

Article 6

Estan exempts d'aquest impost, aixi mateix, els increments de valor quan la condicié de subjecte passiu recaigui sobre les persones o entitats
segiients:

a) L'Estat, la Comunitat Autonoma i les entitats locals a les quals pertany aquest municipi, aixi com els organismes autonoms de
I'Estat i les entitats de dret public de caracter analeg a la comunitat autdbnoma i aquestes entitats locals.

b) Aquest municipi i les entitats locals integrades o en les quals s'integri i les seves respectives entitats de dret public de caracter
analeg als organismes autonoms de 1'Estat.

¢) Les institucions que tinguin la qualificacié de benéfiques o benefico-docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les mutualitats de previsio social regulades per la Llei 30/1995, de 8 de novembre,
d'ordenacio i supervisioé de les assegurances privades.

e) Els titulars de concessions administratives revertibles respecte dels terrenys afectes a aquestes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats a favor de les quals s'hagi reconegut 1'exempcio en tractats o convenis internacionals.

Article 7

Queden suprimits tots els beneficis fiscals que estiguin establerts respecte de 'anterior arbitri sobre l'increment del valor dels terrenys, tant de
forma genérica com especifica, en qualsevol classe de disposicions diferents de les de regim local, sense que la vigéncia anterior pugui, per
tant, ser invocada respecte d'aquest impost regulat per la Llei reguladora de les hisendes locals (Text refos aprovat pel Reial decret legislatiu
2/2004, de 5 de marg) i per aquesta ordenanga.

Capitol IV
Subjectes passius i responsables

Article 8
1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a.a. En les transmissions de terrenys o en la constitucio o la transmissié de drets reals de gaudi limitadors del domini a titol lucratiu,
la persona fisica o juridica, o I'entitat a qué es refereix 'article 35 de la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor del
qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constitucio o la transmissié de drets reals de gaudi limitadors del domini a titol oneros, la
persona fisica o juridica, o l'entitat a que es refereix l'article 35 de la Llei general tributaria, que transmeti el terreny o que
constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

2. En els casos a qué es refereix la lletra b) de 1'apartat anterior, té la consideracio de subjecte passiu substitut del contribuent la persona fisica
o juridica, o 'entitat a qué es refereix 1'article 35 de la Llei general tributaria, que adquireixi el terreny o a favor del qual es constitueixi o
transmeti el dret real de que es tracti quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

3. Tenen la consideracié d'obligats tributaris les heréncies jacents, les comunitats de béns i la resta d'entitats que, sense tenir personalitat
juridica, constitueixin una unitat econdmica o un patrimoni separat susceptibles d'imposicio.
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4. Responen solidariament de les obligacions tributaries del subjecte passiu les persones fisiques i juridiques a que es refereixen els articles
=41 142 de la Llei general tributaria.

]
i)

z =Son responsables subsidiaris els administradors de les societats i els sindics, interventors o liquidadors de fallides, concursos, societats i
%entitats en general, en els casos i amb 1'abast que assenyala l'article 43 de la Llei general tributaria.

%5. La responsabilitat s'ha d'exigir, en tot cas, en els termes i d'acord amb el procediment previst en la Llei general tributaria.

=
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Capitol V
Base imposable

Secci6 Primera
Base imposable

Article 9

1. La base imposable d'aquest impost esta constituida per l'increment real del valor dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en el
moment d'acreditacié i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

2. Per a determinar la base imposable, mitjancant el métode d'estimacié objectiva, es multiplicara el valor del terreny en el moment de la
meritacio pel coeficient que correspongui al periode de generacié conforme a les regles previstes en l'article segiient.

3. Quan, a instancies del subjecte passiu conforme al procediment establert en 'apartat 4 de 1'article 4, es constati que 1'import de I'increment
de valor és inferior a I'import de la base imposable determinada mitjangant el métode d'estimaci6 objectiva, es prendra com a base imposable
l'import d'aquest increment de valor.

4. El periode de generacid de I'increment de valor sera el nombre d'anys al llarg dels quals s'hagi posat de manifest aquest increment. Per al
seu comput, es prendran els anys complets, és a dir, sense tenir en compte les fraccions d'any. En el cas que el periode de generacid sigui
inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos complets, és a dir, sense tenir en compte les
fraccions de mes.

En els suposits de no subjeccid, tret que per llei s'indiqui una altra cosa, per al calcul del periode de generacio de l'increment de valor posat de
manifest en una posterior transmissio del terreny, es prendra com a data d'adquisicio, a l'efecte del que es disposa en el paragraf anterior,
aquella en la qual es va produir 1'anterior meritacié de I'impost.

No obstant aix0, en la posterior transmissio dels immobles als quals es refereix 'apartat 4 de l'article 4, per al comput del nombre d'anys al
llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment de valor dels terrenys, no es tindra en compte el periode anterior a la seva adquisicié. El
que es disposa en aquest paragraf no sera aplicable en els suposits d'aportacions o transmissions de béns immobles que resultin no subjectes
en virtut del que es disposa en l'apartat 3 de l'article 4, o en la disposicié addicional segona de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de
I'Impost de societats.

5. Quan el terreny hagi estat adquirit pel transmitent per quotes o porcions en dates diferents, cal considerar tantes bases imposables com
dates d'adquisicio, i s'ha d'establir cada base en la forma segiient:

a) S'ha de distribuir el valor del terreny proporcionalment a la porcid o quota adquirida en cada data.
b) A cada part proporcional, s'ha d'aplicar el percentatge d'increment corresponent al periode respectiu de generacié de l'increment de
valor.

Secci6 Segona
Valor del terreny

Article 10
1. El valor del terreny en el moment de la meritacié resultara del que s'estableix en les segiients regles:

a) En les transmissions de terrenys, el valor d'aquests en el moment de la meritacio sera el que tinguin determinat en aquest moment
a l'efecte de 1'mpost sobre Béns immobles.

No obstant aix0, quan aquest valor sigui conseqiiéncia d'una ponéncia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament
aprovades amb posterioritat a 'aprovaci6 de la citada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest impost conformement a
aquell. En aquests casos, en la liquidacié definitiva s'aplicara el valor dels terrenys una vegada s'hagi obtingut conforme als
procediments de valoracié col-lectiva que s'instrueixin, referit a la data de la meritaci6. Quan aquesta data no coincideixi amb la
d'efectivitat dels nous valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d'actualitzacié que corresponguin, establerts a
aquest efecte en les lleis de pressupostos generals de I'Estat.

Quan el terreny, fins i tot sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, en el moment de la
meritacié de l'impost, no tingui determinat valor cadastral en aquest moment, 1'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan el
referit valor cadastral sigui determinat, referint aquest valor al moment de la meritacio.

b) En la constitucio i transmissié de drets reals de gaudi limitatius del domini, els percentatges anuals continguts en l'apartat 2
d'aquest article s'aplicaran sobre la part del valor definit en el paragraf a) anterior que representi, respecte d'aquell, el valor dels
referits drets calculat mitjangant l'aplicacié de les normes fixades a 1'efecte de I'lmpost sobre Transmissions Patrimonials i Actes
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Juridics Documentats.

En la constituci6 o la transmissio de drets reals de gaudi limitadors del domini, el seu valor esta determinat, al seu torn, per aplicacio,
sobre el valor definit en l'article anterior, d'un percentatge estimat segons les regles segiients:

a) L'usdefruit temporal, a ra¢ del 2% per cada periode d'un any, sense excedir el 70%.

b) Els usdefruits vitalicis, al 70% quan l'usufructuari t¢ menys de vint anys, que s'ha de minorar, a mesura que augmenti
l'edat, en la proporcié d'un 1% menys per cada any més amb el limit minim del 10%.

¢) L'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica, si s'estableix per a un termini superior a 30 anys o per temps
indeterminat, s'ha de considerar fiscalment com a transmissié de plena propietat subjecta a condicio resolutoria, i s'ha
d'estimar, per tant, el seu valor igual al 100% del valor del terreny.

d) En la transmissio d'un dret d'usdefruit constituit amb anterioritat, s'hi ha d'aplicar el mateix percentatge que es va atribuir
en la data de constitucio segons les regles precedents.

e) La nua propietat s'ha de computar per la diferencia entre el 100% corresponent al ple domini i el percentatge que
correspongui a l'usdefruit segons les regles precedents.

f) Els drets reals d'us i habitacié s'han d'estimar al 75% dels percentatges que corresponguin als usdefruits temporals o
vitalicis segons les regles precedents.

¢) En la constituci6 o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny, o del dret de realitzar la construccio
sota sol sense implicar 1'existéncia d'un dret real de superficie, els percentatges anuals continguts en l'apartat 2 d'aquest article
s'aplicaran sobre la part del valor definit en el paragraf a) que representi, respecte d'aquell, el modul de proporcionalitat fixat en
l'escriptura de transmissié o, en defecte d'aixd, el que resulti d'establir la proporci6 entre la superficie o volum de les plantes a
construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.

d) En els suposits d'expropiacions forgoses, els percentatges anuals continguts en 'apartat 2 d'aquest article s'aplicaran sobre la part
del preu just que correspongui al valor del terreny, tret que el valor definit en el paragraf a) d'aquest apartat fos inferior, i en aquest
cas prevaldra aquest tltim sobre el preu just.

e) En les transmissions de parts indivises de terrenys o edificis, el seu valor sera proporcional a la porci6 o quota transmesa.

f) En les transmissions de pisos o locals en régim de propietat horitzontal, el seu valor sera l'especific del sol que cada finca o local
tingués determinat en I'Impost sobre Béns immobles, i si no el tingués encara determinat el seu valor s'estimara proporcional a la
quota de copropietat que tinguin atribuida en el valor de 1'immoble i els seus elements comuns.

Article 11

El coeficient a aplicar sobre el valor del terreny en el moment de la meritacio sera, per a cada periode de generacid, el maxim actualitzat
vigent, d'acord amb l'article 107.4 del Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, pel qual s'aprova el text refos de la Llei Reguladora de les
Hisendes Locals. En el cas que les Lleis de Pressupostos Generals de 1'Estat, o una altra norma dictada a aquest efecte, procedeixin a la seva
actualitzacio, s'entendran automaticament modificats, facultant-se a la Batlessa per a, mitjangant resolucio, donar publicitat als coeficients
que resultin aplicables.

Capitol VI
Deute tributari

Seccié Primera
Tipus de gravamen i quota tributaria

Article 12
1. La quota d'aquest impost és el resultat d'aplicar a la base imposable o, si és el cas, les bases imposables els tipus de gravamen del 28%.

2. En les transmissions de terrenys fetes a titol lucratiu per causa de mort, cal aplicar les bonificacions segiients:

2a. Quan I'adquirent sigui un descendent de la persona morta de primer grau o adoptat.

Si adquireix I'habitatge familiar: 95%
Si el bé adquirit no és I'habitatge familiar: 75%

2b. Quan l'adquirent sigui el conjuge del causant.

Si adquireix I'habitatge familiar: 95%
Si el bé adquirit no és I'habitatge familiar: 75%
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2c. Quan els adquirents siguin els ascendents de primer grau.

Si adquireix I'habitatge familiar: 95%
Si el bé adquirit no és I'habitatge familiar: 75%

3. A l'efecte d'aplicar les bonificacions a qué es refereix el punt anterior, s'entén per habitatge familiar aquell en el qual s'hagi conviscut amb
el causant els dos anys anteriors a la defuncio, la qual cosa s'ha de provar mitjangant 'aportacio de certificat d'empadronament en qué consti
l'antiguitat de residéncia en aquest habitatge.

Capitol VII
Acreditacié i periode impositiu

Secci6é Primera
Acreditacio de l'impost

Article 13
1. L'impost s'ha d'acreditar:

a) Quan es transmeti la propietat del terreny sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de la transmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitador del domini, en la data en qué tingui lloc la constitucié o la
transmissio.

2. Als efectes del que disposa l'apartat anterior, es considera com a data de la transmissio:

a. En els actes o contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan es tracti de documents privats, la de la
incorporaci6 o inscripcié en un registre public, la de defuncid de qualsevol dels firmants o la de lliurament a un funcionari public per
rad del seu ofici.

b. En les subhastes judicials, administratives o notarials, excepcionalment s'ha de prendre la data de la interlocutoria o providencia
per la qual s'aprovi la rematada si hi queda constancia del lliurament de 1'immoble. En qualsevol altre cas, cal atenir-se a la data del
document public.

c. En les expropiacions forgoses, la data de 1'acta d'ocupacio i de pagament.

d. En les transmissions per causa de mort, la de la defunci6 del causant.

Article 14

1. Quan es declari o reconegui judicialment o administrativament per resolucié ferma haver tingut lloc la nul-litat, la rescissié o la resolucio
de l'acte o del contracte que determina la transmissio del terreny o de la constitucié o la transmissio del dret real de gaudi sobre aquest, el
subjecte passiu té dret que se li retorni l'impost abonat, sempre que aquest acte o contracte no li hagi produit efectes lucratius i que reclami la
devolucid en el termini de cinc anys des que la resolucié és ferma. S'entén que hi ha efecte lucratiu quan no es justifica que les persones
interessades hagin d'efectuar les devolucions reciproques a qué es refereix l'article 1295 del Codi civil.

Encara que l'acte o contracte no hagi produit efectes lucratius, si la rescissio o resoluci6 es declara per incompliment de les obligacions del
subjecte passiu de 1'impost, no es pot produir cap devolucio.

2. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no €s procedent la devoluci6 de 1'impost satisfet i es considera
com un acte nou subjecte a tributacio. Com a mutu acord, s'estima 1'avinenga en acte de conciliacio i el simple aplanament a la demanda.

3. En els actes o contractes en qué hi hagi alguna condici6, la qualificacié s'ha de fer d'acord amb les prescripcions establertes en el Codi
civil.

Si és suspensiva, no s'ha de liquidar l'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicid és resolutoria, cal exigir I'impost després, amb el
proposit que, quan la condicid es compleixi, cal fer la devolucid oportuna segons la regla de 'apartat 1 anterior.

e Seccié Segona
L 2 Periode impositiu
0
Article 15

2

El periode d'imposicié compren el nombre d'anys al llarg dels quals es posa de manifest I'increment real del valor dels terrenys de naturalesa
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urbana. Es computa des de l'acreditacié immediatament anterior de l'impost, amb el limit maxim de vint anys.
Article 16

En la posterior transmissio dels terrenys a qué es refereixen els actes no subjectes ressenyats en els apartats 1 1 2 de l'article 4, s'entén que el
periode d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest l'increment del valor no s'ha interromput a causa d'aquests actes i, per tant, s'ha de
prendre com a data inicial del periode impositiu la de la darrera acreditacié de l'impost.

Article 17

Quant a les adquisicions d'immobles en 1'exercici del dret de retracte legal, s'ha de considerar com a data d'iniciaci6 del periode impositiu la
que es va prendre o va haver de prendre's com a tal en la transmissio6 verificada a favor del retret.

Article 18

En la primera transmissioé del terreny posterior a la consolidaci6 o l'alliberament del domini per extincié de 1'usdefruit, s'ha de prendre com a
data inicial la d'adquisicié del domini pel nu propietari.

Capitol VIII
Gesti6 de I'impost

Secci6é Primera
Obligacions materials i formals

Article 19

1. Els subjectes passius estan obligats a efectuar 1'autoliquidaci6é de l'impost i simultaniament a ingressar 1'import de la quota de l'impost
resultant en els terminis segiients:

a) En les transmissions entre vius i en la constitucié de drets reals de gaudi, aixi com en les donacions, dins els 30 dies habils
segiients a aquell en qué hagi tingut lloc el fet imposable.

b) En les transmissions mortis causa, dins el termini de sis mesos a comptar des de la data de defuncid del causant o, si és el cas, dins
la prorroga a qué es refereix el paragraf segiient.

Amb anterioritat al venciment del termini de sis mesos abans assenyalat, el subjecte passiu pot instar-ne la prorroga per un altre termini de
fins a sis mesos de durada, que s'entendra tacitament concedit pel temps concret sol-licitat.

2. L'ingrés de la quota tributaria s'ha d'efectuar en els terminis prevists en 'apartat 1 d'aquest article a les oficines municipals o a les entitats
bancaries col-laboradores.

En aquest cas, l'autoliquidacié de l'impost i la documentacié requerida en l'article 20 d'aquesta ordenanga han de ser presentades davant
aquesta administracié municipal en el termini maxim de 15 dies naturals, a comptar des de la data de I'ingrés en el banc. En cas contrari, s'ha
de fer la retrocessio de I'abonament al banc.

3. En el cas de les transmissions mortis causa que s'esmenten en l'article 12.2 d'aquesta ordenanca, la bonificacio ha de sol-licitar-se en el
mateix termini de sis mesos prorrogables per altres sis a que es refereix la lletra b) de 1'apartat anterior. Aixo no obstant, aquesta sol-licitud
s'entén feta i provisionalment concedida, sens perjudici de comprovar-la i de practicar liquidaci6 definitiva que sigui procedent, quan, dins
aquests terminis, el subjecte passiu practiqui 'autoliquidacio o, per als casos de l'apartat segiient d'aquest article, presenti la declaracio

tributaria corresponent.

4. Quan la finca urbana objecte de la transmissio no tingui determinat el valor cadastral a 1'efecte de 1'impost de béns immobles, o, si I'hi té,
no es correspon, a conseqiiéncia d'una variacio fisica, juridica o economica o dels canvis de naturalesa i aprofitament a qué es refereix
l'article 16.2 de la Llei del cadastre immobiliari (Text refos aprovat pel Reial decret Legislatiu 1/2004, de 5 de marg), amb el de la finca
realment transmesa, el subjecte passiu esta obligat a presentar una declaraci6 tributaria a les oficines municipals, en I'impreés i en els terminis

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/70/1112491

=—=indicats en l'apartat 1 anterior, que s'ha d'acompanyar de la mateixa documentaci6 que s'esmenta en l'article segiient, perqué, amb la
b'_-quantiﬁcacié previa del deute, feta per I'Administracié municipal es giri la liquidacié o les liquidacions que siguin pertinents, si és el cas.

2
.ﬁ:‘ri Estara obligat a presentar l'autoliquidacioé sense ingrés l'interessat a acreditar la inexisténcia d'increment de valor, que haura de declarar la
transmissio, aixi com aportar els titols que documentin la transmissi6 i I'adquisicio.

r
gg&ﬁ L'Ajuntament aprovara un model normalitzat d'autoliquidacid, que establira la forma, lloc i terminis de la seva presentacio i, si escau,
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ingrés del deute tributari, aixi com els suposits i condicions de presentacio per mitjans telematics.

7. Sense perjudici de les facultats de comprovacio dels valors declarats per l'interessat o el subjecte passiu a I'efecte del que es disposa en els
articles 4.4 1 9.3, respectivament, I'Ajuntament només podra comprovar que s'’han efectuat mitjancant l'aplicacié correcta de les normes
reguladores de 1'impost, sense que puguin atribuir-se valors, bases o quotes diferents de les resultants de tals normes.

8. En cap cas podra exigir-se I'impost en régim d'autoliquidacio quan es tracti del suposit a qué es refereix 'article 10.1.a), paragraf tercer.
Article 20

L'autoliquidaci6, que té caracter provisional, s'ha de practicar en l'imprés que, a aquest efecte, faciliti ' Administracié municipal. El subjecte
passiu o el seu representant legal 1'ha de signar i hi ha d'adjuntar la documentacié segiient:

a. Fotocopia del NIF i CIF en el cas de persones fisiques de nacionalitat espanyola i entitats respectivament, i NIE en el cas de
persones de nacionalitat estrangera, tant del subjecte passiu o, si ¢s el cas, del subjecte passiu substitut, com de 1'adquirent, en la seva
condicid de nou titular en I'impost sobre béns immobles.

b. Fotocopia del darrer rebut de I'impost sobre béns immobles.

c. Copia simple del document notarial, judicial o administratiu en qué consti l'acte, el fet o el contracte que origina la imposicio.

d. Copia simple del document notarial, judicial o administratiu en qué consti 'acte, el fet o el contracte de la transmissio anterior. En
el cas de no aportar aquesta documentacio, s'entendra que s'opta pel métode d'estimacio objectiva.

e. Opciod, en el seu cas, pel métode de determinacio6 directa de la base imposable (calcul pel métode real).

En el cas de les transmissions mortis causa, s'acompanyara a l'autoliquidaci6 la segiient documentacio:

a) Copia simple de 'escriptura de la particié hereditaria, si n'hi hagués.

b) Copia de la declaracio6 o autoliquidacio6 presentada a l'efecte de 1'lmpost sobre Successions i Donacions.
c¢) Fotocopia del certificat de defuncio.

d) Fotocopia del certificat d'actes de darrera voluntat.

e) Fotocopia del testament, en el seu cas.

Article 21

Quan el subjecte passiu consideri que la transmissio o, si ¢és el cas, la constituci6 de drets reals de gaudi verificada ha de declarar-se exempta,
prescrita o no subjecta, ha de presentar una declaraci6é davant I'Administraci6 tributaria municipal dins els terminis indicats en l'article 19, la
qual ha de complir els requisits i s'ha d'acompanyar de la documentacio indicada en l'article 20, a més de la pertinent que fonamenti la seva
pretensid. Si I'Administracié municipal considera que és improcedent alld que s'ha al-legat, ha de practicar la liquidacié definitiva, cosa que
cal que notifiqui a la persona interessada.

Article 22

1. Amb independéncia del que disposen els articles precedents, estan igualment obligats a comunicar a 1'Ajuntament la realitzacié del fet
imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a. En les transmissions de terrenys o en la constitucié o la transmissio de drets reals de gaudi limitadors del domini a titol lucratiu,
sempre que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona que constitueixi o transmeti el dret real de qué es
tracti.

b. En les transmissions de terrenys o en la constitucio o la transmissié de drets reals de gaudi limitadors del domini a titol oneros,
l'adquirent o la persona a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

2. La comunicaci6 ha de contenir, com a minim, les dades seglients:

a. Lloc i notari autoritzant de l'escriptura.

b. Numero de protocol i data d'aquesta.

c. Nom i cognoms o rad social del transmetent i de I'adquirent.

d. DNI o NIF d'aquest i el seu domicili.

e. Nom i cognoms i domicili del representant, si escau.

f. Situacioé de 1'immoble.

g. Participaci6é adquirida.

h. Quota de copropietat si es tracta d'una finca en régim de divisi6 horitzontal.

Article 23

mAIXI mateix, segons el que estableix l'article 110.7 de la Llei reguladora de les hisendes locals (Text refos aprovat pel Reial decret legislatiu
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2/2004, de 5 de marg), els notaris estan obligats a remetre a 1'Ajuntament, dins la primera quinzena de cada trimestre, la llista o index que
contingui tots els documents que han autoritzat en el trimestre anterior, en els quals figurin els fets, els actes o els negocis juridics que posin
de manifest la realitzacio del fet imposable d'aquest impost, a excepcid dels actes d'ultima voluntat.

També estan obligats a remetre, dins el mateix termini, la llista dels documents privats que continguin els mateixos fets, actes o negocis
juridics que els hagin estat presentats per conéixer o legitimar les signatures.

Les relacions o indexs citats contindran, com a minim, les dades assenyalades en el nimero 2 de l'article anterior i, a més, el nom i cognoms
de l'adquirent, el DNI o NIF i el seu domicili.

Allo que es preveu en aquest apartat s'entén sens perjudici del deure general de col-laboracid establert en la Llei General tributaria.

Seccié Segona
Comprovacio de les autoliquidacions

Article 24

1. L'Administracié municipal ha de comprovar que les autoliquidacions s'han efectuat mitjangant 'aplicacio correcta de les normes d'aquesta
ordenanga i, per tant, que els valors atribuits i les bases i les quotes obtingudes son el resultat d'aquestes normes.

2. Si I'Administracié municipal no troba conforme 'autoliquidacio, ha de practicar la liquidacio definitiva, per a la qual cosa ha de rectificar
els elements o les dades que s'hagin aplicat malament i els errors aritmétics, ha de calcular els interessos de demora i ha d'imposar les
sancions que siguin procedents. Aixi mateix, ha de practicar, en la mateixa forma, la liquidacié pels fets imposables continguts en el
document que no hagi declarat el subjecte passiu.

3. En el cas que la quota final resultant de la comprovacié feta per I'Administracié sigui d'un import a ingressar pel contribuent igual o
inferior a 4,00 euros, s'ha d'arrodonir la quota final a 0,00 euros. Igualment, cal arrodonir a 0,00 euros quan el resultat sigui un import igual o
inferior a 4,00 euros a tornar per I'Administracio.

Article 25

Les liquidacions que practiqui I'Administracié municipal s'han de notificar integrament als subjectes passius amb indicacié del termini
d'ingrés i l'expressio dels recursos que siguin procedents.

Article 26

Els subjectes passius poden instar I'Administracié municipal que declari la conformitat amb 1'autoliquidacié practicada o la rectificacié i la
restitucio, si s'escau, d'allo que ha ingressat indegudament abans d'haver practicat ' Administraci6 'oportuna liquidacié definitiva o, si no n'hi
ha, abans d'haver prescrit tant el dret de 'Administracié per determinar el deute tributari mitjangant 'oportuna liquidacié com el dret a tornar
l'ingrés indegut.

Transcorreguts tres mesos des de la presentacid de la sol-licitud sense que 1'Administracid tributaria notifiqui la seva decisio, 1'obligat
tributari pot esperar la resolucio expressa de la seva peticid o, sense necessitat de denunciar la mora, considerar-la desestimada, a 'efecte
d'interposar, contra aquesta resolucié presumpta, un recurs de reposicio previ al recurs contencids administratiu.

Article 27

L'Administracié municipal pot requerir que els subjectes passius aportin en el termini de trenta dies, prorrogables per altres quinze, a peticid
de la persona interessada, altres documents necessaris per establir la liquidacié definitiva de I'impost. Constitueix una infraccié simple
I'incompliment dels requeriments en els terminis assenyalats, quan no actui com a element de graduaci6 de la sancid greu.

Article 28
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1. Les quotes que resultin d'autoliquidacions presentades després d'haver transcorregut els terminis prevists en l'article 19.1 d'aquesta

ordenanca s'han d'incrementar amb els recarrecs segiients:

Declaracié després del periode reglamentari Recarrecs

® En el termini de 3 mesos 5%
® Entre 3 i 6 mesos 10%
® Entre 61 12 mesos 15%
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® Després de 12 mesos 20% més interessos de demora
En les autoliquidacions presentades després de 12 mesos, a més del recarrec anterior, cal exigir interessos de demora.

2. Quan els obligats tributaris no efectuin l'ingrés a 'hora de presentar I'autoliquidaci6 extemporania, a més dels recarrecs prevists en el punt
1 s'ha d'exigir el recarrec de constrenyiment.

Article 29

1. Quan amb motiu de la transmissi6é d'un terreny, en la modalitat d'actes inter vivos o mortis causa, resultin diverses transmissions de la
propietat, hi ha tants de subjectes passius com transmissions s'hagin originat.

2. Es considera, a I'efecte de 'apartat anterior, que s'han produit diverses transmissions quan distintes persones transmeten o adquireixen parts
aliquotes, perfectament individualitzades, del bé.

3. Es considera transmissio:

a. La transmissi6 onerosa d'un terreny propietat de la societat legal de guanys.
b. L'adquisicié gratuita d'un terreny a favor de la societat legal de guanys. En aquests casos, cal presentar una autoliquidacio.

4. En els casos de diverses transmissions, estan obligats a presentar l'autoliquidacio per aquest impost tots els subjectes passius.

No obstant aix0, un dels obligats pot actuar com a mandatari dels altres i presentar una sola autoliquidacié que comprengui la totalitat del
deute.

5. Quan es presenti una autoliquidacio, 1'obligacié d'efectuar I'ingrés del deute resultant correspon al declarant, sens perjudici de la facultat
que té de repercutir a la resta d'obligats la suma que en dret els correspongui satisfer.

Seccié Tercera
Inspeccid, infraccions i sancions

Article 30

1. La inspeccid i la comprovaci6 de I'impost s'han de fer d'acord amb el que es preveu en la Llei general tributaria i les disposicions dictades
per desenvolupar-la.

2. En relaci6é amb la qualificacio de les infraccions tributaries i la determinacid de les sancions que corresponen en cada cas, cal aplicar el
régim regulat en la Llei general tributaria i en el Reial decret 2063/2004, de 15 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament general del régim
sancionador tributari.

Disposicio addicional

En el no previst en la present Ordenanga, seran aplicable subsidiariament el que es preveu en el Text Refos de la Llei de Reguladora de les
Hisendes Locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg; la Llei de Pressupostos Generals de 1'Estat de cada any, la Llei
58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria i quantes normes es dictin per a la seva aplicacio.

Disposicio final

Aquesta Ordenanca entrara en vigor l'endema a la seva publicacid en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i tindra aplicacié des de llavors i
seguira en vigor mentre no s'acordi la seva modificacio o derogacié expressa.»

(Signat electronicament: 27 de maig de 2022

El batle
Antoni Mir Salva)
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