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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE SANTA EULARIA DES RIU
4488 Aprovacio definitiva de I'Estudi de Detall per a I’ordenacio de volums a la parcel-la situada al carrer

Torre de Can Negre, nium. 20, Ses Torres, Jesus

Per la present, i als efectes establerts a l'article 65 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, de urbanisme de les Illes Balears, es comunica que
el Ple de 1'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en sessio ordinaria celebrada el dia 28 d'abril de 2022, ha aprovat definitivament 'estudi de
detall promogut per Gecko Mediterranea S.L. per a l'ordenacié de volums a la parcel-la situada al carrer Torre de Can Negre, num. 20, Ses
Torres, Jesus, sent els acords adoptats els segiients:

"PRIMER. Aprovar definitivament I'Estudi de Detall promogut per GECKO MEDITERRANEA S.L. d'ORDENACIO DE VOLUMS en
parcel-la situada al carrer Torre de Can Negre, num. 20, Ses Torres, Jesus, segons documentacio técnica redactada per l'arquitecte Javier
Mompé Sempere amb RGE202199900007651 de 14.05.2021.

SEGON. Publicar el present acord juntament amb el contingut de I'Estudi de Detall en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, als efectes del
seu general coneixement.

TERCER. Notificar el present acord als propietaris i altres interessats directament afectats per I'Estudi de Detall, aixi com als que
haguessin formulat al-legacions.

QUART. Remetre un exemplar diligenciat de I'Estudi de Detall a I'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i al Consell Insular d'Eivissa, per
a la seva constancia i registre.”

Contra el present acord, que posa fi a la via administrativa, podra interposar-se recurs contenciés-administratiu, davant la Sala del
Contencids-Administratiu de Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, amb seu a Palma de Mallorca, en el termini de 2 mesos a
comptar des de l'endema de la present publicacio, de conformitat amb I'article 46 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.

Santa Eularia des Riu, signat digitalment (25 de maig de 2022)

L'alcaldessa
M?. Carmen Ferrer Torres

ESTUDI DE DETALL INCREMENT D'OCUPACIO AL CARRER TORRE DE CAN NEGRE 20.
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1. MEMORIA

1. Dades de 'estudi de detall

1.1 Identificacio de I'estudi de detall

El present estudi de detall es redacta sobre la zona E-U4, a la parcel-la localitzada al carrer Torre de Can Negre num. 20, referéncia cadastral
6397069CD6069N, corresponent al sector “Ses Torres”.

1.1.1. Antecedents

L'habitatge es troba parcialment construit situat en les proximitats de la Torre de Ca n'Espatleta. La llicéncia va ser atorgada per error al no
tenir-se en compte una limitacio d'algada de I'habitatge per no amagar la torre. L'ajuntament va establir que 1'habitatge devia modificar el seu
volum eliminant la planta primera, ja construida en fase estructura, envans i tancaments.

1.1.2. Objecte

El present document té per objecte la formalitzacié d'una proposta compensatdria per part de 'Ajuntament de Santa Eularia des Riu, en el
qual la limitacié d'algada no suposi un perjudici excessiu per a la propietat. Consistiria a acollir-se a la situacié descrita a l'article 5.1.03,
apartat 4-¢ de les Normes Subsidiaries:

Els terrenys assenyalats en els planols d'ordenacié amb pendent superior a un 40 % seran inedificables i en aquells assenyalats amb pendent
superior a un 20 % només es podra edificar una planta (B) de quatre (4) metres d'algada maxima, podent-se en ambdds casos definir amb
major precisio els ambits afectats mitjangant l'oporta topografic de detall. Als efectes del que assenyala l'apartat 4.c anterior el desnivell en
aquesta planta podra ser de fins a un metre i cinquanta centimetres (1,50), I'algada haura de complir 'apartat 2 de I'article 6.2.02 i I'ocupacid
assenyalada en les condicions particulars de les zones podra incrementar-se fins esgotar 'edificabilitat permesa en la zona fins un maxim del
40 %.

La parcel-la objecte del present estudi de detall té un pendent aproximat del 16%, per la qual cosa no optaria a la solucié d'una planta i
l'increment d'ocupaci6 fins el 40%, per la qual cosa és necessari aquest document.

1.1.3. Contingut documental
El projecte de demolicid es compon de la segiient documentacio:

- MEMORIA.
- PLANOLS.

1.2. Dades generals

1.2.1. Agents intervinents

PROMOTOR Gecko Mediterrania SL SOCIETAT Nakatomi Architectural Illustrations SLP
CIF FEEOOYTH* CIF *HEQL64%*
Av. Pais Valencia 6 Carrer Ador 1, 1° Dreta
DIRECCIO 46970 Alaquas (Valéncia) DIRECCIO 46702 Gandia, Valéncia
TELEFON - ARQUITECTE Javier Mompd Sempere
COL-LEGIAT 952620 (Societat 952630)
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TELEFON 960 118 437

1.3. Informacié cadastral

.9 s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ggn SR e . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6397069CDB069N0001DG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 1.017 m2
Localizacion: "
ocalracon Participacién del inmueble:; 100.00%
CL CARRER TORRE DE CAN NEGRE 20 Suelo Tipo:
07819 SANTA EULARIA DES RIU [ILLES BALEARS)
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

2. Informacié urbanistica

2.1. Estat actual del solar

confrontants i a 1'est amb la parcel-la que conté la Torre de Ca n'Espatleta.
La parcel-la esta parcialment edificada amb I'obra del projecte previ que va ser paralitzat.

2.2. Normativa aplicable segons planejament vigent

Consell Insular el 23 de novembre de 2.001, sent els seglients:
- Superficie i dimensions minimes de la parcel-la

- Parcel-1a minima (m 2 ): 800
- Fagana/fons minim (m): 20/20

- Parametres de l'edificacio

- Ocupacié maxima (%): 30

- Edificabilitat maxima (m2 /m2 ): 0,5

- Volum maxim per edifici (m3): 1.500

- Algada maxima (m): 7

- Alcada total (m): 3 sobre l'algada maxima
- Numero maxim de plantes: B+1P

- Separaci6é minima a vies i ELP (m): 5

Es tracta d'un solar ubicat en una zona residencial extensiva, que limita a 1'oest amb el carrer Torre de Can Negre, al nord i sud amb parcel-les

Els parametres urbanistics aplicables al nostre solar estan recollits a les Normes Subsidiaries de Santa Eularia, amb Aprovacié Definitiva pel
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- Separaci6 minima a limits (m): 3
- Separaci6 minima entre edificis (m): 6
- Numero d'aparcaments privats: Segons article 5.8.03

- Index d'intensitat d'is residencial (habitatges/m2 solar segons l'article 5.1.07): 1/800 i 1/parcel-la. S'admet , amb un Estudi de detall previ de
volums i justificatiu de la implantaci6 al terreny, disposar diversos habitatges en una unica parcel-la complint, a més de 1'index d'intensitat
d'us de 1/800 la totalitat de la resta de parametres de la qualificacio.

3. Memoria justificativa
3.1. Adequacio de la nova ordenacio a directrius superiors
L'Estudi de Detall queda regulat per:

- Text refos de la Llei del Sol (RD 1.346).

- Normes Subsidiaries de Santa Eularia des Riu, aprovades definitivament pel Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 23 de
novembre del 2011.

- Reglament de Planejament (RD 2.159).

3.2. Conclusions

Aquest estudi de detall realitza una proposta per a la modificacié del projecte original que s'adequa als parametres de 1'article 5.1.03, apartat 4
de les Normes Subsidiaries, malgrat no situar-se en una parcel-la amb més del 20% de pendent, pero per a assegurar-se el compliment de la
limitacid d'altura per la preservacié de les vistes a la Torre de Ca n' Espatleta.

Vegeu annex planols
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