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AJUNTAMENT DE SANTANYI

3405 Aprovacio definitiva de la modificacio de I’Ordenanca fiscal de ’impost sobre I’increment de valor

dels terrenys de naturalesa urbana

Aprovades inicialment pel ple d'aquest Ajuntament de 28 de febrer de 2022, la modificacié de I'Ordenanca fiscal de l'impost sobre
l'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana, exposades al public mitjangant la publicaci6 de l'anunci corresponent en el BOIB
num. 34, de data 08 de marg de 2022 pel termini de trenta dies per a la presentacioé de reclamacions i suggeriments sense que se'n hagin
presentat, i vist I'informe sobre 1'impacte de génere de I'Institut Balear de la Dona de 18 de mar¢ de 2022, es publica el text integre de les
esmentades modificacions.

MODIFICACIO ORDENANCES FISCALS:
OF.1.02 ORDENANCA FISCAL SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA URBANA

CAPITOL I. DISPOSICIO GENERAL
Article 1

L'ITmpost sobre I'Increment de Valor dels Terrenys de Naturalesa Urbana és un tribut directe autoritzat per 'art. 59.2 del Text Refos de la Llei
reguladora de les Hisendes Locals aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, que es regulara pel que es disposa en els articles
104 a 110 d'aquesta Llei i per les normes de la present Ordenanga.

CAPITOL II. FET IMPOSABLE
Article 2

1. Constitueix el fet imposable l'increment de valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana i que es posi de manifest a
conseqiiencia de la transmissié de la seva propietat per qualsevol titol o de la constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi,
limitatiu del domini, sobre els referits béns.

2. El titol a que es refereix 1'apartat anterior sera tot fet, acte o contracte, qualsevol que sigui la seva forma, que origini un canvi del subjecte a
el o la titular de les facultats dominicals de disposicid o aprofitament sobre un terreny, tingui lloc per ministeri de la Llei, per actes mortis
causa o inter vivos, a titol oner6s o gratuit.

Article 3
Tindran la consideraci6 de terrenys de naturalesa urbana els definits com a tals en les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.
Article 4

1. No estan subjectes a aquest Impost i, per tant, no el devenguen, les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es realitzin en
ocasié de:

a) Les operacions de fusi6 o escissio d'empreses, aixi com de les aportacions no dineraries de branques d'activitat, a les quals resulti
aplicable el régim tributari establert en el Capitol VII del Titol VII de la Llei 27/2014, de 27 de novembre, de 1'lmpost de societats, a
excepcid de les relatives a terrenys que s'aportin a l'empara del que es preveu en l'article 87 de la citada Llei quan no es trobin
integrats en una branca d'activitat.

b) Les operacions relatives als processos d'adscripcié a una Societat Anonima Esportiva de nova creacid, sempre que s'ajustin
plenament a les normes previstes en la Llei 10/1990, de 15 d'octubre i Reial decret 1084/1991, de 5 de juliol.

¢) Les transmissions de terrenys que donin lloc les operacions distributives de beneficis i carregues per aportacio dels propietaris i
propietaries inclosos en l'actuacio de transformacio urbanistica, o en virtut d'expropiacio forcosa, i les adjudicacions a favor d'aquests
propietaris i propietaries en proporcio6 als terrenys aportats per aquests, en els termes de 1'art. 23.7 Reial decret legislatiu 7/2015, de
30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana.

d) Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en paga d'elles es
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verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en paga dels seus havers comuns.

Tampoc es produira la subjeccio a I'impost en els suposits de transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills i/o
filles, a conseqiiencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat, separaci6 o divorci matrimonial, sigui com sigui el
régim economic matrimonial.

Igual tractament s'aplicara a les aportacions, adjudicacions i transmissions que, en els suposits a qué es refereixen els paragrafs
anteriors, realitzin els membres de la parella de fet constituida conforme al que es disposa a la Llei 2/2003, de 7 de maig, reguladora
de les parelles de fet.

e) Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat de Gestid d'Actius Procedents de la Reestructuracio
Bancaria, S.A., regulada en la disposici6é addicional setena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuraci6 i resolucio
d'entitats de crédit, que se li hagin transferit, d'acord amb el que s'estableix en l'article 48 del Reial decret 1559/2012, de 15 de
novembre, pel qual s'estableix el régim juridic de les societats de gestio d'actius.

Les aportacions o transmissions realitzades per la Societat de Gestid d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria, S.A. a
entitats participades directament o indirectament per aquesta Societat en almenys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats o
drets de vot de l'entitat participada en el moment immediatament anterior a la transmissid, o a conseqiiencia d'aquesta. Les
aportacions o transmissions realitzades per la Societat de Gestio d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria, S.A., o per les
entitats constituides per aquesta per a complir amb el seu objecte social, als fons d'actius bancaris, a que es refereix la disposicio
addicional décima de la Llei 9/2012, de 14 de novembre.

Les aportacions o transmissions que es produeixin entre els citats Fons durant el periode de temps de manteniment de 1'exposicio del
Fons de Reestructuracié Ordenada Bancaria als Fons, previst en l'apartat 10 d'aquesta disposicio addicional décima

2. No esta subjecte a aquest impost I'increment de valor que experimentin els terrenys que tinguin la consideraci6 de rustics a l'efecte de
I'Impost sobre Béns immobles. En conseqiiéncia amb aixo, esta subjecte l'increment de valor que experimentin els terrenys que hagin de tenir
la consideracié d'urbans, a 1'efecte d'aquest Impost sobre Béns immobles, amb independéncia que estiguin o no contemplats com a tals en el
Cadastre o en el Padrd d'aquell. A I'efecte d'aquest impost, estara aixi mateix subjecte al mateix l'increment de valor que experimentin els
terrenys integrats en els béns immobles classificats com de caracteristiques especials a 'efecte de I'Impost sobre Béns immobles.

3. Aixi mateix no estan subjectes a 1'impost i no meriten el mateix els actes segiients:

a) Els d'adjudicaci6 de pisos o locals verificats per les Cooperatives d'Habitatges a favor dels seus socis cooperativistes.
b) Els de retencid o reserva de l'usdefruit i els d'extincid del citat dret real, ja sigui per defuncié de l'usufructuari o usufructuaria o per
transcurs del termini per al qual va ser constituit.

4. No es produira la subjeccio a I'impost en les transmissions de terrenys respecte dels quals el subjecte passiu de l'impost acrediti la
inexisténcia d'increment de valor per diferéncia entre els valors d'aquests terrenys en les dates de transmissio i adquisicio.

Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de transmissio o d'adquisicio del terreny es prendra en cada cas el major dels
segiients valors, sense que a aquest efecte puguin computar-se les despeses o tributs que gravin aquestes operacions: el que consti en el titol
que documenti 'operacid o el comprovat, en el seu cas, per 'Administracio tributaria.

Si l'adquisici6 o la transmissio hagués estat a titol lucratiu s'aplicaran les regles del paragraf anterior prenent, si escau, pel primer dels dos
valors a comparar assenyalats anteriorment, el declarat en I'Impost sobre Successions i Donacions.

Quan es tracti de la transmissioé d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccid, es prendra com a valor del sol a aquest efecte el que resulti
d'aplicar la proporcié que representi en la data de meritacié de 1'impost el valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total i
aquesta proporcio s'aplicara tant al valor de transmissi6é com, en el seu cas, al d'adquisicio.

CAPITOL III. EXEMPCIONS
Article S
Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin a conseqiiencia de:

a) La constitucié i transmissié de drets de servitud.

b) Les transmissions de béns que, en les condicions establertes en el present article, trobant-se dins del perimetre delimitat com a
Conjunt Historicoartistic o havent estat declarats individualment d'interés cultural, estiguin inclosos en el Cataleg General d'Edificis
Protegits a qué es refereixen les Normes Urbanistiques del PGOU. A aquest efecte, els seus propietaris 1 propietaries o els i les
titulars de drets reals acreditaran que han realitzat al seu carrec i costejat obres de conservacid, millora o rehabilitacié en aquests
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immobles a partir de 1'entrada en vigor de la Llei 50/1998, de 30 de desembre, de Mesures Fiscals, Administratives i de 1'Ordre
Social, el pressupost d'execucid del qual sigui superior al resultat d'aplicar sobre el valor cadastral total de I'immoble els segiients
percentatges, segons els diferents nivells de protecci6 determinats pels corresponents instruments de planejament:

Nivells de Proteccié Percentatge sobre el Valor Cadastral

Nivell 1:

- Béns declarats individualment d'interés cultural: 50 %

- Béns no declarats individualment d'interés cultural: 50 %
Nivell 2: 70 %

Nivell3: 90 %

La realitzacio de les obres haura d'acreditar-se presentant, juntament amb el pressupost d'execucio i la justificacio del seu

desemborsament, la segiient documentacio:

- La llicéncia municipal d'obres o ordre d'execucio.

- La carta de pagament de la taxa per la llicéncia d'obres que s'hagi tramitat.

- La carta de pagament de 1'Impost sobre Construccions, Instal-lacions i Obres.

- El certificat final d'obres.
c¢) I, amb efectes des de I'l de gener de 2014, aixi com per a fets imposables anteriors a aquesta data no prescrits, de les transmissions
realitzades per persones fisiques en ocasid de la dacid en paga de I'habitatge habitual del deutor o deutora, hipotecari o garant
d'aquest, per a la cancel-laci6é de deutes garantits amb 5 hipoteca que recaigui sobre la mateixa, contretes amb entitats de crédit o
qualsevol altra entitat que, de manera professional, realitzi l'activitat de concessié de préstecs o credits hipotecaris.
Aixi mateix, estaran exemptes les transmissions de I'habitatge en qué concorrin els requisits anteriors, realitzades en execucions
hipotecaries judicials o notarials.

Per a tenir dret a 1'exempcid es requereix que el deutor o deutora o garant transmitent o qualsevol altre membre de la seva unitat familiar no
disposi, en el moment de poder evitar 1'alienacié de 1'habitatge, d'altres béns o drets en quantia suficient per a satisfer la totalitat del deute
hipotecari. Es presumira el compliment d'aquest requisit. No obstant aix0, si amb posterioritat es comprovés el contrari, es procedira a girar la
liquidaci¢ tributaria corresponent.

A aquest efecte, es considerara habitatge habitual aquella en la qual hagi figurat empadronat el o la contribuent de manera ininterrompuda
durant, almenys, els dos anys anteriors a la transmissié o des del moment de l'adquisicid si aquest termini fos inferior als dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara al que es disposa en la Llei 35/2006, de 28 de novembre, de 1'lmpost sobre la Renda de les
Persones Fisiques i de modificaci6 parcial de les lleis dels Imposts de societats, sobre la Renda de no Residents i sobre el Patrimoni. A aquest
efecte, s'equiparara el matrimoni amb la parella de fet legalment inscrita

Article 6

Estan exempts d'aquest impost, aixi mateix, els increments de valor corresponents quan la condicid de subjecte passiu recaigui sobre les
segiients persones o Entitats:

a) L'Estat, les Comunitats Autonomes i les entitats locals, a les quals pertanyi el municipi, aixi com els Organismes autonoms de
I'Estat i les entitats de dret public d'analeg caracter de les Comunitats Autonomes i d'aquestes entitats locals.

b) El municipi de la imposicid i altres entitats locals integrades o en les quals s'integri aquest municipi, aixi com les seves respectives
entitats de dret public d'analeg caracter als Organismes autonoms de I'Estat.

¢) Les institucions que tinguin la qualificacié de benéfiques o de benéfic-docents.

d) Les entitats gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsié Social regulades en la Llei 30/1995, de 8 de novembre,
d'Ordenaci6 i Supervisié de les Assegurances Privades.

e) Els o les titulars de concessions administratives *revertibles respecte als terrenys afectes a aquestes.

f) La Creu Roja Espanyola.

g) Les persones o entitats al favor de les quals s'hagi reconegut 1'exempci6 en tractats o convenis internacionals.

Article 7
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Queden suprimits quants beneficis fiscals estiguessin establerts respecte de l'anterior Arbitri sobre I'Increment del Valor dels Terrenys, tant de
manera generica com especifica, en tota classe de disposicions diferents de les de Regim Local, sense que la seva anterior vigéncia pugui, per
tant, ser invocada respecte del present Impost regulat per la Llei reguladora de les Hisendes Locals (text refos aprovat per Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg), i per aquesta Ordenanca.
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CAPITOL IV. SUBJECTES PASSIUS
Article 8
1. Es subjecte passiu de I'impost a titol de el o la contribuent:

a) En les transmissions de terrenys o en la constituci6 o transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini a titol lucratiu, la
persona fisica o juridica, o l'entitat a queé es refereix l'article 35.4 de la Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o al favor del
qual es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

b) En les transmissions de terrenys o en la constituci6 o transmissid de drets reals de gaudi limitatius del domini a titol oneros, la
persona fisica o juridica, o 'entitat a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei General Tributaria, que transmeti el terreny, o que
constitueixi o transmeti el dret real de que es tracti.

2. En els suposits, a que es refereix la lletra b) de 'apartat anterior, tindra la consideracié de subjecte passiu substitut del o de la contribuent,
la persona fisica o juridica, o l'entitat a queé es refereix 'article 35.4 de la Llei General Tributaria, que adquireixi el terreny o al favor del qual
es constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti, quan el o la contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

CAPITOL V. BASE IMPOSABLE
Secci6 1a. Base imposable
Article 9

La base imposable d'aquest Impost esta constituida per l'increment del valor dels terrenys de naturalesa urbana posat de manifest en el
moment de la meritacio i experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

La determinaci6 de la base imposable de I'impost es realitzara per un dels seglients métodes:

® Segons el métode d'estimacio objectiu.
® Segons l'increment real experimentat pel terreny.

No obstant aixd, només a instancies del subjecte passiu s'utilitzara l'increment real per a calcular la base imposable.
Article 10. Métode d'estimacio objectiu

1. Per a determinar l'import de l'increment, s'aplicara sobre el valor del terreny en el moment de la meritacid, estimat conforme a la Seccio
Segona d'aquest Capitol, el percentatge que s'indica seguidament segons la durada del periode impositiu.
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PERIODE DE GENERACIO|COEFICIENT art. 107 rdl 2/2004
15 anys 0,12
16 anys 0,16
17 anys 0,20
18 anys 0,26
19 anys 0,36
20 anys o més 0,45

2. Per a determinar el nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest 1'increment de valor, només es consideraran els anys complets
que integrin aquest periode, sense que a tals efectes puguin considerar-se les fraccions d'any d'aquest periode.

En el cas que el periode de generacio6 sigui inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual tenint en compte el nombre de mesos
complets, ¢és a dir, sense tenir en compte les fraccions de mes.

Art. 11 Increment real

Quan, a instancies del subjecte passiu, conforme al procediment establert en 1'article 4.4, es constati que l'import de l'increment de valor és
inferior a l'import de la base imposable determinada conformement al que es disposa en l'article 10, es prendra com a base imposable I'import
d'aquest increment de valor.

Article 12

En els casos en els quals l'increment de valor es calculi conforme el que es preveu en l'art. 10, si el terreny hagués estat adquirit pel
transmitent per quotes o porcions en dates diferents, es consideraran tantes bases imposables com dates d'adquisicio establint-se cada base en
la segiient forma:

a) Es distribuira el valor del terreny proporcionalment a la porcio o quota adquirida en cada data.
b) A cada part proporcional, s'aplicara el percentatge d'increment corresponent al periode respectiu de generacié de l'increment de
valor.

Seccio6 2a. Valor del Terreny
Article 13

1. El valor dels terrenys de naturalesa urbana en el moment de la meritaci6 sera el que tinguin fixat en aquest moment a 1'efecte de 1'lmpost
sobre Béns immobles, prescindint, per tant, del valor, en el seu cas, de les construccions.

No obstant aix0, quan aquest valor sigui conseqiiéncia d'una ponéncia de valors que no reflecteixi modificacions de planejament aprovades
amb posterioritat a 1'aprovacié de la citada ponéncia, es podra liquidar provisionalment aquest impost conformement a aquell. En aquests
casos, en la liquidacié definitiva s'aplicara el valor dels terrenys una vegada s'hagi obtingut conforme als procediments de valoracio
col-lectiva que s'instrueixin, referit a la data de la meritacio. Quan aquesta data no coincideixi amb la d'efectivitat dels nous valors cadastrals,
aquests es corregiran aplicant els coeficients d'actualitzacid que corresponguin, establerts a aquest efecte en les lleis de pressupostos generals
de 1'Estat.

Quan el terreny, fins i tot sent de naturalesa urbana o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials, en el moment de la meritaci6 de
I'impost, no tingui determinat valor cadastral en aquest moment, I'ajuntament podra practicar la liquidacié quan el referit valor cadastral sigui
determinat, referint aquest valor al moment de la meritacio.

2. En els suposits d'expropiacioé forcosa, es prendra com a valor la part del preu just corresponent al terreny, tret que el valor definit en
l'apartat anterior fos inferior, i en aquest cas prevaldra aquest tltim sobre el preu just.

Article 14

En la constitucio o transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini, el seu valor vindra determinat, al seu torn, per aplicacio, sobre el

B RS

valor definit en l'article anterior, d'un percentatge estimat segons les regles segiients:

a) L'usdefruit temporal, a ra¢ del 2 per 100 per cada periode d'un any, sense excedir del 70 per 100.

b) Els usdefruits vitalicis, al 70 per 100 quan l'usufructuari o usufructuaria compti menys de vint anys, minorant, a mesura que
augmenti 1'edat, en la proporcio d'un 1 per 100 menys per cada any més amb el limit minim del 10 per 100.

¢) L'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica, si s'establis per termini superior a 30 anys o per temps indeterminat, es
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considerara fiscalment com a transmissi6 de plena propietat subjecta a condici6 resolutoria, estimant-se, per tant, el seu valor igual al
100 per 100 del valor del terreny.

d) En la transmissi6 d'un dret d'usdefruit constituit amb anterioritat s'aplicara el mateix percentatge que es va atribuir en la data de la
seva constitucié segons les regles precedents.

¢) La nua propietat es computara per diferéncia entre el 100 per 100 corresponent al ple domini i el percentatge que correspongui a
l'usdefruit segons les regles precedents.

f) Els drets reals d'us i habitacid s'estimaran al 75 per 100 dels percentatges que corresponguessin als usdefruits temporals o vitalicis,
segons les regles precedents.

Article 15

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o valor que les parts haguessin pactat en constituir-los, si fos
igual o major que el que resulti de la capitalitzacio a l'interés legal dels diners de la renda o pensi6 anual, o aquest si aquell fos menor. En cap
cas el valor aixi imputat sera superior al definit en l'article 12, i, quan resulti factible, quedara automaticament limitat al producte de
multiplicar aquest Gltim per una fraccid el numerador de la qual seria el valor imputat al dret, i el denominador el valor atribuit a la finca en
I'escriptura de constitucié d'aquest.

Article 16

En la constituci6 o transmissi6 del dret a elevar una o més plantes sobre un edifici o terreny o del dret a realitzar la construccid sota sol sense
implicar l'existéncia d'un dret real de superficie, s'aplicara, sobre el valor definit en l'article 10, el modul de proporcionalitat fixat en
l'escriptura de transmissio o, en defecte d'aixo, el percentatge que resulti d'establir la proporcié entre la superficie o volum de les plantes a
construir en vol o subsol i la total superficie o volum edificats una vegada construides aquelles.

Article 17

1.Si el dret d'usdefruit vitalici es constitueix simultania i successivament en favor de dos o més usufructuaris o usufructuaries, el percentatge
s'estimara tenint en compte inicament ['usufructuari o usufructuaria de menor edat.

2. En el cas de dos o més usdefruits vitalicis successius, el percentatge aplicable a cadascun d'ells s'estimara tenint en compte 1'edat del
respectiu usufructuari o usufructuaria; corresponent aplicar en aquests casos, a la nua propietat quan escaigui, el percentatge residual de

menor valor.

3. En les substitucions fideicomissaries s'exigira I'Impost en la institucio i en cada substitucid, aplicant en cada cas el percentatge estimat
segons la regla anterior, tret que 'adquirent tingués facultat de disposicio dels béns, i en aquest cas es liquidara I'Impost per la plena propietat.

CAPITOL VI. DEUTE TRIBUTARI
Secci6 1a. Tipus de gravamen i quota tributaria
Article 18

1.La quota d'aquest Impost sera el resultat d'aplicar a la base imposable o, si escau, bases imposables, el segiient tipus de gravamen: 17%.

CAPITOL VII. MERITACIO I PERiIODE IMPOSITIU
Secci6 Primera. Meritacié de I'mpost.
Article 19
1. L'Impost es merita:
a) Quan es transmeti la propietat del terreny ja sigui a titol onerds o gratuit, entre vius o per causa de mort, en la data de la
transmissio.
b) Quan es constitueixi o transmeti qualsevol dret real de gaudi limitatiu del domini, en la data en qué tingui lloc la constitucié o

transmissio.

2. A l'efecte del que es disposa en I'apartat anterior, es considerara com a data de la transmissio:
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a) En els actes o contractes entre vius, la de I'atorgament del document public i, quan es tracti de documents privats, la de la seva
presentacié davant I'Administracié Tributaria Municipal.

b) En les subhastes judicials, administratives o notarials, es prendra excepcionalment la data de 'acte o provisié aprovant la rematada
si en el mateix queda constancia del lliurament de l'immoble. En qualsevol altre cas, s'estara a la data del document public.

¢) En les expropiacions forgoses, la data de 1'acta d'ocupacio i pagament.

d) En les transmissions per causa de mort, la de la defuncié del causant.

Article 20

1. Quan es declari o reconegui judicial o administrativament per resolucié ferma haver tingut lloc la nul-litat, rescissio o resolucié de l'acte o
contracte determinant de la transmissi6 del terreny o de la constitucié o transmissio del dret real de gaudi sobre aquest, el subjecte passiu
tindra dret a la devolucié de l'impost satisfet, sempre que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la
devolucié en el termini de cinc anys des que la resolucié va quedar ferma, entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que
els interessats hagin d'efectuar les reciproques devolucions a que es refereix 1'article 1295 del Codi Civil. Encara que l'acte o contracte no
hagi produit efectes lucratius, si la rescissio o resolucid es declarés per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de I'impost, no hi
haura lloc a cap devolucié.

2. Si el contracte queda sense efecte per mutu acord de les parts contractants, no procedira la devolucid de I'impost satisfet i es considerara
com un acte nou subjecte a tributacio. Com a tal mutu acord s'estimara I'avinenga en acte de conciliaci6 i el simple aplanament a la demanda.

3. En els actes o contractes en qué medii alguna condicio, la seva qualificacié es fara conformement a les prescripcions contingudes en el
Codi Civil. Si fos suspensiva no es liquidara l'impost fins que aquesta es compleixi. Si la condicié fos resolutoria, s'exigira I'impost per
descomptat, a reserva quan la condicid es compleixi, de fer 'oportuna devolucio segons la regla de 'apartat 1 anterior.

Secci6 Segona. Periode Impositiu
Article 21

El periode d'imposicié compren el nombre d'anys al llarg dels quals es posa de manifest I'increment real del valor dels terrenys de naturalesa
urbana i es computara des de la meritacié immediata anterior de I'Impost, amb el limit maxim de vint anys.

Article 22

En la posterior transmissio dels terrenys a qué es refereixen els actes no subjectes ressenyats en els apartats 11 2 de l'art. 4, s'entendra que el
nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment del valor no s'ha interromput per causa d'aquests actes i, per tant, es
prendra com data inicial del periode impositiu la de 1"altima meritacié de 1'lmpost.

En la posterior transmissio dels terrenys als quals es refereix 1'acte no subjecte previst en l'art. 4.4, per al comput del nombre d'anys al llarg
dels quals s'ha posat de manifest l'increment de valor dels terrenys, no es tindra en compte el periode anterior a la seva adquisicid, excepte en
els segiients casos:

® Aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat conjugal, adjudicacions que al seu favor i en paga d'elles es
verifiquin i transmissions que es facin als conjuges en paga dels seus havers comuns.

® Transmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills i/o filles, a conseqiiéncia del compliment de senténcies en els
casos de nul-litat, separacio o divorci matrimonial, sigui com sigui el régim economic matrimonial.

Transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions a les quals resulti aplicable el régim especial regulat en
Capitol VII del Titol VII de la LIS (Régim especial de les fusions, escissions, aportacions d'actius, bescanvi de valors i canvi de
domicili social d'una Societat Europea o una Societat Cooperativa Europea d'un Estat membre a un altre de la Uni6é Europea), a
excepcio de les relatives a terrenys que s'aportin a 'empara del que es preveu en l'art. 87 d'aquesta Llei quan no es trobin integrats en
una branca d'activitat.

Article 23

En les adquisicions d'Immobles en l'exercici del dret de retracte legal, es considerara com a data d'iniciacié del periode impositiu la que es va

prendre o va haver de prendre's com a tal en la transmissio6 verificada a favor del retret.

s
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CAPITOL VIII. GESTIO DE L'IMPOST
Seccié Primera. Obligacions materials i formals
Article 24

1. Els subjectes passius estan obligats a practicar autoliquidacio de I'Impost i a ingressar el seu import en I'Administracié municipal o en
l'entitat bancaria que la mateixa designi, en els terminis seglients:

a) En les transmissions inter-vius i en la constitucié de drets reals de gaudi, aixi com en les donacions, dins dels 30 dies habils
segiients a aquell en qué hagi tingut lloc el fet imposable.

b) En les transmissions mortis-causa, dins del termini de sis mesos a comptar des de la data de defunci6 del causant o, en el seu cas,
dins de la prorroga a queé es refereix el paragraf segiient.

Amb anterioritat al venciment del termini de sis mesos abans assenyalat, el subjecte passiu podra instar la prorroga del mateix per un altre
termini de fins a sis mesos de durada, que s'entendra tacitament concedit pel temps concret sol-licitat.

2. En el cas de les transmissions mortis causa que s'esmenten en l'art. 18.2. de la present Ordenanga, la bonificacid haura de sol-licitar-se en el
mateix termini de sis mesos prorrogables per altres sis a qué es refereix la lletra b) de 'apartat anterior. Aquesta sol-licitud s'entendra, no
obstant aix0, realitzada i provisionalment concedida, sense perjudici de la seva comprovacio i la practica de la liquidacio definitiva que
procedeixi, quan, dins d'aquests terminis, el subjecte passiu practiqui 1'autoliquidacio o, per als suposits de 1'apartat segiient d'aquest article,
present la corresponent declaraci6 tributaria.

3. Quan la finca urbana objecte de la transmissio no tingui determinat el valor cadastral a 1'efecte de 1'lmpost de Béns immobles, o, si el
tingués, no es correspongui, a conseqiiencia d'una variacio fisica, juridica o economica o dels canvis de naturalesa i aprofitament a qué es
refereix l'article 16.2. de la Llei del Cadastre Immobiliari (text refoés aprovat per Reial decret legislatiu 1/2004, de 5 de marg) amb el de la
finca realment transmesa, el subjecte passiu vindra obligat a presentar declaraci6 tributaria en les Oficines Municipals, en I'imprés i en els
terminis assenyalats en l'apartat 1 anterior, acompanyant la mateixa documentacidé que s'esmenta en l'article segiient, perque, prévia
quantificacié del deute, per I'Administracié Municipal es giri la liquidacié o liquidacions que corresponguin, en el seu cas.

Article 25

L'autoliquidacio, que tindra caracter provisional, es practicara en impres que a aquest efecte facilitara 1'Administraci6 Municipal, i sera
subscrit pel subjecte passiu o pel seu representant legal, havent d'acompanyar-se amb ella copia simple del document notarial, judicial o
administratiu en que consti 'acte, fet o contracte que origina la imposicio i, tractant-se de transmissions per causa de mort, a més, duplicat o
fotocopia de l'escrit dirigit a 1'advocat liquidador de I'lmpost sobre Successions i Donacions o justificant acreditatiu d'haver practicat
autoliquidacio6 d'aquest.

Article 26

Quan el subjecte passiu consideri que la transmissio o, en el seu cas, la constitucio de drets reals de gaudi limitatius del domini ha de
declarar-se exempta, prescrita o no subjecta, presentara declaracié davant I'Administracié Tributaria Municipal dins dels terminis assenyalats
en l'article 24, que haura de complir els requisits i acompanyar la documentacio ressenyada en l'article 25, a més de la pertinent en qué
fonamenti la seva pretensio.

Quan el subjecte passiu consideri que la transmissié o, en el seu cas, la constitucié de drets reals de gaudi limitatius del domini ha de
declarar-se no subjecta per no existir increment de valor, en els termes de l'art. 4.4. d'aquesta ordenanga, haura d'aportar, juntament amb la
declaracié esmentada en el paragraf anterior, els titols que documentin la transmissi6 i l'adquisicio.

Si I'Administracio Municipal considera improcedent 1'al-legat, practicara liquidacid definitiva que notificara a l'interessat.

Aixi mateix, el subjecte passiu de I'impost presentara declaracio tributaria quan el terreny no tingui determinada valor cadastral en el moment
de la meritacio.
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Article 27

i) 1. Amb independéncia del que es disposa en els articles precedents, estan igualment obligats a comunicar a 'Ajuntament la realitzaci6 del fet

-

imposable en els mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de 1'art. 8 d'aquesta Ordenanga, sempre que s'hagin produit per negoci juridic entre vius,
el donant o la persona que constitueixi o transmeti el dret real de qué es tracti.

B 2Rk
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b) En els suposits contemplats en la lletra b) d'aquest art. 8, 'adquirent o persona al favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret
real de qué es tracti.

2. La comunicacid contindra com a minim, les dades segiients: lloc i notari o notaria autoritzador de l'escriptura; nimero de protocol
d'aquesta i data d'aquesta; nom i cognoms o rad social del transmitent, DNI o NIF d'aquest, i el seu domicili; nom i cognoms i domicili del
representant, en el seu cas; situacié de l'immoble, participacidé adquirida i quota de copropietat si es tracta de finca en régim de divisio
horitzontal.

Article 28

Aixi mateix, segons el que s'estableix en l'art. 110.7. de la Llei reguladora de les Hisendes Locals (text refés aprovat per Reial decret
legislatiu 2/2004, de 5 de marg), els notaris estaran obligats a remetre a I'Ajuntament, dins de la primera quinzena de cada trimestre, relaci6 o
index comprensiu de tots els documents per ells autoritzats en el trimestre anterior, en els quals es continguin fets, actes o negocis juridics
que posin de manifest la realitzaci6 del fet imposable d'aquest Impost, amb excepci6 dels actes d'ultima voluntat. També estaran obligats a
remetre, dins del mateix termini, relacié dels documents privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat
presentats per a coneixement o legitimaci6é de signatures. El previngut en aquest apartat s'entén sense perjudici del deure general de
col-laboraci6 establert en la Llei General Tributaria.

Les relacions o indexs citats contindran com a minim les dades assenyalades en el numero 2 de I'article anterior i, a més, el nom i cognoms de
I'adquirent, el seu DNI o NIF i el seu domicili.

Article 29

Les Administracions tributaries de les comunitats autonomes i de les entitats locals col-laboraran per a 'aplicacid de l'impost i, en particular,
per a donar compliment al que s'estableix en els articles 4.4 1 11 de la present ordenanga, podent subscriure's per a aixo els corresponents
convenis d'intercanvi d'informacio tributaria i de col-laboracio.

Secci6 Segona. Comprovacié de les autoliquidacions
Article 30

1. L'Administraci6 Municipal comprovara que les autoliquidacions s'han efectuat mitjangant 1'aplicacio correcta de les normes d'aquesta
Ordenanga i, per tant, que els valors atribuits i les bases i quotes obtingudes son les resultants de tals normes.

2. Cas que I'Administracié Municipal no trobés conforme l'autoliquidacid, practicara liquidacié definitiva rectificant els elements o dades mal
aplicades i els errors aritmetics, calculara els interessos de demora i imposara les sancions procedents en el seu cas. Aixi mateix practicara, en
la mateixa forma, liquidacio pels fets imposables continguts en el document que no haguessin estat declarats pel subjecte passiu.

Article 31

Les liquidacions que practiqui I'Administracié Municipal es notificaran integrament als subjectes passius amb indicaci6 del termini d'ingrés i
expressio dels recursos procedents.

Article 32

Els subjectes passius podran instar 'Administraci6 Municipal la seva conformitat amb 1'autoliquidaci6 practicada o la seva rectificacio i
restitucio, en el seu cas, de l'indegudament ingressat abans d'haver practicat aquella I'oportuna liquidacié definitiva o, en defecte d'aixo, abans
d'haver prescrit tant el dret de I'Administracid per a determinar el deute tributari mitjancant 'oportuna liquidacio com el dret a la devolucio de
l'ingrés indegut. Transcorreguts sis mesos des de la presentacié de la seva sol-licitud sense que 1'Administraci6 tributaria notifiqui la seva
decisid, 1'obligat tributari podra esperar la resolucido expressa de la seva peticid o, sense necessitat de denunciar la mora, considerar
desestimada aquella, a aquest efecte de deduir, enfront d'aquesta resolucid presumpta, recurs de reposicid previ al recurs contencids
administratiu.
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Seccio Tercera. Infraccions i Sancions

——Article 33

HREN tot el relatiu a la qualificaci6 de les infraccions tributaries, aixi com a la determinacié de les sancions que per les mateixes corresponguin
) . \ . . . . . .. . . . .

: en cada cas, s'aplicara el régim regulat en la Llei General Tributaria, Disposicions que la complementin i desenvolupin, i en I'Ordenanga
Fiscal General de Gestio, Recaptacio i Inspeccio.

IR
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DISPOSICIO FINAL

La present Ordenanga va esser aprovada inicialment en sessié de Ple ordinaria de 28 de febrer de 2022. Entrara en vigor el dia segiient de la
seva publicaci6 integra en el Butlleti Oficial de les Illes Balears i continuara en vigor fins a la seva modificacio o derogacio expresses.

Santanyi, a la data de signatura electronica (28 d'abril de 2022)

La batlessa
Maria C. Pons Monserrat
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