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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE PALMA
3095 Departament de Planejament i Gestié urbanistica. Servei Juridicoadministratiu de Planejament. Exp:

PA 2019 0013. Aprovacio definitiva de la modificacio del PGOU referida a la prolongacio del carrer
Callao, en la parcel-la qualificada com a Zona SL3 i modificacio dels articles 8 i 20 de les Normes del
Pla Refos contingudes en la Mod PGOU Palau de Congressos

El Ple de I'Ajuntament en sessio celebrada el 31 de marg de 2022 va aprovar definitivament una modificacié del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) mitjancant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEI. Per acord del Ple de 1'Ajuntament de 29/10/2020 es va aprovar inicialment la Modificaci6 del
PGOU de Palma referida a la prolongacié del carrer Callao en la parcel-la qualificada com a Zona SL3 (parcel-la cadastral 18976-01) i la
modificacid dels articles 8 (sistema viari) i1 20 de les Normes del Pla Refés contingudes en la Mod. PGOU Palau de Congressos, aquest
darrer relatiu a les zones SL3, i per tal d'incloure el parametre de parcel-la minima i possibilitar el compliment del principi d'Gs exclusiu per
a 1's turistic de la Llei 8/2012 de Turisme de les Illes Balears.

El projecte de modificacié del Pla General es va sotmetre a informacié publica per un termini de trenta dies mitjangant la seva publicacio al
BOIB num. 199 de dia 24/11/2020 (edicte 11524), al Diari de Mallorca de dia 03/12/20, i al tauler electronic d' anuncis i edictes de la seu
electronica d' aquesta Corporacié de dia 27/11/20 fins a dia 15/01/21. Durant aquest termini, que va finalitzar dia 24/03/21 no s'han presentat
al-legacions.

A l'acord d'aprovacié inicial s'indicava que no es podra fer l'aprovacié definitiva de la present Modificacié sense el pronunciament de la
CMAIB.

Amb posterioritat a I'aprovacio inicial de la Modificacié del Pla General s'han sol-licitat i/o emés els segiients informes:

Al Departament de Mobilitat, no emes dins termini, es podra continuar amb la tramitaci6 de ' expedient.
A la Delegaci6 d'Infraestructura de la Defensa, informe emés el 13/01/21 amb caracter favorable.
A la Direccid General de Recursos Hidrics (Servei d'Aigiies Superficials), informe emés en data 25/02/21, favorable amb
observacions. En relacid a aquest informe, s'emet informe de 5 de marg de 2021 pels serveis técnics de Planejament; aixi com també
per l'enginyera municipal, de data 11 de mar¢ de 2021, sobre el compliment de la present Modificacié puntual respecte als objectius
del Pla de Gesti6 de Riscs d'Inundacio.

® Al Departament d'Emergéncies de la Direccié General d'Emergéncies i Interior, informe emés el 14 de desembre de 2020, de caracter
favorable amb observacions. En data 4 de mar¢ de 2021 s'emet informe pels serveis técnics de Planejament sobre el compliment de
les observacions anteriors en la proposta de Mod. del PGOU. A més, s'ha tornat sol-licitar informe al Departament d'Emergencies en
relacié a la versio de la Mod. del PGOU per a la seva aprovacié definitiva. Havent transcorregut el termini de dos mesos, es pot
entendre que existeix declaracié de conformitat (article 18.4 de la Llei 3/2006, de 30 de marg, de gesti6é d'emergencies de les Illes
Balears).

® A la Comissio6 Insular d'Ordenacio del Territori i Urbanisme, emés per acord de 29 de gener de 2021, favorable amb observacions.
En relaci6 a aquest informe s'emet informe per la cap de Servei juridic de Planejament, de 19 de febrer de 2021, i pels serveis técnics
de Planejament, de data 5 de marg de 2021.

® A la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell Insular, en relacio a les determinacions del PIAT, emés amb observacions.
En data 5 de marg de 2021 s'emet informe pels serveis técnics de Planejament sobre el compliment de les anteriors observacions en
la proposta de Mod. del PGOU.

® A la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell Insular, en relacio a les determinacions del PECMA, emés amb observacions.
En data 19 de maig de 2021 s'emet informe pels serveis técnics de Planejament sobre el compliment de les anteriors observacions en
la proposta de Mod. del PGOU.
A la Direcci6 Insular de Carreteres, no emes dins termini per la qual cosa es podra continuar amb la tramitacié de l'expedient.
A la Secretaria d'Estat de Telecomunicacions, emés el 17/01/21, amb caracter favorable.
Pel que fa als informes sol-licitats i emesos per la Direccié General de la Costa i el Mar, en data 30 d'octubre de 2020 va tenir entrada
en el registre general un informe signat el 29/10/2020, amb assenyalament de certes observacions a incorporar al document per a I'
aprovacié definitiva. En relacio a aquest informe, es va emetre informe de 13 de novembre de 2020 pels serveis técnics de
Planejament indicant les modificacions a introduir en el document per a l'aprovacio definitiva. En data 27/07/21 s'ha sol-licitat
informe a la Demarcacié de Costes en relacio a la versi6é de la Mod. puntual del PGOU preparada per a I'aprovacio definitiva. En
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data 08/10/21 tenia entrada nou informe de la Direccié General de la Costa i el Mar; aquest informe és de caracter favorable, si bé
s'indicava que s'havia d'esmenar la delimitacié de la zona de servitud de proteccid. A 1'esmentat informe s'indica que, una vegada
aprovada definitivament la present modificacio del planejament, s'haura de trametre a 1'esmentada Direcciéo General, a través de la
Demarcaci6 de Costes en Illes Balears.

A més al BOIB de 27 de marg de 2021, niim. 42 (edicte 77434) es va publicar 1'informe ambiental estratégic sobre la Modificacioé puntual del
Pla General d'Ordenacié Urbana, prolongacio6 carrer Callao (Sector Llevant-Fagana Maritima) del TM de Palma. Aquest informe conclou no
subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria la Mod. puntual del PGOU, supeditat al compliment de les mesures ambientals previstes
al document ambiental estratégic de data 22 de juliol de 2020, la normativa vigent i els condicionants segiients:

1. Instal-lacié d'una barrera vegetal d'espécies mediterranies perennes, de baix requeriment hidric i creixement rapid, per a minimitzar
I'impacte visual produit per les noves edificacions, des de 1' autovia de Llevant.

2. Reserva de places d'aparcament a la via publica per a us exclusiu de vehicles lliures d'emissions, i disposicio de punts de recarrega
per a vehicles eléctrics.

En relaci6 als condicionats anteriors, en data 15 d'abril de 2021 s'emet informe pels serveis técnics de Planejament: quant al primer
condicionant, s'indica que 1'observaci6é que s'efectua no correspon a l'ambit de la present modificacid. Aixi per tant, una vegada aprovada
definitivament la present Modificacid, es comunicara al Departament municipal competent en parcs i jardins, als efectes que tenguin en
compte el condicionant primer. Pel que fa al segon condicionant, s'indica que s'incloura aquesta determinacio en 1'apartat d'observacions de la
fitxa de la unitat d'execucio.

En data 9/7/21 els serveis técnics de Planejament traslladen al servei juridic la Documentaci6 grafica i escrita de la Modificacié puntual del
PGOU referida a la prolongaci6 del carrer Callao en la parcel-la qualificada com a zona SL3, inclosa la Memoria Social, documentacid
signada electronicament en data 08/07/2021.

Segons s'indica en 1'escrit de remissio, en la versié de la Mod. del PGOU que es va aprovar inicialment ja s'havien inclos les determinacions
dels informes de la Direccié General d'Aviacié Civil, del Document Ambiental Estratégic de 22/07/2020, i un primer informe del
Departament de Territori del Consell Insular relatiu a la viabilitat del PIAT. En la versio per a l'aprovacié definitiva s'inclouen les
determinacions dels segiients informes, emesos amb posterioritat a 1'aprovacio inicial: informe de la Direccié General de Sostenibilitat de la
Costa i del Mar, amb entrada en el registre general de 30/10/20; informe del Departament de Territori i Paisatge en relaci6 al compliment del
PECMA, amb entrada en el registre de Planejament el 29/01/2021; resolucié del president de la CMAIB per la qual es formula 1'informe
ambiental estratégic; 1'informe de la Direccié General de Recursos Hidrics, amb entrada en el registre general de 05/03/2021; l'informe de la
Direcci6é General d'Emergéncies i Interior, amb entrada en el registre general de 23/12/2020; I' informe de la Comissio Insular d'Ordenacio
del Territori i Urbanisme, amb entrada en el registre general de 11/02/2021; i l'informe de la Direccio Insular de Territori i Paisatge en relacio
al PIAT, amb entrada en el registre general de 11/01/21.

A més, s'actualitza la documentacié tenint en compte l'aprovacié definitiva en data 25/02/2021 de la Mod. del PGOU Sector Llevant-Fagana
Maritima, complementaria a la present modificacio.

Finalment, en data 26/01/22 ha tingut entrada en el Servei Juridic de Planejament la documentacio grafica i escrita de la Modificacié puntual
del PGOU referida a la prolongaci6 del carrer Callao en la parcel-la qualificada com a zona SL3, documentacio redactada pels Serveis técnics
de Planejament, i signada electronicament en data 25/01/2022. Els corresponents arxius electronics de les versions en llengua catalana i
castellana han quedat arxivats a la carpeta electronica ubicada en la xarxa en el segiient enllag: :\DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC
TECNICA ORIGINAL\PA2019-0013-MOD PGOU SL3 FACANA MARITIMA\PA2019-0013-v20220125-AD. Aquesta darrera versio es
redacta una vegada elaborats els planols d'informacio i ordenaci6 que incorporen la zona de domini public, la linea de ribera de mar aixi com
les servituds de transit i proteccidé segons consta en la documentacié aportada per la Demarcacié de Costes i l'informe del Servei de
Topografia municipal; i als efectes de donar compliment al darrer informe de 08/10/21 de la Direccié General de la Costa i el Mar.

En sessi6 de data 28-10-2021 l'ajuntament Ple acorda aprovar inicialment la Revisié del PGOU. A la disposici6 addicional Tercera de les
Normes Urbanistiques del Pla General s'estableix que 1'acord d'aprovacio inicial del Pla General i el Pla d'Ordenaci6 Detallada no impedira la
continuacio de la tramitacié dels expedients de modificacié del PGOU de 1998 en els quals hagi recaigut, com en el present cas, acord
d'aprovaci6 inicial, podent aquests expedients arribar a culminar amb la resolucié d'aprovacié definitiva i aconseguir eficacia abans de
I'entrada en vigor del nou Pla General.

" | https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/54/1109670

Cs fa constar que es sollicitara informe a la Secretaria General en virtud de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les Comissions,
matribuides en |' article 122.5.e) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en relacio a 'article 123.2 del
; Imateix text legal, que tindra caracter preceptiu perque es tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe es preveu també
%a l'article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

I
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Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca, d'acord amb la redaccié donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, aixi com l'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'Urbanisme de les Illes Balears, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacid del Pla General d'Ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 1 175 del Reglament d'organitzacid, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03, de
16 de desembre de Mesures per la modernitzacié del govern local, RDL 781/86, de 18 d'abril, art. 99 i segiients del Reglament Organic del
Ple, 4-1-¢) i 12-a) del Reglament de la Geréncia d'Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern l'aprovacio definitiva del projecte de modificaci6 del Pla General d' Ordenacié Urbana redactat pels Serveis
técnics de Planejament, i que ha estat aprovat inicialment per acord del Ple de 1'Ajuntament de 29/10/2020, per tal que sigui elevat a
I'ajuntament Ple, previ dictamen de la Comissié Informativa I'adopci6 del segiient:

ACORD

1r. Aprovar definitivament la modificacio del Pla General d'Ordenaci6é Urbana de Palma, referida a la prolongaci6 del carrer Callao en la
parcel-la qualificada com a Zona SL3 (parcel-la cadastral 18976-01) i la modificacié dels articles 8 (sistema viari) i 20 de les Normes del Pla
Ref6s contingudes en la Mod PGOU Palau de Congressos, aquest darrer relatiu a les zones SL3, i per tal d'incloure el parametre de parcel-la
minima i possibilitar el compliment del principi d'is exclusiu per a 1'as turistic de la Llei 8/2012 de Turisme de les Illes Balears.

La documentacié que s'aprova definitivament és la segiient: -Projecte de Modificacié puntual del PGOU referida a la prolongacio del carrer
Callao en la parcel-la qualificada com a zona SL3, i la seva Memoria Social, tot redactat pels Serveis técnics de Planejament, i que es
correspon amb els segiients arxius electronics: \DOC TECNICA ORIGINAL\PA DOC TECNICA ORIGINAL\PA2019-0013-MOD PGOU
SL3 FACANA MARITIMA\PA2019-0013-v20220125-AD.- Informe sobre “Ampliacion célculo: valor unidad de aprovechamiento
coeficientes de ponderacion Sector de Llevant”, amb data d'entrada en el Servei de Planejament de 31/10/19, redactada pel Servei municipal
de Valoracions, i que ja va ser objecte d'aprovacio inicial. - I Estudio de Sostenibilidad y Viabilidad Econdémica, amb data d'entrada en el
Servei de Planejament de 23/07/20, també redactat pel Servei municipal de Valoracions, i que també va ser objecte d'aprovaci6 inicial.

Aixo atés el resultat de la informacio publica, i els informes emesos pels organismes afectats.

2n. Comunicar el present acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a 1'Oficina de la Revisié del PGOU. També
al Servei municipal de Parcs i Jardins, pel que fa al compliment del condicionant primer de l'informe ambiental estratégic, esmentat a la part
expositiva del present acord. Comunicar també a 1'Institut Municipal d'Innovacio a efectes d'allo previst a la Llei del Cadastre Immobiliari.

3r. Donar trasllat al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears i a la Delegacio de Govern de les Illes Balears del present
acord, dins el termini de quinze dies des de la seva adopcio, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

4t. Donar trasllat a la Direccié General d'Aviacié Civil de la certificacié de l'acte d'aprovacié definitiva, tot adjuntant un exemplar
degudament diligenciat de la documentacié aprovada, de conformitat amb alldo que es regula a la disposicié addicional segona.6 del Real
Decret 2591/1998, de 4 de desembre, en la seva redaccid donada pel real Decret 297/2013, de 26 d'abril.

5¢. Donar trasllat a la Direccié General de la Costa i el Mar, a través de la Demarcacié de Costes en Illes Balears de la certificacio de
l'acte d'aprovaci6 definitiva, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentaci6 aprovada.

6¢. Publicar el present acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears. En 1'esmentada publicaci6 s'incloura
una referéncia a la direccio electronica on es posi a disposicio del ptblic el contingut integre del pla. Aixi com també s'indicara que I'Informe
ambiental estratégic corresponent a la present Modificacié del PGOU es va publicar al BOIB nim. 42, de 27 de mar¢ de 2021, edicte nim.
77434 (article 32 de la Llei 21/2013 de 9 de desembre d'avaluacié ambiental).

7¢é. Notificar el present acord a totes les persones propietaries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades per la present
modificaci6 del planejament durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio.”

Complint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, per a I'llla de Mallorca, es publica
perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

I Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu de conformitat amb l'article 114

~de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i els articles 45 1 ss. de la Llei 29/98,
‘de 13 de juliol, reguladora de la jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant

la Sala contenciosa administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de l'endema

#-de la seva publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.
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En compliment de 1'art. 12.4.d) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'Urbanisme de les Illes Balears, ide 1' article 32 de la Llei 21/2013,
de 9 de desembre, d' avaluacié ambiental, es posa a disposicié del public el contingut integre del Planejament aprovat, a través del segiient
enllag:

https://ajtpalma.sharepoint.com/:f:/s/Planejament/EiANeyDLrppNvW 7pFyqSv6IBfXtKHMEavyut 9QAdBS81Q?e=0jctP4

En compliment de 1' article 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d' avaluacié ambiental, s' indica que 1' Informe ambiental estratégic
corresponent a la present Modificacié del PGOU es va publicar en el BOIB num. 42, de 27 de marg de 2021, edicte nam. 77434.

Aixi mateix i d'acord amb l'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d'aquesta modificacid de
PGOU:

“Article 8. Sistema viari.

1. El sistema viaria és el dibuixat en el planol de zonificacié entre les alineacions de les zones i les delimitacions de les zones verdes i els
equipaments. Dins 1'espai reservat a sistema viari es dibuixen solucions del funcionament dels creuaments, calgades o enllagos, segons els
criteris que la modificacié de PGOU propugna. Aquestes solucions poden ser ajustades pels projectes d'urbanitzacio, sense afectar les
alineacions o delimitacions de la resta de sistemes.

2. La proposta considera com a bulevards els carrers perpendiculars al mar i tenen una concepci6 d'eix de continuitat fins el front litoral. Es
consideren passeigs els carrers paral-lels al mar i se singularitzen per que tenen una seccid asimétrica i connecten pols d'interés funcional en
els seus extrems.

3. Les propostes que afectin la xarxa viaria principal hauran de ser informades pel departament competent del Consell de Mallorca.

4. S'admet en el subsol del sistema viari l'aparcament en régim de titularitat privada en soterrani en el ambits grafiats en els planols
d'ordenacié amb la doble qualificacié IfOb/PS0. Aquesta qualificaci6 identifica la zona IfOb com a sistema viari i la zona PSO com a zona
d'aparcament privat sota vial. La profunditat minima sota rasant que marcara el limit entre la propietat publica i privada sera de 2 metres.

Art.20. Ordenacié de I'edificaci6 de la subzona SL3. Terciari en ordenacié volumeétrica singular 1.

a) Es regulen d'acord amb el que estableixen les normes del PGOU per a les zones ‘S' a 'article 140, segons la major algada fixada en
cada illa, i d'acord amb les especificacions d'ordenacio, edificabilitat maxima i uso que s'assenyalen en aquesta modificacio de
PGOU.

b) S'haura de redactar un projecte unitari de cada una de les illes i amb definicié d'avantprojecte.

¢) La parcel-la minima a efectes d'implantacié de 1'Gs turistic és de 320 m2, per tal de complir amb el principi d'as exclusiu de la Llei
8/2012.

d) Es mantenen les VIII plantes com a maxim per a I'illeta més oriental.
¢) No s'admet I'is d'habitatge.

f) S'haura de preveure com a minim 1,5 places d'aparcament per cada 100 m2 construits o fraccié. No s'admeten accessos als
aparcaments des del passeig maritim.

Servituds aeronautiques:

Li és d'aplicaci6 l'article 97 de les Normes Urbanistiques relatiu a les Edificacions frontereres a cursos publics, frontereres a carreteres, a
linies eléctriques aeries d'alta tensio i poliducte de productes petrolifers, més les servituds aeronautiques segons la redaccio vigent inclosa en
la Modificacio puntual de PGOU relativa a l'ajustament de la superficie de sol de creixement als limits establerts en el PTIM aprovada
definitivament en data 25/09/2014.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/54/1109670

La totalitat de I'ambit es troba inclosa en les zones i espais afectats per servituds aeronautiques. L'execucié de qualsevol construccio,

instal-lacié (posts, antenes, acrogeneradors, incloses les pales, mitjans necessaris per a la construccio (incloses les gues de construcci6 i
similars) o plantacio, requerira acord favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 30 y 31 del
ﬁDecret 584/1972 en la seva actual redaccio.
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FITXA D'UNITAT D'EXECUCIO MODIFICADA
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(3) Elwial plblic previst If0b/PS0 es regula en larticle 8 de les Normes

" La densitat de poblacié turistica no pot superar les 166 places/ha
* S'han de complir els arlicles 27 | 29 del PIAT

" Les despeses derivades de |a urbanitzacid del nou vial corren a cirmec de ladministracid corresponent

seguel pagina seglent
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* El promotor hawrd de realitzar els estudis d'inundacio adequats quan hagi de desenvolupar a parcel-la, per tal de
poder implementar mesures comectones envers |a inundacid, en cas que siguin necessaries.

* L'ordenacit compleix amb les delerminacions de Farticle 30 de |a Liei de Cosles.

* Shan de reservar places daparcament a |a via pdblica per a 05 exclusiu de vehicles lliures d'emissions |
disposicio de punts de recarmega per a vehicles electrics

*Mesures ambientals:

1) Tanl lobra plblica (urbanitzacid) com la privada (edificacid) prevista en la present Modificacio del PGOU

hauran de complir amb foles les nomatives seclorials ambientals que siguin d'aplicacio, entra d'altres: Liei

3472007, de 15 de novembre, de qualtat de laire | proteccio de ('atmosfera; Resal Decret 10732002, sobre

avaluacio | gestic de la qualitat de I'aire; Codi Técnic de IEdificacid; Liei 32005, de 20 d'abri, de proteccid del

medi nocturn de les Nles Balears, Llei 1072019, de canvi dlimatic i transicié energética; Mapes Estratégics de

Renou; PMUS; PIAT; etc.

Particulamment es vol destacar, sense caracter axhaustiu, les seglients mesures exfreles del DAE:

- L'exigéncia als projectes de constuccio dels edificis de les mesures previstes al PHIB (articles 60 i 61)

sobre mesures d'estalvi | eficiéncia en ['0s de 'aigua
L'exigéncia en els nous desenvolupaments urbanistics de sistemes urbens de drenalge sostenible {art
60 PHIB). Aixi com pels projecles de nous desenvolupaments urbanistics d'establir xares de sanejament
geparatives d'aigles residuals i pluvials o bé mesures allemnatives (art. 75.4 PHIB 2019) (pag. 65 DAE)
Les seguents exigencies per a les edificacions afectades per 2ona inundable, derivades del PHIB i del
RD 159/2016, de 15 d'abri:

» Les edificacions shan de dissenyar tenint en comple el risc dinundacid existent | els nous usos
residencials s’han de disposar a una cola tal que no estiguin afecats per Favinguda amb periode
de retorn de 500 anys (actualizal en refacsd amb els canvis que pugui soffir ¢l chima i amb les
millors | més noves ecnigues disponibles en el moment de fer 12 sol licitud del projects), | tenint
en comple el risc i el tipus de inundacio existent. Podran disposar de garatges sublerranis i
sotemanis, s es garanteix 'estanquitet del recinte per lavinguda de 500 anys de periode de
retorn. Shan de fer estudis especifics per a evilar el col lapse de les edificacions, tenint en
comple la camega sdlida transportada, | @ més disposar de respiradors | vies d'evacuacid per
damunt de la cota d'aguesta avinguda. Sha de preveure la seva accessbilitat en situacid
d'emergéncia per inundacons

« Sha devitar establir sefveis o equipaments sensibles (hospltals, nous centres escolars o
sanitaris, residéncies de persones grans, o de persones amb discapacital, cantres esporfius o
grans superficies comercials on puguin donar-se grans aglomeracions de poblac, eic.) o
infreéstructures  plbliques essencials (nous parcs de bombers, cenlres penitenciars o
instal-lacions dels serveis de Proteccio Civil, efc).

+ La planta baixa es podra situar a una cota supenor a 1,00 m damunt el punt de referéncia
d'aplicacio si &5 com a conseqléncia de complir la cola minima assenyalada per linforme de
I'administracid de recursos hidrics comesponent

» Per als suposits antenors | per a les edificacions ja existents, les administracions competents
han de fomentaran l'adopcio de mesures de disminucio de la vulnerabilitat | autoproteccio.

» El promotor ha de subscriure una declarecio responsable en la qual expressi clarament que
coneix i assumen: el nsc existent i les mesures de proteccid cvil aplicable en cada cas, i es
comprometi a traslladar aquesta informacid als possibles afectats.

Abans diniciar les obres el promator ha de disposar del certificat del Registre de |a Propietat qua acrediti gue hi
ha anotacio registral que indicant que la construccio es troba en una zona inundablz (arbcle @ fer, "Obres |
construccions a la zona de flux preferent en sols en siluacid basica de sdl urbanitzal” del Reial decret 638/2016,

de 9 de desembre, pel qual as modifiquen &
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* Reglament del domini piblic hidrdulic, aproval pel Reial decret B49/1986, d'11 d'abril, el
Reglament de planificacit hidroldgica, aprovat pel Reial decret 907/2007, de 6 de juliol, i alres
reglaments en maténa de gestio de nscs dinundacit, cabals ecoldgics, reserves hidroldgiques i
abocaments d aigles residuals).

s A les zones inundables o potencialment inundables de baixa probabiltat dinundacd (per a
avingudes amb periode de retorn supenior a 100 anys) es prohibeixen les instal lacons o
activitats demmagatzemament de substancies priontanies, tret que disposin dun informe
favorable de 'administracio hidraulica | amb les mesures preventives necessanes, per a garantir
la no afeccid al domini plblic hidraulic (article 105, “Limitacions als usos en zones inundables i
zones potencialment inundables”, del PHIB de 2019)

Les exigéncies de la Llei de canvi climatic en quant a que les noves edificacions que es construeixin
sigun de consum energétic quasi nul, I'obligack dincorporacio de generacid solar fotovoitaica per a
autoconsum en la coberta de les edificacions; |'obligacid de comptar amb un pla de gestio energética a
noves edficacions com a requisit per a l'atorgament de la licéncia de primera ocupacid; les obligacions
gquant als punis de recamega de vehicle eléctnc; sic

2) A més hawan de complr amb les mesures addicionals incloses a l'apartat 9 del Document Ambiental
Estratégic elaborat per |a técnica municipal de medi ambient, concretament
Les mesures destalvi | eficiéncia de '0s de ['aigua addicionals a les exigides legalment seran, pel que fa
als projectes de construccit dels edificis:
# Instal lar aixetes o grifons electrdnics amb sensors de preséncia o altres sistemes que permetin
un estalvi equivalent d'aigua, als nous edificis d'oficines, hotals, habitatges turistics de vacances
i altres edificis d'0s plblic
o Disposar de sistemes de recirculacio de laigua calenta ACS per evitar la despesa d'aigua a
l'aixeta fins que es posa calenta (si tarda 4 minuts en ambar 'aigua calenta es poden malgastar
entre 4 i 23 litres d'aigua).
+ Disposar de sistemes de recuperacid d'aigles gnses genarals a les edificacions amb captacions
i dipdsits demmagatzemament per a8 usos secundaris com el reg, la neteja | les cisternes
d'inodor.
Aquest sistema esta destinat exclusivament a la reutiitzacio de la totalitat de 'aigua procedent
de dumes | banyeres amb l'objeciiu domplir les cistemes dels inodors, No és permesa |a
captacio d'aigua per aquest sistema de llocs diferents fal com cwnes, bidets, rentadores,
rentaplats | qualsevol tipus d'aigua que pugui contenr olis, greos, defergents, productes
quimics contaminants, o un elevat nombre d'agents infecciosos ilo restes fecals
| pel que fa a les obres d'urbanitzacid
+ lautilizacid d aigua regenerada per a la neteja viaria,
e garantir I'existéncia de sdl permeable de, com a minim, el 15% de la superficie
pavimantada
Amb la sol-icitud de llicéncia d'obra shaura de presentar un estudi de sostenibiitat ambiental dacord
amb l'establer en el documen! ambiental estratégic i la justificacid expressa del compliment del Codi
técric d'edificacid en matéria d'aillament acustic, estalvi d'energia, reduccio | estalvi en [0s de l'aigua 1
reduccid de residus

pégina 3

Palma, signat mitjancant signatura electronica (12 d'abril de 2022)

El cap del Departament
p-d. Decret de batlia nim. 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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