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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
AJUNTAMENT DE CIUTADELLA
12731 Aprovacié definitiva dels Estatuts i les Bases d’Actuacio de la Junta de Compensacio de la Unitat

d’actuacio 35 del PGOU de Ciutadella

Mitjangant acord de la Junta de Govern de dia 29/09/2021, s'ha adoptat sobre els Estatus i les Bases d'Actuacid de la Junta de Compensaciod
de la Unitat d'actuacié nimero 35 del PGOU de Ciutadella, el segiient:

“Primer.- Aprovar definitivament els Estatuts i les Bases d'Actuacio de la Junta de Compensacio de la Unitat d'actuacio 35 del
PGOU de Ciutadella, presentats per propietaris que representen més del 60% de la superficie total de la unitat d'actuacio.

Segon.- Designar, d'acord amb l'article 162.3 del RGU, el regidor delegat d'Urbanisme i Activitats com a representant de
l'Ajuntament de Ciutadella en l'organ rector de la Junta de Compensacio de la UA35 del PGOU de Ciutadella.

Tercer.- Notificar l'acord individualment, juntament amb el text integre dels Estatus i Bases aprovats, a tots els propietaris de
finques incloses en l'ambit de la UA35 del PGOU de Ciutadella, requerint expressament, d'acord amb l'article 84 de la LUIB i amb
l'article 162.5 del RGU, als propietaris afectats que no han promogut la Junta de Compensacio, per tal que s'incorporin a la mateixa
en un termini maxim d'un mes a comptar des de l'endema de la notificacio de l'acord present. Aixi mateix, advertir a aquests
propietaris que, de conformitat amb l'article 84 de la LUIB, si no s'incorporen a la Junta de Compensacio en el termini esmentat, les
seves finques s'expropiaran a favor de la mateixa, que tindra la condicio de beneficiaria.

Quart.- Publicar aquest acord d'aprovacio definitiva, juntament amb el text integre dels Estatus i Bases aprovats, en el Butlleti
Oficial de les Illes Balears i en l'adreca o punt d'accés electronic municipal."”

S'adjunta com Annex el text integre dels Estatuts i Bases aprovats.

Ciutadella de Menorca, 16 de desembre de 2021

L'alcaldessa
Joana Gomila Lluch

ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO 35 DEL PGOU DE CIUTADELLA DE
MENORCA (DESIGNADA COM A UNITAT D'ACTUACIO CARRETERA A CAP D'ARTRUTX 1 EN EL POD DE LA REVISIO
DEL PGOU EN TRAMITACIO)

CAPITOL I
DISPOSICIONS GENERALS

Article 1r. Denominacio

L'Entitat a qué fan referéncia aquests Estatuts es denominara Junta de Compensacio de la Unitat d'Actuacio 35 — Carretera a Cap d'Artrutx 1
del PGOU de Ciutadella de Menorca.

Article 2°.- Naturalesa i régim
1. La Junta de Compensacio, en qualitat d'Entitat Urbanistica Col-laboradora, té caracter d'ens corporatiu de dret ptblic.
2. Formaran part de la Junta de Compensacio els propietaris a qué fa referéncia l'art. 9 dels presents Estatuts.

3 A la Junta de Compensacio es poden incorporar empreses urbanitzadores, d'acord amb el que preveu l'art. 84.2 de la Llei 12/2017, de 29 de
:F:desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.
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4. La Junta de Compensacié es regira per la normativa urbanistica vigent en I'ambit de la Comunitat Autonoma de les Illes Balears,
conformada, principalment, per la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme, aixi com pel Reial decret Legislatiu 7/2015, del 30
d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacio Urbana; el Reial decret legislatiu 3288/1978, de 25 d'agost, pel qual
s'aprova el Reglament de Gestid Urbanistica, el Reial decret 2159/1978, pel qual s'estableix el Reglament del Planejament Urbanistic i els
presents Estatuts.

Article 3r.- Personalitat Juridica

De conformitat amb el que preveu l'article 83.2 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, la Junta de
Compensaci6 tindra naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins.

Article 4t.- Objecte i fins

L'Entitat tindra per objecte l'execuci6 pel sistema de compensacié de la Unitat d'Actuaciéo nam. 35 del PGOU de Ciutadella de Menorca
(designada com a Unitat d'Actuacié Carretera a Cap d'Artrutx 1 al POD de la revisié del PGOU en tramitacid) descrita a l'article nam. 6, la
qual cosa implicara la realitzacid de les operacions redistributives dels beneficis i carregues derivades del Pla esmentat i de les obres
d'urbanitzaci6 imputables a 'actuacio.

Amb aquestes finalitats la Junta dura a terme les actuacions segiients:

a) Formular, i sotmetre a aprovacié municipal el Projecte de reparcel-lacio.

b) Impulsar 'aprovaci6 del Projecte d'Urbanitzaci6, esmenant les eventuals deficiencies que s'haguessin pogut assenyalar a I'acord
municipal d'aplicacié del sistema de compensacio.

c) Executar les obres d'urbanitzacid, incloent-hi, si escau, les obres d'infraestructura i serveis exteriors a l'actuaci6 precises, en la
forma i condicions de reemborsament de les que excedeixin les imputables a la propia actuacié que es convinguin amb I'Ajuntament .
d) Cedir els terrenys destinats a xarxes o dotacions publiques a 1'Ajuntament, aixi com aquells en qué es localitzi 1'aprofitament
lucratiu corresponent a 1'Administracid, segons el Projecte de reparcel-lacid, llevat que aquest aprofitament els hagi adquirit els
propietaris de I'ambit de l'actuacio , d'acord amb allo establert per la normativa urbanistica vigent.

e) Interessar la inscripcio de la Junta al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

f) Sol-licitar de I'Administracié actuant I'exercici de l'expropiaci6 for¢osa, en benefici de la Junta, dels propietaris no incorporats i
dels que incompleixin les seves obligacions en els suposits establerts a les Bases d'Actuacid, de conformitat amb allo que disposa
l'art . 87.3 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

g) Recaptar dels seus membres, per delegacié del Municipi, d'acord amb el que preveu l'art. 87.2 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, per la via de constrenyiment, les quotes d'urbanitzacio.

h) Formalitzar operacions de credit per a la urbanitzacid, amb la garantia dels terrenys objectes de 1'actuacid. Si s'emeten titols
s'observara el que disposen els articles 154 i concordants de la Llei Hipotecaria per a la constitucioé d'hipoteca en garantia de titols
transmissibles per endos o al portador.

i) Exercitar totes les accions en defensa dels interessos comuns que siguin procedents.

j) Exigir de les empreses prestataries de serveis urbanistics el reemborsament d'aquella part dels costos d'instal-lacions que, segons la
reglamentaci6 d'aquests serveis, no siguin a carrec dels usuaris, tenint en compte que de conformitat amb l'article 76.1.a) de la Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, aquests tenen dret a reintegrar-los a carrec d'aquestes empreses.

k) Sol-licitar els beneficis fiscals previstos a la legislacio aplicable.

1) Actuar, amb el caracter de fiduciaria i ple poder dispositiu, sobre les finques inicials dels membres de 1'entitat incloses en 1'ambit
de l'actuacid, podent ocupar-les per a la realitzacio de les obres d'urbanitzacid previstes al planejament i projecte d'urbanitzaci6 ,
sense que sigui procedent la interposicié d'interdictes.

Pel que fa a les finques dels propietaris no adherits al sistema, la seva ocupacio es regira pel que disposa l'art. 84.1 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

Article 5¢.- Organ Urbanistic sota la tutela del qual s'actua

1. L'Entitat actuara sota la tutela de 1'Ajuntament de Ciutadella de Menorca, que tindra la consideracid d'Administracié actuant, el qual
controlara i fiscalitzara la seva gestio.

2. En exercici d'aquesta funcio de control de I'actuacio de 1'Entitat, correspon a 1'Ajuntament:

a) Presentat el projecte d'estatuts pels propietaris inclosos a la Unitat d'Actuacié que representin almenys el 60 % de la superficie
total d'aquesta, l'aprovacio inicial d'aquells en el termini de tres mesos.

b) Aprovar definitivament I'aplicacié del sistema de compensacio, els Estatuts i les Bases d'Actuacio i les seves modificacions i el
projecte d'urbanitzacio.

c¢) Designar representant municipal a la Junta de Compensacio, alhora de 'aprovaci6 definitiva dels Estatuts i Bases d'Actuacio.
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d) Aprovar la constitucié de la Junta i trametre 1'acord i 'escriptura de constitucid i, si escau, escriptures d'adhesio al registre
corresponent.

e) Aprovar el Projecte de Reparcel-lacio.

f) L'exercici de l'expropiaci6 forgosa, a benefici de la Junta, respecte dels terrenys dels propietaris no incorporats o que incompleixin
les seves obligacions.

g) Facilitar la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats degudes per qualsevol dels membres de la Junta.

h) Resoldre els recursos contra acords de la Junta, previstos a l'art. 30 d'aquests Estatuts.

i) Aprovar la dissoluci6 de la Junta.

j) Totes les altres atribucions que resultin de la legislaci6 urbanistica i local.

Article 6é.- Ambit d'actuacio

Esta representat per la totalitat dels terrenys constitutius de la Unitat d'Actuacié 35 del Pla General d'Ordenacié Urbana de Ciutadella de
Menorca.

Article 7é.- Durada

L'Entitat tindra la durada exigida pel compliment dels fins per als quals es constitueix, requerint-ne la dissolucié acord de I'Administraci6
actuant.

Article 8¢.- Domicili

La Junta tindra el domicili a Ciutadella de Menorca, carrer Des Bruc, num. 8. El trasllat del domicili a un altre lloc requerira acord de
I'Assemblea General, donant compte a I'Ajuntament i al Registre d'Entitats Urbanistiques Col-laboradores.

CAPITOL 11
CONSTITUCIO DE LA JUNTA. DRETS I OBLIGACIONS DELS SEUS MEMBRES

Article 9é.- Membres de la Junta

1. La Junta quedara integrada per les persones fisiques o juridiques propietaries de terrenys de la unitat d'actuacié que atorguin 1'escriptura
constitutiva de 'Entitat o que s'incorporin a la Junta de Compensacio en els termes que preveuen aquests estatuts.

2. Si escau, també formaran part de la Junta de Compensacié les empreses urbanitzadores que haguessin de participar amb els propietaris en
la gesti6 de la Unitat d'Actuacié nim. 35 en les condicions que determinen l'article 10 dels presents Estatuts.

Article 10¢é.- Incorporacié a la Junta

1.1.- Les persones propietaries de finques compreses a la unitat d'actuacié que no hagin promogut el sistema es podran incorporar amb
igualtat de drets i obligacions a la junta de compensacio. Si no s'hi incorporessin, la junta de compensacié podra sol-licitar a 'administracié
I'expropiaci6 de les seves finques, suposit en que ostentara la condicid de beneficiaria de I'expropiacio.

1.2.- La incorporaci6 a la junta de la resta de persones propietaries es podra produir en qualsevol moment durant el procés d'aprovacio6 de les
bases i estatuts, aixi com igualment dins del termini d'un mes des de la notificacié de l'acte o acord de 1'aprovacié definitiva. La junta de
compensacié podra inadmetre les sol-licituds que es formulin amb posterioritat.

1.3.- La incorporaci6 se sol-licitara per escrit a través del registre general d'entrades de 1'Ajuntament, fent constar expressament 1'adhesio als
Estatuts i les Bases d'actuacio aprovats, i la superficie i limits de la finca o finques propietat del sol-licitant amb indicacié de la parcel-la o
parcel-les cadastrals a que correspon, adjuntant a més la documentacio justificativa de la seva propietat.

2.1.- La incorporacid a I'Entitat d'empreses urbanitzadores, que aportin totalment o parcialment els fons necessaris per a la urbanitzacio,
requerira acord favorable de I'Assemblea General, adoptat per propietaris que representin el 60% de les quotes de participacio, a proposta del
Consell Rector. En aquest acord s'han de determinar les condicions de la incorporacid, d'acord amb les bases d'actuacio i, en especial, els
——compromisos i les garanties de la seva gestio, en la forma i la quantia que determini la Junta de Compensacié. En aquest suposit, I'empresa
Eurhanitzad(}ra estara representada a la Junta per una sola persona fisica, conforme a 1'art. 166 f) del Reglament de Gesti6é Urbanistica.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/4/1102516

%;2.2.- La valoracid de les aportacions de l'empresa o empreses urbanitzadores que s'hi incorporin i, si escau, l'adjudicacié de terrenys en
contrapartida d'aquestes aportacions, es realitzaran de conformitat amb el que disposen les Bases d'Actuacio.
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Article 11é.- Constitucio de la Junta

1. Els promotors efectuaran la convocatoria per a la constitucio definitiva de I'Entitat dins del termini que fixi I'Ajuntament o, si no, dins dels
dos mesos segiients a la fermesa en via administrativa de 1'acord d'aprovacié definitiva dels Estatuts i de Bases d'actuaci6. La notificacio,
mitjancant carta certificada o qualsevol altre mitja fefaent, s'haura de produir amb una antelacié minima de deu dies habils a la data prevista, i
expressara lloc, notari autoritzant, data i hora per a l'atorgament de 'escriptura de constitucié de la Junta.

2. A l'escriptura publica constitutiva haura de constar, de conformitat amb el que estableix 1'article 163.4 del Reglament de Gestié Urbanistica
estatal, aprovat pel Reial decret 3288/1978, de 25 d'agost:

a) Relacid de propietaris i, si escau, empreses urbanitzadores.

b) Relacio de les finques de qué son titulars.

c) Persones que es designin per ocupar els carrecs de 1'organ rector.
d) Acord de constitucio.

3. Els propietaris que no atorguin l'escriptura podran consentir la seva incorporacid en escriptura d'adhesié dins el termini d'un mes comptat a
partir de la notificacié de 'acord d'aprovaci6 dels estatuts de la Junta, expropiats a favor de la Junta en un altre cas .

Article 12¢.- Transmissio de la condicié de membres
1. La condici6é de membre de la Junta és inseparable de la propietat dels terrenys objecte de I'actuacid pel sistema de compensacio.

2. La transmissio de la titularitat de béns o drets que determini la pertinenca a aquesta Junta comportara la subrogacié en els drets i les
obligacions del transmitent, entenent-se incorporat I'adquirent a I'Entitat a partir del moment de la transmissio. A aquest efecte, tot membre
que vulgui transmetre els seus terrenys o participacid a la Junta (totalment o parcialment) ho haura de notificar fefaentment a aquesta amb
una antelacié minima de vuit dies a 'assenyalat per a l'atorgament de I'escriptura publica de venda, amb indicacié del nom i domicili de
l'adquirent.

3. A l'escriptura de venda s'ha d'indicar que 1'adquirent queda subrogat en els drets i les obligacions pendents per rad de la participacid
alienada i l'afeccio dels terrenys al compliment dels deures inherents al sistema de compensacié. Copia d'aquesta escriptura s'ha de remetre a
1'Organ Rector de I'Entitat per a la seva constancia deguda.

Article 13é.- Titularitats especials

1. Els cotitulars d'una finca o dret han de designar, en document fefaent, una sola persona per a l'exercici de les facultats de membre de la
Junta, responent solidariament davant de I'Entitat de totes les obligacions que deriven de la seva condicid. Si no designessin representant en el
termini que a aquest efecte s'assenyali per la Junta, ho fara, a peticié d'aquesta, entre els cotitulars, 'Ajuntament com a ens tutelar. El
designat, en aquest cas, exercira les seves funcions mentre els interessats no en designin un altre.

2. En cas que alguna finca pertanyi en nua propietat a una persona, tenint una altra qualsevol dret real limitatiu del domini, la qualitat de soci
correspondra al nu propietari, sens perjudici que el titular del dret real percebi el rendiment economic corresponent.

3. Quan les finques pertanyin a menors o persones que tinguin limitada la seva capacitat d'obrar, estaran representats a la Junta de
Compensacio pels qui ostenten la representacio legal d'aquests, i la disposici6 de tals finques per la Junta de Compensacié no estara subjecta
a les limitacions establertes a la legislaci6 civil.

Article 14é.- Drets dels membres de la Junta

a) Exercir les facultats dominicals sobre les finques de la seva propietat aportades, amb les limitacions derivades de l'afeccio
d'aquelles al compliment de les obligacions inherents a fi de la propia Junta de Compensacio.

b) Participar en el repartiment dels beneficis i les carregues de 'ordenacié de la unitat d'actuacio i en el patrimoni resultant de la
liquidacio, en proporci6 a les quotes respectives.

¢) Emetre el seu vot a les Assemblees Generals, d'acord amb la proporcionalitat derivada de la seva quota de participacio.

d) Elegir els membres dels organs de gestio i administracio de I'entitat, i ser-ne elegibles.

¢) Presentar proposicions i suggeriments.

f) Obtenir informacio de l'actuacio de la Junta i dels seus organs.

g) Els altres drets que els corresponguin, d'acord amb aquests Estatuts i les disposicions legals aplicables.

Article 15é.- Obligacions dels membres

1. Els membres de la Junta hauran de:
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a) Regularitzar la situacio registral dels terrenys aportats a la Junta. Si els terrenys estigueren gravats, caldra presentar una relaci6
amb els noms i domicilis dels titulars dels drets reals, amb expressio de la naturalesa i quantia de les carregues o gravamens.
Igualment s'han d'indicar les situacions arrendaticies existents amb aportacio dels contractes respectius.

Aquests extrems s'han d'acreditar en un termini de 30 dies comptadors des de 1'atorgament de I'escriptura de constitucio de la Junta o
d'adhesio a aquesta.

b) Assenyalar un domicili i els seus canvis a efectes de notificacions. Les despeses de les publicacions edictals per incompliment
d'aquest deure o per negativa a rebre les notificacions son a compte del membre que els hagi originat.

c) Satisfer les quotes derivades de les despeses d'urbanitzacid. i de gestioé ordinaria de la Junta, en proporcioé al valor de la seva
participacio i en els terminis establerts.

Qui no estigui al corrent en el pagament d'aquestes quotes no tindra vot a les sessions de I'Assemblea General.

d) Permetre l'ocupacié de les seues finques per a l'execucio de les obres d'urbanitzacid, deposits de materials i instal-lacions
complementaries.

2. L'incompliment de les seves obligacions per qualsevol propietari o propietaris, legitima la Junta per promoure I'expropiacié d'acord amb la
normativa urbanistica vigent.

Article 16é.- Quotes de participacio

1.- La quota de participacio dels propietaris a la Junta de Compensacio sera directament proporcional a la superficie dels terrenys que aportin
respecte de la superficie total de I'ambit d'actuacio.

S'acompanya com a Annex I relaci6 provisional de finques compreses en I'ambit de 1'actuacio, amb indicacid del seu titular aixi com la
superficie total de I'ambit.

2.- En cas d'expropiaci6 per falta d'incorporaci6 a la Junta o incompliment de deures urbanistics d'algun propietari, s'incrementara la quota de
participacié dels membres d'aquella en la proporcié que en resulti.

3.- D'acord amb les quotes de participacid es distribuira l'aprofitament lucratiu entre els propietaris afectats aixi com les carregues
urbanistiques de 'actuacio.

4.- Les edificacions, obres, plantacions i instal-lacions existents no influiran en l'atribucioé de quotes de participacio, sens perjudici que s'hagin
de tenir en compte a efectes indemnitzatoris oaaefectes d'adjudicacio.

5.- En el suposit d'incorporacio a la Junta d'empreses urbanitzadores, es faran els reajustaments oportuns en les quotes de participacio.

6.- Les superficies dels béns de domini i Us public anteriorment existents a la unitat d'actuaci6 s'entenen substituides per les resultants de
I'execuci6 del Pla, de conformitat amb el que disposa I'art 81.1.b) de la Llei 12/2017 , de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

Els terrenys afectes a un servei public amb anterioritat a 1'execucio del Pla respecte dels quals es mantingui integrament i en el mateix estat
l'afeccid després d'aquesta execucio, no es tindran en compte en les operacions d'equidistribucio.

CAPITOL 111
ORGANS DE GOVERN

Article 17é.- Enumeracio6 dels organs de Govern
La Junta de Compensacio es regeix per I'Assemblea General i el Consell Rector.
Article 18¢.- Assemblea General

L'Assemblea General és 1'0rgan suprem de decisid de la Junta i en formen part tots els membres, adoptant els seus acords per majoria de
quotes de participacio.

El president, el vicepresident i el secretari del Consell Rector també ho seran de 1'Assemblea General.
Article 19¢.- Assemblea General Ordinaria

1. L'Assemblea General Ordinaria es reunira dues vegades 'any.

Iz
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2. Dins dels quatre primers mesos de cada exercici economic -que coincidira amb 1'any natural- celebrara sessié per censurar la gestio del
Consell Rector i aprovar la Memoria i el Balang economic de 1'exercici anterior.

3. En 1"4ltim trimestre de cada any, es convocara per conéixer i aprovar el pressupost de 1'exercici economic segiient, nomenar els censors de
comptes per a aquest exercici i designar els membres del Consell Rector.

4. No obstant el que disposen els nimeros anteriors, amb la inclusié prévia en el corresponent ordre del dia, es poden adoptar en aquestes
reunions acords sobre qualsevol matéria competéncia de 1'Assemblea General.

Article 20é.- Assemblea General Extraordinaria
1. Tota reuni6 de 1'Assemblea General, que no sigui una de les assenyalades a 1'article anterior, té la condicié d'Assemblea Extraordinaria.

2. L'Assemblea General Extraordinaria es reunira quan el Consell Rector ho estimi convenient als interessos comuns, i quan ho sol-licitin
d'aquest Consell membres que representin almenys, el 30% de les quotes de participacié expressant a la sol-licitud els assumptes que s'hagin
de tractar a I'Assemblea.

3. Sén atribucions de 1'Assemblea General Extraordinaria:

a) Modificar els Estatuts, sens perjudici de la necessaria aprovacio posterior per I'Administracid actuant.

b) Aprovar pressupostos extraordinaris o imposar derrames d'aquest caracter per atendre les despeses no previstes al pressupost anual
o per atendre insuficiéncies temporals de tresoreria.

c¢) Disposar el cessament d'un o més dels membres del Consell Rector, i el nomenament dels qui els haguessin de substituir fins a la
immediata renovaci6 reglamentaria.

d) Realitzar tota classe d'actes de domini rigords, com ara adquirir, alienar i gravar tota classe de béns i drets; modificar garanties
hipotecaries; constituir, modificar o cancel-lar drets reals imposats sobre els béns o drets pertanyents a la Junta de Compensacio.

e) Aprovar els plans, els projectes i, en general, tots els instruments urbanistics que siguin necessaris per al desenvolupament de
l'actuacio, per sotmetre'ls a la tramitacié administrativa corresponent.

f) Formalitzar crédits i emetre titols, fins i tot prestant garantia hipotecaria sobre els terrenys integrats a la Junta.

g) Resoldre sobre la incorporacié a la Junta d'empreses urbanitzadores, assenyalant la quota o les quotes de participacid que els
corresponguin i modificant les atribuides als socis.

h) Constituir societats per a la urbanitzacid, edificacio o explotacié de serveis.

1) Adjudicar les obres d'urbanitzacio.

j) Acordar la dissoluci6 i la liquidacié de la Junta de Compensacio, sens perjudici de la seva aprovacio per I'Administracio actuant.

4. Només es poden adoptar acords sobre els assumptes inclosos a I'Ordre del Dia.
Article 21é.- Convocatoria de 1'Assemblea

1. La convocatoria la fara el Consell Rector, i s'haura de notificar a tots els membres de la Junta, per qualsevol mitja que deixi constancia de
la notificaci6, amb vuit dies habils d'antelaci6 a la data assenyalada.

2. La convocatoria expressara la data i I'hora de la reuni6 en primera i en segona convocatoria, el lloc on s'hagi de celebrar i els assumptes
inclosos a l'ordre del dia. Entre la primera i la segona haura de fer, almenys, un termini d'una hora.

3. A la convocatoria de 1'Assemblea General Ordinaria s'expressara, a més, que al domicili social, estara a disposicié dels membres, fins al
dia anterior a la reunid, la Memoria i Comptes de 1'exercici precedent, amb 1'informe dels Censors de comptes, o el pressupost per a 1'exercici
economic segiient, conforme al que disposa l'article 19.

4. Si I'Assemblea General Ordinaria no fos convocada dins el termini marcat, podra ser-ho a peticid dels membres i amb audiéncia del
Consell Rector, per 'Ajuntament de Ciutadella de Menorca.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/4/1102516

Aquesta mateixa convocatoria 'haura de realitzar I'Ajuntament respecte de 1'Assemblea General Extraordinaria, quan ho sol-licitin els
membres a que fa referéncia 'apartat segon de I'article i el Consell Rector no procedeixi a la seva convocatoria en el termini d'un mes.

=——=135. Mitjangant l'acord unanime de tots els membres de la Junta, presents o representats, es poden dispensar les formalitats de convocatoria a
I ¢ s refereix aquest article.

_ﬂggmrticle 22¢é.- Constitucio i deliberacions de 1' Assemblea

1. L'Assemblea General quedara validament constituida, en primera convocatoria, quan hi concorrin, per si o per representacié, membres de

ﬁla Junta de Compensacio les quotes de participacio de la qual sumin, almenys, el 60 per cent del total d'aquestes.
[
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En segona convocatoria, sera valida la constitucid de I'Assemblea sigui quin sigui el nombre de membres que hi concorrin.
2. La representacio s'ha de conferir per escrit i per a cada reunid. Les persones juridiques designaran una sola persona a la seva representacio.
3. Els acords s'han d'adoptar per majoria de quotes de participacio, presents o representades.

4. A més, els acords de modificacio dels Estatuts, la incorporacié d'empreses urbanitzadores i els actes de disposicid en que la Junta de
Compensaci6 actui amb el caracter de fiduciaria requeriran el vot favorable de membres que representin, almenys, el seixanta per cent de les
quotes de participacio. Per a l'aprovacié del Projecte de Reparcel-lacio es requerira el vot favorable de la majoria dels membres que
representin alhora els dos tergos de les quotes de participacio.

5. Els acords de 1'Assemblea General seran immediatament executius, sens perjudici dels recursos pertinents davant de 1'Administracid
actuant.

6. De totes les sessions 1'ha d'aixecar 1'acta pel secretari, amb el vistiplau del president, que haura de ser sotmesa a I'aprovacio de I'Assemblea
a la mateixa reunio o a la segiient immediata. A 1'acta han de constar, amb la deguda claredat i precisid, tots els acords adoptats.

Article 23¢é.- Consell Rector

1. El Consell Rector és 1'0rgan permanent de govern i administracié de la Junta de Compensacio, al qual corresponen totes les facultats que
no estiguin expressament reservades a 'Assemblea per aquests Estatuts.

2. Sén funcions especifiques del Consell Rector:

a) Executar els acords de 1'Assemblea General.

b) Administrar els fons de la Junta de Compensacid, obrint i mantenint comptes i diposits en establiments bancaris o de crédit,
ingressant-ne i retirant-ne fons a la seva conveniéncia; fer i exigir pagaments, cobraments i liquidacions, siguin quins siguin la causa
juridica i la persona o entitat obligada.

¢) Autoritzar l'atorgament de tota mena d'actes i contractes d'administracio, siguin civils, mercantils o administratius.

d) Realitzar operacions de qualsevol classe, amb la hisenda publica, bancs, de caracter oficial o privats, caixes d'estalvi, entitats
financeres, societats i particulars.

e) Proposar a 'Assemblea General els pressuposts i les derrames extraordinaries que siguin necessaries.

f) Establir la forma i els terminis en qué, una vegada aprovat el pressupost anual i, si s'escau, les derrames extraordinaries, s'han de
satisfer les aportacions respectives, i poden procedir contra el soci o socis morosos per fer efectiu el pagament que li correspongui.

g) Sol-licitar dels organs urbanistics competents 1'exercici de les potestats publiques, en benefici dels interessos de la Junta, per
procedir a 'expropiaci6 de les finques els propietaris de les quals no s'integrin a la Junta de Compensacid; percebre, en via de
constrenyiment, les quantitats degudes pels socis, o expropiar-ne els drets a favor de la Junta, per incompliment de les seves
obligacions i carregues.

h) Proposar a 1'Assemblea General el Pressupost anual i formalitzar la Memoria i els Comptes corresponents a cada exercici
economic que han de ser sotmesos a aquella.

i) Nomenar el personal de la Junta de Compensacio

j) Totes les altres facultats que li siguin delegades per I'Assemblea General d'entre les assignades com a competéncia d'aquesta. No es
pot delegar 1'aprovacio del pressupost ni la censura de comptes.

k) Totes les que siguin necessaries per a la gestié comuna i no estiguin atribuides expressament al Consell Rector oaaa 1'Assemblea
General Ordinaria.

3. Amb caracter excepcional i amb la justificacié prévia de les raons que el motiven, el Consell Rector podra, per acord de les dues terceres
parts dels membres de dret, acordar despeses fins a un 10 per 100 en excés sobre els pressupostos aprovats. Aquest acord haura de sotmetre's
a ratificacio per I'Assemblea General a la primera reunio que tingui lloc.

Article 24é.- Composicié i funcionament del Consell Rector

1. El Consell Rector es compon de nou membres: president, dos vicepresidents, secretari i cinc vocals. La designacio correspon a 1'Assemblea
General.

Els propietaris minoritaris, entenent-se per tals els que, agrupats, no arribin al 50% de les quotes de participacio, tenen dret a la designacid
d'un vocal. Si a aquests efectes es formen diversos grups de propietaris minoritaris, la facultat de designacid correspondra a l'integrat per un
nombre més gran de propietaris, sense consideracio de la seva quota de participacio.

Per al suposit d'incorporacié d'empresa o empreses urbanitzadores, la composicié del Consell s'ampliara en una vocalia més, la designacio6 de
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la qual correspondra a aquelles.
2. S'integrara, a més, al Consell, amb veu i sense vot, un representant del Municipi designat per aquest.

3. El nomenament dels membres del Consell Rector 1'efectua 1'Assemblea General per a un periode de dos anys, i es pot procedir a reeleccid
per periodes iguals en virtut d'acord exprés aquella.

4. En cas de defunci6 o rentncia d'un o més membres del Consell Rector, el mateix Consell podra designar els qui hagin de substituir-los fins
a la seva renovacio reglamentaria.

5. El Consell Rector es reunira a iniciativa del president o quan ho sol-licitin quatre dels seus membres, havent d'expressar la convocatoria,
que s'haura de notificar per carta certificada amb cinc dies d'antelacio, el lloc, dia i hora de la sessio i els assumptes a tractar.

6. Tots els carrecs del Consell Rector seran gratuits i no sera indispensable la qualitat de soci per ostentar-los.

7. Es requerira la preséncia, per si o mitjangant representacié conferida per escrit per a cada sessio, de cinc dels seus membres per a la valida
constitucié del Consell, i els seus acords s'adoptaran per majoria dels membres presents o representats. En cas d'empat, el president tindra vot
diriment. De totes les reunions del Consell se n'aixecara acta signada pel secretari amb el vistiplau del president.

8. El Consell podra delegar en una Comissié Delegada determinades funcions, llevat de la referent a 1'elaboraci6 dels pressupostos, per acord
de dues terceres parts dels membres de dret. En el mateix acord s'establira la composicié de la Comissid, amb designacié dels membres del
Consell que la compondran, i el seu régim de funcionament.

Article 25¢é.- President, Vicepresident i Secretari

1. El president és el representant legal de la Junta de Compensacio i dels seus organs de govern, i pot atorgar poders a terceres persones per a
I'exercici de la representacié esmentada.

2. Correspon al president de convocar, suspendre i aixecar les sessions de 1'Assemblea General i del Consell Rector; fixar I'ordre del dia i
dirigir-ne les deliberacions. Li correspon, aixi mateix, executar i fer complir els acords de 1'Assemblea General i del Consell Rector, i exercir
totes les funcions que li siguin delegades.

3. Els vicepresidents substituiran el president en els casos de vacant, abséncia, delegacidé o malaltia. La primera supléncia correspondra al
vicepresident de més edat, alternant-se a partir d'aquell moment per a cada ocasié que es requereixi.

4. El secretari, que té dret de vot, és el fedatari de la Junta. Tindra a carrec seu 1'aixecament i la custodia de les actes de 1'Assemblea i del
Consell Rector, 1 expedira les certificacions que li siguin requerides, amb el vistiplau del President.

Li correspondra igualment portar el Llibre de Registre de membres de la Junta i la notificacio a aquests dels acords de I'Assemblea General i,
en cas d'especial entitat o transcendéncia, dels del Consell Rector. Haura de notificar també a I'Administracié actuant els acords que hagin de
tenir efecte davant d'aquesta.

Article 26¢é.- Gerent
1. El Gerent, carrec de facultativa creacio pel Consell Rector, sera designat i, si escau, remogut per aquest.
2. Seran funcions del Gerent:
a) Assistir a les sessions del Consell Rector, amb veu, pero sense vot.
b) Exercir la direcci6 del personal administratiu, organitzant els serveis de la Junta per a la millor gestié dels interessos comuns.

c¢) Exercir les altres funcions que li delegue el Consell Rector.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/4/1102516

3. El carrec de Gerent sera retribuit en la forma i la quantia que estableixi el Consell Rector.

=—=4. Les funcions gerencials assenyalades al nimero 2 poden encomanar-se a algun dels membres del Consell Rector, cas en qué s'establira
I . (\0ra la forma i quantia de la seva retribucid.

i
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CAPITOL IV
REGIM ECONOMIC I JURIDIC DE LA JUNTA

Article 27¢.- Patrimoni

El Patrimoni de la Junta de Compensacio estara integrat pels béns i els drets que, per qualsevol titol, s'adquireixin per aquesta.
Article 28°.- Ingressos i despeses

1. Seran ingressos de la Junta de Compensacio:

a) Les aportacions inicials dels socis.

b) Les quantitats satisfetes pels socis amb caracter ordinari i extraordinari.

c¢) Les subvencions, credits, donacions, etc. que s'obtinguin.

d) Els productes de les alienacions de béns del patrimoni de la Junta de Compensacio.

e) Les rendes i els productes del seu patrimoni.

f) Les participacions i els ingressos que procedeixin de convenis amb altres entitats i organismes per a la realitzacid de fins
urbanistics.

g) Les quantitats que, si escau, es percebin per l'execucié subsidiaria d'obres de descontaminacié de terrenys, d'acord amb el que
preveu la Base Tercera.

2. Seran despeses de la Junta de Compensacio les de:

a) Promocio de 1'actuacioé urbanistica, incloent-hi les despeses de desenvolupament del sistema de compensacio.

b) Execuci6 de les obres d'urbanitzacio. i, si escau, d'edificacio, incloent les indemnitzacions per demolicié d'elements materials o
extincid de drets incompatibles amb 1'execucio del planejament.

¢) Abonament d'honoraris professionals pels plans i els projectes necessaris per a l'actuacié urbanistica i pels serveis de consultoria i
assessorament.

d) Retribucions al Gerent i al personal que contracti la Junta per a tasques administratives, de vigilancia, de neteja, etc.

d) Indemnitzacions per expropiacié de béns i drets, quan la Junta sigui beneficiaria de I'expropiacio.

e) Quants siguin exigits pels actes i contractes realitzats per al compliment de 1'objecte social de la Junta de Compensacio.

Article 29¢.- Aportacions dels Socis

1. Assenyalades per I'Assemblea General les aportacions que, amb caracter ordinari o extraordinari, han d'efectuar els socis, el Consell Rector
definira la forma i les condicions de pagament de les mateixes. La quantia d'aquestes aportacions sera proporcional a les quotes de
participacio assignades a cada membre.

2. Llevat que pel Consell Rector s'acordi una altra manera, I'ingrés de les quantitats a satisfer pels membres es realitzara mitjangant ingrés o
transferéncia al compte bancari obert a nom de la Junta, dins del mes segiient a la data de notificacié del acord del Consell Rector acordant el
pagament. Transcorregut aquest termini, el soci mords incorrera en un recarrec del deu per cent de la quantitat o fraccié no abonada, havent
d'ingressar la totalitat de la quantitat deguda en el termini de quinze dies segiients al requeriment que, a aquest efecte, se li practiqui pel
Consell Rector.

3. Transcorregut aquest darrer terme sense haver-se efectuat el pagament de la quantitat deguda amb 1'expressat recarrec, el Consell Rector
exigira el cobrament de la totalitat del deute per la via de constrenyiment, a aquest efecte 1'expedira el Secretari del Consell Rector, amb el
vistiplau del president, la corresponent certificacié de descobert, que tindra eficacia executiva. L'import del descobert, integrat pel deute
inicial més el recarrec, meritara interessos de demora des de I'expedicié de la certificacid corresponent, al tipus que resulti d'incrementar cinc
punts percentuals l'interes legal dels diners.

També podra la Junta instar de I'Ajuntament I'expropiacio dels drets del membre mords conforme a l'article 87.3 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/4/1102516

Article 30¢.- Executivitat dels actes i acords de la Junta

=—1. Els actes i acords dels Organs de Govern de la Junta de Compensaci6 seran executius, llevat dels que necessitin aprovacié ulterior de
M|\ (ministraci¢ urbanistica.

402 Tots els socis, fins i tot els absents i els dissidents, queden sotmesos als acords validament adoptats pels organs de Govern de la Junta, dins
=t de les seves atribucions respectives.
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3. Contra els acords de I'Assemblea General els interessats podran interposar recurs d'algada davant I'Ajuntament de Ciutadella de Menorca
en el termini d'un mes. Contra els acords del Consell Rector es podra interposar recurs intern davant de 1'Assemblea General en el mateix
termini.

4. No tenen legitimacioé per impugnar els acords els membres que, per si mateixos o representats, hagin votat a favor d'aquells, llevat que la
impugnacio es fonamenti en fets o circumstancies que no hagi pogut conéixer 1'impugnant al temps de la votacio.

5. La interposicié de recursos no suspen l'executivitat dels acords impugnats, llevat que 1'0rgan que ho hagi de resoldre I'acordi d'acord amb la
Llei 39/2015, d'1 d'octubre.

6. Els socis de la Junta no poden promoure interdictes de retenir i recobrar la possessi6é davant de resolucions de la Junta de Compensacio,
adoptades en virtut de la facultat fiduciaria de disposicio sobre les finques d'aquells. Tampoc no és procedent I'acci6 interdictal quan la Junta
de Compensacié ocupi béns que siguin necessaris per a l'execucio d'obres d'urbanitzacioé que siguin conformes amb el Pla que s'executin.

CAPITOL V
DISSOLUCIO I LIQUIDACIO

Article 31¢é.- Dissoluci6 i liquidacié

1. La Junta de Compensacié es dissoldra, després del compliment dels fins que van motivar-ne la constitucidé, mitjangant acord de
I'Assemblea General, adoptat pel vot favorable de membres que representin el percentatge de participaci6 assenyalat a l'article 22.3, sense
perjudici del compliment de les obligacions contretes i de les responsabilitats subsidiaries a qué hi hagués lloc.

2. L'acord de dissolucid requerira 1'aprovacié de I'Administracio actuant, i no procedira mentre no consti el compliment de les obligacions
que estigueren pendents.

3. El Consell Rector estara facultat, amb les limitacions que I'Assemblea General acordi, per fer les operacions subsegiients a la dissolucio.

4. A la liquidacio de la Junta, els membres participaran en proporci6 a les seves quotes respectives.

BASES D'ACTUACIO DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D'ACTUACIO 35 DEL PGOU DE CIUTADELLA
DE MENORCA (DESIGNADA COM A UNITAT D'ACTUACIO CARRETERA A CAP D'ARTRUTX 1 EN EL POD DE LA
REVISIO DEL PGOU EN TRAMITACIO)

L
DISPOSICIONS GENERALS

BASE PRIMERA.- Objecte i ambit territorial

Les presents Bases estableixen els criteris pels quals s'ha de regir l'activitat de la Junta de Compensacio a constituir per a 1'execucio de la UA
35 del PGOU de Ciutadella de Menorca, pel que fa a les operacions redistributives dels beneficis i les carregues derivades de dit Pla i
execuci6 de 1'obra urbanitzadora, sota la fiscalitzacio i control de 1'Ajuntament de Ciutadella de Menorca.

BASE SEGONA.- Actuacions que compreén
L'actuaci6 urbanistica per compensacié comprendra:

a) L'expropiacio de les finques dels propietaris no incorporats a la Junta de Compensacio6 en els terminis i condicions legalment
establerts, aixi com dels membres que incompleixin les obligacions i carregues imposades per la Llei i pel planejament aplicable a les
presents Bases de Actuacio. En tots els casos, l'expropiacio la realitzara I'Ajuntament de Ciutadella de Menorca a favor de la Junta de
Compensacio, la qual tindra la condici6 juridica de beneficiaria.

b) La transmissio gratuita al Municipi de Ciutadella de Menorca de conformitat amb el que disposa la legislacio aplicable, en ple
domini i lliure de carregues, de tots els terrenys de cessio obligatoria.

¢) L'execucio i la cessio de les obres i les instal-lacions d'urbanitzacio, segons el planejament aplicable i el projecte d'urbanitzacid
que el desenvolupi; aixi com, si escau, la realitzaci6 de les obres d'edificacié que es determinin.

d) La distribucié dels terrenys susceptibles d'aprofitament lucratiu entre els propietaris, en proporcio6 a les quotes de participacio i
conforme als principis de redistribucié de la legislacié urbanistica aplicable.

e) Tant la transmissio dels terrenys de cessid obligatoria com la distribuci6 entre els propietaris dels terrenys amb aprofitament
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lucratiu en proporcio a les aportacions respectives es dura a terme mitjangant I'aprovacio del projecte de reparcel-laci6 corresponent.
BASE TERCERA.- Participacié en les despeses

Les despeses que es deriven de l'actuacid urbanistica descrita a la Base anterior seran satisfetes pels membres de la Junta de Compensaci6 en
proporcid a les quotes de participacid respectives, fixades de conformitat amb el que disposa l'art. 16 dels Estatuts. L'Ajuntament de
Ciutadella de Menorca no participara en les dites despeses.

Les despeses d'urbanitzacié comprenen les que s'especifiquen als arts. 76 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears i 98 del Reglament de Gesti6é Urbanistica.

Quan per a 'execucio de les obres d'urbanitzacio calgui que amb caracter previ o simultani es realitzin obres de descontaminaci6 i adequacid
de terrenys exigides per la legislacid sectorial sobre sols contaminats i els obligats a elles no les escometessin, dificultant o impedint el
desenvolupament de la unitat d'actuacio., I'Ajuntament podra requerir a la Junta de Compensacié perque, en execucio subsidiaria, les dugui a
terme juntament amb les obres d'urbanitzacid, repercutint el seu import als titulars dels sols contaminats. A aquest efecte la Junta de
Compensacié comunicara a 1'Ajuntament, per a la seva aprovacio, el pressupost especific de les obres esmentades, que sera notificat als
interessats per a tramit d'audiéncia abans de la seva aprovacio.

BASE QUARTA.- Edificacié de la unitat d'actuacio.

No es podra dur a terme l'edificacié de les parcel-les sind a partir del moment en qué s'hagi sol-licitat i obtingut la llicéncia municipal
corresponent, una vegada que els terrenys objecte de 1'activitat urbanitzadora hagin adquirit la condici6 legal de solar o es procedeixi a la
urbanitzaci6 i edificacié simultanies, en la forma legalment disposada.

1I.
CRITERIS DE VALORACIO DE FINQUES, DRETS I ALTRES ELEMENTS AFECTATS PER L'ACTUACIO URBANISTICA

BASE CINQUENA.- Criteris per valorar les finques aportades

1. El dret dels propietaris sera proporcional a la superficie de les seves respectives finques situades dins de la Unitat d'Actuacié 35 del PGOU
de Ciutadella de Menorca, que prevaldra sobre la consignada als titols adquisitius, amb les correccions que a l'article 16 de els Estatuts
s'estableixen.

2. La titularitat dels terrenys inclosos en 1'ambit de l'actuacio s'acreditara mitjangant certificacié del Registre de la Propietat o, si no,
mitjancant testimoni notarial del titol d'adquisicié. En cas de manca d'immatriculacid, una vegada acreditada la titularitat de la finca per
qualsevol mitja admeés en dret, es procedira a aquesta immatriculacié amb ocasié de la inscripcid registral del projecte de reparcel-lacio, de
conformitat amb allo que disposa el Reial decret 1093/1997 , de 4 de juliol.

En principi, les superficies assignades a cada finca figuren, amb caracter provisional, a 1'Annex 1. Una vegada constituida la Junta,
I'Assemblea General fixara les quotes de participacio corresponents a les finques aportades, que tindran igualment caracter provisional fins a
la fixacio definitiva a el projecte de reparcel-lacio.

3. En cas de titularitats desconegudes, en parador ignorat o controvertides, cal atenir-se al que disposa l'article 10. 2 i 3 de 1'esmentat Reial
decret 1093/1997.

4. Les superficies dels béns de domini i s public anteriorment existents a la unitat d'actuacid s'entenen substituides per les resultants de
I'execucio del Pla; i les afectes a un servei public que es mantinguin integrament amb la mateixa afeccid després d'aquesta execucio, no es
tindran en compte en les operacions d'equidistribucio.

5. L'existéncia sobre les finques aportades d'edificacions, instal-lacions o plantacions, aixi com de situacions juridicoreals o arrendaments, no
altera el criteri de valoracié contingut al nimero 1 d'aquesta Base, i s'ha d'estar quant al seu manteniment o extinci6é , valoracio i
indemnitzacid al que estableixen les Bases segiients.

BASE SISENA.- Criteris de valoraci6 de drets reals i personals constituits sobre les finques aportades
1. Les situacions juridico-reals existents sobre les finques compreses en I'ambit de l'actuacié que no puguin subsistir sobre la finca adjudicada
en correspondéncia amb l'aportada que suportara la carrega, ni transformar-se en crédit amb garantia hipotecaria perque no es dona el suposit

de subrogacio real, s'extingiran, i s'haura d'indemnitzar pel propietari respectiu.

2. La valoracié de les situacions esmentades, a l'efecte de determinar la indemnitzaci6é per la seva extincid, s'efectua d'acord amb les
disposicions sobre expropiaci6 reguladores del preu just, subsididriament, segons les normes del dret administratiu o civil que reguli la
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institucio i, en la seva defecte per les propies de I'impost sobre transmissions patrimonials i actes juridics documentats.

3. No obstant el que disposa el nimero 1 anterior, les indemnitzacions per l'extincio de servituds predials incompatibles amb el plantejament
es consideren despeses d'urbanitzacié i els propietaris corresponen en proporcid a la seva quota de participacio.

4. Els arrendaments existents sobre les finques incloses en I'ambit de 'actuacié que s'hagin d'extingir per ser incompatibles amb 1'execucié del
plantejament, es valoraran d'acord amb el que disposa la legislacié expropiatoria, i s'ha de satisfer la corresponent indemnitzacié en concepte
igualment de despesa de urbanitzacio.

5. En els suposits previstos en els dos numeros anteriors, les indemnitzacions que resultessin procedents seran sempre a carrec del propietari
de la respectiva finca, si la relacié arrendaticia o la servitud predial s'hagués constituit amb posterioritat a 'aprovacio definitiva del Pla
General de Ciutadella de Menorca. Aixo mateix s'aplicara respecte a qualsevol indemnitzacié que procedeixi per situacions de fet sobre les
parcel-les o edificacions existents sobre elles, incloses en I'ambit de gestio, els propietaris de les quals les hagin tolerat.

BASE SETENA.- Criteris de valoracio d'edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que s'hagin d'enderrocar o demolir

1. Les edificacions, obres, plantacions o instal-lacions que s'hagin d'enderrocar o demolir, seran valorades independentment del sol en el
projecte de reparcel-lacid, d'acord amb els criteris sobre valoracié continguts al Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, per el que
s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana i legislacio expropiatoria, i el seu import se satisfara amb carrec al dit projecte,
en concepte de despesa d'urbanitzacid, conforme al que disposa l'art. 76.1.b) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears.

2. Es considerara necessari I'enderrocament quan sigui necessaria l'eliminacio dels elements esmentats per realitzar les obres d'urbanitzaciod
previstes al pla, quan estiguin situats en una superficie que no s'hagi d'adjudicar integrament al mateix propietari, o quan la seva conservacio6
sigui radicalment incompatible amb 1'ordenacio, fins i tot com a Uis provisional.

3. El valor de les edificacions es determinara en funci6 del cost de reposicio, corregit en atencio a l'antiguitat i 1'estat de conservacio, de
conformitat amb la normativa cadastral.

BASE VUITENA.- Criteris per valorar les aportacions d'empreses urbanitzadores

1. En el suposit previst a 'art. 10 dels Estatuts de la Junta de Compensacio, la valoracioé de l'aportacié de les empreses urbanitzadores es
determinara tenint en compte el cost pressupostat del Projecte d'urbanitzacié o de les partides que s'executaran, convenint-se amb la Junta en
el moment de la incorporacid si aquesta xifra és definitiva o si son aplicables clausules de revisio de preus o d'estabilitzacio de costos,
adoptant l'acord aprovatori 'Assemblea General.

2. Per a l'adjudicaci6 de terrenys, 1'Assemblea General aprovara el conveni amb 1'empresa urbanitzadora, per mitja del qual es determinara la
contrapartida a la seva aportacio, bé mitjancant un quadre d'equivaléncies entre les possibles xifres d'inversio i els metres quadrats de solars
corresponents, determinant-se concretament o per referéncia a condicions de volum, us i fase de lliurament, bé per remissio6 a preus de mercat
o qualsevol altre criteri o element de determinacio.

3. La participaci6 de 'empresa disminuira la dels membres de la Junta, a excepci6 dels disconformes amb aquesta participacio i que actuin en
la forma assenyalada al nimero 3 de I'art. 10 dels Estatuts.

11l
EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

BASE NOVENA.- Forma de contractacio

1. L'execuci6 de les obres d'urbanitzacio, la responsabilitat de les quals correspon a la Junta, es dura a terme per 'empresa o empreses que es
determinin per acord de 1'Assemblea General, d'acord amb les previsions contingudes al PGOU de Ciutadella de Menorca a queé es refereixen
les presents Bases d'Actuacio, i del Projecte d'Urbanitzacié en desenvolupament del mateix, on es detallaran i valoraran totes les obres
d'urbanitzacid corresponents a l'actuacié urbanistica. Aixi mateix, [“Assemblea General podra acordar la convocatoria d*“un concurs per
adjudicar 1“execuci6 de la totalitat o part de les obres d*urbanitzacio.

I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/4/1102516

2. Si a la Junta s'hagués incorporat empresa o empreses urbanitzadores, 1'execucid de les obres d'urbanitzacié podra efectuar-se totalment o
H parcialment, per aquestes, amb subjeccid al que estableixen els Estatuts i les presents Bases. També en aquest suposit s'ha de garantir el
yicompliment de les circumstancies exigides a l'article esmentat al nimero anterior.
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BASE DESENA.- Costejament de les despeses d'urbanitzacio
1. Les despeses d'urbanitzaci6 seran satisfetes pels membres de la Junta en proporcio a les quotes de participacio respectives.

2. La distribucio de les despeses d'urbanitzacio estimades, mitjangant la fixacié individualitzada i concreta de les quantitats que correspongui
satisfer a cada membre, s'efectuara en el Projecte de Reparcel-lacid a que es refereixen aquestes Bases i en aplicacio dels criteris establerts en
aquestes bases. .

3. Quant a les eventuals despeses derivades d'obres de descontaminacid de sols cal atenir-se al que estableix la Base Tercera.

Iv.
DISTRIBUCIO DE BENEFICIS I CARREGUES

BASE ONZENA.- Transmissi6 de terrenys de cessi6 obligatoria i gratuita i de les obres d'urbanitzacio

1. La transmissio a I'Ajuntament, en ple domini i lliure de carregues, dels terrenys de cessio obligatoria tindra lloc, per ministeri de la Llei, en
virtut de 1'acord aprovatori del projecte de reparcel-lacié. No obstant aixo, la Junta de Compensacio i, en nom seu, el contractista per aquesta
designat, podra ocupar els terrenys cedits per a la realitzacié de les obres d'urbanitzacio.

2. Una vegada que la Junta de Compensacio rebi de I'empresa urbanitzadora o constructora les obres d'urbanitzacié i instal-lacions i dotacions
l'execucio de les quals estiguera prevista al Pla Parcial i Projecte d'Urbanitzacié aplicables, es cediran a 1'Ajuntament en un termini no
superior a tres mesos, comptats des de la citada data de recepcio definitiva per la Junta.

De conformitat amb l'article 121 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, la recepcid de les obres
d'urbanitzaci6. correspondra sempre a l'ajuntament, d'ofici o a instancia de la persona responsable de I'execucio, la conservacio i el lliurament
de les obres.

La recepcid de les obres requerira la preséncia de la persona titular de 1'alcaldia o la persona en qui delegue, assistida per personal facultatiu
municipal o designat per I'ajuntament, del facultatiu encarregat de la direccio de les obres i de la persona o entitat responsable de 'actuaciod
d'acord amb el sistema d'actuacio. aplicat, assistida de personal facultatiu si ho estima oportu.

Si les obres es trobessin en bon estat i d'acord amb els projectes i les prescripcions previstes, es rebran mitjancant l'acta corresponent,
comengant llavors, sense perjudici de I'assumpcio de la conservacio pel municipi o per l'entitat responsable, el termini de garantia, que sera
de dos anys. Durant aquest termini, la persona o I'entitat que hagi lliurat les obres al municipi respondra de tots els defectes i vicis de
construcci6 que siguin apreciats, els quals haura de reparar o esmenar. En cas d'incompliment d'aquesta obligacid, el municipi podra executar
la garantia prestada per assegurar les obres d'urbanitzacio, que només es podra cancel-lar i tornar al finalitzar I'any de garantia.

Tot aix0, sens perjudici de l'aplicacié del régim sobre els vicis ocults, d'acord amb la legislacié sobre contractes de les administracions
publiques.

BASE DOTZENA.- Valoracio i adjudicacio de les finques edificables resultants.

D'acord amb el que preveu l'article 80 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el projecte de reparcel-lacio
tindra en compte els criteris segiients:

a) El dret de les persones propietaries sera proporcional a la superficie de les parcel-les respectives en el moment de l'aprovaci6 de
delimitacié de 1'ambit de l'actuacié. No obstant aixo, als poligons discontinus cal tenir en consideracié la ponderacié de la
localitzacio en la valoraci6 de les finques, sobre la base de la formulacié de la memoria de viabilitat economica.

b) Els solars resultants que s'adjudicaran es valoraran amb criteris objectius i generals per a tot I'ambit d'acord amb el seu us i volum
edificable, i en funci6 de la situacio, les caracteristiques, el grau d'urbanitzacio i la destinacié de les edificacions.

A fi de garantir el repartiment just de beneficis i carregues en el procés d'equidistribucid, correspondra actualitzar els coeficients de
ponderaci6 en els termes establerts a l'article 24.6 de I'esmentada Llei 12/2017, de 29 de desembre. L'actualitzacid, mitjancant la
modificacio corresponent del pla, es tramitara i aprovara conjuntament amb el projecte de reparcel-lacio.

c¢) Es procurara, sempre que sigui possible, que les finques adjudicades estiguin situades en un lloc proper al de les antigues
propietats de les mateixes persones titulars.

d) Quan la quantia escassa dels drets d'algunes persones propietaries no permeti que se'ls adjudiquin finques independents a totes
elles, els solars resultants s'adjudicaran en proindivis a aquests propietaris. Aixo no obstant, si la quantia d'aquests drets no arriba al
15% de la parcel-la minima edificable, 1'adjudicaciod es pot substituir per una indemnitzacié en metal-lic.

I | %E%@m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/4/1102516
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e) Amb la finalitat d'evitar els proindivisos, després de l'exposicié publica de la reparcel-laci6 i durant un termini maxim de quinze
dies, les persones interessades poden efectuar requeriments reciprocs per substituir les quotes de condomini previstes al projecte per
indemnitzacions en metal-lic. El requeriment es cursara amb una acta notarial i oferira simultaniament i alternativament el pagament
o el cobrament de la indemnitzacié en metal-lic, i es donara un termini de deu dies perqué el requerit pugui triar si paga o cobra a un
mateix preu unitari. El pagament o la consignacié de la indemnitzacié sera objecte de garantia financera amb caracter previ a
l'aprovaci6 del projecte de reparcel-lacid. Si un propietari no atengués, en el termini establert, un requeriment formulat degudament,
s'entendra que elegeix cobrar i la reparcel-lacié s'aprovara en conseqiiencia. El pagament de la indemnitzacio es fara en el termini
d'un mes des de la notificacio de 1'acord de reparcel-lacié a I'adquirent de les quotes de condomini.

f) En tot cas, les diferéncies d'adjudicacid seran objecte de compensacié economica entre les persones interessades i es valoraran al
preu mitja dels solars resultants.

g) Les plantacions, obres, edificacions, construccions, instal-lacions i millores que no es puguin conservar es valoraran amb
independencia del sol i el seu import se satisfara a la persona propietaria interessada, amb carrec al projecte en concepte de despeses
d'urbanitzacié

BASE TRETZENA.- Moment de I'adjudicacié

1. L'aprovaci6 definitiva del Projecte de Reparcel-lacié determinara la subrogaciéo amb plena eficacia real de les antigues per les noves
parcel-les, i aquestes adjudicacions estaran exemptes fiscalment.

2. Aprovat el Projecte de Reparcel-lacio, es procedira a expedir la certificacié administrativa a que fa referéncia l'art. 6 del Reial decret
1.093/1997, amb el contingut regulat a l'art 7 del mateix i 113.1 del Reglament de Gestié Urbanistica, que podra protocol-litzar-se
notarialment, constituint aquesta el titol inscriptible en el Registre de la Propietat.

BASE CATORZENA.- Régim econdomic

1. Per al pagament de preu just, indemnitzacions i despeses d'urbanitzacid i conservaci6 i despeses complementaries, els membres han
d'ingressar en la forma que determini el Consell Rector les quantitats que els corresponguin satisfer, dins del termini maxim d'un mes des que
es efectuar el requeriment per 'esmentat Consell a aquest efecte, transcorregut el qual, si no s'ha efectuat el pagament, la quantitat deguda a la
Junta patira els recarrecs previstos a l'article 29.2 1 3 dels Estatuts, sens perjudici de les altres conseqiiéncies previstes als apartats 4 i 5
d'aquesta Base.

2. L'Entitat podra, per acord majoritari de I'Assemblea General, exigir dels seus membres que ingressin a les arques d'aquesta, amb una
antelacid de sis mesos, les aportacions necessaries per satisfer les despeses previsibles per al semestre.

3. L'Entitat, per acord del Consell Rector, podra exercitar la via de constrenyiment per exigir als seus membres el pagament de les quantitats
degudes, de conformitat amb el que disposen a aquest efecte els Estatuts de la Junta.

5. També podra la Junta instar I'expropiacid, com a beneficiaria, dels terrenys pertanyents als propietaris que incompleixin les obligacions i
carregues imposades per la legislacio urbanistica aplicable, una vegada transcorregut el termini d'un mes des que hagin estat requerits per la
Junta per el compliment de tals obligacions i carregues sense haver-ho efectuat.

En aquest suposit, al preu just es restaran els interessos de demora previstos a l'apartat 1 i se sumaran les quantitats satisfetes per a despeses
d'urbanitzacio, pero sense que s'hagin de reemborsar les quotes ordinaries que hagin estat satisfetes, ni els recarrecs per mora recaiguts sobre
alguna quota d'urbanitzacid. anterior, que quedaran a benefici de la Junta.

Iniciat el procediment expropiatori, si el propietari afectat sol-licités que es deixés sense efecte 1'expropiacié en marxa, haura de satisfer a la
Junta de Compensaci6 els interessos de demora i recarrecs produits, i totes les despeses ocasionades per la posada en marxa i la paralitzacio
del procediment .

BASE QUINZENA.- Conservacio de la urbanitzacio

1. La conservaci6 de la urbanitzacid anira a carrec de la Junta fins que, a instancia d'aquesta, de conformitat amb lart.. 121 de la Llei 12/2017,
de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, es produeixi la recepcio de les obres d'urbanitzacio. i instal-lacions per 1'Ajuntament.

2. Les despeses derivades de la conservacié de la urbanitzacid fins a la recepcido esmentada al niimero anterior es distribuiran entre els

———membres de la Junta d'acord amb les seves quotes de participaci6 respectives.

R ]

e

Els adquirents de parcel-les resultants quedaran subrogats en aquesta obligacio.

3. Quant a la forma i termini de la recepcid de les obres, possibilitat de recepci6 parcial i comunicacié de l'acta de recepcio6 al Registre de la
Propietat, cal atenir-se al que disposa 'art.121 esmentat de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.
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