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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

11010 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental sobre el projecte basic i projecte preliminar d'activitats per a bodega
de productes de la propia explotacio, poligon 17, parcel-la 1 (TM de Selva) (31a/2022)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 02 de novembre de 2022, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de
febrer, pel qual s'aproven 1'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR

L'informe d'impacte ambiental sobre el projecte basic i projecte preliminar d'activitats per a bodega de productes de la propia explotacio,
poligon 17, parcel-la 1 (TM de Selva) , en els termes segiients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié

D'acord amb l'article 13.2 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Avaluacié Ambiental de les
Illes Balears, han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els projectes inclosos en 'annex II d'aquesta Llei. Entre els
projectes inclosos a I'annex 2 del Decret legislatiu, el «Proyecto basico y proyecto preliminar de actividades para bodega de productos de la
propia explotacion, poligono 17, parcela 1 (T.M. Selva)», s'inclou als punts 1 i 2 del grup 5:

1. Instal-lacions industrials situades en sol rustic.
2. Industries de qualsevol classe, quan produeixin residus liquids que no s'evacuin a través de la xarxa de clavegueram.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir el procediment establert a la seccid 2a
del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluaci6 ambiental de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluaci6 ambiental. S'han de complir també les prescripcions de 'article 21 del Decret legislatiu 1/2020, que li siguin d'aplicacio.

2. Descripcié i ubicacio6 del projecte

El projecte pretén el desenvolupament de l'activitat de bodega de productes obtinguts a la propia explotaci6 agricola, localitzada a la finca de
Can Gelat (TM de Selva) i amb una superficie de vinya autoritzada de 7,4 ha, distribuida entre el poligon 17, parcel-la 1, on es construira
l'edifici de bodega, i el poligon 17, parcel-la 213, per a una producci6 aproximada de 42.000 1 anuals de vi. L'explotaci6 agraria de Can Gelat
es troba inscrita com a explotacio agraria al Registre Insular Agrari de Mallorca, amb la qualificacio de preferent (nim. 20.817). A més,
figuren dues vivendes amb llicéncia per a lloguer vacacional, Can Gelat de Baix (ETV/5527), dins la parcel-la 1, i Can Gelat de Dalt
(ETV/5528), dins la parcel-la 213.

Les actuacions previstes al projecte son les seglients:

- Demolici6 d'edificacio existent, d'us agrari.

- Construcci6 d'una bodega de nova planta per a produccié de vins de la propia explotacioé agraria i venda directa.

- Adequacio de 'accés des de la carretera a la finca, per a automobils i autobusos de fins a 15 m.

- Adequacié d'un cami, de terra compactada permeable, fins a 'edifici de la bodega, tant per al transit de maquinaria agraria i
vehicles pesants, com per als vehicles dels visitants, i independent dels usos de vivenda vacacional. Coincideix amb el cami utilitzat
actualment per la maquinaria agricola de la finca.

- Reserva d'una zona d'aparcament per al personal i els visitants, per a 66 places (2 d'elles per a persones amb mobilitat reduida),
sense pavimentar i amb manteniment de 1'arbrat existent.

La bodega de nova planta es planteja com un edifici de forma rectangular, amb una superficie de 297,36 m? i una altura maxima de 9,95 m,

zdistribuit en planta soterrania, baixa i primera. S'emplacara en el lloc on existeix actualment una edificaci6 d'us agrari, la qual sera demolida

B

(parcel-la 1, en el limit amb la parcel-1a 213), a fi de no reduir la superficie de terra cultivable i com a ubicacid idonia per a l'activitat. Segons
el document ambiental, disposara d'una coberta de teula a 4 aigiies i complira amb la norma 22.b.1 del Pla Territorial de Mallorca (PTM),
atés que se situara a l'area de menys desnivell per a evitar grans desmunts i terraplens. Disposara de zona exterior pavimentada annexa
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(esplanada), amb una superficie de 532,39 m? i composta per materials petris, la funcié de la qual sera servir de pati d'accés i esplai dels
visitants de la bodega. Es preveu el manteniment de 1'arbrat existent.

L'activitat comptara amb una plantilla de 12 persones (10 per a la bodega i 2 per a la zona de clients). L'aforament maxim de la bodega,
comptant els visitants i la plantilla de treballadors, sera de 107 persones.

Respecte del subministrament energétic per a la bodega, s'implantara una linia de BT soterrada per cami existent. Aixi mateix, es projecta la
implantacié d'un sistema d'aerotérmia, amb una bomba de calor que permetra generar calefaccié a I'hivern i refrigeracio a l'estiu, aixi com
aigua calenta sanitaria (ACS) durant tot I'any, permetent estalviar fins a un 40% de l'energia eléctrica necessaria per a la climatitzaci6. No es
preveu la instal-lacié de plaques fotovoltaiques.

El subministrament d'aigua per a l'activitat provindra de l'abastiment mitjangant camions cisterna d'un gestor autoritzat. S'ha previst una
planta d'osmosi inversa i un clorador en continu, amb 1'objectiu d'obtenir una aigua potable. L'emmagatzematge d'aigua es projecta mitjancant
un diposit de 60 m? per a I'aigua provinent del cami6 cisterna, i un diposit de 18 m? per a l'aigua ja tractada per a la bodega. Ambdoés diposits
seran soterrats i se situaran al costat de la bodega. Els diposits previstos permetran proveir 7 dies seguits amb la dotacié maxima del periode
de major consum de l'activitat. Aixi mateix, es disposara d'una caldera eléctrica i un acumulador d'ACS.

Pel que fa a les aigiies pluvials, es preveu la seva recollida, tant a la coberta de I'edifici (300 m? de superficie) com a l'esplanada exterior (532
m? de superficie), estimant-se una recollida de 430 m?> anuals. També es preveu una canonada de drenatge en el perimetre de la bodega, que

permetra la recollida addicional de 124 m? d'aigiies pluvials. Les pluvials recollides es conduiran mitjangant canalitzacié soterrada,
principalment sota cami de terra, cap a una llacuna de reg, per al seu aprofitament posterior.

D'acord amb el document ambiental, atesa la diferent naturalesa de les aigiies residuals generades (assimilables a doméstiques, produides pels
treballadors i clients, i d'altres procedents de la neteja de la bodega i de la seva maquinaria) el projecte basic preveu dos sistemes de
tractament d'aquestes aigiies. En tot cas, al projecte executiu s'analitzara la conveniéncia de la instal-lacié d'un sistema de reactor biologic
seqiiencial discontinu (SBR) soterrat. Les aiglies residuals seran conduides cap al sistema de tractament mitjangant canalitzaci6 soterrada,
principalment sota cami, mentre que les aigiies regenerades s'emmagatzemaran a la llacuna de reg agricola. D'altra banda, els residus generats
durant el procés de produccio del vi seran utilitzats com a esmena organica dins la mateixa finca.

La finca disposa d'accés des de la carretera Ma-2131 (Selva a Campanet). En tot cas, com que el radi de gir és molt tancat, quan s'accedeix en
direccié des de Selva cap a Moscari, aquest sera modificat per a dotar-lo de I'amplitud necessaria per a 1'accés amb seguretat d'automobils,
camions, maquinaria relacionada amb l'explotacio, i autobusos de fins a 15 m, en el cas de visites a la bodega amb aquest mitja de transport.

3. Avaluacié dels efectes previsibles

D'acord amb el document ambiental, el principal efecte advers sobre el medi ambient sera l'impacte paisatgistic resultant de la nova edificacio
(2 plantes), la qual substituira I'edificacioé agricola existent (1 planta), localitzada al mateix emplacament. En tot cas, es preveu el
manteniment de 1'arbrat dispers existent a la parcel-la, el qual actuara com a barrera vegetal. Atesa la naturalesa del projecte, no es preveu
fase de desmantellament.

Malgrat que durant la fase d'execucio es poden produir altres impactes, com l'emissio de gasos d'efecte hivernacle, pols i renous, aquests es
consideren de caracter temporal i poc rellevants. S'ha de tenir en compte que, durant la fase de funcionament, es preveu minimitzar el consum
energétic de la bodega. En tot cas, no s'estima quina sera la demanda energética anual de l'activitat, ni les emissions de Co,, ni s'incorporen

mesures addicionals per a la compensacié d'aquestes emissions, a banda de la incorporacié d'un sistema d'aerotérmia, que, segons el
document ambiental, permetra 1'estalvi d'un 40% de 1'energia eléctrica necessaria per a la climatitzacio. D'altra banda, tampoc s'ha valorat
l'impacte sobre el medi ambient del proveiment d'aigua per a la bodega, mitjangant camions cisterna, ni I'efecte sinérgic resultant de 1'activitat
de lloguer vacacional existent a la finca i l'activitat de bodega.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades
L'organ ambiental ha realitzat les consultes segiients:

- Direcci6 Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular d'Infraestructures, del Departament de Mobilitat i Infraestructures del Consell de Mallorca.
- Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

- Servei de Proteccio d'Espécies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

- Servei d'Ordenacio del Territori i Urbanisme, de la DG d'Ordenacio del Territori i Urbanisme.

- DG de Salut Publica i Participacio, de la Conselleria de Salut i Consum.
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- Servei de Residus i Sols Contaminats, de la DG de Residus i Educacié Ambiental.

- Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria
d'Agricultura, Pesca i Alimentacio.

- Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transicié Energetica i Sectors
Productius.

- Servei d'Agricultura (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria d'Agricultura, Pesca i Alimentacio.
- GOB.

- Amics de la Terra.

- Terraferida.

En el moment de redactar el present informe, es disposa dels segiients informes de les administracions previsiblement afectades:
- El Servei de Residus 1 Sols Contaminats, de la DG de Residus i Educacié Ambiental, amb data 25 de marg de 2022, va informar el
seglient:
El Servei de Residus no té res a dir al respecte (explotacio a TM Selva).

- El Servei de Proteccid d'Espécies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat, amb data 29 de marg de 2022, va informar el segiient:

Segons el criteri del Servei de Proteccio d'Espécies, no és preveu que les actuacions projectades puguin suposar un efecte destacable sobre les
espécies presents a la zona sempre que es portin a terme les mesures previstes, aixi com el pla de vigilancia ambiental.

Es conclou que:

Inform FAVORABLEMENT sobre el projecte de bodega de productes de la propia explotacio, poligon 17, parcel.la 1, TM Selva.

- La DG de Salut Publica i Participacio, de la Conselleria de Salut i Consum, amb data 4 d'abril de 2022, va informar el segiient:
S'informa que no s'observen riscos per la salut piiblica sempre que es compleixi la normativa vigent referent a les aigiies de consum huma:

® Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 1'aigua de consum huma.
® Decret 53/2012, de 6 de juliol, sobre vigilancia sanitaria de les aiglies de consum huma de les Illes Balears.

El pou domestic de la finca no es podra utilitzar per a les instal-lacions sanitaries de la bodega ni per a la produccié de vi si no s'obté la
qualificacio «aigua per consum humay, per part de la Direccié General de Salut Publica i Participacio.

- El Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transicié Energética i Sectors Productius,
amb data 6 d'abril de 2022, va informar el segiient:

S'informa que l'activitat de la instal-laci6 de produccid de vi és una activitat potencialment contaminadora de 'atmosfera (APCA) inclosa dins
'ambit d'aplicacié de la Llei 34/2007, de 15 de novembre, de qualitat de 1'aire i proteccid de I'atmosfera, i del Reial decret 100/2011, de 28 de
gener, pel qual s'actualitza el cataleg d'activitats potencialment contaminadores de 1'atmosfera i s'estableixen les disposicions basiques per a la
seva aplicacio, per les possibles emissions a l'atmosfera de compostos organics volatils (COV) produits a la fermentacid del vi i per les olors.

Ja que segons la documentacio6 presentada es preveu una produccié de vi anual de 42.000 1, per tant inferior a 50.000 1/any, 'activitat no esta
sotmesa ni a autoritzacio ni a notificacié administrativa, si bé ha de complir amb els condicionants de la Llei 34/2007.

En la fase d'obres a més de les mesures correctores proposades s'hauran de tenir en compte bones practiques per tal de minimitzar la
contaminaci6 atmosferica:

http://www.caib.es/sites/atmosfera/ca/d/ guia_pel control de les emissions_de pols de la construccio i demolicio-30632/

Les noves edificacions que es construeixin, han d'anar en concordanga amb la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de Canvi Climatic i Transici6
Energeética. En particular amb els articles 32, 41 i 42 descrits a 'apartat de consideracions. Per tant, malgrat que l'activitat sigui estacional,
s'ha de plantejar la implementaci6 d'energies renovables.

S'hauran de reservar un percentatge no inferior al 2% de les places d'aparcament a vehicles lliures d'emissions i als aparcaments s'hauran

d'instal-lar punts de recarrega per als vehicles eléctrics.

[ ]
m— El Servei d'Aigiies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics, amb data 11 d'abril de 2022, va informar el segiient:

ﬁEl projecte avalua les necessitats d'aigua en la quantitat de 633 m3/any. El subministrament de I'aigua es preveu es faci en camions cisterna i
tes preveu la construccié de dos diposits, per la qual cosa el projecte té la disponibilitat d'aigua necessaria i no t€ afeccio a cap dels

ggmaproﬁtaments existents.
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- El Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria d'Agricultura,
Pesca i Alimentacid, amb data 11 d'abril de 2022, va informar el segiient:

Aquest projecte va ser informat favorablement per aquest servei en data 26 de novembre de 2021 (exp. SR 133/2020) al complir amb la Llei
agraria 3/2019, de 31 de gener.

Per tant, aquesta Direccié General d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural, mitjancant el Servei de Reforma i Desenvolupament
Agrari, informa favorablement 'objecte del projecte des del punt de vista agrari.

- El Servei d'Estudis i Planificacid, de la DG de Recursos Hidrics, amb data 27 de maig de 2022, va informar el segiient:
Informam favorablement condicionat al compliment dels segiients condicionants:

En relacié al subministrament d'aigua mitjancant camions, aquest s'ha de dur a terme per empresa autoritzada, es recomana que l'aigua
subministrada provingui d'una massa d'aigua en bon estat o sigui d'aigua dessalinitzada i que es realitzi un registre dels albarans o factures
oficials dels volums subministrats. Si volgués fer Us per a bodega del pou ubicat a la parcel-la, préviament ha de regularitzar la seva situacié
al Servei d'Aiglies Subterranies de la DGRH.

En relaci6 al sistema de depuracid, el sistema que es projecti haura de complir amb les condicions de depuraci6 i amb I'establert a l'article 80
i1'Annex 3 del PHIB 2019, per als establiments amb activitats economiques.

Atés que la zona presenta un nivell de la vulnerabilitat a la contaminacié d'aqiiifers moderat, s'atendra al que disposa l'art. 2 punt 1 c) del
Decret llei 1/2016, de 12 de gener, de mesures urgents en matéria urbanistica: «Durant 1'execucio de les obres, s'han d'adoptar les maximes
precaucions per evitar 'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries».

- La Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del Consell de Mallorca, amb data 27 de maig de 2022, va informar
el segiient:

Respecte a la Norma 22. Condicions d'integracio paisatgistica i ambiental:

- Les obertures no séon de tipologia tradicional, encara que siguin més altes que amples, ja que es configuren en grans vidrieres. No
compleix.

- La coberta és inclinada de teules amb 4 aiguavessos, no propia de les teulades de les edificacions tradicionals de Mallorca. Tret
d'algunes possessions, tipologia que es reconeix immediatament i que no és el cas. L'escala exterior proposada també planteja algun
dubte sobre la seva adequaci6 a les tipologies arquitectoniques tradicionals.

Es considera que els elements esmentats no s'integren plenament en el paisatge.
- Aixi mateix, en cas d'intervencio en les tanques de la propietat o en cas de posar cartells s'ha de complir amb els requeriments de la norma.

Respecte a la norma 44. Contaminacié luminica: a la documentacioé presentada no hi ha informacié suficient per poder valorar. En el Projecte
técnic que obtindra la llicéncia d'obres s'haurien de complir les condicions de la Norma.

- La Direcci6 Insular d'Infraestructures, del Departament de Mobilitat i Infraestructures del Consell de Mallorca, amb data 4 d'agost de 2022,
va informar el segiient:

1. D'acord amb l'article 31.2 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, sera preceptiu l'informe de 'organisme titular de la carretera
per a la posada en marxa de qualsevol activitat nova o modificacié de I'existent que sorgeixi entorn de la carretera i que la pugui
afectar directament o indirectament a les zones limitades per unes linies longitudinals paral-leles a les arestes exteriors de
l'explanacio 1 a una distancia de cinquanta (50) metres en carreteres de dos (2) carrils de les xarxes primaria i secundaria. Per tant,
només s'informa respecte a aquesta franja. La totalitat de I'edifici de bodega, la zona d'estacionament de 66 places i sistema de
tractament d'aigiies residuals son més enlla d'aquesta distancia i no és preceptiu informar.

2. D'acord amb I'article 31.1 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, es defineix com a zona de proteccid de la carretera la
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a les arestes d'explanacid i a una distancia d'aquestes de devuit (18) metres a les
carreteres de dos (2) carrils de les xarxes primaria i secundaria. A la zona de proteccid no es podran realitzar obres ni es permetran
més usos que els compatibles amb la seguretat viaria prévia autoritzacid, en qualsevol cas, de I'organisme gestor.

3. D'acord amb l'article 33.3.c de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, els moviments de terra, la finalitat dels quals sigui
exclusivament 'adequacio del terreny per a l'explotacio agricola o d'altres similars que siguin admissibles a la zona de proteccio,
podran autoritzar-se sempre que no afectin negativament les condicions de tragat de la via ni el lliure curs de les aigiies i que estiguin
fora de la zona de domini public. Per tant, els vials generats dins la zona de protecci6é hauran d'adaptar-se al terreny natural i estar
executats amb paviment granular sense cap tipus de conglomerant, com estableix el projecte amb terra compactada.
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4. La geometria projectada de l'accés a la parcel-la no compleix els parametres establerts per aquesta Direccid Insular. D'acord amb
l'article 35.1 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, es prohibeix la construccié de nous accessos a les carreteres de les xarxes
primaria i secundaria. Per tant, com existeix un accés a la parcel-la, es pot condicionar i haura de complir les segiients condicions:

a) L'accés haura de tenir un radi de gir minim de NOU (9) metres mesurats des del caire de la calgada, en substitucio dels
onze (11) metres projectats.

b) El portell o barrera estaran situats a una distancia minima de VUIT (8) metres de 'aresta exterior de 1'explanacio.

¢) Com que no poden haver-hi problemes d'estacionament futurs, 'ample maxim de 1'accés sera de sis (6) metres, excepte
quan es justifiqui per raons especials.

d) El tram d'accés comprés entre la barrera i la carretera haura de pavimentar-se degudament mitjangant ferm asfaltic o
formigoé igualant la geometria i tipus de secci6 adient, amb un pendent que allunyi les aigiies de pluja de la carretera.

e) La cuneta trepitjable té com a funci6 el drenatge horitzontal per a donar continuitat a les aigiies d'escorrentia i no s'haura
de modificar la cota natural per tal de permetre el normal i lliure discorrer de les aigiies. La cota del terreny d'aigiies avall
sera lleugerament inferior a la cota d'aiglies amunt.

f) L'accés existent s'haura de tancar de forma definitiva amb el mateix tipus de tancament que el de la tipologia (pals i
reixeta, marés no aterracat o paret de pedra seca) de la finca i una vegada executat el nou accés.

g) L'accés de vianants per accedir al ferm tindra un ample maxim d'UN (1) metre, obrira cap a l'interior de la parcel-la i
l'algaria maxima sera igual a la del tancament.

5. D'acord amb l'article 36.1 de la Llei 5/1990 de Carreteres de la CAIB, es prohibeix la publicitat visible des de la zona de domini
public de les carreteres integrades en les xarxes primaria i secundaria. Aquesta prohibicioé no dona lloc a cap mena d'indemnitzacio.
6. Préviament a l'inici de les obres hauran de recaptar la pertinent autoritzacié del Departament de Mobilitat i Infraestructures.

- La Direccid Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de Mallorca, amb data 10 d'octubre de 2022, va informar el
segiient:

L'activitat sol-licitada. Usos admesos

D'acord amb l'article 5.1.a) de la Llei agraria, també es considera part de I'activitat agraria la venda directa i la degustacié de la produccié
propia dins els elements que integren l'explotacid, sempre que el producte final estigui inclos en l'annex I de l'article 38 del Tractat de
Funcionament de la Uni6 Europea, com és el cas del vi del raim.

Segons estableix 1'article 101 de la llei agraria, els usos agraris son usos admesos, sense perjudici del que estableixi la regulaci6 urbanistica,
territorial, ambiental o sectorial per preservar-ne altres valors.

Les activitats complementaries agroturistiques i d'agricultura de lleure vinculades a explotacions agraries preferents de l'article 95 de la llei
agraria, entre elles les activitats agroculturals de l'article 99, s'incardinen dins la «resta d'activitats complementaries» en la definici6 de les
activitats regulades a la matriu d'ordenacié del sol rustic, Annex 1, de la Llei 6/1999, de directrius d'ordenaci¢ territorial de les Illes Balears
(DOT).

D'acord amb la matriu vigent, aquests usos son admesos en sol rustic de régim general.
Finques registrals i usos afectats

No s'identifica la finca registral objecte de projecte ni la seva superficie.

El projecte ha considerat com a finca la parcel-la cadastral 1 del poligon 17 de Selva, amb una superficie de 109.577 m?.

Si bé el projecte enuncia que dins aquesta finca s'hi troba construit un habitatge destinat a lloguer vacacional, els limits de la parcel-la
considerats en el projecte no coincideixen exactament amb els de la parcel-la cadastral (en el limit oest l'edificacid auxiliar estaria majorment
ubicada a la parcel-la 213, a I'extrem nord-est amb la carretera la parcel-la 213 presenta un apendix...). Aixi mateix, dins la parcel-la
confrontant 213 també s'hi troba construit un altre habitatge també destinat a lloguer vacacional.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/164/1125508

- Per tal de valorar els condicionants urbanistics del projecte s'hauria d'aclarir quina és la finca registral objecte del projecte, la seva superficie
i limits.

- A tots els efectes, s'haurien de considerar les construccions, edificacions i instal-lacions existents, aixi com els usos implantats dins la finca
registralment acreditada.

-

i |l

s En qualsevol cas, haura de quedar acreditada la legalitat de les construccions existents en la delimitacié de la finca registral objecte del
projecte, als efectes d'aplicaci6 del régim d'edificis en situacié fora d'ordenacio.

Iz
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Vinculacié d'usos i compliment de condicions i parametres urbanistics

L'article 110 de la Llei agraria estableix que, en el cas que la parcel-la estigui vinculada a un s condicionat -com seria el cas, ja que existeix
implantat 1'is d'habitatge unifamiliar-, s'hi poden autoritzar les edificacions estrictament necessaries per a les activitats agraries i
complementaries, sempre que no se superin els parametres exigits a l'article 111.

Aixi mateix, es determina que en cap cas no s'ha d'autoritzar més d'un habitatge unifamiliar per parcel-la.

L'article 111 de la Llei agraria estableix que les condicions d'edificacions, construccions, i instal-lacions i condicions d'us, de les activitats
vinculades a les activitats agraries i complementaries, son les que estableix la Llei agraria i la normativa territorial i urbanistica.

I en particular, en el cas d'edificacions de nova planta s'exigeix una parcel-la minima de 14.000 m?.

El municipi de Selva no disposa d'instrument de planejament general, pero si d'un Projecte de delimitacioé de sol urba -PDSU- i un Cataleg
d'elements i espais protegits aprovats el 12/05/20 (BOIB num. 103 de 6/06/2022 i correcci6 d'errades cataleg BOIB num. 175 de 13/10/2020).

El projecte que ens ocupa se situa fora de la delimitaci6 de sol urba i no es troba afectat per cap figura de proteccié que derivi del Cataleg de
proteccié municipal. La parcel-la es troba aixi classificada com a sol rustic. A aquesta classe de sol li son, per tant, aplicables les condicions i
parametres que determina la Llei de sol rustic i el Pla territorial de Mallorca:

- Categoria de sol rustic de régim general SRG (petites zones afectades per una area de proteccio territorial -APT- de carreteres, i
area de transici6 d'harmonitzacié -ATH-).

- Parcel-la minima 14.000 m?.
- Ocupaci6 4% en SRG (3% en ATH).
- Edificabilitat 3% en SRG (2% en ATH).

- Volum maxim per edifici 1.500 m? (Llei de sol rustic).
- Algada maxima: la menor entre 2 plantes i 8 m (comptats des de nivell planta baixa a coronament de coberta).

Per a dur a terme les activitats de bodega, venda i degustacié de producte propi s'ha projectat un edifici de dues plantes i soterrani, amb
algada total 9,95 m i volum total 2.616,92 m’. Aquesta edificacié supera amb escreix els parametres d'algada i volum maxim permesos de 8

mi1.500 m> respectivament.

Amb independeéncia a l'anterior, i d'acord amb l'annex urbanistic aportat, respecte de la parcel-la considerada de 109.577 mz, el projecte
compliria la resta de condicions d'ocupaci6 i edificabilitat determinades per la normativa urbanistica d'aplicacio.

Quant a l'algada i volum, 1'annex urbanistic observa expressament que se sol-licita I'exoneracid dels parametres de volum per edifici i algada
totals segons l'article 114 de la Llei agraria.

Possibilitat d'exoneracio

L'article 21.3 de la Llei de sol rustic determina que els edificis i les instal-lacions de nova planta hauran de complir amb el que disposa el titol
IV d'aquesta llei llevat que, per les caracteristiques especials de 'activitat de qué es tracti, I'informe preceptiu de I'administracié competent els
exoneri, totalment o parcialment, en els termes que estableixi reglamentariament.

La norma 22.3 del Pla territorial estableix que es pot exonerar del compliment dels parametres d'integracié paisatgistica de la norma 22 (on es
determina l'algada maxima) a aquelles edificacions i instal-lacions de caracter agrari lligades a un s admeés quan aixi ho autoritzi la seva
normativa especifica.

L'article 114 de la Llei agraria, d'acord amb 1'article 21.3, de la Llei de sol rustic, regula la possibilitat d'exoneracio, total o parcial, del
compliment de determinades condicions urbanistiques, entre elles el volum i I'algada.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/164/1125508

Aixi mateix, s'estableix que la sol-licitud d'exoneracid anira acompanyada d'una memoria agronomica que justifiqui i valori técnicament la
necessitat i la conveniéncia de 1'exoneracio, i la inexisténcia d'alternatives viables que no exigeixin exoneracio; a més, si escau, ha de fixar les

mesures protectores, correctores o compensatories adequades.

La bodega es projecta en un unic edifici rectangular de 23,70 m x 12,6 m, de planta soterrani, planta baixa i planta pis. La darrera planta s'ha
zconfigurat per a I's de clients (botiga, venda i degustacid) i tasques administratives i de laboratori i control enologic.

“‘Hem de recordar que l'article 110 de la Llei agraria determina que les edificacions seran les estrictament necessaries per a les activitats
agraries i complementaries, i sempre que no se superin els parametres exigits a 'article 111.

el |
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En particular hem de dir que la distribucié de bodega projectada, en un tnic edifici de dues plantes i amb un programa public en la planta
superior no és I'inica alternativa viable, ja que és possible desenvolupar el programa en edificacions de menys al¢ada i en edificacions
independents.

No s'ha trobat la memoria agronomica justificativa de la necessitat i conveniéncia técnica de l'exoneracio, aixi com de la inexisténcia
d'alternatives viables.

- No consta justificat que l'activitat de zona de clients, administrativa i laboratori precisi técnicament d'una algada i volum superiors als
determinats per la normativa urbanistica i territorial d'aplicacio.

- No consta justificada la inexisténcia d'alternatives viables que no requereixen 1'exoneraci6 dels parametres d'algada i volum.
- No consten definides mesures protectores, correctores o compensatories d'integracio.
Adequaci6 del projecte a les necessitats

L'article 21 de la Llei de sol rustic prescriu que les actuacions relacionades amb la destinacid o amb la naturalesa de les finques, han de ser
adequades pel desenvolupament efectiu i no podran suposar transformacié de les caracteristiques essencials dels terrenys. Els edificis i
instal-lacions vinculats a aquestes actuacions s'han de limitar als estrictament necessaris.

L'article 110 de la Llei agraria estableix que es poden autoritzar les edificacions estrictament necessaries per a les activitats agraries i
complementaries.

En el cas d'actuacions que impliquin edificis o construccions de nova planta, ampliacions de les existents o canvis d'is a favor d'una activitat
complementaria, s'haura de justificar que siguin els estrictament necessaris per a dur a terme l'activitat que es pretén.

La bodega es dimensiona per una explotacié de 7,40 ha de vinya. Com hem dit, en una edificacié unica on també es consideren espais per

degustacid, botiga i venda (82,37 mz), aixi com zones de porxo exteriors (2 x 19,63 mz).
A més de I'edifici, es projecten les intervencions exteriors segiients:

- Adequacio de l'accés per automobils i autocars de fins a 15 m.

- Formaci6 d'un nou cami des de 1'accés fins a la bodega.

- Adequaci6 d'una area d'aparcament per 66 cotxes.

- Construcci6 d'una esplanada d'arribada i 2 places d'aparcament accessible.

Accés

L'entrada actual des de la carretera Ma-2131 de la fina s'adequa per a l'accés de vehicles de majors dimensions (autocars) que es preveu
visitin la bodega per a les activitats de venda i degustacio.

Cami i zona d'aparcament

Es proposa 1'habilitacié d'un nou cami que travessa la finca des d'aquest accés fins a la bodega, descartant 1'adequacié del cami actualment
existent per possibles interferéncies amb 1'is d'habitatge existent. S'enuncia que la seva finalitat és servir a l'activitat de bodega, pero també a
les activitats agroculturals associades a la bodega. Aixi es preveu per a camions, maquinaria, automobils i autocars.

Tant en el projecte com en el document ambiental s'enuncia que aquest cami només requereix la regularitzacié del terreny i compactat.
No obstant aix0, es pot comprovar que 1'orografia per la qual discorre aquest vial no és plana ni regular.

Igualment, no es determina quina sera I'amplada d'aquest nou vial ni les seccions que es produiran en la seva interseccié amb el terreny
natural.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/164/1125508

També es preveu una «reserva» de zona d'aparcament per a 66 cotxes, que només precisa de la regularitzacio del terreny, segons s'enuncia.

——No es presenta cap estudi de quina és la zona reservada per aquest Us (senyalitzacid i zones de circulaci6 afectades), i que suposa l'actuacid
IEEminima per a donar aquests serveis.

e

-

També es projecta una gran esplanada de 532,39 mz, amb pérgola, jardineres, fonts i bancs. Es un espai de grans dimensions pavimentat,
sense que es justifiqui que correspon a un programa minim i adequat per a l'activitat que es pretén dur a terme.

- S'hauria de justificar la necessitat i caracter de minims de totes aquestes actuacions que alteren 1'estat natural del terreny (vial, aparcament,

B2
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esplanada).

- S'hauria de justificar la impossibilitat d'adequacié del nou vial a les necessitats de 1'activitat que s'implanta, ja que presumiblement seria
I'opcidé de menys impacte sobre el territori.

- S'hauria de detallar quina és I'amplada prevista pel nou vial (que haura de ser la minima per donar el servei que es precisa) i les seccions que
es produiran damunt del terreny en els punts més desfavorables, per tal d'acreditar que aquesta actuacioé realment és viable amb una mera
compactaci6 i anivellament.

- S'hauria de concretar 1'ambit i actuacions concretes per a I'habilitacio de la zona d'aparcament prevista.
- S'hauria de justificar la necessitat de la gran esplanada pavimentada que es preveu davant l'accés de la bodega.

El projecte haura de complir la normativa sectorial d'aplicacio, és a dir, aquella vigent en materia agraria, i haura de disposar de la pertinent
autoritzacio del Departament de Mobilitat i Infraestructures.

5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de I'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: El projecte pretén el desenvolupament de l'activitat de bodega de productes obtinguts a la propia
explotacio agricola, localitzada a la finca de Can Gelat, amb una superficie de vinya autoritzada de 7,4 ha, per a una producci6 aproximada de
42.000 1 anuals de vi. L'explotacié agraria de Can Gelat es troba inscrita com a explotacio agraria al Registre Insular Agrari de Mallorca, amb
la qualificacié de preferent (nim. 20.817). A més, figuren dues vivendes amb llicéncia per a lloguer vacacional, Can Gelat de Baix
(ETV/5527), dins la parcel-la 1, i Can Gelat de Dalt (ETV/5528), dins la parcel-la 213.

A més de la construcci6 de 'edificacié de nova planta per al desenvolupament de I'activitat, amb esplanada annexa, es preveu l'adequacio de
l'accés a la finca per a automobils i autobusos des de la carretera, I'adequacié d'un cami dins la finca amb terra compactada per al transit de
vehicles 1 maquinaria fins a la bodega, i la reserva d'una zona d'aparcament per al personal i els visitants, per a 66 places (2 d'elles per a
persones amb mobilitat reduida), sense pavimentar i amb manteniment de 'arbrat existent.

Per al subministrament energétic de la bodega, s'implantara una linia de BT soterrada per cami existent. També es projecta la implantacio
d'un sistema d'aerotérmia, amb una bomba de calor que permetra generar calefaccio a 1'hivern, refrigeracio a 1'estiu, aixi com aigua calenta
sanitaria (ACS) durant tot 'any, permetent estalviar fins a un 40% de 1'energia eléctrica necessaria per a la climatitzacio. No es preveu la
instal-lacié de plaques fotovoltaiques.

El subministrament d'aigua per a l'activitat provindra de 1'abastiment mitjangant camions cisterna d'un gestor autoritzat. S'ha previst una
planta d'osmosi inversa i un clorador en continu, amb 1'objectiu d'obtenir una aigua potable. Es disposara d'un diposit de 60 m* per a
I'emmagatzematge de l'aigua provinent del cami6 cisterna, i un dipdsit de 18 m* per a l'aigua ja tractada per a la bodega. Ambdds diposits
seran soterrats i se situaran al costat de la bodega. Aixi mateix, es disposara d'una caldera eléctrica i un acumulador d'ACS. D'altra banda, es

preveu la recollida de pluvials, principalment a la coberta de l'edifici (300 m? de superficie) i a l'esplanada exterior annexa (532 m? de
superficie), les quals seran conduides mitjangant canalitzaci6 soterrada, principalment sota cami de terra, cap a una llacuna de reg, per al seu
aprofitament posterior.

Les aigiies residuals seran conduides cap al sistema de tractament mitjangant canalitzaci6 soterrada, principalment sota cami, mentre que les
aigiies regenerades s'emmagatzemaran a la llacuna de reg agricola. D'altra banda, els residus generats durant el procés de produccio del vi
seran utilitzats com a esmena organica dins la mateixa finca.

La finca disposa d'accés des de la carretera Ma-2131 (Selva a Campanet), que es preveu modificar per a dotar-lo de l'amplitud necessaria per
a l'accés amb seguretat d'automobils, camions, maquinaria relacionada amb I'explotacio, i autobusos de fins a 15 m.

2. Ubicacié del projecte: El projecte es desenvolupa a la Finca de Can Gelat, (poligon 17, parcel-la 1, on es construira I'edifici de bodega, i
poligon 17, parcel-la 213), del TM de Selva. D'acord amb el PTM, I'ambit d'actuacio esta qualificat principalment com a sol rustic general
(SRG) (98% de la superficie), amb una porcié minoritaria corresponent a sol ristic comu, area de transicio i d'harmonitzacié (AT-H), la qual

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/164/1125508

no afecta l'edifici de nova planta. D'altra banda, una porci6é d'uns 400 m? al nord del poligon 17, parcel-la 1, esta afectada per 1'area de
proteccio territorial (APT) de la carretera Ma-2131 (Selva a Campanet), sense afeccid de 1'edifici de bodega, la zona d'estacionament de
ivehicles 1 el sistema de tractament d'aigiies residuals de 'activitat.

il

La zona d'estudi es localitza fora d'espais de rellevancia ambiental, d'espais definits per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de
régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, o d'arees amb habitats d'interés comunitari (HIC). No esta afectat per

Iz
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arees de prevencié de riscos (APR) d'erosid, d'esllavissament, d'inundacié o d'incendis. Segons el IV Pla Forestal de les Illes Balears
2015-2024, es correspon principalment amb una zona amb baix risc d'incendi forestal.

El projecte es localitza dins la Unitat Paisatgistica 8 (UP-8) «Raiguer». Segons el document ambiental, es tracta d'un mosaic agroforestal, on
figuren principalment espécies cultivades, com ametllers (Prunus dulcis), garrovers (Ceratonia siliqua), vinya (Vitis vinifera) i oliveres (Olea
europaea), aixi com exemplars dispersos d'ullastre (Olea europaea var. sylvestris) i alzina (Quercus ilex). Aixi mateix, a un extrem de la
parcel-la 213, allunyat de la ubicacio6 de l'edifici de bodega, apareix una zona forestal constituida per pinar amb presencia d'alzines.

Els terrenys objecte d'estudi s'ubiquen sobre la massa d'aigua subterrania 1811M1 «Sa Poblay, aqiiifer superficial en mal estat quantitatiu i
qualitatiu, i moderada vulnerabilitat a la contaminacid. Es correspon a una zona vulnerable per contaminacié de nitrats (ZVCN). Dins el
poligon 17, parcel-la 1, figura un pou d'is domeéstic (AAS_ 9668 Vigent-AAS 966). Segons el document ambiental, aquest no s'utilitzara per
a l'activitat. D'altra banda, no figura cap pou d'abastiment urba a una distancia inferior a 1 km de la zona d'estudi.

Segons informe del Servei de Proteccié d'Espécies, a I'ambit d'actuacié no figuren espécies protegides. Tampoc es té constancia de la
presencia de nius de rapinyaires a menys de 1.000 metres de distancia. En tot cas, d'acord amb el document ambiental, la zona d'estudi forma
part del refugi de fauna de Can Gelat (nim. 122) i, d'acord amb la IDEIB, se situa dins una area de proteccié de l'avifauna contra
l'electrocucio.

D'acord amb el document ambiental, a I'ambit d'actuacié no figuren elements catalogats. A les seves proximitats, apareix 1'element catalogat
del cementiri (AR-14).

3. Caracteristiques del potencial impacte: No s'estima quina sera la demanda energgética anual de l'activitat, ni les emissions de CO,, ni

s'incorporen mesures addicionals per a la compensacié d'aquestes emissions, a banda de la incorporacié d'un sistema d'aerotérmia, que,
segons el document ambiental, permetra 1'estalvi d'un 40% de l'energia eléctrica necessaria per a la climatitzacié. D'altra banda, tampoc s'ha
valorat 'impacte sobre el medi ambient del proveiment d'aigua per a la bodega, mitjancant camions cisterna, ni l'efecte sinérgic resultant de
l'activitat de lloguer vacacional existent a la finca i I'activitat de bodega. Aixi mateix, no es justifiquen altres aspectes del projecte com la
conveniéncia técnica de I'exoneraci6 de les condicions i parametres urbanistics de la bodega de nova planta, aixi com 1'estudi d'alternatives
viables, o la necessitat i caracter de minimes de totes aquelles actuacions que alteren 1'estat natural del terreny (vial, aparcament, esplanada),
entre d'altres.

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer: Subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el Projecte basic i projecte preliminar d'activitats per a bodega de productes de
la propia explotacid, poligon 17, parcel-la 1 (TM de Selva), signat amb data 30 de novembre de 2020 pel Sr. Matias Capd Rodriguez,
enginyer agronom, i pel Sr. Angel Llull, arquitecte, d¢ PROYECTOS ILLES SL, i visat pel Col-legi Oficial d'Enginyers Agronoms de
Llevant, amb nim. V202001727 i data 7 de desembre de 2020, d'acord amb els criteris de I'annex III de la Llei estatal 21/2013, de 9 de
desembre, d'avaluacio ambiental.

L'estudi d'impacte ambiental (EIA) contindra com a minim el que estableix I'article 35 de la Llei 21/2013, en els termes desenvolupats a
I'annex VI, ambdds modificats per la Llei estatal 9/2018, aixi com pel que s'estableix a l'apartat 2 de l'article 21 del Decret legislatiu 1/2020,
de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears. S'hauran d'incloure els aspectes mencionats
al present informe, que servira com a document d'abast de 1'EIA, i els indicats als informes rebuts de les administracions afectades.

L'EIA ha d'incloure, d'acord amb l'art. 21.2 del Decret legislatiu 1/2020, un annex d'incidéncia paisatgistica que identifiqui el paisatge afectat
pel projecte, els efectes del seu desenvolupament i, si escau, les mesures protectores, correctores o compensatories, aixi com un annex
consistent en un estudi sobre l'impacte directe i induit sobre el consum energétic, punta de demanda i les emissions de gasos d'efecte
hivernacle, i també la vulnerabilitat davant el canvi climatic. També, segons l'article 27 d'aquest Decret legislatiu, 'EIA ha d'incloure una
avaluaci6 de riscs. Tota la documentaci6 haura d'anar signada per la persona redactora i col-laboradors.

Tal com preveu l'annex VI. Estudi d'impacte ambiental i criteris técnics de la Llei 21/2013, es realitzara un examen multicriteri de les
diferents alternatives que resultin ambientalment més adequades, inclosa l'alternativa zero o de no actuacid, i que siguin técnicament viables.
Es justificara la soluci6 proposada en funcié de diversos criteris: economic, funcional, entre els quals hi ha I'ambiental.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/164/1125508

Les alternatives han de ser raonables i técnicament i ambientalment viables. S'ha d'incloure, per a cada alternativa examinada, la identificacio,

———quantificacio i valoraci6 dels efectes significatius previsibles de les activitats projectades sobre la poblacid, la salut humana, la flora, la fauna,
- biodiversitat, la geodiversitat, el sol, el subsol, 'aire, I'aigua, els factors climatics, el canvi climatic, el paisatge, els béns materials, inclos el
i : atrimoni cultural, i la interaccid entre tots els factors esmentats, durant les fases d'execucio, explotacié i, si s'escau, durant la demolicié o
ﬁl’abandonament del projecte.

i :;Si el pressupost del projecte supera el milié d'euros, es designara un auditor ambiental. S'hauran d'incloure, al pressupost del projecte i I'EIA,
ggﬂtles partides mediambientals de les mesures a aplicar i el seguiment ambiental.
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A més, a I'EIA s'hauran de tenir en compte les consideracions segiients:

1. S'haura d'aclarir la vinculacié tant de la parcel-la 1, poligon 17, com de la parcel-la 213, poligon 17, que s'associen al projecte, als efectes
d'allo que preveu l'article 15 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, de sol rustic de les Illes Balears.

2. D'acord amb la Direccid Insular d'Urbanisme,

-Per tal de valorar els condicionants urbanistics del projecte s'hauria d'aclarir quina és la finca registral objecte del projecte, la seva
superficie i limits.

-A tots els efectes, s'haurien de considerar les construccions, edificacions i instal-lacions existents, aixi com els usos implantats dins
la finca registralment acreditada.

-En qualsevol cas, haura de quedar acreditada la legalitat de les construccions existents en la delimitacio de la finca registral objecte
del projecte, als efectes d'aplicacid del régim d'edificis en situacio fora d'ordenacio.

-No consta justificat que l'activitat de zona de clients, administrativa i laboratori precisi técnicament d'una algada 1 volum superiors
als determinats per la normativa urbanistica i territorial d'aplicacio.

-No consta justificada la inexisténcia d'alternatives viables que no requereixen l'exoneracio dels parametres d'algada i volum.

-No consten definides mesures protectores, correctores o compensatories d'integracio.

-S'hauria de justificar la necessitat i caracter de minims de totes aquestes actuacions que alteren l'estat natural del terreny
(vial,aparcament, esplanada).

-S'hauria de justificar la impossibilitat d'adequacié del nou vial a les necessitats de 1'activitat que s'implanta, ja que presumiblement
seria I'opci6 de menys impacte sobre el territori.

-S'hauria de detallar quina és I'amplada prevista pel nou vial (que haura de ser la minima per donar el servei que es precisa) i les
seccions que es produiran damunt del terreny en els punts més desfavorables, per tal d'acreditar que aquesta actuacio realment és
viable amb una mera compactacio i anivellament.

-S'hauria de concretar I'ambit i actuacions concretes per a l'habilitacié de la zona d'aparcament prevista.

-S'hauria de justificar la necessitat de la gran esplanada pavimentada que es preveu davant 'accés de la bodega.

3.Avaluar l'efecte sinérgic de l'activitat de bodega i de 'activitat de lloguer vacacional existent a la finca (Can Gelat de Baix (ETV/5527),
dins la parcel-la 1, i Can Gelat de Dalt (ETV/5528), dins la parcel-la 213), i si escau, incorporar mesures correctores.

4.Avaluar l'impacte ambiental derivat del proveiment d'aigua per a la bodega, mitjangant camions cisterna, i si escau, incorporar mesures
correctores.

5.D'acord amb el Servei de Canvi Climatic i Atmosfera, malgrat que l'activitat sigui estacional, plantejar la implementacié d'energies
renovables, tenint en compte que les noves edificacions han de tenir un consum energetic quasi nul.

6.Estimar les emissions de CO,, de l'activitat, incloses les derivades de la fermentaci¢ durant el procés de produccié del vi, i establir mesures

compensatories per a assolir un balang d'emissions proxim a zero.

7.Avaluar els impactes ambientals derivats de la gesti6 dels residus organics procedents de 1'elaboracio del vi i detallar les seves condicions
d'emmagatzematge, per a l'aplicaci6 a la finca del compost resultant, com a esmena organica.

8.Identificar i avaluar els impactes ambientals d'una eventual fase de desmantellament de la bodega, i les mesures ambientals que s'adoptaran.

9.Incloure una partida especifica per al seguiment de les mesures correctores i detallar les actuacions en cas d'incompliment, per a les
diferents fases del projecte.

Es recorda que, segons l'article 118.2 de la Llei 3/2019, l'informe del Servei d'Agricultura és preceptiu i vinculant.

D'acord amb l'article 36 de la Llei 21/2013 I'drgan substantiu sotmetra el projecte i I'estudi d'impacte ambiental a informacié publica durant
un termini no inferior a trenta dies, mitjancant la publicacié al BOIB i si escau a la seva seu electronica. En l'anunci de 1'inici de la informacio
publica, 1'0rgan substantiu, incloura un resum del procediment d'autoritzacié del projecte amb la informacié minima que assenyala l'art. 36.2
de la Llei 21/2013.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/164/1125508

=——A més, tal com es preveu a l'article 37 de la Llei 21/2013, simultaniament al tramit d'informacié publica, 1'0rgan substantiu consultara a les
administracions publiques afectades i a les persones interessades. Es considera que s'han de realitzar les consultes segiients:

-Direcci6 Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de Mallorca.
-Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del Consell de Mallorca.
-Direcci6 Insular d'Infraestructures, del Departament de Mobilitat i Infraestructures del Consell de Mallorca.

s
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-Servei de Caga, de la Direcci6 Insular de Desenvolupament Local i Caga del Consell de Mallorca.

-Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics.

-Servei d'Aiglies Subterranies, de la DG de Recursos Hidrics.

-Servei de Proteccié d'Especies, de la DG d'Espais Naturals i Biodiversitat.

-Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, de la DG d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme.

-DG de Salut Publica i Participacid, de la Conselleria de Salut i Consum.

-Servei de Reforma i Desenvolupament Agrari (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural), de la Conselleria
d'Agricultura, Pesca i Alimentacio.

-Servei de Canvi Climatic i Atmosfera (DG d'Energia i Canvi Climatic), de la Conselleria de Transici6 Energética i Sectors
Productius.

-Servei d'Agricultura (DG d'Agricultura, Ramaderia i Desenvolupament Rural), de 1a Conselleria d'Agricultura, Pesca i Alimentacio.
-GOB.

-Amics de la Terra.

-Terraferida.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluaciéo ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomité técnic d'Avaluacio d'Impacte
Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a 'aprovacié del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de 'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa I'article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competencies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a 'aprovacio.

(Signat electronicament: 29 de novembre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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