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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

10826 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Uinforme d’impacte ambiental sobre el «Projecte basic i executiu d’edifici comercial per a
supermercat i aparcament a la carretera de Felanitx, TM Manacor (45a/2022)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucio de dia 24 d'Agost de 2022 i d'acord amb l'article 8.1.a) del Decret 3/2022, de 28 de febrer, pel
qual s'aproven 1'organitzacid, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num. 31
d'l de marg de 2022),

RESOLC FORMULAR

L'informe d'impacte ambiental sobre el «Projecte basic i executiu d'edifici comercial per a supermercat i aparcament a la carretera de Felanitx
(TM Manacor)», en els termes segiients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié

D'acord amb l'article 13.2 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Avaluacié Ambiental de les
Illes Balears, han de ser objecte d'avaluacié d'impacte ambiental simplificada els projectes inclosos en I'annex II d'aquesta Llei. Entre els
projectes inclosos a 'annex 2 del Decret legislatiu, el Projecte basic i executiu d'edifici comercial per a supermercat i aparcament a la
carretera de Felanitx (TM Manacor)» - promotor MERCADONA S.A., s'inclou al punt 3 del grup 4:

Grans establiments comercials segons la definici6 establerta a l'article 12 de la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les Illes Balears, o
la legislacio que la substitueixi.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir el procediment establert a la seccid 2a
del Capitol II d'avaluaci6 d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013. S'han de complir també¢ les
prescripcions de 1'article 21 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacio ambiental de les
Illes Balears, que li siguin d'aplicacio.

2. Descripcié i ubicacio6 del projecte

El projecte consisteix en la construcci6é d'un gran establiment comercial i aparcament, per al seu is com a supermercat al solar resultant de
l'agrupacié de les parcel-les amb les referéncies cadastrals 7991027ED1779S0001MT i 7991028ED1779S00010T aprovada en data
20/09/2021 (resolucié 3101/2021 amb numero d'expedient 15298/2021) amb una superficie total de 4.425,69 m?. La parcel-la t¢ PTIMa
qualificacid industrial i classificacio de sol urbanitzable, i a les només subsidiaries del terme municipal de Manacor (provades en la Comissio
Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme el 22/12/2022, BOIB nim. 1 de 01/01/2022) té condicié de solar i forma part del Poligon
industrial agroalimentari MANACOR 1 26 1. El solar es troba delimitat pels vials carretera de Felanitx, Ronda des Port i del carrer Camp
de Na Serra.

L'edificacio constara de dos soterranis, planta baixa i primera planta amb una altura maxima de 8 metres, superficie total construida de

7.648.48 m? i util de 7.088,32 m”. La superficie comercial sera de 1.973,38 m?. El solar presenta un desnivell aproximat de 3 metres o 6%
entre la Ronda des Port i la inferior del Carrer del Camp de Na Serra, que permetra que el volum de material a excavar sigui significativament
menor a 'excavacio dels soterranis. L'accés de vianants bicicletes es projecta a la Ronda des Port, i la de vehicles rodats pel carrer del Camp
de Na Serra, sent independent 'accés de vehicles de subministrament.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/162/1125140

L'activitat comercial es desenvolupara a la planta baixa i primer pis, mentre que als soterranis es projecten un total de 140 places que es
distribueixen entre 43 places d'aparcament interiors al primer soterrani i 97 places al segon soterrani, d'aquestes 41 seran descobertes amb

ﬁpaviment permeable.

ﬁ& Avaluacié dels efectes previsibles

-ixDurant la fase de construccid, es consideren com a efectes adversos més significatius: l'afeccid sobre el sol es considera moderat o assumible
(canvis en la morfologia original del terreny, pérdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en 'estructura del sol i afeccio de la seva
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qualitat, destruccio d'habitats faunistics del sol, impermeabilitzacié del sol i compactacid), les emissions sonores (maquinaria, demolicid,
excavacio i moviments de materials) i de gasos d'efecte hivernacle a causa de I'is de maquinaria, la generacié de pols i particules en
suspensio, el risc de contaminacio del sol i de les aigiies subterranies per abocament accidental de substancies contaminants, i 1'impacte
paisatgistic. L'afeccié sobre el medi biotic (fauna i flora) i paisatgistic ho classifiquen com a baixa al tractar-se d'una zona industrial amb
cobertura vegetal herbacia anual de caire artificial.

Per altra banda, durant la fase de funcionament, s'han descrit com a impactes ambientals negatius més rellevants, les emissions sonores,
emissions de gasos d'efecte hivernacle, i la generaci6 de residus (residus organics, cartons, plastics i fluorescents).

Al DAIA es preveuen mesures per a minimitzar i corregir els efectes negatius durant la fase d'execuci6 i funcionament (reutilitzacio de
materials de I'excavacid, control i reposicio de les possibles pérdues d'oli o combustible de la maquinaria, optimitzacié de viatges de
maquinaria i camions, retirada de vies d'accés del material, reg de les zones d'excavacio i accessos, compliment de 1'horari de treball de la
maquinaria, maquinaria amb compliment de la legislacié de nivell sonor, manteniment de maquinaria, aplicacié de les mesures de les
auditories energétiques, etc)

Atesa la naturalesa de 1'activitat a desenvolupar es preveu que els efectes sobre el medi ambient siguin assumibles si s'apliquen les mesures
preventives i correctores contingudes al document ambiental i a la resta de documentacid técnica (generaci6 d'energia per fotovoltaiques,
estudi de simulaci6 acustica, estudi de mobilitat...).

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

Segons l'article 22.7 del Text Refos de la Llei d'Avaluacié Ambiental de les Illes Balears, aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost
«Si 1'organ ambiental valora que de la documentaci6 aportada se'n desprén de manera inequivoca que el projecte no té efectes significatius
sobre el medi ambient, podra formular directament l'informe d'impacte ambiental sense sotmetre'l a la fase de consultes.» Atés que es tracta
d'un projecte d'ampliacié d'una superficie comercial existent dins zona urbana consolidada, es considera d'aplicacio l'article esmentat.

5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i no es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: El projecte consisteix en la construccié d'un gran establiment comercial i aparcament, per al seu is com a
supermercat. L'edificacio constara de dos soterranis, planta baixa i primera planta amb una altura maxima de 8 metres, superficie total

construida de 7.648,48 m? i atil de 7.088,32 m2, la superficie comercial sera de 1.973,38 m?. El solar presenta un desnivell aproximat de 3
metres 0 6% entre la Ronda des Port i la inferior del Carrer del Camp de Na Serra, que permetra que el volum de material a excavar sigui
significativament menor a l'excavaci6 dels soterranis. L'accés de vianants bicicletes es projecta a la Ronda des Port, i la de vehicles rodats pel
carrer del Camp de Na Serra, sent independent 1'accés de vehicles de subministrament.

L'activitat comercial es desenvolupara a la planta baixa i primer pis, mentre que als soterranis es projecten un total de 140 places que es
distribueixen entre 43 places d'aparcament interiors al primer soterrani i 97 places al segon soterrani, d'aquestes 41 seran descobertes amb
paviment permeable.

2. Ubicacié del projecte: el nou establiment comercial es localitza al solar resultant de 1'agrupacio de les parcel-les amb les referéncies
cadastrals 7991027ED1779S0001MT i 7991028ED1779S00010T aprovada en data 20/09/2021 (resolucié 3101/2021 amb ntimero
d'expedient 15298/2021) amb una superficie total de 4.425,69 m2. La parcel-la té al Pla Territorial Insular de Mallorca qualificaci6 industrial
i classificacio de sol urbanitzable, i a les només subsidiaries del terme municipal de Manacor (provades en la Comissi6 Insular d'Ordenacio
del Territori i Urbanisme el 22/12/2022, BOIB nim. 1 de 01/01/2022) forma part del Poligon industrial agroalimentari MANACOR_1 26 1.
El solar es troba delimitat pels vials carretera de Felanitx, Ronda des Port i del carrer Camp de Na Serra.

El projecte se situa dins la Unitat de Paisatge 6 (UP-6 Llevant), al Poligon industrial agroalimentari de Manacor, a un entorn urba on
destaquen principalment elements antropics. D'acord amb I'IDEIB i el document ambiental, no existeix cap element patrimonial catalogat
dins I'ambit d'actuacio, ni a les seves proximitats. La zona d'estudi no es localitza dins cap espai de rellevancia ambiental, ni cap espai definit
per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, ni dins cap area

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/162/1125140

de proteccid de riscos (APR) d'inundaci6, d'erosio, d'esllavissament o d'incendi. Tampoc es troba afectat per cap area de risc potencial
———significatiu per inundaci6 (ARPSI), ni area de proteccio territorial (APT) de carreteres. La zona d'estudi es troba damunt la massa subterrania
1 818M1 «Son Talent», aqiiifer poc profund en mal estat, amb mal estat quantitatiu i mal estat qualitatiu, en risc de contaminacid per Nitrats.
1 Segons el Bioatles (quadricules 1x1, codi 4.207 i 4.217) la parcel-la forma part de la distribucié de tres espécies catalogades (el coleopter

-

%Ban)}arriquer Cerambyx cerdo mirbeckii, la serp de garriga Macroprotodon mauritanicus, i el cirerer de Betlem Ruscus aculeatus), i d'una

%2 despecie amenagada (Ratapinyada de ferradura grossa Rhinolophus ferrumequinum), pero per la situacio, caracteristiques i coberta vegetal de
%la parcel-la, és poc probable que es trobi cap d'aquestes espécies.

=
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3. Caracteristiques del potencial impacte: a la fase de construccid, es consideren com a efectes adversos més significatius: 1'afeccio sobre
el sol es considera moderat o assumible (canvis en la morfologia original del terreny, pérdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en
I'estructura en l'estructura del sol i afeccié de la seva qualitat, destruccié d'habitats faunistics del sol, impermeabilitzacidé del sol i
compactacio), les emissions sonores (maquinaria, demolicid, excavacié i moviments de materials) i de gasos d'efecte hivernacle a causa de
1"as de maquinaria, la generacid de pols i particules en suspensio, el risc de contaminacié del sol i de les aigiies subterranies per abocament
accidental de substancies contaminants, i 'impacte paisatgistic. L'afeccié sobre el medi biotic (fauna i flora) i paisatgistic ho classifiquen com
a baixa al tractar-se d'una zona industrial amb cobertura vegetal herbacia anual de caire artificial.

Per altra banda, durant la fase de funcionament, s'han descrit com a impactes ambientals negatius més rellevants, les emissions sonores,
emissions de gasos d'efecte hivernacle, i la generacid de residus (residus organics, cartons, plastics i fluorescents).

Al DAIA es preveuen mesures per a minimitzar i corregir els efectes negatius durant la fase d'execucié i funcionament (reutilitzacié de
materials de I'excavacid, control i reposicio de les possibles pérdues d'oli o combustible de la maquinaria, optimitzacié de viatges de
maquinaria i camions, retirada de vies d'accés del material, reg de les zones d'excavacio i accessos, compliment de I'horari de treball de la
maquinaria, maquinaria amb compliment de la legislacié de nivell sonor, manteniment de maquinaria, aplicacié de les mesures de les
auditories energgétiques, etc)

Atesa la naturalesa de l'activitat a desenvolupar es preveu que els efectes sobre el medi ambient siguin assumibles si s'apliquen les mesures
preventives i correctores contingudes al document ambiental i a la resta de documentacié técnica (generaci6é d'energia per fotovoltaiques,
estudi de simulaci6 acustica, estudi de mobilitat...).

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria el «Projecte basic i executiu d'edifici comercial per a supermercat i
aparcament a la carretera de Felanitx (TM Manacor)» sempre que es compleixin les mesures proposades tant al Document Ambiental,
redactat amb data d'octubre de 2021 per la gedloga Eva Bernat Trias i la técnic M* del Mar Buades Feliu de 'entitat Tandem Ecoserveis i G
eotecnia S.L.- promotor MERCADONA, S.A.-, com a la resta de documentacid técnica que acompanya el projecte, i els condicionants
segtlients:

1. A les zones enjardinades s'hauran d'utilitzar espécies autoctones i de baix requeriment hidric. El seu reg s'haura de dur a terme
preferentment mitjangant aigiies pluvials netes recollides a la mateixa instal-lacio6 i durant les hores de menor insolacio.

2. El projecte haura d'incorporar sistemes de drenatge sostenible que minimitzin I'impacte de les aigiies pluvials a les xarxes de
sanejament i drenatge, i que, a la vegada, permetin I'emmagatzematge pel seu Us posterior o reincorporacid al medi.

3. Atés que la zona es troba damunt la massa subterrania en mal estat, amb vulnerabilitat de contaminacié per Nitrats, durant
I'execucio de les obres s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies contaminants, incloses les
derivades del manteniment de les maquinaries, aixi com la seva neteja si es produis una contaminacié del sol per un abocament
accidental.

4. El Pla de Vigilancia Ambiental haura de clarificar quins indicadors de seguiment s'utilitzaran, i les mesures a adoptar, en cas
d'incompliment.

Es recorda que s'ha de complir amb el Real decreto 1367/2007, de 19 d'octubre, por el que es desenvolupa la Llei /2003, de 17 de novembre,
de soroll, i I'Ordenanga reguladora per a la proteccié de I'atmosfera davant la contaminacié per renous i vibracions del municipi, i es prendran
les mesures correctores necessaries.

Es recorda que, si el projecte supera el mili6 d'euros, el promotor haura de designar un auditor ambiental, el qual sera responsable de vigilar
que es compleixin el conjunt de mesures preventives i correctores a aplicar, d'acord amb I'art. 33.1 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/162/1125140

A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomité técnic d'Avaluacié d'Impacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que 1i son propis si, una vegada publicat
F sen el BOIB, no s'hagués procedit a 1'aprovacié del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

e )
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Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa I'article 47.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament, 13 de setembre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/162/1125140
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