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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

10490 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme ambiental estratégic sobre la modificacio puntual del Pla General Municipal d’Ordenacio
de Pollenga per a la formalitzacio d’una fitxa normativa per a la unitat d’actuacio 15 (exp. 2e/2022)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 03 de novembre de 2022, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de
febrer, pel qual s'aproven 1'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR

L'informe ambiental estratégic sobre la modificacié puntual del Pla General Municipal d'Ordenacié de Pollenga per a la formalitzacié d'una
fitxa normativa per a la unitat d'actuacid 15, en els termes segiients:

1. Determinacio de la subjeccié a avaluacié ambiental i tramitacié

1. L'Ajuntament de Pollenca aporta informe ambiental, amb 1'objecte de justificar que no és necessaria la tramitacié del procediment
d'avaluacié ambiental estratégica simplificada, segons el que preveu l'art. 19, apartat 3, del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual
s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluaciéo ambiental: «En els casos que 1'organ ambiental, a instancia motivada de 1'0rgan substantiu,
valori, amb l'informe técnic previ, que el pla o programa o la seva modificacid, no té efectes significatius sobre el medi ambient, els podra
excloure del procediment d'avaluacié ambientaly.

Segons l'informe ambiental, es justifica en els motius segiients:

1. La modificacié puntual no implica una alteraci6 substancial de la realitat fisica del territori municipal.

2. No hi ha cap alteraci6 directa o indirecta de les arees protegides.

3. La modificacié puntual suposara una consolidaci6 de l'actual sol urba ja prevista en el PGOU.

4. La proposta té un impacte positiu en el desenvolupament sostenible. Proporcionara seguretat juridica als propietaris i permetra un
desenvolupament final d'un entorn només parcialment consolidat. A més, si el sistema es mantingués en les condicions actuals, la
seva degradacié augmentaria, a causa de la interfase legal en qué es troba.

No obstant aix0, i atés que el desenvolupament urbanistic de la UNAC-15 suposa la reserva del 30% del sostre per a habitatges de protecciod
publica, manca la justificacié de la disponibilitat i suficiéncia d'aigua potable, i la suficiéncia de capacitat de la xarxa de sanejament, motiu
pel qual es considera que no €s un suposit de no subjeccio a avaluacié ambiental, d'acord amb ofici de la CMAIB remes a 1'dorgan substantiu,
de data 4 de juliol de 2022, i es procedeix a sol-licitar consultes a les administracions previsiblement afectades, entre d'altres ' ABAQUA i el
Servei d'Estudis 1 Planificaciod, de la DG de Recursos Hidrics.

Per tant, la MP s'ha de tramitar com a una avaluacié ambiental estratégica simplificada i seguir el procediment establert a la seccid 2a del
Capitol I d'avaluacié ambiental estratégica de plans i programes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013, de 9 de desembre,
d'avaluaci6 ambiental. S'han de complir també les prescripcions de 'article 17 del Decret legislatiu 1/2020, que li siguin d'aplicacié.

2. Descripcio i ubicacié del pla

L'objecte de la MP és l'adaptacioé de I'ambit de la unitat d'actuacié 15 (UNAC-15) del Pla General Municipal d'Ordenacioé Urbana (PGOU) de
Pollenca a les determinacions de la LUIB i la Llei 7/2015 pel que fa a la cessi6 del 15% de l'aprofitament mitja de I'ambit a I'administracio i
la reserva del 30% del sostre per a habitatges de proteccio publica. Addicionalment, es defineixen amb un major grau de detall les alineacions
fixades pel pla segons la realitat fisica i preexisténcies del lloc, sense implicar un augment de la superficie de sol urba. La UNAC-15 es tracta
d'un sector urba no consolidat, disposa d'una superficie de 4.420 m2 i esta situada al limit est del nucli urba, limitrof amb so6l no urbanitzable.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/157/1124469

Correspon a la prolongacié del c. de la Reina Maria Cristina fins a l'encreuament amb la prolongaci6 del c. Rull i la prolongacié d'aquest fins
;al c. de Sor Flor Ricomana.

D'aquesta manera, l'interés public pel desenvolupament urbanistic de la UNAC-15, mitjangant el sistema de reparcel-lacio en la modalitat de
compensacio, es justifica pels motius segiients:
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- Donar continuitat al c. de la Reina Maria Cristina i al c. Rull, que actualment acaben en “cul de sac” i dotar d'una connexi6
nord-sud els c. de Sor Flor Ricomana i el c. de Cecili Metel. Aquest fet suposara, a més d'eliminar el risc de sinistre (un incendi, per
exemple) en els edificis on quedin habitatges aillats sense possibilitat de sortida.

- La propietat del 100% de la UNAC ha manifestat a I'Ajuntament de Pollenga la voluntat de desenvolupar 1'ambit mitjancant
I'execuci6 urbanistica del planejament. Aquest fet propiciara que un cop aprovada la MP es pugui desenvolupar en un breu espai de
temps per tal de disposar al mercat de nou sol urbanitzat apte per a I'edificacio residencial.

- L'adaptacio del planejament de la UNAC-15 a la LUIB vigent suposara incloure una reserva generica del 30% del sostre residencial
de la UNAC destinat a Habitatge de Proteccié Publica.

- La cessi6 del 15% de 1'Aprofitament Urbanistic previst per la LUIB, lliure de carregues, facilitara a I'administracio local 'obtencio,
a curt termini, de sol per a edificar habitatge de proteccid publica.

D'acord amb la Memoria informativa i justificativa aportada per I'Ajuntament, Continuaran essent vigents els parametres urbanistics que
regulen la zona d'aprofitament privat de la UNAC-15. No es preveu cap increment d'aprofitament urbanistic en I'ambit de la UNAC-15.

3. Avaluacio d'efectes previsibles

D'acord amb l'informe ambiental, els principals efectes adversos sobre el medi ambient durant la fase d'execucio seran les alteracions
puntuals del relleu i sols per moviment de terres, i la disminucié de la qualitat de l'aire i la generacio de residus de construccid i demolicio,
aixi com consum energetic, a causa de les obres previstes. Com a impactes positius es preveu una dinamitzacié de l'activitat economica,
associada a les activitats relacionades, i de la qualitat paisatgistica de la zona, aixi com una millora de la connectivitat i continuitat de la trama
urbana.

D'acord amb la documentacié aportada, no es preveu un augment poblacional significatiu, en relacié amb la situaci6 actual (sector urba no
consolidat). En tot cas, continuaran essent vigents els parametres urbanistics que regulen la zona d'aprofitament privat de la UNAC-15, i no
es preveu cap increment d'aprofitament urbanistic en I'ambit. Es preveu un lleuger increment de la intensitat dels usos, aixi com del consum
d'aigua i energia, ateses les caracteristiques de la modificacié puntual.

Respecte de la suficiéncia de capacitat de la xarxa de sanejament, i atés l'increment poblacional derivat de la construccié d'habitatges al
sector, l'informe de 'ABAQUA considera que «En qualsevol cas, a partir del desenvolupament urbanistic de la UA-15 1 aplicant una dotacid
de 200 litres/habitant/dia es podria preveure un futur volum d'aigiies residuals de 44,4 m3/dia (el que representa un 0,3% de la capacitat
nominal de 'EDAR de Pollenga).», per la qual cosa, no tindra efectes significatius sobre la capacitat general del sistema de sanejament i
depuracié associat a I'EDAR de Pollenca. No obstant aixd, quant a la suficiéncia hidrica del sector, no es disposa de I'informe del Servei
d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics.

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades
L'organ ambiental ha consultat a les segiients administracions afectades, d'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013:

- Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i Paisatge.

- Servei d'Estudis i Planificacio, de la DG de Recursos Hidrics.

- Direcci6 Insular d'Urbanisme, del Departament de Territori del Consell de Mallorca.

- Direcci6 Insular de Territori i Paisatge, del Departament de Territori del Consell de Mallorca.
- ABAQUA.

En el moment de redactar el present informe s'han rebut els segiients informes de les administracions consultades:
- 'ABAQUA, amb data 6 de juliol de 2022, va informar el segiient:

Es conclou que la Modificacié puntual del PGOU de Pollenca referent a I'ambit de la Unitat d'actuaci6 UNAC-15 no tindra efectes
significatius sobre la capacitat del sistema general de sanejament i depuraci6 associat a 'EDAR de Pollenca.

- El Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, de la DG de Territori i Paisatge, amb data 28 de juliol de 2022, va informar el segiient:
Es conclou que:

Examinat el contingut de la modificacié puntual, aquest no afecta aspecte algun de 1'ordenacié urbanistica o territorial, sobre el que, en funcid
de les competencies que ostenta, hagi de pronunciar-se aquesta Direccié General, per la qual cosa no és procedent assenyalar cap observaciod
sobre el mateix.
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5. Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013, de 9 de desembre d'avaluacié ambiental

Una vegada analitzats els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013, no queda acreditada la suficiencia hidrica pel desenvolupament de la
UA-15. Atés l'increment poblacional previst, en relacié amb la situacid actual, l'execucié dels projectes de desenvolupament de la unitat
d'actuaci6 haura de quedar supeditada a garantir aquest aspecte.

Conclusions de l'informe ambiental estratégic

Primer.- No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria la modificacié puntual del Pla General Municipal d'Ordenaci6 de Pollenca
per a la formalitzaci6é d'una fitxa normativa per a la unitat d'actuacié 15, supeditat al compliment de les mesures ambientals previstes a
l'informe ambiental, signat per la Sra. M* Pilar Ramirez Roig, geografa, de SITE 5, Consultoria de Gestion S.L., amb data 15 de novembre de
2021, i la condici6é que el desenvolupament de la UNAC-15 s'haura de dur a terme a través d'un projecte d'urbanitzacid, que s'haura de
sotmetre a avaluacié d'impacte ambiental, havent de garantir, en tot cas, la seva suficiéncia hidrica i la capacitat de depuracid, aixi com
analitzar correctament el consum energétic i les emissions derivades de CO2, i, si escau, les mesures correctores o compensatories que
s'adoptaran durant totes les fases del projecte.

D'altra banda, es recorda que els projectes que s'autoritzin en el marc de la MP, hauran de tenir en compte la normativa vigent en materia de
medi ambient, especialment les prescripcions de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi climatic i transici6 energética, del PHIB 2019 i de
la Llei 8/2019, de 19 de febrer, de residus i sols contaminats de les Illes Balears, aixi com incorporar un seguiment ambiental especific de les
mesures previstes per minimitzar els impactes a cada una de les fases del projecte, 1'establiment de llindars i la determinacio de les
actuacions, en cas del seu incompliment.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluacié6 Ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomité técnic d'Avaluacié
d'Impacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigencia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a I'aprovacié del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicacid, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovaci6 del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucid s'emet sense perjudici de les competencies urbanistiques, de gestid o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 28 de novembre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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