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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

9895 Resolucio del president de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme d’impacte ambiental sobre el Projecte de reforma i ampliacio de supermercat existent a
I’Avinguda Joan Miro 4, El Terreno, TM Palma (28a/2022)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucio de dia 11 d'Agost de 2022, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de febrer,
pel qual s'aproven l'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB num.
26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR:

L'informe d'impacte ambiental sobre el «Projecte de reforma i ampliacio de supermercat existent a 1'Avinguda Joan Mir¢6 4, El Terreno, (TM
Palma)y , en els termes segiients:

1. Determinacié de subjecci6 a avaluacié ambiental i tramitacié

D'acord amb l'article 13.2 del Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'Avaluacié Ambiental de les
Illes Balears, han de ser objecte d'avaluacio d'impacte ambiental simplificada els projectes inclosos en 'annex II d'aquesta Llei. Entre els
projectes inclosos a l'annex 2 del Decret legislatiu, el «Projecte de reforma i ampliaci6é de supermercat existent a I'Avinguda Joan Mir¢ 4, El
Terreno, (TM Palma)», s'inclou al punt 3 del grup 4:

Grans establiments comercials segons la definici6 establerta a l'article 12 de la Llei 11/2014, de 15 d'octubre, de comerg de les Illes Balears, o
la legislaci6 que la substitueixi.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com a una Avaluacié d'Impacte Ambiental Simplificada i seguir el procediment establert a la seccid 2a
del Capitol II d'avaluacié d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013. S'han de complir també les
prescripcions de l'article 21 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les
Illes Balears, que li siguin d'aplicacio.

2. Descripcié i ubicacio6 del projecte

El projecte consisteix en la demolici6 de les plantes primera i segona i la reordenaci6 per la millora de les superficies i volums existents a
l'actual centre comercial destinat a supermercat d'alimentacid i aparcament vinculat a l'activitat principal, al solar amb ref. cadastral
8101011DD6880A0001DD, amb una superficie de 3.985,00 m2 delimitat pels viaris Avinguda Joan Mir¢ i carrer de la Rosa (vial amb
servitud de pas a la parcel-la superior perd propietat del Promotor), i dues parcel-les confrontades construides. L'accés de vianants "és per
Avinguda Joan Mir6 i del trafic rodat pel carrer de la Rosa. D'acord amb el PTMa, la zona d'estudi es troba qualificada d'area de
desenvolupament: sol urba i urbanitzable. D'altra banda, segons el PGOU de Palma, la parcel-la referida es troba classificada com a
RE_EP_E4a (Plurifamiliar aillada). Amb l'aprovacioé del Pla General d'Ordenacié Urbana de 1998, la parcel-la de projecte passa a tenir
classificacié d'us residencial plurifamiliar on 1's comercial es compatible en planta baixa.

La reforma consisteix en la demolici6 de les plantes primera i segona i la reordenacio per la millora de les superficies i volums existents de

forma que s'augmenta la superficie comercial. L'edifici actual ocupa soterrani, planta baixa, primera i segona planta. Amb la modificacio, la

suma de superficies construides es redueix de 4.425,63 m2 a 4.180,12 m2, mentre que la superficie comercial augmenta de 1.242,97 m2 a

1.565,10 m2. L'edifici actualment ocupa una superficie de planta de construccié de 1.701,04 m2, que excedeix l'ocupacié permesa (aquesta

area t¢ un maxim d'edificabilitat del 40% de la superficie de la parcel-la, que sobre 3.985,00 m2 serien 1.594,00 m2), que es reduiria amb el
rojecte a 1.569,89 m2 complint la normativa municipal de la zona.

L'activitat economica es desenvolupara a planta al soterrani i planta baixa connectats per una rampa. A la primera planta i primer pis es
distribuiran el magatzem, obrador, espais per al personal i altres dependéncies annexes. La superficie edificada de la segona planta, es destina
a dependéncies del personal, altres dependéncies i instal-lacions, quedant el resta de la superficie lliure com a habitatge descobert i
aparcament. A planta baixa i segona planta s'instal-lara 1'aparcament de 75 places.
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3. Avaluacio dels efectes previsibles

Durant la fase de construccid, es consideren com a efectes adversos més significatius: les emissions sonores (maquinaria, demolicio,
excavacio i moviments de materials) i de gasos d'efecte hivernacle a causa de I'is de maquinaria, la generacié de pols i particules en
suspensio, el risc de contaminacié del sol i de les aigiies subterranies per abocament accidental de substancies contaminants, i l'impacte
paisatgistic. L'afecci6 sobre el sol es considera moderat o assumible (canvis en la morfologia original del terreny, pérdua de sols, barreja de
capes edafiques, canvis en l'estructura en l'estructura del sol i afeccid de la seva qualitat, destruccié d'habitats faunistics del sol,
impermeabilitzacio del sol i compactacio) ja que actualment la parcel-la esta urbanitzada i dins un ambient urba. Aixi mateix, l'impacte
paisatgistic, pel mateix motiu, es considera baix.

Per altra banda, durant la fase de funcionament, s'han descrit com a impactes ambientals negatius més rellevants, les emissions sonores,
emissions de gasos d'efecte hivernacle, i la generacié de residus (residus organics, cartons, plastics i fluorescents),. Respecte a I'impacte
paisatgistic, la modificacié de 1'edificacié preveu una reduccié de la volumetria (de 1.701,04 a 1.569,89 m2), i les seves faganes inclouran les
especificacions municipals d'integracid, encara que significara un augment de les marquesines a l'aparcament.

Al DAIA es preveuen mesures per a minimitzar i corregir els efectes negatius durant la fase d'execucid i funcionament (reutilitzacié de
materials de I'excavacio, control i reposicié de les possibles pérdues d'oli o combustible de la maquinaria, optimitzacié de viatges de
maquinaria i camions, retirada de vies d'accés del material, reg de les zones d'excavacio i accessos, compliment de 1'horari de treball de la
maquinaria, maquinaria amb compliment de la legislacié de nivell sonor, manteniment de maquinaria, aplicacié de les mesures de les
auditories energétiques, etc.)

Entre els efectes positius, es preveu, una reduccid de la demanda energética i d'emissions sonores.

Atesa la naturalesa de 'activitat a desenvolupar es preveu que els efectes sobre el medi ambient siguin assumibles si s'apliquen les mesures
preventives i correctores contingudes al document ambiental i a la resta de documentacié técnica (generacié d'energia per fotovoltaiques,
estudi de simulacid acustica, estudi de mobilitat...).

4. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

Segons l'article 22.7 del Text Refos de la Llei d'Avaluacié Ambiental de les Illes Balears, aprovat per Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost
«Si 1'organ ambiental valora que de la documentaci6 aportada se'n desprén de manera inequivoca que el projecte no té efectes significatius
sobre el medi ambient, podra formular directament l'informe d'impacte ambiental sense sotmetre'l a la fase de consultes.» Ates que es tracta
d'un projecte d'ampliacié d'una superficie comercial existent dins zona urbana consolidada, es considera d'aplicacio l'article esmentat.

5. Analisi dels criteris de I'annex III de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de 1'annex III de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, i no es preveu que el projecte pugui tenir
efectes significatius sobre el medi ambient, en concret:

1. Caracteristiques del projecte: el projecte consisteix en la demolici6 de les plantes primera i segona i la reordenacié per la millora
de les superficies i volums existents a 'actual centre comercial de forma que s'augmenta la superficie comercial. L'edifici actual
ocupa soterrani, planta baixa, primera i segona planta amb activitat de supermercat. Amb la modificacio, la suma de superficies
construides es redueix de 4.425,63 m2 a 4.180,12 m2, mentre que la superficie comercial augmenta de 1.242,97 m2 a 1.565,10 m2.
L'edifici actualment ocupa una superficie de planta de construccio de 1.701,04 m2, que excedeix 1'ocupacié permesa (aquesta area té
un maxim d'edificabilitat del 40% de la superficie de la parcel-la, que sobre 3.985,00 m2 serien 1.594,00 m2), que es reduiria amb el
projecte a 1.569,89 m2 complint la normativa municipal de la zona.

L'activitat economica es desenvolupara a planta al soterrani i planta baixa connectats per una rampa. A la primera planta i primer pis
es distribuiran el magatzem, obrador, espais per al personal i altres dependéncies annexes. La superficie edificada de la segona
planta, es destina a dependéncies del personal, altres dependéncies i instal-lacions, quedant el resta de la superficie lliure com a
habitatge descobert i aparcament. A planta baixa i segona planta s'instal-lara I'aparcament de 75 places.

2. Ubicaci6 del projecte: es localitza al solar amb ref. cadastral ref. cadastral 8101011DD6880A0001DD, amb una superficie de
3.985,00 m2 delimitat pels viaris Avinguda Joan Mir6 i carrer de la Rosa (vial amb servitud de pas a la parcel-la superior pero
propietat del Promotor), i dues parcel-les confrontades construides. L'accés de vianants és per Avinguda Joan Mir6 i del trafic rodat
pel carrer de la Rosa. D'acord amb el PTMa, la zona d'estudi es troba qualificada d'area de desenvolupament: sol urba i urbanitzable.
D'altra banda, segons el PGOU de Palma, la parcel-la referida es troba classificada com a RE_EP E4a (Plurifamiliar aillada). Amb
I'aprovacié del Pla General d'Ordenaci6 Urbana de 1998, la parcel-la de projecte passa a tenir classificacié d'is residencial
plurifamiliar on 1"3s comercial és compatible en planta baixa.

El projecte se situa dins la Unitat de Paisatge 4 (UP-4 Badia de Palma i Pla de Sant Jordi), el Districte 2, Ponent, al barri de Son
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Armadans, a un entorn urba amb poc desnivell on destaquen principalment elements antropics. La zona d'estudi no es localitza dins
cap espai de rellevancia ambiental, ni cap espai definit per la Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de
les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, ni dins cap area de proteccio de riscos (APR) d'inundacid, d'erosid, d'esllavissament
o d'incendi. Tampoc es troba afectat per cap area de risc potencial significatiu per inundacié (ARPSI), ni area de proteccié territorial
(APT) de carreteres. 1814M3 «Pont d'Incay, aqiiifer poc profund en mal estat, amb bon estat quantitatiu i mal estat qualitatiu, amb
moderada vulnerabilitat de contaminacié per Nitrats, Clorurs 1 Substancies Prior. Segons el Bioatles (quadricula 1x1, codi 3.708) no
hi figura cap especie catalogada, ni amenacada. D'acord amb I'IDEIB i el document ambiental, no existeix cap element patrimonial
catalogat dins 1'ambit d'actuacid, ni a les seves proximitats.

3. Caracteristiques del potencial impacte: a la fase de construccid, es consideren com a efectes adversos més significatius: les
emissions sonores (maquinaria, demolicié, excavacid i moviments de materials) i de gasos d'efecte hivernacle a causa de 'us de
maquinaria, la generaci6 de pols i particules en suspensio, el risc de contaminaci6 del sol i de les aigiies subterranies per abocament
accidental de substancies contaminants, i l'impacte paisatgistic. L'afeccié sobre el sol es considera moderat o assumible (canvis en la
morfologia original del terreny, perdua de sols, barreja de capes edafiques, canvis en I'estructura en I'estructura del sol i afeccio de la
seva qualitat, destruccio d'habitats faunistics del sol, impermeabilitzaci6 del sol i compactacid) ja que actualment la parcel-la esta
urbanitzada i dins un ambient urba. Aixi mateix, I'impacte paisatgistic, pel mateix motiu, es considera baix.

Per altra banda, durant la fase de funcionament, s'han descrit com a impactes ambientals negatius més rellevants, les emissions
sonores, emissions de gasos d'efecte hivernacle, i la generacio de residus (residus organics, cartons, plastics i fluorescents). Respecte
a l'impacte paisatgistic, la modificacio de l'edificacié preveu una reduccio de la volumetria (de 1.701,04 a 1.569,89 m2), i les seves
faganes inclouran les especificacions municipals d'integracio, encara que significara un augment de les marquesines a I'aparcament.

Al DAIA es preveuen mesures per a minimitzar i corregir els efectes negatius durant la fase d'execucié i funcionament (reutilitzacio
de materials de 1'excavacio, control i reposicio de les possibles pérdues d'oli o combustible de la maquinaria, optimitzacié de viatges
de maquinaria i camions, retirada de vies d'accés del material, reg de les zones d'excavacio i accessos, compliment de I'horari de
treball de la maquinaria, maquinaria amb compliment de la legislacio de nivell sonor, manteniment de maquinaria, aplicacio de les
mesures de les auditories energetiques, etc)

Entre els efectes positius, es preveu, una reduccio de la demanda energetica i d'emissions sonores.

Atesa la naturalesa de l'activitat a desenvolupar es preveu que els efectes sobre el medi ambient siguin assumibles si s'apliquen les
mesures preventives i correctores contingudes al document ambiental i a la resta de documentacié técnica (generaci6 d'energia per
fotovoltaiques, estudi de simulacid acustica, estudi de mobilitat...).

Conclusions de l'informe d'impacte ambiental

Primer. No subjectar a avaluaci6é d'impacte ambiental ordinaria el «Projecte de reforma i ampliacié de supermercat existent a I'Avinguda
Joan Mir6 4, El Terreno, (TM Palma)» sempre que es compleixin les mesures proposades tant al Document Ambiental, redactat amb data 27
gener de 2022 per la geologa Eva Bernat Trias i la técnic M* del Mar Buades Feliu de 'entitat Tandem Ecoserveis i Geotecnia S.- promotor
MERCADONA, S.A.-, com a la resta de documentacio técnica que acompanya el projecte, i els condicionants segiients:

1. A les zones d'aparcament s'ha de complir la previsié d'infraestructura que possibiliti la instal-lacié futura d'un punt de recarrega de
vehicles eléctrics per cada 5 places, aixi com 20 aparcaments per a bicicletes.

2. Les zones lliures de la parcel-la no ocupades per l'edificacié o aparcaments s'hauran d'enjardinar.

3. S'ha d'assolir com a minim la superficie minima permeable de la parcel-la exigida a la normativa.

4. Les espécies vegetals hauran de ser autoctones i de baix requisits hidric i el seu reg, d'acord amb el PHIB, s'haura de dur a terme
preferentment mitjangant aigiies pluvials netes recollides a la mateixa instal-lacié. S'ha d'instal-lar un sistema de recogita i
emmagatzematge d'aigiies pluvials.

5. S'ha de modificar el projecte per augmentar la produccio d'energies renovables per tal d'assolir el 50% de generacid d'energia per
autoconsum, i incloure sistemes per assolir el minim del 70% de l'aigua calenta sanitaria consumida, d'acord amb el PDSECMa.

6. El Pla de Vigilancia Ambiental haura de clarificar quins indicadors de seguiment s'utilitzaran, i les mesures a adoptar, en cas
d'incompliment.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/150/1123277

Es recorda que s'ha de complir amb el Real decreto 1367/2007, de 19 d'octubre, por el que es desenvolupa la Llei /2003, de 17 de novembre,

de soroll, i 'Ordenanga reguladora per a la proteccié de l'atmosfera davant la contaminacio per renous i vibracions del municipi, i es prendran
Il cs mesures correctores necessaries.

*Es recorda que l'enllumenat exterior de la instal-lacidé haura de seguir els principis de racionalitat ambiental de la Llei 10/2019, de 22 de
febrer, de canvi climatic i transicio energeétic i de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears.

Es recorda que, si el projecte supera el milio d'euros, el promotor haura de designar un auditor ambiental, el qual sera responsable de vigilar
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que es compleixin el conjunt de mesures preventives i correctores a aplicar, d'acord amb I'art. 33.1 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes Balears.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 47.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomite técnic d'Avaluacié d'Impacte
Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe d'impacte ambiental perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a 'aprovacié del projecte en el termini maxim de quatre anys des de la publicacio, d'acord amb el que
disposa l'article 47.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe d'impacte ambiental no ha de ser objecte de cap recurs, sense perjudici dels que, si s'escau, siguin procedents en la via
administrativa o judicial davant de l'acte, si s'escau, d'autoritzacié del projecte, d'acord amb el que disposa 1'article 47.6 de la Llei 21/2013.

Cinqué. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament, 13 de setembre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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