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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

9193 Resolucio del president de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears per la qual es formula

Dinforme ambiental estratégic sobre el Pla Especial de Proteccio del conjunt historic d’Orient al TM
Bunyola, Mallorca (151e/2021)

Vist l'informe técnic amb proposta de resolucié de dia 22 de setembre de 2022, i d'acord amb l'article 10.1.a) del Decret 4/2018, de 23 de
febrer, pel qual s'aproven 1'organitzacio, les funcions i el régim juridic de la Comissié de Medi Ambient de les Illes Balears (CMAIB) (BOIB
nam. 26 de 27 de febrer de 2018),

RESOLC FORMULAR

L'informe ambiental estratégic sobre el Pla Especial de Proteccié del conjunt historic d'Orient al TM Bunyola, Mallorca , en els termes
seglients:

1. Determinacio de subjeccio a avaluacié ambiental i tramitacié

L'objecte d'aquest informe ambiental estratégic és determinar d'acord amb les consultes realitzades a les administracions i els criteris
establerts a I'annex V si el “Pla Especial de Proteccio del conjunt historic d'Orient», no té efectes significatius sobre el medi ambient, o bé,
s'ha de sotmetre al procediment ordinari per tenir efectes significatius. Aquest instrument de planejament es desenvolupa dins 1'ambit del
PORN de la Serra de Tramuntana i esta subjecte a la regulacié del Decret 19/2007 de 16 de marg, pel qual s'aprova el Pla d'Ordenacié dels
Recursos Naturals de la Serra de Tramuntana. (BOIB num. 54 de data 11/04/2007).

La llei autonomica Decret Legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'avaluacié ambiental de les Illes
Balears, especifica en el seu titol II, a 'article 12.3, que seran objecte d'avaluacid ambiental estratégica simplificada: «els plans i els
programes esmentats a les lletres a) i b) de l'apartat 1 d'aquest article (12) i les seves revisions, que estableixen 1'is, en I'ambit municipal, de
zones d'extensio reduida».

En aquest cas, el Pla Especial té per objecte 'ordenacio del conjunt protegit del patrimoni historic d'Orient amb un territori urba i rural on
I'ambit d'actuaci6 és de reduida extensio al ocupar aproximadament 28,76 ha segons la declaracié de BIC. Igualment, esta inclos a Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, a 'article 6 d'ambit d'aplicaci6 de l'avaluacié ambiental estratégica, en el punt 2, objecte
del procediment simplificat, subapartat b que estableixen un us, a escala municipal, de zones d'extensio reduida.

El Decret Legislatiu 1/2020, en el seu Annex II de projectes sotmesos a avaluaci6é d'impacte ambiental simplificada, inclou en el Grup 4,
apartat 14: “Aparcaments i marines seques en sol rustic». I, el mateix decret en el Grup 7, apartat 14, regula que: “Totes les actuacions que,
d'acord amb el pla d'ordenaci6 de recursos naturals, el pla rector d'ds i gestio o el pla de gestié de la zona on s'ubiquen o en el decret que
reguli arees biologiques critiques, seran objecte d'un estudi d'avaluaci6 d'impacte ambiental”

El Decret Legislatiu 1/2020, en el seu Annex I de projectes sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental ordinaria, inclou en el Grup 10 de
projectes en espais protegits, apartat 6: “Plantes de tractament d'aigiies residuals»

A més a més, el PORN en el seu «Titol sisé: actuacions que s'hauran de sotmetre al procediment d'avaluacions d'impacte ambiental.
Avaluaci6 de repercussions a la xarxa ecologica europea Natura 2000.» disposa en l'article 101 Plans, programes, projectes i actuacions que
requeriren avaluacié d'impacte ambiental en el seu apartat 2: «Aixi mateix, dins 1'ambit territorial d'aquest Pla, a més del que preveu la
normativa especifica, s'han de sotmetre obligatoriament als procediments d'avaluacio d'impacte ambiental i/o avaluacié ambiental estratégica,
les actuacions segiients:» Entre aquestes actuacions hi apareixen: «Dessaladores, potabilitzadores i noves EDARs per a nuclis de poblacid o
ampliaci6 de les existents», «Reforma o condicionament de carreteres, rondes, vials i camins existents, i habilitacié de nous senders i pistes
forestals» i «Zones d'aparcament public de vehicles»

yaanPer tant, I'aprovacié del pla suposa un marc per a l'autoritzacio de projectes en el futur que estan sotmesos al procediment d'avaluacio
ﬁambiental que li correspongui a cada projecte que se'n derivi.

La tramitacio a seguir per aquest PEP del conjunt historic d'Orient és la que s'estableix en l'article 29 i segiients de l'esmentada Llei estatal
21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental.
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2. Descripcié i ubicacio del pla

L'article 36 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre, de Patrimoni Historic de les Illes Balears, determina que els BIC declarats com a conjunt
historic hauran d'elaborar un pla especial de proteccié o un instrument urbanistic de proteccio.

El llogaret d'Orient va ser declarat Bé d'Interés Cultural amb la categoria de conjunt historic, el 4 de febrer de 2010 (BOIB num. 35 de 4 de
marg de 2010) i es troba a la zona nord-oriental del terme municipal de Bunyola, en ple centre de la Serra de Tramuntana. El municipi de
Bunyola té 84,63 km2. L'entorn de protecci6 del Pla Especial de Proteccid del conjunt historic d'Orient té una superficie de 288.714 m2 i el
conjunt edificatori original i historic d'Orient té una superficie de 41.535 m2. La declaracié d'Orient com a BIC, comporta marcar unes
directrius d'intervencid i mesures de proteccio per al conjunt historic i el seu entorn de proteccio.

L'objecte del Pla Especial de Proteccid és preservar el medi ambient, el paisatge i el patrimoni cultural de 1'ambit d'Orient i, per tant, regular,
protegir i conservar I'harmonia de I'entorn (llunya, proper i immediat), I'estructura urbana-arquitectonica del conjunt mantinguda fins als
nostres dies, la uniformitat i equilibri del teixit edificatori i la identitat d'aquest nucli tot estudiant els usos possibles i compatibles aixi com
cobrir les necessitats actuals. La singularitat del nucli d'Orient fa que sigui fonamental preservar el llogaret dels possibles efectes negatius del
desenvolupament urbanistic, i conservar les seves caracteristiques rurals actuals i evitant modificar la seva estructura, valors tradicionals,
arquitectonics, estétics, culturals i patrimonials.

El PEP concreta la proteccio i la conservacié del conjunt del BIC i del seu entorn de proteccio. Els objectius especifics descrits al PEP del
conjunt historic d'Orient son els segiients:

a. Conservar I'harmonia de l'entorn llunya, proper i immediat.

b. Conservar la trama urbana i el teixit edificatori.

c. Compatibilitzar nous usos possibles amb els usos ja existents, mantenint i conservant la identitat del llogaret d'Orient.

d. Delimitar el sol urba

e. Descongestionar l'accés al llogaret d'Orient i la carretera comarcal Ma-2100 plantejant la compatibilitat d'una zona d'aparcament
prévia a l'arribada a Orient des del nucli urba de Bunyola.

f. Millorar el tractament de les aigiies residuals, fent compatible amb els usos existents la construccié d'una depuradora que permeti
abandonar el funcionament de fosses séptiques.

El PEP del conjunt historic d'Orient estableix el marc per desenvolupar les segiients actuacions urbanistiques:

- Generar una secci6 viaria per a la Ma-2100 amb tractament de via urbana i proposar tractament dels carrers (alguns d'ells ja
protegits al cataleg d'elements, BP-030 i BP-037).

- Eliminar els equipaments prevists que son inviables 1 no responen a cap necessitat (hoteler i assistencial). Es proposa mantenir tots
els edificis de titularitat piiblica com a equipament public i incorporar I'escola (de titularitat publica) com a nou equipament.

- Incorporar al PEP els segiients sistemes locals dotacionals (infraestructures i serveis urbans): estacio eléctrica transformadora,
rentadors publics, Església de Sant Jordi, Escola, Centre d'aprenentatge (antiga escola del carrer de La Creu), Rectoria i ajustar I'espai
Iliure en sol urba als limits del sol urba segons la delimitacié que marca el Pla Territorial pel nucli d'Orient (AAPI).

- Es proposa habilitar una zona d'aparcament public en una zona que actualment té la funcié d'aparcament provisional.

-Incorporar al PEP béns inclosos en el Cataleg d'elements i Espais Protegits que es troba en fase d'aprovaci6 inicial.

-Proposar 'habilitacié d'un espai per a la construccié d'una EDAR.

3. Consultes a les administracions publiques afectades i persones interessades

D'acord amb l'article 30 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, es varen consultar les administracions publiques
afectades i les persones interessades segiients:

Al Servei de Canvi Climatic i Atmosfera de la Direccidé General d'Energia i Canvi Climatic de la Conselleria de Transicio Energetica i
Sectors Productius (data d'entrada 09/02/2022). L'informe fa una série de consideracions per tenir en compte en relacié amb la Llei 10/2019,
de 22 de febrer de Canvi Climatic i Transicio Energética, i altres sobre I'adaptacio als efectes del canvi climatic i sobre la qualitat de l'aire,
aixi com que s'hauria de proposar un sistema de compensacié de les emissions i evitar al maxim l'emissié de contaminants. La resta
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d'aspectes els considera adequats en quant als vectors de canvi climatic i contaminacid atmosférica.

———AlI Servei de Protecci6 d'Espécies de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat (data d'entrada 09/02/2022) que cita la normativa
i 'aplicaci6 sobre conservacio d'espécies, i fa mencié de les especies protegides presents de les que hi ha constancia d'Especial Proteccio
1 (Decret 75/2005), Espécies Silvestres en Régim de Proteccid Especial (RD 139/2011) i Espécies d'Interés Especial (Decret 75/2005).
. x ssenyala que hi ha constancia de la preséncia de diversos nius d'aguila calgada a una distancia superior a la recomanada de tranquil-litat al
%ﬁfoltant dels nius durant 1'época de reproduccid. Informa favorablement, ja que segons el seu criteri no és de preveure que les actuacions

rojectades puguin suposar un efecte negatiu sobre les espécies presents a la zona.

I
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A la Direcci6 Insular Medi Ambient (Pedra en sec i Senderisme) del Departament de Sostenibilitat i Medi Ambient del Consell de Mallorca
(data d'entrada 10/02/2022) que informa que el tragat de la Variant D-Castell d'Alar6 de la Ruta de Pedra en sec i la seva zona de proteccié
discorren per dintre de les zones delimitades pel PEP d'Orient i s'hauria d'incloure. A més que s'haura detenir en compte el que disposa la
normativa vigent de la Ruta de Pedra en Sec.

Al Servei d'Espais Naturals de la Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat (data d'entrada 06/06/2022) fa una série de
consideracions técniques en relacid al paratge natural de la Serra de Tramuntana i a la Xarxa Natura 2000 entre les quals informa
desfavorablement la previsio de I'aparcament i de I'EDAR en la zona proposada en el PEP d'Orient. A més indica actuacions que s'hauran de
sotmetre obligatoriament al procediment d'avaluacio d'impacte ambiental, segons el PORN.

Al Servei d'Estudis i Planificacié de la Direccid General de Recursos Hidrics (data d'entrada 08/06/2022) fa una série de consideracions
técniques en relacio a la gestié del recurs hidric i apunta que si no s'ha de dur a terme 'EDAR, ambientalment s'haura d'avaluar l'alternativa
de fer un dipdsit estanc comu (ubicacid, dimensions, integracid paisatgistica...). Conclou que per poder emetre un informe en quan a
suficiéncia hidrica i capacitat de sanejament, s'ha de completar la documentacié amb les determinacions establertes a les consideracions
técniques d'aquest informe.

Al Servei d'Ordenacid del Territori de la Direcci6 Insular de Territori i Paisatge del Consell de Mallorca (data d'entrada 13/06/2022) l'informe
conté consideracions técniques sobre el contingut general de la proposta, 'adequaci6 a la normativa d'aplicacié i tramitacié del Pla Especial
de Protecci6 (PEP) del Conjunt Historic d'Orient. Conclou que s'aprecien afeccions ambientals significatives del Pla especial de proteccid
sobre el territori i el paisatge, destacant-ne una serie. Considerant la fragilitat, singularitat i valors reconeguts del paisatge afectat, considera
convenient la tramitacié del Pla especial de proteccié del Conjunt Historic d'Orient es faci mitjangant el procediment d'avaluacié ambiental
estratégica ordinaria.

Al Servei d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, al Servei de Gestié Forestal i Proteccid del Sol, el Servei de Gestié del Domini Public
Hidraulic del Govern de les Illes Balears. A la Direccid Insular d'Urbanisme i a la Direccid Insular de Patrimoni del Consell de Mallorca que
no han eme¢s cap informe el dia d'avui.

4. Analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013 i avaluaci6 dels efectes previsibles

Una vegada analitzats els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013, d'avaluacié ambiental, es preveu que el pla o programa pugui tenir efectes
significatius sobre el medi ambient, tal com exposen les consideracions técniques segiients:

En general, el Pla t¢ una finalitat conservacionista i proteccionista de I'ambit d'aplicacié del conjunt historic d'Orient. El nou Pla Especial de
Protecci6 del conjunt historic fara que es preservin els valors ambientals de la zona aixi com els patrimonials i paisatgistics i una vegada sigui
vigent sera l'instrument de planejament a I'empara del qual s'atorgaran les llicéncies i autoritzacions administratives que siguin preceptives en
I'ambit del BIC. Per tant, no hem d'oblidar que el pla suposa un marc per a l'autoritzacié de projectes en el futur, en alguns casos, estan
sotmesos al procediment d'avaluacié ambiental.

En aquest sentit, i d'acord amb l'informe del Servei d'Estudis i Planificacié de la D.G. de RR.HH. falta informacié basica i cabdal per a un
instrument de planejament amb finalitat conservacionista i proteccionista i no és prudent informar la no subjeccio del Pla sense haver afrontat
la correcta gestid de l'aigua al municipi. A més, s'han de resoldre els objectius de qualitat ambiental en referéncia al recurs de l'aigua i als
possibles accidents que derivin de la mancanca d'una Estacié Depuradora d'Aigiies Residuals que pugui donar servei a les necessitats actuals
del municipi. Per altra banda, la ubicacio proposada per a la infraestructura, a la ribera d'un torrent amb bosc de ribera que és Habitat d'Interés
Comunitari no és gens adequada per prevenir possibles afeccions derivades de la seva ubicacié que a més compta amb un informe de la D.G
d'Espais Naturals i Biodiversitat desfavorable sobre la previsio de I'aparcament i de I'EDAR en la zona proposada en el PEP d'Orient.

1. Les caracteristiques dels plans i programes:

Els efectes del Pla seran diversos i persegueixen la gestio d'un territori per a la seva proteccio i conservacio en el temps. I al mateix temps
estableixen un marc per a projectes i altres activitats. Els impactes derivats de les accions que es duran a terme guarden relaciéo amb la
ubicacid, la naturalesa, les dimensions, i condicions de funcionament o bé en relacié amb els recursos (gestio de residus o la proteccié dels
recursos hidrics). La planificacié per a la integracié de consideracions ambientals, amb I'objecte, en particular de minimitzar aquests impactes
es poden repensar.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/140/1121874

2. Les caracteristiques dels efectes i de 1'area probablement afectada:

Respecte les intervencions que preveu el Pla Especial de Proteccid, n'hi ha que seran irreversibles com l'eliminacié d'habitats de bosc de
gribera per a I'establiment de les infraestructures del sistema general que es preveuen (EDAR i un aparcament). Les caracteristiques naturals
especials de l'indret i la possible destruccié d'Habitats d'Interés Comunitari (amb els codis 6420, 92A0, 9340, 9540) o disminuci6 de la seva

superficie convida a reconsiderar aquest planejament.
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No obstant aixo, el fet de preveure una infraestructura per a la depuracid de les aigiies residuals, ja que actualment el nucli funciona amb
fosses septiques, és una intervencidé que pot suposar un avang en la prevencié de la contaminacié. Ara bé, l'aparcament situat en una plana
geomorfologica d'inundacio al costat d'un torrent pot tenir efectes acumulatius de cara a la prevencié del risc d'inundacié que podrien tenir
risc per a la salut humana i el medi ambient.

Per altra banda, hi ha intervencions que tenen a veure amb possibles efectes en el patrimoni cultural que poden ser positives com per exemple
la incorporaci6é de béns al Cataleg d'Elements i Espais Protegits i el fet de restringir 1'as per a vehicles d'algunes vies o l'eliminacié de
I'equipament d'hosteleria que pot reduir la pressio turistica i el fet regularitzar I'estacionament improvisat a la vorera de la carretera Ma-2100 .
També hi ha intervencions que poden tenir efectes no tan positius com son les delimitacions del sol urba i el possible increment d'habitatges o
altres intervencions que necessiten concreciéo com és I'Espai lliure en sol urba que es mantindra el parc piblic municipal.

Els possible efectes del Pla Especial influeixen en una area o paisatge amb rang de proteccid reconegut en ambits nacional, comunitari o
internacional pel fet de ser un Conjunt Historic i Bé d'Interés Cultural situat a la Serra de Tramuntana patrimoni mundial de la UNESCO en
la categoria de paisatge cultural.

Conclusions de I'Informe Ambiental Estratégic

Primer: Subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria el «Pla especial de protecci6 del conjunt historic d'Orient al TM de Bunyola,
Mallorca.» atés que tendra efectes significatius sobre el medi ambient d'acord amb els criteris de 1'annex V de la Llei 21/2013.

El Document Ambiental i la Memoria del «Pla especial de proteccio del conjunt historic d'Orient al TM de Bunyola, Mallorca.» haura de
tenir en compte:

1. Atés que esta exposada al risc d'inundacié associat al desbordament del Torrent d'Orient o de Comassema, es realitzara un estudi
hidrologic — hidraulic d'aquesta zona d'acord amb els criteris descrits a l'article 104.2 del PHIB i tendra el contingut minim de 1'apartat 104.3.
S'ha d'estudiar si hi ha zones de flux preferent i, si escau, establir les corresponents mesures correctores per evitar i minimitzar qualsevol
tipus d'inundacio a I'ambit. Cal assenyalar que la inundabilitat podria influir en el aprofitaments del sol.

2. Es faran alternatives sobre la infraestructura necessaria per al sanejament, depuracio i prevencio de la contaminacio.
3. Es faran alternatives sobre la infraestructura necessaria per formalitzar la prestacio del servei d'abastiment d'aigua potable.

4. El PEP haura de contemplar que practicament tot 1'ambit de 1'entorn de proteccié esta dins 1'ambit del paratge natural de la Serra de
Tramuntana, en zones d'us limitat, compatible i general. A més, una petita part s'inclou també dins I'ambit d'un espai de la Xarxa Natura
2000, la ZEPA ES0000441- D'Alfabia a Biniarroi i els terrenys tenen qualificacio d'AANP, ANEI, ARIP, AAPI, APR d'incendis, APR
d'erosio, APR d'esllavissaments i APR d'inundacié. Tendra en compte la figura del paratge natural i el PORN de la Serra de Tramuntana. Es
tendran en compte les repercussions del pla de les actuacions que afectin a la petita area de la ZEPA que s'hauran d'avaluar tenint en compte
els objectius de conservaci6 del lloc.

5. S’hauran de proposar alternatives d'ubicacid de I'aparcament i complir els requeriments de la normativa que li és d'aplicacio.

6. E1 PEP haura de completar la documentacié amb les determinacions establertes a les consideracions técniques de I'informe del SEP perque
I'administracié amb les competéncies en la gestid del recurs hidric pugui emetre un informe en quan a suficiéncia hidrica i capacitat de
sanejament.

7. S'haura d'incloure el tragat de la Variant D-Castell d'Alar6 de la Ruta de Pedra en sec aixi com la seva zona de proteccio, que discorre per
dintre de les zones delimitades pel Pla Especial de Proteccio d'Orient. I haura de tenir en compte allo que disposa la normativa vigent del Pla
Especial d'Ordenacio i Proteccio de la Ruta de Pedra en Sec, especialment en relacid al patrimoni de pedra en sec, especialment els criteris
generals per a les actuacions de restauracio i conservacio del patrimoni de pedra en sec inclosos a l'article 17:

1. No es permet la modificacid, demolici6 total o parcial de parets, marges, empedrats, portells... o de qualsevol altre element construit amb la
tecnica de la pedra en sec dels camins que formen la Ruta, que suposi una alteraci6 de les qualitats paisatgistiques, patrimonials o naturals.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/140/1121874

2. La restauracio, rehabilitacio i/0 nova construccio de pedra en sec de parets, marges, camins i altres elements del patrimoni de la Ruta s'ha
de fer amb pedra de caracteristiques litologiques semblants a les del lloc on es troba emplagada o construits i utilitzant el sistema constructiu
=tradicional.
|
¥

yLa fusta sera d'ullastre o alzina. Aixi mateix, i alla on la ruta sigui practicable per a persones amb mobilitat reduida, es garantira la seva

3. Els portells de la la Ruta de Pedra en Sec han de tenir una barrera tradicional de fusta amb la que sempre sigui practicable per als usuaris.
=fMcirculacio.

ggﬂ'ﬁ, Per a la conservaci6 i manteniment del ferm de la Ruta cal utilitzar materials, acabats i elements tradicionals que s'integrin en l'entorn.
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Resta prohibida la utilitzacié de material d'enderrocs amb aquesta finalitat.

5. El ferm de la Ruta ha de ser el mateix terreny compactat, llevat que coincideixi amb camins empedrats, o camins, carrers o carreteres
asfaltades.

6. En els trams amb pendents elevades o continuades, s'ha de preveure un sistema de control d'escolament mitjancant la reparacié o la creacié
de ratlletes o copades, amb el qual es disminueixi I'escolament superficial i els processos erosius, i que canalitzin, sempre que sigui possible,
l'aigua cap als seus cursos naturals.

7. Quan el cami coincideix amb carretera i s'ha de preveure I'espai per a vianants segons s'indica al programa d'actuacions, s'ha de fer amb
pavimentacio diferenciada del vial destinat a trafic rodat i preferiblement s'ha de mantenir el terreny natural préviament desbrossat i
compactat i haura de comptar amb proteccions de seguretat.

8. En cas d'existir actuacions que afectin als murs de la llera d'un torrent, les obres a realitzar hauran de comptar amb la preceptiva
autoritzaci6 de I'administracié competent en matéria de recursos hidrics.

A més, la senyalitzacid d'aquesta ruta estara sotmesa al Manual de senyalitzacié que aprovi el Consell de Mallorca tal com preveu la Llei
13/2018, de 28 de desembre, de camins publics i rutes senderistes de Mallorca i Menorca.

8. La ubicacio, la superficie i I'ordenacié del SG dotacional d'aparcament i el SG EDAR exposat en el document ambiental i la que figuri en
el document memoria, planols i fitxes de sistemes del Pla especial hauran de coincidir i no tenir discrepancies. A més, s'haura de corregir
l'errada detectada al document ambiental que fa esment a la delimitacié del SG per a la ubicacié de I'EDAR dins el PGOU vigent quan en
realitat no hi figura sind que prové d'una tramitacié de declaracié d'Interés General, aprovada en data de 29 de juny de 2012 Exp. niim.
0932006-1G del Servei d'Urbanismes del CIM) de la qual se n'hauria de verificar la vigéncia.

9.Convé aclarir i esmenar, o si n'és el cas motivar, la lleugera discrepancia d'ampliacié de l'entorn de proteccié del Conjunt Historic
cartografiada en el document ambiental respecte de la continguda a la declaraci6 del BIC (a la zona del torrent) i als planols d'ordenacio del
Pla. En tot cas s'ha de respectar allo que diu l'article 7 i l'article 11 de Llei 12/2998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les Illes
Balears i realitzar una consulta a la Comissi6 Insular de Patrimoni Historic.

En cas que es mantengui 1'ampliacié proposada de I'entorn de proteccio del Conjunt Historic declarat BIC (2010), s'haura de justificar perque
s'amplia cap a la zona on s'implanta I'aparcament i EDAR a nord — oest, ja que es considera més convenient proposar aquesta ampliacid cap a
la zona marjada del sud — est, de tal forma que coincideixi amb el limit de la zona nucli de 1'ambit de la Serra amb reconeixement de
Patrimoni mundial de la UNESCO.

11. Respecte a les millores proposades per a la seccié de la carretera Ma-2100 (Bunyola — Orient- Alaro), d'accés al llogaret d'Orient des de
Bunyola, cal aclarir amb major detall la secci6 proposada en cada tram (entorn rural, entorn de proteccio, sol urba). En qualsevol cas s'estara
a allo que informi I'0rgan competent.

Es suggereix que aquest tram sigui apte per als desplagament amb bicicleta al tractar-se d'una via preferent definida en el Pla de vies ciclistes
per a l'illa de Mallorca. Convé estudiar una alternativa per ubicar la passera d'accés de vianants cap al nucli d'Orient, des de la ubicacio
proposada per a l'aparcament, per la part esquerra de la carretera Ma-2100 en lloc de per la part dreta, per evitar les afeccions sobre la massa
forestal, elements etnologics i marjades existents ubicats dins la categoria ARIP-boscos, advertint que el pendent maxim dels terrenys afectats
és major del 20%.

12. Respecte a les normes d'ordenacio del PIAT, caldra justificar les determinacions d'aplicacié directa i d'eficacia directiva que procedeixin.
Cal ordenar de forma explicita 1'as turistic o aclarir si es considera admés de forma explicita pels immobles catalogats, en base al que
estableix la disposicié addicional desena de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes Balears. Es suggereix tenir en compte les
previsions contingudes en l'article 33 del PIAT, que fomenta la mobilitat sostenible i el cicloturisme a tota 1'illa i mitjangant la disposicio
transitoria sisena (DT6a) del PIAT, en base al Pla de Vies Ciclistes per a l'illa de Mallorca.

13. Respecte dels vials paisatgistics (Vp) cal aclarir quina ordenaci6 urbanistica els correspon i si formen part del sistema viari public existent

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/140/1121874

o proposat aixi com les determinacions per a l'execucio fisica i juridica. Es suggereix considerar la conveniéncia de la incorporacio del cami
de Comassema dins aquesta categoria.

=——14. En relacio6 al PTIM.
i)
ﬁs%aum justificar el compliment de les normes:

- 38 segons la qual en els nuclis de la Serra de Tramuntana el creixement de les infraestructures i dotacions s'haura d'ubicar
preferentment sobre AAPI vigent o ARIP confrontant amb el nucli de forma integrada.

B
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- 47 1 48 per considerar el contingut de les fitxes dels elements i espais protegits del Pla especial adaptat al PTIM, amb especial
atencio a la inclusio6 dels elements etnologics i de valor paisatgistic cultural

- 50 convé que el PEP com a instrument urbanistic de detall, incorpori les mesures addicionals concretes sobre la proteccid de les
visuals 1 de I'entorn de la ruta d'interés paisatgistic de pedra en sec en el tram que duu cap al Castell d'Alaro, en el tragat que hi
discorre.

Respecte al contingut de la modificacié num. 3 del PTIM, aprovat inicialment el 29 de desembre de 2021, sera convenient considerar:

- mesures d'harmonitzaci6 entre els elements protegits del Pla especial i la possibilitat d'incorporacié d'elements de 1'edificacié que
facilitin la implementacio de criteris de construccio bioclimatica

- mesures d'integracio de les possibles plaques fotovoltaiques d'autoconsum que s'instal-lin a les edificacions existents

- mesures territorials i urbanistiques per a la mitigacio i defensa del canvi global, aplicades també sobre els elements d'urbanitzacio
(veure normes 7,42, 44 1 DT11 de la modificacié nim 3 del PTIM).

- mesures territorials i urbanistiques per a la mitigacié i defensa davant del canvi global, especialment sobre els elements
d'urbanitzaci6, amb els criteris previstos a les normes 7 septies i 44 de la modificacio nam. 3 del PTIM

15.Haura de tenir en compte la perspectiva climatica i la normativa especifica respecte els instruments de planificacid. Respecte a la Llei de
Canvi Climatic i Transicié Energética, per complir amb l'article 20 i reservar una area de sol destinada a la generacio d'energia renovable,
s'ha de quantificar la compensacio de les emissions causades a la fase d'obres dels equipaments arribant a la neutralitat de carboni. Un
possible sistema de compensacié de les emissions que es puguin produir és una inversié en un projecte d'absorci6 de carboni que consisteixi
en la plantacié d'espécies vegetals i restauracid de la zona prevista per a I'aparcament i la EDAR. Aquestes espécies seran del tipus de
comunitats de bosc de ribera i prats: freixos (Fraxinus angustifolia) oms (Ulmus minor) polls (Populus alba), romeguers (Rubus ulmifolius) f
enasses (Brachipodion phoenicoidis). I s'haura d'indicar que la vegetacio adient per a la integracié ambiental i paisatgistica és la vegetacio de
ribera a la planificacio, ja que la seva ubicaci6 limita amb el torrent de Comassema / Orient.

16. Respecte del sistema general d'Espai Lliure per a parc, a la documentacié de la memoria i ambiental s'haura d'indicar que la vegetacio
adient per a la integraci6 ambiental i paisatgistica és la vegetacido boscosa i arbustiva existent (Pinus halepensis, Pistacia lentiscus) ja que
segons les imatges acries s'observa una massa boscosa. I quin tipus d'actuacions es preveu que es podran fer a la zona verda

17. En relacio6 als criteris d'ordenaci6 paisatgistica i les mesures correctores corresponent sera necessari justificar la incorporacié de criteris i
mesures paisatgistiques per preservar aquelles visuals o perspectives més caracteristiques i evitar que les possibles noves edificacions
emmascarin o distorsionin el perfil, la volumetria original i els elements perceptibles més caracteristics, tant dels edificis més representatius
com del conjunt historic protegit. Aquests criteris convé que es prenguin en consideracié a I'hora de definir les mesures de seguiment
ambiental del pla en matéria d'impacte paisatgistic. Aixi mateix, cal atendre al contingut de la fitxa de I'Ambit d'intervencié paisatgistica
AIP-VI «Serra de Tramuntanay, incorporada amb la MD3PTIM, corresponent a l'area inscrita en la llista del Patrimoni mundial de la
UNESCO l'any 2011 en la categoria de paisatge cultural.

Es recorda que, s'ha de garantir la suficiéncia de depuracio i la suficiéncia del recurs per abastiment d'acord amb el PHIB (2019) i que s'han
de subministrar les dades actualitzades d'aigua potable i pérdues admissibles a la D.G. de Recursos Hidrics. Respecte a les aigiies pluvials i
regenerades, el PEP tendra en compte la normativa especifica i sobretot I'article 60.3 i 63.1 del PHIB 2019.

Segon. Es publicara el present informe ambiental al Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb el que disposa l'article 31.3 de la Llei
21/2013, de 9 de desembre, d'Avaluaci6 Ambiental. A més, es donara compte al Ple de la CMAIB i al subcomité técnic d'Avaluacié d'l
mpacte Ambiental (AIA).

Tercer. L'informe ambiental estratégic perdra la seva vigeéncia i cessara en la produccié dels efectes que li son propis si, una vegada publicat
en el BOIB, no s'hagués procedit a I'aprovacio del pla o programa en el termini maxim de quatre anys des de la publicaci6, d'acord amb el
que disposa l'article 31.4 de la Llei 21/2013.

Quart. L'informe ambiental estratégic no sera objecte de cap recurs, sense perjudici del que, si és el cas, escaigui en via administrativa o
judicial davant de l'acte d'aprovacid del pla o programa, d'acord amb el que disposa l'article 31.5 de la Llei 21/2013.

Cinque. Aquesta resolucio s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les administracions competents
i de les autoritzacions o informes necessaris per a l'aprovacio.

(Signat electronicament: 27 d'octubre de 2022)

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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