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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE FORMENTERA

Procediment de distribucio de 50 places d'allotjament turistic a l'inici de l'activitat o amplicio
d'aquesta, aixi com els seus annexes.

Es fa public que el Ple del Consell Insular de Formentera, en sessio de caracter Ordinari de 26 d'agost de 2022, va adoptar, entre d'altres, el

segiient

113

Sotmes
segiient

acord

a votacid dels 16 membres assistents dels 17 que formen Ple de la corporacid, per unanimitat, mes de la majoria absoluta, amb la
composicio i votacid: el vot a favor dels 5 representants presents del grup politic Gent x Formentera, dels 5 representants del grup

politic PSIB-PSOE (que formen I'equip de Govern), i dels 6 representants presents del grup politic Sa Unié de Formentera PP- Compromis,
adopta, sobre la base de la proposta transcrita, el segiient

ACORD

APROVACIO DEL PROCEDIMENT DE DISTRIBUCIO DE 50 PLACES D'ALLOTJAMENT TURISTIC A L'INICI DE

L'ACTIVITAT O AMPLIACIO D'AQUESTA, AIXi COM ELS SEUS ANNEXES.

ANTECEDENTS

L- DE LA JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE L’ACORD.

El passat dia 18 de juny de 2022 va ser objecte de publicacié en el BOIB n 79 la Llei 3/2022, de 15 de juny, de mesures urgents per a la

sostenib

ilitat i la circularitat del turisme de les Illes Balears, de modificacio de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les illes Balears.

En el que aqui interessa, la Disposici6 addicional primera, sota el titol “Suspensi6 de l'adquisicié de places turistiques a les illes de Mallorca,
Eivissa i Formentera”, ha vingut a disposar que:

“1. Se suspéen temporalment, a les illes de Mallorca, Eivissa i Formentera, la possibilitat d'adquirir places turistiques a l'organisme
gestor o a l'administracio turistica, com també l'intercanvi de places entre particulars, per a l'inici d'activitat turistica o per a
l'ampliacioé d'aquesta, per als:

a) Establiments d'allotjiament turistic.
b) Habitatges objecte de comercialitzacio turistica.

No obstant el que es disposa anteriorment, l'intercanvi de places entre particulars és permet en els casos en qué es dugui a terme un
canvi d'us d'acord amb les condicions que s'estableixen a l'article 78 de la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme de les Illes
Balears.

2. Els plans d'intervencio en ambits turistics —PIAT— o, si no n'hi ha, els plans territorials insulars —PTI— han d'avaluar o
revaluar, en cas que ja s'hagi dut a terme, la capacitat de carrega turistica de l'illa respectiva per tal de determinar el nombre total
de places turistiques que s'hi poden comercialitzar i les mesures especifiques per implementar, que, en tot cas, ha de suposar una
reduccio del nombre de places actualment inscrites en els registres turistics i les integrades en les borses de places a l'entrada en
vigor d'aquesta llei. La reduccio ha de ser equitativa entre les places d'allotjament turistic i les places d'estades turistiques en
habitatges. En el cas de la re avaluacio, s'ha de fer mitjangant una modificacio puntual del PIAT o del PTIL.

3. La suspensio prevista en l'apartat 1 regeix fins que es dugui a terme l'avaluacio o la re avaluacié a qué fa referéncia l'apartat 2
d'aquesta disposicio i, com a maxim, durant quatre anys comptadors a partir de la publicacié d'aquesta llei. Si transcorregut aquest
termini no s'hagués dut a terme aquesta avaluacio o revaluacio, les places integrades en les borses a l'entrada en vigor d'aquesta
llei es consideraran extingides.

4. Aquesta suspensio no afecta els establiments especificats en la lletra a) de l'apartat 1 anterior, respecte dels quals, abans de
l'entrada en vigor d'aquesta llei:
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a) Estiguin executant obres destinades a l'obertura o ampliacio de l'establiment.

b) S'estigui tramitant una sol-licitud de llicéncia urbanistica d'edificacié o s'hagi presentat una declaracié responsable,
davant l'administracio urbanistica competent, destinada a l'obertura o ampliacio de l'establiment.

¢) S'hagi obtingut la llicéncia urbanistica d'edificacio abans de l'entrada en vigor d'aquesta llei i aquesta no hagi caducat.
d) Es disposi d'una reserva de les places per part de l'administracio turistica o de l'organisme gestor, de conformitat amb la
normativa vigent.

e) S'estigui tramitant una sol-licitud de places davant l'administracio turistica o l'organisme gestor o es trobin en tramit
d'esmena.

1) En el cas de turisme rural, hagin iniciat la tramitacio de la llicéncia urbanistica davant 'ajuntament, de la declaracio
d'interés general de l'activitat davant el consell insular, l'ajuntament, o hagin iniciat els tramits necessaris per obtenir la
declaracio d'explotacio agricola prioritaria o preferent davant l'administracio agraria competent sempre que a la finca hi
hagi una edificacio preexistent, o es trobin en tramit d'esmena.

g) El desenvolupament d'una unitat d'actuacio sempre i quan s'hagin efectuat cessions anticipades a l'administracio publica.
h) S'implantin en edificis que siguin béns d'interés cultural o catalogats i estiguin situats en zona classificada con urbana o
rustic comu.

5. Quan, mitjancant el planejament urbanistic municipal o un conveni urbanistic, s'intercanvii la ubicacio d'un establiment hoteler
per motius mediambientals i/o paisatgistics, la suspensio tampoc no s'aplicara sempre i quan s'estigui tramitant una sol-licitud de
llicéncia urbanistica d'edificacié davant l'administracio urbanistica competent, destinada a l'obertura de l'establiment en la ubicacio
inicial abans de l'entrada en vigor d'aquesta llei.

6. Aquesta suspensio tampoc no afecta els establiments especificats en la lletra b) de l'apartat 1 anterior, respecte dels quals, abans
de l'entrada en vigor d'aquesta llei:

a) S'estigui tramitant una sol-licitud de places davant l'administracio turistica o l'organisme gestor, o es trobin en tramit
d'esmena.

b) S'hagi dut a terme una adquisicio de places i es prorrogui, d'acord amb allo establert a l'article 50.3 de la Llei 8/2012, de
19 de juliol, del turisme de les llles Balears.

¢) S'estigui tramitant una sol-licitud de certificat de zona apta per a la comercialitzacio d'estades turistiques a habitatges o
document equivalent.

7. Illa de Formentera. El Pla Territorial de l'illa de Formentera va definir el limit, mitjancant la determinacio del sostre de places
turistiques, i amb el mecanisme de definicio de nuclis urbans no turistics, conegut com zonificacio, a l'any 2019. A aquests
efectes, es crearen els corresponents borsins; d'una banda un borsi de places sense duracié definida per a allotjaments hotelers, i
una borsa de places temporals, amb renovacio quinquennal, per a la comercialitzacio d'estades turistiques en habitatges. Aquestes
estades disposen de la qualificacio urbanistica residencial, amb us temporal turistic.

En aquest sentit, addicionalment a les excepcions previstes als apartats 4, 5 i 6 d'aquesta disposicio addicional, a l'illa de
Formentera, sens perjudici de la vigéncia de la suspensio de l'intercanvi de places entre particulars, queden exceptuades de la
suspensio d'adquisicio de places a l'organisme gestor o a l'administracio turistica, prevista a l'apartat primer, un total de 50 places
turistiques integrades a les borses de places vigents a l'entrada en vigor del Decret llei 3/2022, d'11 de febrer, de mesures urgents
per a la sostenibilitat i la circularitat del turisme de les llles Balears.

Aquesta excepcio unicament sera d'aplicacio si en el termini maxim de tres mesos des de l'entrada en vigor d'aquesta llei, el
Consell de Formentera, mitjancant acord del Ple, determina la distribucio, les condicions i els criteris que han de regir
l'adquisicio de les esmentades places turistiques pel que fa a l'inici d'activitat turistica o per a l'ampliacio d'aquesta, per als
establiments d'allotjament turistic i els habitatges objecte de comercialitzacio turistica.

Dintre del comput de les 50 places esmentades en el primer paragraf d'aquest punt queden compreses les relatives a l'excepcio
contemplada en la lletra h) de l'apartat 4 de la disposicio addicional primera, referent als establiments que s'implantin en edificis
que siguin béns d'interés cultural o catalogats, i que per tant queden supeditades a l'esmentat acord”.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/121/1119003

En aquest sentit, i tal com s'ha fet referéncia en els antecedents, és obligaci6 de l'administracié competent, al cas el Ple del Consell Insular de
Formentera, establir en el termini peremptori de tres mesos la distribucio, les condicions, aixi com els criteris que han de regir 1'adjudicacié
-de les 50 places, tot de conformitat amb el que disposa la DA primera de la Llei 3/2022.

o
#11.- DE LA SITUACIO ACTUAL.

A wlal com fa referéncia la Llei 3/2022, Formentera, mitjangant la corresponent modificacio del seu Pla Territorial, ja va procedir a la
determinacio del sostre de places turistiques, i amb el mecanisme de definicié de nuclis urbans no turistics, conegut com a zonificacio, I'any
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2019. A tals efectes, es van crear les corresponents borses de places; d'una banda, una borsa de places sense durada definida per a
allotjaments hotelers, i una borsa de places temporals, amb renovacié quinquennal, per a la comercialitzacio d'estades turistiques en
habitatges.

A tals efectes, en la determinacié del sostre de places es va tenir en consideracid el nombre d'habitatges que ja es comercialitzaven de manera
efectiva a l'illa de Formentera, resultant que el limit, referit a la bossa de places especifica, va suposar en la practica d'una restriccio afegida al
nombre d'habitatges que podien ser objecte de comercialitzacio.

En el que concerneix 1'obertura de nous establiments d'allotjament turistic o bé ampliacié dels existents, aixo €s, als quals es refereix el punt
1.a) de la DA Primera, convé assenyalar que aquest tipus d'establiments de Formentera no estan afectats per la suspensio, resultant que en
data d'avui no consten pendents de resoluci6 sol-licituds de noves places per a nous allotjaments turistics diferents als contemplats en el punt
4 de la DA Primera.

Aixi, en el que concerneix habitatges objecte de comercialitzacio turistica, el punt 6 assenyala que tampoc aquestes es veuran afectades per la
suspensio, respecte a les quals, abans de I'entrada en vigor d'aquesta llei:

a) S'estigui tramitant una sol-licitud de places davant 'administracio turistica o I'organisme gestor, o es trobin en tramit d'esmena.

b) S'hagi dut a terme una adquisici6 de places i es prorrogui, d'acord amb el que s'estableix en l'article 50.3 de la Llei 8/2012, de 19
de juliol, del turisme de les Illes Balears.

c¢) S'estigui tramitant una sol-licitud de certificat de zona apta per a la comercialitzacio d'estades turistiques en habitatges o document
equivalent.

Convé precisar que, per al suposit especific dels habitatges objecte de comercialitzacid turistica, la norma no preveu com a excepcions a la
suspensio la realitzaci6 d'obres destinades a l'obertura o ampliaci6 de l'establiment, la tramitacié de llicéncia urbanistica d'edificacio, aixi com
tampoc la presentacié de declaracié responsable o comunicacid, davant I'administracié urbanistica competent, destinada a I'obertura o
ampliacié de l'establiment. Tampoc, en el que concerneix les agro estades, I'obertura de les quals esta condicionada a la disponibilitat de
places turistiques, “que pels titulars s'hagi procedit a la tramitacié de la llicéncia urbanistica davant I'ajuntament, de la declaracié d'interes
general de l'activitat davant el consell insular, I'ajuntament, o hagin iniciat els tramits necessaris per a obtenir la declaracié d'explotacio
agricola prioritaria o preferent davant I'administracié agraria competent sempre que en la finca hi hagi una edificaci6 preexistent, o es trobin
en tramit d'esmena”.

En aquest sentit, convé assenyalar que des de l'aprovacio de la Llei 6/2017, qualsevol alta d'un habitatge destinat a ser comercialitzada
turisticament requereix no tan sols de la prévia obtencié de cédula, la qual determina la seva capacitat d'allotjament, sin6 també a 'obtencio
del corresponent certificat d'eficiéncia energéetica aixi com al compliment d'altres requisits entre els quals es troben, per citar alguns, la
instal-lacio de sistemes de control del consum d'aigua, de mesuradors o comptadors individuals d'aigua donats d'alta amb l'empresa
subministradora, aixi com complir la normativa de sostenibilitat i accessibilitat aplicable als habitatges, de conformitat amb el que disposi la
normativa especifica i respectant la normativa relativa a patrimoni.

En el cas de Formentera, a més, als citats habitatges se'ls ve exigint la instal-lacié d'energies renovables amb un minim del 20% produccio6 de
I'energia contractada en la parcel-la o disposar de sistema solar per a tota la instal-lacié d'aigua calenta.

D'altra banda, pero estretament vinculat amb 1'anterior, resulta necessari portar a col-lacié que l'illa de Formentera va ser pionera en limitar la
vigéncia de les autoritzacions a 5 anys, condicionant la renovaci6 de les mateixes al compliment dels requisits que de forma quinquennal, ve
establint el Ple del Consell Insular en el document d'aprovacio del Pla de qualitat d'aplicacid. Conseqiiéncia d'aquesta limitacié temporal, i a
diferéncia de la resta d'illes, les places turistiques destinades a aquesta tipologia d'habitatges no s'entenien atorgades amb caracter indefinit
sin6 que la renovacié donava lloc a un dret d'aprofitament pel termini de renovacio.

En aquests termes, i donat que el pagament de les places, que sempre és previ o simultani a la presentacié de la declaracid responsable, es
merita des del moment de la seva sol-licitud, amb una vigéncia limitada de 5 anys, resultaria contrari als interessos generals una interpretaciod
restrictiva que no pogués acceptar, com a tramit d'esmena previst en el punt a) del punt 6 de la DA Primera, la realitzacié d'actuacions que
tinguessin com a Unica finalitat o proposit el compliment dels requisits necessaris per a donar d'alta 1'habitatge, i la prova del qual pogués
acreditar-se, de manera fefaent, per qualsevol mitja de prova admes en dret. I en igual sentit, igual interpretacié hauria d'acceptar-se en els
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casos d'agro estades que, en el moment de 1'aprovaci6 de la llei, estiguessin tramitant la seva alta com a explotacid agraria prioritaria o
preferent.

Es per l'anterior, que la present proposta es limita, exclusivament, a establir els criteris que hauran de regir les 50 places en els casos
d'ampliacié o noves altes - d"aplicaci6 exclusivament a les estades turistiques en habitatges-, entenent-se oporti fixar el segiient ordre de
Erelacio:

® Grup 1.- Sollicituds de places destinades a la comercialitzacio d'habitatges catalogats o amb motiu de la seva ampliacio, amb un
limit de 4 places per sol-licitud en els suposits de noves altes i 2 en el cas d'ampliacions. Maxim 16 places, només una sol-licitud per

i
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persona propietaria o copropietaria

Grup 2.- Sol-licituds de places destinades a agro estades.- Maxim una sol-licitud per persona propietaria o copropietaria, amb limit
de 4 places per sol-licitud. Maxim 16 places.

® Grup 3.- Sol‘licituds de noves altes d'habitatges existents a 30 setembre de 2010, amb un maxim de 4 places per sol-licitud. Maxim
10 places i una sol-licitud per persona propietaria o copropietaria.

® Grup 4.- Ampliacio d'estades turistiques existents a 30 de setembre de 2010. 8 places, amb un maxim de quatre per sol-licitud i
restringida a una sol-licitud per persona propietaria o copropietaria.

IIL- PROCEDIMENT D’ ADJUDICACIO.

En el termini de 10 dies a comptar des de la publicacio de 'acord els interessats podran formular I'oportuna sol-licitud segons els model que
s'acompanya com a Annexe [.

Vist que en el cas de les estades turistiques la tramitacid i I'execucio dels tramits son per naturalesa diferent del tractar-se de persones
particulars en molts casos amb pressupostos més reduits per a fer front a les condicions que estableix la propia Llei i les que afegeix el Pla de
Qualitat:

I.- Es donara preferéncia a totes aquelles sol-licituds que acreditin, de manera fefaent, amb anterioritat a I'aprovacio de la Llei
3/2022, la realitzaci6 d'obres i inversions relacionades amb les millores energetiques i de circularitat previstes al Pla de qualitat
aprovat pel Consell Insular de Formentera, aixi com els previstos en la normativa turistica.

IL.- En el cas de noves altes, es donara preferéncia a les sol-licituds d'habitatges els titulars o cotitulars, els quals no tinguin ja una
altra inscrita en el Registre de Turisme.

III.- Tenint en compte l'anterior, es donara preferéncia a les sol-licituds amb registre d'entrada més antic, condicionada al compliment
de la veracitat de les dades que s'inclouen en la DRIA, aixi com al pagament del preu de les places.

En el suposit que es detectés inexactitud, falsedat o omissions en la documentacioé aportada, no es procedira a 'abonament de I'import
de les places.

IV.- No s'admetran sol-licituds de titulars d'habitatges que hagin estat sancionats i el deute existent amb l'administraci6 turistica
sancionadora no hagi estat liquidada préviament.

V.- Per a cada grup, només es podra presentar una sol-licitud per propietari o copropietari.
VLI.- A la sol-licitud s'haura d'acompanyar la Declaracié Responsable que s'adjunta com a annex II.

En el cas que adjudicades les places es generés un excedent, es tornara a adjudicar les restants ates el procediment d'adjudicacio, considerant
la data de la presentaci6 de les sol-licituds. De no esgotar-se el contingent, es tornara a obrir termini de presentacio i se seguira el mateix
procediment, de manera successiva, fins a esgotar les places.

Per tot l'anteriorment exposat i en s de les atribucions que em confereixen els Decrets de presideéncia sobre organitzacié de la corporacio,
dictats amb data 15 d'octubre de 2021, amb motiu de l'eleccié de la nova presidenta del Consell Insular de Formentera i sobre delegacions de
competéncies, de data 15 de d'octubre de 2021 a proposit de 1'estructura organitzativa i competencial de la corporacio per a la segona part del
mandat 2019-2023, anys 2021-2023 (BOIB ntim. 146, de 26 d’octubre de 2021), proposo la segiient:

PART RESOLUTIVA

PRIMER.- Aprovar el procediment de distribucio, condicions i els criteris que han de regir 1'adquisicié de 50 places turistiques quant a 1'inici
d'activitat turistica o per a 'ampliacié d'aquesta, pels habitatges objecte de comercialitzaci6 turistica, en els termes que es contenen en aquesta
proposta, aixi com el seus annexes.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/121/1119003

———SEGON.- Publicar el present acord al BOIB i en el web del Consell Insular, per a general coneixement.

I quest acord posa fi a la via administrativa i se'n podra interposar potestativament recurs de reposici6 en el termini d'un mes davant del Ple,
Bdciibitot aixo de conformitat amb 'establert als articles 123 i 124 de la Llei 39/2015, d'l d'octubre, del procediment administratiu coma de les
administracions publiques, termini comptador a partir de I'endema de la publicacio al BOIB o bé, interposar directament recurs contencios
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administratiu davant la Sala del Contencidés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears amb seu a Palma (Mallorca),
en el termini de dos mesos comptadors a partir de I'endema de la publicacié al present BOIB, tot aixo en relacié amb els articles 10.1. lletra
m, 25, 46.1146.4 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa administrativa.

Formentera, a la data de la signatura electronica (9 de setembre de 2022)

La presidenta del Consell Insular de Formentera
Ana Juan Torres
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ANNEX1
SOL-LICITUD D’ADJUDICACIO DE PLACES
SRISRA ittt ettt ettt et e sas e atesaseasasassesasasasenasasnsnnes , amb (DNI/NIE/PASSAPORT/CIF)
................................... , amb domicili a efectes de notificacions a la localitat ......................, adre¢a ........................, terme
municipal de ..........cooceiiiinnl. actuant en el seu propi nom/ en representacid de (dades de la persona representada)
MANIFESTA
- Que en data .............. es va publicar al BOIB .............c..cooi. l’acord de Ple del Consell Insular de Formentera de data

................. , en virtut del qual es van aprovar els criteris D adjudicacié de 50 places turistiques PER I'inici d'activitat turistica o per a
I'ampliacio dels habitatges objecte de comercialitzacio turistica.

- Que en la meva condici6 de titular de 1'habitatge ubicat a l’illa de Formentera, amb referéncia cadastral
............................................... , tinc interés en 1'adjudicaci6 de .......... places turistiques del GRUP segiient (marqui's el que
procedeixi):

o Grup 1.- Sol‘licituds de places destinades a la comercialitzacié d'habitatges catalogats o amb motiu de la seva ampliacid, amb un limit de 4
places per sol-licitud en els suposits de noves altes i 2 en el cas d'ampliacions.

o Grup 2.- Sol-licituds de places destinades a agro estades, amb limit de 4 places per sol-licitud.
o Grup 3.- Sol‘licituds de noves altes d'habitatges existents a 30 setembre de 2010, amb un maxim de 4 places per sol-licitud.

Als efectes oportuns, manifesto que soc titular de ..... habitatges ja donats d’alta al registre de Turisme (en el cas de no ser titular de cap
habitatge, posar 0).

0 Grup 4.- Ampliacio d'estades turistiques existents, amb un maxim de quatre per sol-licitud.
Per I"anterior,
SOL-LICITO AL CONSELL INSULAR DE FORMENTERA ['adjudicaci6 de ............ places pertanyents al GRUP .......

La persona interessada.
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ANNEX IT
DECLARACIO RESPONSABLE

que es presenta en relacié a 1’acord de ple de data ................... , de distribucio, condicions i els criteris que han de regir I'adquisicio
de 50 places turistiques quant a I'inici d'activitat turistica o per a I'ampliacié d'aquesta, pels habitatges objecte de comercialitzacio
turisticA.

En/ma ....oooooiiiiii, , en la meva condicié d’interessat en el procediment d’adquisicié de places turistiques aprovat per
Acord de Ple del Consell Insular de Formentera en la seva sessio de ...................... , declaro sota la meva responsabilitat:

A.- Que les dades contingudes en aquest formulari sén certes i que es responsabilitza de les conseqiiéncies que es deriven de la seva falsedat
o inexactitud.

B.- Que disposa de la documentacio que ho acredita i que la posaré a disposicié de la Administracié competent quan em sigui requerida.

C.- Que ostenta la plena disponibilitat per la comercialitzacié de I'habitatge en base a un titol de propietat de 1'habitatge, un contracte
d'arrendament o qualsevol altre titol valid en dret que n'acrediti la disponibilitat.

D.- Que no tinc cap deute existent amb l'administraci6 turistica que no hagi estat liquidada préviament.

E.- Que a data d"avui, soc titular o cotitular de .......... habitatges que es comercialitzen turisticament.
DOCUMENTACIO QUE S’ADJUNTA (documentacié obligatoria)

Acreditacio a través de qualsevol mitja valid en dret de la personalitat i la representacio de la persona declarant.

Signatura:
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