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Secci6 |. Disposicions generals
CONSELL INSULAR DE MALLORCA
DEPARTAMENT DE TERRITORI

12955 Acord d’aprovacio definitiva amb prescripcions del Pla General d’Ordenacio i el Cataleg d’Elements

i Espais Protegits del terme municipal de Manacor

La Comissi6 Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme, en sessi6 de dia 22 de desembre de 2021, ha pres 'acord segiient:

«Ates l'expedient relatiu al Pla General d'Ordenacio i el Cataleg d'Elements i Espais Protegits del terme municipal de Manacor, i d'acord amb

el dictamen de la Ponéncia Técnica d'Ordenacié del Territori i Urbanisme, en el tramit previst en l'article 164.2 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i Gs del sol per a 1'illa de Mallorca, aquesta Comissio Insular acorda aprovar definitivament

'esmentat Pla General d'Ordenacio i el Cataleg d'Elements i Espais Protegits, amb subjeccio a les segiients prescripcions:

1. Pel que fa al sector URBLE-A4, les superficies de sol i sostre (6.969,00 m?) del quadre d'identificacié dels equipaments de la
memoria de I'ISE queden modificades per les que consten en el quadre del sector de la mateixa memoria aixi com en el quadre de
I'annex 111, es a dir 16.969,00 m2.

2. En el planol d'ordenacié detallada 1:1000 PO-SU-55 i per I'ambit de 'URBLE B6 —s'Estany d'en Mas I-, queda afegit: “Ordenacio
segons Pla Parcial d'Ordenaci6 aprovat definitivament en data 25/01/2013 (BOIB ntm. 17, de 02/02/2013)”.

3. Tot i que l'avaluaci6 i viabilitat economiques de les actuacions derivades de I'execucié del planejament hauran de ser revisades i
actualitzades, tant en el planejament de desenvolupament com en els instruments de gestio i execucié del mateix, es prescriu que
aquestes actualitzacions s'hauran de fer de manera precisa pel sector URBLE A7 quant als valors d'adquisici6 i urbanitzacié dels
sistemes generals adscrits al sector.

4. Tenint en compte que l'avaluacié i viabilitat economica de les actuacions derivades de 1'execucid del planejament hauran de ser
revisades i actualitzades, tant en el planejament de desenvolupament com en els instruments de gestid i execucié del mateix, es
prescriu que quan es revisin i actualitzin, s'hauran d'homogeneitzar les mostres tenint en compte el producte immobiliari acabat que
fixa el planejament urbanistic per 1'as terciari comercial, i s'hauran de revisar i actualitzar les mostres adequant-se al producte
immobiliari acabat fixat pel planejament municipal en el terme municipal, tenint en compte la dinamica de mercat, en tots els usos i
en concret pel que afecta aquesta prescripci6 per 1'us terciari comercial 1 industrial.

5. En el document 01.d, objectius d'ordenacid, apartat 3.8, el terme “carreteres intermunicipals” queda substituit per “carreteres que
discorren per dins del terme municipal”, i I'expressio “Mapa Topografic de les Illes Balears 1:40.000” per “Mapa Topografic de les
Illes Balears 1:5.000”.

6. La delimitaci6 de la subcategoria SRG-F en les parcel-les 333 del poligon 22 i la parcel-la 3 del poligon 21 del terme municipal
de Manacor ¢és la del Pla Territorial de Mallorca. En el tramit de complimentacié de prescripcions, shaura de recollir aquesta
delimitaci6 en la planimetria d'ordenacié del Pla General.

7. L'apartat a.8 de l'article 14 de les normes urbanistiques queda redactat de la manera segiient «a.8) Totes les instal-lacions
fotovoltaiques en sol rustic han de prendre en consideraci6 les caracteristiques orografiques de 1'ambit per tal de reduir-ne l'impacte
visual, i s'han d'aplicar les mesures i condicions que es fixin en els procediments de declaracié d'interés general o d'utilitat piblica a
que es refereix el Pla Director Sectorial Energetic de les Illes Balears.

A aquest efecte, pel que fa a les instal-lacions de produccié del tipus A, B i C i les seves edificacions auxiliars, en el suposit que es
tramitin pel procediment de declaracid d'interés general, en tot cas s'han de separar un minim de deu metres (10 m) dels limits de la
parcel-la, en els quals s'ubicara, si escau, la vegetacido que tengui la funci6é d'apantallament o altra solucid técnica admissible que
s'hagi autoritzat en el procediment. En aquests suposits, les mesures d'apantallament eventualment fixades en la declaracié d'interes
general, s'han de fer efectives a partir dels 12 mesos segiients a 1'execucié de les instal-lacions fotovoltaiques, acompanyades, si
escau, del corresponent programa de manteniment de 1'apantallament als efectes de la reduccié de l'impacte visual.

Les instal-lacions de produccié del tipus D, s'han de tramitar en qualsevol cas pel procediment de declaracio d'interés general, i els
s6n d'aplicacio els condicionaments prevists en el paragraf anterior.
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En el suposit d'instal-lacions fotovoltaiques destinades a l'autoconsum .../... »

8. El segon paragraf de 'apartat c) del punt 4.1, sector primari, de l'article 193 de les normes urbanistiques queda redactat segons els
termes segiients: «Resta d'activitats complementaries:

1. Admes per els usos relacionats amb l'obtencié de la biomassa agraria.
2. Us condicionat a I'obtencié de la prévia declaracié d'interés general.

Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es mantingui el caracter d'explotacié agraria preferent, tan bon punt
com perdi aquesta qualificacio, aquestes activitats complementaries hauran de cessar.

El volum edificat i de construccid de les instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior d'una construccio existent abans de
l'entrada en vigor de Pla Territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no estigui foéra d'ordenacio.

L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi I'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacid, per a 1'ds concret de qué es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de
les Illes Balears, o normativa sectorial que la substitueixi.»

9. Queda afegit al final de l'apartat c) del régim d'usos del sector primari, en la regulacié relativa a la “Resta d'activitats
complementaries”, dels articles 186, 188, 190, 191, 193, 194 i 195 de les normes urbanistiques, el segiient contingut: «Igualment
seran d'aplicacid, per a I'is concret de qué es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.»

10. Queda suprimida de l'article 186.3 de les normes urbanistiques la regulacié relativa al volum maxim per a l'edificacio d's
d'habitatge (“Volum maxim conjunt de l'edificacié d'is d'habitatge: 900 m*, o el que resulti de la normativa supramunicipal
d'aplicaci6”).

Assenyalar que les anteriors prescripcions, d'acord amb l'article 164.5 del Reglament esmentat, s'han d'introduir en la documentaci6 de
contingut normatiu a que es refereix, que s'haura de remetre a aquesta Comissio Insular d'Ordenacid del Territori i Urbanisme.»

Aixi mateix, es fan publiques les normes urbanistiques

TITOL L DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL I. OBJECTE, AMBIT I SEGUIMENT DEL PLA

Article 1. Naturalesa i ambit

Article 2. Interpretacid

Article 3. Revisio del Pla general (E)

Article 4. Modificacid del Pla general

Article 5. Articles estructurals (E)

Article 6. Sistemes generals (E)

CAPITOL II. DESENVOLUPAMENT, GESTIO 1 EXECUCIO DEL PLA

Article 7. Desenvolupament del Pla general

Article 8. El programa d'actuacio (E)

CAPITOL III. REGIM DE LES CONSTRUCCIONS, EDIFICACIONS, INSTAL-LACIONS I USOS PREEXISTENTS
Article 9. Construccions, edificacions, instal-lacions i usos preexistents fora d'ordenacio (E)

Article 10. Construccions, edificacions, instal-lacions i usos preexistents inadequats (E)

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'i
I
|
J
‘?:;

L

1\ BOIB

ri Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 13

CAPITOL IV. PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT I EL PAISATGE
Article 11. Protecci6 de la biodiversitat, masses forestals i arbrat (E)
Article 12. Proteccio enfront a incendis forestals (E)

Atrticle 13. Mobilitat de la fauna (E)

Article 14. Instal-lacions d'energies renovables

Article 15. Contaminacio luminica

Article 16. Contaminaci6 acustica

Article 17. Xarxa Natura 2000 (E)

Article 18. Zones humides (E)

Article 19. Masses d'aigua carstica (E)

CAPITOL V. AFECTACIONS DE NORMATIVES SECTORIALS
Article 20. Servituds aeronautiques

Article 21. Senyals geodésics

Article 22. Costes

Article 23. Servituds viaries

Article 24. Servituds ferroviaries

Article 25. Servituds gasoducte de transport primari

CAPITOL VI. AIGUES SUPERFICIALS

Article 26. Legislacio aplicable

Article 27. Domini public hidraulic i zones de servitud (E)

Article 28. Zona de servitud per a us public (E)

Article 29. Zona de servitud de policia (E)

Article 30. Zona de flux preferent i zones inundables (E)

Article 31. Limitacio dels usos en la zona de flux preferent i en les zones inundables (E)

TITOL II. INTERVENCIO MUNICIPAL
CAPITOL I. INFORMACIO URBANISTICA
Article 32. Consulta del planejament

Article 33. Copia de documents

Article 34. Alineacions i rasants

Article 35. Certificat d'aprofitament urbanistic

Artlcle 36. Altres certificats urbanistics
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CAPITOL II. LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 37. Actes subjectes a llicéncia

Article 38. Documentacid necessaria per a la sol-licitud de llicéncies
Article 39. Documents del projecte

Article 40. Exemplar de 1'obra i cartell del projecte

Article 41. Direcci6 facultativa i empresa responsable

Article 42. Terminis per iniciar i acabar les obres

Article 43. Comprovacio i vigilancia

Article 44. Suspensi6 per manca de seguretat

Article 45. Ocupaci6 de la via publica

Article 46. Obres en la via publica

Article 47. Reparaci6 de danys i reposicions

Article 48. Moviments de terres

Article 49. Obres inacabades

Article 50. Finalitzaci6 de les obres

Article 51. Usos i obres provisionals

CAPITOL I1I. ALTRES FORMES D'INTERVENCIO

Article 52. Comunicacions prévies

Article 53. Seguretat en els edificis i estat ruinos

Article 54. Obres urgents i d'emergéncia

TITOL ITI. NORMES APLICABLES A TOTES LES EDIFICACIONS
CAPITOL I. DEFINICIONS

Article 55. Definicions relatives al terreny

Article 56. Definicions relatives a I'ordenacio

Article 57. Definicions relatives a les edificacions

Article 58. Definicions relatives als tipus d'obres i intervencions en edificis existents
CAPITOL II. NORMES D'AMIDAMENT DELS PARAMETRES URBANISTICS
Article 59. Tipologies de les edificacions

Article 60. Compliment dels parametres de parcel-la minima

Article 61. Compliment dels parametres d'edificacid

Artlcle 62. Superficie d'ocupacio

Artlcle 63. Superficie construida
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Article 64

Article 65.

Article 66

Article 67.

Article 68.

Article 69.

. Amidament d'algada en edificaci6 alineada a via

Amidament d'al¢ada en edificacio aillada

Construccions permeses per damunt de 1'algada reguladora

Comput de volum

Parametres urbanistics per a la millora de 'accessibilitat o la reduccié de la demanda energética

CAPITOL III. NORMES D'USOS

Article 70.

Article 71

Article 72.

Article 73.

Article 74.

Article 75.

Atrticle 76.

Article 77.

Atrticle 78.

Classificacio general dels usos

. Situacions de compatibilitat d'usos

Us residencial

Intensitat d'as residencial
Us turistic

Intensitat d'is turistic

Us terciari

Us Industrial

Us dotacional

. Correspondeéncia entre nombre de plantes, algada reguladora maxima i algada total

CAPITOL IV. CONDICIONS D'HIGIENE I COMPOSICIO INTERIOR DELS EDIFICIS

Article 89

Article 91

Article 79.

Article 80.

Article 81.

Article 82.

Article 83.

Article 84.

Article 85.

Article 86.

Article 87.

Article 88.

Article 90.

i Article 92.

i Article 93.

Normativa general aplicable

Concepte de superficie 1til

Condicions minimes dels elements comuns dels edificis
Habitabilitat i composicié minima d'un habitatge
Condicions minimes dels locals

Patis

Llums rectes d'il-luminacié i ventilacié

Dotaci6 d'aigua potable

Evacuaci6 i acumulacié d'aigiies pluvials

Evacuacio d'aigiies fecals

. Reutilitzacié d'aigiies grises

Sortida de fums

. Recinte per a contenidors

Bugaderies

Accés a coberta
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CAPITOL

V. APARCAMENTS

Article 94. Régim aplicable als aparcaments en sol urba

Article 95. Nombre de places d'aparcament

Article 96. Obligatorietat dels aparcaments

Article 97. Determinacions de disseny dels aparcaments

Article 98. Aparcaments a l'aire 1liure en solars no edificats

TITOL 1V.

CAPITOL

NORMES D'EDIFICACIO EN SOL URBA

I. PRELIMINAR

Article 99. Definicio6 de solar

CAPITOL IL. NORMES DE COMPOSICIO I ESTETICA EXTERIOR DELS EDIFICIS
Article 100.
Article 101.
Article 102.

Article 103.

Article 104

Article 105.

Article 106

CAPITOL

Article 113

CAPITOL

Article 114

Article 116

:Article 118.

Article 119.

Article 107.

Article 108.

Article 109.

Article 110.

Article 111.

Article 112.

Article 115.

Article 117.

Alineacions i rasants
Xamfrans
Profunditat maxima edificable d'illa

Condicions generals d'estética

. Facanes

Sortints de les faganes a la via ptblica

. Instal-lacions a faganes

Instal-lacions de gas en sol urba
Portals, marquesines i tendals
Anuncis i rétols en fagana
Fanals i elements il-luminacio
Piscines

I11. NORMES TECNIQUES

Parets mitgeres

. Instal-lacions de telecomunicacions

IV. OBRES EN LA VIA PUBLICA

. Construccio6 de voravies

Passos per a I'entrada de vehicles

. Tancament de solars en sol urba

Barreres arquitectoniques a I'espai urba i al transport
Obertura de siquies i excavacions

Elements vegetals
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CAPITOL V. ORDENANCES PARTICULARS EN SOL URBA
Article 120.
Article 121.
Article 122.
Article 123.
Article 124.
Article 125.
Article 126.
Article 127.
Article 128.

Article 129.

Article 130

Article 131.

Article 132

Article 133.

Article 134

Article 135.

Article 147

2 Article 149

Article 136.

Article 137.

Article 138.

Article 139.

Article 140.

Article 141.

Article 142.

Article 143.

Article 144.

Article 145.

Article 146.

Article 148.

Article 150.

Nucli antic (RE-NA i RE-NA-CH)
Fartaritx (RE-CB-1 i RE-CB-2)

12 illetes (RE-CB-3 i RE-CB-4)
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-1)
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-2)
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-3)
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-4)
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-5)
Intensiva Manacor (RE-IP-1)

Intensiva (RE-IP-2)

. Intensiva plurifamiliar (RE-IP-3)

Intensiva (RE-IP-4)

. Extensiva unifamiliar (RE-EU-1)

Extensiva unifamiliar (RE-EU-2)

. Extensiva unifamiliar (RE-EU-3)

Extensiva unifamiliar (RE-EU-4)
Extensiva unifamiliar (RE-EU-5)
Extensiva unifamiliar (RE-EU-6)
Extensiva unifamiliar (RE-EU-7)
Extensiva unifamiliar (RE-EU-8)
Extensiva unifamiliar (RE-EU-9)
Extensiva (RE-EU-10)

Extensiva unifamiliar (RE-EU-11)
Turistica d'allotjament (TU-AL-1)
Turistica d'allotjament (TU-AL-2)
Turistica d'allotjament (TU-AL-3)

Turistica d'allotjament (TU-AL-4)

. Turistica d'allotjament (TU-AL-5)

Turistica d'allotjament (TU-AL-6)

. Turistica d'allotjament (TU-AL-7)

Turistica d'allotjament (TU-AL-8)
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Article 151.

Article 152.

Article 153.

Article 154.

Article 155.

Article 156

Article 157.

Article 158

Article 159.

Article 160

Article 161.
Article 162.
Article 163.
Article 164.

TIiTOL V. NORMES D'EDIFICACIO EN SOL RUSTIC

CAPITOL

Atrticle 165.

Article 168

Article 170

Article 166.

Article 167.

Article 169.

Article 171.

Article 172.

Article 173.

Article 174.

Article 175.

Article 176.

Article 177.

Turistica d'allotjament (TU-AL-9)
Turistica d'allotjament (TU-AL-10)
Turistica complementaria (TU-CO)
Terciari comercial (TE-CO)

Terciari tallers (TE-TL)

. Industrial productiu (IN-PR)

Poligon Agroalimentari (PA)

. Espai lliure public (EL-PB)

Equipaments publics (EQ-PB)

. Equipaments privats (EQ-PR)

Estacions de servei (SE-ES)
Instal-lacions i serveis (SE-IS)
Servei de transport (SE-TR)

Sistema general portuari (SG-PO)

I. CONDICIONS GENERALS

Condicions generals

Implantacié del programa d'habitatge unifamiliar
Condicions d'implantacio, estética i composicio exterior

. Moviments de terres (E)

Tancament de finques

. Aigiies residuals en sol rustic

Aigiies grises i aigiies pluvials
Piscines
Camins particulars

Publicitat en sol rastic

Centres de transformacio eléctrica en sol rastic

Prohibicié d'instal-laci6 de caravanes o altres elements mobils que puguin resultar habitables en sol rustic

Camins publics i camades d'ts public

CAPITOL II. SEGREGACIONS, PARCEL-LACIONS I USOS EN SOL RUSTIC
;Article 178. Regim dels actes de divisio de terrenys classificats com a sol rustic

4 Article 179. Superficie minima de parcel-la afectada per diverses qualificacions
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Article 180. Segregacions als efectes de 1s d'habitatge unifamiliar
Article 181. Classificacio i definicions dels usos

CAPITOL III. CATEGORIES DE SOL RUSTIC

Article 182. Categoritzacio6 del sol rustic (E)

Article 183. Definicions relatives a les categories en sol rustic protegit (E)
Article 184. Definicions relatives a les categories de sol rastic comu (E)
CAPITOL IV. ORDENANCES PARTICULARS EN SOL RUSTIC
Article 185. Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccio (AANP) (E)
Article 186. Arees naturals d'especial interés (ANEI) (E)

Article 187. Arees naturals especials de costa (ANEC) (E)

Article 188. Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP) (E)

Article 189. Arees de prevencio de riscs (APR) (E)

Article 190. Arees de protecci6 territorial (APT) (E)

Article 191. Arees d'interés agrari extensiu (AIA-E) (E)

Article 192. Arees interés agrari municipal (AIA-EM) (E)

Article 193. Arees de transicié (AT-C) i (AT-H) (E)

Article 194. Sol rustic de régim general (SRG) (E)

Article 195. Sol rustic de regim general forestal (SRG-F) (E)

Article 196. Arees de sol rustic forestal municipal (SRG-FM) (E)
Article 197. Ambits afectats per usos extractius (E)

Article 198. Sistemes generals en sol rustic (E)

Article 199 Ambit d'ampliaci6 de I'Hotel Castell dels Hams

Article 200. Unitats paisatgistiques

TITOL VI. NORMES DE PLANEJAMENT I GESTIO

CAPITOL I. PRELIMINAR

Article 201. Definicions relatives al planejament

CAPITOL II. SECTORS URBANITZABLES

Article 202. Sectors d'actuacio en sol urbanitzable

Article 203. Formaci6 dels plans parcials

Article 204. Criteris d'ordenaci6 dels plans parcials

:Article 205. Reserves especifiques de cessio obligatoria i gratuita
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——Article 230.

=
a

CAPITOL III. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

Article 206.

Article 207.

Article 208.

Article 209.

Actuacions directes per a l'execucid dels sistemes generals
Unitats d'actuacio en sol urba
Actuacions aillades no sistematiques

Projectes d'urbanitzacio

CAPITOL IV. AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL

Article 210

Article 211.

Article 212.

. Delimitacio i tramitacio (E)

ART Fagana de Manacor

ART Centre historic de Manacor

CAPITOL V. NORMES TECNIQUES PER A LES XARXES DE SERVEIS

Article 213

Article 214.

Article 215.

Article 216.

Article 217.

Article 218.

Article 219.

Article 220.

Article 221.

Article 222.

Article 223.

Article 224.

. Ambit d'aplicaci6 d'aquestes normes técniques

Xarxa viaria

Arees de vianants

Arbrat en via publica

La xarxa de carrers verds

Projectes d'urbanitzaci6 dels espais lliures publics
Hidrants contra incendis

Xarxes d'aigua potable, aigiies pluvials i clavegueram
Enllumenat public

Subministrament d'energia eléctrica
Telecomunicacions

Instal-lacions de gas

TITOL VIL. NORMES DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC

Article 225.

Article 226.

Article 227.

Article 228.

Article 229.

Article 231.

Article 232.

Artlcle 233.

Elements afectats per la normativa de proteccid

Definicions de les obres que afecten a immobles catalogats
Documentaci6 per a sol-licituds d'obres en immobles catalogats
Nivells de proteccid

Entorns de proteccid

Regulacié genérica per als elements catalogats

Usos permesos en immobles catalogats

Limitacions a la retolaci6 exterior
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Article 234. Autoritzacions en zones properes a jaciments arqueologics

Article 235. Protecci6 d'elements integrants de les Rutes d'interes cultural

Article 236. Trama urbana originaria de Manacor derivada de les Ordinacions de 1300 del Rei Jaume II
Article 237. Intervencions en el subsol de 1'ambit declarat BIC CH Manacor

DISPOSICIO ADDICIONAL

DISPOSICIO DEROGATORIA

DISPOSICIO FINAL
TITOL I
DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I
OBJECTE, AMBIT I SEGUIMENT DEL PLA
Article 1

Naturalesa i ambit

1. El Pla general és l'instrument d'ordenacié urbanistica integral del territori del terme municipal de Manacor i, de conformitat amb la
legislacio urbanistica vigent, defineix els elements fonamentals de l'estructura general i organica del territori, classifica el sol, defineix
I'ordenacié urbanistica del territori i estableix les previsions temporals per al seu desenvolupament i execucid. Aixi mateix, ja sigui
directament o per mitja dels instruments de desenvolupament previstos, delimita les facultats urbanistiques del dret de propietat del sol i

especifica els deures que condicionen l'efectivitat i exercici legitim d'aquestes facultats dins el marc legal vigent.

2. El Pla general ha estat redactat de conformitat amb el Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refos de la
Llei del sol i rehabilitacio urbana, la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i s del sol, el Reglament general de la Llei 2/2014, per a 1'illa
de Mallorca, i la resta de legislaci6 i normativa urbanistica i sectorial aplicable, d'ara endavant anomenada “legislaci6 urbanistica vigent”.

3. El Pla general esta integrat pels documents segiients:

0la. Memoria d'integracid del programa de participacio ciutadana.
01b. Mesures per a la mobilitat sostenible en el municipi.
01lc. Informaci6 urbanistica.
01d. Objectius d'ordenacio, analisi d'alternatives i justificaci6é del model elegit.
0le. Resum executiu de les modificacions.
02. Memoria social.
03. Planols d'informacié.
- Planols d'informaci6. Sol rustic.
- Planols d'informacid. Sol urba.
04. Planols d'ordenacio.
- Planols d'ordenacié. Sol rustic.
- Planols d'ordenacié. Sol urba.
05. Normes urbanistiques.
06. Fitxes de planejament i gestio.
07. Informe de sostenibilitat econdmica.
08. Programa d'actuacio.
09. Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor.
10. Estudi acustic (Mapa estratégic de renou del municipi de Manacor. Gener 2016).
11. Estudi ambiental estratégic.

- 12. Estudi d'inundabilitat (Estudio hidrolégico hidraulico y delimitacion de zonas inundables que afectan a los niicleos urbanos del término
‘municipal de Manacor. Febrero 2016).

44, De la documentacio relacionada al punt anterior tenen caracter normatiu i d'ordenacio els documents segiients: 04. Planols d'ordenacid; 05.
EE! Normes urbanistiques; 06. Fitxes de planejament i gestio; 08. Programa d'actuacid; i 09. Cataleg d'elements i espais protegits del terme
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municipal de Manacor. La resta de documents s'incorporen com a parts justificatives o informatives.

5. Les referéncies en l'articulat d'aquestes normes urbanistiques a la legislacié vigent s'entenen sempre substituides per les modificacions de
la legislacio que es duguin a terme.

Article 2
Interpretacio

1. El Pla general s'ha d'interpretar atenent al seu contingut i amb subjecci6 als objectius i finalitats expressats en la memoria. En cas de
discrepancia entre els documents grafics, té prioritat el de major detall. En el suposit de falta de coincidéncia entre la documentacié
d'ordenaci6 escrita i grafica té prevalenca l'escrita. En cas de contradiccié entre diferents tipus de documents escrits del Pla general té
prevalenga el de contingut especific sobre el de contingut general.

2. Si el conflicte interpretatiu no es pot resoldre atenent els criteris que fixa l'apartat 1 i els establerts a 'article 10 de 1a Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, el Ple de I'Ajuntament, d'acord amb els informes tecnics i juridics municipals que analitzin el
conflicte i en qué constin les alternatives d'interpretacio possibles, ha de decidir motivadament quina alternativa sera l'aplicable mitjangant
acord exprés, que tindra el caracter d'instruccié i que s'ha de publicar en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, sens perjudici de la seva
difusi6 d'acord amb les previsions de la Llei 19/2013, de 9 de desembre, de transparéncia, accés a la informacié publica i bon govern.

3. Per facilitar la comprensié dels diferents ambits del nucli historic de Manacor que comparteixen parcialment la seva delimitacid
(BIC-Conjunt Historic de Manacor; jaciment arqueologic, edificacions catalogades i els seus entorns de proteccid; i alineacions o limits de
qualificacid), en els planols d'ordenacié PO-SU18 i PO-SU22, a escala 1:1.000, es representen amb una petita separacio entre elles, pero cal
entendre que son coincidents.

Article 3
Revisio del Pla general (E)

1. Sens perjudici de les circumstancies que determina la legislacio urbanistica vigent, s'entén per revisio del Pla general I'adopci6 de nous
criteris respecte de 1'estructura general i organica del territori o de la classificacio del sol, motivada per 1'eleccié d'un model territorial
diferent; per l'aparicid de circumstancies sobrevingudes, de caracter demografic o econdmic, que incideixin substancialment sobre
I'ordenacio, o per esgotament de la seva capacitat. El Pla general s'ha de revisar quan hagin transcorregut dotze anys des de l'entrada en vigor.

2. So6n circumstancies que justifiquen l'adopcid de 'acord de revisié del Pla general, sense perjudici de la tramitacié d'una modificacid
puntual, les segiients:

a) Les alteracions substancials del model d'implantacié urbana;
b) Les alteracions substancials de la classificacid del sol;
¢) Les alteracions substancials de les determinacions per al desenvolupament urbanistic;
d) Les disfuncions derivades de 1'esgotament de la capacitat del Pla per a necessitats reals de sol per determinats usos i activitats
economiques. S'entén que sera aixi:
d.1) quan ho exigeixi un pla o norma juridica de rang superior;
d.2) quan s'arribi al 85% de la capacitat de poblacié maxima prevista en aquest Pla general en algun dels nuclis urbans;
d.3) quan I'Ajuntament aixi ho decideixi per haver sobrevingut altres circumstancies derivades de la sostenibilitat ambiental,
economica o social que exigeixin l'alteracio substancial de I'estructura general i organica del territori.

Article 4
Modificaci6 del Pla general

S'entén per modificacio del Pla general 1'alteracio d'algun o d'alguns dels elements o determinacions concretes que l'integren, que pot fer-se
sense tenir-ne en compte el conjunt perqué no afecta aspectes substancials dels que configuren les caracteristiques basiques de 'ordenacio, i
aixo fins i tot quan l'esmentada alteracié impliqui canvis aillats en la classificacié o qualificacié del sol; sempre que no comporti la seva
revisio en els termes prevists a la legislacio urbanistica i en aquest Pla general.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Article 5
Articles estructurals (E)

1. Son articles o apartats estructurals als efectes del que disposa la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i us del sol i el seu Reglament els

que es troben identificats amb una “E”. Si afecten a tot l'article la seva identificacio es fa en el titol de la materia que regula I'article. Si només
afecta a qualque apartat la identificacié “E” apareix devora 'apartat o prescripcio.

2. En relaci6 a les ordenances particulars en sol urba, els parametres d'is predominant i indexs d'us residencial i turistic son estructurals.

e |
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Article 6
Sistemes generals (E)

1. Els sistemes generals constitueixen els elements fonamentals de l'estructura general i organica del territori definida pel Pla general, d'acord
amb el model de desenvolupament urba adoptat per al municipi.

2. L'estructura general i organica del territori de Manacor esta integrada pels sistemes generals viaris i de comunicacions, els sistemes
generals d'espais lliures i zones verdes publiques, i pels sistemes generals d'equipaments i infraestructures, amb indicaci6 de les zones de
proteccio corresponents. Esta reflectida en la série de planols PO-EGOT, a escales 1:7.500, 1:10.000, i 1.40.000.

3. Per a cada sistema general el Pla general estableix una ordenaci6 especifica.

CAPITOL II
DESENVOLUPAMENT, GESTIO I EXECUCIO DEL PLA

Article 7
Desenvolupament del Pla general

1. Son instruments de planejament derivats del Pla general els plans parcials, els plans especials i els estudis de detall, que es desenvolupen
d'acord a la normativa urbanistica vigent i en cap cas no poden contradir les determinacions del Pla general.

2. D'acord amb la legislacio vigent, l'execucio de les determinacions del Pla general i dels instruments de planejament de desenvolupament,
es duu a terme d'acord amb les modalitats i sistemes de gestio i execucid que fixa aquest pla per a cadascuna de les actuacions previstes.

Article 8
El programa d'actuacié (E)

1. Les previsions temporals per al desenvolupament de les actuacions urbanistiques, siguin o no de transformacio, que preveu el Pla general,
es recullen en el document de programa d'actuacio. El document recull, aixi mateix, les actuacions d'iniciativa i de responsabilitat publica,
essencialment referides a la realitzacio i execucio dels sistemes generals.

2. El programa d'actuaci6 s'ha d'actualitzar periodicament cada quatre anys en la forma prevista en la normativa vigent.

CAPITOL 111
REGIM DE LES CONSTRUCCIONS, EDIFICACIONS, INSTAL-LACIONS I USOS PREEXISTENTS

Article 9
Construccions, edificacions, instal-lacions i usos preexistents fora d'ordenacio (E)

Sén construccions, edificacions, instal-lacions i usos preexistents fora d'ordenacié aquells regulats a 'article 129.2 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears. Les obres autoritzables i la resta de limitacions son les que estableix l'article 186 del
Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us del sol, per a l'illa de Mallorca en tot allo que no s'oposi a la Llei
12/2017.

Article 10
Construccions, edificacions, instal-lacions i usos preexistents inadequats (E)

1. Es consideren construccions i edificacions en situacié d'inadequacio, d'acord amb l'article 129.1 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears, i el seu desplegament reglamentari, aquelles que tenen les caracteristiques segiients:

a) S'han implantat legalment d'acord amb les determinacions del planejament urbanistic anterior, derogat o substituit per les
determinacions d'aquest pla general.

b) Que en aquest pla general o en el planejament de desplegament anterior que aquest deixa subsistent no estigui previst que s’hagin
d'expropiar, cedir obligatoriament i gratuita o s'hagin d'enderrocar.

¢) No s'ajusten a les determinacions d'aquest pla general o del planejament de desplegament anterior que aquest deixa subsistent.

2 En les construccions, edificacions i instal-lacions inadequades en sol urba es poden realitzar les obres regulades a continuacié per a
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cadascuna de les situacions segiients:

a) Situaci6 1: construccions, edificacions i instal-lacions que excedeixen en més del doble algun dels segiients parametres permesos a
la zona: d'algada maxima (total o reguladora) o edificabilitat maxima permesa, encara que incompleixin alguna o diverses de les
restants limitacions de les normes urbanistiques de la zona. Unicament es pot autoritzar l'execucié d'obres relatives a la higiene,
seguretat, salubritat, reforma i consolidacio, rehabilitacié, modernitzacio o millora de les condicions estétiques i de funcionalitat, aixi
com les necessaries per al compliment de les normes de prevencié d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies de 'edificacio,
instal-lacions per al compliment del codi tecnic de l'edificacié i les d'adaptacié a la normativa sobre supressio de barreres
arquitectoniques.

b) Situacid 2: construccions, edificacions i instal-lacions que excedeixen en algun dels segilients parametres permesos a la zona:
d'algada maxima (total o reguladora) o edificabilitat maxima, pero cap d'aquests parametres no superen el doble dels permesos,
encara que incompleixin alguna o diverses de les restants limitacions de les normes urbanistiques de la zona. En aquests edificis no
es permet l'augment de volum ni de superficie construida, ni d'algada, pero si les obres permeses en la situacié 1. Es permet el canvi
d'us, inclos total, sempre que el nou us previst estigui inclos en la relacié dels permesos en la zona.

¢) Situacid 3: construccions, edificacions i instal-lacions en que l'algada maxima (total o reguladora), superficie construida o volum
edificats no excedeixen els permesos per les ordenances la zona, perd que incompleixen algun o diversos dels restants parametres
urbanistics, inclos I'index d'intensitat d'us. Es permeten les obres referides en l'apartat corresponent a la regulacio de la situaci6 2,
aixi com les d'ampliaci6é que permeten les ordenances de la zona. Es permeten, aixi mateix, les obres necessaries per adequar I'edifici
a aquesta normativa urbanistica.

3. Construccions, edificacions i instal-lacions inadequades en sl rustic:

a) Es permetran les obres de reforma i modernitzacid, restauracid, conservacio, consolidacid, rehabilitacié o reestructuracio, les
relatives a la d'higiene, seguretat, salubritat o millora de les condicions estétiques i de funcionalitat, aixi com les necessaries per al
compliment de les normes de prevenci6 d'incendis, instal-lacions d'infraestructures propies de l'edificacid, instal-lacions per al
compliment del codi técnic de I'edificaci6 i les d'adaptacié a la normativa sobre supressié de barreres arquitectoniques sens perjudici
del que s'estableix al punt segiient.

b) Els habitatges existents en sol rustic seran susceptibles de ser objecte de reforma i modernitzacid, restauracio, conservacio,
consolidaci6, rehabilitacid, reestructuracié i ampliacié sempre que es compleixin els segiients requisits minims:

- Que la tipologia, la distribucio i el programa de l'edificacié siguin els propis d'un habitatge rural tradicional, que presenti
caracteristiques arquitectoniques, tipologiques i constructives inequivoques propies d'edificaciéo d'habitatge, tal com es
coneix a Mallorca, aixi com una superficie minima de 35 m? ttils i prou capacitat per poder-hi realitzar les funcions d'estar,
cuinar i dormir.

- Que s'’hagués construit a I'empara d'autoritzacid. No sera exigible 'aportaci6 de la llicéncia municipal en cas d'habitatges
existents abans de 'entrada en vigor de la Llei del sol de 1956, la qual cosa s'acreditara mitjangant un certificat municipal,
emes partint de la constancia de I'esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre o document public.

- Que no sigui necessari que s'actui sobre elements estructurals arquitectonics basics de 'edificacio, llevat que es tracti
d'actuacions parcials en cobertes o forjats o que es tracti d'habitatges catalogats per aquest Pla. Igualment, la demolici6 de
I'habitatge existent suposara la pérdua d'aquest s i la subjeccio al régim de nova construccié d'edificacions o canvi d'is
regulat en el Pla.

- Les actuacions d'ampliacié no so6n possibles quan la inadequacié de 1'habitatge ho sigui per la manca d'ajust a les
determinacions sobre el parametre de parcel-la minima que estableix la legislacio, el planejament d'ordenacié territorial i
aquest pla general. En altres casos d'inadequacio, 1'ampliacid, si n'és el cas, s'ha d'integrar amb I'habitatge existent, i no es
poden superar els parametres vigents per a habitatges de nova planta regulats en la legislacio, el planejament territorial i
aquest pla general en el moment d'atorgament de la llicéncia d'ampliacié. En cap cas aquestes actuacions no poden donar lloc
a cossos d'edificacié funcionalment independents destinats a usos residencials.

¢) En el cas d'edificacions existents de tipologia tradicional que incompleixin algun dels parametres de posicid dels edificis en relacio
a la parcel-la o d'algada maxima (total o reguladora) establerta per edificacions de nova planta per el seu mateix Us, es permetran
obres de restauracio, conservacio, consolidacio, rehabilitacid, reestructuracio i d'ampliacid, amb la intencid de respectar i protegir els
referits edificis i evitar-ne la seva degradacid, encara que aquesta ampliacidé sempre haura de complir els parametres exigibles per a
noves construccions. En tot cas, en les edificacions de tipologia tradicional amb tis d'habitatge regeix la limitacio a les actuacions
d'ampliaci6 d'acord amb el que disposa la lletra b) anterior.

d) Els parametres d'edificacio recollits en aquest apartat 3 sén d'aplicacié sens perjudici de les condicions més restrictives que el Pla
general pugui establir en determinades ordenances particulars en sol rustic.

4. Els usos legalment implantats, preexistents a l'entrada en vigor d'aquest Pla general, que no s'adeqiiin al régim d'usos que aquest estableix,
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es poden mantenir sempre que s'adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, de salubritat i de perill que estableixin les normes urbanistiques
per a cada zona aixi com a la legislaci6 sectorial d'aplicacio.

5. Als béns inclosos en el Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor el régim singular establert a cadascuna de les
seves fitxes preval per sobre del régim general detallat en aquest article. Aquest darrer sera d'aplicacié inicament en cas de no entrar en
contradiccio amb el que estableix el corresponent régim singularitzat.

CAPITOL IV
PROTECCIO DEL MEDI AMBIENT I EL PAISATGE

Article 11
Proteccié de la biodiversitat, masses forestals i arbrat (E)

1. Qualsevol actuacié que es desenvolupi en el territori ha de tenir en compte els efectes sobre la fauna i la flora i ha d'incorporar les mesures
necessaries per garantir la proteccid dels habitats que alberguin endemismes.

2. Amb independencia del compliment de la legislacié vigent en matéria forestal sobre arbres singulars i espécies vegetals protegides, s'han
de conservar les espécies vegetals autoctones, limitar les tales i qualsevol altre tipus d'alteracié o canvi d's del sol, i fomentar les accions de
neteja de boscs. Els aprofitaments forestals i les recuperacions de cultiu necessitaran la corresponent autoritzacié per part de l'administracioé
forestal, si n'és el cas. Es fomentaran les accions silvicoles encaminades a la prevencid d'incendis forestals.

3. Caldra tenir en compte allo que es disposa en el Capitol VIII. Gestio i aprofitament forestal de la llei 12/2014, de 16 de desembre, Agraria
de les Illes Balears o aquella que la substitueixi.

Article 12
Proteccié enfront a incendis forestals (E)

1. Als nuclis de poblacid, urbanitzacions, i establiments publics i privats que es trobin situats en zones de risc d'incendis forestals
'administracié municipal o les persones particulars que regulin o promoguin actuacions han de redactar un pla d'autoproteccidé que compleixi
la normativa vigent, i han d'implantar les actuacions que el pla d'autoproteccid prevegi.

2. Els terrenys forestals qualificats com a tals en els planols d'ordenacio d'aquest Pla general, série PO-PP, a escala 1:10.000, es troben
subjectes al segiient régim juridic:

a) Pel que fa a les mesures preventives i de seguretat, de caracter obligatori, a adoptar en zones urbanitzades contigiies o interiors a
terreny forestal, s'han de realitzar de conformitat amb el Decret 125/2007, de 5 d'octubre, i amb el Codi técnic d'edificacié (Reial
decret 314/2006, document basic SI, seguretat en cas d'incendi), les quals son les segiients:

- Amplada i caracteristiques de la franja: hi ha d'haver un franja de 25 metres d'amplada separant la zona edificada de la
forestal, amb baixa carrega de combustible vegetal.

- La zona edificada ha de disposar preferentment de dues vies d'accés alternatives.

- A les zones d'alt risc d'incendi forestal, establerts al Decret 125/2007, de 5 d'octubre, és necessari que la zona edificada
compti amb almenys un hidrant exterior degudament normalitzat.

- Manteniment de les mesures de prevencio: totes les actuacions silvicoles han de tenir un manteniment periodic per garantir
el compliment de les seves funcions preventives.

b) Pel que fa a les mesures de prevencio a carreteres, vies férries i d'altres vies de comunicacio, els seus titulars, quan aquestes vies
travessin terrenys forestals, han d'establir una franja de prevencio d'incendis forestals d'almenys el 10% de 1'amplada de la via i
minim un metre, comptador des de cadascun dels limits exteriors.

c) Pel que fa a les mesures preventives a adoptar en relacio a les linies aéries de conducci6 d'energia eléctrica, s'ha de tenir en compte
el que disposa l'article 162.3 del RD 1955/2000, l'article 13 del Decret 125/2007, de 5 d'octubre i el Reial decret 223/2008. En aquest
sentit, queda limitada la plantacié d'arbres i prohibida la construccié d'edificis i instal-lacions industrials en la franja definida per la
projeccio sobre el terreny dels conductors extrems en les condicions més desfavorables, incrementada per les distancies
reglamentaries a tots dos costats de dita projeccio.

Per a les linies subterranies es prohibeix la plantacio i construccions mencionades en el paragraf anterior en la franja definida per la
rasa on van allotjats els conductors, incrementada amb les distancies minimes de seguretat reglamentaries.
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d) Els abocadors s'han d'atendre al que disposa l'article 14 del Decret 125/2007 de 5 d'octubre.

¢) En els certificats del final d'obra, emesos pel técnics corresponents, s'ha d'acreditar, en aquells habitatges contigus o interiors a
terreny forestal, que s'han realitzat les mesures preventives de seguretat i d'autoproteccio6 establertes al CTE i al Decret 125/2007, de
5 d'octubre. Préviament aquestes actuacions han d'estar previstes en el projecte d'execucid i s'han d'autoritzar amb el projecte
corresponent.

f) El municipi de Manacor, en col-laboracié amb l'administracié competent, ha de fomentar la redacci6 i l'execucié del Pla
d'autoproteccio en l'ambit de zones d'alt risc o altres nuclis de poblacié aillada especialment vulnerables de conformitat amb el
Decret 41/2005 i el R.D. 893/2013 de 15 de novembre.

g) Segons la directiva basica (RD 893/2013 de 15 de novembre), les noves urbanitzacions i edificacions per a Us residencial,
comercial, industrial o de serveis resultants de 1'execucié d'aquest Pla general i del planejament derivat que el desenvolupi que
afectin a zones de forest o d'influéncia forestal i que no tinguin continuitat immediata amb la trama urbana, han d'assegurar
I'existéncia d'una faixa perimetral de proteccié dins la mateixa propietat.

h) En les arees de prevenci6 de risc d'incendis, quan es destinen a usos o activitats que suposin habitatges deuran incorporar mesures
de seguretat vial per garantir l'accés de persones i vehicles, diposits d'aigua per una primera situacié d'emergencia, aixi com
actuacions en la vegetacio en un radi de trenta metres (30 m) al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible, i se'ls
aplicara el régim d'usos prevists a la categoria de sol que se correspondria en abséncia d'aquest risc d'incendi. Aixi mateix, caldra
tenir en compte el que diu 'Annex II (Especificacions relatives als plans d'autoprotecci6 per risc d'incendi forestal de les noves
edificacions o instal-lacions ubicades en arees d'interficie urba-forestal) de la Directriu Basica de Planificacié de Proteccio Civil
d'emergeéncia per Incendis Forestals.

Article 13
Mobilitat de la fauna (E)

La concessio de llicéncia per construir tancats, o cloves en sol rustic, aixi com també l'aprovacié dels plans i projectes de carreteres de
titularitat municipal i de la resta d'infraestructures lineals han de tenir en compte els efectes sobre els desplacaments dels animals silvestres i
han d'habilitar els passos de fauna i la resta de mesures que es considerin oportunes per no alterar aquests moviments. La instal-laci6 de linies
eléctriques d'alta tensio s'ha de fer amb dispositius adequats per evitar 1'electrocucio, a les zones de pas, de les aus que per la seva mida es
puguin veure afectades.

Article 14
Instal-lacions d'energies renovables

Les instal-lacions d'energia renovable fotovoltaiques, edliques i microeoliques es regulen segons els apartats segiients:

(E) a) Les instal-lacions fotovoltaiques sobre el terreny en sol ristic es troben subjectes al segiient régim juridic:

a.1) Les instal-lacions de superficie i potencia de tipus A definides en el Pla sectorial energetic de les Illes Balears son us
admeés a les zones d'aptitud alta i mitjana grafiades en els planols d'ordenacid del sol rustic del Pla general: Aptitud
fotovoltaica (PO-AF), a escala 1:10.000. No obstant, estaran prohibides si les mateixes s'ubiquen en sol rustic AANP, ANEI,
ANEC ARIP, APT-CR, SRG-F i SRG-FM.

a.2) Les instal-lacions de superficie i poténcia de tipus A definides en el Pla sectorial energétic de les Illes Balears son d'is
condicionat en les zones d'aptitud baixa grafiades en els planols d'ordenaci6é del sol rustic del Pla general: Aptitud
fotovoltaica (PO-AF), a escala 1:10.000. Aix0o no obstant, estan prohibides si les mateixes s'ubiquen en sol ristic AANP,
ANEI, ANEC, ARIP, APT-CR, SRG-F i SRG-FM.

a.3) Les instal-lacions de superficie i poténcia de tipus A definides en el Pla sectorial energétic de les Illes Balears son d'us
prohibit a les zones d'exclusié grafiades en els planols d'ordenacié del sol rustic del Pla general: Aptitud fotovoltaica
(PO-AF), a escala 1:10.000. Aixd no obstant es podran implantar aquest tipus d'instal-lacions exclusivament en espais
degradats (pedreres abandonades, abocadors per restaurar, o bé en altres indrets sempre que es tracti d'instal-lacions per
autoconsum promogudes per les diferents administracions publiques en desenvolupament o exercici d'actuacions lligades a
1'3s o servei public.

a.4) Les instal-lacions de superficie i poténcia de tipus B i C definides en el Pla sectorial energétic de les Illes Balears son
d'as condicionat en les zones d'aptitud alta i mitjana grafiades en els planols d'ordenacié del sol rastic del Pla general:
Aptitud fotovoltaica (PO-AF), a escala 1:10.000. Aixo no obstant, estan prohibides si les mateixes s'ubiquen en sol rustic
AANP, ANEI, ANEC, ARIP, APT-CR, SRG-F, SRG-FM.

a.5) Les instal-lacions de superficie i potencia de tipus B i C definides en el Pla sectorial energetic de les Illes Balears son
d'us prohibit en les zones d'aptitud baixa i exclusi6 grafiades en els planols d'ordenacio del sol rustic del Pla general: Aptitud
fotovoltaica (PO-AF), a escala 1:10.000. Aixo6 no obstant, es podran implantar aquest tipus d'instal-lacions exclusivament en
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espais degradats (pedreres abandonades, abocadors per restaurar, o bé en altres indrets sempre que es tracti d'instal-lacions
per autoconsum promogudes per les diferents administracions publiques en desenvolupament o exercici d'actuacions lligades
a 1'ds o servei public. Les de tipus C també es podran implantar si formen part d'un projecte de rehabilitacio ambiental. En
aquest cas a aquestes instal-lacions els sera d'aplicacid el que estableix la legislacio agraria vigent en relaciéo amb la seva
localitzacio i/o amb la integraci6 efectiva amb 1'activitat agraria quan s'escaigui.

a.6) Les instal-lacions de superficie i poténcia de tipus D definides en el Pla sectorial energétic de les Illes Balears son d'us
condicionat a les zones d'aptitud alta grafiades en els planols d'ordenacié del sol ristic del Pla general: Aptitud fotovoltaica
(PO-AF), a escala 1:10.000. Aixo no obstant, estan prohibides si s'ubiquen en sol rustic AANP, ANEI, ANEC, ARIP,
APT-CR, SRG-F i SRG-FM.

a.7) Les instal-lacions de superficie i poténcia de tipus D definides en el Pla sectorial energétic de les Illes Balears son d'us
prohibit a les zones d'aptitud mitjana, baixa i exclusio grafiades en els planols d'ordenacid del sol rustic del Pla general:
Aptitud fotovoltaica (PO-AF), a escala 1:10.000. En zones d'aptitud mitjana només sén permeses si se situen en espais
degradats (espais denudats, pedreres abandonades, abocadors per restaurar i espais no agricoles ja transformats per activitats
antropiques en desus). En tot cas s'han de tramitar per la via de la declaraci6 d'interés general.

a.8) Totes les instal-lacions fotovoltaiques en sol ristic han de prendre en consideracio les caracteristiques orografiques de
I'ambit per tal de reduir-ne l'impacte visual, i s'han d'aplicar les mesures i condicions que es fixin en els procediments de
declaraci6 d'interes general o d'utilitat piblica a que es refereix el Pla Director Sectorial Energétic de les Illes Balears.

A aquest efecte, pel que fa a les instal-lacions de produccié del tipus A, B i C i les seves edificacions auxiliars, en el suposit
que es tramitin pel procediment de declaracié d'interés general, en tot cas s'han de separar un minim de deu metres (10 m)
dels limits de la parcel-la, en els quals s'ubicara, si escau, la vegetaciéo que tengui la funcié d'apantallament o altra soluci6
técnica admissible que s'hagi autoritzat en el procediment. En aquests suposits, les mesures d'apantallament eventualment
fixades en la declaracié d'interés general, s'han de fer efectives a partir dels 12 mesos segiients a l'execucié de les
instal-lacions fotovoltaiques, acompanyades, si escau, del corresponent programa de manteniment de 'apantallament als
efectes de la reduccio6 de I'impacte visual.

Les instal-lacions de producci6 del tipus D, s'han de tramitar en qualsevol cas pel procediment de declaracio d'interés
general, i els son d'aplicacio els condicionaments prevists en el paragraf anterior.

En el suposit d'instal-lacions fotovoltaiques destinades a 'autoconsum dels edificis de la parcel-la ubicades sobre el terreny,
aquestes s'han de separar de les partions en la mateixa distancia que fixa aquest pla general per a les instal-lacions o
edificacions de nova construccié a qué donin servei, tret del suposit previst a l'apartat a.9) d'aquest article. S'haura de dotar
d'una pantalla vegetal o altra soluci6 técnica admissible segons les previsions d'aquest Pla General que, en funci6 de l'algaria
de les instal-lacions, redueixi l'impacte visual d'aquestes respecte de les parcel-les confrontants.

a.9) La implantaci6 d'instal-lacions fotovoltaiques sobre el terreny per autoconsum dels edificis legalment implantats és un
us admes, i als efectes urbanistics no computen com ocupacio. El projecte técnic haura de justificar que les instal-lacions
fotovoltaiques s'ajusten estrictament a les necessitats energétiques dels edificis de qué es tracti.

Es permet la implantacié d'instal-lacions fotovoltaiques sobre coberta o de forma integrada a qualsevol edificacid legalment
implantada en les categories de sol rastic i de sol rustic protegit, tot i que en aquest darrer cas, només per autoconsum de
I'edificacio. En el suposit d'edificis protegits pel Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor en que
aixo no sigui possible per raons de la proteccid patrimonial de l'edifici, s'haura d'implantar sobre el terreny, i sempre fora de
I'entorn de proteccid dels elements catalogats.

b) Les instal-lacions fotovoltaiques en sol urba només estan permeses a les cobertes dels edificis, sempre que no siguin
visibles des de la via publica. En el suposit d'edificis protegits pel Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal
de Manacor en que aixo no sigui possible per raons de la proteccié patrimonial de 1'edifici, es podra implantar sobre els
terrenys dels solars en qué s'ubiqui l'edifici una instal-lacié fotovoltaica de poténcia maxima equivalent a la que s'hagués
pogut instal-lar sobre la coberta, sempre que ho permeti el régim de proteccid corresponent.

En el suposit d'edificis situats en zones industrials o de serveis estan permeses sense cap tipus de restriccid. Les instal-lacions de
producci6 d'energia renovable, aixi com els suports i els elements auxiliars necessaris, no computen urbanisticament en edificabilitat,
ocupacio, distancia a llindars ni altura.

c) Les instal-lacions fotovoltaiques en sol urbanitzable es poden permetre amb caracter provisional sempre que se'n justifiqui la
necessitat i caracter no permanent, ateses les seves caracteristiques técniques o temporalitat del seu régim de titularitat o explotacio.

(E) d) Les instal-lacions eoliques, tal com venen definides a l'article 37 del Pla sectorial energétic de les Illes Balears, es permeten en
s0l rustic, i son prohibides en sol urba i urbanitzable. Es troben subjectes al segilient régim juridic:
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d.1) Les instal-lacions eoliques de tipus A soén dis admes a les zones d'aptitud alta, mitjana i baixa grafiades en els planols
d'ordenaci6 del sol rustic del Pla general: Aptitud eolica (PO-AE), a escala 1:10.000. Aixo no obstant, estan prohibides si s'ubiquen
en sol rustic AANP, ANEIL, ANEC, ARIP, SRG-F i SRG-FM.

d.2) Les instal-lacions edliques de tipus A sén us prohibit a les zones d'exclusi6 grafiades en els planols d'ordenacio6 del sol
rastic del Pla general: Aptitud eolica (PO-AE), a escala 1:10.000.

d.3) Les instal-lacions eoliques de tipus B i C sén d'is condicionat a les zones d'aptitud alta i mitjana grafiades en els planols
d'ordenaci6 del sol rastic del Pla general: Aptitud eolica (PO-AE), a escala 1:10.000. Aixo no obstant, estan prohibides si
s'ubiquen en sol rastic AANP, ANEI, ANEC, ARIP, SRG-F i SRG-FM.

d.4) Les instal-lacions eoliques de tipus B 1 C son d'us prohibit a les zones d'aptitud baixa i d'exclusié grafiades en els
planols d'ordenacio del sol rustic del Pla general: Aptitud eolica (PO-AE), a escala 1:10.000.

d.5) Les instal-lacions edliques de tipus D sén d'is condicionat a I'obtencié de la declaracié d'interés general a les zones
d'aptitud alta, mitjana i baixa grafiades en els planols d'ordenacié del sol rustic del Pla general: Aptitud eolica (PO-AE), a
escala 1:10.000. Aixo no obstant, estan prohibides si s'ubiquen en sol rustic AANP, ANEI, ANEC, ARIP, AP-CR, SRG-F i
SRG-FM.

d.6) Les instal-lacions eoliques de tipus D son d's prohibit a les zones d'exclusié grafiades en els planols d'ordenacié del sol
rastic del Pla general: Aptitud eolica (PO-AE), a escala 1:10.000.

d.7) Les instal-lacions autoritzables s'han de separar de les partions una distancia igual o superior al 110% de la seva altura,
del masteler i les aspes. Tanmateix, no s'admetran dins els ambits de proteccid dels elements protegits pel Cataleg d'elements
i espais protegits del terme municipal de Manacor.

e) Les instal-lacions microeoliques, tal com venen definides a l'article 39 del PDSE, aprovat pel Decret 33/2015, es troben subjectes
al segiient régim juridic:

e.1) Les instal-lacions microedliques, tal com venen definides a l'article 39 del PDSE, aprovat pel Decret 33/2015, sén un us
admes en els ambits assenyalats com a sistema general en sol rustic, en les construccions agraries situades en els terrenys
rastics, en les construccions dedicades a dotacions, sistemes generals i equipament, i les vinculades a activitats turistiques,
industrials i comercials del sol rustic, sempre que s'hagin edificat legalment.

e.2) En les arees de sol urba amb qualificacié que només admeti 1'is industrial i/o terciari segons les previsions del Pla
general, es permet la implantacié d'instal-lacions microeoliques en les edificacions legalment implantades. Aquestes
instal-lacions sobre la coberta, aixi com els suports i els elements auxiliars necessaris, no computen urbanisticament en
edificabilitat, ocupacio, distancia a llindars ni altura. En cap cas no es podran instal-lar a la paret mitgera.

Article 15
Contaminacio luminica

1. No es pot autoritzar cap projecte d'urbanitzacio ni de dotacié de serveis que inclogui I'us de lluminaries de tipus globus. S'ha d'exigir que
s'usin sempre pantalles en les quals la bombeta no sobresurti de 1'interior, que no s'utilitzin reflectors que dispersin la llum cap al cel i que la
inclinaci6 de la lluminaria sigui paral-lela a I'horitzo.

2. S'ha d'exigir, en qualsevol projecte d'urbanitzacio, de dotaci6 de serveis o de reforma d'instal-lacions d'enllumenat existents, que el disseny
del sistema d'enllumenat es basi fonamentalment en el criteri d'eficiéncia energética i de consecucio dels nivells luminotécnics establerts en
'apartat 3 d'aquest article i que compleix els segiients requisits:

a) En I'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives, aparcaments, etc.), s'han d'instal-lar projectors
asimetrics sense inclinacié o bé instal-lar projectors simetrics amb reixes adequades contra I'enllumenat.

b) S'han de substituir les bombetes de vapor de mercuri per altres de (com a minim) vapor de sodi d'alta pressio, i també la
implantacio d'altres de vapor de sodi de baixa pressio a les arees on 1'is d'aquest tipus de llum sigui indiscutible per raons de
seguretat (aparcaments i vies de circulacio rapida, per exemple)

¢) S'ha de modificar (en els casos que técnicament aixo sigui possible i no impliqui una pérdua d'il-luminacio) la inclinacié de les
lluminaries fins a situar-les paral-leles a I'horitzé.

d) L'enfosquiment intern, al 50%, de I'hemisferi superior de les lluminaries que tinguin globus de plastic o similars.

e) La instal-lacié de bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, en relaciéo amb els valors
de seguretat recomanats.

3. Les lluminaries que s'implantin a cada zona de contaminacié luminica, grafiades en el planol d'ordenacié de contaminacié luminica
i (PO-CL), a escala 1:40.000, no poden superar els limits establerts a la taula segiient:
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Walor limit del flux hemisféric superior instal-lat

CLASSIFICACIO DE  [FLUX HEMISFERIC

ZONES SUPERIOR INSTAL-LAT
FHS q(%)

E1 0%

E2 < 5%

E3 <15 %

E4 < 25%

4. Sempre que sigui factible, a les calcades de les vies de transit es recomana implantar paviments amb un coeficient de luminancia mitja o
grau de lluminositat el més elevat possible i amb factor especular baix.

Article 16
Contaminacio acustica

1. El Pla general inclou un Estudi actstic (Mapa estratégic de renou del municipi de Manacor. Gener 2016). Els nous projectes en sol urba
hauran de tenir en compte el valor de I'index de renou de dia, Ld, determinat en el Mapa estratégic de renous que inclou aquest estudi.

2. Amb l'objectiu de minvar el renou, les emissions de particules i pols, durant les fases d'urbanitzacid i posterior edificacio dels sectors
urbanitzables i/0 les unitats d'actuacié urbanistica, caldra triar la maquinaria i els equips adequats per a cada feina que disposin de sistemes
silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos. També s'haura de preveure en els casos de les actuacions directes per a
I'execuci6 dels sistemes generals i les actuacions aillades no sistematiques. Aquestes mesures es concretaran en els projectes d'urbanitzaci6 i
edificaci6 corresponents. En els casos dels sectors urbanitzables no ordenats directament pel Pla general aquestes mesures les haura d'acabar
de detallar el document ambiental del pla parcial corresponent.

Article 17
Xarxa Natura 2000 (E)

1. El Pla general recull en els planols d'ordenacio del sol rustic de la série PO-XN, a escala 1:10.000, els ambits de gestié de les coves
declarades Zones d'Especial Conservacid (ZEC), aixi com la delimitacio de la corresponent zona de protecci6 i dels espais declarats LIC
(ES5310029 Na Borges, ES5310098 Cales de Manacor, ES5310030 Costa de Llevant).

2. Per poder autoritzar qualsevol pla, programa, projecte o instal-lacié que pugui afectar als espais Xarxa Natura 2000 (tant dins 1'ambit dels
plans de gestid6 com fora d'ells, si pot afectar-los) s'haura de passar una avaluacidé de les seves repercussions ambientals, d'acord amb
l'establert a l'article 39 de la Llei 5/2005.

3. En el cas dels ambits territorials inclosos en el Pla de Gestio Natura 2000 Coves:

a) Per autoritzar noves edificacions en les zones on la categoria de sol ho permeti, sense perjudici de la corresponent avaluaci6 de
repercussions ambientals establert a l'article 39 de la Llei 5/2005 LECO, s'ha d'aportar un informe geotécnic previ per a garantir que
no hi hagi risc geologic de col-lapse dels terrenys i la garantia d'execuci6 de les instal-lacions d'evacuaci6é d'aigiies residuals.

b) Els projectes que s'hagin d'executar fora de 1'ambit de proteccid de les coves, perd que impliquin una excavacio del terreny o
suposin risc de vessament de substancies contaminants al subsol proper a aquests LIC subterranis, també requereixen avaluacié de
repercussions ambientals, tret que es vegi clarament que no hi produiran cap tipus d'afectacio.

Article 18
Zones humides (E)

1. El Pla general identifica en els corresponents planols d'ordenaci6 del sol urba o rustica les zones humides.

2. Les zones humides grafiades en el Pla general son les que figuren delimitades de forma provisional en el Pla Hidrologic de les Illes
Balears.

3. Les zones humides gaudeixen de la proteccio de la Ley de Aguas i del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Tota activitat que
afecti a les zones humides requereix autoritzaci6 o concessié administrativa de 1'organ competent. Totes les Administracions Pibliques de les
Illes Balears i els propietaris de les zones humides privades estan obligats a la seva conservaci6 i a 1'adopcié de les mesures de proteccio i
irecuperacio en el marc de les previsions de la Ley de Aguas.

{4. En les zones humides del Riuet de Porto Cristo, de Cala Estany i de Cala Murada delimitades en el planols d'ordenaci6 del sol urba del Pla
general (PO-SU-40, PO-SU-52 i PO-SU-67, respectivament) caldra donar compliment a l'establert en 1'article 95.4 de la normativa del Pla
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Hidrologic de les Illes Balears o la norma que la substitueixi.

Article 19
Masses d'aigua carstica (E)

1. El Pla general identifica en els corresponents planols d'ordenacié del sol urba o sol rustic les masses d'aigua carstica.
2. Les masses d'aigua carstica son les previstes en el Pla Hidrologic de les Illes Balears.

3. Les masses d'aigua carstica gaudeixen de la proteccié que deriva de la Ley de Aguas, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico i del
Pla Hidrologic de les Illes Balears.

4. El regim juridic aplicable a les masses d'aigua carstica, en aplicacié del Pla Hidrologic de les Illes Balears, consisteix:
a) Es prohibeix:

a.1) La destrucci6 o la modificacid substancial de I'estructura fisica de la cavitat.

a.2) Les activitats que puguin implicar la destruccio o el deteriorament de les formacions carstiques (espeleotemes).

a.3) Les activitats que puguin implicar modificacions substancials de l'estratificacié del medi aquatic i de la seva situacio
oligotrofica i oligoxena.

a.4) Les actuacions que puguin implicar una modificacié substancial de la circulacio de l'aigua i de l'aire en la cavitat.

b) Son autoritzables les actuacions que no preveu l'apartat anterior, excepte les referides a la investigacio cientifica o esportiva no
comercial, sense perjudici d'altres llicéncies, autoritzacions o permisos.

¢) Les masses d'aigiies carstiques actualment explotades per a Us turistic o esportiu-comercial a I'entrada en vigor del Pla Hidrologic
de les Illes Balears poden mantenir 1'is, amb 1'obligacié d'implantar un sistema de gestié mediambiental.

CAPITOL V
AFECTACIONS DE NORMATIVES SECTORIALS

Article 20
Servituds aeronautiques

Els terrenys afectats per servituds aeronautiques es troben grafiats en els planols d'ordenaci6 del sol rustic del Pla general, serie PO-PP, a
escala 1:10.000, i la normativa d'aplicacio és la segiient:

- Llei 48/1960 sobre navegacio a¢ria, modificada per la Llei 55/1999 sobre mesures fiscals, administratives i d'ordre social.
- Llei 21/2003, de seguretat aéria.

- Decret 584/1972 de servituds aeronautiques, modificat pel RD 1189/2011 i el RD 297/2013.

- RD 373/2011 pel qual s'actualitzen les servituds aeronautiques de NDB de Portocolom.

En el terme municipal de Manacor, en els terrenys on es troba delimitada la servitud aeronautica del NDB de Portocolom, cap construccié
(inclosos tots els seus elements com antenes parallamps, xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensor cartells, acabaments
decoratius) les modificacions del terreny o qualsevol objecte fix (pals, antenes, aerogeneradors, incloses les seves pales, cartells...) aixi com
el galib de via férria o vials pot sobrepassar les linies de nivell de la superficie limitadora de la servitud NDB de Portocolom.

Qualsevol emissor radioeléctric o altre tipus de dispositiu que pugui donar origen a radiacions electromagnétiques pertorbadores del
funcionament normal de les instal-lacions radioeléctriques acronautiques requereix la corresponent autoritzaci6 segons el Decret 584/1972 de
servituds acronautiques.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

En els terrenys afectats per la servitud aeronautica NDB de Portocolom, dins el terme municipal de Manacor, no es poden instal-lar
aerogeneradors, linies de transport eléctric, infraestructures de telecomunicacions, antenes de telefonia, enllag de microones o plataformes
clevades.

L'execucid de qualsevol construccid, instal-lacio (incloses les grues de construccid i similars) o plantacié inclosa dins la zona de servitud
taeronautica NDB de Porto Colom requereix acord favorable previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria conforme al Decret 584/1972

i4 L'execucid, en qualsevol indret del terme municipal, de qualsevol construccié o estructura (pals, antenes, aerogeneradors, pales incloses) i la
instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construcci6é que s'elevi a una algaria superior als cent metres (100 m) sobre el terreny o el
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nivell de la mar, requereix pronunciament previ de 'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria de conformitat amb el Decret 584/1972.

Article 21
Senyals geodésics

Els terrenys en que s'ubiquin senyals geodésics estan subjectes a les servituds previstes a la legislacio d'aplicacio L 11/1975 i RD 2421/1978.
Les persones titulars de terrenys on s'ubiquin els senyals, si aixi ho permet el régim urbanistic previst en aquest pla i en la normativa superior,
els poden tancar i edificar amb la limitacié de que no es pot pertorbar 1is dels senyals, i s'ha de sol-licitar la corresponent autoritzacié de
'organisme competent (art. 11 del RD 2421/1978).

La concessio de qualsevol tipus de llicéncies d'obres o instal-lacions en els punts geodéesics assenyalats en els planols d'ordenacié d'aquest Pla
general, série PO-PP, a escala 1:10.000, i en els predis subjectes a servitud, s'entén condicionada a l'informe favorable de I'Institut Geografic
Nacional.

Article 22
Costes

1. En materia de costes sera d'aplicacio el régim establert per la legislacio sectorial vigent (Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, i Reial
Decret 876/2014, de 10 d'octubre, que aprova el Reglament General de Costes, o la normativa que substitueixi aquestes en el futur).

2. En els planols d'ordenaci6 del sol rustic i del sol urba d'aquest Pla general es representen les linies de ribera de mar, de 1'atermenament del
domini public maritimo-terrestre i les zones de servitud de transit i de proteccid. També es representen les linies de servitud d'accés al mar i
la zona d'influéncia, definides conforme al que s'estableix en l'article 227.4.a) del Reglament General de Costes. En tot cas haura de tenir-se
en compte que, davant qualsevol desajust en la representacio6 de les citades linies, prevaldran les dades dels planols d'atermenament sobre les
reflectides en els planols d'ordenaci6 del Pla general.

3. En compliment de la legislacié vigent citada en el primer apartat d'aquest article, i amb independéncia de la classificacio o qualificacié del
s0l, caldra respectar el segiient:

a) La utilitzaci6 del domini ptblic maritim-terrestre es regulara segons l'especificat en el Titol III de la Llei de Costes. En qualsevol
cas, les actuacions que es pretenguin dur a terme en aquests terrenys de domini public hauran de comptar amb el corresponent titol
habilitant. En tot cas la utilitzacié del domini public maritim terrestre sera de conformitat amb la seva naturalesa i amb subjeccio a
les prescripcions de 'art. 31 de la Llei de Costes. Aixi mateix només es pot autoritzar I'ocupacié del domini public maritim-terrestre
per aquelles activitats o instal-lacions que per la seva naturalesa no puguin tenir una altra ubicacid, i sempre amb la prévia obtencio
del titol habilitant per a la seva ocupacio. En el suposit d'extincié d'una concessio en domini piiblic maritimo-terrestre els terrenys
quedaran subjectes al régim general de la Llei de Costes de l'art. 72.

b) Les obres, instal-lacions i activitats a la zona de servitud de protecci6 s'han d'ajustar al que disposen els articles 24 i 25 de la Llei
de Costes, i requereixen l'obtencid prévia de 'autoritzacié de '0rgan autonomic o insular que sigui competent, segons les respectives
atribucions que els confereix la regulacio d'aplicacié.

S'ha de garantir el respecte de les servituds de transit i accés al mar establertes en els articles 27 i 28 de la Llei de Costes,
respectivament, i el compliment de les condicions assenyalades en 1'article 30 per a la zona d'influéncia.

Quan es tracti d'edificacions destinades a residéncia o habitacié de nova planta, ampliacié de les existents, o d'aquelles altres que, pel
fet de no complir les condicions que estableix 1'article 25.2 de la Llei, no puguin ser autoritzades amb caracter ordinari, només es
poden atorgar autoritzacions de forma excepcional, d'acord amb el que determina el punt 3 de la disposici6 transitoria tercera de la
Llei de Costes.

c) Les obres i instal-lacions existents a l'entrada en vigor de la Llei de Costes, situades en zona de domini public o de servitud, es
regularan per l'especificat en la disposicid transitoria quarta de la Llei de Costes i en les disposicions transitories 14 i 15 del
Reglament que la desplega.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

4. La realitzaci6 d'obres en la zona de servitud de proteccié emparades en el régim de la disposicid transitoria quarta de la Llei de Costes,
requereix la tramitacié d'una declaraci6 responsable, en els termes de 'apartat 3 de la disposicié esmentada; aixi com en 'apartat 1 de la
disposici6 transitoria quinzena del Reglament general de costes, que s'haura de presentar davant I'organ competent de la comunitat autonoma
o del Consell Insular de Mallorca, segons les respectives atribucions que els confereix la regulacio d'aplicacio.

] i Si les obres emparades en els suposits de la disposicié transitoria quarta de la Llei de Costes s'ubiquen en la zona de domini public maritimo
npiterrestre o en la zona de servitud de transit i no incideixen en la resta de la zona de proteccid, la declaracid responsable s'ha de presentar en el
gdServei periféric de costes (Administraci6 de I'Estat) d'acord amb el que indica 'apartat 2 de la disposicid transitoria quinzena del Reglament
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General de Costes; o davant 1'0rgan autonomic o insular que en el futur pugui determinar una eventual normativa de distribucié competéncia,
quan s'hagin desplegat les previsions de 1'Estatut d'Autonomia de les Illes Balears sobre el traspas de funcions en matéria de gestioé del domini
public maritimo terrestre.

5. Als efectes del que preveu la Disposicié Transitoria tercera de la Llei de Costes, en aquells trams de costa delimitats en el Pla general, per
tal de poder autoritzar edificacions destinades a residéncia o habitacié de nova planta, ampliaci6 de les existents, o d'aquelles altres que no
compleixen les condicions que estableix 1'article 25.2 de la Llei de Costes, s'haura de redactar un estudi de detall que, a més d'assenyalar les
alineacions i rasants, el reajustament de les existents, 1'ordenacié dels volums i, si escau, el desenvolupament de la xarxa viaria, contengui
una justificacio expressa del compliment dels requisits de la disposicié transitoria tercera punt 3.2 de la Llei de Costes. Una vegada aprovat
l'estudi de detall es podran autoritzar aquestes actuacions de conformitat amb el que determina 1'estudi de detall, el Pla general i resta
d'instruments d'ordenacidé en vigor, sempre que es garanteixi l'efectivitat de la servitud i que no es perjudiqui el domini public maritim
terrestre.

El Pla general delimita a la serie de planols d'ordenacié PO-SU a escala 1:1.000 els trams de costa de sol urba consolidat amb edificaci6 de
tipologia entre mitgeres que poden ser objecte d'estudi de detall, amb els codis PC per al nucli de Porto Cristo i IL per al nucli de s'Illot.

En aquells trams que ja tenen un estudi de detall aprovat que assenyali alineacions, rasants i volums, es poden autoritzar obres en zona de
servitud de proteccio d'acord amb aquests instruments d'ordenacio.

El tram IL-01 esta afectat en part per zona de servitud de proteccio. Només es requereix l'aprovacio previa d'un estudi de detall per poder
autoritzar edificacions destinades a residéncia o habitacié de nova planta, ampliacié de les existents, o d'aquelles altres que no compleixen les
condicions que estableix l'article 25.2 de la Llei de Costes, en els solars afectats per la zona de servitud de proteccio.

El tram IL-05 té un estudi de detall aprovat en data 04/03/1993.

El tram IL-06 té un estudi de detall aprovat que marca Gnicament les alineacions en planta baixa, de data 03/05/1994. Per poder autoritzar
edificacions destinades a residéncia o habitacio de nova planta, ampliaciéo de les existents, o d'aquelles altres que no compleixen les
condicions que estableix l'article 25.2 de la Llei de Costes, en els solars afectats per la zona de servitud de proteccio es requereix 'aprovaci6
previa d'un estudi de detall que assenyali 'ordenacié dels volums, sempre que es garanteixi I'efectivitat de la servitud de proteccio i que no es
perjudiqui el domini ptiblic maritimo terrestre.

6. La tala d'arbres es pot permetre sempre que sigui compatible amb la proteccié del domini public, quan existeixi autoritzacié prévia de
I'organ competent en matéria forestal i no minvi significativament les masses arbories, sense perjudici que li sigui d'aplicacio el que disposa
I'Article 11 d'aquestes Normes urbanistiques.

Article 23
Servituds viaries

1. En matéria viaria sera d'aplicacid el régim establert per la legislacio sectorial vigent (Llei 5/1990, de 24 de maig, de carreteres de la
comunitat autdonoma de les Illes Balears, o la normativa que la substitueixi o desenvolupi en el futur).

2. Per a les noves construccions proximes a carreteres del Consell de Mallorca, existents o previstes, sera necessari que amb caracter previ a
l'atorgament de llicencies d'edificacié se duguin a terme els estudis corresponents per determinar els nivells sonors previsibles, i també
l'obligacié d'establir limitacions a l'edificabilitat o de disposar els mitjans de protecci6 acustica imprescindibles en cas de superar-se els
llindars establerts a la Llei del renou i al Reial decret 1367/2007.

3. D'acord amb el que estableix l'article 36 de la Llei de carreteres de la CAIB, es prohibeix la instal-lacié de publicitat que pugui esser
visible des de la zona de domini public de qualsevol carretera, excepte pel que fa a les travesseres de poblacio, que es regula segons
I'ordenanca de publicitat d'aquest ajuntament, i sens perjudici del que preveu 1'Article 174 d'aquestes Normes urbanistiques. La sol-licitud de
lliceéncia per instal-lar publicitat haura d'incloure un planol de situacié de l'indret on es pretén la instal-laci6 de la publicitat i la carretera. La
documentacio tecnica ha d'indicar les dimensions i altura del cartell de publicitat, la cota a la que situa el cartell a nivell del sol, i la cota a que
es situara el punt més alt del cartell. El promotor, amb la presentacio de la sol-licitud de llicéncia haura d'ingressar a la Tresoreria municipal
un aval d'import del 150% del cost d'instal-lacié del cartell per garantir que el cartell no sera visible des de les carreteres de la zona.

El termini de vigencia de l'autoritzacio per instal-lar el cartell sera de 3 mesos, comptats a partir de la notificacio de 1'acord, i l'autoritzacié
incloura la prescripcio que la llicéncia de finalitzacio d'obres sera sol-licitada en el termini maxim de 3 mesos.

El promotor de la llicéncia, abans d'exhaurir-se el termini de vigencia de la llicéncia, haura de sol-licitar la llicencia de finalitzacié d'obra en
la que es comprovara, no solament la correcta execuci6 de les obres d'instal-lacid del cartell si no que el cartell no és visible des de la zona de
domlm public de qualsevol carretera.
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En el suposit que el promotor no procedeixi a la sol-licitud de llicéncia de finalitzacio d'obres, 1'Ajuntament procedira, prévia audiéncia al
promotor, a la declaracié de caducitat de la llicéncia. Si el promotor no sol-licita la llicéncia de finalitzacié d'obres i el cartell s'hagués
instal-lat, I'Ajuntament confiscara, de forma definitiva, I'aval dipositat si el cartell fos visible des de qualsevol carretera i procedira a
l'execuciod de les obres de retirada del cartell.

No es considera publicitat la retolacio sobre els establiments i els indicadors informatius de l'activitat legalment implantada, que es regulen
per al sol rustic a I'Article 174 d'aquestes Normes urbanistiques.

4. Els plans i projectes que desenvolupin les actuacions previstes al Pla general i que puguin afectar les carreteres titularitat del Consell de
Mallorca, els seus elements complementaris, les seves zones de domini public, proteccid o afeccid, o bé les zones de reserva viaria previstes
al PDSCMa, hauran de comptar amb 1'autoritzacié prévia del Consell de Mallorca, d'acord amb la Llei de carreteres de la CAIB.

Article 24
Servituds ferroviaries

1. En matéria ferroviaria sera d'aplicacio el régim establert per la legislacid sectorial vigent (Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports
terrestres i mobilitat sostenible de les Illes Balears, o la normativa que la substitueixi o desenvolupi en el futur). Aquesta Llei estableix
limitacions a la propietat dels terrenys immediats al ferrocarril consistents en la declaracié i delimitacioé de la zona de domini public, la zona
de proteccio i el limit d'edificacio.

2. Zona de domini public

a) Els serveis ferroviaris de la comunitat autonoma circulen entre zones de domini public, entesos com els terrenys que ocupen
l'esplanaci6 de la linia ferroviaria, els seus elements funcionals i les instal-lacions que tinguin per objecte explotar-los correctament, i
una franja de terreny de vuit metres (8 m) a cada costat de la plataforma, mesurada en horitzontal i perpendicularment a 1'eix
d'aquesta, des de 1'aresta exterior de 1'esplanacio.

En les zones urbanes consolidades, la franja és de 5 metres (5 m) a cada costat. L'administracié competent en la gestio del transport
ferroviari pot reduir aquestes distancies, amb l'informe previ de I'empresa prestadora del servei, quan se n'acrediti la necessitat i no
s'ocasioni perjudici a la seguretat, la regularitat, la conservacio i el lliure transit del ferrocarril. La zona de domini ptblic no pot ser
inferior en cap cas a dos metres (2 m) a cada costat.

b) S'entén per esplanacid, la superficie de terreny en el qual s'ha modificat la topografia natural del terra i sobre la qual es troba la
linia férria, s'hi disposen els elements funcionals i s'hi ubiquen les instal-lacions, i per aresta exterior de I'esplanacio, la intersecciod
del terreny natural amb els talussos del desmunt, del terraplé o, si escau, dels murs de sosteniment.

c) En els casos especials de ponts, viaductes, estructures o obres similars, es poden fixar com a arestes exteriors de 'esplanacio les
linies de projecci6 vertical de la vora de les obres sobre el terreny. El terreny compres entre aquestes linies és de domini public.

d) Als tnels, la determinaci6 de la zona de domini public s'estén a la superficie dels terrenys necessaris per assegurar la conservacio
i el manteniment de I'obra 1 les seves instal-lacions accessories, d'acord amb les caracteristiques geotécniques del terreny, l'altura
sobre aquests i la disposicio dels seus elements, tenint en compte circumstancies com ara la ventilaci6 i els accessos.

3. Zona de proteccio

La zona de protecci6 de les linies ferroviaries consisteix en una franja de terreny a cada costat, delimitada interiorment per la zona de domini
public definida en I'apartat anterior, i exteriorment per dues linies paral-leles situades a trenta metres (30 m) de les arestes exteriors de
I'esplanacio. En el sol que el planejament urbanistic corresponent classifiqui com a urba consolidat, la zona de proteccié ha de ser de deu
metres (10 m) comptadors des de les arestes exteriors de l'esplanacié. L'administracié pot reduir aquestes distancies en les mateixes
circumstancies que s'estableixen per a la zona de domini public.

4. Normes especials

a) A la zona de domini public només poden fer-se obres i instal-lacions, amb 1'autoritzacié prévia de 'administracié competent en la
gestio de transport ferroviari, quan siguin necessaries per prestar el servei ferroviari o quan la prestacié d'un servei public o d'un
servei o una activitat d'interés general ho requereixi. Excepcionalment, per causes degudament justificades, es pot autoritzar
I'encreuament, tant aeri com subterrani, d'obres i instal-lacions d'interés privat amb la zona de domini ptblic.

A les zones urbanes, amb l'autoritzacié preévia de I'administracié competent en matéria de transport ferroviari, es poden executar
obres d'urbanitzaci6é que millorin la integracio del ferrocarril dins la zona de domini public.

b) A la zona de proteccié només es poden executar les obres i permetre els usos que siguin compatibles amb la seguretat del transit
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ferroviari, amb l'autoritzacié prévia de l'administracié competent en la gestié de transport ferroviari. S'hi permeten els cultius
agricoles, sempre que es garanteixi una evacuacio correcta de les aigiies de reg i no es causin perjudicis a 'esplanacié. Hi queda
prohibida la crema de rostolls.

L'administracié competent pot utilitzar o autoritzar que s'utilitzi la zona de protecci6 per raons d'interes general o quan es requereixi
per a un millor servei de la linia ferroviaria.

L'ocupacié de la zona de proteccid i els danys i perjudicis que es causin per utilitzar-la sén indemnitzables d'acord amb el que
estableix la Llei d'expropiaci6 forgosa.

¢) Per executar qualsevol tipus d'obra o instal-lacid, fixa o provisional, canviar-ne la destinacid o el tipus d'activitat que s'hi pugui fer
i plantar o talar arbres a les zones de domini public i de proteccid, es requereix l'autoritzacid prévia de I'administracié competent en
la gesti6 de transport ferroviari. En cap cas no s'han d'autoritzar obres o instal-lacions que puguin afectar la seguretat de la circulacid
ferroviaria, perjudicar o impedir una explotacié adequada de la infraestructura ferroviaria.

El que estableix aquest apartat s'entén sens perjudici de les competéncies d'altres administracions publiques.

d) En tots els casos anteriors, 'administracié competent en la gestioé de transport ferroviari, abans d'atorgar l'autoritzacio, ha de
requerir l'informe previ de 1'empresa ferroviaria afectada per aquestes obres o instal-lacions.

¢) Reglamentariament es poden definir els tipus d'obres i usos que, encara que no responguin a un interés general, son susceptibles de
ser autoritzats a la zona de proteccid, sempre que no suposin un perjudici per a la linia ferroviaria i per a la seva explotacio, i siguin
compatibles amb la seguretat del transit ferroviari.

f) En les construccions i instal-lacions ja existents a la zona de proteccio i de domini public, es pot autoritzar 1'execucio,
exclusivament, d'obres de conservacio, manteniment i millora, sempre que:

- No suposi un augment del volum de la construcci6.
- Sigui compatible amb la seguretat del transit ferroviari i no suposi un perjudici per a la linia ferroviaria i la seva explotacio.
- La construcci6 s'hagi executat legalment i amb tots els permisos necessaris en el seu moment.

5. Limit d'edificacio

a) S'estableix la linia limit d'edificacié en ambdds costats de les linies ferroviaries. Des d'aquesta linia fins a la linia ferroviaria queda
prohibit qualsevol tipus d'obra de construccid, reconstruccié o ampliacid, a excepci6 de les que siguin imprescindibles per conservar
i mantenir els edificis existents en el moment que entra en vigor la Llei 4/2014, de 20 de juny, de transports terrestres i mobilitat
sostenible de les Illes Balears.

També es prohibeix establir noves linies eléctriques d'alta tensio dins de la superficie afectada per la linia limit d'edificacio.

b) La linia limit d'edificaci6 se situa a vint metres (20 m) mesurats horitzontalment, de 'aresta exterior més proxima a la plataforma,
si bé reglamentariament es pot determinar una distancia més curta d'acord amb les caracteristiques de les linies.

¢) L'administracié competent en la gestio ferroviaria, amb l'informe previ de 'empresa ferroviaria i les entitats locals afectades, per
raons geografiques o socioeconomiques, pot fixar una linia limit d'edificacié en zones o arees delimitades diferent de la que
s'estableix amb caracter general.

d) L'administracié competent en la gesti6 del transport ferroviari, amb l'informe previ sobre la idoneitat de la reduccié de I'empresa
ferroviaria que explota el servei, pot establir la linia limit d'edificaci6 en les linies ferroviaries que circulin per zones urbanes a una
distancia més curta que la que es fixa en la lletra b) d'aquest apartat 5, quan ho permeti el planejament urbanistic corresponent,
sempre que aix0 redundi en una millora de I'ordenaci6 urbanistica i no causi perjudicis a la seguretat, la regularitat, la conservacio i
el lliure transit del ferrocarril.

Article 25
Servituds gasoducte de transport primari

1. Pel terme municipal de Manacor discorre el gasoducte de transport primari Cas Tresores-Manacor-Felanitx. Aquest gasoducte t¢ 16 de
diametre des de Palma fins a Manacor i 12” des de Manacor a Felanitx.

2. En l'entorn del seu tracat es generen dues zones de proteccio que limiten els usos de les finques rustiques per les que discorre:

a) Zona A: es tracta d'un corredor de quatre metres (4 m) -dos metres (2 m) a cada costat de la canonada- en el qual esta prohibit
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efectuar treballs de llaurada o similars a una profunditat major de cinquanta centimetres (50 cm) i plantar arbres i arbustos. Dins
d'aquesta es troba la zona de servitud permanent d'l metre d'amplaria a cada costat de la canonada.

b) Zona B: es tracta d'un corredor de vuit metres (8 m) d'amplaria a cada costat de la zona A, on es prohibeix realitzar qualsevol tipus
d'obres, construccio, edificacid o efectuar alguna actuacié que pogués danyar o pertorbar el bon funcionament de les instal-lacions.

CAPITOL VI
AIGUES SUPERFICIALS

Article 26
Legislacio aplicable

1. En mateéria d'aigiies sera d'aplicaci6 el régim establert per la legislacio sectorial vigent o la normativa que la substitueixi en el futur.

2. Les obres i instal-lacions en domini public hidraulic, en zones de servitud, en zones de policia i en zones inundables o potencialment
inundables necessiten autoritzacié administrativa prévia de la Direccid General de Recursos Hidrics. Aquesta autoritzacid és independent de
qualsevol altra que hagi de ser atorgada pels diferents organs de les administracions publiques, i, si escau, dels propietaris de terrenys
particulars. No obstant aix0, queden excloses de 'autoritzacié de 1'Administracié Publica Hidraulica les previstes en el Pla Hidrologic de les
Illes Balears o la normativa que la substitueixi en el futur.

3. L'afeccid o no de futurs projectes a la zona de domini public hidraulic i a les seves zones de proteccio (servitud i policia), s'ha de realitzar
amb la informacio disponible a la infraestructura de dades espacials de les Illes Balears (IDEIB).

Article 27
Domini public hidraulic i zones de servitud (E)

1. Els marges dels terrenys que limiten amb els llits de domini puiblic estan subjectes en tota la seva extensio longitudinal:

a) a una zona de servitud de cinc metres (5 m) d'amplaria per a us public,
b) a una zona de policia de cent metres (100 m) d'amplaria, en la qual es condiciona 1'as del so0l i les activitats que s'hi desenvolupin.

2. La regulaci6 de les zones de servitud i de policia té com a finalitat la consecucid dels objectius de preservar 'estat del domini public
hidraulic, prevenir el deteriorament dels ecosistemes aquatics, contribuir a la seva millora, i protegir el régim dels corrents en avingudes,
afavorint la funci6 dels terrenys adjacents amb als llits en la laminacié de cabals.

3. A les zones properes a la desembocadura a la mar, o quan les condicions topografiques dels 1lits i marges ho facin necessari per a la
seguretat de persones i béns, pot modificar-se 1'amplaria de les zones de servitud i de policia en la forma que determini el Reglament del

domini public hidraulic vigent.

4. Les zones definides en els apartats anteriors es corresponen al grafisme segiient:
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Article 28
Zona de servitud per a 1s public (E)

1. La zona de servitud per a us public té les finalitats segiients:

a) Proteccio de 'ecosistema fluvial i del domini ptblic hidraulic.

b) Pas public, per als vianants i per al desenvolupament dels serveis de vigilancia, conservacid i salvament, tret que per raons
ambientals o de seguretat la Direccid General de Recursos Hidrics en consideri convenient la limitacio.

¢) Avarat i amarrament d'embarcacions de forma ocasional i en cas de necessitat.

2. Els propietaris d'aquestes zones de servitud poden sembrar i plantar espécies no arbories lliurement, sempre que no deteriorin 1'ecosistema
fluvial o impedeixin el pas assenyalat a I'apartat anterior. Les tales o plantacions d'espécies arbories requereixen autoritzacié de la Direccid
General de Recursos Hidrics.

3. Amb caracter general no es pot realitzar cap tipus de construccid en aquesta zona tret que resulti convenient o necessaria per a 1'us del
domini public hidraulic o per a la seva conservacio i restauraci6. Només poden autoritzar-se edificacions en zona de servitud en casos molt
justificats.

Les edificacions que s'autoritzin s'han d'executar en les condicions menys desfavorables per a la propia servitud i amb la minima ocupacio,
tant en el sol com en el vol. Ha de garantir-se l'efectivitat de la servitud, procurant-ne la continuitat o la ubicacié alternativa i la comunicacié
entre les arees del seu tragat que quedin limitades per la servitud.

Article 29
Zona de servitud de policia (E)

1. A la zona de policia de cent metres (100 m) d'amplada mesurats horitzontalment a partir del 1lit queden sotmesos al que disposa el
Reglament del domini public hidraulic vigent les segiients activitats i usos del sol:

a) Les alteracions substancials del relleu natural del terreny.

b) Les extraccions d'arids.

¢) Les construccions de tot tipus, tinguin caracter definitiu o provisional.

d) Qualsevol altre us o activitat que suposi un obstacle per al corrent en régim d'avingudes o que pugui ser causa de degradacio o
deteriorament de I'estat de la massa d'aigua, de l'ecosistema aquatic, i en general, del domini public hidraulic.

2. L'execucid de qualsevol obra o treball a la zona de servitud de policia del domini public hidraulic requerira d'autoritzacié administrativa
previa de 1'administracio hidraulica de les Illes Balears.

Article 30
Zona de flux preferent i zones inundables (E)

1. Zona de flux preferent:

a) La zona de flux preferent es troba definida a l'article 9 del Reial decret 849/1986, d'11 d'abril, que aprova el Reglament del domini
public hidraulic o norma que el substitueixi en el futur.

b) En els planols d'ordenacié del sol urba d'aquest Pla general, série PO-SU a escala 1:1.000, es grafien les zones de flux preferent,
d'acord amb 1'Estudi d'inundabilitat annex en Pla general, tal com prescriu el pla hidrologic vigent.

2. Zones inundables o potencialment inundables:

a) Es consideren zones potencialment inundables en sol en situacié d'urbanitzat les planes geomorfologiques d'inundacié que consten
en el visor de I'IDEIB. En el planol d'informacié del sol rustic d'aquest Pla general, PI-08A. Hidrografia a escala 1:40.000, es
recullen les planes geomorfologiques d'inundacié com a zones potencialment inundables. Aquestes zones potencialment inundables
regiran fins que 1'administraci6 hidraulica no hagi delimitat les zones inundables definitives.

b) Es consideren zones potencialment inundables en sol urba els terrenys que puguin resultar inundats pels nivells teorics que
assumirien les aigiies en les avingudes el periode estadistic de tornada de les quals sigui de 500 anys, d'acord amb 1'Estudi Hidrologic
Hidraulic que forma part d'aquest Pla general. En els planols d'ordenacid del sol urba d'aquest Pla general, série PO-SU a escala
1:1.000, es recullen les zones potencialment inundables. Aquestes zones potencialment inundables regiran fins que I'Estudi
Hidrologic Hidraulic del Pla general no sigui informat favorablement per part de 1'organisme d'acord amb la normativa escaient.

c¢) Transitoriament, i fins que l'administracié hidraulica no hagi delimitat les zones inundables, els planificadors i promotors
urbanistics de planejament derivat sobre arees potencialment inundables del sol en situacié de rural podran fer us de I'Estudi
Hidrologic Hidraulic del Pla general o bé elaborar els estudis hidrologics i hidraulics corresponents.
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Article 31
Limitacié dels usos en la zona de flux preferent i en les zones inundables (E)

1. Limitacio dels usos en la zona de flux preferent:

a) La limitacié d'usos en les zones de flux preferent en situacié de sol rural a I'entrada en vigor del Real Decret 638/2016, de 9 de
desembre, esta regulat a 'article 9bis del Reglament del Domini Public Hidraulic i requeriran autoritzacié administrativa.
b) La limitacio d'usos en zones de flux preferent en situacié de sol urbanitzat a 1'entrada en vigor del Real Decret 638/2016, de 9 de
desembre, esta regulat a l'article 9ter del Reglament del Domini Public Hidraulic i requeriran autoritzacié administrativa.

2. Limitacio6 dels usos en les zones inundables o potencialment inundables:

a) Les edificacions que es vulguin efectuar en una zona inundable o en una zona potencialment inundable d'acord amb aquest Pla
general es regiran pel que disposa el RDPH i requeriran autoritzacié administrativa.

b) Amb caracter general les noves edificacions i usos associats es duran a terme fora de les zones inundables i potencialment
inundables. En aquells casos en els quals no sigui viable, se sotmetran a les condicions segiients:

b.1) Les edificacions es dissenyaran tenint en compte el risc d'inundacié existent i els nous usos residencials es disposaran a
una cota tal que no estiguin afectats per 1'avinguda amb periode de retorn de 500 anys, i s'han de dissenyar tenint en compte
el risc i el tipus d'inundacid existent. Podran disposar de garatges subterranis i de soterranis, sempre que es garanteixi
I'estanquitat del recinte per a l'avinguda de 500 anys de periode de retorn, es realitzin estudis especifics per evitar el col-lapse
de les edificacions, tot aix0 tenint en compte la carrega solida transportada, i a més es disposi de respiradors i vies
d'evacuaci6é per sobre de la cota d'aquesta avinguda. S'haura de tenir en compte la seva accessibilitat en situacio
d'emergencia per inundacions.

b.2) S'evitara 1'establiment de serveis o equipaments sensibles o infraestructures publiques essencials, com ara hospitals,
centres escolars o sanitaris, residencies de persones grans o de persones amb discapacitat, centres esportius o grans
superficies comercials on puguin produir-se grans aglomeracions de poblacio, acampades, zones destinades a I'allotjament
als campings i edificis d'usos vinculats, parcs de bombers, centres penitenciaris, depuradores, instal-lacions dels serveis de
Proteccid Civil, o similars. Excepcionalment, quan es demostri que no existeix cap altra alternativa d' ubicacid, se'n podra
permetre I'establiment, sempre que es compleixi l'establert a 'apartat anterior i s'asseguri la seva accessibilitat en situaciod
d'emergencia per inundacions.

¢) Queden excloses de l'autoritzacio prevista en el punt a) d'aquest apartat:

c.1) Les actuacions de conservacid, manteniment i rehabilitacid de construccions i edificis existents que no s'executin en
soterranis i les que s'executin en edificacions vinculades a un us public essencial quan no comportin un augment del risc per
a les persones.

c.2) Les obres que no requereixin un projecte técnic quan no estiguin incloses en zones de policia o servitud i no modifiquin
la circulacio lliure de les aigiies o no representin obstacles per al flux del vessament, el desguas o les avingudes de les
aigiies.

c.3) Les obres de construccid, rehabilitacié o reparaci6 de safarejos, piscines o aljubs, sempre que la part més alta es trobi a
la cota del terreny.

c.4) Les obres de conservacié i manteniment de camins existents.

c.5) Les obres de manteniment o reparacid de serveis soterrats, com canonades d'aigua, gas, sanejament, fibra Optica,
electricitat o similars.

c.6) Obres i activitats 'execucid de les quals no impliqui un obstacle per a les aigiies, en concret la celebraci6
d'esdeveniments culturals i esportius.

c.7) La instal-lacié de plaques solars fotovoltaiques en teulades d'edificacions existents.

d) El promotor de les obres haura de subscriure una declaracid responsable en la qual expressi clarament que coneix i assumeix el
risc existent i les mesures de protecci6 civil aplicables al cas, comprometent-se a traslladar aquesta informacio als possibles afectats,
amb independéncia de les mesures complementaries que estimi oporti adoptar per a la seva proteccid. Aquesta declaracid
responsable haura d'estar integrada, al seu cas, en la documentacié de I'expedient d'autoritzacid. En els casos en qué no hagi estat
inclosa en un expedient d'autoritzacié de I'Administracié hidraulica, s'haura de presentar davant d'aquesta amb una antelacié minima
d'un mes abans de I'inici de I'activitat.

e) A més de l'establert en el punt d) anterior, amb caracter previ a l'inici de les obres, el promotor haura de disposar del certificat del
Registre de la Propietat en el qual s'acrediti que existeix anotacio registral i indiqui que la construccio es troba en zona inundable.
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f) A les zones inundables o potencialment inundables de baixa probabilitat d'inundacié (per a avingudes amb periode de retorn
superior a 100 anys) es prohibeixen les instal-lacions o activitats d'emmagatzematge de substancies prioritaries, tret que disposin d'un
informe favorable de 1'Administracié publica hidraulica i amb les mesures preventives necessaries, per garantir la no afeccio al
domini public hidraulic.

TITOL 11
INTERVENCIO MUNICIPAL

CAPITOL I
INFORMACIO URBANISTICA

Article 32
Consulta del planejament

1. Tota persona té dret a examinar, per si mateixa i gratuitament, en els llocs i condicions de funcionament del servei, la documentacié del Pla
general, els plans urbanistics de desenvolupament i els instruments d'execucié urbanistica.

2. Amb tal finalitat, en les oficines municipals hi ha d'haver, com a minim, una copia integra de tota la documentaci6 dels plans i dels seus
documents annexos i complementaris, dels convenis urbanistics i amb constancia dels respectius actes d'aprovacio definitiva, aixi com dels
d'aprovacio inicial i provisional de les eventuals modificacions en curs.

3. Sén d'aplicacid l'article 12 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i els articles 21 a 23 del Reglament
general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i us del sol, per a l'illa de Mallorca en tot allo que no s'oposi a la Llei 12/2017, pel que
fa a participacio ciutadana, publicitat i dret d'informacio i Registre municipal d'urbanisme.

Article 33
Copia de documents

1. Qualssevol persona interessada pot obtenir una copia en format paper o digital dels instruments de planejament urbanistic municipal
aprovats definitivament, amb abonament previ de les taxes que determinin les ordenances fiscals per a I'any en curs.

2. Igualment, perod motivadament i amb les limitacions que estableix la Llei de proteccié de dades i la Llei de propietat intel-lectual, es pot
obtenir una copia en format paper o digital dels documents administratius i projectes consignats a I'Arxiu Municipal de I'Ajuntament.

3. L'Ajuntament ha de lliurar aquesta copia en el termini maxim d'un mes de la presentacio de la sol-licitud.

4. Es d'aplicaci6 l'article 12 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i l'article 24 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us del sol, per a 1'illa de Mallorca en tot allo que no s'oposi a la Llei 12/2017, pel que fa a
certificacio, consultes i peticions d'informaci6 urbanistica.

Article 34
Alineacions i rasants

1. Abans de sol-licitar llicéncia d'obres, pot presentar-se a I'Ajuntament una peticio oficial per a la concrecid de 'alineacio i rasant del carrer i
voravia o carrers i voreres que preveu el planejament amb els quals confronta el solar a edificar. A aquesta peticio s'hi ha d'acompanyar un
planol de situacié de la parcel-la a escala minima 1:1.000 corresponent a la base cartografica municipal, referit a carrers i edificis de facil
identificacio, aixi com un planol topografic del solar, degudament fitat, a escala minima 1:200, aixi com fotografies en color del solar que es
pretén edificar i el seu entorn, amb expressio en el planol dels llocs des d'on han estat preses.

2. L'Ajuntament ha de contestar la sol-licitud en un termini maxim de tres mesos indicant l'alineacio i rasant resultant, aixi com la forma com
s'ha de fitar sobre el terreny per part de la persona interessada. Quan els serveis técnics municipals ho considerin oporta, poden fitar-ho ells
directament sobre el terreny. La manca de resposta en el termini de tres mesos implica la desestimacié de la sol-licitud de la proposta
d'alineacid, tota vegada que afecta al domini public viari.

Article 35
Certificat d'aprofitament urbanistic

1. D'acord amb l'article 180 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol, per a l'illa de Mallorca, les
persones interessades poden sol-licitar a I'Ajuntament 1'emissio6 de certificats d'aprofitament urbanistic de finques concretes.
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2. La sollicitud s'ha d'acompanyar de planol d'emplagament a escala 1:500, 1:1.000 o 1:5.000, segons si és sol urba, sol urbanitzable o rustic,
on s'indiqui la situacio del terreny, la superficie i la configuracid, les caracteristiques topografiques, la longitud de fagana i partions, la
situacio respecte de vies i d'altres accessos, aixi com les edificacions i arbrat existents. La sol-licitud s'ha d'acompanyar, a més, d'una
fotografia acria de la finca, la nota registral simple i la referéncia cadastral.

3. El certificat d'aprofitament urbanistic té una vigéncia de sis mesos des de la notificacioé a la persona que I'ha sol-licitat. Aixo no obstant, el
certificat advertira de manera expressa que la informacié que conté es refereix estrictament al moment de la seva emissio, 1 advertira
igualment que en cas d'alteracié de les condicions dels instruments de planejament o de gestid i altres determinacions que condicionin
l'aprofitament i I'as del terrenys, es considerara extingida la validesa de la informacid, sense que no sigui necessari notificar-la.

Article 36
Altres certificats urbanistics

Qualsevol persona interessada pot sol-licitar a I'Ajuntament 1'expedici6é d'un certificat que determini per a una parcel-la, solar o edifici les
segiients qiiestions:

a) dotaciod de serveis existents davant la facana o les facanes de la parcel-la
b) existéncia d'infraccié urbanistica

¢) prescripci6 d'infraccié urbanistica

d) qualsevol altra qiiesti6 relativa a la normativa urbanistica municipal

CAPITOL II
LLICENCIES URBANISTIQUES

Article 37
Actes subjectes a llicéncia

1. Requereix la preceptiva llicéncia urbanistica municipal la realitzacié dels actes recollits a l'article 146 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, sempre que el desplegament reglamentari no en determini la subjecci6 al régim de comunicaci6
prévia d'acord amb l'article 148 de la llei esmentada. Aixi mateix, per determinacié d'aquest pla general, se subjecten a llicéncia urbanistica la
realitzacid dels actes a que es refereixen els apartats 2 i 3 segiients.

2. Les obres en la via ptblica o en terrenys de domini public a realitzar per particulars o empreses concessionaries es conceptuen com a obres
subjectes a llicéncia urbanistica, i en cap cas no es poden subjectar al régim de comunicaci6 prévia.

3. Els portals, les marquesines i els tendals definits i regulats a 1'Article 108 d'aquestes Normes urbanistiques, requereixen llicéncia
municipal.

4. Les sol-licituds de llicéncia urbanistica s'han de tramitar segons el régim que estableix la normativa aplicable.

5. Les obres subjectes a llicéncia municipal lligades a la instal-laciéo o 1'adequacio d'activitats permanents o a infraestructures comunes
vinculades a aquestes, es regiran pel que preveu la legislacio reguladora d'activitats i, supletoriament, amb el previst per I'ordenament
urbanistic vigent i aquest Pla.

Article 38
Documentacié necessaria per a la sol-licitud de llicéncies

1. La sol‘licitud de llicéncia urbanistica s'ha de subscriure per la persona promotora de 'actuacié de que es tracti, i s'hi ha d'adjuntar tota la
documentaci6 requerida a la normativa urbanistica vigent.

2. En el cas de sol-licituds de llicéncies d'obra, s'ha d'adjuntar la documentacié que indica l'article 369 del Reglament general de la Llei
2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i s del sol, per a 1'illa de Mallorca. En el cas d'obres que requereixin projecte técnic, s'han d'adjuntar,
com a minim, dues copies en format paper i una copia en format digital pdf, subscrites per la persona facultativa competent, i visat pel
===collegi professional corresponent, només en el cas que dit visat resulti exigible d'acord amb la legislacié estatal.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

~#3. Els nomenaments de la persona directora d'obra i de la persona directora de l'execucid, quan es tracti d'actuacions en qué hagin
ﬁd‘intewenir, s'han d'adjuntar necessariament si la sol-licitud de llicencia urbanistica es formula simultaniament mitjancant projecte basic i
[
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projecte d'execucié. En altre cas, s'adjunten amb la presentacié del projecte d'execucid, en els termes que defineix l'article 376.5 del
Reglament esmentat. En els mateixos termes, s'ha d'adjuntar el nomenament d'empresa constructora per la persona promotora i el document
acreditatiu d'acceptacié d'aquesta condicid per I'empresa.

4. En tot cas, qualsevol sol-licitud de llicéncia d'obra que, d'acord amb la normativa d'ordenacié de I'edificacio, no requereixi projecte técnic,
s'ha d'acompanyar de la documentacié que estableix la LUIB i el RLOUSM, i s'ha d'adjuntar igualment el nomenament d'empresa
constructora per la persona promotora i el document acreditatiu d'acceptacié d'aquesta condici6 per 1'empresa.

Article 39
Documents del projecte

1. Els projectes han de contenir la documentacié requerida per la normativa vigent redactada per personal técnic competent, aixi com la que
ve definida, per a projectes d'obres, en l'annex I del Codi técnic de 1'edificacio i en l'article 376 del Reglament general de la Llei 2/2014, de
25 de marg, d'ordenacio i us del sol, per a 1'illa de Mallorca.

2. Especificament s'han de complir els segiients requisits addicionals per als projectes presentats on sigui d'aplicacio aquest Pla general:

a) El planol d'emplagament general ha d'assenyalar la situacié de la parcel-la en relacid a les confrontants, 1'orientacio del solar o
parcel-la i la seva referéncia cadastral.

b) Planol de situaci6 de les obres en el solar o parcel-la, a escala 1:500, en qué s'ha d'assenyalar:

- les distancies de 1'obra amb els eixos de les vies publiques amb qué confronta,

seccid i planta del carrer al qual dona de front, amb acotacié de les alineacions i les voravies, amb indicacié dels serveis
urbanistics, el mobiliari urba i l'arbrat existents,

- la linia de delimitacié de la zona maritimo-terrestre, i zones de servitud, si s'escau,

- les linies d'altres elements demanials o subjectes a servituds legals a les qué pugui estar subjecte,

- les distancies des del contorn de 1'edificacio als eixos de parets mitgeres i als paraments exteriors de fagana.,

- el limit de profunditat edificable i I'alineacié de fagana, si n'hi ha,

- totes les construccions i instal-lacions preexistents a la parcel-la, i

- els punts de connexio als serveis en la planta.

¢) Planol de plantes i de totes les faganes a escala 1:50 o 1:100 o, excepcionalment, a escala 1:200 si les mides del dibuix aixi ho
exigeixen, amb les seccions necessaries per a la seva completa determinacid. Al planol de planta baixa s'ha d'indicar la cota del
paviment acabat i als planols d'algats i seccions, la linia del terreny natural i la linia del terreny final.

d) Planol topografic a escala adient amb corbes de nivell de metre en metre amb la projeccié de l'edifici i tots els elements
constructius, els preexistents i els previstos, dins els limits de la parcel-la i les vies confrontants.

¢) Fotografies en color en qué puguin apreciar-se les caracteristiques de la parcel-la, les construccions o instal-lacions preexistents i
el seu entorn. En sol urba també s'han d'aportar fotografies de la via publica confrontant a la parcel-la. S'ha d'indicar el punt des d'on

s'han pres en el planol de conjunt de la parcel-la.

f) Si s'escau, cal també documentar que s'han realitzat les mesures preventives de seguretat i d'autoproteccio establertes al CTE i al
Decret 125/2007, de 5 d'octubre, tal com s'indica en 1'Article 12 d'aquestes Normes urbanistiques.

g) Si s'escau, cal també documentar les mesures adoptades en relacio a 1'Article 13 d'aquestes Normes urbanistiques.
3. Tota la documentaci6 s'ha de presentar en DINA4 o plegada dins carpetes de grandaria DINA4.
4. Tots els documents s'han de presentar amb claredat i exactitud de dibuix, tant en suport paper com en suport digital pdf.

Article 40
Exemplar de I'obra i cartell del projecte

1. Els documents que acreditin la concessio de la llicéncia, conformement amb 1'article anterior, s'han de tenir sempre a 'obra i s'han d'exhibir
a l'autoritat municipal o als seus agents delegats quan ho sol-licitin.

2. Igualment és obligatori col-locar en lloc visible i llegible des de la via publica el cartell d'obres corresponent, i que I'Ajuntament entrega al
promotor en el moment de la concessid de la llicencia.

3. El cartell informatiu ha de contenir les dades minimes recollides als apartats 1 i 3 de I'article 395 del Reglament general de la Llei 2/2014,

i)z
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de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol, per a l'illa de Mallorca.

Article 41
Direcci6 facultativa i empresa responsable

1. En totes aquelles obres que requereixin la direccio de técnics facultatius, si el director o els técnics deixen d'exercir la intervenci6 a l'obra
durant la seva execucid, han de comunicar-ho per escrit a I'Ajuntament en un termini de 24 hores. Les obres, en aquest cas, s'han de
suspendre fins que no s'hagi comunicat a I'Ajuntament la designacié del substitut o substituts mitjangant un escrit en qué consti la seva
conformitat.

2. D'igual manera, en el moment de cessament de I'empresa constructora s'han d'aportar immediatament el justificant del cessament de
I'empresa constructora i el nomenament de la nova empresa; si no és aixi, s'han de paralitzar les obres.

Article 42
Terminis per iniciar i acabar les obres

1. En l'acte d'atorgament de la llicéncia s'han de determinar els terminis d'inici, interrupcié maxima i finalitzaci6 de les obres. Aquest darrer
termini és de trenta-sis (36) mesos.

2. Les activitats que autoritza la llicéncia s'han d'iniciar dins els terminis fixats en 'acte d'atorgament, que és com a maxim de sis (6) mesos
comptats a partir de I'endema de la notificaci6 d'aquest atorgament.

3. Les persones titulars d'una llicéncia urbanistica tenen dret a obtenir una prorroga en els termes que regula la legislacio vigent.

4. Es d'aplicaci6, complementariament, el régim de terminis establert a l'article 154 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les
Illes Balears.

5. L'incompliment dels terminis establerts en la llicéncia urbanistica en suposa la caducitat.

6. Les obres que s'executin mentre la llicéncia estigui caducada o sense efecte, llevat de les feines de seguretat i manteniment permeses per
I'Ajuntament, es consideren obres no autoritzades, i donaran lloc a les responsabilitats pertinents per fer obres sense llicéncia i a les mesures
executives que corresponen.

Article 43
Comprovacié i vigilancia

1. Tota llicéncia d'obres, aixi com la respectiva sol-licitud i execucio, comporta implicitament 1'obligacié dels sol-licitants i realitzadors de
permetre, en qualsevol moment, que l'autoritat municipal, delegats i funcionaris amb missio inspectora d'obres, edificis o instal-lacions
puguin reconeixer i inspeccionar l'immoble en qué es duen o s'hagin de dur a terme les obres.

2. Durant l'execucid de les obres i per comprovar-les finalment, els serveis técnics municipals o el servei d'inspeccio urbanistica municipal
poden requerir la preséncia de les persones solidariament responsables perque facilitin a les oficines municipals les dades necessaries per
comprovar si s'acompleix el que dicten aquestes normes i també perque assisteixin a les visites d'inspeccid de les obres.

Article 44
Suspensié per manca de seguretat

Si els técnics municipals dictaminen que 1'execucié d'una obra infringeix les normes de seguretat, 1'organ competent, si hi ha urgéncia, pot
suspendre-la i ordenar 1'adopcié de les mesures necessaries de precaucid. L'autoritat municipal, a més, pot suspendre 'obra si qualsevol
organisme d'una administracié supramunicipal comunica a I'Ajuntament que 1'obra compromet la seguretat publica.

Article 45
Ocupacio de la via publica

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

1. Amb la sol-licitud de llicéncia d'obres s'ha de sol-licitar I'ocupacié de la via pablica amb bastiments, tanques, contenidors d'obres o altres

instal-lacions provisionals si l'obra ho requereix. L'Ajuntament regula mitjancant ordenanca les condicions i el termini de 'ocupacio.

2. L'autoritzacio d'ocupacio de via publica comporta el pagament de les exaccions que fixen les ordenances fiscals de I'Ajuntament. Una
ivegada exhaurit el termini s'han de retirar els bastiments, tanques i materials i s'ha de restablir 1'estat correcte de la via ptblica. Es pot obtenir

nou permis d'ocupacié o prorroga del concedit si s'abona la sobretaxa que estableixin les ordenances fiscals pertinents.

3. Els comptadors provisionals d'obra s'han d'instal-lar sempre a l'interior del solar, fora de la via publica.
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Article 46
Obres en la via publica

1. Qualsevol obra que es realitzi en terrenys de domini public s'ha de dur a terme de manera que produeixi el minim de perjudicis a la
circulaci6 rodada o als vianants i veins.

2. Les obres en la via ptblica o en terrenys de domini public a realitzar per particulars o empreses concessionaries es conceptuen com a obres
subjectes a llicéncia urbanistica, i en cap cas no es poden subjectar al régim de comunicaci6 prévia.

3. En les obres de via publica son d'aplicacio les disposicions relatives al cartell d'obra recollides als apartats 2 i 3 de 1'Article 40 d'aquestes
Normes urbanistiques.

4. El contractista de l'obra és responsable de la senyalitzacid i abalisament tant de dia com de nit, i hi ha d'aportar, d'acord amb I'estudi de
seguretat i salut, els elements homologats necessaris com ara tanques, senyals luminics vermells, senyals de transit, etc.

5. No es pot concedir cap permis per a obertura de siquies en paviments que no tinguin més de quatre anys de realitzacio, comptats a partir de
la data de la recepci6 formal o de I'aprovacio6 de la darrera certificacié d'obra o factura. Només es pot concedir permis, de forma excepcional,
en casos d'avaria o en aquells en que es demostri clarament l'absoluta urgéncia de les obres a realitzar i la impossibilitat de dur-les a terme de
cap altra manera.

6. Qualsevol siquia realitzada a l'espai urba comporta I'obligacié d'acabar 1'obra amb un paviment determinat, regulat per la normativa
municipal, i en Optimes condicions de servei. En cas que la siquia tingui una amplada superior a dos metres (2 m) i es realitzi sobre els carrils
de circulaci6 o aparcament de la calgada, s'ha de reposar la capa d'asfalt de tota 1'amplada dels carrils de circulacié o aparcament afectats al
llarg de la longitud completa de la siquia. Quan afecti a la voravia s'ha de reposar tota 'amplada de la voravia. Per la resta de rases la
reposicid dels paviments afectats s'ajustara a les determinacions de la llicencia municipal concedida.

7. En les obres referides en els apartats anteriors, la presentacio del certificat facultatiu de finalitzacié d'obres dona dret a la seva utilitzacié
publica. Aquestes obres han de ser inspeccionades pels técnics municipals i durant el termini de 12 mesos des de la presentacio del certificat
facultatiu de conclusié d'obres corre a carrec de l'entitat sol-licitant del permis la reparacié de qualsevol desperfecte a la via puiblica que
fonamentadament pugui atribuir-se a defecte de les obres realitzades, informe previ del técnic municipal. Aquestes reparacions les ha de
realitzar la persona obligada en el termini establert, o en cas contrari, les pot realitzar I'Ajuntament a carrec de la persona obligada.

Article 47
Reparacié de danys i reposicions

1. L'obtencid de la llicéncia municipal d'obres o instal-lacions du implicita 1'obligacio de fer front a I'abonament de les despeses per danys i
desperfectes que durant les obres s'ocasionin a la via publica, voravies, arbrat i vegetacid, paviments, passejos, faroles, instal-lacions
d'enllumenat, gas, subministrament d'aigua, xarxes de clavegueram i qualssevol béns publics i patrimonials que siguin deteriorats. Aquesta
obligacié també es fa extensiva als danys ocasionats amb motiu de les obres que s'executin a I'empara d'una comunicaci6 prévia.

2. En el termini concedit per a l'execucid de I'obra hi ha el temps necessari per retirar les tanques, bastiments i mitjans auxiliars i reposar els
paviments i altres elements de la via publica que s'hagin deteriorat durant I'execuci6 de 'obra.

Article 48
Moviments de terres

La llicéncia per a moviments de terra no legitima I'obertura de vies, la urbanitzacié o I'obertura de fonaments, excavacio de soterranis o
destrucci6 de jardins o tala d'arbres, sind que s'ha de limitar a obres d'anivellament i neteja de terrenys.

Article 49
Obres inacabades

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Si les obres s'interrompen injustificadament o queden paralitzades o inacabades en haver-se exhaurit el termini per a I'execucio de les obres
concedit en la llicéncia, i no es troben en condicions adequades de seguretat, salubritat o estética, 1'0rgan competent pot decretar que

s'executin les mesures adients per esmenar la situacié a carrec del titular de la llicéncia o propietari del sol o edifici. Si aquestes persones no
i 0 executen, ho pot realitzar I'Ajuntament a carrec de les persones obligades.

%Article 50

ﬁﬁnalitzacié de les obres

Seran d'aplicacio l'article 158 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears, i els articles 382 i 383 del Reglament
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general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, per a l'illa de Mallorca en tot allo en qué no s'oposi a la Llei 12/2017, pel
que fa a necessitat o no de llicéncia d'ocupacié o de primera utilitzaci6 i al seu procediment d'atorgament amb les segiients particularitats:

1. En casos d'obres on no sigui preceptiva la sol-licitud de la llicéncia d'ocupaci6 o de primera utilitzacid, en l'acte de concessio de la llicéncia
s'indicara la necessitat d'una comprovacio final per part dels serveis municipals. En cas de fer-se necessaria, aquesta comprovacio es regira
pels mateixos preceptes recollits al punt 4 i 5 d'aquest article.

2. A la sol-licitud de la persona interessada, s'han d'adjuntar fotografies de la totalitat de les facanes de l'obra acabada, fetes des de la via
publica en les mateixes condicions que per a la sol-licitud de la llicéncia. En el cas d'obres en béns catalogats, una vegada finalitzades les
obres o actuacions autoritzades, cal presentar també documentacio6 grafica que reflecteixi l'estat final del bé catalogat.

3. Pel que fa al suposit de primera utilitzaci6 i ocupacié parcial que tracta l'article 382.4 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de
marg, d'ordenacio i us del sol, per a l'illa de Mallorca, 1'edifici ha d'incloure l'acabat de totes les faganes, la construccid de les mitgeres i totes
les zones comunes de I'edifici.

4. S'ha de comunicar a la persona sol-licitant el dia i 'hora per a la inspeccio, per que el sol-licitant o el seu representant faciliti als serveis
d'inspeccio el lliure accés a 1'obra.

5. Rebuda la comunicacid a que es refereix la norma anterior, els funcionaris municipals designats per a la inspecci6 final I'ha d'efectuar i
emetre un informe on consti si I'obra s'ha subjectat a tots els aspectes, si en la construccio s'ha tingut en compte tot alldo que es preveu en
aquestes ordenances; si s'han reparat els danys i perjudicis causats en la via publica; si esta construida la voravia davant de 1'edifici de que es
tracti, i, igualment, si el cost final de les obres es correspon amb el pressupost aprovat amb la llicéncia i si s'han reposat les linies eléctriques i
les de comunicacions adossades a fagana i tots els elements urbanistics preexistents.

6. Realitzades aquests comprovacions, I'Ajuntament ha d'emetre la llicéncia d'ocupacié o primera utilitzacid, que es requereix per poder
connectar els subministraments de serveis a l'edifici.

Article 51
Usos i obres provisionals

1. En relacio a usos i obres provisionals sera d'aplicacid el que es disposa en l'article 128 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme
de les Illes Balears, i en els articles 184 1 387 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i us del sol, per a l'illa de
Mallorca, en tot allo que no s'oposi a l'article 128 de la Llei 12/2017.

2. Per motius de defensa del paisatge no es permeten, tampoc com a provisionals, els cartells i les tanques publicitaries en sol urbanitzable i
en sol rastic.

3. En sol urbanitzable, i sempre que no s'ultrapassin els terminis de presentacié dels instruments de planejament o de gestio que per a cada
sector preveu aquest pla general, es permeten com a obra provisional els tancaments de parcel-la, sempre que es tracti de tancaments
facilment desmuntables, sense fonamentacio, i que no suposin obra de fabrica, i en les condicions que s'estableixen en l'apartat 1.

CAPITOL 111
ALTRES FORMES D'INTERVENCIO

Article 52
Comunicacions prévies

1. Requereix la preceptiva comunicacié prévia la realitzacio dels actes recollits a l'article 148 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears, i I'article 389 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i us del sol, per a l'illa de
Mallorca, en tot allo que no s'hi oposi.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

2. Les sol-licituds de comunicacid prévia s'han de tramitar segons el régim que estableix la normativa aplicable.

——3. Les obres subjectes a comunicacié prévia lligades a la instal-lacié o I'adequacid d'activitats permanents o a infraestructures comunes
Il vinculades a aquestes, es regiran pel que preveu la legislacio reguladora d'activitats i, supletoriament, amb el previst per I'ordenament
~H urbanistic vigent i aquest pla.

ﬁ4. La comunicacid prévia ha de ser subscrita per la persona promotora de l'actuacié i s'hi ha d'adjuntar tota la documentacié requerida a la
o ‘ oY
Anormativa urbanistica vigent.
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5. A les comunicacions préevies s'ha d'adjuntar a més de la documentacié indicada a l'article 153 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d'urbanisme de les Illes Balears i a l'article 391 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i Gs del sol, per a 1'illa de
Mallorca, la segiient documentacio:

- pressupost resumit,

- croquis a escala 1:50 o 1:100 de les obres que es volen realitzar,

- nomenament del constructor, i

- fotografies de 'estat previ de la zona on s'han d'executar les obres.

6. En relaci6 a la informacio de les obres, sera d'aplicacio el qué disposen els apartats 2 i 3 de 1'article 395 del Reglament general de la Llei
2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i ts del sol, per a 1'illa de Mallorca.

Article 53
Seguretat en els edificis i estat ruinés

1. Els propietaris de qualsevol tipus d'edificis estan obligats a conservar totes les seves parts en un perfecte estat de solidesa, a fi que no
puguin comprometre la seguretat publica, perjudicar als seus habitants ni causar danys als edificis contigus o posar en perill els seus
ocupants.

2. Es troben en situacid de ruina els edificis en qué concorrin les circumstancies establertes en els articles 126 i 127 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears.

3. En cas que els propietaris dels immobles en I'esmentada situacié no compleixin les ordres de reparacid i condicionament ordenats per
'Ajuntament, amb informe previ dels serveis técnics municipals i en el termini que fixi I'Ajuntament, aquest els pot dur a terme, a carrec de la
propietat de la finca, la qual n'ha de facilitar l'execucio.

Article 54
Obres urgents i d'emergeéncia

1. Quan s'hagin de realitzar obres d'urgéncia per evitar danys a persones o coses, i per aixd no puguin subjectar-se al procediment normal
d'obtencio previa de llicéncia, pot obtenir-se 1'autoritzacidé necessaria mitjangant compareixenca del peticionari que al-legui els motius de la
urgencia i les obres que ha de realitzar. Els serveis técnics han d'informar la sol-licitud i el batle o el regidor delegat I'ha d'autoritzar amb
caracter d'urgencia.

2. En cas d'emergencia els técnics municipals poden ordenar les obres imprescindibles que estimin adients i n'han de donar compte al batle o
al regidor delegat. Les obres que s'ordenin a l'empara d'aquest article no poden ser de nova planta i no eximeixen de la presentacio en el
termini maxim de deu dies de la sol-licitud i documentacid ordinaries. Es considera que es dona el cas d'emergéncia quan hi hagi un perill
imminent que posi en risc les persones o els edificis.

3. Igualment es permeten aquelles obres urgents que es comuniquin a I'Ajuntament d'acord amb el procediment establert a 1'ordenanga sobre
l'informe d'avaluacié de l'edifici i que siguin conseqiiéncia d'un informe d'avaluacié de 1'edifici desfavorable que recomani 1'adopcid de
mesures d'urgéncia. Aquestes mesures han d'estar subjectes en tot cas a la direccid facultativa del técnic competent i a la presentacid de la
documentacio que legalitzi aquestes actuacions en el termini maxim de sis mesos des de la presentacié de la comunicacio.

TITOL 111
NORMES APLICABLES A TOTES LES EDIFICACIONS

CAPITOL I
DEFINICIONS

Article 55
Definicions relatives al terreny

1. Terreny natural: la configuracio del terreny abans de qualsevol actuacié de transformacio sobre ell.
2. Terreny modificat o alterat: la configuracio prévia del terreny que ha estat artificialment alterat, abans d'iniciar un nova transformacio.
3. Terreny final: la configuracioé final del terreny una vegada comesa l'actuacié de transformacio sobre ell.

4. Pendent del terreny: diferéncia d'algada entre dos punts de cota d'un terreny, amidats en el punt i sentit més desfavorable, expressat en
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percentatge. S'obté dividint la diferéncia d'algada de les dues cotes entre la minima distancia que les separa.

5. Pendent mitja d'un terreny: mitjana dels pendents del terreny inclosos dins un perimetre determinat, en relacié a la seva superficie,
expressat en percentatge.

6. Tipus de terreny pla: sol on el terreny natural té un pendent general inferior al 10%.
7. Tipus de terreny inclinat: sol on el terreny natural t€ un pendent general superior al 10% i inferior al 20%.
8. Tipus de terreny muntanyos: sol on el terreny natural té un pendent general superior al 20%.

Article 56
Definicions relatives a 1'ordenacio

1. Referents al sistema d'ordenacio:

a) Edificaci6 entre mitgeres alineada a vial: tipus d'ordenacié que compren les edificacions la fagana de les quals coincideix amb
l'alineaci6 oficial, o reculada paral-lelament a aquesta, en la totalitat de I'amplada de la parcel-la.
b) Edificacio aillada: tipus d'ordenacié que comprén les edificacions que se situen separades del perimetre de la parcel-la.

2. Referents a l'espai urba:

a) Espai edificable de parcel-la: la porcié d'una parcel-la en la qual poden situar-se les edificacions tal com queda definit per les
alineacions i reculades aplicables.

b) Espai no edificable de parcel-la: area de la parcel-la que no es pot edificar ni sobre ni sota rasant tot i qué pot ser ocupada per
elements auxiliars com piscines, pérgoles o instal-lacions. Computa en relacio als parametres urbanistics.

¢) Illa: tota porcid de sol urba o urbanitzable delimitat per espais lliures publics o vies.

d) Illa incompleta: aquella en queé part dels seus limits els constitueixin terrenys amb altra classificacié o ordenats mitjangant una
qualificacio corresponent a tipologia aillada o volumetria especifica.

e) Via privada: tot espai privat inedificable destinat a la circulaci6 de vehicles, persones o a 'aparcament de vehicles.

f) Via publica: tot espai public inedificable destinat a la circulacio de vehicles, persones o a I'aparcament de vehicles.

g) Rasant: cota final de 'acabat d'una via o del paviment de la voravia.

3. Referents als parametres de la parcel-la:

a) Facana minima: la longitud minima que ha de tenir l'alineacié oficial sobre, com a minim, una de les facanes de la parcel-la. Es
mesura en metres (m).

b) Parcel-la minima: la minima superficie necessaria per a qué una parcel-la sigui edificable o un us hi pugui ser autoritzat. Es
mesura en metres quadrats (m?).

¢) Alineacio oficial: pla vertical que delimita I'espai public, sigui una via o un espai lliure, respecte de 1'espai privat, sigui o no
edificable.

d) Alineaci6 de fagana: alineaci6 a partir de la qual, en edificacid alineada a espai public, s'han d'aixecar les construccions.

e) Partid: pla vertical que separa dues parcel-les.

f) Profunditat edificable: distancia perpendicular a I'alineacié de fagana fins on es permet edificar.

g) Reculada: espai no edificable de la parcel-la compres entre una parti6 i un cos d'edificacio, exclosos els rafecs de coberta amb una
volada no superior a 50 cm. No s'hi permeten les pérgoles.

h) Reculada a alineaci6 oficial: separacié compresa entre l'alineacio oficial i la fagana d'un cos d'edificacié. Es mesura en metres (m).
i) Reculada a partions: separacié compresa entre les partions i un cos d'edificacié. Es mesura en metres (m).

j) Espai lliure privat: espai no edificable de la parcel.la que s'ha de destinar a jardins d'ts i domini privat. S'han d'enjardinar en un
percentatge minim del 30% d'aquests espais, sempre amb plantes autoctones i de reduit consum d'aigua. S'han de mantenir per part
de les persones propietaries en bones condicions d'imatge. Identificats en els planols d'ordenacié PO-SU amb el codi Op.

4. Referents als tipus d'elements construits:

a) Edificacio: construccid estable, realitzada amb materials resistents i de certa dimensio, amb la finalitat de ser habitable o destinada
a altres usos.

b) Construcci6: qualsevol obra d'arquitectura o enginyeria que no s'inclou dins el concepte d'edificacio (per exemple: murs, soleres,
paviments, piscines, pérgoles, monuments i similars)

c) Instal-lacié: conjunt d'elements o mitjans per a dur a terme una activitat o funcié determinada, muntats de manera estable i
permanent sobre o sota el terreny 1 que no s'inclou dins del concepte de construccid (per exemple: fossa septica, plaques solars i
similars).
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Article 57
Definicions relatives a les edificacions

1. Referents a les plantes:

a) Cambra sanitaria: espai no habitable i sense Us situat entre el terreny i la cara inferior del forjat de la planta baixa, amb una algada
maxima d'1,50 m.

b) Planta: tota porcio d'espai que per l'altura de sostre que, d'acord amb la normativa aplicable, és habitable o susceptible de ser
destinat a algun Us, i que esta compres entre una superficie trepitjable i un parament de sostre.

c) Planta baixa: és la planta inferior de l'edifici, per damunt soterranis i semisoterranis.

d) Planta pis: la situada per sobre de la planta baixa.

e¢) Planta semisoterrani: planta situada per davall de la planta baixa, els paraments verticals de la qual no queden totalment per sota
del terreny.

f) Planta soterrani: planta o plantes, els paraments verticals de tancament de les quals queden totalment per sota del terreny, excepte
en la longitud necessaria per a 'accés de vehicles.

2. Referents a I'envoltant:

a) Coberta: 1'element constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

b) Facana: cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici, excloses les de paret mitgera.

¢) Cos sortint: la part de 'edificacié que sobresurt de l'alineacié de fagana, de caracter fix i que és habitable o ocupable. Inclou les
galeries.

d) Element sortint: la part de I'edificacié que sobresurt de 1'alineacié de fagana, de caracter fix, no habitable ni ocupable. Inclou els
rafecs, volades, voladissos i cornises.

e) Balco: tot cos sortint trepitjable obert en tot el perimetre que sobresurt de 1'alineacié de fagana, que pot tenir les proteccions
corresponents de qualsevol material fins I'algada minima que determini la normativa en matéria de seguretat.

f) Pati: tot espai no edificat situat a l'interior o a un costat del volum d'edificaci6 i destinat a il-luminar o ventilar distintes
dependéncies de I'edifici.

3. Referents als elements complementaris de 'edificacio:

a) Pérgola: l'entramat calat de barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o sol en general; la relacié entre la superficie
dels buits i la dels elements constructius ha de ser superior a 5. En cas contrari es considera com a porxo.

b) Porxo: tota part de 1'edificacié oberta en part o tot el seu perimetre i coberta per elements constructius fixos. Es considera que part
del perimetre d'un porxo és obert quan l'altura del tancament d'aquesta part, mesurada sobre el paviment, és igual o inferior a 1,10 m.
¢) Tanca: tot element continu de tancament que limita propietats, i aquestes amb les vies i espais publics.

d) Terrassa: tota part de 1'edificaci6é descoberta o coberta per elements sortints amb una volada no superior a 50 cm.

Article 58
Definicions relatives als tipus d'obres i intervencions en edificis existents

1. Definicions relatives als tipus d'obres:

a) Obra nova. Obres de construccié de nova planta sobre parcel-les existents o que puguin sorgir com a resultat de la substitucio
d'edificis.

b) Ampliacid: obres en les quals s'incrementa la superficie o el volum construit d'un edifici o construccid existent.

¢) Reforma: obres que es realitzen a un edifici o construccié existent, que no siguin les estrictament necessaries per al seu
manteniment. S'entén com reforma integral aquella que substitueix com a minim el 60% dels elements estructurals.

d) Demolicid: obres en que s'enderroca un edifici o construcci6 existent.

2. Definicions relatives als tipus d'intervencions en edificis existents:

a) Restauracid. Obres la finalitat de les quals €s la de reposar o retornar a lI'element o a una part d'aquest les seves caracteristiques
originals, cientificament conegudes, tant en les seves estructures com en els seus elements, acabats i decoracions.

b) Conservacid. Obres per al manteniment de totes les condicions estructurals i resta d'elements de 1'edifici o conjunt en perfecte estat
de salubritat i ornat exterior i interior. Es consideren dins d'aquest apartat les eventuals reparacions de tots aquells elements i
instal-lacions que es considerin en mal estat i les obres estrictes de manteniment.

¢) Consolidacié. Obres de recuperacié d'elements de les estructures resistents o el seu reforgament o reparacié amb eventual
substituci6 parcial d'aquestes estructures, per assegurar l'estabilitat de l'edifici o edificis i de les seves parts resistents.

d) Rehabilitacid. Obres d'adequacid, millora de condicions d'habitabilitat o redistribucio de 'espai interior, mantenint en tot cas les
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caracteristiques estructurals de I'element i els aspectes fonamentals de la seva tipologia.

e) Reestructuracid. Obres d'adequacio o transformacié de l'espai interior de 1'edifici o conjunt, incloent la possibilitat de demolicio o
substituci6 parcial d'elements estructurals.

f) Reconstruccié. Obres la finalitat de les quals és aixecar novament una construccié desapareguda, ja sigui tota 0 només una part.

CAPITOL 11
NORMES D'AMIDAMENT DELS PARAMETRES URBANISTICS

Article 59
Tipologies de les edificacions

1. La tipologia de les edificacions ve definida en les ordenances particulars de cada zona, i pot ser edificaci6 alineada a via o edificacio
aillada.

2. En el cas d'edificaci6 alineada a vial, l'edificacio s'ha de situar coincidint amb l'alineaci6 oficial fixada als planols d'ordenacid. En cas que
les ordenances indiquin una reculada de I'alineaci6 oficial I'edificacié s'ha de situar sobre aquesta reculada tant en planta baixa com a les
plantes pis.

3. En el cas d'edificaci6 aillada, l'edificaci6 i tots els elements constructius, excepte piscines, terrasses i rampes d'accés al garatge, s'ha de
separar de les partions com a minim la reculada fixada a les ordenances de cada zona. S'exclouen els rafecs de coberta amb una volada no
superior a 50 cm.

Article 60
Compliment dels parametres de parcel-la minima

1. En les ordenances particulars de cada zona es defineixen els parametres de fagana i parcel-la minima.

2. En cas de segregacio, el parametre de fagana minima comporta també que en la parcel-la es pugui inscriure un cercle d'un diametre
equivalent a la fagana minima.

3. Quan una parcel-la dona a més d'un carrer, €s suficient que compleixi I'amplada minima en un dels carrers, sempre que disposi de tots els
serveis urbanistics en aquest carrer. Per a 1'amidament de la facana minima en cantonada amb xamfra, 'amplada de facana s'ha d'amidar
prolongant l'alineacié de cada carrer fins a la seva interseccid. En culs-de-sac s'admet una reduccié maxima del trenta per cent (30%) de
I'amplaria minima de la parcel-la.

4. En sol urba, son edificables aquelles parcel-les menors a la parcel-la minima fixada a les ordenances existents amb anterioritat a la data
d'aprovacio d'aquest Pla general, sempre que no es prohibeixi expressament en cada zona.

5. En sol urba, quan una parcel-la incompleix alguna de les condicions de superficie o amplada minima a causa d'una expropiacid o cessio de
via, la parcel-la s'ha de tractar, a efectes urbanistics, segons la seva situaci6 abans de l'expropiacio, aplicada a la superficie romanent.

Article 61
Compliment dels parametres d'edificacio

Les edificacions han de complir tots i cadascun dels parametres limit fixats a les normes generals i a les especifiques de cada zona. El
compliment d'un dels parametres no justifica la transgressié d'un altre. D'aquesta manera, condiciona l'edificacié el parametre o parametres
limit que siguin més restrictius en cada cas.

Article 62
Superficie d'ocupaci6

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

1. Per cada qualificaci6 es regula una ocupacioé maxima de parcel-la que es mesura en percentatge.

——2. S'entén per ocupacid o superficie ocupada la superficie compresa entre les linies externes d'una construccio, inclosos soterranis, aixi com
il inclosos els porxos, els cossos sortints i els elements volats de més de 50 cm.

:3. En sol ristic, a més de les indicades anteriorment, computen com a superficie ocupada totes les construccions, les superficies pavimentades
i els moviments de terres que correspongui d'acord amb I'Article 168 d'aquestes Normes urbanistiques. S'amida en metres quadrats (m?).

e
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Article 63
Superficie construida

1. Per a cada zona es regula una edificabilitat maxima, que és la maxima superficie que es pot construir sobre una parcel-la d'acord amb les
determinacions del planejament.

2. La superficie construida o edificada és la suma de les superficies de totes les plantes compreses dins el seu perimetre, més la superficie dels
cossos i1 elements sortints, excepte la de soterranis i semisoterranis. S'amida en metres quadrats i es calcula d'acord amb els segiients criteris:

a) La superficie de les plantes tancades computa al cent per cent (100%).

b) La superficie de les terrasses i patis descoberts no computa.

¢) No computen les plantes soterrani o semisoterrani.

d) La superficie dels porxos i cossos sortints computa al cent per cent (100%) de la superficie edificada si es troben limitats per
tancaments en més de la meitat del seu perimetre. En cas contrari, computen al 50%.

Article 64
Amidament d'al¢ada en edificacié alineada a via

1. L'alcada reguladora en edificacid alineada a via ¢és la dimensi6 vertical (en metres) amidada des del punt de referéncia fins a la cara inferior
del forjat del sostre de la planta més elevada.

2. L'al¢ada total en edificacio alineada a via és la dimensié vertical (en metres) amidada des del punt de referéncia fins a la maxima altura de
coronaci6 de cobertes.

3. El punt de referéncia en edificacid alineada a via és el punt mig de la rasant de la voravia mesurada sobre 1'alineacio oficial de la parcel-la.

4. En el cas que la facana del solar sigui superior al doble de la fagana minima, es pot dividir la fagana en moduls iguals o superiors a
I'amplada minima i escalonar la construccidé. Aquest escalonament és obligatori quan existeixin diferéncies d'algada a la rasant de la via
publica superiors a 1 m per cada tram de fagana minima.

5. Si el solar confronta amb dues o més vies, formant xamfra o cantonada, que tinguin assignada la mateixa al¢ada reguladora, s'amida
aplicant el sistema anterior amb el conjunt de faganes desplegades com si fos una sola.

6. Si les vies tenen assignada una algada reguladora diferent es pot prolongar l'edificacié més alta per la fagana de l'altre carrer fins al limit de
la profunditat edificable.

7. En els solars que tenen faganes oposades a dos carrers s'ha de prendre com a algada reguladora la corresponent a cada carrer i 1'edificacio
situada a la cota més alta pot arribar fins a la meitat del solar, sense sobrepassar la profunditat edificable.

8. El paviment acabat de la planta baixa s'ha de situar com a maxim a un metre per damunt del punt de referéncia.

Article 65
Amidament d'al¢ada en edificacié aillada

1. L'al¢cada reguladora en edificaci6 aillada és la dimensio vertical (en metres) amidada des del paviment de la planta baixa, situada en el punt
més desfavorable, fins a la cara inferior del forjat del sostre de la planta més elevada.

2. L'algada total en edificacio aillada és la dimensié vertical (en metres) amidada des del paviment de la planta baixa fins a la maxima altura
de coronaci6 de cobertes.

3. En edificaci6 aillada el paviment de planta baixa s'ha de situar com a maxim, i en el punt més desfavorable, a 1,00 m per damunt del
terreny natural quan aquest sigui pla; a 1,20 m quan terreny sigui inclinat, i a 1,50 m en terreny muntanyos, i s'ha de considerar sempre el
terreny natural original de la parcel-la. En aquest sentit es consideraran les definicions al respecte recollides en els apartats 6, 7 i 8 de 1'Article
55 d'aquestes Normes urbanistiques.

4. En el suposit de superar l'algada maxima respecte el terreny natural, I'algada de 1'edificacié s'amidara des del terreny natural.

5. Les terrasses exteriors i els porxos no poden sobrepassar en cap cas una algaria de 1,5 metres respecte al terreny natural.
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Article 66
Correspondéncia entre nombre de plantes, alcada reguladora maxima i alcada total

1. S'entén per nombre de plantes el nombre maxim de plantes edificables en una parcel-la, inclosa la planta baixa i excloses les plantes
semisoterranis i soterranis.

2. Mentre no s'especifiqui el contrari en la regulacié de cada zonificaci6 de sol urba, segons el nombre de plantes queda definida l'alcada
maxima i l'algada total segons la taula segiient:

Nombre de plantes Alcada reguladora maxima Alcada total

PB+5PP 19,75 m 22,75 m

PB+4 16,50 m 19,50 m

PB+3 13,25m 16,25 m

PB+2 10,00 m 13,00 m

PB+1 6,75 m 9,75 m

PB 3,50 m 4,00 m

Article 67

Construccions permeses per damunt de 1'algada reguladora

1. Per damunt de 1'algada reguladora se situa el forjat del sostre de la planta més elevada. Els ampits i baranes del terrat es poden aixecar per
damunt d'aquesta cota amb una algada maxima de 2,00 m.

2. Per davall del pla de 45° recolzat en l'aresta definida per I'alineacié de facana i l'algada maxima de la barana, i del pla de 45° recolzat en
l'aresta de la profunditat maxima i l'algada maxima de la barana, poden situar-se les sales de maquines d'ascensors, caixes d'escala,
instal-lacions i estenedors, amb una al¢ada total de 3,50 metres per damunt l'alcada maxima. També es permet la instal-lacié de panells
fotovoltaics en coberta, sempre dins aquesta area definida pels plans de 45°.

3. Tots els elements situats per sobre de la coberta general de I'edifici han d'estar agrupats, en la mesura que sigui possible.

4. Tots els paraments verticals visibles des de la via publica han d'estar convenientment acabats d'acord amb la fagana de I'edifici i formar-hi
conjunt, unificant convenientment els nivells de les vores superiors.

Article 68
Comput de volum

1. El volum d'una construccid és la dimensié compresa entre el paviment de planta baixa, la cara exterior dels paraments verticals de
tancament de facana i la cara exterior del parament de coberta, exclosos els patis. S'amida en metres cibics.

2. La superficie dels porxos i cossos sortints computa al cent per cent del seu volum si estan limitats per tancaments en més de la meitat del
seu perimetre. En cas contrari, computa el 50%.

3. Quan per falta de definicié d'algun dels dos parametres s'hagi d'establir una correspondencia entre volum i superficie construida s'ha de
comptar que cada 1 m? de superficie construida equival a 3 m®.

Article 69
Parametres urbanistics per a la millora de I'accessibilitat o la reducci6 de la demanda energética

1. Les actuacions en edificacions preexistents legalment implantades en sol urba, que requereixin la millora de l'accessibilitat de I'edifici, o
les actuacions en els espais en sol urba que requereixin la realitzacié d'obres per reduir la demanda energética, se subjecten amb caracter
general als parametres urbanistics i de I'edificacié que contenen les normes generals i les ordenances particulars per a cada ambit de
qualificacid d'aquest pla general que resulten d'aplicacid, sempre que es pugui aconseguir en la practica la finalitat de garantir I'accessibilitat
o la reducci6 de la demanda.

2. No obstant el que preveu l'apartat anterior, i sempre que el projecte técnic o la documentacio técnica exigida justifiqui acuradament la
impossibilitat d'acollir mesures técniques emparades en les determinacions del pla general, i aixi es constati expressament en els informes
técnics municipals preceptius que s'han d'emetre en el procediment d'atorgament de la llicéncia o de verificacio dels requisits en altres
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mecanismes de control administratiu posteriors, es pot fer us de les facultats que determinen els apartats 4, 5 i 6 de l'article 24 del Reial decret
legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel que s'aprova el text refos de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana i 'article 43 de la Llei 8/2017, de 3
d'agost, d'accessibilitat universal de les Illes Balears, o la normativa que els substitueixi.

3. En tot cas, I'aplicacié de les excepcions sobre aplicabilitat dels parametres urbanistics o 1'ocupacid d'espais lliures o de domini public,
requereix el compliment integre dels requisits que, per a cada situacio, estableix la legislacio estatal i autonomica esmentada en l'apartat 2, i
el contingut del projecte técnic o la documentacio6 técnica, a més de les determinacions generals que 1i son propies, haura de justificar amb
precisio:

a) La racionalitat de la solucid proposada, tant internament com davant altres possibles solucions que es poguessin plantejar.

b) L'avaluaci6 dels impactes i afectacions de naturalesa fisica, estética, acustica o altres que se'n derivin de la solucié plantejada.

¢) Les mesures de correccio o d'eliminacioé dels impactes i afectacions anteriors, i I'eleccio i utilitzacié adequada dels mitjans adients
a aquesta finalitat.

d) Qualsevol altres determinacions que es puguin establir mitjangant una ordenan¢a municipal d'edificacio o reguladora de la millora
de les condicions d'accessibilitat en les edificacions preexistents.

CAPITOL 111
NORMES D'USOS

Article 70
Classificacio general dels usos

1. Classificaci6 dels usos d'acord amb les caracteristiques materials en sol urba i urbanitzable:

a) Us global: correspon a les activitats i sectors economics basics: residencial, turistic, terciari, industrial i dotacional. L'assignacio a
una categoria o qualificacié de sol d'un us global condiciona la posterior assignaci6 d'usos detallats, de tal manera que hi han de ser
subsumibles.

b) Us detallat: correspon a les distintes categories en qué es poden dividir els usos globals.

¢) Us majoritari o predominant: correspon al que disposa d'una major superficie edificable computada en metres quadrats de sostre.
d) Us compatible: correspon al que es pot realitzar de forma conjunta amb I'as majoritari.

¢) Us prohibit: és aquell definit especificament com a tal. A manca d'aquesta precisio, tenen la condicié de prohibits els que siguin
incompatibles amb els usos permesos.

f) Us provisional: correspon al que de forma excepcional s'autoritza amb un caricter no permanent en el sol, que no requereix obres o
instal-lacions permanents i no dificulta l'execucid del planejament, en els termes que estableix I'article 128 de la Llei 12/2017, de 29
de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i el seu desplegament reglamentari.

2. Classificacié dels usos d'acord amb les caracteristiques materials en sol ristic. La classificacié dels usos en sol ristic s'estableix en base a
les activitats recollides d'acord amb la matriu d'ordenacié del sol rastic de l'annex I de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les directrius
d'ordenacid territorial de les Illes Balears i de mesures tributaries i modificacions posteriors d'aquesta, segons es detalla a I'Article 181
d'aquestes Normes urbanistiques. Aquestes activitats es classifiquen segons el regim particular de qualificacié del sol rustic en els segiients
tipus:

a) Us admés: correspon als usos permesos sense perjudici del compliment de la normativa especifica.

b) Us condicionat: Corresponent als usos que per tal de ser admesos requereixen cas a cas requisits addicionals per a ser autoritzats.
¢) Us prohibit: és aquell definit especificament com a tal. A manca d'aquesta precisio, tenen la condicié de prohibits els que siguin
incompatibles amb els usos admesos o condicionats.

3. Classificacio dels usos segons la seva utilitzacio:

a) Us public: el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat publica o de titularitat privada gestionat, en aquest cas, en benefici de la
comunitat per mitja dels mecanismes que la legislacio estableix a aquest efecte.

b) Us col-lectiu: el que es desenvolupa sobre un bé de titularitat privada i al qual s'accedeix per pertinenga a una associacié, club o
organitzaci6 similar, o per I'abonament d'una quota, entrada, preu o contraprestacio analoga.

¢) Us privat: el que desenvolupen per particulars en béns de titularitat privada i que no té les caracteristiques d'un s col-lectiu.

4. Classificaci6 dels usos segons la titularitat:

a) Us de domini public: el planejament determina una titularitat pablica del domini assignat als usos piblics o col-lectius prevists,
I'existéncia dels quals es considera d'interés public i social.
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b) Us de domini privat: el planejament determina una titularitat privada de la resta dels usos assignats no inclosos a la lletra anterior.

Article 71
Situacions de compatibilitat d'usos

1. El régim de compatibilitat dels usos és la concrecio, per a cada zona de normativa diferenciada, de la relacié d'usos que s'hi admeten, aixi
com el nivell de permissivitat de cadascun.

2. Per a cada zona les ordenances particulars defineixen un us predominant, usos compatibles, usos prohibits. En alguns casos s'estableixen
limitacions o condicionants.

3. Els usos que no figuren expressament com a predominants o compatibles es consideren prohibits.

4. Els instruments de planejament urbanistic derivat, com plans parcials i plans especials, poden regular d'una manera més restrictiva
l'assignacio d'usos pel que fa al seu ambit de localitzacio, categories permeses i distribucié a l'interior de les edificacions, en funcié de les
determinacions concretes que dirigeix el Pla general al corresponent ambit parcial o especial d'ordenacio.

5. Es defineixen les segiients situacions:

® Situacio 1: en qualsevol planta d'edifici d'is no exclusiu, tret de la situacio 2.

® Situacid 2: en planta baixa amb accés directe des de la via publica i associada a planta semisoterrani, soterrani i/o planta primera
(com a minim el 50% de I'as ha d'estar en planta baixa).

® Situaci6 3: en edifici d'activitat exclusiva de 1'as.

Article 72
Us residencial

L's residencial és el que s'estableix en edificacions destinades a 1'estada permanent de les persones. S'hi distingeixen els segiients usos
detallats:

a) Us residencial unifamiliar aillat o entre mitgeres, és 1'is corresponent a l'allotjament d'una sola familia en el total d'un edifici;
constitueix, juntament amb la parcel-la, una unica unitat registral i té¢ accés exclusiu des de la via publica.

b) Us residencial plurifamiliar, constituit per dos o més habitatges en una tnica edificaci6 col-lectiva, generalment amb accessos i
elements comuns a la totalitat de les unitats d'habitatge.

¢) Us residencial comunitari, constituit per 1'is establert en edificis destinats a I'allotjament permanent de col-lectius de persones que
no constitueixen unitats familiars.

d) Us residencial d'habitatge de proteccié publica, constituit per un s residencial subjecte al régim d'habitatge de proteccid piblica,
d'acord amb les modalitats que estableix la corresponent normativa sectorial. Es permés en tots els casos en qué es permet 1'us
residencial unifamiliar o plurifamiliar.

Article 73
Intensitat d'us residencial

Per a cada qualificaci6 de sol urba es defineix en la corresponent fitxa I'index d'intensitat d'us residencial (IUR), que equival a la superficie
minima de parcel-la necessaria per a cada habitatge. Si el quocient de la superficie de la parcel-la entre 1'index d'us residencial no doéna un
nombre enter, s'ha d'arrodonir a l'alga si la fraccié decimal és major que 5 i a la baixa si és igual o menor que 5. Sempre es permet, com a
minim, un habitatge per parcel-la.

Article 74
Us turistic

L'Gs turistic és el constituit per les activitats que duen a terme les persones durant els viatges i les estades en llocs diferents del seu entorn
habitual, sigui quina sigui la finalitat i per periodes temporals determinats, i que inclouen els serveis d'allotjament, restauracié o altres
activitats d'entreteniment, esbarjo o esportives i la prestacié de qualsevol altre servei relacionat amb el turisme, d'acord amb la legislacié
autonomica propia de les Illes Balears. S'hi distingeixen els usos detallats segiients:

a) Us d'allotjament turistic: integrat per les activitats consistents en la prestacio d'un servei d'allotjament al public mitjancant preu, de
forma professional i habitual, tant si és de manera permanent com temporal, i amb la prestacié de serveis complementaris o sense.
Llevat de les excepcions establertes en la legislacid turistica, no s'admet 1is detallat d'allotjament turistic i el residencial com a
compatibles en una mateixa parcel-la.

b) Us d'establiment turistic complementari: integrat per les activitats que, sense incloure el servei d'allotjament, es duen a terme en
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unitats funcionals dirigides i disposades per a la prestacid adequada d'un o diversos serveis turistics d'acord amb la legislacié
sectorial. S'hi troben expressament inclosos restaurants, bars i cafeteries.

¢) Us compatible i secundari al turistic: integrats per les activitats i usos compatibles amb 1'ds turistic, d'acord amb la legislacio
autonomica propia de les Illes Balears. Son els usos: comercial, administratiu privat, recreatiu, educatiu, sociocultural, esportiu,
assistencial, administratiu, sanitari, religids, recreatiu o d'entreteniment i qualsevol altre que suposi un incentiu al turisme no
estacional i de qualitat. S'hi pot destinar una superficie edificada que no superi el 30% de la superficie total de 'establiment,
legalment existent o de la permesa en la parcel-la, si aquesta tlltima fos major.

Article 75
Intensitat d'us turistic

Per a cada qualificacio de sol urba es defineix en la corresponent fitxa 1'index d'intensitat d'is turistic (IUT), que equival a la superficie
minima de parcel-la necessaria per a cada plaga turistica. Si el quocient de la superficie de la parcel-la entre I'index d'Gs turistic no déna un
nombre enter, s'ha d'arrodonir a l'alga si la fraccio decimal és major que 5 i a la baixa si és igual o menor que 5.

Article 76
Us terciari

L'Gs terciari és el destinat a activitats que, amb caracter lucratiu i no incloses dins 1'as global turistic, estan orientades al comer¢ de béns de
consum, la prestacio de serveis i 'activitat administrativa d'iniciativa privada. S'hi distingeixen els segiients usos detallats:

a) Us comercial: conformat per aquell que, d'acord amb la legislacio sectorial, comprén les activitats destinades al subministrament
de béns al public mitjangant la venda i la prestacié de serveis a persones particulars. Comprén la recepci6 i diposit de les mercaderies
o0 béns que s'hi subministren. S'hi ha de distingir I'as de gran establiment o superficie comercial, d'acord amb la legislacio sectorial.

b) Us administratiu privat: conformat per aquell is que comprén locals destinats a la prestacié de serveis professionals, financers,
d'informacio6 o analegs, sigui a les empreses o a les persones particulars.

¢) Us recreatiu: comprén les activitats lligades a I'oci i l'esbarjo en general com les sales d'espectacles, cines, sales de joc, parcs
d'atraccions o activitats analogues.

d) Us de taller mecanic: és I'is corresponent a les activitats de reparaci6 i conservacié de maquinaria, eines i estris.

¢) Us de taller artesanal: és 1'is corresponent a les activitats relacionades amb la produccié artesanal, aixi com les arts plastiques i
grafiques. Es tracta d'activitats sense moléstia per 'habitatge, que utilitzen maquines o aparells moguts a ma o per motors de petita
poténcia que no transmeten molésties a I'exterior, ni emanacions o perills especials i que compleixen els limits fixats per la normativa
sectorial de renous per a zones residencials.

Article 77
Us Industrial

L's industrial és el que comprén les activitats destinades a 1'obtencid, reparacid, manteniment, elaboracio, transformacié o reutilitzacié de
productes industrials, aixi com l'aprofitament, recuperacié o eliminacié de residus o subproductes. S'hi distingeixen els segiients usos
detallats:

a) Us productiu: compreén les activitats de produccio de béns en sentit estricte.

b) Us d'emmagatzematge: comprén el diposit, custodia i distribuci6 tant dels béns produits com de les matéries primeres necessaries
per a la realitzaci6 del procés productiu.

¢) Us tecnologic i logistic: comprén les activitats de recerca, investigaci6 i de creacié de béns i serveis vinculats a algun tipus de
tecnologia. Inclou les activitats logistiques de gestio associades als processos industrials.

Article 78
Us dotacional

L"s dotacional és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o privades, destinades a l'ensenyament o a la formacio, de caracter
assistencial o administratiu, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per tal d'assegurar la funcionalitat urbana. S'hi distingeixen els
segiients usos detallats:

a) Us de comunicacions: és el que comprén les activitats destinades al sistema de comunicacions i transports, amb inclusio de les
reserves d'aparcament de vehicles, tant de titularitat piblica com de titularitat privada. S'hi poden diferenciar els segilients usos de
comunicacions:

- L'Gs de xarxa viaria, que comprén el transit de persones i vehicles i 'estacionament d'aquests darrers a les arees regulades a
aquest efecte.
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- L's d'aparcament de vehicles, que comprén els espais d'us public, col-lectiu o privat, destinats a l'estacionament de
vehicles tipus turisme o motocicletes, ja siguin subterranis, en superficie o en edificis construits a aquest efecte. Aixi mateix,
s'inclou en aquest us el corresponent al diposit o la guarda de grans vehicles automobils tals com autobusos i camions.

- L'as de transports, que compren les activitats que es desenvolupen a les arees destinades al transit i I'estada de persones,
tant de transport public, com privat o col-lectiu.

b) Us d'infraestructures o serveis urbans: és el que comprén les activitats vinculades a les infraestructures basiques i de serveis, com
les relacionades amb el cicle hidraulic, les instal-lacions d'energia i de telecomunicacions, el tractament de residus, les estacions de
servei de subministrament de carburant o d'energia i els cementiris. S'hi poden diferenciar els segiients usos d'infraestructures o
serveis urbans:

- L'as d'instal-lacions i serveis: que comprén les activitats destinades a les grans xarxes d'abastiment i centres de produccio o
emmagatzematge d'energia, aixi com les xarxes i instal-lacions de tractament de residus.

- L's de comunicacions i telecomunicacions: que compren les activitats que es desenvolupen a les arees i les instal-lacions
basiques destinades als serveis de comunicacions (correus, telégrafs i teléfons) i telecomunicacions (radio, televisio i
transmissio de dades).

- L'as d'estaci6 de serveis: que compreén els espais i els edificis destinats exclusivament a estacio de serveis (benzineres).

- L'as de cementiri: son les activitats d'Gs public, col-lectiu o privat, destinades a serveis funeraris en general, cementiris o
tanatoris d'acord amb la legislaci6 sectorial aplicable.

¢) Us d'espai lliure: comprén els espais Iliures publics o zones verdes, siguin de titularitat piblica o privada. S'hi poden diferenciar
els segiients usos:

- L'as d'espais lliures d'us i domini publics: que comprén les zones d'is i domini public, destinades a I'esbarjo i I'esplai de la
poblacio.
- L'as d'espais lliures privats: que compren les arees enjardinades de domini privat i s public o privat.

d) Us d'equipament: és el que comprén els usos que conformen distintes activitats com les de formacid, l'assistencial o
administrativa, aixi com les infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S'hi poden diferenciar els
segiients usos d'equipaments:

- L'Gs educatiu: que compren les activitats destinades a la formacio escolar, universitaria o académica de les persones, siguin
de titularitat publica o privada. En el cas d'activitats de titularitat privada, aquest is comporta aprofitament urbanistic.

- L'as cultural: que compren les activitats destinades a la formaci6 intel-lectual i cultural, siguin de titularitat publica o
privada. En el cas d'activitats de titularitat privada, aquest tis comporta aprofitament urbanistic.

- L'is esportiu: que compren les activitats destinades a l'expansié esportiva de les persones, siguin de titularitat publica o
privada. En el cas d'activitats de titularitat privada, aquest (is comporta aprofitament urbanistic.

- L'us religios: que compren les activitats destinades al culte religids, aixi com els usos lligats a aquest i a les formes de vida
associativa religiosa. En el cas d'activitats de titularitat privada, aquest s comporta aprofitament urbanistic.

- L'as administratiu o institucional (Al): que comprén les activitats propies dels serveis de les administracions publiques o les
seves entitats instrumentals. S'hi inclouen, aixi mateix, els usos destinats a la salvaguarda de persones i béns, com parcs de
bombers, policia i forces de seguretat, proteccio civil o altres usos analegs.

- L'Gs sanitari: que compren les activitats destinades a la prestacié de serveis meédics o quirargics, que poden ser de titularitat
publica o privada. En el cas d'activitats de titularitat privada, aquest us comporta aprofitament urbanistic.

- L'ts assistencial: que compreén les activitats destinades a la informacio, 'orientacio i la prestacio de serveis o ajudes socials,
amb inclusi6 d'usos més generals com les residéncies de persones majors, centres geriatrics, de tractament de dependencies i
d'assistencia social en general, que poden ser de titularitat ptiblica o privada. En el cas d'activitats de titularitat privada,
aquest us comporta aprofitament urbanistic.

CAPITOL IV
CONDICIONS D'HIGIENE I COMPOSICIO INTERIOR DELS EDIFICIS

——Article 79

Il Normativa general aplicable

i1. A tota construccié destinada a l'allotjament de persones és d'aplicacid la normativa vigent en matéria d'habitabilitat; en matéria

d'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques i en les materies regulades pel codi técnic de 'edificacio, entre elles el requisit basic

% d'estalvi d'energia.
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L'objectiu del requisit basic d'estalvi d'energia consisteix a aconseguir un us racional de l'energia necessaria per a la utilitzacio dels edificis,
reduint a limits sostenibles el consum, i aconseguir aixi mateix que una part d'aquest consum procedeixi de fonts d'energia renovable, com a
conseqiiéncia de les caracteristiques del seu projecte, construccio, s i manteniment.

Per satisfer aquest objectiu, els edificis s'han de projectar, construir, utilitzar i mantenir de forma que es compleixin les exigéncies basiques
que s'estableixen en els apartats de 'article 15 del Codi técnic de I'edificacio.

2. Les determinacions d'aquestes normes complementen la normativa vigent en aquells aspectes que no queden expressament recollits.

3. Les determinacions de condicions d'higiene i composicid interior dels edificis d'aquest Pla general son d'aplicacié als edificis de nova
planta, a les parts afectades per reformes integrals, canvis d'is i ampliacions. En la resta de casos es permet mantenir els espais en les
condicions en qué es varen autoritzar, i també qualsevol actuacié per adequar-los parcialment a les determinacions sobre condicions d'higiene
i composicié interior dels edificis d'aquest Pla general.

Article 80
Concepte de superficie util

S'entén per superficie ttil d'una dependeéncia la del sol contingut en el perimetre definit per la cara interior dels murs, envans o plafons que
delimiten el seu espai, incloent armaris encastats pero no la dels elements estructurals o instal-lacions. A efectes del comput d'aquesta
superficie, s'ha de comptabilitzar quan hi hagi 1'alcada lliure minima que determina la normativa vigent en matéria d'habitabilitat.

Article 81
Condicions minimes dels elements comuns dels edificis

1. A l'espai destinat a entrada o vestibul dels edificis d'habitatges plurifamiliars s'ha de poder inscriure, tangent al pla format per la porta
d'accés, un cercle d'un metre i cinquanta centimetres (1,50) de diametre, i s'ha de disposar d'una altura lliure minima de dos metres i
cinquanta centimetres (2,50). L'amplaria minima de la porta d'accés ha de ser d'un (1) metre.

2. El vestibul d'entrada que doni accés a més de set (7) habitatge ha de disposar d'una superficie 1itil minima de cinc (5) metres quadrats, i de
vuit (8) metres quadrats quan siguin més de deu (10) habitatges.

3. En els vestibuls d'entrada no es pot instal-lar cap tipus de local, ni a través dels vestibuls es permet 'accés de public o mercaderies a locals
situats a la planta baixa de l'edifici.

4. Qualsevol recorregut horitzontal d'accés des de la via publica o espai lliure piblic a un habitatge ha de tenir, almenys, una amplaria lliure
d'un metre i vint centimetres (1,20). En aquest recorregut es permeten reduccions puntuals d'aquesta amplaria per ubicar elements verticals de
sustentacio de l'estructura, i en aquests punts l'amplaria no pot ser inferior a vuitanta centimetres (0,80m).

5. II'luminaci6 i ventilacio:

a) Les escales han de tenir il-luminaci6 i ventilacié directa, que es pot aconseguir directament o a través d'un porxo, des de la via
publica, espai lliure public o privat, pati d'illa o pati de 1a o 2a categoria.

b) A cada planta, llevat de la planta baixa, hi ha d'haver un buit d'il-luminacio i ventilacié d'una superficie no inferior a un (1) metre
quadrat.

¢) En cas que es ventili a través d'un porxo i que estigui destinat a bugaderia i estenedor, el costat inferior del buit d'il-luminaci6 i
ventilacio s'ha de situar almenys a una altura d'un metre i cinquanta centimetres (1,50) sobre la cota del paviment del porxo.

d) Als edificis d'altura igual o inferior a planta baixa i dos pisos (PB+2) es permet que la il-luminacio i ventilaci6 de 1'escala es faci a
través de la coberta de 1'escala, ja sigui amb claraboies o finestres, que tinguin una superficie no inferior a 1,20 m?.

Article 82
Habitabilitat i composicié minima d'un habitatge

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

1. Qualsevol nou habitatge que es projecti dins un edifici ha de tenir fagana al carrer, per la qual cosa no pot tenir facana exclusiva al pati
interior de I'illa de cases.

=—2. Tot habitatge de nova planta, o la reforma i o rehabilitacié d'un habitatge existent, ha de tenir com a minim una habitaci6 de sala, cuina i
menjador, un dormitori doble i un bany, tots ells accessibles des de l'interior de I'habitatge.
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Article 83
Condicions minimes dels locals

1. La superficie util minima dels locals comercials i oficines, amb independéncia del seu s, és de trenta-cinc (35) metres quadrats. Només
s'admet 1'as de local en el primer soterrani quan estigui vinculat al local situat a la planta baixa. Les dependéncies destinades a oficines han de
tenir una superficie til minima de deu (10) metres quadrats. Els locals d'us indeterminat no poden tenir cap distribucid interior tret de la
necessaria per a la formacio dels lavabos.

2. Altura lliure dels locals

a) Per als locals comercials, l'altura lliure minima és de dos metres i setanta centimetres (2,70) metres, que es pot reduir a dos metres
i cinquanta centimetres (2,50) en el cinquanta per cent (50%) de la seva superficie i a dos metres i vint centimetres (2,20) en les
zones de magatzem i dependéncies que no s'utilitzin permanentment pel personal o public.

b) Els locals industrials han de tenir una altura minima lliure de tres (3,00) metres, que es pot reduir a dos metres i vint centimetres
(2,20) a les zones de magatzem, serveis sanitaris i dependéncies que no s'emprin permanentment per part del personal.

¢) Els locals que es vulguin destinar a usos d'espectacles publics han de tenir una altura lliure no inferior a tres metres i vint
centimetres (3,20), amb les excepcions regulades a la normativa especifica.

3. Accés als locals

a) Els locals no poden servir de pas ni tenir comunicacidé directa amb cap habitatge, llevat que quan siguin del mateix titular i, si
s'adopten les mesures previstes a la normativa contra incendis, en els casos legalment permesos d'acord amb l'activitat.

b) Quan la cota del paviment del local, en el punt d'accés des de la via publica, sigui inferior a la rasant, l'entrada ha de tenir una
altura lliure minima de dos (2) metres comptats des de la rasant de la voravia en el punt d'accés. S'ha de deixar un repla, d'un (1)
metre d'amplaria com a minim, al nivell del batent on es pugui efectuar el gir de la porta.

4. I1I' luminacié i ventilacid dels locals:

a) Els locals amb ventilacié natural han de disposar de buits de ventilacié de superficie total no inferior a una desena part (1/10) de la
superficie en planta de cada dependéncia. La il-luminacio i ventilacié directa, llevat dels locals exclusivament destinats a magatzems
trasters i passadissos, no es pot donar des de patis de 2a categoria ni xemeneies de ventilacio.

b) Els locals poden disposar de ventilacié artificial mitjangant un sistema d'aire condicionat i climatitzat o bé forcada mecanicament.
En aquests casos s'han de definir detalladament aquestes instal-lacions al projecte d'execucid. Per als serveis higiénics han de complir
les condicions de ventilaci6 establertes per als habitatges o mitjangant ventilaci6 for¢ada que evacui directament a l'exterior sobre la
coberta de l'edifici.

c) Tots els locals d'activitat indeterminada, situats a edificis de nova planta, ampliacié o reforma, han d'estar dotats d'un conducte
vertical d'extraccié de fums que evacui directament a I'exterior per damunt de la coberta de l'edifici, d'una secci6 no inferior a trenta
per trenta (30x30) centimetres per cada cent metres quadrats (100 m?) de superficie util del local o fraccio.

5. Accessibilitat. Els locals oberts al ptblic de superficie util superior a 100 m? han de disposar almenys d'una cambra higiénica accessible en
els termes que determina la normativa d'accessibilitat d'is public per a totes aquelles persones que tinguin accés a I'establiment, siguin o no
clients. Aquesta cambra pot ser compartida per un o ambdos sexes en funci6 de les necessitats de 1'activitat.

6. Les determinacions anteriors son d'aplicacio per als nous locals, canvis d'usos i ampliacions. En la resta de casos es permet mantenir els
locals en les condicions en qué es varen autoritzar, i també es permet qualsevol actuacid sobre aquests espais per adequar-los parcialment a
les determinacions anteriors.

Article 84
Patis

1. Pel que fa a la il-luminaci6 i ventilacié que proporcionen els patis es classifiquen de la segiient manera:

la categoria: quan afecten a estar, menjador, estar-menjador, menjador-cuina, estar-menjador-cuina o dormitoris.
2a categoria: quan afecten a la resta de les dependéncies no assenyalades en la 1a categoria.

2. Les seves dimensions minimes en planta seran tals que en el seu interior s'hi pugui inscriure un cercle de diametre igual o major que:

- 1/6 de la seva altura en patis de 1a categoria, essent el diametre minim de 3 m.

- 1/8 de la seva altura en patis de 2a categoria, essent el diametre minim de 2 m.

- La superficie del cercle no podra quedar afectada per la projeccid de galeries o bugaderies en voladis, ni sortints de cap tipus en tota
l'altura del pati.

heEate
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3. L'altura dels patis a que s'al-ludeix en els apartats precedents, es comptara des del paviment del pati fins a la vora de la cornisa, ampit o
remat del parametre que defineixi almanco la meitat del perimetre. En cas que el perimetre sigui definit per dues meitats afectades per totes
dues altures, es tindra en compta la més favorable, és a dir, I'altura de major cota.

4. Als patis no es permeten estrangulacions en planta que donin lloc a dimensions inferiors a un metre (1,00 m), preses perpendicularment a
qualsevol de les cares del pati. Igualment queden prohibides les zones de penetraci6 del pati cap als edificis en els quals la relaci6 entre la
dimensi6 comuna i la profunditat de penetracio sigui inferior a dues terceres parts.

Article 85
Llums rectes d'il-luminacié i ventilacio

1. Es defineix com a llum recta d'il-luminacio i ventilacié d'un buit el menor dels segments que, essent perpendiculars al buit en qualsevol
dels seus punts, es talla amb el mur més proxim existent o possible per aplicacié de la normativa.

2. Als patis no s'admeten llums rectes d'il-luminaci6 i ventilacié inferiors a tres (3) metres.

3. Tots els nous buits d'il-luminaci6 i ventilaci6é han de quedar separats lateralment del pla de mitgera una distancia minima de seixanta (60)
centimetres.

Article 86
Dotaci6 d'aigua potable

1. Tots els habitatges han d'estar dotats del cabal d'aigua suficient per als usos doméstics dels seus habitants. La connexio a la xarxa general
d'aigua potable és obligatoria en sol urba i en sol urbanitzable.

2. A tots els edificis de nova planta i en les reformes integrals dels edificis existents s'ha de disposar d'un comptador per a cada local, a més
dels corresponents a cadascun dels habitatges. El recinte de mesurament o armari on s'allotgin els comptadors d'aigua s'ha de situar a un lloc
de facil accés i1 d'us comu de 1'immoble. El seu emplagament sempre ha de ser al nivell de la planta baixa, i les seves portes no s'han de poder
obrir cap a rampes de garatges o llocs de pas de vehicles.

3. Tots els habitatges, edificacions turistiques i edificacions de nova construccié que requereixin subministrament d'aigua, aixi com les
modificacions de les existents que requereixin l'obtencio de llicéncia municipal per a la seva autoritzaci6, han d'incloure comptadors
individuals d'aigua, aixi com la instal-lacié d'elements de fontaneria de baix consum i dispositius d'estalvi d'aigua. En el cas d'hotels, oficines
i edificis d'is public les aixetes han de ser electroniques o polsadors. En els projectes se n'ha de justificar la seva utilitzaci6 i se n'ha de
garantir 'efectiva instal-lacio.

4. En els projectes d'obra nova, reformes integrals i canvis d's s'ha de preveure una reserva d'aigua potable minima de dos (2) m?® per
habitatge o per cada cent (100) m? de superficie construida d'edificacid residencial. Per a usos distints al residencial s'ha de justificar al
projecte que es garanteix la continuitat de l'activitat en cas d'interrupcio del servei, en funcio de la capacitat i I'us al qual es destini.

Article 87
Evacuacié i acumulacié d'aigiies pluvials

1. Totes les construccions de nova planta han de disposar d'un dipdsit (cisterna o aljub) per acumular l'aigua pluvial que prové de les
cobertes. Ha de tenir una capacitat minima tal, que es compleixi una de les dues condicions segiients:

a) 1 m® per cada 10 m? de coberta, ja sigui inclinada o plana, transitable o no transitable,
b) 20 m® per cada habitatge o local.

2. Les aigiies pluvials de les cobertes s'han de conduir fins al diposit i hi ha d'haver un derivador que permeti aprofitar 1'aigua de pluja o
rebutjar-la. El diposit ha de comptar amb un sobreeixidor. Disposara també d'una alimentaci6 des de la xarxa municipal d'abastiment, per a
garantir la disponibilitat d'aigua per a reg. La connexi6 des de la xarxa municipal no podra entrar en cap cas en contacte amb el nivell maxim
del deposit.

3. Lareserva d'aigua de pluja s'ha de destinar al reg.
4. En sol urba, el sobreeixidor del diposit s'ha de conduir obligatoriament cap a la xarxa de pluvials, amb una arqueta sifonica intermedia
registrable situada en la voravia, arran de l'alineacié de fagana. En cas que el carrer no disposi de xarxa de pluvials és suficient conduir les

aigiies per davall la voravia, fins a la rigola.

5. Les noves grans superficies pavimentades o impermeables, com aparcaments, instal-lacions esportives i d'oci, han d'adoptar sistemes de

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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drenatge que minimitzin I'impacte de les aigiies pluvials.

6. En cas de necessitat d'eliminar 1'aigua interior de soterranis i semisoterranis provinent d'un alt nivell freatic, aquesta aigua s'ha d'abocar a la
xarxa de pluvials general. En cas de no existir xarxes de pluvials es cercaran técniques alternatives.

7. Els diposits (cisternes o aljubs) s'han de separar de les partions i fons de parcel-la una distancia minima d'l metre.

Article 88
Evacuacié d'aigiies fecals

1. Totes les construccions han de conduir les aigiies fecals a la xarxa de clavegueram i han d'incorporar una arqueta sifonica o pou de
bloqueig en la voravia arran de 'alineaci6 de fagana.

2. En els casos excepcionals legalment especificats on no hi hagi xarxa de clavegueram davant la parcel-la es pot instal-lar una fossa séptica
homologada. En aquest cas la instal-lacié de fossa séptica ha de complir les determinacions del pla hidrologic vigent pel que fa a
caracteristiques i manteniment.

3. Els abocaments a la xarxa han de complir especificament les determinacions del pla hidrologic vigent.

4. Les aigiies residuals procedents de les activitats classificades, abocades a la xarxa de col-lectors municipals, estan subjectes a un
tractament previ a I'abocament que ha de garantir:

a) La proteccio de la salut del personal de manteniment dels col-lectors i plantes de tractament.

b) Que no es deteriorin els col-lectors, les plantes de tractament i els equips associats.

¢) Que no s'obstaculitzi el funcionament de les plantes de tractament.

d) Que els abocaments no tinguin efectes negatius sobre el medi ambient i es compleixin les disposicions legals vigents.
¢) Que permeti l'evacuacio o el reciclatge de llots de les plantes de tractament d'aigiies residuals.

5. La construccio i el manteniment de les mesures que sigui necessari adoptar son a carrec del responsable de l'activitat, i la inspeccio és
competencia de 1'Ajuntament.

6. Els diposits que contenguin aigiies residuals s'han de separar com a minim deu (10) metres dels aljubs d'aigua potable i piscines i cinc (5)
metres dels eixos de mitgeres. Aquestes distancies poden ser superiors en zones on les ordenances particulars aixi ho requereixin, com el cas
del sol rustic, on la distancia minima a partions ha de ser de 10 metres.

Article 89
Reutilitzaci6 d'aigiies grises

1. Per tal de reduir la demanda d'aigua potable, s'ha d'instal-lar i posar en servei obligatoriament un circuit separat per a la reutilitzacio
d'aigiies grises filtrades, desinfectades i tractades amb el corresponent sistema de tractament i impulsio, en els edificis amb us residencial o
turistic segiients:

a) Habitatges unifamiliars en zones extensives o edificis que arribin a les 200 unitats de desaigua (UD), calculades segons determina
el DB HS-5 del CTE. Disposaran d'un deposit la capacitat del qual es calculara sobre la base de 50 litres per plaga en cas d'edificis
d'us turistic i hoteler, i de 500 litres per habitatge en el cas d'habitatges unifamiliars, com a minim, amb les seves corresponents
instal-lacions de bombeig, filtrat i desinfecci6. La reserva d'aigua s’haura de destinar a les cisternes dels inodors i al reg.

b) En els habitatges unifamiliars en sol rustic. Disposaran d'un deposit acumulador de les aigiies grises produides, amb una capacitat
minima de 500 litres amb les seves corresponents instal-lacions de bombeig, filtrat i desinfeccio. La reserva d'aigua s'haura de
destinar a les cisternes dels inodors i al reg.

2. En la resta d'edificis la instal-lacié i posada en servei és voluntaria.

Article 90
Sortida de fums

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

——1. A totes les cuines s'ha d'instal-lar un conducte d'extracci6é de fums. Tamb¢ s'ha d'instal-lar alla on es prevegi la instal-lacié d'una xemeneia,
Il caldera o escalfador de combustié o qualsevol altre aparell susceptible d'emetre fums. Tos els conductes han de ventilar directament a
~# 'exterior sobre la coberta de I'edifici. Esta prohibida la sortida de fums lliures per faganes, patis comuns, balcons i finestres, encara que sigui

ﬁpmvisional.

232 Qualsevol tub o conducte de xemeneia ha d'estar proveit d'aillament i revestiment suficients per evitar que la radiacié de calor es transmeti
ﬁa la propietat contigua i que el pas o sortida de fums causi molésties o perjudicis a tercers.
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3. La sortida a l'exterior de qualsevol conducte d'extraccié o ventilacié s'ha de prolongar com a minim 1 metre per sobre de qualsevol
construccio situada a menys de 8 metres dins o fora de la parcel-la. L'Ajuntament pot imposar les mesures correctores que estimi pertinents
quan una sortida de fums, al seu judici, pugui causar molésties o perjudicis a tercers.

Article 91
Recinte per a contenidors

1. Als locals que es destinin a I'us comercial, els equipaments escolars, esportius, sanitaris i els edificis turistics que disposin d'una superficie
util superior a tres-cents (300) metres quadrats s'ha de preveure un recinte accessible des de la via plblica per allotjar-hi els contenidors de
residus.

2. La superficie util minima d'aquest recinte ha de ser de dos (2) metres quadrats per cada tres-cents (300) metres quadrats de superficie de
local.

3. Els edificis destinats a usos industrials o de tallers han de tenir les instal-lacions adequades per gestionar els seus propis residus, d'acord
amb la normativa aplicable.

4. Els nous habitatges hauran d'estar condicionats per poder fer recollida selectiva, amb espai suficient per ubicar contenidors casolans pels
diferents tipus de residus.

Article 92
Bugaderies

1. Les bugaderies es poden instal-lar a l'interior de I'habitatge, a galeries, terrats, soterranis i semisoterranis sempre que disposin de desguas i
ventilaci6 adients. Esta prohibida la instal-lacié de bugaderies a entrades, caixes d'escala o envaint plantes altes i les superficies minimes dels
patis. Es prohibeix que les bugaderies tinguin accés inicament des de la via publica.

2. La superficie minima de la bugaderia és de 2 m?, amb un diametre minim inscriptible d'1,20 m i una algada minima de 2,20 m, i pot estar
integrada dins la cuina.

3. Les condicions de ventilacié i il-luminacio son les mateixes que estableix la normativa vigent sobre habitabilitat per als banys.

Article 93
Accés a coberta

Tot edifici ha de tenir un accés a la coberta, ja siguin terrats o teulades, que permeti dur a terme les tasques de manteniment. Aquest accés a
coberta pot donar-se des de I'exterior quan l'algada a salvar no sigui de més de 3 m. L'accés es pot donar des d'un element comu de 1'edifici o
a través d'un local o habitatge. En aquest darrer cas ha de constar en el titol de propietat la servitud a que esta sotmesa la propietat, de
permetre I'accés a la coberta per tasques de manteniment.

CAPITOL V
APARCAMENTS

Article 94
Régim aplicable als aparcaments en sol urba

1. Aquest capitol regula la reserva d'espais destinats a aparcaments de vehicles automobils tipus turisme no oberts a 11s public de forma
general per a tot el sol urba. Es refereixen en tot moment a estandards exigibles en terrenys, edificacions o instal-lacions de titularitat privada.

2. Els planejaments parcials poden augmentar les exigéncies pel que fa a I'aparcament per una zona determinada.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

3. Les places d'aparcament resultants de l'aplicacié dels estandards minims indicats en aquest capitol han d'estar vinculades, i aixi ha de
constar en el projecte técnic, a efecte de les transmissions de propietat de les quals siguin objecte, a 1'habitatge, local o establiment en qiiestio.

4. Les determinacions relatives als aparcaments son d'aplicacio als edificis de nova planta, a les parts afectades per reformes integrals, canvis

d'is i ampliacions. En la resta de casos es permet mantenir els aparcaments en les condicions en qué es varen autoritzar, i també es permet
qualsevol actuacio per adequar-los parcialment a les determinacions sobre aparcaments d'aquest Pla general.

e |

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 59

Article 95
Nombre de places d'aparcament

1. El nombre de places que s'ha de reservar ve determinat segons 1'us previst:

a) Residencial: 1 placa per cada habitatge.

b) Turistic: s'ha de complir el que preveu la legislaci6 especifica, i com a minim una plaga per cada sis places turistiques.

c¢) Comercial i administratiu: 1 plaga per local o per cada cent metres quadrats (100 m?) d'edificacio.

d) Sales de reuni6 d'us public i espectacles: 1 plaga per cada cinquanta metres quadrats (50 m?) d'edificacio.

e) Esportiu: deu per cent (10 %) de la superficie de la parcel-la, excepte quan se'n justifiqui la disminuci6 en funcié dels aparcaments
publics circumdants. Com a minim 1 plaga per cada 50 persones (comptant jugadors i espectadors).

f) Assistencial o sanitari: 1 plaga per cada cent metres quadrats (100 m?) d'edificacié o per cada quinze (15) llits.

g) Resta d'usos: 1 plaga per cada cent metres quadrats (100 m?) d'edificacio.

2. En cas que a un mateix edifici coexisteixin diferents usos, per calcular el nombre de places que cal reservar s'han de sumar, inclosos els
respectius decimals, el nombre de places que resultin de cada us. El resultant, si la fraccié decimal és major que 5 sera a l'al¢a i si és igual o
menor que 5 sera a la baixa.

3. En casos d'ampliacio d'edificis existents, només es computa la superficie d'ampliacio per al calcul del nombre de places d'aparcament. En
cas de canvis d'usos i reformes integrals es computa tota la superficie de I'edifici.

Article 96
Obligatorietat dels aparcaments

1. Aparcaments voluntaris. Els aparcaments voluntaris també estan obligats a complir les condicions de disseny establertes en aquest capitol,
sense perjudici d'allo que indica 'apartat segiient.

2. Edificis de nova planta. Es obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament quan el nombre de places d'aparcament que resulta d'aplicar
els coeficients de l'article anterior és igual o superior a les tres (3) places d'aparcament. Malgrat 1'anterior, a la zona RE-NA no és obligatoria
aquesta reserva quan la facana disposi de menys de set metres (7 m) d'amplada, ni quan es tracti d'un establiment de turisme d'interior, ni
quan es tracti d'un edifici destinat integrament a s d'equipament.

3. Edificis existents. No és obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament en els edificis existents on no s'incrementi el sostre edificat,
sempre que:

- siguin actuacions en edificis catalogats;

- siguin canvis d'us quan el nombre resultant de places que s'haurien de preveure en el cas de nova planta, considerant els usos de tot
I'edifici, sigui igual o inferior a quatre (4) places; o

- siguin edificis destinats integrament a equipament.

En el cas de les reformes integrals s'estara a les disposicions de 'apartat 2 d'aquest article. En les ampliacions, no és obligatoria la reserva de
places d'aparcament en ampliacions inferiors al 20% de la superficie existent. El nimero de places es referira a la superficie que s'amplia o es
canvia d's.

No ¢és obligatoria la reserva d'espai destinat a aparcament en els edificis destinats a turisme d'interior.
4. Tampoc és exigible la reserva d'espai d'aparcament en parcel-les a les quals s'accedeixi exclusivament per vials d'us exclusiu de vianants.

Article 97
Determinacions de disseny dels aparcaments

Les determinacions d'aquest article son aplicables als aparcaments de titularitat privada situats a l'interior d'edificis o parcel-les. No inclouen
aparcaments en la via publica.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

1. Places d'aparcament: es denomina plaga d'aparcament l'espai rectangular destinat a aparcament d'un cotxe. La longitud o fons minim és de
quatre metres i cinquanta centimetres (4,50) i 'amplaria minima, de dos metres i trenta centimetres (2,30). En el cas de places situades en
I co1do, la longitud minima és de cinc metres.

:Els vehicles que s'han de situar a cada plaga no poden sobresortir dels limits del rectangle i en el rectangle de cada plaga no s'admeten minves
de superficie.
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2. Disposicions de les places:

a) Els aparcaments es poden construir a l'interior de I'edifici, a la planta baixa, soterrani o semisoterrani o, complint la superficie
minima d'espais enjardinats, a I'area no edificable del solar.

b) Es considera que una plaga esta en bateria quan es troba perpendicular a I'eix de la via.

¢) Es considera que una plaga esta en cordd quan es troba paral-lela a 1'eix de la via. En aquesta disposicio les places s'han de
distanciar en el sentit del seu eix longitudinal cinquanta (50) centimetres entre si, o respecte d'elements constructius.

d) Es considera que una plaga esta en diagonal quan 1'angle que forma el seu eix amb el de la via esta comprés entre seixanta (60) i
trenta (30) graus sexagesimals.

e) Exclusivament a les zones de tipologia d'edificacié aillada, les places d'aparcament exigibles segons el tipus d'edificacié poden
situar-se a les arees no edificables del solar, sempre deixant lliure la superficie minima d'espais enjardinats.

3. Accés:

a) La porta d'accés al garatge ha d'estar alineada amb el pla de facana o a una profunditat no superior a 3,00 m. Aixo no impedeix que
es compleixi la normativa vigent que obliga a deixar un espai d'accés i espera de menor pendent, en cas d'haver-hi rampa. Aquesta
zona ha de quedar a l'interior de 'aparcament. En aparcaments de més de tres places és obligatori comptar amb obertura mecanica i
comandament a distancia.

b) L'amplaria minima de la porta d'accés és de dos metres i cinquanta centimetres (2,50).

c) Els locals d'aparcaments de capacitat superior a cinquanta vehicles o de més de mil cinc-cents (1.500) m? de superficie total, o
aquells en els quals el tram d'accés a la zona d'estacionament tingui una longitud superior a quaranta (40) metres, han de tenir com a
minim dos accessos. Cadascun ha de tenir dos metres i vuitanta-cinc centimetres (2,85) d'amplaria minima, i han d'estar senyalitzats
o abalisats de manera que s'hi estableixi un sentit unic de circulacié. Es poden substituir per un Unic accés d'amplaria no inferior a
cinc (5) metres amb dos sentits de circulacio.

4. Rampes:

a) El pendent maxim és del vint per cent (20%) i, entre plans de diferent pendent, s'han de fer corbes d'acord amb generatrius
constituides per plans reglats, la directriu de les quals ha de ser un segment circular de longitud igual o superior a quatre (4) metres.
b) Es poden substituir les rampes de connexi6 interior entre plantes per sistemes mecanics d'elevacié de cotxes. En aquest cas, s'ha de
justificar i garantir degudament 1'us, el manteniment i el compliment de la normativa vigent.

5. Carrils:

a) De circulacié: son aquells espais destinats només a la circulacio, des dels quals no s'accedeix a cap placa. La seva amplaria
minima ha de ser de dos metres i cinquanta centimetres (2,50) per a sentit unic i de quatre metres i cinquanta centimetres (4,50) per a
doble sentit. Es permeten carrils de circulacio per a doble sentit amb 1'amplaria minima corresponent a un sol sentit, sempre que la
longitud de I'esmentat carril no excedeixi de quaranta (40) metres i n'estigui regulat 1is mitjangant semafors.

b) De maniobra: soén aquells espais que, a més de permetre la circulacio, donen accés a una o diverses places d'aparcament i, per tant,
han de complir, a més de les limitacions corresponents als carrils de circulacio, les segiients:

- L'amplaria minima, quan siguin de doble sentit de circulacid, no pot ser inferior a quatre metres i cinquanta centimetres
(4,50).

- Quan els carrils de maniobra acabin en cul-de-sac i tinguin una longitud superior a vint-i-cinc (25) metres és obligatori
deixar als fons dels carrils 1'espai suficient per fer les maniobres de canvi de sentit.

- L'amplaria minima dels carrils que donin accés a places d'amplaria igual o inferior a dos metres i cinquanta centimetres
(2,50) és de cinc (5) metres, i es pot disminuir, proporcionalment a 1'augment de 'amplaria de la plaga, fins a quatre metres i
vint-i-cinc centimetres (4,25) per a una plaga de dos metres i vuitanta centimetres (2,80) d'ample.

- En cap cas no hi ha d'haver places encaixonades entre parets amb una separaci6 inferior a dos metres i cinquanta
centimetres (2,50).

- Les dimensions minimes de I'espai d'aparcament als garatges d'una unica plaga és de 2,50 per 4,80 metres, i I'accés i el buit
de la porta han de tenir una amplaria util minima de dos metres i cinquanta centimetres (2,50).

6. Corbes: tant els carrils de circulacié com els de maniobra han de tenir en els trams corbs un radi interior minim de tres metres i noranta
centimetres (3,90), i una amplaria minima de dos metres i seixanta-cinc centimetres (2,65) en els carrils d'un sol sentit i de quatre metres i
inoranta centimetres (4,90) en els de doble sentit.

7. Compatibilitat entre espais i elements constructius:
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a) Els espais destinats a places d'aparcament no es poden superposar amb els destinats a carrils de circulaci6é i maniobra. No es
permet la ubicacié de cap element constructiu, com ara pilars, baixants, murs, etc,. a I'espai minim dels carrils de circulacid i
maniobra.

b) Per tal de no entorpir el facil accés dels vehicles a les places, en cap de les tres disposicions no es poden col-locar elements fixos
entre la placa d'aparcament i el carril de maniobra, per la qual cosa els elements constructius verticals s'han de col-locar entre les
places.

8. Altura lliure:

a) L'altura lliure minima entre paviments i sostres horitzontals és de dos metres i vint centimetres (2,20) i en cap punt no es pot reduir
a menys de dos (2,00) metres com a conseqiiéncia de canalitzacions, elements estructurals o qualsevol altre element fix, excepte en el
fons de les places i en una amplaria maxima de seixanta (60) centimetres, en qué l'altura es pot reduir a un metre i seixanta-cinc
centimetres (1,65).

b) A les rampes, la distancia perpendicular entre paviment i sostre ha de ser com a minim de dos metres i vint centimetres (2,20) en
tots els punts.

9. Senyalitzacio:

a) L'entrada i sortida d'un aparcament ha d'estar senyalitzada amb un llum de color ambre intermitent que ha de ser visible des
d'ambdos costats de la calgada i voravia proxima. Aquest llum ha de funcionar sempre que estigui oberta la porta de I'aparcament.
Quan un carril de circulacié serveixi d'entrada i sortida i tingui menys de quatre metres i cinquanta centimetres (4,50) d'amplaria,
s'han de col-locar semafors a ambdos extrems per a la correcta utilitzacio alternativa.

b) Els locals han d'estar dotats d'enllumenat de senyalitzacid per indicar la situaci6 de les sortides. Si la superficie és superior a
sis-cents (600) m?, han d'estar dotats, a més de la instal-lacié d'enllumenat normal, de la de l'enllumenat d'emergencia. Ambdos
enllumenats, en cada cas, s'han d'instal-lar també a les escales i als vestibuls d'independéncia.

¢) S'han de col-locar a llocs molt visibles rétols llegibles com a minim a deu (10) metres de distancia, amb els textos: «Perill
d'incendi, prohibit fumar i fer foc» i «Es obligatori aparcar en el sentit de la sortida més rapiday.

d) A la porta d'entrada exterior s'ha d'indicar l'altura maxima dels vehicles que hi poden entrar, que ha de ser inferior en trenta (30)
centimetres de l'altura lliure més petita del local.

¢) Els limits dels carrils i de les places s'han de senyalitzar al paviment.

10. Sistema de ventilacio:

a) Els sistemes de ventilacié han d'estar projectats i fets amb capacitat suficient per impedir 1'acumulacié de gasos nocius en una
proporci6 capag de produir accidents. La superficie de ventilacio natural i directa, a través de les obertures que pugui tenir el local a
faganes oposades que assegurin la renovacié de l'aire de l'interior del local, ha de ser com a minim del cinc per cent (5%) de la
superficie total. Si les obertures son a una mateixa fagana, aquestes superficies de ventilacio han de ser com a minim del vuit per cent
(8%).

b) Als efectes del dimensionat de buits, els patis o xemeneies de ventilacidé han de tenir idéntica consideracié que la fagana i la seva
seccio ha de ser igual o superior a la dels buits que hi ventilin.

¢) En cas de no ser possible la ventilaci6 natural, s'ha d'instal-lar un sistema de ventilaci6 forcada que ha d'assegurar una renovacio
minima d'aire de quinze (15) m? per hora i per m? de superficie del local.

11. Evacuaci6 de fums:

a) Els garatges, aixi mateix, han de disposar d'un conducte independent per a cada planta o local a raé de cinquanta (50) cm? per cada
dos-cents cinquanta (250) m? de superficie d'aparcament en planta, llevat d'una major exigéncia derivada d'una norma de rang
superior.

b) Aquests conductes han d'estar proveits de comportes o d'altres dispositius especials de tancament, i d'un sistema que, manualment
o automaticament, en provoqui l'obertura en cas d'incendi.

¢) Aquest conducte es considera, en principi, independent del sistema de ventilacié for¢ada o directa que pugui tenir la planta o el
local en qiiestio. Si el local hagués d'estar dotat de sistema de ventilacié forgada per a la descarrega d'aire a l'atmosfera, es pot emprar
el mateix conducte a qué es refereix 1'apartat anterior, pero en aquest cas s'han de preveure els mecanismes adequats perque aquest
sistema d'evacuacio natural de fums i gasos funcioni com a tal en cas d'incendi.

d) En tot cas, tant els conductes d'evacuacié d'aire de ventilacié forgada com els de fums i gasos, han d'efectuar la descarrega a
I'atmosfera a un (1) metre per damunt de la part superior de qualsevol buit de ventilacid d'una habitaci6 situada a una distancia
inferior a vuit (8) metres, ja sigui del mateix edifici o d'un altre vei.

12. Evacuaci6 de liquids: a cada local o planta d'aparcament s'ha de preveure un sistema que permeti i garanteixi l'evacuacié d'aigua i liquids.
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Article 98
Aparcaments a l'aire lliure en solars no edificats

A tots els solars no edificats es permet provisionalment la instal-laci6 i I'as d'aparcaments a l'aire 1liure, sempre que compleixin les segilients
condicions:

a) Els terrenys del solar destinats a aparcament s'han de dotar de paviments d'adequades condicions de resisténcia i antilliscants, aixi
com d'instal-lacions per a la recollida i evacuacié de pluvials, de manera que es garanteixi que no s'hi produeixen embassaments.

b) El recinte d'aparcament ha de complir amb tota la normativa aplicable per 1'activitat d'aparcament.

¢) Els solars no edificats han d'estar tancats de conformitat amb alld que preveuen aquestes normes.

d) El fet que un solar no edificat es destini a 'activitat d'aparcaments no l'eximeix de l'obligatorietat del pagament de les taxes,
arbitris i imposts que li corresponguin com a solar sense edificar i, a més, per l'activitat d'aparcaments.

¢) La durada d'aquest us provisional mai no podra superar els terminis d'edificaci6 forgosa.

TITOL IV
NORMES D'EDIFICACIO EN SOL URBA

CAPITOL I
PRELIMINAR

Article 99
Definicié de solar

Tenen la consideraci6 de solar els terrenys classificats com a sol urba i que siguin aptes per a l'edificacid, sempre que no estiguin inclosos en
un ambit de gestié o d'execucio urbanistica, pendent de desenvolupament previst a les fitxes de planejament i gesti6 urbanistica d'aquest Pla
General que compleixin els requisits segiients:

a) Confrontin amb via publica, zona d'aparcaments publics annexos a la vialitat o amb espai lliure public.

b) Disposin efectivament, a peu de l'alineacié de fagana confrontant amb l'espai public, dels serveis urbanistics de: xarxa viaria
pavimentada amb voreres encintades, si s'escau, i amb un grau de consolidacié suficient per permetre la connectivitat amb la trama
viaria basica municipal; xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament; xarxa de subministrament d'energia eléctrica, i enllumenat
public. Tot aixo d'acord amb el qué determinen els articles 22 i 25 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes
Balears.

¢) Tinguin assenyalades les alineacions i les rasants, en el cas que el planejament urbanistic les defineixi.

d) S'hagin cedit, si s'escau, els terrenys exigits pel planejament per destinar-los a vial o a espais lliures publics amb vista a
regularitzar alineacions o a completar la xarxa viaria.

Els terrenys classificats com a sol urba per aquest Pla general i que estiguin inclosos en un ambit de gestid o d'execucid urbanistica previst a
les Fitxes de planejament i gestié urbanistica d'aquest Pla general tindran la consideraci6 de solar una vegada que s'hagin executat les obres
del projecte d'urbanitzacié que hauran d'incloure els serveis urbanistic prevists en el capitol V (Normes técniques per a les xarxes de serveis)
del Titol VI de les Normes urbanistiques del Pla general.

CAPITOL II
NORMES DE COMPOSICIO I ESTETICA EXTERIOR DELS EDIFICIS

Article 100
Alineacions i rasants

1. Les alineacions exteriors i rasants a qué han de subjectar-se les construccions son les definides en els planols d'ordenacié del Pla general i
dels instruments de planejament derivats aplicables a cada zona.

2. Les alineacions de vies, places i d'altres arees publiques fixen el limit entre els espais publics destinats a la xarxa viaria o d'altres arees
publiques i les parcel-les o solars d'edificacio publica o privada.

3. Les noves construccions han de respectar la rasant existent en la voravia. Es prohibeix expressament modificar la rasant de la voravia amb
I'execucio d'obres en edificis particulars. Només es pot modificar la rasant d'una via publica quan aixi ho prevegi la modificacio de
l'instrument de planejament que correspongui aprovat definitivament, ja sigui una modificacié de planejament general per a aquelles rasants
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fixades per a aquest, o la modificacié d'una figura de planejament derivat en cas que aquest fos el que l'establi.

Article 101
Xamfrans

1. En tots els angles d'illa d'edificacio continua, estigui o no grafiat en els planols d'ordenacid, l'alineaci6é exterior s'ha d'aixamfranar
perpendicularment a la bisectriu de I'angle de les dues alineacions. El xamfra ha de tenir una longitud de 3 metres. En cas de reculades a
l'alineaci6 oficial, el xamfra s'ha de preveure sobre els limits del solar.

2. Les edificacions existents en el moment de I'entrada en vigor d'aquest Pla que no disposin del xamfra obligatori a les seves cantonades,
pero que si s'ajustin a l'alineacid oficial en la resta del perimetre de fagana, només estan obligades a executar el xamfra en cas de reforma
integral o reconstruccio dels elements estructurals que formin el xamfra.

3. L'amplada de la voravia enfront del xamfra, quan les dues voravies que hi conflueixin siguin de distinta amplitud, ha de ser la de la major.

4. S'exclouen del compliment dels xamfrans els edificis catalogats, els edificis dins els ambits BIC Conjunt Historic de Manacor, ART Centre
historic de Manacor i aquells expressament indicats.

Article 102
Profunditat maxima edificable d'illa

1. En les zones d'edificacié continua s'estableix per a cada illa una profunditat maxima edificable, expressada en metres, grafiada al planol
d'ordenacio del sol urba o segons percentatge maxim de superficie ocupable fixat a les normes.

2. A linterior de l'illa, la profunditat maxima edificable establerta no pot ser superada per cossos sortints, pero si per elements sortints no
superiors a 50 cm.

Article 103
Condicions generals d'estética

1. Les determinacions de condicions generals d'estética son d'aplicacio als edificis de nova planta, a les reformes integrals, i a les parts de les
plantes afectades per canvis d'us, ampliacions i intervencions que afectin I'exterior dels edificis. En la resta de casos es permet mantenir els
edificis en les condicions en qué es varen autoritzar, i també es permet qualsevol actuacid sobre la seva envolupant per adequar-los
parcialment a les determinacions sobre condicions generals d'estética d'aquest Pla general.

2. Les noves edificacions i les intervencions sobre construccions existents s'han integrar en I'entorn on es situen. L'Ajuntament pot denegar la
llicéncia a projectes d'edifici que, per la seva composicid, colors o formes estridents, no s'integrin en I'entorn.

3. Per tal de garantir la integracio en l'entorn, els paraments de les parets mitgeres de qualsevol classe que puguin ser visibles des de 'exterior
s'han de tractar usant colors i materials similars als de la fagana. Aquesta obligacid és de la propietat de 1'edifici, i la propietat de l'edifici o
solar contigu ha de consentir l'execucio de les obres i les seves reparacions. Les caixes d'escala i ascensors, i en general tota l'edificacio
situada per sobre de l'algada reguladora, s'han de tractar utilitzant colors i materials similars als de la fagana.

4. Els estenedors de roba, escalfadors, acumuladors, aparells d'aire condicionat i diposits d'aigua no han de ser visibles des de la via publica.

5. Els espais de reculada, tant pel que fa a via publica com a mitgeres, les terrasses, galeries i cobertes, s'han de mantenir en bon estat de
neteja. Especialment els espais de reculada visibles des de la via ptiblica o edificis veins no es poden destinar a emmagatzematge d'objectes o
mercaderies que puguin perjudicar la integracio estética en 'entorn.

6. Als edificis construits i en construccié no es permet la modificacié d'un element de la fagana si no es garanteix la simultania modificacid
de tots els elements similars de 1'edifici, de manera que no se n'alteri 'nomogeneitat del conjunt ni la unitat arquitectonica. A tal efecte, la
sol-licitud per modificar elements de fagana ha d'incloure un estudi de faganes que justifiqui que es manté la unitat del conjunt.

7. Es poden instal-lar panells térmics o fotovoltaics sobre la coberta, complint les condicions de les construccions permeses per damunt
l'al¢ada reguladora.

Article 104
Facanes

1. Quan una edificacié de nova planta sigui contigua o flanquejada per edificacions incloses en el Cataleg d'elements i espais protegits del
terme municipal de Manacor o protegides per una administracié supramunicipal, s'ha d'adequar la nova fagana a les preexistents, i s'han
d'harmonitzar les linies de referéncia de la composicid (cornises, volades, impostes, vols, socols, remarcats, etc.) amb les edificacions

Iz
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protegides.

2. Als edificis de nova construccid, la planta baixa s'ha de composar en relacié amb els buits i materials de la resta de la fagana. A les
edificacions existents es poden modificar les caracteristiques d'una fagana existent d'acord amb un projecte adequat que garanteixi un resultat
homogeni del conjunt arquitectonic. La modificacié de faganes en planta baixa requereix que s'adeqiii al conjunt de I'edifici, tant pel que fa al
disseny com als materials i la soluci6 constructiva.

3. Les faganes laterals i posteriors s'han de tractar amb condicions de composicid i materials semblants als de la fagana principal.

4. Els badalots, ascensors i recintes d'instal-lacions permesos sobre la coberta han de complir les condicions de les construccions permeses
per damunt 'algada reguladora i s'han de tractar en harmonia amb la fagana i emprant materials i colors semblants.

Article 105
Sortints de les facanes a la via publica

1. Cap element d'un edifici, tant si en forma part com si és una instal-lacié adossada a una fagana, tant si és decoratiu o arquitectonic com fix,
desmuntable o mobil, no pot sobresortir de 1'alineacio, és a dir, volar sobre la via plblica, a al¢ada inferior a 3,20 m sobre la rasant de la
voravia i a 4 m sobre la rasant de la via quan no tingui voravies, a excepcié de marquesines, retols, aparells d'il-luminaci6 i tendals, per als
quals s'estableixen les corresponents condicions en aquestes ordenances. Queden incloses en aquesta prohibicio les persianes, portes, reixes i
tota classe d'elements de tancament, els quals s'han de disposar de tal forma que, en cap de les posicions, no sobresurtin de l'alineacié oficial
a alcada inferior a 3,20 m sobre la rasant de la voravia i a 4 m sobre la rasant de la via si no té voravies. Queden exclosos d'aquesta limitacio
els goterons dels ampits de les finestres i les persianes dels edificis catalogats.

2. Els aparadors i mostradors, desmuntables o no, no poden sobresortir de 1'alineaci6 oficial.

3. Els cossos sortints i balcons no poden sobrepassar un des¢ de 'amplada de la via publica, ni ser superiors a 1,50 m. Han d'estar separats,
com a minim, 15 cm de la vertical del limit de la voravia amb el vial, i cap a l'edifici pertinent. Igualment, s'han de separar dels eixos de
mitgeres a una distancia no inferior al vol maxim permes sobre la via.

4. En cap cas no s'admeten cossos sortints ni balcons en carrers amb amplada inferior a 5 m.

5. En carrers amb paviment per a vianants, sense voravia diferenciada, s'han d'aplicar els apartats anteriors considerant que I'amplada de la
voravia és de 90 cm.

Article 106
Instal-lacions a facanes

1. Les instal-lacions que discorrin o hagin de discorrer per les faganes de 1'edifici s'han de preveure en el projecte técnic i s'han de projectar
agrupades en la mesura que les condicions técniques ho permetin, de forma que quedin integrades en la composicid de I'edifici.

2. Qualsevol instal-lacié propia d'un edifici, comunitaria o particular, no pot sobresortir del parament exterior de la fagana i s'ha de situar
convenientment per no perjudicar-ne la composicio.

3. Les comportes o registres d'instal-lacions o comptadors han de complir els requisits d'estética que s'estableixen per a la resta de fusteria o
bé s'han d'integrar en 'acabat de la fagana.

4. Es obligatori recollir en canals l'aigua pluvial de les teulades, terrats o terrasses, de manera que no caigui directament sobre la via publica.
Les conduccions de recollida d'aigiies pluvials poden quedar adossades a la fagana quan siguin de zinc, fang o coure, per damunt de 2,50 m
sobre la rasant de la voravia.

5. Les caracteristiques de les infraestructures de les xarxes publiques de comunicacions electroniques s'hauran d'ajustar al que es determina
en I'Article 113 d'aquestes Normes urbanistiques.

6. Es prohibeix expressament que els condicionaments o extractors d'aire evacuin l'aire a la via publica a una al¢ada inferior a 2,50 m per
sobre del nivell de la voravia o calgada, llevat dels casos excepcionals degudament justificats i autoritzats.

7. No es permet la instal-laci6 de panells solars (fotovoltaics o térmics) ni aparells d'aire condicionat en faganes.

8. No es permet la instal-laci6 d'estenedors de roba ni cap tipus d'antenes en balcons, finestres o fagana.
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Article 107
Instal-lacions de gas en sol urba

1. Tot edifici de nova planta i la reforma integral dels edificis existents ha de preveure la instal-lacié necessaria per rebre el servei de gas, i
cap conduccio o instal-lacié no pot sobresortir del parament de la fagana que doni a la via publica.

2. La instal-lacié de gas en els edificis existents de les zones urbanes amb edificaci6 entre mitgeres, llevat que es tracti d'una reforma integral
de I'edifici, es pot realitzar de la segiient forma:

a) Es pot instal-lar un tub de subministrament de gas que sobresurti del parament exterior de la fagcana de la via publica a partir de
2,50 metres d'algada respecte de la voravia, i fins al coronament de la coberta de 'edifici. A la coberta de I'edifici es poden col-locar
els comptadors, i a partir d'aquests es poden derivar tubs fins a cadascun dels habitatges o locals, per la fagana posterior de 'edifici,
fins a cadascun dels habitatges o locals de I'edifici.
b) Els 2,50 primers metres del tub de subministrament de gas ha d'anar encastat dins la fagana, i no pot sobresortir del parament
exterior de la fagana.
c) Els tubs de gas que quedin encastat o adossats al parament exterior de qualsevol facana (tant la fagana de la via publica com la
fagana interior, si és el cas) han de ser del mateix color que el tram de la fagana per on discorrin. El recorregut del tub de gas que
discorri pels 2,50 primers metres pot ser ocultat mitjangant una placa de ferro que compleixi amb els requeriments de la legislacio
sobre subministrament de gas.
d) Si l'edifici que ha de rebre el tub de subministrament de gas és un edifici plurifamiliar només pot tenir un tub de subministrament,
sempre que pugui donar servei a la totalitat dels habitatges o locals de 1'edifici. En cas contrari, i sempre que s'acrediti a la memoria
del projecte, l'edifici pot disposar de més d'un tub de subministrament per la facana de la via publica, i s'ha de presentar una
alternativa en la qual es determini el menor nombre de tubs que necessita 1'edifici.
e) A la fagana dels edificis existents es pot col-locar la caixa de comptadors sempre que sigui encastada dins la fagana, sense
sobresortir del parament exterior de la fagana de la via publica, i estéticament amb iguals acabats que la facana.
f) En el suposit que a la fagana de la via publica de 1'edifici s'ubiqui la caixa de comptadors de gas, i s'hagi d'instal-lar per la facana
de la via publica més d'un tub de derivaci6 cap a cadascun dels locals o habitatges de I'edifici, s'ha de presentar un projecte técnic,
subscrit per un técnic competent, en el qual:

- S'acrediti que no hi ha alternativa técnica, en funcié de la tipologia de 1'edifici, per procedir a la derivacio6 individual del

subministrament de gas, a cada local o habitatge, per la fagana posterior de I'edifici.

- S'estudii quina és la solucid técnica que implica menys tubs de subministrament per la fagana de 1'edifici.

Cal tenir en compte que son preferents les solucions técniques que suposin tubs verticals sobre els horitzontals. La solucid tecnica
autoritzable és aquella que suposa menys impacte estétic suposi a la facana de la via publica de I'edifici.

3. En cap cas les instal-lacions de gas no poden anar vistes per fagana als edificis inclosos dins les zones de conjunt historic o dins ART, als
edificis protegits per organismes supramunicipals, i als edificis o immobles inclosos dins el Cataleg d'elements i espais protegits del terme
municipal de Manacor quan la seva normativa determini la preservacio de les faganes.

4. La instal-laci6 de gas en els edificis existents de les zones urbanes amb edificacié6 amb reculada a la via publica es pot realitzar de la
segiient forma: a la paret de tancament del solar es pot instal-lar la caixa de comptadors del subministrament de gas i, a partir d'aquest punt, la
derivacio individual cap a cadascun dels locals o habitatges ha d'anar soterrada per la zona lliure d'edificacio del solar.

5. Aquesta regulacio especifica preval sobre la resta de preceptes d'aquestes normes urbanistiques, en el cas que entrin en contradiccié amb
aquesta regulacio.

Article 108
Portals, marquesines i tendals

1. Les marquesines i els tendals, tant si son comercials com decoratius, han de tenir un vol maxim d'1,50 m i no superior a una desena part de
l'amplada de la via publica, a partir de 1'alineaci6 oficial del carrer, i només es poden col-locar a una al¢ada no inferior a 2,50 m des del pla
inferior, i han de separar-se com a minim 20 cm de la vertical del limit de la voravia amb la via i cap a l'edifici pertinent. No es permeten
marquesines i tendals a les vies publiques sense voravia.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

——2. Només s'admet la instal-lacié de marquesines a la planta baixa de 1'edifici.

3. Es obligatoria la sol-licitud de Ilicéncia municipal per a la instal-lacié, s'hi han d'adjuntar els documents necessaris subscrits pel propietari
ittl o comunitat de propietaris de l'edifici, que garanteixi no només la seva conformitat sind també I'adequacié a la resta de l'edifici existent.

%4. Tot aixo sense detriment del que prevegin les ordenances de cada zona.
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Article 109
Anuncis i rétols en facana

1. La publicitat en sol urbanitzat es regeix per la seva ordenanga especifica, que en tot cas se subjecta a les condicions regulades en aquest
article.

2. Es prohibeix qualsevol tipus de publicitat a les parets mitgeres dels edificis.
3. No es permet ubicar elements de publicitat sobre la via publica.

4. Els retols s'han de col-locar per damunt els 2,50 m i per sota els 3,50 metres de la rasant de la voravia i sempre que no sobresurtin més de
15 centimetres del pla de fagana.

5. Les dimensions maximes dels rétols en fagana son d'1,00 metres d'altura per 4,00 metres de longitud.
6. Esta prohibida la ubicacié d'anuncis o rétols adossats, de qualsevol classe, a baranes o balcons.

7. La sol-licitud de llicéncia per instal-lar publicitat haura de garantir el compliment de l'article 36 de la Llei de carreteres de la CAIB, i, si
escau, ajustar-se al que determina 1'Article 23.3 d'aquestes Normes urbanistiques.

Article 110
Fanals i elements il-luminacio

La instal-laci6 de fanals i altres elements d'il-luminacié de caracter particular que no formin part de l'enllumenat public han de complir les
normes segiients:

a) Vies amb voreres: no es poden col-locar fanals i altres elements d'il-luminacié que sobresurtin de les facanes a una altura inferior a
dos metres i cinquanta centimetres (2,50) sobre el paviment de la voravia. Per damunt d'aquesta altura es permet que s'instal-lin,
sempre que no sobresurtin més de seixanta (60) centimetres de l'alineacié de les facanes i el seu extrem més sortint disti, com a
minim, vuitanta (80) centimetres de la vertical de la part exterior de la vorada de la voravia.

b) Vies sense voreres: només es poden autoritzar per damunt dels quatre (4) metres d'altura i sempre que no sobresurtin més de
seixanta (60) centimetres de l'alineacio de les faganes.

Article 111
Piscines

En sol urba, a I'espai lliure de parcel-la, es permet la construccio de piscines. La lamina d'aigua i els diposits compensadors s'han de separar
de les partions i fons de parcel-la una distancia minima d'l metre.

La maquinaria de depuracio pot estar dins I'espai de reculada sempre que estigui enterrada o dins 1'espai edificable, adequadament protegida
acusticament per evitar renous.

CAPITOL 111
NORMES TECNIQUES

Article 112
Parets mitgeres

1. En edificacio continua, les parets mitgeres dels edificis de nova construccio, dins 1'espai edificable, han de tenir com a minim un gruix de
vint (20) centimetres dins cada propietat.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

2. Les parets mitgeres dins la profunditat edificable, o les de tancament de solar (més enlla de la profunditat edificable), siguin de carrega,
tancament o contencio, aixi com els seus fonaments, s'han de situar sempre sobre terreny propi i, com a maxim, adossats a la partio o al limit
respecte de la via publica.

3. L'alcada maxima dels tancaments de solar (més enlla de la profunditat edificable) dins el pati d'illeta és de 2,50 metres sobre el terreny
inatural.

e |
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Article 113
Instal-lacions de telecomunicacions

1. Els edificis de nova planta han de disposar d'una infraestructura de telecomunicacions ajustada als requeriments teécnics i legals aplicables
en cada moment.

2. Els projectes de desplegament de xarxes publiques de comunicacions electroniques en vies publiques ja urbanitzades, i amb edificis ja
existents alineats a via publica i sense reculada respecte de la via, se sotmeten al segiient régim juridic:

a) Es reconeix el dret a 'ocupacié del domini public local per al desplegament de la xarxa de comunicacions electroniques.

b) Si hi ha canalitzacions subterranies, els operadors de comunicacions electroniques estan obligats a utilitzar-les, sense perjudici, si
és el cas, del pagament de canon o taxa per aquesta ocupacié. L'Administracid local ha de posar les xarxes subterranies a disposicio
de qualsevol operador de comunicacions electroniques habilitat com a tal, quan hi hagi una sol-licitud en aquest sentit.

c) Si la xarxa subterrania de telecomunicacions ja no pot ser utilitzada per motius técnics o economics, els operadors de
comunicacions electroniques, havent presentat préviament la documentacié acreditativa de la concurréncia d'aquestes causes, poden
efectuar el desplegament aeri seguint els que ja hi ha o efectuar per faganes desplegament de cables i equipaments que constitueixin
una xarxa publica de comunicacions electronica.

d) El desplegament de xarxes de comunicacions electroniques per faganes no es pot realitzar:

- A l'ambit declarat BIC Conjunt Historic de Manacor (BOE ntim. 197 del 18 d'agost de 1997; BOCAIB ntim. 68 del 5 de
juny de 1997), delimitat en els planols d'ordenaci6 del Pla general.

- A l'ambit declarat BIC del conjunt del Convent de Sant Viceng Ferrer (BOIB niim. 76 del 27 de maig de 2006, BOE num.
110 del 6 de maig de 2008; BOIB num. 58 del 29 d'abril de 2008), delimitat en els planols d'ordenaci6 del Pla general.

- En els immobles urbans inclosos al Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor quan la fagana
sigui l'element que es protegeix. No obstant aixo, el desplegament de xarxes de comunicacions electroniques en aquests
edificis amb facana protegida podra ser per fagana si ja hi ha un desplegament de xarxa telefonica o de telecomunicacions.

e) El desplegament de xarxes de telecomunicacions electroniques per les facanes de béns inclosos al Cataleg d'elements i espais
protegits del terme municipal de Manacor que no tinguin la consideracié de Bé d'Interés Cultural perd que tinguin protegida la
fagana, podra fer-se per la fagana si ja hi ha un previ desplegament de xarxa telefonica o de telecomunicacions per aquesta fagana, o
si és tecnicament inviable el seu desplegament subterrani per no existir espai suficient en el subsol de la via publica a la que donin
front per instal-lar una nova canalitzacié. En el suposit dels edificis als quals s'ha fet referéncia anteriorment que ja disposin d'accés
telefonic o de telecomunicacions per xarxa subterrania, els nous desplegaments de xarxes de telecomunicacions electroniques també
hauran de ser per xarxa subterrania.

f) Les xarxes de comunicacions electroniques adossades a faganes han de tenir un color similar al del tram de la fagana per on
discorrin o be s'adoptaran solucions constructives que es mimetitzin amb el tram de la fagana pel que discorrin. Es prohibeix la
instal-laci6 d'antenes paraboliques en fagana.

3. Els projectes de desplegament de xarxes de comunicacions electroniques en vies publiques ja urbanitzades, i amb edificis ja existents amb
reculada a via publica, se sotmeten al segiient régim juridic:

a) Es reconeix el dret a I'ocupacid del domini public local per al desplegament de la xarxa de comunicacions electroniques.

b) Si hi ha canalitzacions subterranies, els operadors de xarxes de comunicacions electroniques estan obligats a utilitzar-les, sense
perjudici, si €s el cas, del pagament de canon o taxa per aquesta ocupaci6. L'Administraci6 local ha de posar les xarxes subterranies a
disposicio de qualsevol operador de xarxes de comunicacions electroniques habilitat com a tal, quan hi hagi una sol-licitud en aquest
sentit.

¢) Si la xarxa subterrania de comunicacions electroniques ja no pot ser utilitzada per motius técnics o econdomics, els operadors de
comunicacions electroniques, havent presentat préviament la documentaci6 acreditativa de la concurréncia d'aquestes causes, podran
executar, prévia autoritzacio municipal de les obres, una canalitzacid subterrania, dimensionada per a almenys dos operadors de
telecomunicacions. Un dels conductes de la canalitzacio sera per a I'operador que hagi executat la nova canalitzacid, quedant almenys
un conducte que es posara a la disposicié d'un segon operador de telecomunicacions sobre la base dels principis que regeixen en la
Llei 9/2014, de 9 de maig, General de Telecomunicacions i normes de desenvolupament.

d) No obstant el que es disposa als apartats anteriors, en les vies ptbliques ja urbanitzades o en edificis ja existents amb reculada a
via publica es permetra el desplegament aeri o en facana de les xarxes de comunicacions electroniques si ja hi ha implantat un
desplegament aeri o a faganes, havent de seguir el desplegament el recorregut dels existents.

e) El desplegament de xarxes de telecomunicacions electroniques per les facanes de béns inclosos al Cataleg d'elements i espais
protegits del terme municipal de Manacor que no tinguin la consideracié de Bé d'Interés Cultural perd que tinguin protegida la
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fagana, podra fer-se per la fagana si ja hi ha un previ desplegament de xarxa telefonica o de telecomunicacions per aquesta fagana, o
si és técnicament inviable el seu desplegament subterrani per no existir espai suficient en el subsol de la via publica a la que donin
front per instal-lar una nova canalitzacio. En el suposit dels edificis als quals s'ha fet referéncia anteriorment que ja disposin d'accés
telefonic o de telecomunicacions per xarxa subterrania, els nous desplegaments de xarxes de telecomunicacions electroniques també
hauran de ser per xarxa subterrania.

4. La regulacio6 especifica d'aquest article desplaga, i aleshores son inaplicables, la resta de preceptes d'aquestes Normes urbanistiques que
entrin en contradiccié amb aquesta regulacio, entre altres la regulacié sobre sortints de les faganes a la via publica establerta en 1'Article 105.

5. Régim de llicéncies. Aquest apartat és d'aplicacio a la instal-lacié de xarxes publiques de comunicacions electroniques.

a) En aplicacid del que es disposa en la disposicié addicional tercera de la Llei 12/2012, no estan subjectes a llicéncia les estacions o
infraestructures radioeléctriques que reuneixin els segiients requisits:

- Que s'utilitzin serveis de comunicacions electroniques disponibles per al public.

- Que la superficie que ocupin sigui igual o inferior a 300 m?.

- Que no tinguin impacte en el patrimoni historic-artistic.

- Que no tinguin impacte en 1'Gs privatiu i ocupacié dels béns de domini public.

- Les existents sense impacte en espais naturals protegits.

b) Estan subjectes a la presentacio d'una declaracid responsable o comunicacio prévia:

- L'inici i desenvolupament de les activitats comercials a desenvolupar o I'obertura de I'establiment.

- Els canvis de titularitat de les activitats comercials i de serveis.

- La realitzacié de les obres lligades al condicionament dels locals per a estacions o instal-lacions de telecomunicacions
sempre que no requereixin d'un projecte d'obra de conformitat amb el que es disposa en la Llei d'ordenacié de 1'edificacio.
- La primera utilitzacio de les instal-lacions, de 1'obertura, o d'usos i activitats.

¢) En aplicacié del que es disposa en l'article 3.1 de la Llei 12/2012 no estan subjectes a llicéncia i/o a autoritzacid prévia de
qualsevol administracid o entitat del sector public I'inici i exercici del desenvolupament de les activitats comercials i els serveis que
defineix l'article 2 de la Llei 12/2012.

d) Per a la instal-lacié de xarxes publiques de comunicacions electroniques o d'estacions radio eléctriques en domini privat, diferents
de les previstes en la disposicié addicional tercera de la Llei 12/2012, no podra exigir-se per part de les Administracions Publiques
competents 1'obtencio6 de llicéncia o autoritzaci6 prévia d'instal-lacions, de funcionament o d'activitat, o de caracter mediambiental, ni
altres llicéncies o aprovacions de classe similar o analoga que subjectin a prévia autoritzacid aquesta instal-lacio, en el cas que
l'operador hagi presentat a I'Administracio Publica competent per a 1'atorgament de la llicéncia o autoritzacid un pla de desplegament
per instal-lacié de xarxa de telecomunicacions electroniques en el qual es contemplin aquestes infraestructures o estacions i sempre
que el citat pla hagi estat aprovat per aquesta administracio. Les llicéncies o autoritzacions prévies que d'acord amb aquest apartat no
puguin ser exigides seran substituides per una declaraci6 responsable.

e) En aplicacié del que es disposa en la disposicié addicional vuitena de la Llei 38/1999 d'ordenacid de l'edificacio, les obres
d'instal-laci6 d'infraestructures de xarxa o estacions radioeléctriques en edificacions de domini privat no requereixen l'obtencid de
llicencia d'obres o edificacio ni altres autoritzacions, si bé en tot cas el promotor de les mateixes haura de presentar davant l'autoritat
competent en materia d'obres d'edificacié una declaracid responsable on consti que les obres es duran a terme segons un projecte o
una memoria técnica subscrits per técnic competent, segons correspongui, justificativa del compliment dels requisits aplicables del
Codi Tecnic de 1'Edificacié. Una vegada executades i finalitzades les obres d'instal-lacio de les infraestructures de les xarxes de
comunicacions electroniques, el promotor haura de presentar davant 1'autoritat competent una comunicacio de la finalitzacié de les
obres i que les mateixes s'’han dut a terme segons el projecte 0 memoria técnica.

f) En aplicaci6 del que es disposa en el 34.7 de la Llei 9/2014 de Telecomunicacions, en el cas que sobre una infraestructura de xarxa
publica de comunicacions electroniques, fixa o mobil, incloses les estacions radioeléctriques de comunicacions electroniques, ja
estigui situada en domini public o privat, es realitzin actuacions d'innovacié tecnologica o adaptacidé técnica que suposin la
incorporacié de nou equipament o la realitzacio d'emissions radioeléctriques en noves bandes de freqiiéncia o amb altres tecnologies,
sense variar els elements d'obra civil i masteler, no es requerira cap tipus de concessio, autoritzacié o llicéncia o modificacio de
l'existent o declaraci6 responsable o comunicacié prévia a les administracions publiques competents per raons d'ordenacié del
territori, urbanisme o mediambientals.

g) Les caracteristiques de les infraestructures de les xarxes publiques de comunicacions electroniques s'hauran d'ajustar al segiient:
- A1 RD 1066/2001 que aprova el Reglament de les condicions de proteccié del domini public radioeléctric, restriccions a les

emissions radioeléctriques i mesures de proteccio sanitaria enfront d'emissions radioeléctriques.
- En aplicacid del que es disposa en l'article 34.4 de la Llei 9/2014, als parametres i requeriment técnics essencials necessaris
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per garantir el funcionament de les xarxes i serveis de comunicacions electroniques a la qual es refereix la disposicio
addicional onzena de la Llei 9/2014, mentre no s'hagi produit el desplegament reglamentari al que fa referéncia la disposicid
addicional onzena de la Llei 9/2014, s'estara al que es disposa a les segiients normes UNE:

- UNE 133100-1:2002 Infraestructures per a xarxes de telecomunicacions. Part 1, Canalitzacions subterranies.

- UNE 133100-2:2002 Infraestructures per a xarxes de telecomunicacions. Part 2, Arquetes i cameres de registre.

- UNE 133100-3:2002 Infraestructures per a xarxes de telecomunicacions. Part 3, Trams interurbans.

- UNE 133100-4:2002 Infraestructures per a xarxes de telecomunicacions. Part 4, Linies aéries.

- UNE 133100-5:2002 Infraestructures per a xarxes de telecomunicacions. Part 5, Instal-laci6 en facana.

6. Qualsevol discrepancia entre el que estableixen els apartats anteriors i el que disposi la normativa sectorial estatal en matéria de
telecomunicacions, s'ha de resoldre d'acord amb el principi de prevalenga de les determinacions de la normativa estatal que s'imposin en
I'ordenacié urbanistica d'aquest Pla general. En tot cas, es podran sol-licitar per I'Ajuntament de Manacor les consultes que resultin
necessaries a la Comissioé Nacional dels Mercats i la Competéncia, com a organ consultiu sobre la matéria, d'acord amb la Llei 3/2013, de 4
de juny, quant a les funcions que té atribuides respecte de la legislacié general de telecomunicacions.

CAPITOL IV
OBRES EN LA VIA PUBLICA

Article 114
Construccioé de voravies

1. La construccid de la voravies que es troba davant la fagana d'un immoble amb llicéncia d'obra nova, ampliacié o reforma atorgada és
obligacié del promotor de les obres sempre que existeixi, o que la seva construccid estigui prevista al planejament general o de
desenvolupament. Aquesta obligacié inclou no només la del paviment en general sind també la de la col-locaci6 de la corresponent voravia.

2. Les caracteristiques de la voravia s'han d'adaptar a allo que estableixen aquestes normes en el capitol de normes técniques per als projectes
d'urbanitzaci6.

3. Per a la construccié de la voravia és preceptiva l'ordre preévia de 'autoritat municipal o 'obtencié de la corresponent 1licéncia municipal.
Amb l'atorgament de la 1licéncia d'obra nova, ampliacié o reforma, s'entén concedida també la llicéncia per a la construccio de la voravia

corresponent.

4. No es pot expedir la llicéncia de primera ocupacio de nova planta, ampliacio o reforma que autoritzi I'as de I'immoble sense abans haver-se
construit la voravia corresponent a la fagana de 1'edifici en qiiestio.

5. Llevat que s'estipuli el contrari, les tasques de conservacio i reparacio de les voreres son competéncia de I'Ajuntament.

Article 115
Passos per a I'entrada de vehicles

1. Només hi pot haver un accés per a cada tram de fagana minima de parcel-la.

2. L'amplada maxima dels passos és de tres (3) metres. En cas d'aparcaments que tinguin una capacitat igual o superior a 10 places l'amplada
maxima és de sis (6) metres.

3. El passos de vehicles sobre les voreres han de respectar la normativa vigent en matéria d'accessibilitat i han de respectar la rasant en la
trobada de la voravia amb la fagana.

4. Es prohibeix expressament omplir de formigé o d'altres materials la rigola de la calgada en forma de pla inclinat que salvi el desnivell entre
la voravia i la calgada, encara que es prevegi la circulacié de les aigiies pluvials mitjangant canonades o altres sistemes.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

5. El paviment de la voravia dels passos de vehicles s'ha de construir de forma que tingui prou resisténcia per suportar el pas de vehicles.

——Article 116
Tancament de solars en sol urba

;1. Els tancaments de solars en sol urba han de complir les segiients normes:

a) En edificaci6 continua alineada a fagana el tancament s'ha de realitzar amb una paret opaca de 2,50 metres d'algada degudament
referida. En aquest tipus d'edificacié amb reculada de la via ptblica, el tancament que separi l'espai de reculada de la via publica ha

et |
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de tenir un acabat similar a la resta de facana, amb un element opac de com a maxim 1 metres d'algada sobre la rasant de la voravia, i
voluntariament un element vegetal o reixa fins a dos (2,00) metres d'algada sobre la rasant de la voravia.

b) En edificaci6 aillada o en edificacié continua amb reculada respecte a l'alineacié de fagana, el tancament d'obra ha de tenir una
alcada maxima d'l m, damunt del qual es pot aixecar un tancament diafan de fins una algada minima de 2 m i maxima de 2,50 m.

c) Les algades anteriors s'han d'amidar des de la rasant de la via publica. Quan la rasant de la via publica tingui un pendent
considerable, es poden escalonar els tancaments sempre que superin les algades anteriors i no s'excedeixin en més de 40 cm.

2. Els propietaris de solars i parcel-les no edificades, tenen 1'obligacié de tancar-los complint les determinacions del punt anterior. En cas que
els titulars no duguin a terme el tancament preceptiu, I'Ajuntament pot ordenar la corresponent ordre de fer o executar-ho de forma
subsidiaria i carregar el cost a la propietat.

3. Quan s'obrin noves vies els promotors tenen 1'obligaci6 d'efectuar el tancament dels solars resultants en el tram de fagana. S'ha de preveure
en el projecte técnic aquest tancament.

4. Quan s'enderroca un edifici sense la construccié immediata d'un altre de nova planta €s obligatori tancar la parcel-la. El tancament s'ha de
situar sobre 1'alineaci6 oficial i ha d'estar recollit dins el projecte d'enderroc. Les xarxes de serveis aeris que passaven per la fagana demolida
s'han de deixar ben fixats sobre la paret de tancament o enterrats per la voravia.

5. Es poden exceptuar de la condicié de tancament obligatori aquells solars o parcel-les no edificats en edificacio aillada on no hi hagi un
escalo entre la voravia i el solar, mentre I'estat en qué es trobi l'interior del solar no suposi cap perill per a les persones i es trobin situats en
arees en que la seva construccié pugui incidir negativament en el caracter ambiental de la zona.

Article 117
Barreres arquitectoniques a 1'espai urba i al transport

Cap element de mobiliari urba, suport publicitari, senyal de transit, instal-lacié o element de qualsevol tipus que es trobi a 1'espai public o
adossat a les faganes dels edificis, no es pot instal-lar si aixo suposa incomplir I'espai de circulacid o altura lliure minims establerts per la
normativa vigent en matéria d'accessibilitat i supressié de barreres arquitectoniques.

Article 118
Obertura de siquies i excavacions

1. Les obres d'obertura de siquies a la via publica per a la instal-lacid o manteniment de qualsevol servei (clavegueram, enllumenat,
comunicacions, etc.) s'han de fer de tal manera que ocasionin el minim dany als arbres de la via publica.

2. Si no hi ha cap altre lloc més adient per on fer passar la siquia, s'ha de situar a una distancia minima d'un metre des de I'eix de l'arbre.
3. Quan es duguin a terme obres en un terreny proxim a una zona on hi hagi arbres o quan els vehicles de 1'empresa constructora hagin de
circular a prop, abans de l'inici de 1'obra s'han de protegir els troncs dels arbres afectats. Les proteccions s'han de retirar un cop acabada

I'obra.

4. Si com a conseqiiéncia d'una excavacio resulten afectades arrels d'un gruix superior a cinc centimetres, s'han de tallar les arrels, deixant
uns talls nets i llisos, que s'han de cobrir amb un producte cicatritzant.

5. Si en alguna d'aquestes obres algun arbre resulta perjudicat, és obligacié de l'empresa constructora i el promotor la reposicié d'aquest arbre
i de les plantacions que puguin resultar afectades.

Article 119
Elements vegetals

Per tal de guarnir nous espais amb elements vegetals s'han de tenir en compte les segiients recomanacions:

1. Sempre que sigui possible s'han de triar especies vegetals adaptades ecologicament i fisiologicament a les condicions ambientals i
d'infraestructura del municipi per tal d'evitar despeses pel seu manteniment.

2. Per a guarnir jardineres i parterres amb elements vegetals que no siguin de temporada s'han de prioritzar aquelles espécies que estiguin
adaptades a la manca d'aigua.

3. S'han de prioritzar les espécies autoctones per sobre de les especies exotiques.

et
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CAPITOL V
ORDENANCES PARTICULARS EN SOL URBA

Article 120
Nucli antic (RE-NA i RE-NA-CH)

1. Ambit. Aquesta zona comprén la part antiga del nucli urba de Manacor, tal com apareix grafiat en els planols d'ordenacié. Agrupa el que
era el centre historic de la vila, amb els creixements suburbans i eixamples que es varen dur a terme durant els segles XIX i XX, tret de la
barriada de Fartaritx. Us predominant residencial plurifamiliar.

L'ambit declarat Bé d'Interes Cultural amb la categoria de Conjunt Historic del nucli de Manacor, per acord del Ple del Consell Insular de
Mallorca de data 5 de maig de 1997, es correspon amb la identificacid que figura en els planols d'ordenacid. Aquest ambit s'ha de regular a
través d'un pla especial que compleixi els requeriments que per a 1'ordenacid dels conjunts historics estableix la Llei 12/1998, del patrimoni
historic de les Illes Balears, i que s'ha d'aprovar definitivament, com a maxim, en el termini de quatre anys des de 1'entrada en vigor d'aquest
Pla general. Aixi mateix, el pla especial haura de regular de forma adient els espais lliures ptblics i l'edificacio inclosos en el seu ambit.

Mentre no estigui aprovat definitivament el pla especial esmentat, s'apliquen a les edificacions existents les conseqiiéncies que determina la
Llei 12/1998, del patrimoni historic de les Illes Balears. Durant aquest periode transitori, per a la concessié de llicéncies, la presentacid de
comunicacions previes d'obres, o altres mitjans de declaracio responsable que prevegi la legislacié urbanistica, és necessaria 1'obtencié de
l'autoritzacid de 1'0organ del Consell Insular de Mallorca que exerceixi les competéncies en matéria de tutela del patrimoni historic, sense que
no es permetin alineacions noves, alteracions en l'edificabilitat, parcel-lacions ni agregacions. En tot cas, les obres que afecten el subsol han
de preveure la realitzacié d'un control arqueologic, en els termes prevists en la normativa sectorial de patrimoni historic.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

Als planols d'ordenacié s'han identificat mitjangant un ratllat i el nimero de registre d'autoritzacié de la Conselleria de Turisme els
establiments hotelers existents, autoritzats i construits dins la trama urbana. En aquest casos les condicions de parcel-laci6 i edificacio son les
de la taula adjunta.

Els establiments d'allotjament de turisme d'interior s'han de situar dins I'ambit delimitat com a bé d'interes paisatgistic ambiental Centre
historic del nucli urba de Manacor (fitxa BP-004), en un edifici catalogat, o bé en un edifici anterior a I'l de gener de 1940.

RE-NA Tipus ordenacio Entre mitgeres alineada a vial
Parcel-la minima 200 m?
Fagana minima 7,00 m
Nombre de plantes PB+2

PB+3 segons planols d'ordenacio (veure Article 66 per relacionar nombre de

plantes, algada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 2,40 m*/m?
Profunditat edificable max. 14,00 metres per a la PB+3
Ocupacio PB En general, 80%. Es permet l'ocupacié del 100% de la planta baixa si és per a s

d'aparcament. No obstant, les parcel-les o part de les parcel-les identificades amb

el codi Op és un espai lliure privat que no pot ser ocupat (veure Article 56.3.j).

-

PP 80%
Reculades Fagana -m
Mitgeres -m
Fons -m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial unifamiliar 1,2,3 L's residencial en planta baixa tant sols s'admet si esta vinculat a
Residencial la planta primera
(Us global majoritari) Residencial plurifamiliar 1,2,3 UR 1/120
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic 3 (*) Exclusivament hotel de ciutat i hotel d'interior
Establiment turistic complementari 2.3

laes
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USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Compatible i secundari al turistic 1,2 Max. 30%, segons 1'Article 74 c)
. Comercial 2
Terciari
Administratiu privat 1,2,3
Superficie util maxima 500 m?
Recreatiu 2
Taller mecanic / artesanal 2
Productiu Prohibit
Industrial .
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3 Només aparcaments
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

3. Condicions estétiques. En les obres de nova planta o reforma s'ha de mantenir el caracter de les edificacions tradicionals. Per aixo s'han de
seguir les segiients determinacions:

a) Els buits han de tenir una proporci6é predominant vertical i s'han d'organitzar en eixos verticals, de manera que els buits de les
plantes superiors se situin sobre el mateix eix compositiu que els de planta baixa. La proporcidé dels buits pot ser diferent en la

darrera planta i per al portal del garatge.

b) Sobre la facana només es permeten balcons d'una llargaria no major del 70% de 1'amplada de la fagana. La facana s'ha de rematar
amb cornisa. La proteccié dels buits de les plantes pis ha de ser amb persianes mallorquines (mai enrotllables). Tota la fusteria ha de
ser de fusta o d'un altre material d'un aspecte semblant, excepte en baixos de locals comercials. En tot cas, s'han d'evitar els tons

estridents.
c) Els tons de la fagana s'han d'integrar en l'entorn: grisos clars i ocres, segons el que predomini al carrer.

Article 121

Fartaritx (RE-CB-1 i RE-CB-2)

1. Ambit. Aquesta zona comprén la part del nucli urba de Manacor comprés entre I'avinguda del Torrent, els carrer de sa Fabrica, la ronda del
Port, el carrer dels Moriscos, el passeig de Fartaritx i el carrer de na Comtessa, tal com apareix grafiat en els planols d'ordenaci6. Se
subdivideix en dues zones, RE-CB-1 i RE-CB-2 que corresponen a les parts situades al nord i al sud del carrer del Remei, respectivament. Us
predominant residencial plurifamiliar.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

Lo
O
[*2]
N
o
—
-
~
—
~
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N
o
N
‘R
(&)
=
'8_ RE-CB1i2 Tipus ordenacid Entre mitgeres alineada a vial
E Parcel-la minima 200 m?
o
E Fagana minima 7,00 m
8 Nombre de plantes Segons planols d'ordenaci6 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes, algada
% reguladora maxima i algada total)
(<}
o Edificabilitat 1,60 m*m?
'® . ; S .
o Profunditat edificable max. PB 20,00 m. No obstant, les parcel-les o part de les parcel-les identificades amb el codi Op és
§ un espai lliure privat que no pot ser ocupat (veure Article 56.3.j).
< PP 14,00 m a partir de la PP2
g_ Reculades Facana -m
=
< Mitgeres -m
Fons -m
USOS Usos detallats Situaciod Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 1,2,3 L'os residencial en planta baixa tant sols

s'admet si esta vinculat a la planta primera.
RE-CB-1 IUR 1/120
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(Us global Residencial plurifamiliar 1,2,3 RE-CB-2 IUR 1/100
majoritari) Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic 2,3 Exclusivament hotels de ciutat
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic 1,2 Max. 30%, segons I'Article 74 c)
Terciari Comercial 2 Superficie util maxima 500 m?
Administratiu privat 1,2,3 Superficie util maxima 500 m?
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

3. Condicions estetiques.

En les obres de nova planta i reforma s'ha de mantenir el caracter de les edificacions tradicionals del carrer, tant en la composicio exterior
com en ['as dels materials. Per aix0 s'han de seguir les segiients determinacions:

La fagana s'ha de situar fins a la cornisa en el pla de 1'alineaci6 i només es permet la reculada respecte a aquesta linia en la fusteria dels buits,
fins a un maxim del gruix de la paret exterior, i sense superar els 50 cm.

Els materials permesos en els acabats de fagana son els referits de morters de calg o ciment, el paredat irregular tradicional amb junta plena.
Queda prohibit especialment utilitzar en la fagana les rajoles, elements sintétics, pintures, plastics i materials brillants i de colors vius.

La gamma de colors a aplicar en els paraments de fagana esta compresa entre els ocres i els grisos tradicionals.
Per a I'acabat del socol de la fagana es pot utilitzar una de les segiients opcions:

- El mateix material de la resta de la fagana.
- Esquitxat de morter de ciment portland i grava tradicional.
- Aplacat de pedra buixardada de color beix.

Els buits de la facana, a excepcid de les portes de garatge i els finestrons inferiors a 40 cm de pas, han de tenir sempre unes proporcions
verticals majors a una relacié 1:1,4 i s'han d'agrupar en eixos verticals. Les fioles han de ser de mares, pedra natural o ceramiques de to beix.

La fusteria de tots els buits ha de ser de fusta o d'un altre material d'aspecte semblant, i de color natural o en les gammes tradicionals, i s'ha
d'evitar el blanc 1 els tons estridents.

La protecci6 dels buits de les plantes pis ha de ser amb persianes mallorquines (mai enrotllables).

No es permeten les galeries ni els balcons. La cornisa s'ha de resoldre amb peces de marés o teules, amb un voladis comprées entre 30 i 45 cm.
La coberta del primer aiguavés o crugia ha de ser de teula arab, preferentment de recuperacio, i no es pot emmascarar amb un muret de
tancament.

Article 122
12 illetes (RE-CB-3 i RE-CB-4)

1. Ambit. Aquesta zona comprén el rectangle delimitat per 'avinguda del Parc, la ronda del Port, el carrer de Solima i el carrer d'en Rafel
Ferrer Massanet del nucli urba de Manacor. Es tracta d'un conjunt d'11 illetes, que inicialment en comprenia 12, ja que s'han unificat les dues
illetes inicialment previstes per al camp de futbol de Na Capellera. Se subdivideix en dues zones, RE-CB-3 i RE-CB-4, que corresponen a la
zona amb edificaci6 aillada i la zona amb edificacié continua, respectivament. Us predominant residencial plurifamiliar.

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.
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RE-CB-3 Tipus ordenacio Edificaci6 aillada
Parcel-la minima 400 m?
Fagana minima 12,00 m
Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes, algada
reguladora maxima i al¢ada total)
Edificabilitat 1,50 m¥m?
Ocupacio PB 50%. No obstant, les parcel-les o part de les parcel-les identificades amb
el codi Op és un espai lliure privat que no pot ser ocupat (veure Article
56.3,).
PP 50%
Reculades Facana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 1,2,3 L'us residencial en planta baixa tant sols s'admet si esta vinculat a la
(Us global majoritari) ) ] o 1.2.3 planta primera.
Residencial plurifamiliar T IUR 1/110
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2
Administratiu privat 1,2,3
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

RE-CB-4

Tipus ordenacio

3. Condicions estétiques. A la zona RE-CB-3 s'ha de deixar, com a minim, un 20% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Entre mitgeres alineada a via

Parcel-la minima

400 m?

Fagana minima

12,00 m

Nombre de plantes

PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes, algada

reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat

Segons planols

Profunditat edificable max. PB Segons planols
PP Segons planols
Reculades Facana -m
Mitgeres -m
Fons Segons planols
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USoOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 1,2,3
(Us globallpesidencial plurifamiliar 1,2,3 IUR 1/130
majoritari) . . .
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 1,2,3
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

Article 123
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-1)

1. Ambit. Antic poligon 4-12 de Porto Cristo i antics poligons 6-5, 6-6 i 6-9 de cala Anguila — cala Mendia de les NNSS.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacid
incloses dins la zona de servitud de protecci6 es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les

edificades d'aquesta qualificacid incloses dins la zona de servitud de proteccid de costes es troben subjectes al régim juridic de la D.T. 4a de

la Llei de costes i concordants del seu reglament.

RE-EP-1 Tipus ordenacié Edificacio aillada
Parcel-la minima 600 m?
Fagana minima 15,00 m
Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar
nombre de plantes, algada reguladoral
maxima i algada total)
Edificabilitat 0,67 m*m?
Ocupacié maxima PB 30%
PP 30%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3
(Us global majoritari) Residencial plurifamiliar 3 IUR 1/300
Residencial comunitari 3
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
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USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques

Compatible i secundari al turistic Prohibit

Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat 2,3
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit

Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit

Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament Prohibit

3. Condicions estetiques.

Article 124

Extensiva plurifamiliar (RE-EP-2)

S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel‘la enjardinada i permeable.

1. Ambit. Antic poligon 5-4 de les NNSS a cala Magrana i poligons d'edificacié residencial plurifamiliar en bloc de Cales de Mallorca.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta.

RE-EP-2 Tipus ordenacid Edificacio aillada
Parcel-la minima 2.000 m?
Fagana minima 30,00 m
Nombre de plantes PB+3 (veure Article 66 per relacionar nombre
0 de plantes, algada reguladora maxima i algada
§ total)
o Edificabilitat 1,00 m?/m?
—
S: Ocupaci6é maxima PB 30%
~ PP 30%
N
8 Reculades Fagana 6,00 m
E Mitgeres 6,00 m
&S] F 6,00
8 ons ,00 m
=
c
o
&=
2
o
% USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
=
8 Residencial Residencial unifamiliar 3
_.cgu (Us global majoritari) |gesidencial plurifamiliar 3 IUR 1/400
(&)
q Residencial comunitari 3
§ Turistic Allotjament turistic Prohibit
-~
'\Ui Establiment turistic complementari Prohibit
o
E Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
—— Administratiu privat 2,3
e Recreatiu Prohibit
% Taller mecanic / artesanal Prohibit
ﬁ Industrial Productiu Prohibit
% Emmagatzematge Prohibit
[
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USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit

Espai lliure -

Compatible

Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 125
Extensiva plurifamiliar (RE-EP-3)

1. Ambit. Poligons d'edificacio residencial plurifamiliar en filera de Cales de Mallorca.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacid

incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parceleles
edificades d'aquesta qualificacio incloses dins la zona de servitud de proteccié de costes es troben subjectes al régim juridic de la D.T. 4a de

la Llei de costes i concordants del seu reglament.

RE-EP-3 Tipus ordenaci6 Edificacio aillada
Parcel-la minima 5.000 m?
Fagana minima 30,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de
plantes, al¢ada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 0,50 m*m?
Ocupaci6é maxima PB 25%
PP 25%
Reculades Fagana 4,00 m
1o} Mitgeres 4,00 m
O
g Fons 4,00 m
o
—
-
~
—
~
N
8 USos Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
N
R Residencial Residencial unifamiliar 3
(&) . oL
% (Us global majoritari) Residencial plurifamiliar 3 IUR 1/400
o
E Residencial comunitari 3
o
E Turistic Allotjament turistic Prohibit
g Establiment turistic complementari Prohibit
% Compatible i secundari al turistic Prohibit
(<}
o Terciari Comercial Prohibit
8 Administratiu privat 2,3
§ Recreatiu Prohibit
= Taller mecanic / artesanal Prohibit
(2]
2 |Industrial Productiu Prohibit
=
e o
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
| Dotacional Comunicacions Prohibit
% Infraestructures o serveis urbans Prohibit
ﬁ Espai lliure - Compatible
% Equipament Prohibit
[
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3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 126

Extensiva plurifamiliar (RE-EP-4)

1. Ambit. Antic poligon 10-1 de cala Murada.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixd, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacid

incloses dins la zona de servitud de proteccié es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 1 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificacio incloses dins la zona de servitud de proteccié de costes es troben subjectes al régim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

Als planols d'ordenaci6 s'han identificat mitjangant un ratllat i el nimero de registre d'autoritzaciéo de la Conselleria de Turisme els
establiments hotelers existents, autoritzats i construits dins la trama urbana. En aquest casos les condicions de parcel-laci6 i edificacio son les
de la taula adjunta i son inicament permesos els usos turistics en situacié 1, 2 1 3 (¥).

RE-EP-4

Tipus ordenacio

Edificacio aillada

Parcel-la minima

1.000 m*

Fagana minima

20,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de

plantes, algada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,33 m¥m?
Ocupaci6é maxima PB 20%
PP 20%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3
(Us global majoritari) |pesidencial plurifamiliar 3 IUR 1/750
Residencial comunitari 3
Turistic Allotjament turistic 3
Establiment turistic complementari Prohibit *)
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 2,3
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal 2,3
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 40% de la parcel-la enjardinada i permeable.
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Article 127

Extensiva plurifamiliar (RE-EP-5)

1. Ambit. Antic poligon 10-3 de Cala Murada de les NNSS.

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

RE-EP-5 Tipus ordenacio Edificacio aillada
Parcel-la minima 800 m?
Fagana minima 20,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de
plantes, algada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 0,33 m*m?
Ocupaci6é maxima PB 20%
PP 20%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3
(Us global majoritari) Residencial plurifamiliar 3 TUR 1/355
Residencial comunitari 3
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat 2,3
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament Prohibit

Article 128

illetes.

: @m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Intensiva Manacor (RE-IP-1)

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

1. Ambit. Aplega el conjunt del nucli urba de Manacor amb edificaci6 entre mitgeres que no es troba en el nucli antic, Fartaritx o les 12

:A l'illa delimitada per l'avinguda de Fra Juniper Serra, el passeig de 1'Estacio, el carrer de Lope de Vega i el carrer Via Majorica regeixen els

parametres de la zona RE-IP-1 excepte en el que respecta a nombre de plantes, edificabilitat i profunditat edificable maxima. Aquests
%parﬁmetres respectaran 1'establert a 1'Estudi de detall de Ca n'Avellanet, aprovat definitivament en data 5 d'abril de 2004.
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RE-IP-1 Tipus ordenacio Entre mitgeres alineada a vial
Parcel-la minima 400 m?
Fagana minima 12,00 m
Nombre de plantes PB+2, PB+3, segons planols d'ordenaci6 (veure Article 66
per relacionar nombre de plantes, alcada reguladora
maxima i algada total)
Edificabilitat 2,00 m*m?
Profunditat edificable max. 14 metres, en general. 25 metres en planta baixa per a
locals comercials i aparcaments.
No obstant, les parcel-les o part de les parcel-les
identificades amb el codi Op és un espai lliure privat que
no pot ser ocupat (veure Article 56.3.j).
Reculades Fagana -m
Mitgeres -m
Fons -m
USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 1,2,3
(Us global majoritari) | ccidencial plurifamiliar 1,2,3 IUR 1/90
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic 3 Hotels de ciutat
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic 1,2 Max. 30%, segons 1'Article 74 c)
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 1,2,3 Superficie util maxima 500 m?
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal 2,3
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3 Només aparcament
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

Article 129

| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

3. Condicions estetiques:

Intensiva (RE-IP-2)

- Els buits de la fagana, a excepcid de les portes de garatge i els baixos d'is comercial, han de projectar-se més altes que amples, i
s'han d'agrupar en eixos verticals. Les fioles han de ser de marés, pedra natural o ceramiques de to beix.

- La fusteria de tots els buits ha de ser de fusta o d'un altre material d'aspecte semblant, i de color natural o en les gammes
tradicionals, excepte a plantes baixes d'is comercial. En tot cas, s'han d'evitar els tons estridents.

1. Ambit. Correspon a la barriada de creixement suburba al voltant dels camins de Son Fangos i ses Tapereres, en la periféria del nucli urba

de Manacor. També inclou el nucli de Son Talent, Son Macia i el poligon 3-4 de s'Illot.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta. No obstant les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacié incloses
g dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de 1'art. 24 i 25, D.T. 3a, apartat 3r de la Llei de costes i concordants
ddel seu reglament. Les parcel-les edificades d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de protecci6 de costes es troben subjectes
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al regim juridic de la D.T. 4a de la llei de costes i concordants del seu reglament.

RE-IP-2 Tipus ordenacio Entre mitgeres alineada a via
Parcel-la minima 200 m?
Fagana minima 10,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de
plantes, algada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,20 m*m?
Ocupacidé maxima PB 60%. No obstant, les parcel-les o part de les
parcel-les identificades amb el codi Op és un
PP espai lliure privat que no pot ser ocupat (veure
Article 56.3.j).
60%
Reculades Fagana -m
3,00 m a s'Tllot
Mitgeres -m
Fons -m
USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/200
(US global majoritari) Residencial plurifamiliar 1,2,3
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 1,2,3 Superficie util maxima 500 m?
Recreatin 23 A s'lllot, prohibit
Taller mecanic / artesanal 2,3
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

Article 130

T

Intensiva plurifamiliar (RE-IP-3)

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

3. Condicions estetiques. A s'lllot les faganes han de recular 3 metres de l'alineaci6 oficial. En aquest espai s'hi poden preveure terrasses a la
mateixa cota o inferior que el paviment de la planta baixa.

1. Ambit. Compreén la zona central del nucli urba de s'Illot, antics poligons 3-1, 3-2 i 3-3 i la zona central del nucli urba de Porto Cristo,
antics poligons 4-1, 4-2, 4-3 i 4-4.

:Als planols d'ordenacié s'han identificat mitjangant un ratllat i el niimero de registre d'autoritzacido de la Conselleria de Turisme els
establiments hotelers existents, autoritzats i construits dins la trama urbana. En aquest casos les condicions de parcel-laci6 i edificacio son les
sde la taula adjunta i so6n Unicament permesos els usos turistics en situacio 1, 2 1 3 (*). No obstant les parcel-les sense edificar d'aquesta

I | %%%@m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 82

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

qualificacié incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de I'art. 24 1 25, D.T. 3a, apartat 3r de la Llei de

costes i concordants del seu reglament. Les parcel-les edificades d'aquesta qualificacid incloses dins la zona de servitud de protecci6é de

costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de la llei de costes i concordants del seu reglament.

RE-IP-3 Tipus ordenaci6 Entre mitgeres alineada a vial
Parcel-la minima 200 m?
Fagana minima 10,00 m
Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de
plantes, algada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,80 m?/m?
Ocupacié maxima PB 60% (es permet 'ocupacio del 80% de la planta baixa si
PP ¢és per Us d'aparcament)
60%
Reculades Fagana -m
3,00 m a l'antic poligon 3-2 de les NNSS'80
Mitgeres -m
Fons -m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 1,3
(US global majoritari) Residencial plurifamiliar 1,2,3 TUR 1/120
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic 3 Només }?otel de ciutat en el nucli de
Porto Cristo
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic 2,3 Max. 30%, segons 1'Article 74 c)
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 1,2,3
Recreatin 23 Superficie util maxima 500 m?
Taller mecanic / artesanal 2,3
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3 Només aparcaments
Infraestructures o serveis urbans 3
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

3. Condicions estétiques. Al carrer Bordils de Porto Cristo s'ha assenyalat una reculada respecte a l'alineacio oficial. En aquest espai es

permet la construccié de porxos tancats amb una altura total de 4 metres respecte a la cota de l'acera. Aquesta construccié no computa a
efectes d'ocupacio i esta vinculada a 1'ds de la planta baixa.

Article 131
Intensiva (RE-IP-4)

=—=1. Ambit. Comprén la zona perimetral del nucli urba de Porto Cristo, antics poligons 4-5, 4-7 i 4-15, amb una reculada de 3,00 metres a

ﬁl Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta.

fagana.
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RE-IP-4 Tipus ordenacio

Entre mitgeres amb reculada a alineacié oficial
Parcel-la minima 200 m?
Fagana minima 10,00 m

Nombre de plantes

PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de

plantes, algada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 1,80 m*m?
Ocupacidé maxima PB 60%
PP 60%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 0,00 m
Fons 0,00 m
USoOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 1,3 TUR 1/120
(Us global majoritari) Residencial plurifamiliar 1,2,3
Residencial comunitari 1,2,3
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 1,2,3 Superficie util maxima 200 m?
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal 2,3
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3 Només aparcaments
Infraestructures o serveis urbans 3
Espai lliure - Compatible
Equipament 2,3

3. Condicions estetiques. L'espai de reculada pot estar tancat o pavimentat, i ha d'estar en adequades condicions d'higiene.

Article 132
Extensiva unifamiliar (RE-EU-1)

1. Ambit.: Antic poligon 1-14 de Manacor.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

RE-EU-1 Tipus ordenaci6 Edificacio aillada
Parcel-la minima 400 m?
Fagana minima 15,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes, algada

reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat

0,80 m?/m?
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Ocupacidé maxima PB 40%
PP 40%
Reculades Facana 5,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
Usos Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/400
(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
majoritari) K - . .
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

3. Condicions estetiques. S'ha de deixar, com a minim, un 20% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 133
Extensiva unifamiliar (RE-EU-2)

1. Ambit. Antic poligon 1-29 situat en la periféria del nucli urba de Manacor.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta.

RE-EU-2 Tipus ordenacio Edificacio aillada
Parcel-la minima 400 m?
Fagana minima 15,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes, alcada
reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 0,50 m?»/m?
Ocupaci6é maxima PB 40%
PP 40%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 TUR 1/400
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USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
majoritari) Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 20% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 134

Extensiva unifamiliar (RE-EU-3)

1. Ambit. Zona situada en el Puig de Son Talent.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacid i usos, segons la taula adjunta.

1o} RE-EU-3 Tipus ordenacio Edificaci6 aillada
O

g Parcel-la minima 2.000 m?

o

: Fagana minima 25,00 m

E Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes, alcada
o~ reguladora maxima i algada total)
o

% Edificabilitat 0,10 m2/m?

H\(:) Ocupaci6é maxima PB 10%

2 PP 10%

=

g Reculades Fagana 5,00 m

= .

Ko Mitgeres 5,00 m

o

o)

o Fons 5,00 m

=

(%]

e

2

]

o

USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques

= Residencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/2.000

= ,

8_ (Us global Residencial plurifamiliar Prohibit

g majoritari) — — —

- Residencial comunitari Prohibit

Turistic Allotjament turistic Prohibit

| — Establiment turistic complementari Prohibit
.
% Compatible i secundari al turistic Prohibit
: *  |Terciari Comercial Prohibit
ﬁ Administratiu privat Prohibit
% Recreatiu Prohibit
[
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USoOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 60% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 135

Extensiva unifamiliar (RE-EU-4)

1. Ambit. Correspon als antics poligons 4-6, 4-10 i 4-11 de Porto Cristo, als 5-1, 5-2 i 5-3 de cala Magrana i al 6-11 de cala Mendia.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de proteccié de costes es troben subjectes al régim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

Es permet 1'is comercial en planta baixa a l'avinguda Joan Servera Camps.

Als planols d'ordenaci6 s'han identificat mitjangant un ratllat i el nimero de registre d'autoritzacio de la Conselleria de Turisme els
establiments hotelers existents, autoritzats i construits dins la trama urbana. En aquest casos les condicions de parcel-laci6 i edificacio son les

de la taula adjunta i s6n unicament permesos els usos turistics en situacio 1, 2 i 3 (*).

RE-EU-4 Tipus ordenacio Edificacio aillada

0 Parcel-la minima 400 m?

©

g Fagana minima 15,00 m

= Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
S: alcada reguladora maxima i algada total)
~

ﬁ Edificabilitat 0,67 m*/m?

o

% Ocupacidé maxima PB 30%

8] PP 30%

=

§_ Reculades Fagana 3,00 m

g Mitgeres 3,00 m

] Fons 3,00 m

o

Q

Q&

)

o

o

‘S USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques

8]

> Residencial Residencial unifamiliar 3 TUR 1/400

§ (Us global Residencial plurifamiliar Prohibit

= joritari . .

g majoritari) Residencial comunitari Prohibit

E Turistic Allotjament turistic Prohibit  |(¥*)

Establiment turistic complementari Prohibit

= Compatible i secundari al turistic Prohibit
v Terciari Comercial Prohibit  |Excepte en el cas descrit en el punt 2 d'aquest
%‘E article.
ﬁ Administratiu privat Prohibit
% Reereatitt Prohibit
[
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USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques

Taller mecanic / artesanal Prohibit

Industrial Productiu Prohibit

Emmagatzematge Prohibit

Tecnologic i logistic Prohibit

Dotacional Comunicacions Prohibit

Infraestructures o serveis urbans Prohibit

Espai lliure Prohibit

Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 136

Extensiva unifamiliar (RE-EU-5)

1. Ambit. Correspon a l'antic poligon 4-14 de Porto Cristo.

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

RE-EU-5

Tipus ordenacid

Edificacid aillada

Parcel-la minima

400 m?

Fagana minima

15,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

https://www.caib.es/eboibfront/

Edificabilitat 0,67 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 40%
PP 40%
Reculades Fagana 3,00 m
Lo
g Mitgeres 3,00 m
8 Fons 3,00 m
—
d
=
~
N
S
% USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
H\‘:’ Residencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/400
5 ,
2 (Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
oritari
g majoritari) Residencial comunitari Prohibit
% Turistic Allotjament turistic Prohibit
% Establiment turistic complementari Prohibit
g’.g Compatible i secundari al turistic Prohibit
o
S Terciari Comercial Prohibit
3]
§' Administratiu privat Prohibit
2 Recreatiu Prohibit
g Taller mecanic / artesanal Prohibit
E Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
— Tecnologic i logistic Prohibit
% Dotacional Comunicacions Prohibit
! it Infraestructures o serveis urbans Prohibit
ﬁ Espai lliure Prohibit
% Equipament Prohibit
[
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3. Condicions estetiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 137
Extensiva unifamiliar (RE-EU-6)

1. Ambit. Correspon a l'antic poligon 4-16 de Porto Cristo.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta.

RE-EU-6 Tipus ordenacio Edificacid aillada
Parcel-1a minima 300 m?
Fagana minima 20,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1 m?*/m?
Ocupaci6é maxima PB 50%
PP 50%
Reculades Facana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 TUR 1/300
(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
majoritari) Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

3. Condicions estetiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 138
Extensiva unifamiliar (RE-EU-7)

RE-EU-7 Tipus ordenacid

%2. Condicions de parcel-laci, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

==1. Ambit. Correspon a l'antic poligon 4-17 de Porto Cristo i als 6-2, 6-4, 6-7, 6-14, 6-15 de cala Anguila, cala Mendia i s'Estany d'en Mas.
.

Edificacid aillada

Parcel-la minima

600 m?

https://www.caib.es/eboibfront/
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Fagana minima 20,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 0,33 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 30%
PP 30%
Reculades Facana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 TUR 1/600
(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
majoritari) Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

Article 139

RE-EU-8

Extensiva unifamiliar (RE-EU-8)

Tipus ordenacio

3. Condicions estetiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

1. Ambit. Correspon als antics poligons 6-1, 6-8, 6-13 i 6-18 de cala Anguila, cala Mendia i s'Estany d'en Mas.

Edificacid aillada

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de proteccio es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificacid incloses dins la zona de servitud de proteccid de costes es troben subjectes al régim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

Parcel-la minima

400 m?

Fagana minima

15,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,33 m¥m?
Ocupacié maxima PB 30%

PP 30%
Reculades Fagana 3,00 m

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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Mitgeres 3,00 m
‘ Fons 3,00 m
USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 TUR 1/400

(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit

majoritari) Residencial comunitari Prohibit

Turistic Allotjament turistic Prohibit

Establiment turistic complementari Prohibit

Compatible i secundari al turistic Prohibit

Terciari Comercial Prohibit

Administratiu privat Prohibit

Recreatiu Prohibit

Taller mecanic / artesanal Prohibit

Industrial Productiu Prohibit

Emmagatzematge Prohibit

Tecnologic i logistic Prohibit

Dotacional Comunicacions Prohibit

Infraestructures o serveis urbans Prohibit

Espai lliure Prohibit

Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 140

https://www.caib.es/eboibfront/

§ Extensiva unifamiliar (RE-EU-9)
N
g 1. Ambit. Correspon a part de I'antic poligon 6-22 (sector C) de s'Estany d'en Mas.
§ 2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.
8
§ RE-EU-9 Tipus ordenacio Edificaci¢ aillada
% Parcel-la minima 400 m?
g Fagana minima 15,00 m
% Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
g alcada reguladora maxima i algada total)
Q Edificabilitat 0,50 m*/m?
E Ocupaci6é maxima PB 25%
g PP 25%
3 Reculades Fagana 3,00 m
g Mitgeres 3,00 m
E_ Fons 3,00 m
=
% USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
% Rf:sidencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/400
. : |(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
ﬂé? majoritari) Residencial comunitari Prohibit
% Turistic Allotjament turistic Prohibit
X
[
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USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Establiment turistic complementari |Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 141
Extensiva (RE-EU-10)

1. Ambit. Correspon a I'antic poligon 6-23 de s'Estany d'en Mas.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

RE-EU-10 Tipus ordenacio Edificacio aillada
Parcel-la minima 400 m?
Fagana minima 20,00 m
o Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
§ alcada reguladora maxima i algada total)
ot Edificabilitat 0,40 m?/m?
-
S Ocupaci6é maxima PB 40%
~
0
§ PP 40%
% Reculades Fagana 3,00 m
2 Mitgeres 3,00 m
-8_ Fons 3,00 m
=
c
o
IS
o
% USoS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
g’.g Residencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/400, us plurifamiliar només aparellats
o ,
S (Us global Residencial plurifamiliar 3
8 L
§ majoritari) Residencial comunitari Prohibit
2 Turistic Allotjament turistic Prohibit
g Establiment turistic complementari Prohibit
E Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
— Administratiu privat Prohibit
% Recreatiu Prohibit
! it Taller mecanic / artesanal Prohibit
ﬁ Industrial Productiu Prohibit
% Emmagatzematge Prohibit
[
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USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques

Tecnologic i logistic Prohibit

Dotacional Comunicacions Prohibit

Infraestructures o serveis urbans Prohibit

Espai lliure Prohibit

Equipament Prohibit

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 142

Extensiva unifamiliar (RE-EU-11)

1. Ambit. Correspon a la zona residencial aillada del nucli urba de Cales de Mallorca

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

RE-EU-11

Tipus ordenacio

Edificacio aillada

Parcel-la minima

1.000 m?

Fagana minima

20,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,50 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 25%
PP 25%
Reculades Fagana 5,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar 3 IUR 1/1.000
(Us global Residencial plurifamiliar Prohibit
majoritari) Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions Prohibit
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure Prohibit
Equipament Prohibit

3 Condicions estetiques. S'ha de deixar, com a minim, un 40% de la parcel-la enjardinada i permeable.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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Article 143

Turistica d'allotjament (TU-AL-1)

1. Ambit. Correspon a la zona hotelera situada entre cala Mendia i s'Estany d'en Mas, concretament els poligons 6-20 i 6-21 de Punta Reina.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aix0, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de protecci6 es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les

edificades d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de proteccio de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

TU-AL-1 Tipus ordenacio Edificaci¢ aillada
Parcel-la minima 3.000 m?
Fagana minima 40,00 m
Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 0,60 m?/m?
Ocupacié maxima PB 35%
PP 35%
Reculades Fagana 10,00 m
Mitgeres 6,00 m
Fons 6,00 m
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
o Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
§ Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
g Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
E Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el
§ Administratiu privat 2,3 que determina I'Article 74.c.
% Recreatiu 2,3
% Taller mecanic / artesanal Prohibit
g’ Industrial Productiu Prohibit
2 Emmagatzematge Prohibit
§ Tecnologic i logistic Prohibit
% Dotacional Comunicacions 2,3
g Infraestructures o serveis urbans Prohibit
8 Espai lliure - Compatible
§ Equipament 3 Usos compfltibles i'secundaris, d'acord amb el
= que determina I'Article 74.c.
P
g' 3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 144

Turistica d'allotjament (TU-AL-2)

1. Ambit. Correspon al poligon 6-10, alla on s'ubica I'hotel Inshotel Club Mallorca, solar A.

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

et
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TU-AL-2 Tipus ordenacid Edificaci¢ aillada
Parcel-la minima 2.000 m?
Fagana minima 30,00 m
Nombre de plantes PB+3 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,00 m?*/m?
Ocupacié maxima PB 40,5%
PP 40,5%
Reculades Facana 4,00 m
Mitgeres 4,00 m
Fons 4,00 m
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
Administratiu privat 2,3 determina 1'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos c‘ompatib'oles i secundaris, d'acord amb el que
determina I'Article 74.c.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 145

Turistica d'allotjament (TU-AL-3)

1. Ambit. Correspon al poligon 6-9, alla on s'ubica I'hotel Inshotel Club Mallorca, solar B i C.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

TU-AL-3 Tipus ordenacié Edificacié aillada
Parcel-la minima 600 m?
Fagana minima 15,00 m

Nombre de plantes

PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,67 m?*/m?
Ocupacidé maxima PB 30%

PP 30%
Reculades Fagana 3,00 m
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TU-AL-3 Tipus ordenacié Edificacié aillada
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
Administratiu privat 2.3 determina 1'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos .compati.bles i secundaris, d'acord amb el que
determina 1'Article 74.c.

Article 146

TU-AL-4

Turistica d'allotjament (TU-AL-4)

Tipus ordenacid

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

1. Ambit. Correspon a zones hoteleres del nucli urba de cala Anguila - cala Mendia i s'Estany d'en Mas.

2. Les condicions de parcel-lacio, edificacio i usos vénen regulades a la taula adjunta. Els establiments turistics que limitin amb zona LIC no
podran dur a terme activitats musicals o amb altaveus a 1'aire lliure que suposin un nivell d'immissié major de 50 dB en el limit de la
parcel-la. No obstant aix0, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de proteccio es troben subjectes
al régim juridic de I'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les edificades d'aquesta qualificacio incloses dins la zona de servitud de
proteccio de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de la Llei de costes i concordants del seu reglament.

Edificacid aillada

Parcel-la minima

600 m*

Fagana minima

20,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,33 m¥m?
Ocupaci6é maxima PB 30%
PP 30%
Reculades Fagana 5,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/

D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


https://www.caib.es/eboibfront/

'i )
1 BOIB Nam.
‘7:; ;j 1 de gener de 2022
o Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 96
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
Administratiu privat 2,3 determina 1'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos gompatil?les i secundaris, d'acord amb el que
determina 1'Article 74.c.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 147

Turistica d'allotjament (TU-AL-5)

1. Ambit. Correspon a I'hotel Drach situat al poligon 4-10 de Porto Cristo.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos. Vénen fixades per la autoritzacié de la Conselleria de Turisme a I'empara de la disposici6
transitoria quarta de la Llei 8/2012, de turisme. En el cas de demolici6 i substitucio de l'edifici, queden reflectides a la taula adjunta. No
obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacid incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim
juridic de l'art. 24 1 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les edificades d'aquesta qualificacié incloses dins la zona de servitud de proteccio de
costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de la Llei de costes i concordants del seu reglament.

To}
©
o
N
o
—
d
o
N
N
o
N
'3
=
2
b= TU-AL-5 Tipus ordenacio Edificacio aillada
% Parcel-la minima 600 m?
g Fagana minima 15,00 m
% Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
g alcada reguladora maxima i algada total)
s Edificabilitat 0,67 m*/m?
§ Ocupacié maxima PB 30%
2 PP 30%
.\8._ Reculades Facana 3,00 m
E Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
el
ﬁ USOS Usos detallats Situacié |Determinacions especifiques
o=k Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
% Residencial plurifamiliar Prohibit
[
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USOS Usos detallats Situacié |Determinacions especifiques
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el
Administratiu privat 2,3 que determina I'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos comp.atibles i.secundaris, d'acord amb el
que determina 1'Article 74.c.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 148
Turistica d'allotjament (TU-AL-6)

1. Ambit. Correspon a una ordenacié de blocs aillats, identificada com apartaments turistics en el Centre d'Interés Turistic Nacional de Cales
de Mallorca.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de proteccid de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

TU-AL-6

Tipus ordenaci6

Edificacid aillada

Parcel-la minima

3.000 m?

Fagana minima

30,00 m

Nombre de plantes

PB+3 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,

alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 1,00 m*m?
Ocupaci6é maxima PB 25%
PP 25%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m

@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
! ! Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
ﬁ (Us global Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
% majoritari) Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
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USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
Administratiu privat 2.3 determina I'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos c-ompati‘t?les i secundaris, d'acord amb el que
determina 1'Article 74.c.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 149
Turistica d'allotjament (TU-AL-7)

1. Ambit. Correspon a una ordenacio de blocs aillats, identificada com Hotels en el Centre d'Interés Turistic Nacional de Cales de Mallorca.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de proteccio de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de

la Llei de costes i concordants del seu reglament.

TU-AL-7 Tipus ordenacid Edificaci¢ aillada
Parcel-1a minima 20.000 m?

8 Fagana minima 50,00 m

% Nombre de plantes PB+3 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
g alcada reguladora maxima i algada total)
g Edificabilitat 1,00 m*/m>

N

S Ocupaci6é maxima PB 25%

% PP 25%

2 Reculades Fagana 5,00 m

S

g— Mitgeres 5,00 m

g Fons 5,00 m

2

o

o)

S

)

g USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
g Residencial Residencial unifamiliar Prohibit

§ Residencial plurifamiliar Prohibit

= Residencial comunitari Prohibit

a2 Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60

< Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de

Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada

—— Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
% Administratiu privat 2,3 determina 1'Article 74.c.
ﬁ Recreatiu 2,3

A Taller mecanic / artesanal Prohibit
% Industrial Productiu Prohibit
[
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USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos c.ompatil?les i secundaris, d'acord amb el que
determina I'Article 74.c.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 150

Turistica d'allotjament (TU-AL-8)

1. Ambit. Correspon als hotels de cala Murada.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixd, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 1 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificaci6 incloses dins la zona de servitud de proteccio de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

TU-AL-8

Tipus ordenacid

Edificacio aillada

Parcel-la minima

1.000 m?

Fagana minima

20,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,40 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 20%
PP 20%
Reculades Fagana 5,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m

USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
Administratiu privat 2,3 determina 1'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
: Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
EspatrHivre Compatible

I | %E%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/

D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


https://www.caib.es/eboibfront/

41[ | * 4
] [ Ndm. 1
‘7:; ;j 1 de gener de 2022
o Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 100
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que

Equipament

determina I'Article 74.c.

3. Condicions estétiques. S'ha de deixar, com a minim, un 30% de la parcel-la enjardinada i permeable.

Article 151

Turistica d'allotjament (TU-AL-9)

1. Ambit. Correspon als hotels situats al nucli de s'llot.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixo, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio
incloses dins la zona de servitud de proteccio es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 i 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
edificades d'aquesta qualificacio incloses dins la zona de servitud de proteccio de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de
la Llei de costes i concordants del seu reglament.

TU-AL-9

Tipus ordenacio

Entre mitgera alineada a via

Parcel-la minima

200 m?

Fagana minima

10,00 m

Nombre de plantes

PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 1,80 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 60%

PP 60%
Reculades Fagana -m

Mitgeres -m

Fons -m

USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
Administratiu privat 2,3 determina I'Article 74.c.
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3 Usos c.ornpatil.)les i secundaris, d'acord amb el que
determina 1'Article 74.c.

r

43, Condicions estetiques. Les de la zona residencial alla on s'ubiquen.
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Article 152

Turistica d'allotjament (TU-AL-10)

1. Ambit. Correspon als hotels de Porto Cristo, situats dins la trama urbana d'edificacié continua entre mitgeres.

2. Condicions de parcel-lacio, edificaci6 i usos, segons la taula adjunta.

Equipament

determina I'Article 74.c.

Article 153

TU-AL-10 Tipus ordenacio Edificacié continua entre mitgeres
Parcel-la minima 200 m?
Fagana minima 10,00 m
Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,80 m*m?
Ocupacié maxima PB 60%
PP 60%
Reculades Fagana Segons planols d'ordenacié
Mitgeres -m
Fons -m
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic 2,3 IUT 1/60
Establiment turistic complementari 2,3 Amb un maxim del 30% de
Compatible i secundari al turistic 2,3 la superficie edificada
§ Terciari Comercial 2,3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
§ Administratiu privat 2,3 determina 1'Article 74.c.
g Recreatiu 2,3
N Taller mecanic / artesanal Prohibit
Q Industrial Productiu Prohibit
E Emmagatzematge Prohibit
:;;_ Tecnologic i logistic Prohibit
g Dotacional Comunicacions 2,3
E Infraestructures o serveis urbans Prohibit
% Espai lliure - Compatible
$ 3 Usos compatibles i secundaris, d'acord amb el que
=
S
E
=

Turistica complementaria (TU-CO)

3. Condicions estétiques. Les de la zona residencial alla on s'ubiquen.

1. Ambit. Correspon a les edificacions destinades a la prestacio d'un o diversos serveis turistics d'acord amb la legislaci6 sectorial. S'hi troben
——-cxpressament inclosos restaurants, bars i cafeteries.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio6 i usos, segons la taula adjunta. No obstant aixd, les parcel-les sense edificar d'aquesta qualificacio

: B loses dins la zona de servitud de proteccid es troben subjectes al régim juridic de l'art. 24 1 25 de la Llei de Costes. Les parcel-les
ﬁediﬁcades d'aquesta qualificacio incloses dins la zona de servitud de proteccio de costes es troben subjectes al regim juridic de la D.T. 4a de
%la Llei de costes i concordants del seu reglament.

Iz
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TU-CO Tipus ordenacid Edificaci¢ aillada
Parcel-la minima 200 m?
Fagana minima 10,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,20 m?/m?
Ocupacié maxima PB 60%
PP 60%
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié [Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2,3
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 2,3
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans Prohibit
Espai lliure - Compatible
Equipament 3

Article 154

3. Condicions estétiques. S'han d'evitar colors estridents.

desplegament reglamentari.

Terciari comercial (TE-CO)

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos:

d'autoritzar de forma conjunta.
b) En el cas de parcel-les menors de 1.000 m?, dins la trama urbana residencial, els parametres urbanistics son els de la zona
residencial contigua alla on se situen.
¢) A la resta de zones TE-CO els parametres d'edificacio son els assenyalats a continuacio.

4. En la zona identificada amb el codi TU-CO-VE a Cala Mendia els parametres urbanistics vigents son estrictament els corresponents al
projecte objecte d'autoritzacié d'obres de 14/06/1972 (expedient 72/74 R). L'edificaci6 inclosa dins la part d'aquesta qualificacio TU-COVE
que no esta afectada per la trama Op es troba subjecta, aixi mateix, al que determina la disposicié transitoria quarta de la Llei de costes i el seu

1. Ambit. Es correspon amb els poligons de serveis de les NNSS. Destinat principalment a usos comercials. Es distingeixen els poligons
destinats a usos terciaris i les parcel-les aillades.

a) L'is predominant ha de superar necessariament el 50% de la superficie edificada. La resta son usos compatibles i per tant s'han

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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d) A les zones TE-CO amb front a la Via Palma (carretera de Ma-15C), les edificacions poden superar en 3,00 metres l'alcada
maxima (reguladora i total) establerta a I'Article 66 d'aquestes Normes urbanistiques.
e) A les zones TE-CO incloses dins I'ambit ZEC Cova d'en Bessé es prohibeixen els usos terciari recreatiu i terciari taller mecanic.

TE-CO Tipus ordenacio Edificaci6 aillada
Parcel-1a minima 1.000 m?
Fagana minima 15m
Nombre de plantes PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,00 m?*/m?
Ocupaci6é maxima PB 60%. No obstant, les parcel-les o part de les parcel-les
identificades amb el codi Op €s un espai lliure privat que no
PP pot ser ocupat (veure Article 56.3.j).
60%
Reculades Facana 4,00 m, excepte a les parcel-les amb front a Via Palma
Mitgeres 4,00 m
Fons 4,00 m
USOS Usos detallats Situacié [Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3 Us predominant (veure apartat 2)
Administratiu privat 1,2,3
Recreatiu 2,3 Excepte en ambit ZEC (veure apartat 2)
Taller mecanic / artesanal 23 Superficie rr‘léxifna 1.000 m*
Excepte en ambit ZEC (veure apartat 2)
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans 2,3 Excepte activitats d'is public cementiri
Espai lliure - Compatible
Equipament 3

3. Condicions d'estética. A la zona d'aparcament a l'aire lliure s'han de plantar arbres per donar ombra i, com a minim, un arbre per 4 places.

4. A la zona TE-CO inclosa dins la UA-BO03 les condicions de parcel-lacid, edificacid i usos son les que especifica el punt 2 d'aquest article,
amb excepcio del parametre d'edificabilitat, que és de 1,20 m*/m?, i del parametre de reculada a fagana, mitgeres i fons, que és de 3 metres en
tots els casos.

| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Article 155

— Terciari tallers (TE-TL)

%1 Ambit. Es correspon amb les parcel-les petites destinades a tallers, magatzems i altres serveis comercials.

=k 2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta.

BiEasE

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

=

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 104

TE-TL Tipus ordenacio Edificaci¢ aillada
Parcel-la minima 1.000 m?
Fagana minima 15,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,00 m?*/m?
Ocupacié maxima PB 50%
PP 50%
Reculades Fagana 4,00 m
Mitgeres 4,00 m
Fons 4,00 m
USOS Usos detallats Situacié |Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 1,2,3
Administratiu privat 1,2,3
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal 2,3
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge 2,3
Tecnologic i logistic 2,3
Dotacional Comunicacions 2,3
2,3 De les activitats dis public cementiri queda
Infraestructures o serveis urbans prohibida, exclusivament, l'activitat de
cementiri
Espai lliure - Compatible
Equipament 3

Article 156

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

IN-PR

Industrial productiu (IN-PR)

1. Ambit. Es correspon al poligon Industrial.

Tipus ordenacid

3. Condicions estétiques. En el nucli de Cala Murada s'ha de mantenir una superficie enjardinada de com a minim el 20% de la parcel-la.

2. Condicions de parcel-lacid, edificacio i usos, segons la taula adjunta. Les edificacions poden superar en 3,00 metres 1'alcada maxima
(reguladora i total) establerta a I'Article 66 d'aquestes Normes urbanistiques. Els usos predominants han de superar, necessariament, el 50%
de la superficie edificada, per separat o en conjunt.

Edificacio aillada

Parcel-la minima

1.200 m?

Fagana minima

20,00 m

Nombre de plantes

PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat

1,67 m?*/m?

et |
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Ocupaci6é maxima PB 60%
PP 60%
Reculades Fagana 10,00 m
Mitgeres 5,00 m
Fons 5,00 m
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari 2 Um’(IJa.ment estal?liment de restauracié vinculat a
l'activitat predominant
Compeatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3
Administratiu privat 1,2,3
Recreatiu 2,3
Taller mecanic / artesanal 2,3 Predominant (veure apartat 2)
Industrial Productiu 2,3 Predominant (veure apartat 2)
Emmagatzematge 2,3 Predominant (veure apartat 2)
Tecnologic i logistic 1,2,3 Predominant (veure apartat 2)
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans 2,3 Excepte activitats d'ds ptiblic cementiri
Espai lliure - Compatible
Equipament 3

3. Condicions estetiques. S'han d'evitar els colors estridents. No es permeten pérgoles ni porxos a les zones de reculada.

Article 157
Poligon Agroalimentari (PA)

1. Ambit. Es correspon al poligon 1-26 Agroalimentari.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta.

Les edificacions poden superar en 3,00 metres 'alcada maxima (reguladora i total) establerta a I'Article 66 d'aquestes Normes urbanistiques.

PA

Tipus ordenacid Edificacid aillada
Parcel-la minima 1.200 m?
Fagana minima 20,00 m

Nombre de plantes

PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 0,80 m*m?
Ocupacié maxima PB 50%
PP 50%
Reculades Fagana 10,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
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USOS |Usos detallats Situacié |Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic complementari  |[Prohibit
Compatible i secundari al turistic Prohibit
Terciari Comercial 2,3 Nf)més Cf)mercial amb predomini del sector
alimentari.
Administratiu privat 1,2,3
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal 1,2,3
Industrial Productiu 2,3 Exclusivament del sector agroalimentari.
Emmagatzematge 2,3
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans 2,3 Excepte activitats d'ts public cementiri
Espai lliure - Compatible
Equipament 3

3. Condicions estétiques. S'han d'evitar els colors estridents. No es permeten pérgoles ni porxos a les zones de reculada.

Article 158

Espai lliure public (EL-PB)

1. Ambit. Comprén els espais lliures publics destinats a arees de joc, jardins i parcs, dedicats a esbarjo i esplai dels ciutadans. Aquestes arees

EL-PB-G-J (Espai lliure public general jardi).
EL-PB-G-P (Espai lliure public general parc).
EL-PB-L-AJ (Espai lliure public local area de joc).
EL-PB-L-J (Espai lliure ptblic local jardi).
EL-PB-L-P (Espai lliure public local parc).

3. Altres determinacions:

queden assenyalades com a tal als planols d'ordenaci6 del sol urba.

2. La totalitat d'espais lliures publics es qualifica en cinc claus urbanistiques, segons siguin de caracter general (G) o local (L) i segons siguin
arees de joc (AJ), jardins (J) o parcs (P):

D'acord amb la Disposici6 transitoria setena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears segueixen computant per
al calcul dels estandards minims d'espais lliures publics, sistema general, aquelles zones d'espai lliure piblic sistema general prevists a les
Normes Subsidiaries de Manacor de 1980, i les zones d'espai lliure public previstes en el Pla de promoci6 turistica del centre d'interes
Turistic Nacional de Cales de Mallorca aprovat per Ordre del Ministeri d'Informacié i Turisme de 7 de juny de 1965, aixi com el Pla parcial
d'ordenacio urbana d'aquell ambit aprovat per la Comissié Provincial d'urbanisme el 13 de gener de 1966. En aquests espais lliures ptiblics
que ja estiguin urbanitzats i executats, i que no s'ajustin a les determinacions de la normativa d'aplicacid, quan es produeixi la seva reforma
integral hauran de disminuir la zona pavimentada i incrementar la superficie permeable.

a) En els espais lliures publics es poden situar estacionaments de vehicles i infraestructures publiques en el subsol, sempre que siguin
compatibles amb la funcionalitat del sistema i es respectin les condicions minimes de tractament del sol, particularment, pel que fa a
garantir la funcionalitat de plantacié d'especies vegetals en almenys un 50% de la seva superficie.

b) En els sistemes generals d'espais 1liures publics, siguin en la modalitat de jardi o parc, i sempre que es respecti el percentatge o la
superficie minima establerta legalment o reglamentariament quant a la necessaria plantaci6 d'especies vegetals, s'hi admeten
instal-lacions per a jocs infantils i també instal-lacions esportives a l'aire lliure, sense que puguin comportar edificabilitat, perd amb
possibilitat de pavimentacid fins al 20% de la superficie de I'espai i respectant el caracter essencialment arbrat o enjardinat del

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIB
1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 107

conjunt. S'hi admeten igualment, els quioscs d'una sola planta o els escenaris per a concerts musicals, en tot cas amb una superficie
inferior al 5% de l'espai lliure public.

Article 159
Equipaments publics (EQ-PB)

1. Ambit. Es qualifiquen com a equipaments publics aquells immobles o solars destinats a activitats i dotacions d'as public destinats a la
ciutadania. Aquestes arees queden assenyalades com a tals als planols d'ordenacio del sol urba i del sol ristic.

2. La totalitat d'equipaments publics es qualifica en divuit claus urbanistiques, segons siguin de caracter general (G) o local (L), segons el seu
us sigui educatiu (ED), esportiu (ES), cultural (CU), sanitari (SA), assistencial (AS), serveis urbans (SU) o administratiu i institucional (Al) i
regulant quatre claus especifiques complementaries per a casos especials, 1'hospital, 'auditori, I'institut Son Fangos i el jutjat:

EQ-PB-G-ED (equipaments publics generals educatius)

EQ-PB-G-ES (equipaments publics generals esportius)

EQ-PB-G-CU (equipaments publics generals culturals)

EQ-PB-G-SA (equipaments publics generals sanitaris)

EQ-PB-G-AS (equipaments publics generals assistencials)
EQ-PB-G-SU (equipaments publics generals serveis urbans)
EQ-PB-G-AI (equipaments publics generals administratiu i institucional)
EQ-PB-L-ED (equipaments publics locals educatius)

EQ-PB-L-ES (equipaments publics locals esportius)

EQ-PB-L-CU (equipaments publics locals culturals)

EQ-PB-L-SA (equipaments publics locals sanitaris)

EQ-PB-L-AS (equipaments publics locals assistencials)

EQ-PB-L-SU (equipaments publics locals serveis urbans)

EQ-PB-L-AI (equipaments publics locals administratiu i institucional)
EQ-PB-G-SA-H (clau especifica per a regulacié de I'hospital)
EQ-PB-G-CU-A (clau especifica per a regulacid de l'auditori)
EQ-PB-G-ED-SF (clau especifica per a regulacié de 'institut Son Fangos)
EQ-PB-G-AI-J (clau especifica per a regulacio del jutjat)

3. De conformitat amb alld que disposa l'article 60.3 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us del sol, per a
l'illa de Mallorca:

a) Els equipaments educatius comprenen els centres docents i d'ensenyament, en tots els seus nivells.

b) Els equipaments esportius comprenen les instal-lacions per practicar l'esport, tant a l'aire lliure com en espais tancats, de
localitzacio preferent, si escau, de forma adjacent als sols d'equipament educatiu.

¢) Els equipaments culturals comprenen les biblioteques, teatres, museus i altres serveis de finalitat analoga.

d) Els equipaments sanitaris comprenen les instal-lacions i els serveis sanitaris.

e) Els equipaments assistencials comprenen les instal-lacions i els serveis d'assisténcia i de benestar social.

f) Els equipaments serveis urbans comprenen les instal-lacions de proteccio civil, militars, de seguretat ciutadana, de manteniment
del medi ambient urba, cementiris, abastaments, infraestructures dels transports, de les comunicacions i de les telecomunicacions.

g) Els equipaments administratius i institucionals comprenen els elements que integren les xarxes institucionals i dependéncies de les
administracions publiques i els seus ens instrumentals, les judicials i les altres de naturalesa analoga.

4. La superficie i la dimensi6 del sol de cadascun dels equipaments ha de complir els criteris de la normativa sectorial que regula els serveis.

5. Els equipaments publics s'han d'ubicar en localitzacions que donin el millor servei a les persones residents i usuaries. Es prohibeixen les
localitzacions de dificil accés als vianants o mancades de centralitat.

6. Condicions de parcel-lacio, edificacio i usos, segons la taula adjunta. Els usos compatibles no poden superar, conjuntament, la superficie
maxima del 30% del total edificat i han d'estar vinculats a I'equipament al qual donen servei.

- Equipaments dins la trama d'edificaci6 entre mitgera alineada a via:
a) Els parametres d'edificacio son els mateixos de la trama d'edificaci6 entre mitgera alineada a via de 1'entorn on s'ubiquen.

b) En cas d'ubicar-se en una localitzacié on aquesta determinaci6 a) indueixi al dubte per trobar-se entre trames amb diverses
definicions, prevaldran i seran d'aplicacio:
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b.1) Cas on els parametres de l'entorn es defineixin en base a diferents trames d'edificaci6 entre mitgera alineada a
via en part residencial i en part no residencial: els parametres de la trama d'ordenaci6 de caracter residencial.

b.2) Cas on els parametres de 1'entorn es defineixin en base a diferents trames d'edificacio entre mitgera alineada a
via exclusivament residencials o exclusivament no residencial: els parametres de la trama d'ordenacié que envolti

I'equipament en un major perimetre.

- Equipament en edificaci¢ aillada: els parametres d'edificacié son els segiients:

EQ

Tipus ordenacid

Edificacio aillada

Parcel-la minima

-m?

Fagana minima

-m

Nombre de plantes

PB+2 (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)

Edificabilitat 1,00 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 60%
PP 60%
Reculades Fagana 3,00 m (*)
Mitgeres 3,00 m (*)
Fons 3,00 m (*)

(*) 2,00 m al CEIP Sim¢ Ballester i edifici Sementals (Manacor) i al CEIP ses Comes (Porto Cristo)

USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
3 Turistic Allotjament turistic Prohibit
o
N . L. . 1,2 Compatible exclusivament establiments de restauracio
o Establiment turistic complementari
- (veure apartat 6)
d
%‘ Compatible i secundari al turistic Prohibit
§ Terciari Comercial 1,2 Compatible (veure apartat 6)
® Administratiu privat 1,2 Compatible (veure apartat 6)
o
= Recreatiu Prohibit
o
b= Taller mecanic / artesanal Prohibit
% Industrial Productiu Prohibit
g Emmagatzematge Prohibit
3 Tecnologic i logistic Prohibit
Q . . -
a Dotacional Comunicacions 2,3 Compatible (veure apartat 6)
3 (Us global . 2,3 Compatible (veure apartat 6) Excepte activitats d's
. majoritari) Infraestructures o serveis urbans A .
§ public cementiri
S Espai lliure - Compatible
g Equipament 3 Predominant
E=]
=

7. Els equipaments amb clau especifica incorporen uns parametres d'edificacio especials per a la parcel-lacio, edificacié i usos al que es

(Hospital)
[1132]

EQ-PB-G-SA-H

Tipus ordenacid

Parcel-la minima

destinen per als quals es s'adjunta una fitxa de parametres individuals:

-m?

Edificaci6 aillada

Eacana minima
s HHAHR®

m

aCahd

hea |
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Nombre de plantes PB+5
25,00 m algada reguladora maxima
Edificabilitat 1,20 m?*/m?
Ocupaci6é maxima PB 70%
PP 70%
Reculades Facana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
Us Hospital exclusivament
EQ-PB-G-CU-A |Tipus ordenacid Edificacio aillada
(Auditori) Parcel-la minima -m?
[1143] .
Facana minima -m
Nombre de plantes PB+4
21,00 m al¢ada reguladora maxima
Edificabilitat 1,00 m?/m?
Ocupacié maxima PB -
PP -
Reculades Fagana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
Us Auditori exclusivament
To)
©
o))
S
< EQ-PB-G-ED-SF |Tipus ordenacio Edificaci6 aillada
§ (Institut Son|parcel-la minima -m?
§ flafig;)]s) Fagana minima -m
3 Nombre de plantes PB+2
% 14,00 m algada total
=~ Edificabilitat 1,00 m*/m?
c
o Ocupacié maxima PB 60%
% PP 60%
2 Reculades Facana 3,00 m
$ Mitgeres 3,00 m
"c% Fons 3,00 m
o
§ Us Equipament escolar
P
s
=
EQ-PB-G-AI-J |Tipus ordenacid Edificacid aillada
=— (Jutjat) Parcel'la minima -m’
[1163] [1164] Facana minima m
% [1165] ¢
[
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Ocupaci6é maxima PB -
PP -
Reculades Facana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
Us Administratiu-institucional
EQ-PB-G-AI-AJ|Tipus ordenacio Entre mitgeres
(Ajgntament ~ ©IParcel-la minima L'existent
Major, 22)
[1158] Fagana minima -m
Nombre de plantes PB+8 (I'existent)
Edificabilitat 8,06 m?/m? (I'existent)
Ocupaci6é maxima PB 100%
PP L'existent
Us Administratiu-institucional
EQ-PB-G-AI Tipus ordenacid Edificaci¢ aillada
(Parc de Bombers) - |parcel-la minima -m?
[1156] .
Facana minima -m
Nombre de plantes PB+2 (13 m3tres) excepte torre de maniobres
PB-5 (existent) només a la torre de maniobres
Edificabilitat 1 m?*/m?
Ocupacié maxima PB 60%
PP 60%
Us Parc de bombers.
EQ-PB-G-CU Tipus ordenacio Edificacio entre mitgeres
(Museu Vell) Parcel-la minima -m?
[1000c] .
Fagana minima -m
Nombre de plantes Planta tinica - planta primera
Edificabilitat L'existent
Ocupacié maxima PB -
PP -
Us Cultural.
En planta baixa els usos son els propis de la qualificacio RE-NA.

Article 160

Equipaments privats (EQ-PR)

i1 Ambit. Es qualifiquen com a equipaments privats aquells immobles o solars destinats a activitats i dotacions per a la ciutadania d'us privat.

~£2. Condicions edificacio. Sén d'aplicacié els punts 4 i 6 de l'article anterior, excepte per a l'equipament de s'Estany d'en Mas [1218]

didentificat amb el codi Op, que és inedificable.

1 I%%%%II |
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3. Es d'aplicacio el previst a l'article 25 i la Disposicio Transitoria 4a de la Llei 22/1988 de Costes i concordants del seu reglament per a
'equipament EQ-PR-L-CU [1197] Club Nautic de Porto Cristo.

Article 161

Estacions de servei (SE-ES)

1. Ambit. Es correspon a les estacions de serveis dins del sol urba.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos, segons la taula adjunta.

SE-ES Tipus ordenacio Edificaci¢ aillada
Parcel-1a minima 500 m?
Fagana minima 20,00 m
Nombre de plantes PB+1 (veure Article 66 per relacionar nombre de
plantes, alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 0,40 m?/m?
Ocupaci6é maxima PB 70%
PP 70%
Reculades Fagana 5,00 m
Mitgeres 5,00 m
Fons 5,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
0 Turistic Allotjament turistic Prohibit
§ Establiment turistic complementari  [Prohibit
g Compatible i secundari al turistic Prohibit
E Terciari Comercial 2,3 Com a maxim 200 m?
g Administratiu privat Prohibit
% Recreatiu Prohibit
% Taller mecanic / artesanal Prohibit
g’ Industrial Productiu Prohibit
g Emmagatzematge Prohibit
§ Tecnologic i logistic Prohibit
% Dotacional Comunicacions 2,3
g 1,2,3 L's predominant és el d'estacid de
g Infraestructures o serveis urbans serve, .els altres usos de .se.rveis sén
compatibles, excepte activitats d'ls
§ public cementiri
;ui Espai lliure - Compatible
g’ Equipament Prohibit

Article 162

Instal-lacions i serveis (SE-IS)

%1 Ambit. S'identifiquen com a tals els aparcaments publics, les subestacions eléctriques, les depuradores, les instal-lacions de tractament de

residus i activitats analogues, d'acord amb I'Article 78.b) d'aquestes Normes urbanistiques.

- Per a les parcel-les SE-IS dins la trama d'edificaci6 entre mitgera alineada a vial:

BEsetiet
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a) Els parametres d'edificacio son els mateixos de la trama d'edificaci6 entre mitgera alineada a via de 1'entorn on s'ubiquen.

b) En cas d'ubicar-se en una localitzacié on aquesta determinaci6 a) indueixi al dubte per trobar-se entre trames amb diverses
definicions, prevaldran i seran d'aplicacio:

b.1) Cas on els parametres de l'entorn es defineixin en base a diferents trames d'edificacié entre mitgera alineada a
via en part residencial i en part no residencial: els parametres de la trama d'ordenacio de caracter residencial.

b.2) Cas on els parametres de l'entorn es defineixin en base a diferents trames d'edificacié entre mitgera alineada a
via exclusivament residencials o exclusivament no residencial: els parametres de la trama d'ordenacié que envolti la
instal-lacié en un major perimetre.

- Per a les parcel-les SE-IS amb tipologia aillada, les condicions de parcel-lacio i edificacid es detallen a la taula segiient.

2. Els usos es regulen a la taula adjunta.

SE-IS Tipus ordenacio Edificaci6 aillada
Parcel-la minima 500 m?
Fagana minima 20,00 m
Nombre de plantes PB (veure Article 66 per relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada total)
Edificabilitat 1,00 m?/m?
Ocupacié maxima La necessaria per a les instal-lacions preteses
Reculades Facana 3,00 m
Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacio Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
Establiment turistic|Prohibit
complementari

Compatible i secundari al turistic|Prohibit

Terciari Comercial Prohibit
Administratiu privat Prohibit
Recreatiu Prohibit
Taller mecanic / artesanal Prohibit
Industrial Productiu Prohibit
Emmagatzematge Prohibit
Tecnologic i logistic Prohibit
Dotacional Comunicacions 2,3
Infraestructures o serveis urbans 1,2,3 L'as pr.edominant és el.d.'insta1~'lacif>n's. i serveis,.els altres usos son
compatibles, excepte activitats d'us public cementiri
Espai lliure - Compatible
Equipament Prohibit

Article 163
3Servei de transport (SE-TR)
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1. Ambit. S'identifica com a tal l'estacié del tren situada al centre de Manacor.

2. Les condicions de parcel-lacio, edificacio i usos es detallen a la taula adjunta.

L'edificacio de I'estacio esta catalogada i es detalla la seva regulacio a la fitxa corresponent.

Per a possibles ampliacions o noves edificacions es fixen els segiients parametres:

SE-TR Tipus ordenacid Edificaci¢ aillada

Parcel-la minima -

Fagana minima -

Nombre de plantes PB (veure Article 66 per
relacionar nombre de plantes,
alcada reguladora maxima i algada
total)

Edificabilitat 1,00 m?*/m?

Ocupacié maxima PB 50%

Reculades Fagana 3,00 m

Mitgeres 3,00 m
Fons 3,00 m
USOS Usos detallats Situacié Determinacions especifiques
Residencial Residencial unifamiliar Prohibit
Residencial plurifamiliar Prohibit
Residencial comunitari Prohibit
Turistic Allotjament turistic Prohibit
T) . oy . Exclusivament  establiment  de
© Establiment turistic complementari ., .
g restauracio (bar — cafeteria)
ot Compatible i secundari al turistic Prohibit
-
3 Terciari Prohibit
= g .
N Comercial Prohibit a
8 Administratiu privat
‘R
2
= |
-8_ Recreatiu Prohibit
b |-
g Taller mecanic / artesanal Prohibit
] Industrial Productiu Prohibit
5 |
% Emmagatzematge Prohibit
ALy
3 Tecnologic i logistic Prohibit
-'c% Dotacional Comunicacions 2,3
8] - . -
: 1,2,3 L"is predominant és el de servei de
§ . transport, els altres usos son
Infraestructures o serveis urbans . .. "
= compatibles, excepte activitats d'us
a public cementiri
t=]
< Espai lliure - Compatible
Equipament Prohibit

Article 164

it Sistema general portuari (SG-PO)

-2=% | Ambit. Comprén tot I'ambit de la zona de servei del port de Porto Cristo actualment aprovada.

e |
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2. Caldra redactar un “Pla d'us i gestio del port de Porto Cristo” que reguli els usos admesos en cadascuna de les zones portuaries que es
determinin al citat document.

3. Les obres que s'hagin de fer en edificis confrontants amb la zona de servei del port no poden ser autoritzades per les administracions
publiques competents sense que se n'hagi sol-licitat préviament un informe a Ports de les Illes Balears. Aquest informe s'haura de sol-licitar
de manera independent per cada obra o intervencié contigua a la zona de servei del port.

TITOL V
NORMES D'EDIFICACIO EN SOL RUSTIC

CAPITOL I
CONDICIONS GENERALS

Article 165
Condicions generals

1. El sol rustic ha de ser preservat de totes aquelles actuacions que impliquin la seva transformacié en sol urbanitzat. Per aixo, s'han d'aplicar
les mesures necessaries per evitar la perdua de les seves funcions o la degradacié dels seus valors.

2. El respecte al paisatge exigeix un tractament especial en relacié amb la proteccio de 'arbrat i de les masses de vegetacid, per la qual cosa
les tales han de ser justificades i autoritzades, han de resultar compatibles amb la defensa de l'arbrat i vegetacié que identifiquen
paisatgisticament els llocs i han de mantenir la flora propia de la zona.

Article 166
Implantaci6 del programa d'habitatge unifamiliar

1. La configuracié de I'habitatge unifamiliar resultant d'una nova implantacid, reforma o ampliacié d'un habitatge ja existent, o en el suposit
de canvi d'us d'edificacié per implantar el d'habitatge, ha de complir les condicions establertes en aquestes normes i en els instruments
d'ordenacio territorial.

2. El programa i la distribucié del conjunt de les dependéncies, de forma inequivoca, constituira un unic habitatge unifamiliar, no podent, a
aquests efectes, incloure espais de comunicaci6 vertical ni dependéncies auxiliars, d'estar, menjar, cuinar o dormir, que distorsionin, per la
seva reiteracio o pel seu excessiu nimero, el caracter unifamiliar de I'habitatge.

3. Totes les dependéncies de 1'habitatge destinades a morada de les persones es desenvoluparan en un nic edifici i tindran accés totes elles
des de l'interior del mateix.

4. Només es podran desenvolupar en edificacions separades de la principal les dependéncies amb usos de servei o complementaris a
I'habitatge, distints dels usos obligatoris en la composicio de I'habitatge, i amb les condicions que determina 1'Article 167.

Article 167
Condicions d'implantacié, estética i composicié exterior

1. Els edificis, en la seva ubicacié dins la parcel-la, hauran de salvaguardar la condicié rustica dels terrenys, la proteccio de les
caracteristiques generals del paisatge i la reducci6 de 1'impacte visual. Per aconseguir aixo darrer, 1'edificacio a les parcel-les amb un pendent
mitja superior al 10% s'haura de situar a les arees de menys desnivell de manera que s'evitin grans anivellaments i rebaixos.

2. Els nous edificis s'han de situar per sota de la cota 200, sempre que ho permetin les ordenances del Pla general i les prescripcions derivades
de qualsevol altra norma juridica legal o reglamentaria. En les parcel-les en que no es pugui implantar 1'edifici per sota de la cota 200, bé per
haver-hi impediment legal o reglamentari, bé per estar situada completament per sobre de la cota 200, l'edificacié s'ha de situar a la cota més
baixa possible permesa.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

3. Les edificacions poden tenir dues plantes sobre rasant i resulta permesa la construccid d'una planta soterrani exclusivament per
dependéncies no habitables amb usos de servei de l'edifici. La planta soterrani pot tenir un tram de fagana descobert de maxim 3,50 metres
Il per arribar-hi.

:4. Les construccions i edificacions s'han d'adaptar a l'entorn amb una arquitectura senzilla i racional, i respectuosa amb els valors culturals i
paisatgistics de 1'entorn. Aquest precepte s'ha de tenir en compte en la composicié volumétrica, els materials emprats i la composicio de les
afacanes, aixi com en l'impacte visual que generi en 'entorn. En concret:

i
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a) Les noves edificacions han de ser de volumetria senzilla, d'acord amb 1'estética tradicional constituides per un cos principal al qual
se li poden adossar diversos volums secundaris menors.

b) La coberta sera inclinada de teula arab; es permetra un altre tipus de cobertes tradicionals als cossos i elements complementaris,
sempre que aquests no superin el 20% de la superficie ocupada total de 1'edificacié principal. A la coberta, hauran de quedar integrats
tots els elements que s'hagin d'instal-lar a la part superior de I'edifici, de manera que no siguin visibles a llarga distancia.

¢) Al cos principal se li poden adossar diversos volums secundaris menors, amb coberta plana o inclinada indistintament, que en cap
cas poden ocultar o emmascarar el volum principal.

d) Separades del cos principal poden implantar-se edificacions aillades menors, també amb coberta plana o inclinada indistintament,
que en cap cas poden ocultar o emmascarar el volum principal. La seva superficie edificada total no pot superar el 30% de la
superficie edificada de l'edificacio principal, ni una planta d'altura.

e) L'alcada maxima dels edificis no podra superar les dues plantes i els vuit metres (8 m) des del nivell de la planta baixa fins al
coronament de la coberta.

f) El nivell de la planta baixa no podra estar situat, en cap punt, a més d'un metre (1 m) del nivell del terreny natural.

g) Els tancaments han de ser 1'element compositiu preponderant, de manera que la superficie de buits en cada fagana de l'edifici
(portals i finestres) ha de ser inferior a la dels panys massissos. Les finestres han de ser rectangulars, més altes que amples, excepte
els finestrons. No es permetra la successio reiterativa d'arcs o altres buits oberts en facana.

h) La superficie total de porxos no podra superar el vint per cent (20%) de la superficie ocupada per la resta de I'edificacio.

i) L'aspecte visual dels materials i acabats de les faganes sera de la gamma de la pedra, del marés o dels ocres terra. Es prohibeixen
els acabats amb elements constructius vists com ara el mao, el bloc de formigo i similars.

j) Les fusteries exteriors de les edificacions seran de fusta o metal-liques amb color de la gamma dels verds o marrons. La seva
tipologia ha de ser la tradicional, amb sistema d'obertura batent d'eix vertical.

k) Es permet la instal-laci6 de panells térmics/fotovoltaics en sol rustic per a autoconsum sobre el terreny o sobre la coberta dels
edificis. Si es col-loquen damunt la coberta han de quedar totalment integrats, han de mantenir la inclinacio de la coberta i substituir
l'acabat de teules arabs. Si s'opta per instal-lar panells térmics /fotovoltaics la seva poténcia no pot ser superior en més d'un 10% de
les necessitats de subministrament eléctric dels edificis de la parcel-la. La instal-lacié de panells en el sol no computa a efectes
d'ocupacio.

1) Cap construccid o instal-lacié no podra eliminar o reduir elements edilicis de la parcel-la catalogats de valor cultural, com parets
seques, barraques de roter, forns de calg o marjades.

Article 168
Moviments de terres (E)

1. Els moviments de terres estan subjectes a llicéncia municipal i es poden destinar, sense perjudici dels usos extractius degudament
autoritzats, només per adaptar el terreny als cultius agraris, I'adaptacio dels exteriors de les edificacions, o la construcci6 de vies i camins. Les
marjades, tant excavades com a elevades en el terreny, s'han de deixar acabades amb pedra seca.

2. Els moviments de terres per a la construccio de vies i camins han de respectar els valors paisatgistics i la vegetacio del lloc, i han de
permetre I'escorrentia natural de les aigiies.

3. Els projectes que incloguin moviments de terres han de plantejar alternatives viables. L'alternativa escollida entre les possibles haura de ser
la que respecti els valors paisatgistics i vegetacio del lloc, amb el menor moviment de terres possible.

4. Condicions de la parcel-1a no ocupada per l'edificacio:

a) La part de la parcel-la no ocupada ni per l'edificacié ni per la resta d'elements constructius s'ha de mantenir en estat natural o en
explotacio agricola, ramadera o forestal.

b) Els anivellaments exteriors del terreny produits per l'edificacié i resta d'elements constructius no es podran situar a més d'1,50 m
per sobre i 2,20 m per davall del terreny natural.

¢) A les unitats paisatgistiques 2 i 5 i a les zones ANEI, ANEC, ARIP, SRG-F i SRG-FM, a la part no ocupada ni per edificacié ni
per la resta d'elements constructius no s'hi faran moviments de terres ni cap altra actuacid que n'alteri la naturalesa ristica o el perfil
natural del terreny.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Article 169
— Tancament de finques

1. Tant a les partions com a l'interior de la finca es permeten els tancaments necessaris per a la seva explotacid, sempre que no provinguin de
jf segregacions o romanents que suposin una infraccié de la unitat minima de cultiu i amb les segiients condicions:

Ell

a) Les tanques de les propietats, quan no siguin d'obra, seran de malla metal-lica ampla, eléctriques o de bardissa; quan siguin d'obra
seran de cantons de mares no aterracats o de paret seca amb una alcaria de cos maxima d'un metre en ambdds casos, i s'admetra sobre

Iz
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la seva coronaci6 i fins a l'algaria maxima de dos metres i vint centimetres la disposicié d'elements diafans executats mitjangant els
sistemes tradicionals de la zona. Excepte en el cas d'horts i d'explotacions intensives, s'hi hauran de deixar separacions o obertures
necessaries per permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre. A les unitats paisatgistiques 21 5, i a les zones ANEI, ANEC, ARIP,
SRGF i SRG-FM, les marjades i els murs de tancament seran de pedra, i les tanques, quan no siguin d'obra, seran de malla metal-lica
ampla sobre pals de fusta, eléctriques o de bardissa.

b) Es prohibeixen els murs realitzats amb peces prefabricades.

c) Les altures es consideren en cada punt del terreny natural.

2. En les finques en les quals es realitzi un nou tancament s'han de complir les segiients condicions:

a) El pla exterior dels tancaments que confrontin amb carreteres ha de recular la distancia estipulada per la legislacié de carreteres, i
si es tracta de camins municipals o camades incloses a l'inventari de camins i camades d'is public s'ha de recular un metre (1 m)
respecte de l'aresta exterior, i mai a menys de tres metres (3 m) de 'eix del cami.

b) Als encreuaments de vies, les reculades s'han d'efectuar deixant un xamfra de tres metres (3 m), per tal de facilitar el gir dels
vehicles.

3. S'han de conservar i restaurar els tancaments existents de parcel-les de paret seca. Només se'n permet la seva demolici6 parcial:

a) En cas d'ampliacio de la via. En aquest cas s'ha de reposar el marge amb caracteristiques idéntiques a l'existent.
b) Quan els tancaments resultin afectats directament per obres autoritzades en projecte en el qual ens consti expressament justificada
la demolici6.

Article 170
Aigiies residuals en sol rustic

1. Les aigiies residuals generades no poden ser abocades a pous negres o a rases filtrants. La reutilitzacié de les aigiies depurades s'ha
d'ajustar als plans de l'organisme competent en matéria d'agricultura. Els diposits que contenguin aigiies residuals s'han de separar com a
minim deu metres (10 m) dels diposits d'aigua potable, les piscines i les partions de la finca. Els projectes técnics a partir dels quals se
sol-liciti la llicéncia de construccié contindran el sistema d'evacuacié que garanteixi el compliment d'aquestes condicions.

2. Pel que fa al sistema per a I'evacuacio d'aigiies residuals:

a) Als habitatges unifamiliars ha de ser individual i mitjangant sistemes de depuraci6é autonoma, entesa com la depuracié de petits
cabals d'aigiies residuals doméstiques (o assimilables) provinents d'instal-lacions aillades, amb desbast de filtres o reixes rentables i,
com a minim, tres cambres (anaerobia, aerobia i diposit d'aigiies tractades).

b) El sistema de sanejament autonom ha de complir els requisits que determina el Pla Hidrologic de les Illes Balears. Els efluents es
podran reutilitzar a la mateixa parcel-la amb els requisits que determina el mateix Pla hidrologic.

3. Quan es dugui a terme qualsevol intervenci6 en el sol s'han de prendre les mesures oportunes perqué 'escorrentia de les aigiies pluvials no
arrossegui terra i suposi aixi un deteriorament del territori.

Article 171
Algiies grises i aigiies pluvials

1. Tots els habitatges de nova planta, reformes integrals i canvis d'is a habitatge han de disposar d'un circuit separat per a la reutilitzacio
d'aigiies grises condicionades i tractades que s'ha de destinar a les cisternes dels inodors i per al reg. Aquesta obligacié també és d'aplicacio
per als edificis no residencials que generin aigiies grises.

2. Els projectes de construccio d'edificacions en sol rustic, les reformes integrals i canvis d'Gs a habitatges han de preveure la recollida de les
aigiies pluvials de les cobertes dels edificis per a la seva utilitzacio en les necessitats de 1'edificacio i/o de la finca. A tal efecte, els habitatges
han de disposar d'un diposit (cisterna o aljub) per acumular 'aigua pluvial amb una capacitat minima de 20 m*. Aquesta obligacid també ¢és
d'aplicaci6 per als edificis no residencials amb una superficie de coberta superior a 200 m>.

3. Les aigiies pluvials de les cobertes s'han de conduir fins al diposit i1 hi ha d'haver un derivador que permeti aprofitar 1'aigua de pluja o
rebutjar-la. El diposit ha de comptar amb un sobreeixidor.

4. Les aigiies provinents de les zones pavimentades no poden dirigir-se cap al cami public, i aquest fet s'ha d'acreditar en el projecte técnic.

Article 172
Piscines

I | %%%@m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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1. A sol rustic les piscines només poden autoritzar-se si es troben annexes a un habitatge unifamiliar o establiment turistic legalment
implantats on la qualificacid urbanistica permeti aquest us i no pot donar lloc a la construccié de més d'una piscina per parcel-la.

2. La lamina de mirall d'aigua de la piscina no pot excedir els 35 m? i el 60 m* de volum, i ha de complir una separacié minima a partions de
deu metres (10 m).

3. Per autoritzar la instal-lacio de piscines, el projecte ha de preveure les mesures adients per a la seva integracié adequada en I'entorn: han de
ser de planta essencialment rectangular i el seu color interior ha de ser de la gamma del blau obscur, ocre, verd o gris.

4. Les piscines i les terrasses annexes Unicament computen a efectes d'ocupacio i no poden sobresortir més d'un metre (1 m) del terreny
natural mesurat en qualsevol punt del seu perimetre. En cas de sobresortir d'aquesta algada, també computen a efectes d'edificabilitat i s'han
d'integrar en l'entorn com la resta de les construccions. Les construccions en les quals se situin les instal-lacions i maquinaria, quan
sobrepassin la rasant del terreny han de complir les mateixes condicions estétiques que les edificacions.

5. Es prohibeixen les piscines en planta coberta o sobre el forjat de ['dltima planta.

Article 173
Camins particulars

1. En sol rustic queda prohibida 'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells que transcorrin integrament per l'interior
d'una finca i serveixin a les necessitats d'aquesta finca, o transcorrin integrament per dins de diverses finques a titol de servitud de pas per a
un o diversos predis dominants.

2. Per autoritzar 1'obertura de nous camins, el projecte ha de preveure les mesures adients per a la seva integracié adequada en l'entorn, tant en
l'adaptacio al terreny com en relacié a materials d'acabat, coloracions, evacuaci6 d'aigiies, etc.

3. En les autoritzacions relatives a la reforma dels camins existents, el projecte corresponent ha de preveure les mesures adients per tal de
conservar els elements o les caracteristiques més rellevants o d'interés cultural o etnologic.

Article 174
Publicitat en sol rustic

1. Es prohibeix qualsevol tipus de publicitat a totes les categories de sol rustic. No es considera publicitat la retolacié sobre els establiments i
els indicadors informatius de I'activitat legalment implantada que s'hi desenvolupi que no superin els 0,20 m? de dimensid i que estiguin
integrats a I'entorn. No s'admet que aquests indicadors o rétols siguin lluminosos ni reprodueixin continguts multimedia.

2. La implantacié de tanques, cartells i qualsevol mitjans publicitaris sense l'autoritzacié constitueixen infraccid urbanistica en els termes
prevists en la legislacio.

Article 175
Centres de transformacio eléctrica en sol rustic

1. Les edificacions destinades a centre de transformacié de subministrament eléctric en sol rustic s'han d'adaptar a les condicions estétiques
de la zona i han de ser acabats amb coberta inclinada de teula.

2. La paret de tancament de les edificacions destinades a centres de transformacié de subministrament eléctric confrontant amb el cami
public, camada d'us public o carretera s'ha de situar a la mateixa alineacio que fixa 1'Article 169 per als tancaments de finques.

Article 176
Prohibicié d'instal-lacié de caravanes o altres elements mobils que puguin resultar habitables en sol rustic

Ates que aquest Pla general no delimita zones concretes habilitades per a aquest Us, es prohibeix en tot el sol ristic del terme municipal la
disposicio sobre el terreny de caravanes o altres elements mobils que puguin resultar habitables.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Article 177
Camins publics i camades d'as public

En els camins publics i camades d'is publics es permet el transit de vehicles i persones, sempre que aquests reuneixin les condicions
radequades per aquest us 1 complint les condicions que 1'ajuntament pugui establir via ordenanga o reglament.
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CAPITOL II
SEGREGACIONS, PARCEL-LACIONS I USOS EN SOL RUSTIC

Article 178
Régim dels actes de divisio de terrenys classificats com a sol ristic

1. Qualsevol acte que tingui per objecte o conseqii¢ncia la parcel-lacio, la segregacid o la divisié de terrenys classificats com a sol rustic per
aquest Pla general esta subjecte a llicéncia urbanistica municipal prévia, en els termes prevists a la legislacio i reglamentaci6 aplicable.

2. Si l'acte de divisio s'empara en la legislacio agraria o forestal, s'han de complir exclusivament les limitacions que estableix la legislacio
esmentada quan al régim d'unitats minimes de conreu o forestal.

3. Si l'acte de divisio t€ per objecte la implantacido o realitzacié d'activitats regulades per la legislacio urbanistica, s'apliquen les
determinacions sobre parcel-lacio, divisié o segregacid establertes a les normes particulars per a cada qualificaci6 de sol que estableix aquest
pla general, sens perjudici de l'aplicabilitat, en cas de discrepancia, de les normes més restrictives que contengui la legislacio urbanistica o els
instruments d'ordenacio territorial.

4. En cap cas l'autoritzacié d'actes de divisions emparats en la legislaci6 agraria o forestal no pressuposa l'autoritzacié d'usos urbanistics.

Article 179
Superficie minima de parcel-la afectada per diverses qualificacions

1. Si una parcel-la esta afectada per diverses qualificacions o categories, per determinar si compleix amb l'exigéncia de parcel-la minima,
aquesta es verificara comprovant que la suma de percentatges de superficie de cada zona respecte de la superficie exigible per a cadascuna
d'elles ha de ser igual o superior a cent (100). No es podran comptabilitzar per assolir la superficie minima les arees incloses en zones de
major protecciéo que no admetin 1'is que es pretengui, llevat que es tracti d'arees de proteccio territorial (APT) superposades sobre altres
categories de sol rustic que si permetin aquest Us.

2. L'edificacio, en tot cas, se situara a la zona amb la categoria de sol de menor proteccié on I''s a implantar sigui permés.

Article 180
Segregacions als efectes de 1'is d'habitatge unifamiliar

1. En sol rustic, quan les ordenances particulars de les zones ho permetin, podra implantar-se I'us d'habitatge unifamiliar només quan la
parcel-la, a més de complir amb la parcel-la minima establerta per aquest Pla general, es trobi en un dels suposits segiients:

a) Procedeixi d'una divisio, segregacio o fragmentacid practicada abans del 16 de juliol de 1997.

b) En cas de parcel-les segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i abans del 13 d'octubre de 1999, només es podra autoritzar I'us
d'habitatge unifamiliar quan aquesta divisio, segregacié o fragmentacié no hagi donat lloc, simultaniament o successiva, a més de
cinc (5) unitats registrals independents, exclosa la finca matriu, llevat que amb posterioritat s'hagin tornat a agrupar per davall
d'aquest limit o que es tracti d'actuacions emparades en l'apartat segiient i es compleixi amb el requisit de parcel.la minima d'aquest
Pla general.

c) A les parcel-les segregades des del dia 13 d'octubre de 1999, queda prohibit 1as d'habitatge unifamiliar excepte en aquelles que
provinguin d'una primera divisio, segregacio o fragmentacio practicada en document public en virtut de donacio de pares a fills —o a
fills de fills premorts— o a causa d'heréncia entre pares i fills —inclosa la substitucio per al cas de premoriéncia i la successio per dret
de representacio—, limitada l'excepcid, en ambdos suposits, a un maxim d'una parcel-la per fill i un sol cop, per la qual cosa aquesta
excepcid ja no es podra aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer de les parcel-les resultants d'aquesta primera.

2. Juntament amb la sol-licitud inicial de llicéncia, s'haura de presentar un certificat expedit pel Registre de la Propietat acreditatiu de
I'historial continuat de la parcel-la, que indiqui si ha estat objecte de cap divisio, segregacio o fragmentacio i, si €s el cas, si ho ha estat per
donaci6, heréncia o qualsevol altra causa.

Article 181
Classificacio i definicions dels usos

1. Activitats del sector primari.

I| ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

"2 [ a definicio de les activitats del sector primari incloses en la Matriu d'ordenacio del sol rustic son les que estableixen la Llei 19/1995, de 4 de
ijuliol, de modernitzaci6 de les explotacions agraries, i la legislacio agraria de les Illes Balears. Entre d'altres, cal atenir-se a les definicions
seglients:
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"33 Equipaments.

a) Activitat extensiva:

i. L'activitat agraria propia de 'agricultura i la ramaderia extensives.

ii. L'obtencid de productes forestals amb una extraccié anual de 10 m? de llenya per hectarea com a maxim.

iii. L'emmagatzematge, la separacio, la classificacid, l'envasament, la venda directa i la degustacio de la produccioé propia,
sense transformacié o amb una primera transformacié dins els elements que integren l'explotacid, a mercats municipals o a
llocs que no siguin establiments comercials permanents, sempre que el producte final estigui inclos en l'annex I de l'article
38 del Tractat de Funcionament de la Uni6 Europea.

iv. L'aprofitament i la valoritzacid com a entrada agraria per a l'explotacié mateixa, en els termes de la Llei agraria, de
materies primeres secundaries obtingudes a explotacions agricoles o ramaderes.

b) Activitat intensiva:

i. L'activitat agraria propia de 'agricultura i la ramaderia intensives.

ii. L'obtenci6 de productes forestals amb una extraccié anual de més de 10 m* de llenya per hectarea.

iii. L'aprofitament i la valoritzacié com a entrada agraria de matéries primeres secundaries obtingudes a explotacions
agricoles o ramaderes, que no siguin per a consum propi, en els termes que estableix la Llei agraria.

¢) Activitat complementaria: les activitats segiients sempre que estiguin vinculades a I'explotacio agraria:

i. Transformacio i venda directa dels productes de la propia explotacid agraria, que compren:

1. L'activitat de transformaci6 dels productes de 1'explotacié agraria, sempre que es realitzi amb productes de la
propia explotaci6 o d'explotacions agraries preferents associades, de conformitat amb la legislacio agraria.

2. La venda directa dels productes transformats, sempre que no siguin els de primera transformacié especificats al
punt iii de 1'Activitat extensiva (a) anterior.

ii. Resta d'activitats complementaries:

1. Les activitats relacionades amb la conservacid de I'espai natural, la proteccié del medi ambient, la formacié en
técniques 1 matéries propies agraries i I'elaboracid d'estudis i investigacions de 1'ambit agrari i rural que tinguin
relacio amb l'activitat que es porta a terme a la finca propia.

2. Les activitats agroturistiques i d'agricultura de lleure: agroturismes, agroestades, activitats d'agrooci i
d'agrocultura previstes a 'article 95 de la Llei agraria.

3. Les activitats cinegetiques i les artesanals que utilitzin com a material principal matéries primeres d'origen agrari
o forestal de la finca.

4. Les activitats eqiiestres segiients: l'ensinistrament i el pupil-latge d'équids; els certamens; la creacio, la utilitzacio i
l'explotacié de rutes i senders per a ¢quids; 1is d'équids en utilitats ambientals i terapéutiques i l'entrenament
d'aquests destinats a esports hipics.

5. Els usos relacionats amb I'obtenci6 de la biomassa agraria, inclosos els punts de recollida, tractament,
emmagatzematge i transferéncia, que regula l'article 84 de la llei agraria, com també el desembosc, ja sigui per mitja
de camins, pistes forestals o vies de treta, I'apilament, 'emmagatzematge, l'estellament, 1'embalatge i la trituracio.

2. Activitats del sector secundari.
a) Industria de transformaci6 agraria:
Qualsevol accid que alteri substancialment el producte inicial, inclos el tractament térmic, el fumatge, la curacid, la maduracio,
'assecatge, la marinada, l'extraccio, 1'extrusié o una combinaci6 d'aquests procediments que no tinguin la consideracié d'activitat
complementaria de 1'explotaci6 agraria segons la legislacio agraria.

b) Industria en general:

Les activitats destinades a I'obtencid, la transformacio6 o el transport de productes a partir de les matéries primeres. S'hi inclouen les
construccions i les infraestructures que necessariament s'hagin d'ubicar en aquest tipus de sol per al desenvolupament d'aquestes
activitats, sempre que s'adeqiiin a les condicions d'integracié que estableixen en les directrius d'ordenacio territorial.

a) Equipaments sense construccio:

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions agraries els quals es defineixen a l'apartat 1.c) ii.1 d'aquest
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article.

Consisteix en l'adaptacié d'un espai, sense implicar transformacid de les seves caracteristiques inicials, per a activitats d'oci i esplai
de distint tipus, de caracter concentrat o no, com son: arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activitats de temporada
lligades a la platja.

S'hi inclouran les instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nins,
papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment, serveis i vigilancia, aixi com les derivades de les
concessions de temporada en el litoral.

b) Resta d'equipaments:

Consisteix en la transformacio6 de les caracteristiques d'un espai per tal de permetre la realitzacié d'una activitat, o per instal-lacions i
construccions de nova planta destinades a les activitats d'oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i d'emmagatzemament,
educacionals, socioassistencials, i al turisme de certa dimensi6 que, per les seves caracteristiques, necessariament s'’han de situar a sol
rastic.

S'hi inclouen, a manera d'exemple, els campings, refugis d'animals doméstics i/0 de companyia, parcs zoologics o circuits esportius.

Els refugis d'animals doméstics i/0 de companyia en risc, maltractament o en situacié d'abandonament sén un equipament d'us admes
fins a 70 unitats, de les quals un maxim de 20 poden ser cans. En qualsevol cas, no es consideraran refugis d'animals doméstics i/o de
companyia quan els animals es destinin a activitats esportives, lucratives, recreatives o d'oci.

4. Altres activitats.
a) Activitats extractives:

Sén activitats encaminades a l'extraccié dels recursos minerals en explotacions a cel obert o en el subsol o les auxiliars destinades a
I'extracci6 i primer tractament dels recursos geologics situats a la mateixa zona.

b) Infraestructures:

Sén un conjunt ampli d'instal-lacions superficials, subterranies o aéries, de caracter local o supramunicipal amb alternatives de
localitzaci6 restringides, necessaries per a la creacid i el funcionament d'una organitzacié qualsevol.

i. Petites infraestructures (E-1): torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacio i altres instal-lacions de
comunicacié d'impacte semblant, aixi com també les infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus,
de superficie no superior a 200 m?.

ii. Vies de transport (E-2): inclou autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves instal-lacions complementaries.

iii. Conduccions i esteses (E-3): son un conjunt de xarxes de transport o distribucid d'energia eléctrica, aigua,
telecomunicacions, sanejament i similars i altres linies d'estesa aéries o soterrades, juntament amb els suports i les
instal-lacions complementaries a la xarxa.

iv. Ports i ports esportius (E-4): s'hi inclouen les instal-lacions destinades a l'atracada d'embarcacions per al transport de
passatgers i mercaderies i les instal-lacions necessaries per a la carrega i descarrega, emmagatzemament i tractament de
mercaderies, arees de reparacid i moviment i totes les altres superficies, construccions, emplacaments i serveis associats a
aquest tipus d'infraestructures, aixi com els ports esportius, d'esplai i de pesca, 1 les seves superficies annexes.

v. Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal (E-5) com grans superficies d'estacionament de vehicles a
l'aire lliure, infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie superior a 200 m?, aeroports i
qualsevol altre instal-lacié d'interés general o d'impacte semblant sobre el medi fisic.

c¢) Habitatge unifamiliar aillat:

Es tracta de la construccio d'edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta en el sol rGstic, vinculats o no a 1'explotacio
agraria.

d) Proteccid i educacio ambiental:

Son les activitats propies de la proteccid i l'educacid ambiental. Compreén les instal-lacions necessaries per dur-les a terme:
habilitacié de camins i accessos, instal-lacions d'observacio, centres d'interpretacio, aules de la natura, granges escola, passos sobre
rierols o torrents, miradors i similars.

5. Albergs, refugis i similars:
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Els albergs, les cases de colonies, els refugis o similars que no tinguin la consideraci6é d'activitat complementaria de l'activitat agraria,
participen de la consideracio d'altres equipaments i d'activitats d'educacié ambiental, per la qual cosa tindran la consideraci6 d'us condicionat
en tota mena de sol rustic.

L'autoritzacié de 11s condicionat no podra comportar la construccié de noves edificacions ni I'ampliacio de les existents, ni la legalitzacio
d'edificis fora d'ordenacio. Tot aix0 sense perjudici que el planejament territorial o ambiental ho declari Gis admés en indrets concrets i en
reguli les condicions de I'edificaci6.

Aquests equipaments hauran de ser de titularitat publica o gestionats per associacions sense anim de lucre. En el cas de les associacions,
hauran de comptar amb el reconeixement d'una administracié publica amb competéncies en matéria d'infancia, joventut, serveis socials o
medi ambient, per dur a terme el servei d'allotjament i educacié ambiental; dita administracié haura de constar i ser consultada en la
tramitacié de 'autoritzacié de I'is condicionat i, sense perjudici d'altres competéncies concurrents, se'n fara responsable de regular i vetllar
les condicions d'exercici.

6. No s'admeten a cap de les qualificacions de sol rustic establertes en aquest Pla general, la implantacié de noves edificacions o
construccions vinculades a una activitat agraria d'oci i d'autoconsum. Estrictament s'admet la implantacié d'instal-lacions d'hivernacles de
caracter no permanent i que siguin facilment desmuntables, sempre que aixi ho admeti la qualificacié de sol en qué es pretengui ubicar, i se
n'acrediti que el seu dimensionament és proporcionat amb relacio a la produccié d'autoconsum previsible.

CAPITOL 111
CATEGORIES DE SOL RUSTIC

Article 182
Categoritzacio del sol rustic (E)

El sol rustic es categoritza seguint l'estructura de la matriu d'ordenacio del Pla territorial insular de Mallorca, d'acord amb les segiients
categories:

Sol rustic protegit:

Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccié (AANP).
Arees naturals d'especial interés (ANEI).

Arees naturals-especials de costa (ANEC).

Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP).

Arees de prevencié de riscs:

- Arees de prevencio de riscs d'incendis (APR-I).

- Arees de prevencio de riscs d'erosié (APR-E).

- Arees de prevencio de riscs d'esllavissaments o despreniment (APR-S).

- Arees de prevencio de riscs d'inundacié (APR-U).

- Arees de prevencio de riscs de vulnerabilitat o contaminacio6 d'aqiiifers (APR-A).

Arees de proteccio territorial:

- Arees de proteccio territorial de carreteres (APT-CR).
- Arees de proteccio territorial de costes (APT-CT).

Sol rastic comu:

| | https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Arees d'interés agrari:

- Arees d'interés agrari extensiu (AIA-E).
- Arees d'interés agrari extensiu municipal (AIA-EM).

4 Arees de transicio:
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- Arees de transicié de creixement (AT-C).
- Arees de transicié d'harmonitzacié (AT-H).

Arees de sol ristic de régim general:

- Arees de sol ristic de régim general (SRG).
- Arees de sol rustic de régim general forestal (SRG-F).
- Arees de sol riistic de régim general forestal municipal (SRG-FM).

Article 183
Definicions relatives a les categories en sol rustic protegit (E)

Als efectes d'aquest Pla general s'entén que en sol rustic protegit hi ha les segiients categories:

- Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccio (AANP): correspon a les zones delimitades com a tals en els planols
d'ordenacio d'aquest Pla general, série PO-SR, a escala 1:5.000, seguint la delimitacié que figura en els planols d'ordenacié del Pla
territorial insular de Mallorca.

- Arees naturals d'especial interés (ANEI): son aquells espais que pels seus singulars valors naturals es declaren com a tals a la Llei
1/1991 i que correspon a les zones delimitades com a tals en els planols d'ordenacié d'aquest Pla general, série PO-SR, a escala
1:5.000, seguint la delimitacidé que figura en els planols d'ordenaci6 del Pla territorial insular de Mallorca.

- Arees naturals especials de costa (ANEC): correspon a una franja de cinc-cents metres (500 m) amidats a partir de la delimitacié de
la zona maritimo-terrestre i paral-lela a aquesta, delimitada com a tal en els planols d'ordenacié d'aquest Pla general, série PO-SR, a
escala 1:5.000.

- Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP): s6n aquells espais transformats majoritariament per activitats tradicionals, i que, pels seus
valors paisatgistics es declaren com a tals a la Llei 1/1991 i que corresponen a les zones definides com a tals en els planols
d'ordenacio d'aquest Pla general, série PO-SR, a escala 1:5.000, seguint la delimitacié que figura en els planols d'ordenacio del Pla
territorial insular de Mallorca.

- Arees de prevencio de riscs (APR): correspon a les zones delimitades com a tals en els planols d'ordenacié d'aquest pla que
s'indiquen cas a cas. Se'n distingeixen cinc subcategories:

- Arees de prevencié de riscs d'incendis (APR-I): correspon a les arees de terreny on hi ha una massa arboria important, per la qual
cosa tenen, en funcid de la seva densitat de combustible, diferents nivells de perill d'incendi. Es delimiten en els planols d'ordenacio
de la série PO-SR, a escala 1:5.000, seguint la delimitacié que figura en els planols ZAR del "IV Pla General de Defensa contra els
incendis forestals".

- Arees de prevencio de riscs d'erosio (APR-E): correspon a les arees de possible perill d'erosio en funcié del pendent del terreny, la
baixa densitat de la vegetacio i el nivell d'impermeabilitat del terreny. Es delimiten en els planols d'ordenaci6 de la série PO-SR, a
escala 1:5.000, seguint la delimitacid que figura en els planols d'ordenaci6 del Pla territorial insular de Mallorca.

- Arees de prevenci6 de riscs d'esllavissament o despreniment (APR-S): correspon a les arees de terreny situades a zones de fort
pendent i tipus de sol inestable que per la seva natura muntanyenca i l'existéncia d'afloraments rocosos a la part superior son
susceptibles de caiguda per fractura. Es delimiten en els planols d'ordenacié de la série PO-SR, a escala 1:5.000, seguint la
delimitacié que figura en els planols d'ordenacié del Pla territorial insular de Mallorca.

- Arees de prevenci6 de riscs d'inundacié (APR-U): correspon a les arees de terrenys plans situades als costats d'algun dels torrents,
zones humides, albuferes o llacunes i susceptibles, per la seva cota topografica i natura del substrat geologic, de risc d'inundacio
després de forts episodis plujosos. Es delimiten en els planols d'ordenacio de la série PO-SR, a escala 1:5.000, seguint la delimitacio
que figura en els planols d'ordenacié del Pla territorial insular de Mallorca.

- Arees de prevencio de riscs de vulnerabilitat o contaminacié d'aqiiifers (APR-A): correspon a la delimitacio del terreny segons la
sensibilitat de l'aqiiifer a una alteracié de la qualitat de l'aigua subterrania originada per activitats humanes. Depén de les
caracteristiques intrinseques de 1'aqiiifer referides a la porcid del terreny situat sobre la superficie piezométrica. Es grafien en els
planols d'ordenaci6 de la série PO-PP, a escala 1:10.000, amb la distincié de zones de vulnerabilitat alta, mitjana o baixa, seguint la
delimitaci6 de les zones de vulnerabilitat a la contaminaci6 d'aqiiifers del Pla Hidrologic de les Illes Balears.

- Arees de proteccio territorial (APT): correspon amb les zones delimitades com a tals en els planols d'ordenacié série PO-SR, a
escala 1:5.000, d'acord amb l'article 19 de la Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenaci6 Territorial de les Illes Balears i
de mesures tributaries, essent les zones delimitades com a tals als plans territorials i als planejaments municipals generals només
indicatives. Se'n distingeixen dos subcategories:

- Arees de proteccié territorial de carreteres (APT-CR): franja compresa entre dues longitudinals paral-leles a les arestes de
l'explanaci6 de les carreteres i una distancia d'aquestes de vint-i-cinc metres (25 m) a les carreteres de quatre o més carrils, de divuit
metres (18 m) a les carreteres de dos carrils de les xarxes primaria i secundaria, i de vuit metres (8 m) a les carreteres de dos carrils
de la xarxa local o rural, segons disposa la Llei 5/1990 de 24 de maig de 1990 de carreteres de les Illes Balears, excepte quan es tracti
de travessies.

- Arees de proteccio territorial de costes (APT-CT): franja de cinc-cents metres (500 m) amidades del limit interior de la ribera del
mar.
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Article 184
Definicions relatives a les categories de sol rustic comu (E)

Als efectes d'aquest Pla general s'entén que en sol rastic comt hi ha les segiients categories:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

- Arees d'interés agrari (AIA): correspon a les zones delimitades com a tals en els planols d'ordenacié d'aquest Pla general, série
PO-SR, a escala 1:5.000:

- Arees d'interés agrari extensiu (AIA-E), seguint la delimitacié que figura en els planols d'ordenaci¢ del Pla territorial insular de
Mallorca.

- Arees d'interés agrari extensiu municipal (AIA-EM): correspon a zones de cultiu de vinya i oliverar autoritzades per la Conselleria
d'Agricultura no incloses en el Pla territorial insular de Mallorca, aixi com terrenys confrontants amb aquestes zones.

- Arees de transicié (AT): correspon a les zones delimitades com a tals en els planols d'ordenaci6 d'aquest Pla general, série PO-SR, a
escala 1:5.000, seguint la delimitacié que figura en els planols d'ordenacid del Pla territorial insular de Mallorca. Se'n distingeixen
dos subtipus:

- Arees de transici6 de creixement (AT-C), destinades al futur creixement urba dels nuclis de poblacié.

- Arees de transicié d'harmonitzacio (AT-H), destinades a 'harmonitzacié entre el sol rastic i el sol urba.

- Arees de sol rustic de régim general (SRG): correspon a la resta de sol rastic no inclos a les categories anteriors; delimitades com a
tals en els planols d'ordenacié d'aquest Pla general, série PO-SR, a escala 1:5.000. Se'n distingeixen tres subtipus:

- Arees de sol rustic de régim general (SRG), seguint la delimitacié que figura en els planols d'ordenaci6 del Pla territorial insular de
Mallorca.

- Arees de sol ristic de régim general forestal (SRG-F), format per arees majoritariament ocupades per masses forestals i de bosc
baix de més de 20 ha i no incloses en les arees d'especial proteccio de la Llei 1/1991, seguint la delimitacié que figura en els planols
d'ordenacio del Pla territorial insular de Mallorca.

- Arees de sol rustic de régim general forestal municipal (SRG-FM), format per arees forestals delimitades per les NNSS de 1980 i
no incloses com a SRG-F pel Pla territorial de Mallorca.

CAPITOL IV
ORDENANCES PARTICULARS EN SOL RUSTIC

Article 185
Arees naturals d'especial interés d'alt nivell de proteccio (AANP) (E)

1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisidé que es produeixin a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de
complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.

b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en 1'apartat 3 d'aquest
article.

¢) S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un diametre minim de cent metres (100 m).

2. Condicions d'edificacio:

a) Les construccions que guardin relacié amb la natura i el desti de la finca, quan aquest Us estigui permes, es poden edificar, amb un
informe previ favorable emes per 1'0rgan amb competencies en matéria agraria o forestal.

b) Es prohibeix la ubicacié d'edificacions a savinars, alzinars, ullastrars, barrancs, penya-segats, coronaments de puigs, penyals o
cornises naturals. La distancia de separacid a les seves arestes superiors i inferiors ha de ser una distancia igual a la seva altura, de
manera que la seva vista quedi lliure d'obstacles.

3. Els parametres d'edificacio i parcel-la minima soén d'aplicacio a totes les noves edificacions i ampliacions de les ja existents, sempre que

AANP

siguin un us admes i/o0 condicionat:

Parcel-la minima 200.000 m?

- |

Edificabilitat maxima 2%

Ocupacié maxima 3%

iz
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Algada reguladora 6,00 m
Algada total 7,00 m
Nombre de plantes B+1PP
Separaci a partions 10,00 m
Separacié minima entre edificis 5,00 m
Volum maxim per edifici 1.500 m?

4. Régim d'usos:

4.1. Sector primari:

a) Activitats extensives: 1. Us admeés. Quan el desenvolupament d'aquesta activitat requereixi I'is d'edificacions només es permetra la

utilitzacio de les existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva
construccio.
b) Activitats intensives: 3. Us prohibit a les AANP definides per la Llei 1/1991, de 30 de gener. 2. Us condicionat a la resta de

AANP,

a l'obtencio de la declaracid prévia d'interés general. Quan el desenvolupament d'aquestes activitats requereix 1's

d'edificacions, només es permet la utilitzacio de les existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament
urbanistic vigent en el moment de la seva construccio.

A més:

b.1) s'ha de garantir la recollida i depuraci6 dels residus generats per les activitats ramaderes intensives,

b.2) s'ha de garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el
mateix nombre d'exemplars joves de la mateixa especie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de
poblacions naturals d'animals,

b.3. no s'hi poden ubicar hivernacles.

¢) Activitats complementaries:

- de transformacio i venda directa dels productes de la propia explotacié agricola: 3. Us prohibit,
- resta d'activitats complementaries: 3. Us prohibit.

4.2. Sector secundari:

a) Industria de transformaci6 agraria: 3. Us prohibit.
b) Industria general: 3. Us prohibit.

4.3. Equipaments:

a) Sense construccio: 2-3. Us prohibit, llevat que es tracti d'activitats derivades de les concessions de temporada al litoral, inclosos
els aparcaments lligats a aquestes activitats que s'autoritzin segons la normativa sectorial en materia de costes i litoral. Mitjangant el
procediment de la declaracié de l'interés general.

b) Resta d'equipaments: 3. Us prohibit.

4.4. Altres:

a) Activitats extractives: 3. Us prohibit.
b) Infraestructures: 3. Us prohibit, amb I'excepci6 de:

- les petites infraestructures destinades a tractament de residus de superficie no superior a 200 m?, sempre que es justifiqui la
impossibilitat d'ubicar-les en sols de menor proteccio i s'obtingui la declaracié d'interés general.

- ser vies de transport del tipus E-2, definides a l'apartat 4.b) Infraestructures de 1'Article 181 d'aquestes Normes, i recollides
en el Pla director sectorial de carreteres.

- les conduccions, les esteses i les instal-lacions de telecomunicacions definides en l'apartat 4.b) de l'Article 181 d'aquestes
Normes, sempre que es justifiqui la necessitat que passin o s'ubiquin en aquestes arees i que obtinguin la declaracio d'interés
general.

- les grans instal-lacions técniques destinades a tractament de residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d'ubicar-les
en sols de menor protecci6 i s'obtingui la declaracié d'interés general.

¢) Habitatge unifamiliar: 3. Us prohibit.
d) Proteccié i educacié ambiental: 2. Us condicionat a la declaracié d'interés general amb el requisit addicional que només es
permetra aquest s en edificacions existents, sempre que no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
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moment de la seva construccio.

Article 186

Arees naturals d'especial interés (ANEI) (E)

1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisioé que es produeixin a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de

complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.

b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en 1'apartat 3 d'aquest

article.

¢) S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un diametre minim de cent metres (100 m).

2. Condicions d'edificacio:

a) Les construccions que guardin relacié amb la natura i el desti de la finca, quan aquest Us estigui permes, es poden edificar, amb un

informe previ favorable emes per 1'0rgan amb competencies en matéria agraria o forestal.

b) Es prohibeix la ubicacié d'edificacions a savinars, alzinars, ullastrars, barrancs, penya-segats, coronaments de puigs, penyals o

cornises naturals. La distancia de separacid a les seves arestes superiors i inferiors ha de ser una distancia igual a la seva altura, de
manera que la seva vista quedi lliure d'obstacles.

3. Els parametres d'edificacio i parcel-la minima soén d'aplicacio a totes les noves edificacions i ampliacions de les ja existents, sempre que

siguin un us admes i/o0 condicionat:

ANEI

Parcel-la minima 200.000 m?
Edificabilitat maxima 2%
Ocupacié maxima 3%

Alcada reguladora 6,00 m
Algada total 7,00 m
Nombre de plantes B+1PP

Separacio a partions

20 m i 40 m a zona forestal

Separacié minima entre edificis

5,00 m

Volum maxim per edifici

1.500 m?

4. Reégim d'usos:

4.1. Sector primari:

a) Activitats extensives: 1. Us admés. Han d'incorporar els criteris d'integracié ambiental i paisatgistica del Pla territorial insular de

Mallorca.

b) Activitats intensives: 2. Us condicionat a I'obtencié de la declaraci6 d'interés general amb els requisits addicionals segiients:

b.1) Garantir la recollida i depuraci6 dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.

b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions

naturals d'animals.

b.3) No s'hi poden ubicar hivernacles.

¢) Activitats complementaries:

- De transformacié i venda directa dels productes de la propia explotaci6 agricola: 2. Us condicionat a l'obtencid prévia de la
declaraci6 d'interés general. La superficie ttil destinada a l'exposicio i venda dels productes de I'explotacio no pot superar els

75 m? i el seu volum edificat i de construccid d'instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior d'una construccio existent

abans de l'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi 'activitat

agraria.
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- Resta d'activitats complementaries: 2. Us condicionat a I'obtenci6 prévia de la declaracié d'interés general, a excepcid dels
usos relacionats amb la biomassa agraria, que son prohibits. Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es
mantingui el caracter d'explotacid agraria preferent, tan bon punt com perdi aquesta qualificacid, aquestes activitats
complementaries hauran de cessar. El volum edificat i de construccio de les instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior
d'una construccié existent abans de I'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca implantada legalment i que no
estigui fora d'ordenacid. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi l'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacid, per a I'is concret de que es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

4.2. Sector secundari:

a) Industria de transformaci6 agraria: 3. Us prohibit.
b) Industria general: 3. Us prohibit.

4.3. Equipaments:

a) Sense construcci6: 3. Us prohibit.
b) Resta d'equipaments: 3. Us prohibit.

4.4. Altres:

a) Activitats extractives: 2-3. Us prohibit excepte a pedreres ja existents a l'entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les Illes Balears, que estiguin autoritzades o s'autoritzin
segons el Pla director sectorial de pedreres.
b) Infraestructures: 2. Us condicionat a la justificacié de la necessitat d'ubicacié en aquestes arees, a l'obtenci6 de la declaracio
d'interés general i es compleixin les condicions segiients:
- ser petites infraestructures, d'acord amb la definicié de l'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.
- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla director sectorial de carreteres i noves linies férries recollides en el Pla
director sectorial de transports. En el cas d'obertura de nous camins només s'autoritzaran quan siguin d'us i domini publics.
- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicid de I'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.
- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacioé sectorial especifica.
- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que siguin infraestructures hidrauliques,
energetiques i de tractament de residus.
- en la implantacié d'infraestructures s'ha de prioritzar la seva ubicacid en terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen
com a tals aquells que siguin de seca i en sols poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.
¢) Habitatge unifamiliar: 3. Us prohibit.
d) Proteccié i educacié ambiental: 1. Us admés.

Article 187
Arees naturals especials de costa (ANEC) (E)

A les arees naturals especials de costa (ANEC) regeixen les mateixes condicions de parcel-lacio, edificacio i usos que a les ANEI.

Article 188
Arees rurals d'interés paisatgistic (ARIP) (E)

1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisioé que es produeixin a partir de 1'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de
complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu ¢és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.
b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en 1'apartat 2 d'aquest
article.

S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un diametre minim de cent metres (100 m).

En el cas de les noves parcel-les que es crein per tal d'implantar-hi I'is condicionat d'habitatge unifamiliar desvinculat d'explotacio
npagropecuaria, han de tenir accés per un cami existent a l'entrada en vigor d'aquest pla general. A aquest efecte s'entén per cami existent els
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il-legalment.

2. Els parametres d'edificaci6 i parcel-la minima son d'aplicacio a totes les noves edificacions i ampliacions de les ja existents.

ARIP

Parcel-la minima 50.000 m?

Edificabilitat maxima Us d'habitatge: 1%, o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total edificabilitat maxima: 2%

Ocupaci6é maxima Us d'habitatge: 1,5%, o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacié.
Total ocupacio: 3%

Alcada reguladora 6,00 m

Algada total 7,00 m

Nombre de plantes B+1PP

Separacio a partions 10,00

Separacié minima entre edificis 5,00 m

Volum maxim per edifici 1.500 m?

Volum maxim del conjunt de 'edificaci6 d'ts d'habitatge: 900 m?, o el que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio

3. Reégim d'usos:

3.1. Sector primari: les construccions que guardin relacié amb la natura i desti de la finca, quan aquest us estigui permes, es poden edificar,
amb un informe previ favorable emés per 1'organ amb competéncies en matéria agraria o forestal.

a) Activitats extensives: 1. Us admés.
b) Activitats intensives: 1. Us admés. En tot cas s'han de complir les segiients condicions:

b.1) Garantir la recollida i depuracid dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.

b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d'animals.

c¢) Activitats complementaries:

- De transformaci6 i venda directa dels productes de la propia explotaci6 agricola: 1. Us admeés. La superficie util destinada a
l'exposici6 i venda dels productes de l'explotacidé no pot superar els 75 m?. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi
l'activitat agraria.

- Resta d'activitats complementaries: 2. Us condicionat a I'obtenci6 de la prévia declaracié d'interés general, a excepcid dels
usos relacionats amb la biomassa agraria que son prohibits. Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es
mantengui el caracter d'explotacid agraria preferent, tan bon punt com perdi aquesta qualificacid, aquestes activitats
complementaries hauran de cessar. El volum edificat i de construccid de les instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior
d'una construccid existent abans de I'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no
estigui fora d'ordenacid. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi l'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacid, per a I's concret de que es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

3.2. Sector secundari:

a) Industria de transformaci6 agraria: 2. Us condicionat a l'obtenci6 de la declaracié d'interés general amb els requisits addicionals
segiients:

a.1) Que s'ubiqui en edificis existents i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio, que pot ser
discontinua pero vinculada sempre a parcel-les ubicades a sol rustic protegit o a SRG-F.

a.2) Els edificis son ampliables fins a un maxim del 20% de la seva superficie a causa de les necessitats funcionals propies
de l'activitat, sempre que no se superin els parametres d'edificacio establerts en l'apartat 2 d'aquest article.

b) Industria general: 3. Us prohibit.
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3.3. Equipaments:
a) Sense construccid: 1. Condicionat a la declaracié d'interés general, i amb els segiients requisits addicionals:

- aparcaments sense pavimentar i xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment.
- s'han d'ubicar en terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells que siguin de seca i en sols poc
profunds als efectes d'aprofitament agrari.

b) Resta d'equipaments: 2. Us condicionat a l'obtenci6 de la declaraci6 d'interés general i a qué es tracti d'establiments de turisme
rural, unicament, en edificis inclosos dins el Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor, amb informe
previ favorable i vinculant de 1'administracio turistica competent i de 'administracié competent en materia de patrimoni historic
artistic. Unicament es permeten les obres que siguin compatibles amb el grau de proteccio de l'edifici.

3.4. Altres:

a) Activitats extractives: 2-3. Us prohibit, excepte a pedreres ja existents a l'entrada en vigor de la Llei 1/1991, de 30 de gener,
d'espais naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccié de les Illes Balears, i que estiguin autoritzades o s'autoritzin
segons el Pla director sectorial de pedreres.

b) Infraestructures: 2. Us condicionat a I'obtenci6 de la declaraci6 d'interés general i a la justificacid de la necessitat d'ubicacié en
aquestes arees i es compleixin les condicions segiients:

- ser petites infraestructures, d'acord amb la definici6 de l'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla director sectorial de carreteres i noves linies férries recollides en el Pla
director sectorial de transports. En el cas d'obertura de nous camins només s'autoritzaran quan siguin d'as i domini ptblics.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicid de 'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacio sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies d'estacionament de
vehicles a l'aire lliure de titularitat publica sense pavimentar amb xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment
també sense pavimentar; infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus. S'han d'ubicar en terrenys de
baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells que siguin de seca i en sols poc profunds als efectes d'aprofitament
agrari.

¢) Habitatge unifamiliar: 2. Us condicionat al fet que es compleixin els requisits de I'Article 180 d'aquestes Normes urbanistiques.
d) Proteccié i educacié ambiental: 1. Us admés.

Article 189
Arees de prevencié de riscs (APR) (E)

1. Com que son arees delimitades de manera independent a la seva inclusi6 a altres qualificacions de sol rustic, les condicions de parcel-laci6
i edificacid son les corresponents a les arees a que pertanyin, sens perjudici de l'aplicaci6é addicional obligatoria de les mesures preventives
que cal adoptar a cadascuna de les categories d'APR definides en aquest article i del regim d'usos més restrictius que preveu l'apartat 3
d'aquest mateix article.

No obstant aixo, amb independéncia de 'ocupaci6 i l'edificabilitat permesa a la zona subjacent, en cap cas la suma de la superficie de les
edificacions i dels elements constructius no ha de superar una ocupacié maxima del 3% i la superficie maxima construible no podra superar el
2%. Aixi mateix, en cas d'edificacions amb us d'habitatge que se situin dins I'ambit Xarxa Natura 2000, la superficie construible maxima per
aquest us és de 1%, i el percentatge maxim de la parcel.la que es pot ocupar per 'edificacio i resta d'elements constructius, de 1'1,5%.

2. Les intervencions publiques i privades han d'incorporar, en els seus criteris de disseny i localitzacio, la necessitat de reduir els efectes dels
riscs, siguin d'inundacions, incendis forestals, vulnerabilitat d'aqiiifers, esllavissament o erosions, i han d'incorporar les mesures necessaries
per evitar l'increment de la seva incidéncia en el territori. Els criteris per a aquesta regulacié son els segiients:

a) Arees de prevencio de riscs d'incendis (APR-I): Els projectes que es presentin en aquestes arees amb relacio a usos o activitats
admesos i/0 condicionats hauran de complir els preceptes relatius a incendis forestals prevists a la Llei 43/2003, de 21 de novembre,
de monts, i al seu reglament, aixi com els continguts al Pla general de defensa contra incendis forestals.

Quan es destinin a usos o activitats que suposin habitatges han d'incorporar mesures de seguretat vial per garantir I'accés de persones
i vehicles, diposits d'aigua per a una primera situacié d'emergéncia, aixi com actuacions en la vegetacio en un radi de trenta metres
(30 m) al voltant de les edificacions per reduir la carrega de combustible, i se'ls ha d'aplicar el regim d'usos prevists a la categoria de
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sol que es correspondria en abséncia d'aquest risc d'incendi.

b) Arees de prevencié de riscs d'erosié6 (APR-E): Els projectes que es presentin en aquestes arees relatius a usos o activitats
admesos i/0 condicionats han d'incorporar mesures que evitin els perills derivats del risc d'erosio.

En aquestes arees de prevencio de riscs d'erosio:

- s'han d'estabilitzar els talussos d'excavaci6 mitjangant murs de contenci6 o bancals,
- els bancals i parets seques, existents o de nova creacio, s'han de mantenir en bon estat de conservacio,
- la desforestacio ha de ser 'estrictament necessaria per a l'execucié de 'obra.

¢) Arees de prevencié de riscs d'esllavissaments o despreniment (APR-S): Els projectes que es presentin en aquestes arees amb
relacié a usos o activitats admesos i/o condicionats hauran d'incorporar mesures de proteccié adequades per evitar aquest risc.

d) Arees de prevencié de riscs d'inundacié (APR-U): En aquestes arees son d'aplicaci6 les disposicions recollides a I'Article 26, a
I'Article 30 1 a l'Article 31 d'aquestes Normes urbanistiques.

¢) Arees de prevencié de riscs de vulnerabilitat o contaminacié d'aqiiifers (APR-A): en aquestes arees el sistema de tractament
de les aigiies residuals ha de complir amb el que estableix el pla hidrologic vigent. Durant I'execuci6 de les obres s'han d'adoptar les
maximes precaucions per evitar I'abocament de substancies contaminants, incloses les derivades del manteniment de les maquinaries.

El Pla general grafia en els planols PO-PP els perimetres de les zones de restriccio de les captacions de proveiment de forma transitoria i fins
que 'Administraci6 hidraulica aprovi la delimitacié hidrogeologica. Als efectes del que determina el Pla Hidrologic de les Illes Balears, en
aquesta zona de restriccio es distingeix:

- zona de restricci6 absoluta que té un cercle de radi de deu metres (10 m) al voltant de 1'eix de captacio.

- zona de restriccié maxima consistent en una corona circular de radi entre deu metres (10 m) i dos-cents cinquanta metres (250 m) al
voltant de 1'eix de captacio.

- zona de restriccid moderada, consistent en una corona circular de radi entre dos-cents cinquanta metres (250 m) i mil metres (1.000
m) al voltant de 1'eix de captacio.

3. Regim d'usos: Els usos ubicats en les arees de prevencié de riscs només es poden autoritzar amb l'informe previ favorable de
I'administracié competent en matéria de medi ambient, llevat de les APR d'erosio i de contaminaci6 i vulnerabilitat d'aqiiifers. A les arees de
prevencio de riscs (APR-I, APR-S, APR-E i APR-U) només es permeten els segiients usos:

3.1. Sector primari: s'atendra a la regulaci6 d'usos del sol subjacent, sense perjudici d'haver de disposar, si escau, d'un informe favorable o
l'autoritzacio de I'administracié competent a efectes de prevenir el risc.

3.2. Sector secundari:

a) Industria de transformacié agraria: 2. Us condicionat a l'obtenci de la declaracio d'interés general i a l'informe previ de
I'administracié competent en materia de medi ambient i amb els segiients requisits addicionals:

a.1) Que s'ubiqui en edificis existents i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio, que pot ser
discontinua pero sempre en parcel-les ubicades a sol rustic protegit o a SRG-F.

a.2) Els edificis son ampliables fins a un maxim del 20% de la seva superficie a causa de les necessitats funcionals propies
de l'activitat, sempre que no se superin els parametres d'edificacio establerts en l'apartat 1 d'aquest article.

b) Industria general: 3. Us prohibit.
3.3. Equipaments:

a) Sense construccio: 2. Condicionats a l'obtencid de la declaracié d'interés general i a 1'informe previ de 1'administracié competent
en matéria de medi ambient. S'han d'ubicar en terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells que siguin de seca
i en sols poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.

b) Resta d'equipaments: 2. Us condicionat a l'obtencié de la declaracio d'interés general i limitat a qué es tracti d'establiments de
turisme rural, Unicament, en edificis inclosos dins el Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor, amb
informe previ favorable i vinculant de 'administracid turistica competent i de 'administracié competent en matéria de patrimoni
historic artistic.

3.4. Altres:
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a) Activitats extractives: 2-3. Us prohibit, llevat de les que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons el Pla director sectorial de
pedreres.

b) Infraestructures: 2. Us condicionat a la declaraci6 d'interés general, a la justificacié de la necessitat d'ubicaci6 en aquestes arees, a
l'obtencié de l'informe previ de I'administracié competent en matéria de medi ambient i a que es compleixin les condicions segiients:

- ser petites infraestructures, d'acord amb la definici6 de 1'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla director sectorial de carreteres i noves linies férries recollides en el Pla
director sectorial de transports. En el cas d'obertura de nous camins només s'autoritzaran quan siguin d'us i domini publics.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicio de 1'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacié sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies d'estacionament de
vehicles a l'aire lliure de titularitat publica sense pavimentar amb xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment
també sense pavimentar; infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus.

S'han d'ubicar en terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells que siguin de seca i en sols poc profunds als
efectes d'aprofitament agrari.

c¢) Habitatge unifamiliar: No es poden ubicar nous habitatges unifamiliars aillats en els terrenys que estiguin inclosos dins les arees
de prevencid de riscs d'erosié (APR-E), d'esllavissaments o despreniment (APR-S), d'incendis (APR-I) i d'inundaci6é (APR-U) tret
que estiguin vinculats a explotacions agropecuaries i d'acord amb la legislaci6 especifica.

No obstant aix0, en aquelles parcel-les incloses parcialment dins les arees de prevencid de riscos citades, es poden autoritzar els
habitatges amb caracter general, sempre que 1'edificacié no s'emplaci en la superficie de la parcel-la inclosa dins 1'esmentada area de
prevencié de riscos. Als efectes de parcel-la minima, edificabilitat, ocupacid, volum maxim i altres parametres edificatoris, la
superficie a considerar sera la totalitat de la parcel-la.

d) Protecci6 i educacié ambiental: 2. Us condicionat a l'obtenci6 de la declaracié d'interés general.

4. Régim juridic a les arees de prevencio de riscs de vulnerabilitat d'aqiiifers (APR-A): s'atendra a la regulacié d'usos del sol subjacent, i al
régim que determini el Pla Hidrologic de les Illes Balears en cada cas en relacio a les condicions de depuracid, utilitzacié de llots.

Si es pretén exercir una activitat o construir una edificacié o instal-lacio, i aquesta es troba inclosa dins alguna de les zones de restricci6 dels
pous d'abastiment de poblacions, ha de complir amb el régim juridic que preveu el Pla hidrologic per aquestes zones.

Per la resta de qiiestions no regulades per les normes urbanistiques del Pla general s'estara al que disposi el Pla hidrologic de les Illes Balears.

Si es pretén exercir una activitat o construir una edificacié o instal-lacié i es troba inclosa dins algun dels perimetres de proteccio de les
captacions d'abastiment de poblacions (zona de restriccid absoluta, zona de restriccié maxima i zona de restriccié moderada), l'activitat,
construccid o instalelacié no ha d'estar prohibida pel Pla Hidrologic, sense perjudici de la necessitat d'obtenir 'autoritzacié de 1'organisme
sectorial per aquells usos i activitats que determina el Pla Hidrologic.

Article 190
Arees de proteccié territorial (APT) (E)

1. Com que les APT so6n arees delimitades de manera independent a la seva inclusi6 a altres qualificacions de sol rustic, les condicions de
parcel-laci6 i edificacid son les corresponents a les arees a les quals pertanyin, aplicant, en tot cas, les condicions dis més restrictives que
estableix aquest article. No obstant aixo, amb independéncia de I'ocupacio i 'edificabilitat permesa a la zona subjacent, en cap cas la suma de
la superficie de les edificacions i dels elements constructius no ha de superar una ocupacié maxima del 3% i un coeficient d'edificabilitat
maxim de 2%.

2. Reégim d'usos:
2.1. Sector primari:
a) Activitats extensives: 1. Us admés.
b) Activitats intensives: 2. Us condicionat a l'obtencié de la declaracié d'interés general amb els segiients requisits addicionals:

b.1) Garantir la recollida i depuracié dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.
b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions
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naturals d'animals.

¢) Activitats complementaries:

- De transformacié i venda directa dels productes de la propia explotacié agricola: 2. Us condicionat a I'obtencié de la
declaraci6 d'interés general. La superficie util destinada a l'exposici6 i venda dels productes de I'explotacié no pot superar els
75 m?2 L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi l'activitat agraria.

- Resta d'activitats complementaries: 2. Us condicionat a I'obtencioé de la prévia declaracié d'interés general, a excepcid dels
usos relacionats amb la biomassa agraria que son prohibits.. Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es
mantengui el caracter d'explotacio agraria preferent, tan bon punt com perdi aquesta qualificacid, aquestes activitats
complementaries hauran de cessar. El volum edificat i de construccid de les instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior
d'una construccid existent abans de I'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no
estigui fora d'ordenacid. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi l'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacid, per a I's concret de que es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

2.2. Sector secundari:

a) Industria de transformaci6 agraria: 2. Us condicionat a la declaracié d'interés general i al compliment dels segiients requisits:

a.1) Que s'ubiqui en edificis existents i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacid, que pot ser
discontinua pero sempre en parcel-les ubicades a sol rustic protegit o a SRG-F.

a.2) Els edificis son ampliables fins a un maxim del 20% de la seva superficie a causa de les necessitats funcionals propies
de l'activitat, sempre que no se superin els parametres d'edificaci6 establerts en l'apartat 1 d'aquest article.

b) Industria general: 3. Us prohibit.
2.3. Equipaments:

a) Sense construccio: 3. Us prohibit.
b) Resta d'equipaments: 3. Us prohibit.

a) Activitats extractives: 2-3. Us prohibit llevat de les que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons el Pla director sectorial de
pedreres.

b) Infraestructures: 2. Us condicionat a la declaraci6 d'interés general i al fet que compleixin les condicions segiients:

- ser petites infraestructures, d'acord amb la definicio de 1'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla territorial insular de Mallorca o en els plans directors sectorials i de
camins.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicio de 1'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacié sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal. No s'admetran marines seques o superficies d'hivernatge
d'embarcacions.

Les infraestructures s'han d'ubicar en terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells que siguin de seca i en sols
poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.

¢) Habitatge unifamiliar: 3. Us prohibit.

d) Proteccié i educacié ambiental: 1. Us admés.

——3. Complementariament, a les arees de proteccio territorial de carreteres (APT-CR), quan coincideixin amb les zones de proteccid definides

mcn 12 Llei 5/1990, de carreteres de les Illes Balears, s'apliquen igualment les limitacions especifiques i concurrents sobre implantacié d'usos,
%ediﬁcacions, o realitzacio d'actuacions, que en ella es determinen.

ﬁmticle 191

%Arees d'interés agrari extensiu (AIA-E) (E)
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1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisioé que es produeixin a partir de 1'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de
complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.
b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en l'apartat 3 d'aquest
article.

S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un didmetre minim de cinquanta metres (50 m).

En el cas de les noves parcel-les que es crein per tal d'implantar-hi 1"is condicionat d'habitatge unifamiliar desvinculat d'explotacio
agropecuaria, han de tenir accés per un cami existent a l'entrada en vigor d'aquest pla general. A aquest efecte s'entén per cami existent els
camins o camades d'is o domini public, aixi com els camins o camades de titularitat privada existents, sempre que no s'hagin executat
il-legalment.

2. Condicions d'edificacio:

Les construccions que guardin relacié amb la natura i el desti de la finca, quan aquest Us estigui permés, es poden edificar, amb un informe
previ favorable emes per I'0rgan amb competéncies en matéria agraria o forestal.

3. Els parametres d'edificacio i parcel-la minima son d'aplicacio a totes les noves edificacions i ampliacions de les ja existents, sempre que
siguin un us admes i/o condicionat:

AJA-E

Parcel-la minima 14.000 m?

Edificabilitat maxima Us d'habitatge: 1,5% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total edificabilitat maxima: 2%

Ocupacié maxima Us d'habitatge: 2% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total ocupacié maxima: 3%

Algada reguladora 7,00 m

Algada total 8,00 m
Nombre de plantes B+1PP

Separacid a partions 10 m

Separacié minima entre edificis 5,00 m

Volum maxim per edifici 1.500 m?

Volum maxim del conjunt de 'edificacio d'tus d'habitatge: 900 m?, o el que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio

* En cas de parcel-les situades en Xarxa Natura 2000, la superficie construible maxima per us d'habitatge en aquesta zona és de 1'1% i el
percentatge maxim de parcel-la que es pot ocupar per 'edificacio i resta d'elements constructius, de 1'1,5%.

4. Reégim d'usos:
4.1. Sector primari:
a) Activitats extensives: 1. Us admés.
b) Activitats intensives: 1. Us admés. En tot cas s'han de complir:

b.1) Garantir la recollida i depuracié dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.

b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d'animals.

c) Activitats complementaries:

- De transformacio i venda directa dels productes de la propia explotaci6 agricola: 1. Us admés. La superficie util destinada a
l'exposici6 i venda dels productes de l'explotacié no pot superar els 75 m?. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi
l'activitat agraria.
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- Resta d'activitats complementaries: 1. Us admés. Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es mantengui el
caracter d'explotacié agraria preferent, tan bon punt com perdi aquesta qualificacid, aquestes activitats complementaries
hauran de cessar. El volum edificat i de construccid de les instal-lacions ha de quedar integrat a 1'interior d'una construcci6
existent abans de l'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no estigui fora
d'ordenacio. L'exercici de 1'activitat cessara quan finalitzi l'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacio, per a 1s concret de que es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

4.2. Sector secundari:
a) Indistria de transformaci6 agraria: 2. Us condicionat a l'obtencio de la declaracié d'interés general i amb els segiients requisits:

a.1) Que s'ubiqui a edificis existents i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacid, que pot ser
discontinua pero vinculada sempre a parcel-les ubicades en sol rustic protegit o SRG-F.

a.2. Els edificis son ampliables fins a un maxim del 20% de la seva superficie a causa de les necessitats funcionals propies de
l'activitat.

b) Indiistria general: 2-3. Us prohibit llevat de les existents a I'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca i anteriors a I'l
de gener de 1996 situades a AIA, que siguin autoritzades de conformitat amb allo que estableix la disposicié addicional segona del
Pla territorial insular de Mallorca.

4.3. Equipaments:
a) Sense construccio: 3. Us prohibit.
b) Resta d'equipaments: 2. Us condicionat a l'obtencio de la declaracié d'interés general i limitades a:

- Establiments turistics: es poden autoritzar els establiments turistics quan la normativa d'aplicaci6 en permeti la implantacid
en aquest tipus de sol, amb el compliment dels requisits de parcel-la minima i antiguitat de l'edificacié que aquella normativa
imposi, sense perjudici del compliment de les condicions i parametres que en aquest article es prescriuen.

- Els establiments de turisme rural es permeten, tnicament, en edificis inclosos dins el Cataleg d'elements i espais protegits
del terme municipal de Manacor, amb informe previ favorable i vinculant de I'administraci6 turistica competent i de
I'administracié competent en matéria de patrimoni historic artistic. Unicament es permeten les obres que siguin compatibles
amb el grau de proteccio de 1'edifici.

4.4. Altres:

a) Activitats extractives: 2-3.Us prohibit llevat de les que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons el Pla director sectorial de
pedreres.

b) Infraestructures: 2. Us condicionat a la declaraci6 d'interés general i al fet que compleixin les condicions segiients:

- ser petites infraestructures, d'acord amb la definicié de l'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla territorial insular de Mallorca o en els plans directors sectorials i de
camins.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicid de 'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacioé sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal. No s'admetran marines seques o superficies d'hivernatge
d'embarcacions.

En la implantaci6 de les infraestructures s'ha de prioritzar 1'as de terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells
que siguin de seca i en sols poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.

¢) Habitatge unifamiliar: 2. Us condicionat. Al fet que es compleixin els requisits de I'Article 180 d'aquestes Normes urbanistiques.
d) Proteccié i educacié ambiental: 1. Us admés. Les construccions han de complir els parametres d'edificacié de la zona.

Article 192
Arees interés agrari municipal (AIA-EM) (E)

1. A les Arees interés agrari municipal (AIA-EM) regeixen les mateixes condicions de parcel-lacio, edificacié i usos que a les AIA-E.
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2. Aquesta categoria de so0l ristic comu s'assimila, a tots els efectes, a la d'AIA-E (DOT/PTIM) quant a la legislacié i normativa de rang
superior que puguin afectar la seva regulacio.

Article 193
Arees de transicié (AT-C) i (AT-H) (E)

1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisioé que es produeixin a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de
complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.
b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en 1'apartat 3 d'aquest
article.

S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un diametre minim de cinquanta metres (50 m).

En el cas de les noves parcel-les que es crein per tal d'implantar-hi 1'as condicionat d'habitatge unifamiliar a la subcategoria d'AT-H, han de
tenir accés per un cami existent a l'entrada en vigor d'aquest pla general. A aquest efecte s'entén per cami existent els camins o camades d'ls o
domini public, aixi com els camins o camades de titularitat privada existents, sempre que no s'hagin executat il-legalment.

2. Condicions d'edificacio:

Les construccions que guardin relacié amb la natura i el desti de la finca, quan aquest Us estigui permes, es poden edificar, amb un informe
previ favorable emeés per 1'organ amb competéncies en matéria agraria o forestal.

3. Parametres d'edificacio: les construccions han de complir els parametres segiients:

AT-CiAT-H

Parcel-la minima 14.000 m?

Edificabilitat maxima Us d'habitatge: 1,5% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total edificabilitat maxima: 3%

Ocupacié maxima Us d'habitatge: 2% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total ocupacié maxima: 4%

Alcada reguladora 7,00 m

Algada total 8,00 m

Nombre de plantes B+1PP

Separacio a partions 10 m

Separacié minima entre edificis 5,00 m

Volum maxim per edifici 1.500 m?

Volum maxim del conjunt de I'edificacio d'us d'habitatge: 900 m?, o el que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicaci6

* En cas de parcel-les situades en Xarxa Natura 2000, la superficie construible maxima per s d'habitatge en aquesta zona és de 1'1% i el
percentatge maxim de parcel-la que es pot ocupar per 'edificacio i resta d'elements constructius, de 1'1,5%.

4. Reégim d'usos:
4.1. Sector primari:
a) Activitats extensives: 1. Us admés.
b) Activitats intensives: 1. Us admés i amb els segiients requisits:

b.1) Garantir la recollida i depuracié dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.

b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d'animals.
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¢) Activitats complementaries:

- De transformacié i venda directa dels productes de la propia explotacio agricola: 2. Us condicionat a l'obtencié de la
declaraci6 d'interés general amb els segiients requisits: La superficie ttil destinada a I'exposici6 i venda dels productes de
l'explotacio no pot superar els 75 m2 L'exercici de 'activitat cessara quan finalitzi 1'activitat agraria.
- Resta d'activitats complementaries:

1. Admes per els usos relacionats amb 1'obtencié de la biomassa agraria.

2. Us condicionat a l'obtenci6 de la prévia declaraci6 d'interés general.

Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es mantingui el caracter d'explotacié agraria preferent, tan bon punt com perdi
aquesta qualificacio, aquestes activitats complementaries hauran de cessar.

El volum edificat i de construcci6 de les instalelacions ha de quedar integrat a l'interior d'una construccio existent abans de I'entrada en vigor
de Pla Territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no estigui fora d'ordenacio.

L'exercici de 'activitat cessara quan finalitzi I'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacid, per a I'is concret de qué es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

4.2. Sector secundari:

a) Industria de transformaci6 agraria: 2. Us condicionat a l'obtencié de la declaracié d'interés general i amb els segiients requisits:

a.1) Que s'ubiqui a edificis existents i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacid, que pot ser
discontinua pero vinculada sempre a parcel-les ubicades en sol rastic protegit o SRG-F.

a.2. Els edificis son ampliables fins a un maxim del 20% de la seva superficie a causa de les necessitats funcionals propies de
l'activitat.

b) Indistria general: 3. Us prohibit llevat d'aquelles industries anteriors a I'l de gener de 1996 existents a I'entrada en vigor del Pla
territorial insular de Mallorca que siguin autoritzables d'acord amb els requisits, procediment i altres condicions que s'estableixen a la
disposicio addicional segona del Pla territorial insular de Mallorca.

4.3. Equipaments:

a) Sense construccid: 2. Us condicionat a la declaracio d'interés general i amb els requisits addicionals:

- activitats d'oci i esplai com arees recreatives, embarcadors, varadors, ancoratges, activitats de temporada lligades a la platja,
- instal-lacions de taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nins, papereres,
aparcaments i xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment, les derivades de les concessions de temporada de
litoral,

- s'han d'ubicar en terrenys de baixa productivitat agraria, entenent com a tals aquells sols que siguin de seca i sols pocs
profunds a efectes d'aprofitament agrari.

b) Resta d'equipaments: 2. Us condicionat a l'obtencio de la declaracié d'interés general i a ser:

b.1) Us docent, educatiu, social i assistencial, sanitari, cientific, cultural o esportiu.

b.2) Us d'equipament d'oci i recreatiu: a la localitzacio en pedreres inactives.

b.3) Establiments turistics: es poden autoritzar quan la normativa d'aplicacié en permeti la implantacio en aquest tipus de sol,
amb el compliment dels requisits de parcel-la minima, i antiguitat de 1'edificacid que aquella normativa imposi, sense
perjudici del compliment de les condicions i parametres que en aquest article es prescriuen.

b.4) Els establiments de turisme rural es permeten, Uinicament, en edificis inclosos dins el Cataleg d'elements i espais
protegits del terme municipal de Manacor, amb informe previ favorable i vinculant de 1'administracio turistica competent i
de l'administraci6 competent en matéria de patrimoni historic artistic. Unicament es permeten les obres que siguin
compatibles amb el grau de protecci6 de 'edifici.

a) Activitats extractives: 3. Us prohibit llevat que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons el Pla director sectorial de pedreres.

b) Infraestructures: 2. Us condicionat a l'obtencié de l'interés general i al fet que compleixin les condicions segiients:
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- ser petites infraestructures, d'acord amb la definici6 de l'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla territorial insular de Mallorca o en els plans directors sectorials
corresponents i de camins.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicio de l'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacio sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal. S'admeten superficies d'estacionament de vehicles a l'aire
lliure, infraestructures hidrauliques, energetiques i de tractament de residus. Les marines seques o superficies d'hivernatge
d'embarcacions es permetran a les arees de transicié d'harmonitzaci6 (AT-H).

En la implantaci6 de les infraestructures s'ha de prioritzar 1'as de terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells
que siguin de seca i en sols poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.

c) Habitatge unifamiliar:

- a les arees de transicio de creixement (AT-C): 3. Us prohibit.
- a les arees de transicio d'harmonitzacié (AT-H): 2. Us condicionat. Al fet que es compleixin els requisits de I'Article 180
d'aquestes Normes urbanistiques.

d) Proteccié i educacié ambiental: 1. Us admés
Les construccions han de complir els parametres d'edificaci6 de la zona.

Article 194
Sol rustic de régim general (SRG) (E)

1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisidé que es produeixin a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de
complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.
b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en 1'apartat 3 d'aquest
article.

S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un didmetre minim de cinquanta metres (50 m).

En el cas de les noves parcel-les que es crein per tal d'implantar-hi I's condicionat d'habitatge unifamiliar desvinculat d'explotacio
agropecuaria, han de tenir accés per un cami existent a I'entrada en vigor d'aquest pla general. A aquest efecte s'entén per cami existent els
camins o camades d'is o domini public, aixi com els camins o camades de titularitat privada existents, sempre que no s'’hagin executat
il-legalment.

2. Condicions d'edificacio:

Les construccions que tinguin relacié amb la natura i el desti de la finca, quan aquest Us estigui permes, es poden edificar, amb un informe
previ favorable emes per 1'organ amb competéncies en matéria agraria o forestal.

3. Parametres d'edificacio: les construccions que es permetin i es vulguin situar en aquestes arees han de complir els parametres segiients:

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

SRG
Parcel-la minima 14.000 m?
Edificabilitat maxima Us d'habitatge: 1,5% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacié.
Total edificabilitat maxima: 3%
Ocupacié maxima Us d'habitatge: 2% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacié.
Total ocupacié maxima: 4%
= Alcada reguladora 7,00 m
. Algada total 8,00 m
% Nombre de plantes B+1PP
=22 | Separacio a partions 10 m
g Separaci6 minima entre edificis 5,00 m
[
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Volum maxim per edifici 1.500 m?

Volum maxim del conjunt de 'edificaci6 d'ts d'habitatge: 900 m?, o el que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio

* En cas de parcel-les situades en Xarxa Natura 2000, la superficie construible maxima per us d'habitatge en aquesta zona és de 1'1% i el
percentatge maxim de parcel-la que es pot ocupar per 'edificacio i resta d'elements constructius, de 1'1,5%.

4. Regim d'usos:
4.1. Sector primari:
a) Activitats extensives: 1. Us admés.
b) Activitats intensives: 1. Us admés. S'han de complir els segiients requisits:

b.1) Garantir la recollida i depuraci6 dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.

b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa especie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d'animals.

¢) Activitats complementaries:

- De transformacio i venda directa dels productes de la propia explotaci6 agricola: 1. Us admés. La superficie util destinada a
I'exposicio i venda dels productes de I'explotacié no pot superar els 75 m? L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi
l'activitat agraria.

- Resta d'activitats complementaries: 1. Us admés. Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es mantengui el
caracter d'explotacio agraria preferent, tan bon punt com perdi aquesta qualificacid, aquestes activitats complementaries
hauran de cessar. El volum edificat i de construccié de les instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior d'una construccid
existent abans de l'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no estigui fora
d'ordenacio. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi 'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacid, per a I's concret de que es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

4.2. Sector secundari:

a) Indastria de transformacié agraria: 2. Us condicionat a l'obtencio de la declaracio d'interés general i a l'informe previ de
I'administracié competent en materia d'agricultura.

b) Indiistria general: 2-3. Us prohibit llevat de les existents a I'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca i anteriors a I'l
de gener de 1996 situades a SRG, que siguin autoritzades de conformitat amb allo que estableix la disposicio addicional segona del
Pla territorial insular de Mallorca.

4.3. Equipaments:
a) Sense construcci6: 3. Us prohibit.
b) Resta d'equipaments: 2. Us condicionat a la declaracié d'interés general i a qué siguin:

b.1) Us cientific, cultural o esportiu.

b.2) Us d'equipament d'oci i recreatiu: a la localitzacio en pedreres inactives.

b.3) Establiments turistics: es poden autoritzar quan la normativa d'aplicacié en permeti la implantacio en aquest tipus de sol,
amb el compliment dels requisits de parcel-la minima, i antiguitat de 1'edificacid que aquella normativa imposi, sense
perjudici del compliment de les condicions i parametres que en aquest article es prescriuen.

b.4) Els establiments de turisme rural es permeten, Uinicament, en edificis inclosos dins el Cataleg d'elements i espais
protegits del terme municipal de Manacor, amb informe previ favorable i vinculant de 1'administracio turistica competent i
de I'administracié competent en matéria de patrimoni historic artistic. Unicament es permeten les obres compatibles amb el
grau de proteccio de l'edifici.

4. 4. Altres:

a) Activitats extractives: 2-3. Us prohibit llevat de les que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons el Pla director sectorial de
pedreres.
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b) Infraestructures: 2. Us condicionat a la declaraci6 d'interés general i al fet que compleixin les condicions segiients:

- ser petites infraestructures, d'acord amb la definicié de 'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla territorial insular de Mallorca o en els plans directors sectorials
corresponents i de camins.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicid de 'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports ni ports esportius, mentre no hi hagi una regulacio sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal. No s'admetran marines seques o superficies d'hivernatge
d'embarcacions.

En la implantaci6 de les infraestructures s'ha de prioritzar I'is de terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells
que siguin de seca i en sols poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.

¢) Habitatge unifamiliar: 2. Us condicionat. Al fet que es compleixin els requisits de I'Article 180 d'aquestes Normes urbanistiques.
d) Protecci6 i educaci6 ambiental: 1. Us admés.
Les construccions han de complir els parametres d'edificaci6 de la zona.

Article 195
Sol rustic de régim general forestal (SRG-F) (E)

1. Condicions de parcel-lacio:

Les noves parcel-les que resultin dels actes de divisioé que es produeixin a partir de I'entrada en vigor d'aquest Pla general, en tot cas, han de
complir la superficie minima segiient:

a) Segregacions a efectes de la llei agraria: la unitat minima de conreu és de 25.000 m? en seca i 5.000 m? en regadiu.
b) Segregacions a efectes d'implantacié de qualssevol altres usos admesos i/o condicionats: la que es determina en 1'apartat 3 d'aquest
article.

S'hi ha de poder inscriure un cercle d'un diametre minim de cent metres (100 m).

En el cas de les noves parcel-les que es crein per tal d'implantar-hi I'ts condicionat d'habitatge unifamiliar desvinculat d'explotacio
agropecuaria, han de tenir accés per un cami existent a I'entrada en vigor d'aquest pla general. A aquest efecte s'entén per cami existent els
camins o camades dis o domini public, aixi com els camins o camades de titularitat privada existents, sempre que no s'’hagin executat
il-legalment.

2. Condicions d'edificacio:

Les construccions que tinguin relacié amb la natura i el desti de la finca, quan aquest Us estigui permés, es poden edificar, amb un informe
previ favorable emes per I'organ amb competéncies en matéria agraria o forestal.

3. Parametres d'edificacio: les construccions que es permetin i es vulguin situar en aquestes arees han de complir els parametres segiients:

SRG-F
Parcel-la minima 50.000 m?
Edificabilitat maxima Us d'habitatge:1,5% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total edificabilitat maxima: 3%
Ocupacié maxima Us d'habitatge:2% (*), o la que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio.
Total ocupacié maxima: 4%
Algada reguladora 7,00 m
Algada total 8,00 m
Nombre de plantes B+1PP
[ Separacid a partions 10 m
k! Separacié minima entre edificis 5,00 m
Volum maxim per edifici 1.500 m?
% Volum maxim del conjunt de 'edificacio d'us d'habitatge: 900 m?, o el que resulti de la normativa supramunicipal d'aplicacio

i
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* En cas de parcel-les situades en Xarxa Natura 2000, la superficie construible maxima per us d'habitatge en aquesta zona és de 1'1% i el
percentatge maxim de parcel-la que es pot ocupar per 'edificacio i resta d'elements constructius, de 1'1,5%.

4. Reégim d'usos:
4.1. Sector primari:
a) Activitats extensives: 1. Us admés.
b) Activitats intensives: 1. Us admés. S'han de complir els segiients requisits:

b.1) Garantir la recollida i depuracid dels residus generats per les activitats ramaderes intensives.

b.2) Garantir el manteniment de la massa arboria existent, que inclou la renovacié d'exemplars morts per, almenys, el mateix
nombre d'exemplars joves de la mateixa espécie i el d'aquells cultius que tinguin per objecte el manteniment de poblacions
naturals d'animals.

¢) Activitats complementaries:

- De transformaci6 i venda directa dels productes de la propia explotaci6 agricola: 1. Us admeés. La superficie util destinada a
I'exposicio i venda dels productes de 'explotacié no pot superar els 75 m?. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi
l'activitat agraria.

- Resta d'activitats complementaries: 1. Us admeés. Aquestes activitats només poden dur-se a terme mentre es mantengui el
caracter d'explotacid agraria preferent, tan bon punt com perdi aquesta qualificacid, aquestes activitats complementaries
hauran de cessar. El volum edificat i de construccié de les instal-lacions ha de quedar integrat a l'interior d'una construccid
existent abans de l'entrada en vigor del Pla territorial insular de Mallorca, implantada legalment i que no estigui fora
d'ordenacié. L'exercici de l'activitat cessara quan finalitzi l'activitat agraria.

Igualment seran d'aplicacio, per a 1is concret de queé es tracti, aquelles condicions que determina la Llei 3/2019, agraria de les Illes Balears, o
normativa sectorial que la substitueixi.

4.2. Sector secundari:

a) Industria de transformacio agraria: 2. Us condicionat a l'obtencié de la declaracié d'interés general, a l'informe previ de
'administracié competent en mateéria d'agricultura i amb els segiients requisits addicionals:

a.1) Que s'ubiqui en edificis existents i que siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio, que pot ser
discontinua pero sempre en parcel-les ubicades a sol rastic protegit o a SRG-F.

a.2) Els edificis son ampliables fins a un maxim del 20% de la seva superficie a causa de les necessitats funcionals propies
de l'activitat, sempre que no se superin els parametres d'edificacio establerts en 1'apartat 3 d'aquest article.

b) Industria general: 3. Us prohibit.
4.3. Equipaments:
a) Sense construcci6: 3. Us prohibit.
b) Resta d'equipaments: 2. Us condicionat a la declaracié d'interés general i limitat a:

b.1) Us cientific, cultural o esportiu.

b.2) Us d'equipament d'oci i recreatiu: a la localitzacio en pedreres inactives.

b.3) Establiments turistics: es poden autoritzar quan la normativa d'aplicacié en permeti la implantacio en aquest tipus de sol,
amb el compliment dels requisits de parcel-la minima, i antiguitat de 1'edificacid que aquella normativa imposi, sense
perjudici del compliment de les condicions i parametres que en aquest article es prescriuen.

b.4) Els establiments de turisme rural es permeten, Uinicament, en edificis inclosos dins el Cataleg d'elements i espais
protegits del terme municipal de Manacor, amb informe previ favorable i vinculant de 1'administracio turistica competent i
de l'administracié competent en matéria de patrimoni histdric artistic. Unicament es permeten les obres compatibles amb el
grau de proteccio de l'edifici.

24 4. Altres:

a) Activitats extractives: 2-3. Us prohibit llevat de les que estiguin autoritzades o s'autoritzin segons el Pla director sectorial de
pedreres.
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b) Infraestructures: 2. Us condicionat a l'obtencid de la declaraci6 d'interés general i a la justificacié de la necessitat d'ubicaci6 en
aquestes arees i es compleixin les condicions segiients:

- ser petites infraestructures, d'acord amb la definici6 de 1'apartat 4.b) de 1'Article 181 d'aquestes Normes.

- ser vies de transport que estiguin recollides en el Pla director sectorial de carreteres, o noves linies férries recollides en el
Pla director sectorial de transports. En el cas d'obertura de nous camins només s'autoritzaran quan siguin dis i domini
publics.

- ser conduccions i esteses, d'acord amb la definicié de 'apartat 4.b) de I'Article 181 d'aquestes Normes.

- no ser ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacio sectorial especifica.

- ser grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que siguin grans superficies d'estacionament de
vehicles a l'aire lliure de titularitat publica, infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus.

En la implantacié de les infraestructures s'ha de prioritzar 1'as de terrenys de baixa productivitat agraria; s'entenen com a tals aquells
que siguin de seca i en sOls poc profunds als efectes d'aprofitament agrari.

¢) Habitatge unifamiliar: 2. Us condicionat. Al fet que es compleixin els requisits de I'Article 180 d'aquestes Normes urbanistiques.
d) Proteccié i educacié ambiental: 1. Us admés. Les construccions han de complir els parametres d'edificacié de la zona.

Article 196
Arees de sol ristic forestal municipal (SRG-FM) (E)

A les Arees de sol rustic forestal municipal (SRG-FM) regeixen les mateixes condicions de parcel-lacio, edificacio i usos que determina
I'Article 195 d'aquestes Normes per al Sol ristic de régim general forestal (SRG-F).

Article 197
Ambits afectats per usos extractius (E)

1. Els ambits afectats per usos extractius als que es refereix l'article 3 de la Llei 10/2014, d'1 d'octubre, d'ordenacié minera de les Illes
Balears, s'identifiquen oportunament en els planols d'ordenacié d'aquest Pla general, série PO-SR, a escala 1:5.000.

2. Aquests ambits mantenen la qualificacié de sol d'acord amb les categories a qué es refereixen 1'Article 183 i I'Article 184 d'aquestes
Normes urbanistiques i hi sén d'aplicacié els parametres corresponents a cada categoria de sol excepte pel que fa a la parcel-la minima, que
sera l'autoritzada per l'administracié competent. Aixo no obstant, en aquests ambits, mentre es mantingui 1'Gs extractiu, la qualificacié només
admet l'esmentat Us extractiu, quedant prohibits la resta d'usos.

3. A l'efecte previst en aquest article, i d'acord amb les determinacions de la legislacio sectorial d'ordenaci6é minera, s'entén per Us extractiu
aquell que inclou l'activitat extractiva, entesa com el conjunt d'operacions i instal-lacions necessaries per obtenir i comercialitzar recursos
geologics. S'hi inclouen els establiments de benefici definits a la llei 10/2014, d'1 d'octubre, d'ordenaci6é minera de les Illes Balears, aixi com
les instal-lacions —fixes o mobils- i les edificacions necessaries per al desenvolupament normal de l'activitat, com ara tallers, bascules,
oficines, magatzems, plantes envasadores d'aigua mineral, vestuaris o menjadors de personal, que, en tot cas, han de complir les prescripcions
que, quant a autoritzacions o permisos, es prevegin en la legislacié de régim local o autonomica vigent.

4. La regulaci6 establerta en aquest article és transitoria en tant no es redacti el corresponent Pla Director Sectorial de Pedreres.

5. Per a pedreres d'interés etnologic protegides pel Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor la regulacio és la de
la fitxa corresponent.

6. Per al desenvolupament del Pla general caldra tramitar i aprovar un pla especial que abasti les pedreres incloses dins I'ART ANEI Torrent
de na Borges amb l'objectiu de fomentar la restauracié de les pedreres inactives i el cessament definitiu de l'activitat de les pedreres actives
incloses dins I'ambit, clausurar I'abocament de residus solids en el Puig de Son Sureda i eliminar els abocaments il-legals en punts d'espai
protegit. Mentre no es desenvolupi aquest pla especial, el régim transitori sera el que s'estableix en aquest article i en la fitxa BP-001. Vall de
la Nou-barranc de Son Cifre del Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Article 198
i Sistemes generals en sol rustic (E)

% 1. El Pla general identifica i qualifica com a tals els sistemes generals situats en sol rustic (d'ara endavant, SG-SR), i que es destinen a espais
lliures, equipaments, infraestructures i serveis, xarxa viaria i sistema general portuari.

2. Per als sistemes generals en sol ristic d'infraestructures i serveis (inclou: estacions de bombeig, diposits d'aigua, estacions depuradores,

i)z
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plantes de tractament de residus, emissaris, subestacions eléctriques, escorxador, 1 cementiris), de forma genérica:

a) Codi SG-SR SE-IS.

Parcel-la minima

La reconeguda en el planols d'ordenacio

Edificabilitat maxima

0,75 m?/m?

Ocupacié maxima

100%

Algada total 8,00 m. pel que fa a edificacions. En cas d'instal-lacions especifiques es permet superar
aquesta alg¢ada si es justifica la impossibilitat d'una soluci6 alternativa.

Nombre de plantes PB

Separacio a partions 10 m

Us predominant Infraestructura

Us compatible

3. Per al sistema general portuari en sol rustic regeix allo establert en 1'Article 164 d'aquestes Normes urbanistiques.

4. Per a la resta de sistemes generals en sol rustic, de forma individualitzada:

a) Codis SG-SR SE-PB-CE [3023] i SG-SR SE-PR-CE [3021] i

Parcel-la minima

La reconeguda en el planols d'ordenacio6

[3022]. Cementiri i serveis funeraris

Edificabilitat maxima

SG-SR SE-PR-CE [3023] Parc de 1'Alba: 0,06 m?/m?

SG-SR SE-PB-CE [3021] i [3022] Cementiri municipal 0,38 m*/m?

Ocupacié maxima 100%
Algada reguladora 7,70 m

10,60 m en SG-SR SE-PB-CE [3021]
Algada total 8,70 m

12,50 m en SG-SR SE-PB-CE [3021]
Nombre de plantes PB+1

Separaci6 a partions

Us predominant

Us dotacional de serveis de cementiri.

Us compatible

Titularitat

SG-SR SE-PR-CE [3023] Parc de I'Alba, privada.

SG-SR SE-PB-CE [3021] i [3022] Cementiri municipal, publica.

b) Codi SG-SR PB-ELP [2002] Parc forestal municipal Es Fangar

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Parcel-1a minima La reconeguda en el planols d'ordenaci6.
Edificabilitat maxima 0,001 m?*/m?

Ocupacié maxima 0,1%

Alcada reguladora -

Algada total 4 m

Nombre de plantes PB

Separacio a partions 10,00 m

Separacié minima entre edificis 5,00 m

Volum maxim per edifici 1.500 m?

Us predominant Us dotacional d'espai lliure public.
Us compatible Banys publics i caseta de guarda.
Titularitat Publica.

c¢) Codi SG-SR PB-ELP [2001] Zona verda carretera de Son Fortesa. A continuacié es reprodueixen els usos i els parametres es
determinen en el Master Pla que figura a l'annex de la Llei 5/2012, de 23 de maig, de mesures urbanistiques per a I'execucid del
Centre Internacional de Tennis Rafael Nadal modificada per la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears que soén
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d'aplicacié mentre no se'n determinin d'altres:
Parcel-la minima La definida per la citada Llei: 3.126,45 m?
Edificabilitat maxima No edificable
Us predominant Enjardinada amb arbrat i plantes autoctones que no necessitin gran quantitat d'aigua
per al seu desenvolupament i manteniment
Us compatible A través d'aquesta zona verda es podran realitzar els passos necessaris per a 1'accés
al Centre Internacional de Tennis Rafael Nadal des de la carretera de Son Fortesa
(Ma-4015).
Titularitat Cedida a I'Ajuntament de Manacor.
d) Codi SG-SR PB-ELP [2003] Zona verda Cales de Mallorca
Parcel-la minima La reconeguda en el planols d'ordenacio.
Edificabilitat maxima No edificable
Us predominant Li és d'aplicaci6 el que es determina en 'Article 158 Espai lliure public d'aquestes
Us compatible Normes urbanistiques.
Titularitat Publica.

e) Codi SG-SR EQ-PR-DO* [1005] CIT Rafel Nadal. A continuacio6 es reprodueixen els usos i els parametres es determinen en el
Master Pla que figura a I'annex de la Llei 5/2012, de 23 de maig, de mesures urbanistiques per a I'execuci6 del Centre Internacional
de Tennis Rafael Nadal modificada per la Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears que son d'aplicaciéo mentre no
se'n determinin d'altres:

Parcel-la minima La definida per la citada Llei: 73.507,94 m2.

Edificabilitat maxima Per a Gs esportiu: 13.600 m?
Per a la resta d'usos: 20.000 m?

Ocupaci6é maxima 30 % sobre rasant.

40% sota rasant.

El paviment acabat de les plantes baixes dels edificis se situara com a maxim 1,50 m per
sobre del terreny natural.

Algada reguladora 12,00 m

Algada total L'algada reguladora maxima de 12 m es mesurara des de 'acabat del sol de la planta baixa
fins a sota del forjat sostre de I'ultima planta.

Nombre de plantes PS+PB+2PP

Separacio a partions 3,00 m excepte les pistes esportives.

Separacié minima entre edificis -

Volum maxim per edifici -

Us predominant Residencial: residencia tutelada i régim diferenciat.

Comercial: botiga especialitzada.

Oficines: les de la fundacié Rafael Nadal i administracio.

Sales de reunio: restaurants, cafeteries, relacid social.

Cultural: col-legi, museu, sala de conferéncies.

Esportiu: camps per a la practica esportiva en locals oberts i tancats. Els locals tancats,
destinats a pistes cobertes, gimnas i altres dependéncies complementaries d'aquest Us.
Sanitari: centre médic.

Us turistic: establiment turistic de tipus esportiu.
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Nombre maxim d'unitats residencials

El conjunt suposa 175 unitats i un total de 354 places:

cosa suposa 214 places, que es desglossen en:

- 79 unitats d'una habitacio, de 2 places c/u, la qual cosa suposa 158 places.

- 10 unitats de dues habitacions, de 4 places c/u, la qual cosa suposa 40 places.
- 16 unitats d'una habitacio individual, la qual cosa suposa 16 places.

algunes habitacions.

Titularitat

Privada

f) Codi SG-SR EQ-PR-AS [1001] Residéncia Aproscom

Parcel-1a minima La reconeguda en el planols d'ordenaci6.
Edificabilitat maxima 0,21 m?*/m?
Ocupacié maxima 32%
Algada reguladora 7,00 m
Algada total 8,00 m
Nombre de plantes PB+1
Separaci a partions 10 m
Separacié minima entre edificis 5,00 m
Volum maxim per edifici 7.000 m?
Us predominant Assistencial
Us compatible -

Titularitat Privada

g) Codi SG-SR EQ-PR-CU [1006] Coves dels Hams

Parcel-la minima

La reconeguda en el planols d'ordenacio.

Edificabilitat maxima 0,017 m?*/m?
Ocupacié maxima 34%
Alcada reguladora 7,00 m
Algada total 8,00 m
Nombre de plantes PB+1
Separacio a partions 10 m
Separacié minima entre edificis 3,00 m
Volum maxim per edifici 1.500 m?

Us predominant

Cultural: sala de conferéncies, activitats ludico-culturals.

Sales de reunio: restaurants, cafeteries, relacio social.

Comercial: botiga especialitzada.

Oficines: seu social de I'empresa d'explotacio de les Coves dels Hams.

Tots els usos han d'estar relacionats necessariament amb 1'explotacié de les coves.

Us compatible

Titularitat

Privada

Determinacions particulars

D'acord amb el Pla Hidrologic de les Illes Balears, les Coves dels Hams estan
declarades com a masses d'aigua carstica i, tal i com s'indica en 1'Article 19
d'aquestes Normes urbanistiques, gaudeixen de la proteccio que deriva de la Ley de
Aguas, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico i del Pla Hidrologic de les
Illes Balears.

h) Codi SG-SR EQ-PR-ES [1002] Centre Esportiu Jordi d'es Rac6 i [1003][1004] Camp de Futbol Andreu Pasqual Frau

d Parcel-la minima

La reconeguda en el planols d'ordenacio
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Edificabilitat maxima 0,05 m?/m?
Ocupacié maxima 90%
Algada reguladora 4,00 m
Algada total 5,00 m
Nombre de plantes PB
Separacio a partions 10 m
Separacié minima entre edificis 5,00 m
Volum maxim per edifici 1.500 m?
Us predominant Esportiu
Us compatible Bar i cafeteria amb una superficie maxima de 200 m2.
Titularitat Privat
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5. Els projectes d'execucid per a la implantacid i/o ampliacié de sistemes generals en sol rastic han de preveure mesures d'integracid
paisatgistica per tal de minimitzar 1'impacte visual d'aquests sistemes. En particular, han de contenir mesures especifiques d'integracid
paisatgistica en l'espai de la parcel-la no ocupat per l'edificacio i resta d'elements constructius, amb la finalitat de disminuir la visibilitat de les
edificacions i/o instal-lacions. En el cas que 1'execucio del sistema impliqui actuar sobre la vegetacid natural existent, s'ha de valorar mantenir
o reubicar, en la mesura que sigui possible, aquells exemplars amb certa entitat o valor.

Article 199
Ambit d'ampliacié de I'Hotel Castell dels Hams

1. Ambit. Correspon a I'ampliacié de I'hotel Castell dels Hams, situat a la carretera Ma-4020 de Manacor-Porto Cristo, km. 10, de Porto
Cristo, consistent en spa, gimnas i sala de consulta. S'identifica en el planol d'ordenacié d'aquest Pla general, PO-SR-20, a escala 1:5.000.

2. Condicions de parcel-lacio, edificacié i usos. Vénen fixades per la autoritzacié de la Conselleria de Turisme a l'empara de la disposicio
transitoria quarta de la Llei 8/2012, de turisme. En el cas de demolicié i substitucié de 1'edifici, son les que corresponen a la categoria del sol
rustic corresponent.

Article 200
Unitats paisatgistiques

El Pla territorial insular de Mallorca delimita 5 unitats paisatgistiques (d'ara endavant, UP) dins el terme municipal de Manacor: UP2, UP 3,
UPS, UP6 1 UP9. Aquestes UP es recullen en els planols d'ordenaci6 d'aquest Pla general; en concret en les séries PO-SR a escala 1:5.000, en
la série PO-CS, a escala 1:10.000 i en el planol PO-CS a escala 1:40.000.

Amb independéncia de la categoria del sol alla on se situin, a cada unitat paisatgistica s'han d'aplicar les segiients condicions d'edificabilitat i
ocupacié maximes per edificacions i instal-lacions:

1. La superficie maxima construible, expressada en metres quadrats de sostre (m2st), no podra superar:

- El dos per cent (2%) de la superficie de la parcel-la a les unitats paisatgistiques 2 i 5.
- El tres per cent (3%) de la superficie de la parcel-la a la resta d'unitats paisatgistiques.

2. El percentatge maxim de la parcel-la que podra ser ocupat per l'edificacié i la resta d'elements constructius no podra superar:

- El tres per cent (3%) de la superficie de la parcel-la a les unitats paisatgistiques 21 5.
- El quatre per cent (4%) a la resta d'unitats paisatgistiques.

TITOL VI
NORMES DE PLANEJAMENT I GESTIO

CAPITOL I
PRELIMINAR

Artlcle 201
3 Definicions relatives al planejament
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1. Edificabilitat maxima d'un sector: suma total de les superficies edificables de cadascun dels usos i tipologies d'un determinat sector.
S'amida en metres quadrats de sostre (m?st).

2. Coeficient d'edificabilitat global: el quocient entre la superficie edificable i la superficie bruta d'un terreny pendent d'ordenacid i
urbanitzacié. S'amida en metres quadrats de sostre per metres quadrats de sol (m?st/m?sol).

3. Coeficient d'edificabilitat neta: el quocient entre la superficie edificable i la superficie del terreny o solar. S'amida en metres quadrats de
sostre per metres quadrats de sol (m?st/m?sol).

4. Aprofitament urbanistic: el resultant de ponderar l'edificabilitat, els usos i la seva intensitat, derivada de la tipologia i densitat aplicada, que
aquest Pla general assigna. S'amida en unitats d'aprofitament (ua).

5. Aprofitament de cada sector o ambit: s'obtindra dividint l'aprofitament total per la superficie total d'aquest sector o ambit. S'amida en
unitats d'aprofitament per metres quadrats de sol (ua/m?sol).

6. Aprofitament total d'un sector o ambit: el constitueix la suma dels aprofitaments que corresponguin a totes les zones que inclou. S'amida en
unitats d'aprofitament (ua).

7. Aprofitament de cada zona: sera el resultat de multiplicar-ne la superficie de zona per l'edificabilitat corresponent, expressada en metres
quadrats edificables per cada metre quadrat de sol, i pel coeficient d'homogeneitzaci6 de cada zona. S'amida en unitats d'aprofitament (ua).

8. Coeficient d'homogeneitzacié de cada zona: s'obtindra multiplicant dos coeficients:
a) un coeficient que expressi el valor que el Pla atribueix a cada Us en relacié amb la resta, segons us, tipologia, densitat i el valor
immobiliari atribuit; i
b) un coeficient que reflecteixi globalment les diferéncies existents entre els diferents sectors.

9. Edificabilitat mitja ponderada: el concepte d'edificabilitat mitjana ponderada que regula el Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
que aprova el text refos de la Llei de sol, es correspon amb el d'aprofitament urbanistic definit en aquest article.

10. Reserva de sol per a habitatges de proteccio publica: minima dotaci6é d'habitatges de proteccio publica exigits a un determinat ambit
respecte a la totalitat d'habitatges permesos. S'amida en un percentatge (%).

11. Reserva d'aparcament: minima dotacié de nimero de places d'aparcament privat o, en els casos que s'especifiqui, dotacié minima de
numero de places de titularitat publica.

12. Superficie bruta: superficie d'un determinat sector de sol urbanitzable o ambit en sol urba incloent tota la seva extensio. S'amida en metres
quadrats (m?).

13. Superficie lucrativa: superficie d'un sector de sol urbanitzable o ambit en sol urba ocupada pels usos globals lucratius. S'amida en metres
quadrats (m?).

14. Superficie no lucrativa: superficie d'un sector de sol urbanitzable o ambit en sol urba ocupada pels usos globals no lucratius. S'amida en
metres quadrats (m?).

15. Densitat maxima d'habitants: nombre maxim d'habitants per hectarea (hab/ha).

16. Densitat maxima d'habitatges: nombre maxim d'habitatges per hectarea (hbtg/ha).

CAPITOL 11
SECTORS URBANITZABLES

Article 202
Sectors d'actuacio en sol urbanitzable

1. S'entén per sector urbanitzable cadascuna de les unitats territorials en qué es divideix el sol classificat com a urbanitzable amb la finalitat
d'ordenar-lo. Cada sector pot ser ordenat o no ordenat directament pel planejament general. En el primer cas no és necessaria I'aprovacio d'un
pla parcial per dur-ne a terme la seva transformacio.

2. Tipus de sectors urbanitzables, segons 1'us:
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a) Residencial: correspon als sectors predominantment destinats a algun dels usos residencials de caracter permanent prevists al Pla
general.

b) Turistic i residencial o de segona residéncia: correspon als sectors especialitzats en 1'is residencial de temporada i, de forma
preferent, de baixa densitat, com el desenvolupament extensiu d'habitatges unifamiliars i/o blocs d'apartaments de petites dimensions.
¢) Terciari: correspon als sectors destinats al desenvolupament preferentment a activitats orientades al comerg, prestacio de serveis i
activitats administratives d'iniciativa privada.

d) Industrial: correspon als sectors destinats, amb caracter exclusiu, al desenvolupament de 1'as industrial.

e) Dotacional: Correspon al sector destinat principalment a activitats destinades a l'ensenyament, arees de caracter assistencial,
sanitari i esportiu.

3. Tipus de sectors urbanitzables, segons el régim:

a) Sectors de sol urbanitzable no ordenat.
b) Sectors de sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general.

4. Les dades numeriques d'aprofitament i condicions d'edificacid, aixi com els criteris particulars d'ordenacié per a cada sector de
planejament parcial, queden recollits sintéticament a la corresponent fitxa d'actuacié en sol urbanitzable. Les determinacions de cada fitxa
s'han de complir en el pla parcial corresponent, juntament amb la resta de condicions previstes en aquestes normes urbanistiques. Els planols
d'ordenacié complementen aquestes determinacions.

5. En el document 06. Fitxes de planejament i gestio d'aquest Pla general es detallen, en fitxes individualitzades per a cadascun dels sectors
de sol urbanitzable proposats, les condicions per a la seva gestié i tramitacid, d'acord amb les determinacions fixades a la legislacid
urbanistica vigent. Cada fitxa recull:

a) Per als sectors de sol urbanitzable no ordenats directament pel Pla general:

- El codi d'identificacio, el nom del sector de sol urbanitzable i el nucli del municipi al que pertany.

- La descripci6 de la delimitacio6 del sector de sol urbanitzable.

- La quantificacio de la superficie total del sector, en metres quadrats (m?).

- La descripci6 de la funcio territorial que ha de complir el desenvolupament del sector respecte del nucli urba o del conjunt
del municipi.

- La identificaci6 dels usos globals dominants i els usos incompatibles.

- L'expressio de les diverses tipologies edificatories possibles.

- Les zones lucratives a detallar pel pla parcial.

- El coeficient d'edificabilitat global brut del sector en total en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol
(m?st/m?s0l).

- Els parametres que li son d'aplicacio per al calcul de l'aprofitament urbanistic total: coeficient d'as (coef. a) i coeficient de
situacié del sector (coef. b). L'aprofitament urbanistic maxim, expressat en unitats d'aprofitament (ua) i l'index
d'aprofitament urbanistic brut del sector, expressat en unitats d'aprofitament per metre quadrat de sol inclos (ua/m?).

- En sectors d'Gs residencial, la fixacié de la densitat global i el nombre maxim d'habitatges.

- Fixacié dels estandards que determinen les reserves minimes per als sistemes urbanistics locals d'espais lliures i
d'equipaments comunitaris que han de ser de titularitat publica.

- L'orientacid sobre la necessitat d'implantar determinades dotacions o equipaments, deixant constancia de les circumstancies
que ho aconsellen.

- La identificacio dels elements que integren els sistemes generals que es poden comptabilitzar per aplicar 1'index
d'edificabilitat per ser la seva execucio a carrec del sector.

- Les determinacions de compliment obligatori respecte a 1'ample minim del viari i les exigéncies minimes en matéria
d'implantacié d'infraestructures o serveis.

- Un fragment del planol d'ordenacié amb la delimitacié dels sector en el seu context i la identificacio dels sistemes generals
adscrits, si és el cas.

b) Per als sectors de sol urbanitzable ordenats directament pel Pla general:

- El codi d'identificaci6 i el nom del sector de sol urbanitzable.

- Un apartat descriptiu en el que s'especifica 'objectiu del seu desenvolupament; els instruments d'execuci6 previstos i el
termini temporal previst en el Programa d'actuacio del Pla general.

- La superficie i el sostre lucratiu total i el percentatge de la superficie bruta del sector que representa. La superficie, I'index
d'edificabilitat i el sostre de cadascun dels usos previstos (residencial, turistic, terciari, industrial i equipament privat) i el
percentatge de la superficie bruta del sector que representen.

- La superficie no lucrativa total i la de cadascun dels sols de cessid previstos (vials i infraestructures, aparcaments,
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equipaments, espais lliures locals i espais lliures generals) i el percentatge de la superficie bruta del sector que representen.

- La superficie bruta total del sector.

- Els parametres que li son d'aplicacio per al calcul de 'aprofitament urbanistic total: coeficient d'is (coef. a) i coeficient de
situaci6 del sector (coef. b). L'aprofitament urbanistic maxim, expressat en unitats d'aprofitament (ua) i 1'index
d'aprofitament urbanistic brut del sector, expressat en unitats d'aprofitament per metre quadrat de sol inclos (ua/m?).

- Per als sectors residencials: 1'index d'us residencial (IUR), el nombre maxim d'habitatges, el nombre maxim d'habitants, la
dimensi6 mitjana dels habitatges resultants, la densitat maxima d'habitants per hectarea i 1'obligacio de reservar o no el sol
corresponent al 30% de 1'edificacié residencial per a destinar-lo a ubicar habitatges de proteccio publica (HPO).

- Un apartat de determinacions particulars per al sector, si és el cas.

- Un fragment del planol d'ordenacié amb la delimitacio del sector i la seva ordenacié detallada.

Article 203
Formacié dels plans parcials

1. L'Ajuntament o, si escau, els particulars, han de redactar els plans parcials d'acord amb les determinacions de la normativa vigent: Llei
12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i el seu desplegament reglamentari.

2. Els plans parcials s'han d'adequar a les determinacions i criteris del Pla general i a les fitxes de cada sector.

3. L'Ajuntament pot impulsar l'elaboracié dels plans parcials, redactant d'ofici els documents necessaris tant de planejament com de
reparcel-lacio, amb independéncia que posteriorment el cost repercuteixi sobre els propietaris beneficiats per la nova ordenacio, que I'han
d'abonar en metal-lic o incrementar el percentatge de la cessi6 de l'aprofitament mitja en la quantitat corresponent a I'esmentat cost.

4. Per a l'execucio de les actuacions previstes en el planejament parcial caldra la redaccid i aprovaciéo d'un projecte d'urbanitzaciéo que
compleixi els requisits que es determinen en 1'Article 209 d'aquestes Normes urbanistiques.

Article 204
Criteris d'ordenacio dels plans parcials

En el disseny dels plans parcials dels sectors de sol urbanitzable s'han de tenir en compte, a més dels criteris generals i els definits en la seva
fitxa corresponent, els segiients:

1. S'han de preservar els elements preexistents que, sense desvirtuar-ne el conjunt, es puguin integrar activament a l'ordenacio resultant
(construccions, medi fisic, vegetacid, subsol, arqueologia, etc.).

2. En la formalitzaci6 de les determinacions de cada pla parcial que no quedin expressament regulades a la fitxa corresponent, s'ha de garantir
que els espais urbans i les tipologies d'edificacio guardin relacié amb I'estructura urbana de la ciutat tradicional.

3. La disposici6 dels equipaments, els espais lliures publics i el tracat de la xarxa viaria rodada i de vianants ha d'obeir a un criteri mixt de
servei al mateix sector i als teixits urbans contigus, especialment pel que fa a l'accessibilitat i a la ubicacié. Els espais lliures s'ubicaran
preferentment a les zones de major intervisibilitat. La xarxa viaria del sector haura de seguir els eixos de les vies confrontants i s'han d'evitar
les vies en cul-de-sac. En cas de no complir aquestes condicions se n'ha de justificar la impossibilitat.

4. Per tal d'integrar el creixement de la ciutat amb les seves zones limitrofes s'ha d'estudiar especificament el tractament dels espais urbans de
limit de cada sector, amb la finalitat que els carrers, places o edificacions proposades siguin elements d'harmonitzacid, tant un cop acabats
tots els sectors confrontants, com la situacié temporal de confrontar amb sectors no transformats.

5. L'ordenacio6 proposada haura de preveure una bona orientacio de les edificacions i potenciar els mecanismes naturals per a la regulaci6 de
la seva temperatura interior. En qualsevol cas, caldra donar compliment a les exigencies basiques que s'estableixen en els apartats de l'article
15 del Codi tecnic de I'edificacio al respecte del requisit basic d'estalvi d'energia.

6. En la documentacié ambiental del pla parcial es concretaran les mesures de proteccid ambiental que hauran de seguir els projectes
d'urbanitzaci6 i d'edificacié que els executin, tenint en compte el que es determina en l'apartat 2 de I'Article 209 d'aquestes Normes
urbanistiques.

7. Caldra que es justifiqui que es compleixen les determinacions del planejament sobre mobilitat sostenible.

8. D'acord amb el que preveu el Decret 41/2005, de 22 d'abril, pel qual s'aprova el Pla especial per fer front als incendis forestals en les Illes
Balears (INFOBAL), els plans parcials que limiten amb zones forestals s'han de dissenyar de forma que estiguin previstes les mesures de
prevencio6 autoproteccio d'incendis del futur sector urbanitzat, segons la normativa adient.

I | %%%@m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 148

9. Els plans parcials hauran de garantir la suficiéncia hidrica especifica del nucli on estiguin situats, de manera que l'increment d'extraccio
d'aigua que suposi el cabal necessari per al seu desenvolupament provingui de les masses d'aigua subterrania en bon estat quantitatiu o
d'aigua dessalada de la xarxa en alta del Govern de les Illes Balears.

Article 205
Reserves especifiques de cessié obligatoria i gratuita

1. Tots els plans parcials han de complir les reserves minimes de cessié obligatoria i gratuita a I'administracié que determina la normativa
vigent.

2. En les fitxes individualitzades incloses en el document 06. Fitxes de planejament i gestié d'aquest Pla general, es fixen les cessions
concretes a que ha de fer front cada sector que, en ocasions, pot ser superior als minims legals establerts.

CAPITOL 111
EXECUCIO DEL PLANEJAMENT URBANISTIC

Article 206
Actuacions directes per a I'execucio dels sistemes generals

1. D'acord amb l'article 195.a) del RLOUS, el Pla general preveu actuacions directes per a l'execucio dels sistemes generals o d'algun dels
seus elements en totes les classes de sol, en qué els terrenys i els drets afectats s'hagin d'obtenir per expropiacio, pel fet que el sol, els béns i
els drets no estiguin inclosos o adscrits a actuacions integrades, o bé que I'expropiacié resulti innecessaria per ja pertanyer els terrenys
afectats al domini public.

2. En el document 06. Fitxes de planejament i gestié d'aquest Pla general es detallen, en fitxes individualitzades per a cadascuna de les
actuacions directes per a l'execucid dels sistemes generals en totes les classes de sol proposades, les condicions per a la seva gestio i
tramitacio, d'acord amb les determinacions fixades a la legislacio urbanistica vigent. Cada fitxa descriu el seu objectiu, la superficie
d'expropiaci6 de la parcel-la afectada i la superficie d'execucio6 de les obres d'urbanitzacio.

3. Les actuacions directes per a I'execucid dels sistemes generals precisaran de la redaccid i aprovacié d'un projecte d'urbanitzacié que
compleixin els requisits que es determinen en I'Article 209 d'aquestes Normes urbanistiques.

4. Els projectes d'execucié dels sistemes generals en sOl rustic hauran de contemplar mesures d'integracié paisatgistica per tal de
minimitzar-ne I'impacte visual, com per exemple, 1'is de pantalles de vegetacié natural que disminueixi la visibilitat de les edificacions o
instal-lacions. Aixi mateix, en l'execuci6 dels sistemes generals que impliqui haver de remoure vegetacio natural s'haura de procurar mantenir
els exemplars més valuosos o reubicar-los.

Article 207
Unitats d'actuacié en sol urba

1. D'acord amb l'article 195.b) del RLOUS es delimiten com a unitats d'actuacié (d'ara endavant, UA) aquells ambits on es preveuen
actuacions urbanistiques del tipus:

- Actuacions aillades en sol urba per normalitzar la forma de les finques o els llindars amb referéncia a I'espai public.
- Actuacions d'obres complementaries d'urbanitzaci6 perque una o distintes parcel-les adquireixin la condici6 de solar.
- Actuacions directes per a I'execucio de sistemes generals.

- Actuacions urbanistiques integrals o sistematiques pels sistemes de reparcel-lacié o expropiacio.

2. En el document 06 Fitxes de planejament i gestio d'aquest Pla general es detallen, en fitxes individualitzades per a cadascuna de les unitats
d'actuacio proposades, les condicions per a la seva gestio i tramitacio, d'acord amb les determinacions fixades a la legislacié urbanistica
vigent. Cada fitxa recull:

- El codi d'identificaci6 i nom de la unitat d'actuacio.

- Un apartat descriptiu en el que s'especifica I'objectiu del seu desenvolupament; els instruments d'execucid previstos i el termini
temporal previst en el Programa d'actuaci6 del Pla general.

- La superficie i el sostre lucratiu total i el percentatge de la superficie bruta de 'ambit que representa. La superficie, 1'index
d'edificabilitat i el sostre de cadascun dels usos previstos (residencial, turistic, terciari, industrial i equipament privat) i el percentatge
de la superficie bruta de 1'ambit de la unitat d'actuacié que representen.

- La superficie no lucrativa total i la de cadascun dels sols de cessié previstos (vials i infraestructures, aparcaments, equipaments,
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espais lliures locals i espais lliures generals) i el percentatge de la superficie bruta de I'ambit de la unitat d'actuacid que representen.

- La superficie bruta total de 1'ambit de la unitat d'actuacio.

- Els parametres que li son d'aplicacio per al calcul de 1'aprofitament urbanistic total: coeficient d'us (coef. a) i coeficient de situacio
del sector (coef. b). L'aprofitament urbanistic maxim, expressat en unitats d'aprofitament (ua) i I'index d'aprofitament urbanistic brut
de l'ambit de la unitat d'actuacio, expressat en unitats d'aprofitament per metre quadrat de sol inclos (ua/m?).

- Per a les unitats d'actuaci6 residencials: I'index d'us residencial (IUR), el nombre maxim d'habitatges, el nombre maxim d'habitants,
la dimensié mitjana dels habitatges resultants, la densitat maxima d'habitants per hectarea i 1'obligacié de reservar o no el sol
corresponent al 30% de 1'edificacio residencial per a destinar-lo a ubicar habitatges de proteccio publica (HPO).

- Un apartat de determinacions particulars per a la unitat d'actuacid, si és el cas.

- Un fragment del planol d'ordenacié amb la delimitacid de 'ambit de la unitat d'actuacio i la seva ordenacio detallada.

3. Els deures dels propietaris de les unitats d'actuaci6 son els regulats a la legislacio urbanistica en el moment de la tramitacio.

4. Per a l'execuci6 de les unitats d'actuacié caldra la redaccié i aprovacié d'un projecte d'urbanitzacié que compleixi els requisits que es
determinen en l'apartat 2 de I'Article 209 d'aquestes Normes urbanistiques.

Article 208
Actuacions aillades no sistematiques

1. D'acord amb Il'article 195.c) del RLOUSM, el Pla general preveu actuacions aillades no incloses ni adscrites a una unitat d'actuacio
urbanistica o a un sector urbanitzable dels prevists pel Pla, el que determina que I'administracié a qui pertoqui hagi de procedir a la seva
expropiacio.

2. En el document 06 Fitxes de planejament i gestié d'aquest Pla general es detallen, en fitxes individualitzades per a cadascuna de les
actuacions aillades no sistematiques proposades, les condicions per a la seva gestio i tramitacio, d'acord amb les determinacions fixades a la
legislacid urbanistica vigent. Cada fitxa descriu el seu objectiu, la superficie d'expropiacid de la parcel-la afectada, el sostre construit, segons
cadastre, i la superficie d'execucio de les obres d'urbanitzacio.

3. L'execucio6 de les actuacions aillades no sistematiques precisaran de la redaccio i aprovacio d'un projecte d'urbanitzacidé que compleixin els
requisits que es determinen en 1'apartat 2 de 1'Article 209 d'aquestes Normes urbanistiques.

Article 209
Projectes d'urbanitzacio

1. Els projectes d'urbanitzacioé hauran de donar compliment als articles 198, 199 i 200 del RLOUS en quant a continguts i tramitacio.
2. Els projectes d'urbanitzacié hauran de donar compliment a les segiients mesures ambientals:
a) Mesures destinades a minvar efectes com el renou, emissions de particules i pols:

- Per a cadascuna de les feines previstes durant les fases d'urbanitzacio i posterior edificacié dels sectors urbanitzables,
unitats d'actuacié urbanistica, execucid dels sistemes generals o actuacions aillades caldra triar la maquinaria i els equips
adequats per a cada feina que disposin de sistemes silenciadors i amb nivells baixos de renou i emissions de gasos.

- La renovaci6é del paviment asfaltic dels vials urbans existents que, segons 1'Estudi acustic d'aquest Pla general (Mapa
estratégic de renou del municipi de Manacor. Gener 2016) superen els objectius de qualitat establerts per la legislacio s'haura
d'executar amb paviments que redueixin els nivells d'immissio actstica.

b) Mesures destinades a la minva dels efectes sobre la qualitat ambiental i paisatgistica:

- Caldra introduir mesures d'integracio paisatgistica, com ara la utilitzacié de colors i morfologies poc impactants, 1is de
vegetacio natural en pantalles verdes per tal de reduir la incidéncia visual, etc.

- Qualsevol proposta d'intervencid incorporara, als seus criteris de disseny i localitzacio, la necessitat de reduir els efectes
dels riscs, incorporant les mesures necessaries per evitar 'augment de la seva incidéncia en el territori.

En concret, s'hauran de prendre les mesures pertinents per a la minimitzacié del risc d'inundaci¢ als sectors URBLE-A6 i URBLE-BS5
i del risc d'incendi al sector URBLE-B7.

¢) Mesures destinades a protegir la vegetacio natural existent:

- En aquells sectors urbanitzables on hi ha preséncia de vegetacié natural (URBLE-B3, URBLE-B4, URBLE-BS i
URBLE-B?7), els projectes d'urbanitzacié hauran d'introduir mesures per minimitzar 'afeccio a la vegetacio.
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- En aquells ambits afectats per la delimitacié de 1'habitat prioritari Thero-Brachypodietea (URBLE-A6, URBLE-BS, i
SG-03), caldra efectuar una inspeccid botanica préviament a l'execucido de les obres d'urbanitzacié i d'edificacio.
Alternativament o complementaria, triar la ubicacié dels ELP al sector URBLE-AG6 per tal de no afectar 1'habitat.

CAPITOL IV
AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL

Article 210
Delimitaci6 i tramitaci6 (E)

1. El Pla territorial insular de Mallorca delimita a la norma 39 dues arees de reconversi6 al terme municipal de Manacor:

- ART fagana de Manacor.
- ART centre historic de Manacor.

2. L'ambit espacial de cadascuna es delimita en els planols d'ordenacio i els objectius i els criteris d'ordenacid es detallen en els segiients
apartats per a cadascuna d'elles.

El Pla territorial insular de Mallorca les identifica com a arees de reconversio diferides, que son les que per al seu desenvolupament i
execucid necessiten incorporar-se préviament al planejament general en el moment de l'adaptacié completa al Pla territorial insular de
Mallorca.

3. Per al desenvolupament de les ART és necessari redactar i aprovar un pla de reconversié territorial (PRT) o un projecte de millora
territorial (PMT). Fins que no s'aprovi el desenvolupament reglamentari per a I'elaboracié del PRT, els plans de reconversi6 territorial i els
projectes de millora territorial s'han de formular mitjangant plans especials que han de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de
Mallorca.

Article 211
ART Facana de Manacor

1. Es preveu la redaccié d'un pla especial que desenvolupi les previsions del Pla territorial insular de Mallorca per a aquesta Area de
Reconversio Territorial.

2. Els objectius del desenvolupament del pla especial de I'Area de Reconversié Territorial de la Fagana de Manacor son:

a) Millorar la imatge de la ciutat.

b) Millorar els accessos a la ciutat, mitjangant la creacio de nous accessos des de la futura ronda nord de circumval-lacio.
c¢) Crear una nova area per a usos dotacionals.

d) Crear una area de serveis lligada a 'Hospital de Manacor.

3. D'acord amb les disposicions del Pla territorial insular de Mallorca vigent, es fixen les segiients determinacions relatives a la composicid
exterior i acabats dels edificis compresos en 'ambit de I'Area de reconversio territorial de la fagana de Manacor:

a) Ordenaci6 de volums. La composicié exterior dels edificis ha d'aplicar un llenguatge coherent entre envolupants i buits, i entre la
forma i els materials emprats.

b) Acabats. Els exteriors dels edificis es poden acabar amb materials continus com morter i pintures o amb panells. Tant en un cas
com en l'altre s'han d'utilitzar de forma similar en la fagana principal i les laterals. En aquesta zona s'han d'utilitzar materials de
primera qualitat, amb acabats ben resolts i que tinguin una bona durabilitat constructiva i estética.

c) Instal-lacions. Totes les instal-lacions exteriors de les edificacions han de quedar integrades dins l'envolupant de 1'edifici,
incloent-hi instal-lacions en coberta.

d) Retols. Es permet la instal-lacio de rétols en fagana per damunt de l'algada reguladora, que no poden tenir una alcada major de dos
metres (2 m) i no poden ocupar una amplada major del 50% de la facana edificada.

e) Via publica. S'ha de preveure la reurbanitzacio de les vies urbanes compreses en aquesta zona. A part del compliment de tota la
normativa vigent, s'han de complir les segiients condicions:

e.1) Les vies publiques compreses dins d'aquesta zona han de tenir alineacié d'arbrat caducifoli, a una distancia de no més de

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

B OIB Ndim. 1

1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 151

%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

quinze metres (15 m) entre arbres.

e.2) El paviment de la vorera per a vianants ha de tenir una amplada total no menor de tres metres (3 m).

e.3) Les instal-lacions d'enllumenat han de proporcionar un nivell minim de 10 lux sobre el paviment en un minim del 80%
del paviment.

e.4) S'han d'agrupar els punts de contenidors de residus urbans amb elements envolupants que en millorin la imatge,
permetin I'ts dels contenidors i n'indiquin la situacié.

e.5) S'han d'instal-lar panells retro il-luminats o pantalles interactives d'informacio per als ciutadans a una distancia no major
de cinc-cents metres (500 m) entre ells en el lateral de la travessia de la carretera Ma-15C (Via Palma).

e.6) S'han de disposar conjunts de dos bancs i paperera a una distancia no major de 100 m entre ells.

4. Mentre no es desenvolupi aquest pla especial, el régim transitori sera el que s'estableix en aquest article.

ART Centre historic de Manacor

1. Es preveu la redaccié d'un pla especial que desenvolupi les previsions del Pla territorial insular de Mallorca per a aquesta Area de
Reconversio Territorial.

2. Els objectius del desenvolupament del pla especial de I'Area de Reconversio Territorial del Centre Historic de Manacor sén: definir i
protegir els ambits urbans inclosos; proposar usos i equipaments dinamitzadors de la recuperacié del nucli antic ;i adequar les ordenances a
les tipologies del edificis tradicionals existents.

3. Mentre no estigui aprovat aquest pla especial, son vigents per a aquesta area de reconversio territorial les disposicions d'aquest Pla general
per a la zona residencial de nucli antic (RE-NA i RE-NA-CH) amb les segiients particularitats:

a) Pel que fa a I'espai lliure public:

a.1) En totes les obres de pavimentaci6 incloses en aquesta zona s'ha de donar prioritat a la unificacié de paviments per al
transit mixt de vianants i vehicles previst en la normativa vigent sobre supressio de barreres arquitectoniques. Només en cas
que aquesta opcid presenti clars desavantatges s'ha de segregar el transit de vianants i vehicles.

a.2) Els paviments per a la via publica han de ser de llambordins prefabricats de formig6 i voretes de pedra natural.

a.3) Les instal-lacions d'enllumenat han de proporcionar un nivell minim de 10 lux sobre el paviment en un minim del 80%
del paviment.

a.4) En tot carrer de més de sis metres (6 m) d'amplada s'ha d'introduir alineacié d'arbrat caducifoli, a una distancia de no
més de quinze metres (15 m) entre arbres.

b) Pel que fa als edificis:

b.1) L'administracié ha d'aplicar especial diligéncia en fer complir el deure de conservacié dels edificis, de manera que es
trobin en bones condicions constructives i estetiques. S'ha de donar un tractament igual a les obres que queden inacabades
visibles des de la via publica.

b.2) L'administraci6 ha de reflectir en les ordenances fiscals mesures per afavorir la dinamitzacié economica d'aquesta zona,
que compensin les dificultats en I'accés amb vehicles i les condicions dels edificis existents a I'hora de posar en marxa noves
activitats economiques o mantenir les vigents.

c) Pel que fa a I'ambit del Conjunt Historic de Manacor declarat per acord del Ple del Consell Insular de Mallorca de data 5 de maig
de 1997, s'aplica el que determina l'apartat 1 de 1'Article 120 de les normes d'aquest pla general.

CAPITOL V
NORMES TECNIQUES PER A LES XARXES DE SERVEIS

Ambit d'aplicacié d'aquestes normes técniques

1. Aquestes normes s'han d'aplicar en els nous projectes d'urbanitzaci6 en sol urba i urbanitzable, aixi com als projectes d'obres ordinaries de
dotacions de serveis en ambdues classes de sol.

== ) Les determinacions que contenen també vinculen les previsions del instruments de planejament urbanistic derivat que desenvolupin el Pla

e
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3. Son d'aplicacié subsidiaria per a les obres publiques municipals i per a les obres de dotacié de serveis a l'interior de parcel-les.

Article 214
Xarxa viaria

1. En la xarxa viaria publica que preveu el Pla general s'inclou:

a) El viari: son les vies de comunicacid, el Pla general preveu les arees reservades als diversos models de transit i als mitjans de
transport. Les zones enjardinades, com rotondes, bardisses separadores, illots i d'altres analogues necessaries per ordenar el transit
viari, compreses dins de les zones de domini public de vies supramunicipals, interurbanes o de la xarxa publica municipal es
consideren elements de la xarxa viaria. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi CI-VI.

b) Els aparcaments: son les arees annexes o separades de la xarxa viaria, pero que per la seva forma o ubicacid, només admeten el
moviment del vehicle imprescindible per a estacionar-hi. S'admet, també¢, 1'edificacid en subsol per a situar estacionaments de
vehicles. S'identifiquen en els planols d'ordenacié amb el codi CI-AP.

2. El disseny de la nova xarxa viaria que no estigui inclosa entre les modalitats previstes en la legislacio de carreteres s'ha d'ajustar a les
condicions funcionals segiients:

a) S'ha d'establir un equilibri entre els perfils longitudinals i transversals dels tragats viaris i el relleu natural dels terrenys, de manera
que els pendents dels vials no resultin excessius, ni produeixin moviments de terra que donin lloc a desmunts i terraplens inadequats
pel seu impacte paisatgistic o visual.

b) Excepte casos excepcionals, que s'han de justificar expressament, el pendent dels vials de transit rodat no pot superar el 15 %. Els
carrers de vianants han de disposar de trams escalonats quan el seu pendent superi el 15 %. No s'admeten recorreguts de carril bici en
arees de sol urba i urbanitzable el pendent dels quals superi el 15 %.

c) Tots els vials han de permetre el pas dels vehicles d'emergéncia, per a la qual cosa han de disposar d'una amplaria minima, lliure
de qualsevol obstacle, de cinc metres (5 m). Aixi mateix, s'ha d'evitar la formacié de punts baixos que impedeixin el desguas natural
de les aigiies de pluja a través de la superficie viaria.

d) En els nous desenvolupaments urbanistics, s'ha d'implantar un recorregut de carril bici que discorri, almenys, pels eixos principals
de I'ordenacid i que connecti, si és el cas, amb la xarxa de carril bici ja implantada en les arees urbanitzades i amb 1'estructura de
camins del medi rural, quan l'actuacid sigui confrontant a terrenys no urbanitzats.

e) Els carrers i la resta d'elements que integren la xarxa viaria s'han de dissenyar en el planejament de manera que en garanteixin el
compliment i permetin la funcionalitat de la normativa sectorial en matéria d'itineraris adaptats i d'accessibilitat que sigui aplicable
en cada cas.

3. En sol urbanitzable, els elements de la xarxa viaria que no estiguin inclosos dins les modalitats previstes en la legislacié de carreteres, s'han
d'ajustar a les dimensions segiients:

a) L'amplaria minima dels vials de transit ha de ser la que s'indica en la taula segiient, en funci6é de 1'us global, la intensitat de
I'edificacio i el caracter de la via:

Vial de sentit iinic Vial de doble sentit

Us global residencial o turistic — intensitat d'edificacio:

. 16 metres 20 metres
- Major de 0,60 m*/m* 12 metres 16 metres
- Entre 0,60 m?>/m? i 0,30 m?/m? 10 metres 12 metres
- Menor de 0,30 m?*/m?
Us global terciari 16 metres 20 metres
Us global industrial 18 metres 24 metres

En ambits o sectors dis dominant residencial s'admet que un 25 % de la superficie viaria total tingui dimensions minimes inferiors
un 20 % a les establertes en el quadre anterior per a carrers de nivell de distribucié local o d'importancia relativa menor. Aixi mateix,
en ambits o sectors de sol urbanitzable directament ordenat i de dimensi6 reduida s'admeten excepcionalment amplaries inferiors a
les del quadre, sempre que en quedi acreditada la suficiéncia i funcionalitat per atendre els usos i nivells d'intensitats que preveu el
planejament i que es justifiqui per raons de manteniment de 'homogeneitat amb les caracteristiques dels vials de transit del sol urba
confrontant.

b) En les zones de nou desenvolupament, les voreres han de disposar d'una amplaria minima de dos metres (2 m) i han d'incorporar
arbratge d'alineacio, amb la limitacié de no condicionar 1'amplaria efectiva de pas i sempre que sigui compatible amb les xarxes de
serveis. Les de més de dos metres (2 m) d'amplaria han de disposar sempre d'arbratge d'alineacio.

c¢) Les calgades destinades a la circulacio de vehicles han de disposar d'una amplaria minima de quatre metres i mig (4,5 m) en els
vials d'un sol sentit de circulacié i de sis metres (6 m) en els vials amb doble sentit de circulacio.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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d) Les bandes especifiques de carril bici han de disposar d'una amplaria minima de dos metres (2 m).

e) Les places d'aparcament han de tenir unes dimensions minimes de dos metres i mig (2,50 m) per cinc metres (5,00 m). Quan en els
instruments de planejament no es delimitin graficament les places d'aparcament, les dimensions indicades anteriorment son les que
s'utilitzaran per a calcular el nombre de places possibles a cada banda d'aparcament en cordo o en bateria.

En tot cas, en la previsié de places d'aparcament, s'han de complir les determinacions sobre reserves obligatories establertes en la normativa
sobre supressio de barreres arquitectoniques, d'acord amb els requeriments i estandards superficials que s'hi fixen.

4. En les zones especifiques d'aparcament, el comput de les places d'estacionament resultants s'obtindra de la distribucié concreta de places
que es fixi en els planols d'ordenacio o, subsidiariament, s'aplicara un estandard mitja d'una placa d'aparcament per cada vint metres quadrats
(20 m?) de reserva de zona d'aparcament. En aquestes zones especifiques s'ha d'exigir com a minim la plantacié d'un arbre per cada quatre
places d'aparcament, amb la distribucié homogenia en tota la superficie.

5. S'ha d'instal-lar punts de recarrega eléctrica per a vehicles electrics, amb una previsié no inferior al 5% de les places d'aparcament previstes
a I'ambit de nova urbanitzacié. En el suposit de tractar-se d'un projecte tecnic de reforma d'un vial ja urbanitzat en sol urba, el 5% de les
places d'aparcament en la via publica incloses en el projecte técnic d'obres ordinaries han de disposar, també, d'un punt de recarrega per
vehicles eléctrics.

6. El Pla general també estableix les previsions adients en relacio als aparcaments de caracter privat en el capitol V del titol III d'aquestes
Normes urbanistiques.

7. La renovaci6 del paviment asfaltic dels vials urbans existents que, segons I'Estudi acustic d'aquest Pla general (Mapa estratégic de renou
del municipi de Manacor. Gener 2016) superen els objectius de qualitat establerts per la legislacié sectorial s'haura d'executar amb paviments
que redueixin els nivells d'immissié acustica.

Article 215
Arees de vianants

1. Les arees de vianants han d'estar separades del transit rodat i han de reunir les condicions necessaries de seguretat enfront de la resta de
mitjans de transport motoritzats. No obstant aixo, s'hi pot autoritzar a través d'elles 1'accés a aparcaments privats i a parcel-les que no disposin
d'un altre accés alternatiu.

2. En els planols d'ordenaci6 del sol urba s'identifiquen, amb una trama de color, les arees de vianants.

Article 216
Arbrat en via publica

1. A I'hora de seleccionar especies d'arbrat d'alineacio, ja sigui per noves sembres o substitucions, s'ha de tenir en compte que s'ajustin a:

- Condicionants mediambientals: condicions climatiques, disponibilitat de sol, drenatge, exposicié a la pol-lucid, disponibilitat
d'aigua; s'han d'evitar espécies de comportament invasor.

- Condicionants espacials: proximitat a edificis, amplada de les voreres, amplada dels carrers, aparcament de vehicles, transit de
vehicles alts i interferéncia amb parametres urbanistics.

2. Com a norma general, les noves alineacions d'arbrat s'han de situar a una distancia igual o major de dos metres (2 m) de la facana (incloent
voladissos). Aquesta distancia s'ha d'augmentar en funci6 de la copa prevista de 1'arbre.

3. Els arbres d'alineaci6 han de disposar sempre d'escocell, 1a mida del qual ha de respondre a les necessitats de cada espécie. L'escocell pot
encabir-se en la mateixa voravia o baix la voravia. Els escocells situats sobre la voravia han d'estar enrasats amb la vorera, per tal de facilitar
la recollida d'aigiies pluvials. Els escocells situats fora de la voravia han d'estar enrasats amb el paviment de 'aparcament o la calgada. En cas
que l'escocell es trobi baix o fora de la voravia, la sembra d'arbres ha de dotar-se d'elements de proteccid adients.

4. El volum de terra ttil dels escocells ha de garantir les adequades condicions agronomiques per al desenvolupament radicular i no ha de
contenir cap tipus de canalitzacié destinada a conduir serveis d'infraestructures, ja siguin ptblics o privats, a excepcio de la xarxa de reg.
L'escocell ha de tenir una superficie permeable que permeti l'airejament permanent del sol. Aquesta superficie d'airejament ha de ser de terra
Iliure, pavimentada amb elements porosos o definida per un escocell en les zones de paviment impermeable i d'acord amb la segiient taula:

Port de I'arbre [Sup. escocell |Amplada minima  de|Volum util Superficie permeable
I'escocell

Petit 1 m? 0,80 m 3md 1 m? lliure/ 2,25 m? pav. poros

Mitja 1 m? 0,80 m 9m? 1,5 m? lliure/ 4 m? pav. por6s

et |

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 154
Port de I'arbre |Sup. escocell [Amplada  minima  de|Volum til Superficie permeable
I'escocell
Gran 2-3 m? 1,20 m 19 m? 2-3 m? lliure/ 8 m? pav. poros
Article 217

La xarxa de carrers verds

1. La xarxa de carrers verds o carrers arbrats esta formada per carrers per a vianants, eixos civics i passejos que estructuren els nuclis del
municipi i garanteixen que la seva poblaci6 tingui, a menys de dos-cents metres (200 m) de casa, un carrer arbrat que, a la vegada, sigui un
itinerari agradable fins als equipaments i espais lliures propers.

2. En els planols de la série EGOT-imatge, a escala 1:7.500, es visualitza 'estructura de la xarxa de carrers verds de cadascun dels nuclis.
Aquests planols, de valor indicatiu, han de servir per fixar la prioritat de plantacié d'arbrat en la via publica.

Article 218
Projectes d'urbanitzacio dels espais lliures publics

1. Els projectes d'urbanitzacio dels espais lliures publics, o zones verdes, son els destinats a concretar les obres relatives a les dotacions,
arbrat, enjardinament i condicionament general, que resulten de les determinacions del Pla general i del planejament que el desenvolupa.

2. Aquests projectes han d'incloure tota la documentacié necessaria per definir de forma completa les obres dels espais lliures, que
comprenen les de paviments i sol, enjardinament, tancaments, elements constructius i edificacions auxiliars, aixi com les instal-lacions
corresponents de reg, drenatge, enllumenat, etc. que complementen el conjunt.

3. Sense perjudici de la regulacid establerta en la normativa vigent, aquests projectes d'urbanitzacié han de complir, com a minim, les
condicions segiients:

a) Els parcs i jardins, identificats en els planols d'ordenacié del sol urba amb els codis EL-PB-G-J, EL-PB-G-P, EL-PB-L-J, i/o
EL-PB-L-P, han d'estar tancats en el seu perimetre per tal de poder controlar l'accés i el manteniment. En casos concrets,
I'Ajuntament pot exonerar del tancament els parcs o jardins si es considera que no és necessari per al seu manteniment i afavoreix la
integracié amb l'entorn.

b) S'han de delimitar les diferents arees de tractament del sol, 1 s'han de solucionar correctament les separacions entre elles. S'han de
preveure itineraris per a vianants.

¢) S'ha de deixar, com a minim, un 60% del terreny permeable, per afavorir la recarrega d'aqiiifers i reduir I'aportacio d'aigua a la
xarxa de pluvials.

d) S'ha de justificar 'eleccié de les espécies vegetals per les seves caracteristiques formals, estétiques, de compatibilitat amb els
elements constructius i la seva necessitat de reg. La major part d'especies utilitzades han de tenir poca necessitat de reg. Pel que fa a
la previsié d'arbrat s'han de complir, com a minim, els requisits indicats en aquest capitol per a arbrats d'alineaci6 en la xarxa viaria.
e) El reg dels nous espais lliures publics s'ha de realitzar prioritariament amb aigua regenerada o aigua pluvial. S'han de preveure
suficients punts de reg per permetre un servei convenient a totes les zones enjardinades, d'acord amb les espécies sembrades i les
seves demandes hidriques.

f) S'ha de disposar d'una il-luminaci6 correcta per a la totalitat de les zones pavimentades i per, almenys, el quaranta per cent (40%)
de les zones enjardinades.

g) S'ha de resoldre convenientment 1'evacuacio d'aigiies pluvials i el drenatge de les diferents zones, a fi d'evitar-hi embassaments i
acumulaci6 de fang.

h) S'ha de disposar el suficient mobiliari urba: faroles, bancs, papereres, aparcaments de bicicletes, etc. que resisteixi I'is en espais
publics i l'exposicio als agents meteorologics sense necessitat de manteniment durant un minim de 10 anys.

Article 219
Hidrants contra incendis

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

1. Com a norma general, els hidrants han d'estar emplagats en la via publica o espais accessibles per als vehicles de bombers, de manera que
qualsevol punt de la via ptblica es trobi a menys de cent metres (100 m) d'un hidrant. S'han de situar fora dels espais destinats a circulaci6 o
estacionament de vehicles. En cas d'haver-hi risc d'impacte de vehicles, han de disposar d'elements de proteccio.

2. Han de complir les disposicions del Reial Decret 513/2017, de 22 de maig, que aprova el Reglament d'instal-lacions de proteccié contra
dincendis, o norma que el substitueixi. Els hidrants han de ser del tipus de columna seca a l'exterior, drenatge automatic i sistema de
trencament conduit, del tipus “C” segons la norma UNE-EN 14384:2006 de 4”, amb dues boques racord Barcelona i diametre de setanta
chmil-limetres (70 mm) i una boca central de cent mil-limetres (100 mm) amb rosca, les tres boques amb taps de seguretat antirobatori de
plastic. Han de complir la norma UNE-EN 14384 o la norma que la substitueix i han de tenir marcatge CE.

el
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3. L'alimentaci6 de la xarxa que suporti el sistema public d'hidrants ha de considerar la hipotesi de consum hidraulicament més desfavorable
amb 1'ts simultani de dos hidrants immediats durant dues hores, i el cabal de cadascun d'ells ha de ser de mil litres per minut (1.000 1/minut)
en zones d'us industrial i de serveis. En la resta de zones, la hipotesi de consum hidraulicament més desfavorable ha de ser amb I'us d'un
hidrant durant dues hores amb un cabal de mil litres per minut (1.000 I/minut). La pressi6 de sortida per cada boca d'hidrant ha de ser superior
a 1 bar. Sempre que es pugui s'ha d'aconseguir una pressio compresa entre 3 i 5 bar.

4. En s0l ja urbanitzat, quan la infraestructura hidraulica existent no pugui suportar les condicions de 1'apartat anterior, aquest cabal unitari
minim ha de ser de 500 I/minut, amb la mateixa hipotesi del consum més desfavorable.

5. Excepcionalment es poden admetre solucions diferents si esta técnicament justificat. En aquest sup0sit es pot optar per hidrants soterrats,
que han de complir la norma UNE-EN 14339, de DN100 (4”) excepcionalment amb una i normalment amb dues sortides de diametre de
setanta mil-limetres (70 mm) racord Barcelona.

Article 220
Xarxes d'aigua potable, aigiies pluvials i clavegueram

1. Situacié de les xarxes.

Pel que fa a la profunditat, en general la xarxa d'aigua potable s'ha de situar a una profunditat minima de 60 cm, respecte al paviment acabat i
ha de ser la més superficial, seguida de 1'aigua regenerada i les aigiies pluvials de manera que la xarxa de clavegueram ha de ser la més
profunda.

Pel que fa a la seva ubicaci6 en planta i partint de la facana s'han de disposar les xarxes de potable, regenerada, clavegueram i aigiies pluvials,
que ha de quedar més lluny de la fagana. En vies de més de 15 m el conjunt de la xarxa d'aigua potable i clavegueram ha de ser doble, de
manera que hi ha d'haver un ramal per cada fagana de la via.

2. Xarxa d'aigua potable.
a) Dotacions mitjanes minimes:

- D'acord amb les previsions de pla hidrologic vigent, per al dimensionat de la xarxa s'ha de preveure un consum de 270
litres per habitant i dia. En zones turistiques s'equipara una plaga turistica a un habitant, i en zones d'us distint al residencial o
al turistic el projecte ha de justificar la suficiencia de la dotacid per als usos permesos.

- El cabal maxim horari s'obté multiplicant per 2,40 el cabal mitja diari.

b) Xarxa de distribuci6:

- S'han d'equipar amb hidrants contra incendis.

- Llevat que se'n justifiqui la impossibilitat, la instal-laci6 ha de ser del tipus mallat.

- La separaci6 maxima entre dos costats oposats d'una malla ha de ser de cinc-cents metres (500 m) i cada malla ha de
proveir com a maxim 2.000 habitants a les arees residencials intensives i 850 habitants a les arees residencials de baixa
densitat.

- Excepte justificacio en contra, el diametre minim interior de les canonades ha de ser de 90 mm.

- La pressio estatica a qualsevol punt de la xarxa no ha de ser superior a 60 mcda. El conjunt de les conduccions ha de tenir
una pressié nominal de servei no inferior a 10 Atmosferes.

- La pressio de la xarxa ha de ser com a minim H+10 mcda, en qué H és 'algada maxima a que pot estar un punt de servei
d'aigua sobre la rasant de la via publica.

- Tots els registres corresponents a la xarxa d'aigua potable han de dur gravat el nom de “AIGUA POTABLE”, que permeti
identificar facilment el servei.

3. Xarxa d'aigua regenerada.

- D'acord amb les previsions del pla hidrologic vigent s'ha de preveure una xarxa d'aigua regenerada en totes les noves vies de sol
urbanitzable i en les vies principals de sol ja urbanitzat que uneixin places o espais lliures publics, o que tinguin enjardinament o
alineacions d'arbrat.

- S'han d'equipar amb boques de reg.

- Excepte justificacié en contra, el diametre minim interior de les canonades ha de ser de 60 mm i la pressié nominal de servei no
inferior a 10 Atm.

- La pressio de la xarxa ha de ser com a minim 10 mcda sobre la rasant de la via ptblica.

- Tots els registres corresponents a la xarxa d'aigua regenerada han de dur gravat el nom de “AIGUA NO POTABLE”, que permeti
identificar facilment el servei.
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4. Xarxa de clavegueram

- La xarxa ha de ser del tipus separatiu.

- En totes les escomeses a la xarxa de clavegueram s'ha de situar un pou de bloqueig en la via piblica juxtaposat a l'alineacio de la
via. Aquest pou ha de ser una arqueta sifonica registrable de polietilé on les aigiies passen de la instal-lacié particular a la xarxa
publica de clavegueram. Han de dur gravada la inscripcié “PB” “CLAVEGUERAM”

- Llevat que se'n justifiqui un de menor, el diametre minim de les conduccions ha de ser de 300 mm.

- S'han de disposar disposaran pous de registre als canvis de direccid o de rasant i, en alineacions rectes, a distancies no superiors a
50 m. En les vies publiques on la fagana minima de la parcel-la sigui igual o superior a 20 m, les escomeses particulars de
clavegueram han de connectar a pous de registre.

- Tots els registres corresponents a la xarxa de clavegueram han de dur gravat el nom de “CLAVEGUERAM?”, que permeti
identificar facilment el servei.

- Les dotacions d'aigiies residuals que s'han de tenir en compte son les establertes per al proveiment d'aigua.

- La velocitat a cada tram ha de ser inferior a 4 m/s i superior a 0,6 m/s.

5. Xarxa d'aigiies pluvials

- La xarxa ha de ser del tipus separatiu.

- En totes les escomeses a la xarxa d'aigiies pluvials s'ha de situar una arqueta amb reixa en la via ptiblica juxtaposada a I'alineaci6 de
la via. Aquesta arqueta €s on les aigiies passen de la instal-lacio particular a la xarxa publica d'aigiies pluvials. En els carrers on no es
disposi de xarxa d'aigiies pluvials o en parcel-les on la suma de cobertes recollides no superi els 300 m? es pot substituir aquesta
escomesa per una conducci6 de les aigiies pluvials per davall la voravia fins a la rigola.

- Llevat que se'n justifiqui un de menor, el diametre minim de les conduccions sera de tres-cents mil-limetres (300 mm).

- S'han de disposar pous de registre als canvis de direccié o de rasant i, en alineacions rectes, a distancies no superiors a cinquanta
metres (50 m). En les vies publiques on la fagana minima de la parcel-la sigui igual o superior a vint metres (20 m), les escomeses
particulars de les aigiies pluvials han de connectar a pous de registre.

- Tots els registres corresponents a la xarxa d'aigiies pluvials han de dur gravat el nom de “AIGUES PLUVIALS” o “DRENATGE”,
que permeti identificar facilment el servei.

- La velocitat a cada tram sera inferior a 4 m/s i superior a 0,6 m/s.

- Els nous desenvolupaments han d'adoptar sistemes de drenatge de baix impacte o solucions alternatives que minimitzin l'impacte
sobre el sistema de recollida de pluvials, d'acord amb les recomanacions del pla hidrologic vigent.

Article 221
Enllumenat public

1. La instal-lacié d'enllumenat public s'ha d'ajustar, pel que fa al disseny dels punts de llum, a les instruccions técniques per a l'enllumenat
urba i a la normativa vigent.

2. A les arees turistiques i residencials i zones d'interés paisatgistic, sempre que siguin vies amb transit rodat poc important, 1'altura maxima
dels punts de llum ha de ser de sis metres (6 m) i la linia eléctrica d'enllumenat public ha de complir les prescripcions contingudes a les
instruccions técniques vigents i al Reglament electrotécnic per a baixa tensio.

3. Els projectes d'urbanitzacio i de dotacio de serveis, de conformitat amb alldo que estableix el Pla territorial insular de Mallorca i la Llei
3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes Balears, han de complir les condicions segiients:

a) Els llums no podran ser de tipus globus, sin6 amb pantalles en qué la bombeta no sobresurti de 1'interior.

b) No s'han d'emprar reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacié dels llums ha de ser paral-lela a I'horitzo.

¢) El disseny del sistema d'enllumenat s'ha de basar en criteris d'eficiéncia energetica, amb les condicions i consecuci6 de nivells
luminotécnics establerts als apartats segiients.

d) A l'enllumenat amb projectors de superficies horitzontals com instal-lacions esportives, aparcaments, etc., s'han d'instal-lar
projectors asimétrics sense inclinacié o bé instal-lar-los simétrics amb reixes adequades contra I'enlluernament.

e) La inclinaci6 dels llums, quan técnicament sigui possible i no impliqui una perdua d'il-luminacio, ha de ser paral-lela a 'horitzo.

f) L'enfosquiment intern de I'hemisferi superior dels llums que tinguin globus de plastic o semblants ha de ser del 50%.

g) S'han d'instal-lar bombetes de baix consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic sigui excessiu, amb relaci6 als valors de
seguretat recomanats.

:4. Els llums han de complir les segiients limitacions del flux hemisféric superior (percentatge maxim del flux que un llum emet sobre el pla
horitzontal respecte del flux total que emet col-locat en la posicio d'instal-lacié segons el pla de contaminacié luminica):

a) A la zona E-1: 0%; a la zona E-2: <= 5%; a la zona E3: <=15% i a la zona E-4: <=25 %. A les zones E-3 i E-4, es poden fixar
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condicionants diferents a la il-luminacié de monuments, altres elements o zones d'interés cultural, historic o turistic especial.

b) Les zones indicades més amunt, d'acord amb l'article 5 de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de proteccié del medi nocturn de les Illes
Balears, s'han de correspondre també amb les de vulnerabilitat a la contaminaci6 luminica als efectes del compliment dels articles 6 i
7 de l'esmentada llei.

5. El paviment de les calgades de les vies de transit, d'acord amb l'article 8 de I'esmentada Llei 3/2005, de 20 d'abril, ha de ser de
caracteristiques 1 propietats reflectores adequades a les instal-lacions d'enllumenat public.

Article 222
Subministrament d'energia eléctrica

1. Condicions generals: S'ha de complir allo que disposa el vigent Reglament electrotécnic per a baixa tensio, les instruccions técniques
complementaries i les normes de la companyia subministradora.

2. Estacions transformadores:

a) En situacid aillada, hauran de respectar les reculades generals a vies, passos de vianants i espais lliures publics, excepte que
tinguin una al¢ada total inferior a dos metres i seixanta centimetres (2,60 m) sobre la rasant de la voravia.

b) Les reculades a la resta de partions de la parcel-la, han de ser les minimes establertes per la companyia subministradora, i el seu
perimetre ha de quedar degudament tancat.

¢) Les edificacions situades a solars contigus amb una estacié transformadora han de complir, respecte d'aquesta, les reculades
propies de la zona on sigui.

Article 223
Telecomunicacions

1. Els projectes d'urbanitzacio i/o dotacié de serveis de nous ambits d'urbanitzacio, sigui quin sigui I'us que s'implanti, i que s'hagin d'aprovar
han de preveure una conduccid soterrada per la via publica, dimensionada de forma tal que pugui ser utilitzada per un minim de dos
operadors. Aquestes conduccions han de quedar de propietat municipal i s'han de posar a disposicio dels operadors de telecomunicacions que
vulguin desplegar les xarxes de telecomunicacions.

2. Els edificis de nova planta que s'autoritzin en els ambits d'aquestes urbanitzacioé han de disposar d'una infraestructura de telecomunicacions
ajustada als requeriments técnics i legals aplicables en cada moment, i totes les escomeses han de ser soterrades.

3. Aquesta regulacid especifica desplaca, i aleshores son inaplicables, la resta de preceptes d'aquestes normes urbanistiques que entrin en
contradiccié amb aquesta regulacio.

Article 224
Instal-lacions de gas

Els nous ambits d'urbanitzacio, tant de sol urba com de sol urbanitzable, han de preveure dins el projecte técnic que s'hagi d'aprovar, ja sigui
projecte d'urbanitzacié o dotacid de serveis, la xarxa de gas a la via publica, incloent les corresponents escomeses per cadascuna de les
parcel-les confrontants amb la via publica.

Unicament es pot exonerar la dotacié de la xarxa de gas quan en el nucli urba en qué es fan les obres no estigui prevista la instal-laci6 de la
xarxa de gas per part de la companyia concessionaria durant els propers vuit anys.

TIiTOL VII
NORMES DE PROTECCIO DEL PATRIMONI HISTORIC

Article 225
Elements afectats per la normativa de proteccio

1. El Cataleg d'elements i espais protegits del terme municipal de Manacor d'aquest Pla general (d'ara endavant, Cataleg) recull els immobles
i elements que constitueixen una empremta de la cultura i la historia del poble, i que es considera que mereixen una proteccid especial. Aixi
mateix, el Cataleg incorpora aquells immobles i elements que han rebut una proteccio de la legislacio especifica sobre proteccié del patrimoni
historic artistic.

2. El llistat d'elements inclosos en el Cataleg es recullen en I'Annex normatiu d'aquestes Normes urbanistiques.
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Article 226
Definicions de les obres que afecten a immobles catalogats

A partir de les definicions relatives als tipus d'obres i intervencions establertes en I'Article 58 d'aquestes Normes urbanistiques s'esmenten a
continuacié determinacions especifiques quan afecten a elements catalogats:

1. En les intervencions en els immobles i construccions protegits, i en aquelles parts i elements protegits, s'han d'utilitzar materials 1 sistemes
constructius similars als utilitzats originariament, sempre que sigui possible, i s'han de poder distingir respecte als originals.

2. El concepte “rehabilitacio” no compreén augment de la volumetria de I'edifici en els nivells de proteccid integral i parcial, ni a les parts
protegides de la resta de nivells de proteccio.

3. En les intervencions de reestructuraciéo només es pot afectar la fagana en aquells casos en qué les noves obertures segueixin els ritmes
compositius de la tipologia de buits de la fagana, sempre i quan aixi ho indiqui la fitxa individual del Cataleg. El cas extrem de l'obra de
reestructuracié és el buidat de 1'edifici; és a dir, la demolicié interior generalitzada amb el manteniment de la fagana o faganes exteriors i els
seus remats.

4. Les obres de reconstruccio s'han d'ajustar a les condicions de l'edifici o element preexistent, almenys quant als elements definitoris de les
caracteristiques arquitectoniques, tipologiques o ambientals essencials que en varen determinar la seva proteccid. En la reconstruccio s'han
d'eliminar els afegits que desvirtuin la tipologia d'edificacio, segons les definicions contingudes en aquestes normes. En tot cas, la fitxa del
Cataleg haura d'admetre, de forma expressa, les obres de reconstrucci6 i identificar quins soén els elements a reconstruir. En tot cas, les obres
de reconstruccid en béns catalogats mai poden suposar augment de les facultats urbanistiques.

5. Les ampliacions han de ser harmonioses i han de respectar la tipologia arquitectonica de I'edifici original.

Article 227
Documentacio per a sol-licituds d'obres en immobles catalogats

1. ESTUDI HISTORIC. Les sol-licituds de llicéncia d'obres i de qualsevol intervenci6 que afecti els valors dels immobles amb protecci
integral han d'incloure un estudi historic realitzat per un técnic competent (historiador, historiador de I'art o arqueoleg). S'exceptuen d'aquesta
obligacid les intervencions de conservacio.

També s'ha d'incloure un estudi historic en intervencions de reestructuracid, ampliacié i reconstruccié en edificis amb nivell de proteccid
parcial o ambiental quan es trobin dins el conjunt historic catalogat com a Bé d'Interés Cultural pel Consell de Mallorca, i en les sol-licituds
de llicéncies d'obra o de qualsevol intervencid que afecti els valors dels immobles, situades en edificis catalogats inclosos dins les zones
arqueologiques que es delimiten en les fitxes del Cataleg.

Aquest estudi ha de ser previ a la realitzacié del projecte arquitectonic. El projecte arquitectonic ha de raonar la compatibilitat de la
intervencioé proposada amb els valors patrimonials ja explicitats en la fitxa de 1'element catalogat, aixi com amb els valors patrimonials
addicionals que detecti I'estudi historic.

L'estudi historic ha de contenir la seglient documentacio:

- Recull de cales arqueologiques verticals i horitzontals necessaries per poder esbrinar I'evolucid arquitectonica de 1'edifici
documentades fotograficament i a nivell de planimetria.

- Documentacié historica i bibliografica que s'hagi recollit sobre I'immoble en qiiestid o la seva situaci6 i especificament la que
consta a la fitxa de I'element catalogat.

- Conclusions de l'estudi i elements de proteccié patrimonial que s'han descobert si ¢s el cas. En cas contrari, s'ha d'especificar que no
s'ha trobat cap element digne de conservacio.

Per a l'atorgament de la llicéncia d'obres en edificis que han de redactar un estudi historic s'ha d'incorporar el nomenament de técnic
competent per dur a terme el seguiment dels valors patrimonials detectats a 1'estudi historic, aixi com els que puguin apareixer en l'execucié
de les obres. Respecte dels valors patrimonials que apareguin en l'execucio de les obres, i no s'hagin detectat en 1'estudi historic, s'ha de posar
en coneixement de I'Administracié perque s'adoptin les mesures escaients.

2. DOCUMENTACIO.

a) Com a regla general, en la memoria i pressupost del projecte técnic s'ha d'incloure la descripcié de 1'actuacié proposada i la
descripci6 dels materials a utilitzar, planol de I'estat actual de 'edifici a escala 1:50 dels planols de planta, algat i seccid, i a escala
1:100 de les cobertes, fonaments i forjats, aixi com I'estudi fotografic complet de 1'immoble, tant d'exteriors com d'interiors,
numerant i indicant en els planols la situacié de cadascuna de les fotografies.
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Aixi mateix, el projecte técnic ha d'incloure certificat de solidesa en el qual s'acrediti que l'edifici catalogat esta en condicions de
suportar les actuacions definides en el projecte técnic. Si en el transcurs de les obres es posa de manifest que 1'edifici no disposa de la
solidesa a qué fa referéncia el certificat que s'incorpora al projecte técnic, s'han de suspendre immediatament les obres per part del
contractista i dels técnics directors, sense que en cap cas hi sigui d'aplicaci6 el disposat pel régim de modificacions en el transcurs de
les obres (article 394 del RLOUS) En aquest cas, els técnics directors de 1'obra han de proposar les mesures que estimin oportunes.
Aquestes mesures s'han de posar immediatament en coneixement de I'Ajuntament perque les aprovi, si €s el cas.

b) Per a obres i instal-lacions de técnica simple i escassa entitat constructiva i econdmica que no suposin alteracié del volum, de 1'ds,
de las instal-lacions i serveis d'us comu o del nombre d'habitatges o locals, ni afectin el disseny exterior, la fonamentacio, 1'estructura
o les condicions d'habitabilitat o seguretat dels edificis, la sol-licitud de llicéncia ha d'incloure planol cadastral d'ubicaci6 de 1'edifici
catalogat, descripcio de l'actuacio objecte de llicencia amb detall exhaustiu dels materials a utilitzar i reportatge fotografic complet,
tant de la zona afectada per les obres objecte de la sol-licitud de llicéncia, com de la resta dels interiors de 1'immoble i dels seus
exteriors. Tots aquest documents han de ser signats pel promotor i contractista de les obres. Si la sol-licitud de llicencia afecta el
valor protegit a I'edifici, s'hi ha d'adjuntar projecte técnic signat per un arquitecte.

Article 228
Nivells de proteccio

1. Els immobles catalogats disposen d'una fitxa particularitzada en la qual es descriu quines sén les intervencions preferents i les
intervencions admissibles per a cada element. Les intervencions preferents son les que es consideren prioritaries i, per tant, s'han de realitzar
conjuntament amb les intervencions admissibles.

2. Els immobles catalogats, i als efectes de la determinacié del seu nivell de proteccid, s'inclouen en qualcuna de les situacions que es
descriuen a continuacio, i que incorpora les obres autoritzables:

a) Nivell de protecci6 integral.

a.1) En aquest nivell s'inclouen les construccions, els recintes o altres elements que, pel seu caracter singular o monumental
o per raons historiques o artistiques, han de ser objecte d'una proteccio integral per preservar-ne les caracteristiques
arquitectOniques o constructives originaries.

a.2) En els béns, els elements o els espais que queden subjectes a aquest nivell de proteccié no s'admet cap possibilitat de
canvi que comporti una modificaci6 en l'estructura, la distribucio i els elements d'acabat, i només s'admeten les obres de
conservacio, rehabilitacid, consolidacio i restauracié destinades a mantenir o reforgar els elements estructurals, aixi com la
millora de les instal-lacions de I'immoble i, en casos excepcionals i motivats, on estigui previst a la fitxa individual, de
reconstrucci6é d'algun dels seus elements.

Han de mantenir I's original o un altre Us o activitat diferent dels que donaren lloc a l'edificacioé original compatible amb el
manteniment adequat i la proteccié del bé i que no suposi riscs per a la conservacio de I'immoble. Aixo no obstant, es poden
autoritzar:

1r. La demolici6 dels cossos d'obra afegits que desvirtuen la unitat arquitectonica original.
2n. La reposicio6 o reconstruccid dels cossos 1 buits primitius quan beneficiin el valor cultural del conjunt.

a.3) El fet que el Cataleg identifiqui elements en concret per als quals en prohibeixi la demolicid, en cap cas no implica, per
si mateix, la possibilitat d'autoritzar la demolicio d'altres elements.

b) Nivell de proteccid parcial.

b.1) En aquest nivell s'inclouen les construccions, els recintes i els altres espais que, pels seus valors historics o artistics, han
de ser objecte de protecci6 dirigida com a minim a preservar els elements que en defineixen l'estructura arquitectonica o
espacial i els que presenten un valor intrinsec.

b.2) En els béns que queden subjectes a aquest nivell de proteccid, amb el limit de la conservacio integra de les parts
essencials 1 la seva volumetria, es poden autoritzar, a més de les obres que ho siguin en els béns subjectes a proteccid
integral, les obres de reestructuraciéo només quan aixi ho indiqui la fitxa, i en cap cas s'admeten obres de buidat de l'edifici.
Les obres han de ser congruents amb els valors catalogats, i s'han de mantenir els elements que defineixen 1'estructura
arquitectonica o espacial, com la jerarquitzacié dels volums originaris, els elements de comunicacid principals, les faganes i
la resta d'elements propis.

¢) Nivell de proteccié ambiental.

c.1) En aquest nivell de proteccié s'inclouen les construccions i recintes que, malgrat que de forma individual o independent
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no presenten un valor especial, contribueixen a definir un ambient que mereix proteccid per l'estética, el caracter tipic o
tradicional.

c.2) En els béns que queden subjectes a aquest nivell de proteccié es poden autoritzar les obres de restauracio, conservacio,
consolidacid, rehabilitacid, reconstruccidé i també les de reestructuracié sempre que ho permeti la fitxa individual
corresponent del Cataleg. En aquest tipus de proteccio es permeten les remodelacions de la totalitat de l'espai interior no
visible des de la via publica, preservant i restaurant els elements propis de la facana de forma respectuosa amb l'entorn i les
caracteristiques originaries de 'edificacio, i mantenint la volumetria existent en l'aiguavés de la fagana.

d) Nivell de proteccio derivat de la legislacio especifica.

Els béns declarats d'interés cultural i els catalogats segons la legislacid especifica de patrimoni historic de les Illes Balears,
aixi com els que son objecte de proteccid per figures o instruments de planificaci6 mediambiental o una altra legislacid
analoga, es regeixen per la normativa especifica i s'han de recollir en el cataleg municipal que, en cap cas, no pot conferir-los
un nivell de protecci6 inferior al que derivi de la legislaci6 especials esmentada. A la fitxa individualitzada del Cataleg es fa
referéncia expressa a la figura o instrument de proteccid especifica que 1'afecta.

3. Els elements que s'hagin d'incloure en el Cataleg que no entrin en els conceptes d'edificacio, construccid o recinte, com béns d'interés
paisatgistic i ambiental o que constitueixin una unitat valorable des d'un punt de vista etnologic, historic o social, compten a la fitxa
individualitzada amb un grau de proteccio i preservacid concret i adient. En el cas de les cisternes la proteccié de la mateixa afecta a les
piques i paletes adossades al coll d'aquelles.

Article 229
Entorns de proteccio

1. En les fitxes del Cataleg es defineix, si és el cas, 'entorn de proteccid que rodeja I'element catalogat indicant les seves mides o el seu abast
i s'estableixen les directrius aplicables dintre de I'entorn de proteccio.

2. Per als jaciments arqueologics a qué fa referéncia la disposicié addicional primera de la Llei 16/1985 del Patrimoni Historic Espanyol o
declarats BIC s'han recollit a la cartografia del Cataleg els entorns de proteccio corresponents. En el cas que no tinguessin entorn de proteccid
delimitat, i a I'espera de la seva delimitacio per part de 1'0rgan competent, se n'ha fixat un amb una dimensié de setanta metres (70 m) des de
la delimitacio del jaciment, aplicant una série de criteris logics:

- Quan es tracta d'un penya-segat, no es projecta l'entorn de proteccio per sobre la seva aresta superior.

- Quan el jaciment limita amb la mar, no s'inclou la zona subaquatica ni la terra que es troba més enlla de la massa d'aigua.
- No es preveu aquesta area a l'entorn del jaciment JA-283, de gran extensio i situat en el centre de Manacor.

- No es grafia aquest entorn fora del limit de terme del municipi de Manacor.

Qualsevol actuacié que s'hagi d'efectuar dins l'entorn de proteccié d'un jaciment declarat BIC s'ha de sotmetre a informe previ de 1'organisme
competent de patrimoni historic del Consell de Mallorca.

Qualsevol actuacié que s'hagi d'efectuar dins de l'entorn de proteccié de la resta dels jaciments arqueologics s'haura de sotmetre a informe
previ del Departament de patrimoni historic municipal. Aquest determinara, si és el cas, la necessitat d'efectuar una intervencié arqueologica.
En aquest sup0sit necessitara informe previ del departament competent en matéria de patrimoni historic del Consell Insular de Mallorca.

3. Per als jaciments paleontologics el Cataleg en determina els entorns de proteccié amb una dimensiéo de deu metres (10 m) des de la
delimitacio6 del jaciment. No es preveu aquesta area a 'entorn del jaciment JP-004 Cova d'en Besso, de gran extensié i situat en el nucli urba
de Cala Anguila, dins de 1'ambit Xarxa Natura 2000.

Qualsevol actuacié que s'hagi d'efectuar dins de I'entorn de proteccio dels jaciments paleontologics s'haura de sotmetre a informe previ del
Departament de patrimoni historic municipal. Aquest determinara, si €s el cas, la necessitat d'efectuar una intervencié paleontologica. En
aquest suposit necessitara informe previ del departament competent en matéria de patrimoni historic del Consell Insular de Mallorca.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

4. Els entorns de proteccio dels jaciments apareixen identificades en els planols d'ordenacié del sol rustic i del sol urba del Pla general.

Article 230

Regulaci6 genérica per als elements catalogats

%1. HABITABILITAT I COMPOSICIO INTERIOR. Els edificis catalogats han de complir amb caracter general amb les condicions
; i d'habitabilitat i composicié del Decret 145/1997, de 21 de novembre, de condicions d'amidament, d'higiene i d'instal-lacions per al disseny i

~in.g habitabilitat o la normativa sectorial que el substitueixi. Quan aixo no sigui possible és d'aplicacio el regim d'excepcid que conté la disposicid
%addicional segona de I'esmentat decret. SOn permeses aquelles obres que suposin una millora pel que fa a les condicions d'accessibilitat
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previstes a la legislacié aplicable en la matéria, mentre no afectin les seves parts essencials, i les obres siguin compatibles amb el nivell de
proteccio. En el cas de no poder complir amb les condicions d'accessibilitat s'haura de complir el que preveu l'article 14 de la Llei 8/2017, de
3 d'agost, d'accessibilitat universal de les Illes Balears o la normativa sectorial que la substitueixi.

2. ESTETICA I COMPOSICIO EXTERIOR. Es d'obligat compliment el que prescriu la fitxa individual de I'immoble inclosa en el Cataleg.
En general, s'han d'utilitzar els materials d'acabats i solucions constructives caracteristiques de les tipologies tradicionals, sense malmetre el
bé. En els edificis de proteccid parcial i ambiental, a més de l'indicat en el seu nivell de proteccid, quan es dugui a terme una reestructuraciod
de facana es podra autoritzar 1'obertura de finestres i mostradors sempre que es mantinguin els ritmes de buits i eixos de composicio, si n'hi
hagués, i sempre que estigui previst a la corresponent fitxa individual del Cataleg. El tipus de buits i les seves solucions seran semblants a les
existents a la fagana que es reestructura. La separacié entre buits i la separacio d'aquests al limit de la parcel-la o cantonada, si escau, no ha de
ser mai inferior a 50 cm.

3. RESPECTE A LA PATINA DELS MATERIALS. La textura dels materials, el seu color, aixi com les seves irregularitats i l'accio dels
agents atmosferics formen la patina, i és una part essencial del bé catalogat, que gaudeix de la mateixa proteccié que la seva forma o la seva
composicio. En totes les intervencions s'ha de mantenir la patina original dels elements.

En elements on hi hagi molta brutor acumulada es permet la neteja, mentre no suposi la desaparicié de la patina. També es permet la
reposicié de referits parcials o consolidacions volumétriques quan no suposi canviar la patina del conjunt del bé i mentre les noves
incorporacions respectin la patina original.

En elements catalogats on s'hi han dut a terme canvis de revestiments exteriors o pintures que hagin suposat la desaparicio de la patina
original, la intervencio6 en l'envolupant que permeti recuperar-ne la patina es considera com a intervencio6 preferent.

Article 231
Usos permesos en immobles catalogats

1. En els immobles urbans catalogats hi son permesos, i sempre amb respecte dels valors protegits i de les limitacions de la fitxa
corresponent, els usos que admet el régim que deriva de la qualificaci6 o zonificaci6 en qué s'ubiquin.

2. En els immobles catalogats ubicats en el sol rustic es poden implantar els usos admesos i condicionats derivats del régim juridic de la
qualificacid o zonificacid en que s'ubiquin, determinat en aquestes normes, amb la tramitaci6 prévia i atorgament de l'interés general, si és el
cas, i sens perjudici de les determinacions de la fitxa corresponent.

Article 232
Limitacions a la retolacio exterior

Per a la retolaci6 sobre béns amb proteccid integral, parcial o ambiental regeixen sobre la retolacid les segiients disposicions:

a) S'han de respectar els eixos verticals de composici6 dels buits generals de la fagana en la situacié de la retolacid exterior.
b) L'alcada maxima del rétol és de quaranta centimetres (40 cm).
¢) Els rétols poden sobresortir del pla de fagana un maxim de sis centimetres (6 cm).
d) Els elements d'il-luminaci6 del rétol, en cas de ser independents del rétol, no han de sobresortir del pla de fagana més de sis
centimetres (6 cm). Excepcionalment es poden admetre solucions diferents si justifiquen que redueixen l'impacte respecte a la solucid
permesa.
¢) La il-luminacié del rétol no pot ser intermitent ni mobil, i la font d'il-luminacidé no pot quedar vista en cap cas, i ha d'estar
protegida per una pantalla opaca o translucida. Es prohibeix qualsevol tipus d'il-luminaci6 directa sobre la visual del vianant.
f) Es permetran rétols dels tipus segiients:
- Lletres separades de 1lauto, ferro o fusta sobre bastidor de fusta o xapa pintada o aplicades directament sobre el pla de
fagana. En aquest darrer cas s'exceptua la condicié de mantenir el rétol en els buits de fagana.
- Lletres pintades sobre bastidor de vidre, fusta o xapa de ferro fus.
- Lletres pintades o gravades sobre el vidre del mostrador.
- Lletres gravades sobre bastidor de vidre o xapa.
- Lletres separades de llaut6 o fusta adossades al vidre del mostrador.
g) Es prohibeix la instal-lacié de plafons publicitaris.
h) Es prohibeix 1'as de qualsevol material plastic vist en fagana.

Article 233
Marquesines en béns catalogats

No s'autoritzen les marquesines. S'autoritza l'existéncia de tendals de lona d'estructura mobil, segons el que disposen les ordenances
municipals, mantenint el caracter individualitzat dels buits de fagana.
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Article 234
Autoritzacions en zones properes a jaciments arqueologics

1. Qualsevol sol-licitud de llicéncia d'obra, d'autoritzacié o d'informe tramesa a 1'Ajuntament ha d'incloure un planol a escala 1:10.000
d'ubicaci6 dels jaciments arqueologics de la zona en la qual es pretén dur a terme l'obra o respecte de la qual se sol-licita 1'autoritzacio i
informe. Aquest planol ha d'incloure la delimitacié del jaciment i el seu entorn de proteccio tal com ve grafiat en els planols d'ordenacio del
Pla general.

En el suposit que l'actuacié objecte de 1'autoritzacid, llicéncia d'obra i informe s'ubiqui dins l'entorn de protecci6 definit en les fitxes del
Cataleg i/0 en els planols d'ordenaci6 del Pla general s'ha d'aportar un estudi arqueologic que ponderi l'afectacio o no de 1'obra en el jaciment.
En aquest suposit, cal aplicar les regles segiients:

a) En els casos que I'entorn de proteccio es refereixi a jaciments arqueologics delimitats expressament per un procediment individual
per 1'0rgan insular competent en Patrimoni Historic o figurin inventariats especificament en documents oficials aprovats per aquells
organs, d'acord amb les referéncies a dita delimitacié individual o inventari que figuri en la fitxa corresponent del cataleg, la
documentaci6 s'ha de trametre a I'0rgan insular competent per a la seva autoritzacio.

b) En els casos que I'entorn de proteccio es refereixi a jaciments delimitats inicament en el Cataleg o en els planols d'ordenacié del
pla general, la documentaci6 se sotmetra a informe dels serveis municipals en matéria de patrimoni. Si d'aquest tramit es deduis la
necessitat d'haver d'efectuar una intervencié arqueologica, I'Ajuntament trametra la documentacio a 1'organ insular competent per a
autoritzar dita intervencio.

2. Per autoritzar a altri, o realitzar el propi Ajuntament 1'execucié d'obres en el subsol de la via publica, espais lliures publics o en qualsevol
edifici de la zona arqueologica que es delimita en el Cataleg del Pla general amb el numero JA-283 (zona urbana al voltant de 'església dels
Dolors) s'ha d'aportar amb caracter previ a l'autoritzacié i/o inici de les obres el nomenament d'un arqueoleg per dur a terme el seguiment de
les obres, als efectes de preservar, si €s el cas, la troballa de restes de la configuracié arquitectonica del nucli de poblacié de Manacor. Una
vegada acabades les obres en el subsol el promotor de 'actuacid ha de presentar a I'Ajuntament una memoria, subscrita per l'arqueoleg, de les
restes trobades o de l'abséncia de restes, tot indicant la profunditat de les siquies obertes.

Article 235
Proteccié d'elements integrants de les Rutes d'interés cultural

1. D'acord amb les determinacions del Pla territorial insular de Mallorca (PTM) s'estableix una especifica proteccié per als elements inclosos
a les Rutes d'interés cultural, que en el cas del terme municipal de Manacor afecta a les rutes segiients:

a)-Ruta arqueologica: discorre per les carreteres Ma-4014 de Portocolom a Porto Cristo, la Ma-4015 de Manacor a Cales de Mallorca
ila Ma-4021 de Manacor a Son Carri6 i s'lllot. Formen part d'aquesta ruta els elements segiients:

- JA-001-001. Son Pereto.
- JA-140. S'Hospitalet.
- 1els trams de cami o vial publics definits en la série de planols CAT-RU.

L'amplaria de la ruta coincideix amb 1'amplaria del vial pel qual discorre.

b) Ruta del Gotic: discorre per les carreteres Ma-14 de Manacor a Felanitx i Ma-15 de Manacor a Sant Lloreng. Formen part
d'aquesta ruta els elements segtients:

- AM-010. Torre dels Enagistes / torre d'en Ribera.

- AM-011. Torre del Palau.

- AM-012. Torre de ses Puntes.

- i els trams de cami o vial publics definits en la série de planols CAT-RU.

L'amplaria de la ruta coincideix amb l'amplaria del vial pel qual discorre.

¢) Ruta de Castells: discorre per les carreteres Ma-14 de Manacor a Felanitx i Ma-15 de Manacor a Sant Lloreng. No hi ha cap
element que formi part d'aquests ruta dins del terme municipal de Manacor.

d) Ruta del Barroc: discorre per les carreteres Ma-14 de Manacor a Felanitx i Ma-15 de Manacor a Vilafranca. Formen part d'aquesta
ruta els elements segiients:

- AR-015. Església de sant Viceng Ferrer.
- AR-019. Claustre del Convent.
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- iels trams de cami o vial publics definits en la série de planols CAT-RU.
L'amplaria de la ruta coincideix amb 1'amplaria del vial pel qual discorre.

2. En el planol Mapa de les rutes d'interés cultural arqueologica, del Gotic, dels Castells i del Barroc del Pla territorial insular de Mallorca
queden delimitades les rutes que afecten al terme municipal de Manacor, les quals estaran afectades per les determinacions que estableix la
norma 49 del PTM. Es preveu una zona de proteccid al voltant de cada un dels elements que constitueixen les rutes, amb la finalitat de
prohibir actuacions que puguin malmetre o perjudicar el patrimoni catalogat, les visuals, 1'entorn o la qualitat paisatgistica de la ruta.

Les zones de protecci6 dels elements que formen part de la ruta son els entorns de proteccié de cada un dels elements.

3. Dins aquestes zones de proteccid es prohibeix qualsevol actuacidé que pugui malmetre o perjudicar el patrimoni catalogat i l'entorn o les
visuals dels esmentats elements.

Article 236
Trama urbana originaria de Manacor derivada de les Ordinacions de 1300 del Rei Jaume I1

1. D'acord amb la Disposicié addicional primera del PTIM, el Pla general de Manacor incorpora un planol informatiu en el que s'identifica la
trama urbana del nucli de Manacor derivada de les ordinacions del Rei Jaume II de 1300.

2. La protecci6 d'aquesta trama urbana queda garantida a traves de la declaracié de BIC Conjunt Historic de Manacor (BOE num. 197 del 18
d'agost de 1997; BOCAIB nim. 68 del 5 de juny de 1997) i de la fitxa del Bé Paisatgistic Centre historic del nucli urba de Manacor
(BP-004). El Pla especial del Centre Historic regulara especificament aquestes ordinacions.

Article 237
Intervencions en el subsol de I'ambit declarat BIC CH Manacor

D'acord amb l'article 41. 2 de la Llei 12/1998 de 21 de desembre, del Patrimoni historic de les Illes Balears, les obres que afectin el subsol
dins de l'ambit declarat BIC conjunt historic de Manacor hauran de preveure la realitzacié d'un control arqueologic, en els termes
reglamentariament prevists.

DISPOSICIO ADDICIONAL

A partir de la data d'aprovacio definitiva d'aquest Pla general del terme municipal de Manacor, 1'Ajuntament de Manacor haura d'aprovar, si
encara no ho han estat, les ordenances i instruments segiients:

* Pla de Gestié de la Demanda de Recursos Hidrics. Aquest pla determinara i planificara quines son les accions a dur a terme per a
millorar la gestié de I'aigua de consum huma amb l'objectiu d'arribar al 17% de pérdues per a I'horitz6 de l'any 2022, i garantir la
suficiéncia dels recursos hidrics per a la poblacié del municipi.

* Pla director de l'espai public de Manacor. Aquest pla afectara als sistemes generals d'espai lliure public no adscrits a actuacions de
transformaci6 urbanistica en sol urba i urbanitzable. A tal efecte es redactaran i tramitaran un pla especial per a cadascun dels
sistemes generals en el que s'elaborara una diagnosi complerta de l'espai public, i es definiran les actuacions necessaries per
adequar-los a les necessitats actuals i futures dels veins i veines de Manacor, prioritzant aquelles mesures que assegurin la igualtat de
genere en 1'is de 'espai public.

DISPOSICIO DEROGATORIA

En el moment en que entri en vigor aquest Pla general, queden derogades les Normes subsidiaries i complementaries de planejament de
Manacor aprovades definitivament el 14 de maig de 1980, amb prescripcions, per la Comissié Provincial d'Urbanisme, aixi com les
modificacions de dites normes subsidiaries aprovades definitivament en posterioritat.

DISPOSICIO FINAL

En el moment en qué entri en vigor aquest Pla general, deixa de ser aplicable el Pla de promocio turistica del Centre d'Interés Turistic
Nacional de Cales de Mallorca aprovat, per Ordre del Ministeri d'Informacié i Turisme de 7 de juny de 1965, aixi com el Pla parcial
d'ordenacid urbana d'aquell ambit, aprovat per la Comissié Provincial d'Urbanisme el 13 de gener de 'any 1966.

Llistat dels elements declarats BIC
Integren el segiient llistat:

-Els monuments pertanyents a l'arquitectura defensiva declarats BIC a I'empara del Decreto 22 de abril de 1949 sobre proteccion de
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los castillos espaiioles.
-Els jaciments arqueologics declarats BIC a I'empara del Decret 2563/1966, de 10 de setembre.
-Les creus de terme declarades BIC a 1'empara del Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion de los escudos, emblemas,

piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interes historico-artistico (BOE 30/03/1963).
-Els escuts amb més de cent anys d'antiguitat.
-Els monuments declarats com a BIC.

-El Centre historic de Manacor amb categoria de Conjunt Historic i el Claustre del Convent de Sant Viceng Ferrer declarats com a
BIC amb categoria de monument.

Codi Declaracié
Codi Any Nom Nucli Adrega Classificacié
antic BIC
. Escultura monumental religiosa i
AR-007 B-7 1998 Escut de 'oratori d'Albocasser . -
heraldica
AR-015f B-15 [1998 Església de Sant Viceng Ferrer Manacor Plaga del Convent Arquitectura religiosa -
B-20/ Claustre del Convent i fagana de . .
AR-019 1998 . Manacor Plaga del Convent Arquitectura religiosa -
C97urb I'Ajuntament
AM-001f D-1 1998 sa Carroja Arquitectura militar -
AM-003( D-3 1998 Son Fortesa Vell Arquitectura militar -
AM-004| D-4 1998 Son Josep Vell Arquitectura militar -
AM-005| D-5 1998 Mendia Arquitectura militar -
AM-006| D-6 1998 Son Mas de la Marina Arquitectura militar -
AM-007 D-7 1998 Son Moro Vell Arquitectura militar -
AM-008f D-8 [1998 es Rafal Podent Arquitectura militar -
AM-009[ D-9 1998 ses Talaioles Arquitectura militar -
AM-010f D-10 [1998] Torre des Enagistes/torre d'en Ribera Arquitectura militar -
Travessia plaga Rector . .
AM-011f D-11 [1998 Torre del Palau Manacor Rubi Arquitectura militar -
ubi
AM-012f D-13 1998 Torre de ses Puntes Manacor Menorca 10 Arquitectura militar -
Escultura monumental religiosa i
AM-013[ D-14 [1998 Escut de la Vall de la Nou . -
heraldica
. Porto Plaga de Miquel Angel . .
AM-014] D-15 ]1998 Torre de Porto Cristo . . Arquitectura militar -
Cristo Riera
. Escultura monumental religiosa i
EM-004] CR-88 [1998 Creu de Fartaritx Manacor Creu/Colon . -
heraldica
. Escultura monumental religiosa i
EM-005f CR-89 [1998 Creu de Mossen Marc Riera Manacor Plaga Convent . -
heraldica
. Escultura monumental religiosa i
EM-006] CR-90 [1998 Creu de Mossén Baltasar Pinya Manacor Carretera de Son Serra . -
heraldica
Olesa 5/Jaume Domenge Escultura monumental religiosa i
SU-004| C-29 ]1998 Escut sa Nostra Manacor . -
15B heraldica
Escultura monumental religiosa i
SU-021 C-15 [1998 Escut Can Ferrer Manacor Nou 46 . -
heraldica
Escultura monumental religiosa i
SU-039 C-34 1998 Escut Cas Metge Montserrat Manacor Nou 8 . -
heraldica
. Escultura monumental religiosa i
SR-103| C-77 [1998 Escut sa Marineta Vella Pol 9 Parc 124 . -
heraldica
Escultura monumental religiosa i
SR-124| C-72urb [1998 Escut Son Suau Vell Pol 30 Parc 149 . -
heraldica
Codi Codi antic Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Declaracio BIC
JA-001 [26-01 a26-04 Son Pereto 5-6 96-97-98+ Jaciments arqueologics boib n°38 16/03/2006 p.88
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Codi Codi antic Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Declaracié BIC
JA-007 26-07 Can Rafal6 4 409 Jaciments arqueologics -
JA-008 26-08 Son Ribot- Cova des Homonet 4 375 Jaciments arqueologics -
JA-009 26-09 Son Ribot 4 375 Jaciments arqueologics Boib n°38 16/03/2006 p.85-86
JA-010 26-10 Son Ribot-Cova de sa Bubota 4 375 Jaciments arqueologics Boib n°38 16/03/2006 p.85-86
JA-011 26-11 Son Ribot 4 375 Jaciments arqueologics Boib n°38 16/03/2006 p.85-86
JA-012 26-12 Son Ribot 4 375 Jaciments arqueologics Boib n°38 16/03/2006 p.85-86
JA-013 26-13 Son Ribot 4 375 Jaciments arqueologics Boib n°38 16/03/2006 p.85-86
JA-014 26-14 Son Ribot- es Tancat de sa Pleta 4 375 Jaciments arqueologics Boib n°38 16/03/2006 p.85-86
JA-016 26-16 Bellver Ric - es Bosquets 4 87 Jaciments arqueologics -
JA-017 26-17 Son Frau - Jaciments arqueologics -
JA-019 26-19 Sos Promets Vell - - Jaciments arqueologics -
JA-021 26-21 Sos Promets Moreto-cova de Sos 4 105 Jaciments arqueologics -
Promets
JA-022 26-22 Sos Promets Vell 4 369 Jaciments arqueologics -
JA-023 26-23 sa Murtera- sa Pleta 4 1556 Jaciments arqueologics -
JA-024 26-24 sa Murtereta 4 1556 Jaciments arqueologics -
JA-025 26-25 Son Mesquida - Es Pa de Nadal 3 94 Jaciments arqueologics -
JA-026 26-26 Son Mesquida-Cova des Moro 3 51 Jaciments arqueologics -
JA-027 26-27 Son Alegre-Cova des Vetlar 3 49 Jaciments arqueologics -
JA-028 26-28 Cova de Calicant 3 47 Jaciments arqueologics -
JA-029 26-29 Sos Ferrers Vell 3 25-41-405 Jaciments arqueologics -
JA-030 26-30 Cova des Rafal d'en Roig 3 380 Jaciments arqueologics -
JA-031 26-31 Rafal Roig- sa Pleta-cova d'en Llodra 3 126-127 Jaciments arqueologics -
JA-032 26-32 Cas Serveri - Cova des Porc 3 130 Jaciments arqueologics -
8 JA-033 26-33 Can Caramany Nou 3 282-391-393 Jaciments arqueologics -
g JA-035 26-35 Bellver Pobre- sa Pleta 3 141 Jaciments arqueologics -
g JA-036 26-36 sa Sinia Nova - Mitja de ses Beies 3 189 Jaciments arqueologics -
g JA-037 26-37 sa Sinia Nova - Clova des Castell 3 191 Jaciments arqueologics -
§ JA-038 26-38 Son Sureda Pobre 3 189 Jaciments arqueologics -
E JA-039 26-39 Conilles d'en Ferrer 4 3 Jaciments arqueologics -
E JA-042 26-42 sa Sinia Vella- es Barranc-Cova des Xots 3 190 Jaciments arqueologics -
% JA-043 26-43 Son Rector Vell - Can Perdut 4 173 Jaciments arqueologics -
=
IS JA-044 26-44 Son Rector Vell - Ca_n Perdut-covades | 257-1222 Jaciments arqueologics -
% Puntird
B JA-049 26-49 Bendris Vell 28 86-87 Jaciments arqueologics boib n°37 14/03/2006 p.72-74
g JA-050 26-50 Bendris - Ca na Bou 28 106 Jaciments arqueologics boib n°22 14/02/2006 p.83-84
8 JA-051 26-51 Rotana-Cova de sa Rotana 28 931 Jaciments arqueologics -
§ JA-052 26-52 Moli Paperer - Castellot des Moros 1 200 Jaciments arqueologics | boib n°44 22/03/2007 p.123-124
= JA-054 26-54 Moli Paperer 1 199-206 Jaciments arqueologics | boib n°44 22/03/2007 p.123-124
é JA-055 26-55 Hort de sa Vall 1 218 Jaciments arqueologics
< JA-056 26-56 Moli Paperer 1 163-202 Jaciments arqueologics | boib n°44 22/03/2007 p.123-124
_ | JA-057 26-57 es Rafalet Drac 1 250 Jaciments arqueologics -
i JA-058 26-58 es Rafalet Drac 1 250 Jaciments arqueologics -
% JA-059 26-59 es Morro - Fossar des Moros 28 19 Jaciments arqueologics -
ﬁ JA-061 26-61 es Rafalet Drac - Cova Paredada 1 45 Jaciments arqueologics -
% JA-062 26-62 ses Cases Noves 3 130 Jaciments arqueologics -
ﬁ JA-063 26-63 Son Ceiart - - Jaciments arqueologics -
[
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Codi Codi antic Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Declaracié BIC
JA-065 26-65 es Rafalet Vell-es Rafalet Galmés 27 98 Jaciments arqueologics -
JA-067 26-67 Rotana - es Clapers 28 939 Jaciments arqueologics -
JA-068 26-68 sa Vall - Cova de sa Pleta-Cova des 1 160 Jaciments arqueologics ;
Coloms
JA-069 26-69 sa Cova Vella - Can Rander 28 179-180 Jaciments arqueologics -
JA-070 26-70 sa Cova Vella 2 188 Jaciments arqueologics -
JA-071 26-71 sa Cova Vella-Son Brau 2 190 Jaciments arqueologics -
JA-072 26-72 sa Cova Vella 2 65 Jaciments arqueologics -
JA-073 26-73 Rotana 28 927-929 Jaciments arqueologics -
JA-074 26-74 Cas Felanitxer 2 48-99 Jaciments arqueologics -
JA-075 26-75 Son Sureda Ric - Claper des Gegant 2 46-156 Jaciments arqueologics -
JA-076 26-76 Son Sureda Ric - Can Sacos 2 194 Jaciments arqueologics -
JA-077 26-77 Son Sureda des Moli - - Jaciments arqueologics -
JA-078 26-78 Son Cifre Nou - es Barranc 2 3-6-12-13-183-198 Jaciments arqueologics -
JA-079 26-79 Rotana - sa Marina - - Jaciments arqueologics -
JA-080 26-80 Cova de Son Gener 1 6 Jaciments arqueologics -
JA-081 26-81 es Pou Nou 2 571 Jaciments arqueologics -
JA-082 26-82 Ca sa Sorda 27 1030 Jaciments arqueologics -
JA-084 26-84 Son Pere Andreu - Can Bonet - Jaciments arqueologics -
JA-085 26-85 Son Negre - Can Guillem Felip 6 130 Jaciments arqueologics -
JA-086 26-86 Rafal Cagolles 6 518 Jaciments arqueologics -
JA-087 26-87 Rafal Roma 6 351 Jaciments arqueologics -
JA-088 26-88 Son Mas Vell-Can Fangos 6 750 Jaciments arqueologics boib n°22 14/02/2006 p.84-85
JA-089 26-89 Son Mas Vell - - Jaciments arqueologics -
8 JA-090 26-90 Son Mas Vell 6 145-146-242-430 Jaciments arqueologics boib n°21 11/02/2006 p.51-53
g JA-092 26-92 Son Grimalt 7 217-736 Jaciments arqueologics -
g JA-093 26-93 Son Galiana 7 184 Jaciments arqueologics -
g JA-094 26-94 Can Truc 7 313-314 Jaciments arqueologics -
§ JA-095 26-95 Santa Cirga 7 496 Jaciments arqueologics boib n°38 16/03/2006 p.89-90
E Son Crespi Vell-Ca na Bergues-Can Pere . .
% JA-096 26-96 Caixa 7 523-832 Jaciments arqueologics -
g JA-099 26-99 Santa Cirga- sa Coma Freda 7 496 Jaciments arqueologics boib n°38 16/03/2006 p.91
% JA-100 26-100 Santa Cirga-Hortal de ses Figueres 7 496 Jaciments arqueologics -
g JA-101 26-101 Santa Cirga - Darrera les cases - Jaciments arqueologics -
% JA-102 26-102 Son Crespi Vell 9 162 Jaciments arqueologics -
g JA-103 26-103 sa Marineta - Cas Canonge 7 43 Jaciments arqueologics -
S JA-104 26-104 sa Marineta - Cas Petrer 9 42 Jaciments arqueologics -
§ JA-105 26-105 sa Marineta - es Castellot 9 42 Jaciments arqueologics -
= JA-106 26-106 sa Marineta -Can Barcel6 9 48 Jaciments arqueologics -
é JA-107 26-107 sa Marineta 9 37-38 Jaciments arqueologics -
< JA-108 26-108 sa Marineta 9 30-36 Jaciments arqueologics -
_ | 1A 26-111 es Fangar - es Picot 22 342 Jaciments arqueologics -
i JA-112 26- 112 es Fangar - Sa Mola - - Jaciments arqueologics -
% JA-113 26- 113 sa Marineta - Son Naveta 9 197 Jaciments arqueologics -
ﬁ JA-114 26-114 sa Marineta 9 49 Jaciments arqueologics -
% JA-116 26-116 Son Tovell Vell 11 182 Jaciments arqueologics -
ﬁ JA-117 26-117 Son Tovell Vell - Cova d'en Toni - - Jaciments arqueologics -
[
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Codi Codi antic Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Declaracié BIC
JA-118 26-118 Son Tovell - Cova des Diners 11 182-235 Jaciments arqueologics -
JA-119 26-119 Son Tovell Vell - Cova d'en Cerol 11 190 Jaciments arqueologics -
JA-120 26-120 sa Gruta Vella 11 133 Jaciments arqueologics -
JA-121 26-121 sa Gruta Vella 11 85-86-87 Jaciments arqueologics -
JA-122 26-122 sa Gruta Vella - Can Barreto - - Jaciments arqueologics -
JA-123 26-123 Cala Morlanda 13 113 Jaciments arqueologics boib n°38 16/03/2006 p.93-94
JA-124 26-124 sa Gruta 13 18 Jaciments arqueologics -
JA-125 26-125 sa Gruta 13 15-9076 Jaciments arqueologics -
JA-126 26-126 sa Gruta -Ca 1'amo en Marti 14 62 Jaciments arqueologics -
JA-127 26-127 sa Gruta - Cova de sa Figuera 14 33-34 Jaciments arqueologics boib n°39 18/03/2006 p.49-51
JA-128 26-128 Carrotja Mitja de Mar sa Ferradura - - Jaciments arqueologics -
JA-129 26-129 Son Moro - Coves del Drac - - Jaciments arqueologics -
JA-130 26-130 Porto Cristo-ses Coves Blanques - - Jaciments arqueologics -
JA-131 26-131 Porto Cristo-Cova de na Llebrona - - Jaciments arqueologics -
JA-132 26-132 Son Fortesa Vell - ses Cotanes 20 8 Jaciments arqueologics -
JA-133 26-133 Son Fortesa Vell 20 6 Jaciments arqueologics -
JA-134 26-134 Son Fortesa - Cas Frasquet 20 4-16 Jaciments arqueologics -
JA-135 26-135 Son Josep Nou - es Bosquets 20 8-10 Jaciments arqueologics -
JA-136 26-136 Son Fortesa Vell - Camp des Pou 20 8 Jaciments arqueologics -
JA-137 26-137 Son Fortesa - Cova des Pirates 20 28 Jaciments arqueologics -
JA-138 26-138 Son Fortesa - Cova des Pontet 20 28 Jaciments arqueologics -
JA-139 26-139 Hospitalet 21 124 Jaciments arqueologics -
JA-140 26-140 Hospitalet Vell - es Velar 21 192 Jaciments arqueologics -
JA-141 26-141 s'Espinegar - sa Casa Nova 21 179-180 Jaciments arqueologics -
JA-142 26-142 Cala Murada - - Jaciments arqueologics boib n°22 14/02/2006 p.85-86
JA-143 26-143 Puig d'Alanar 22 342 Jaciments arqueologics -
JA-144 26-144 sa Carroja - Ca n'Abellanet - - Jaciments arqueologics -
JA-145 26-145 Rafal de Son Macia - Can Negre 33 92-93-97 Jaciments arqueologics -
JA-146 26-146 es Rafal - Cas Senyoret - - Jaciments arqueologics -
JA-147 26-147 Son Gener - Puig Sec - - Jaciments arqueologics -
JA-148 26-148 Cala Falco6 - Cova des Moro 20 28 Jaciments arqueologics -
JA-149 26-149 es Fangar - es Picoto - - Jaciments arqueologics -
JA-150 26-150 Son Ganxo - es Castellotot 32 62 Jaciments arqueologics -
JA-152 26-152 Vista Alegre Vell - es Castellot 18 224 Jaciments arqueologics boib n°38 16/03/2006 p.87
JA-153 26-153 Son Moro - Can Besso 18 181-182 Jaciments arqueologics -
JA-154 26-154 Son Moro - Can Barceld 18 392 Jaciments arqueologics -
JA-155 26-155 Son Moro 18 183-186 Jaciments arqueologics -
JA-156 26-156 Pleta sa Fabrica 19 52 Jaciments arqueologics -
JA-157 26-157 Son Moro - Can Pintat/Can Llull 18 311 Jaciments arqueologics -
JA-158 26-158 Ca na Biela 18 227 Jaciments arqueologics -
JA-159 26-159 Son Moro 18 428 Jaciments arqueologics -
JA-160 26-160 Porto Cristo - Ses Pedreres 18 249 Jaciments arqueologics -
JA-161 26-161 Son Moro - Camp des Genoves - - Jaciments arqueologics -
JA-162 26-162 Porto Cristo - Coves dels Hams 18 98 Jaciments arqueologics -
JA-165 26-165 Mendia Vell 30 244 Jaciments arqueologics -
JA-164 24-164 Mendia Vell 30 105-106 Jaciments arqueologics | boib n°83 04/06/2011 p.112-113
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Codi Codi antic Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Declaracié BIC
JA-166 26-166 Son Suau Vell - na Tous 30 42 Jaciments arqueologics -
JA-167 26-167 Son Suau - es Noans 30 11 Jaciments arqueologics -
JA-168 26-168 Tallet 33 35-36 Jaciments arqueologics -
JA-169 26-169 Can Palouet Vell 33 174 Jaciments arqueologics boib n°72 18/05/2006 p.93-94
JA-171 26-171 Muntanya de Son Cladera 34 839 Jaciments arqueologics -
JA-172 26-172 ses Pedreres de Son Cladera 34 518 Jaciments arqueologics -
JA-173 26-173 ses Pedreres de Son Cladera 34 519 Jaciments arqueologics -
JA-174 26-174 Son Amengual 34 438-439 Jaciments arqueologics -
JA-175 26-175 Clova de Llodra 34 1072 Jaciments arqueologics -
JA-176 26-176 Santa Llucia- Roca des Castellet 34 1254 Jaciments arqueologics -
JA-177 26-177 Santa Llucia - es Cor de Jesus 34 606 Jaciments arqueologics -
JA-178 26-178 Son Cladera 23 403 Jaciments arqueologics -
JA-179 26-179 sa Vall de Son Macia 23 268 Jaciments arqueologics boib n°21 11/02/2006 p.56-57
JA-180 26-180 sa Vall de Son Macia 23 268 Jaciments arqueologics boib n°38 16/03/2006 p.92-93
JA-181 26-181 es Boc Vell 23 683 Jaciments arqueologics -
JA-182 26-182 Can Forn - - Jaciments arqueologics -
JA-183 26-183 Son Bantis Nou - Puig de sa Figuera 23 171-208 Jaciments arqueologics -
JA-184 26-184 Can Patx6 23 143-144 Jaciments arqueologics -
JA-185 26-185 Son Amer 24 995-996-997 Jaciments arqueologics -
JA-186 26-186 Son Joan Jaume - Tur6 des Pou 24 267-270-271-272+ Jaciments arqueologics boibn°72  18/05/2006 p.94
JA-187 26-187 Son Artigues - Can Faldares 24 336 Jaciments arqueologics -
JA-188 26-188 Son Artigues - Can Roca 24 1117-1121-1408 Jaciments arqueologics -
JA-190 26-190 Son Amengual 24 763 Jaciments arqueologics -
JA-191 26-191 Albocasser — Can Paretjal 24 145-146 Jaciments arqueologics -
§ JA-192 26-192 Justani - es Talaiot 25 1194-1198-1829 Jaciments arqueologics -
§ JA-193 26-193 Son Vaquer d'en Ribera-Can Ranqueta 25 81-1784 Jaciments arqueologics -
S: JA-196 26-196 sa Carroja Vella 10 121 Jaciments arqueologics -
=
g JA-198 26-198 Sos Ferrers de n'Andreu-Can Bernat de 3 436 Jaciments arqueologics -
8 ses Pastores
E JA-199 26-199 es Morro - ses Coves 28 14-19 Jaciments arqueologics -
E JA-200 26-200 Rafalet d'en Sitges - - Jaciments arqueologics -
% JA-201 26-201 Son Llodra - Cova dels Diners 34 1171 Jaciments arqueologics -
E JA-202 26-202 sa Plana Nova - Sementer des Claper 21 272 Jaciments arqueologics -
g JA-203 26-203 sa Plana Nova - Sementer de Dalt 21 272 Jaciments arqueologics -
% JA-204 26-204 sa Plana Nova - Secret des Moix 21 272 Jaciments arqueologics -
_9. JA-205 26-205 Son Ribot-sa Conillera 4 375 Jaciments arqueologics -
S JA-206 26-206 es Pou Nou 27 571-572 Jaciments arqueologics -
§ JA-207 26-207 sa Gruta - Gruta Rafalino 13 135 Jaciments arqueologics -
;Ui JA-208 26-208 Cala Murada - - Jaciments arqueologics -
_,% JA-209 26-209 Son Josep de Baix - Cova des Serral 20 14 Jaciments arqueologics -
= JA-210 26-210 sa Vall 1 128 Jaciments arqueologics -
— JA-211 26-211 Rafalet Drac - Clot d'en Born 2 222 Jaciments arqueologics -
i‘r_ JA-212 26-212 Rafalet Drac - na Lleguma 1 45 Jaciments arqueologics -
% JA-213 26-213 Cova des Tur6 o des Morro 2 19-22 Jaciments arqueologics -
ﬁ JA-214 26-214 sa Cova Vella 28 188 Jaciments arqueologics -
% JA-216 26-216 Son Mas 6 146 Jaciments arqueologics -
B
[
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Codi Codi antic Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Declaracié BIC
JA-217 26-217 Can Cremat 29 377 Jaciments arqueologics -
JA-218 26-218 Puig de Son Galiana 7 453-464 Jaciments arqueologics -
JA-219 26-219 Coves de Cala Bota 21 124- 195-206 Jaciments arqueologics -
JA-253 26-253 Cova d'en Bess6 - Cova Genovesa - - Jaciments arqueologics boib n°21 11/02/2006 p.54-55
JA-277 26-194 Albocasser 25 1277-1281-1282-1845 | Jaciments arqueologics -

S'ha identificat en els planols amb grafia vermella tots els entorns de proteccido que son BIC publicats al BOIB i amb grafia blava la resta
d'entorns de proteccid, en els quals aqui s'inclouen també els entorns de proteccié BIC, pero en aquest cas, que no han estat publicats al

BOIB.

Llistat d'elements que formen el Cataleg

Codi
Codi " Any Nom Nucli Adreca Classificacié Nivell proteccié | Volum
antic
Integral. Derivat
AR-001 B-1 1998 Capella de la Caritat Manacor Olesa 5 AR de la legislacio 1
especifica
AR-002 B-2 1998 Capella de les Franciscanes Manacor Major 24 AR Integral 1
AR-003 B-3 1998 Església de Fartaritx Manacor Figuera 18 AR Integral 1
AR-004 B-4 1998 Església de Crist Rei Manacor Bartomeu Sastre AR Integral 1
Església de la Mare de Déu del . .
AR-005 B-5 1998 Porto Cristo Plaga de I'Església AR Integral 1
Carme
Església Nostra Senyora dels
AR-006 B-6 1998 Manacor Plaga Rector Rubi AR Integral 1
Dolors
Derivat de la
AR-007 B-7 1998 Oratori d'Albocasser AR legislacio 1
Lo
[Te] especifica
[*2]
8 AR-008 B-8 1998 Oratori de cala Morlanda Cala Morlanda Ronda del Mati AR Parcial 1
—
A AR-009 B-9 1998 Oratori de s'Hospitalet AR Parcial 1
—
§ AR-010 B-10 1998 Oratori de Son Mesquida AR Integral 1
8 AR-011 B-11 1998 Oratori de Son Sureda Ric AR Integral 1
§ B-12/ 1998 sa Rectoria i cases de la plaga . )
= AR-012 Manacor Plaga Enginyer Barceld AR Integral 1
'8_ C-106 2012 Weyler 6-7-8
E AR-013 B-13 1998 Església de Sant Josep Manacor Avinguda des Tren 34 AR Parcial 1
o
E AR-014 B-14 1998 Església de Sant Pau Manacor Menorca 7 AR Parcial 1
8 Derivat de la
% AR-015 B-15 1998 Església de Sant Viceng Ferrer Manacor Plaga del Convent AR legislacio 1
Q especifica
=
8 AR-016 B-16 1998 | Església de Sant Antoni/Son Negre AR Integral 1
§ AR-017 B-17 1998 Ermita del puig de Santa Llucia AR Parcial 1
= Plaga Arquitecte
= AR-018 B-18 1998 | Campanar dels Dolors/Torre Rubi Manacor AR Integral 1
0 Bennassar
s
S . Derivat de la
B-20/ Claustre del Convent i fagana de L
AR-019 1998 . Manacor Plaga del Convent AR legislacio 1
C97urb I'Ajuntament .
—_— especifica
HEl AR-020 B-21 1998 Oratori de sa Mola Vella AR Parcial 1
% AR-021 B-22 1998 Oratori des Pou Nou AR Parcial 1
ﬁ AR-022 B-23 2012 Ermita del Cor de Jesus AR Parcial 1
% AR-023 | B-24 | 2012 Oratori de Son Porc AR Parcial 1
[

https://www.caib.es/eboibfront/

D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


https://www.caib.es/eboibfront/

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 170

Codi

Codi

antic

Any

Nom

Nucli

Adreca

Classificacio

Nivell proteccié | Volum

AM-001

D-1

1998

sa Carroja

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-002

D-2

1998

s'Espinagar

AM

Parcial 1

AM-003

D-3

1998

Son Fortesa Vell

AM

Derivat de la
legislacio
especifica i

Parcial

AM-004

D-4

1998

Son Josep Vell

AM

Derivat de la
legislacio
especifica i

Parcial

AM-005

1998

Mendia

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-006

D-6

1998

Son Mas de la Marina

AM

Derivat de la
legislacio
especifica i

Parcial

AM-007

D-7

1998

Son Moro Vell

AM

Derivat de la
legislacio
especifica i

Parcial

AM-008

D-8

1998

es Rafal Podent

AM

Derivat de la
legislacio
especifica i

Parcial

AM-009

1998

ses Talaioles

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-010

1998

Torre des Enagistes/torre d'en
Ribera

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-011

1998

Torre del Palau

Manacor

Travessia plaga Rector
Rubi

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-012

1998

Torre de ses Puntes

Manacor

Menorca 10

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-013

1998

Vall de la Nou

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-014

1998

Torre de Porto Cristo

Porto Cristo

Plaga de Miquel Angel

Riera

AM

Derivat de la
legislacio 1

especifica

AM-015

2012

Niu de metralladora de cala Petita

Porto Cristo

Cala Petita

AM

Integral 1

AM-016

2012

Niu de metralladora de Porto

Cristo

Porto Cristo

Porto Cristo

AM

Integral 1

AM-017

2012

Niu de metralladora de cala
Morlanda

Cala Morlanda

Cala Morlanda

AM

Integral 1

AM-018

2012

Niu de metralladora de Porto
Cristo 2

Porto Cristo

Porto Cristo

AM

Integral 1

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/

D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


https://www.caib.es/eboibfront/

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 171

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

Codi
Codi t' Any Nom Nucli Adreca Classificacio Nivell proteccié | Volum
antic
Niu de metralladora del cal6 d'en .
AM-019 D-20 2012 i Cal6 d'en Rafalino AM Integral 1
Rafelino
AM-020 D-21 2012 | Niu de metralladora de cala Murta Porto Cristo Cala Murta AM Integral 1
Niu de metralladora de cala . .
AM-021 D-22 2012 . Cala Anguila Cala Anguila AM Integral 1
Anguila
Derivat de la
. Escultura monumental L
EM-004 | CR-88 1998 Creu de Fartaritx Manacor Creu/Colon L . legislacio 1
religiosa i heraldica .
especifica
Derivat de la
. . Escultura monumental L
EM-005 CR-89 1998 Creu de Mossén Marc Riera Manacor Plaga Convent L . legislacio 1
religiosa i heraldica i
especifica
Derivat de la
. Escultura monumental L
EM-006 CR-90 1998 Creu de Mossén Baltasar Pinya Manacor Carretera de Son Serra . . . legislacio 1
religiosa i heraldica .
especifica
. . Escultura monumental
EM-007 | CR-91 1998 Creu de Son Macia Son Macia Carrer des Fangar L . Integral 1
religiosa i heraldica
Escultura monumental .
EM-008 C-127 2012 Capelleta de Sant Ramon Manacor Sant Ramon 7 . . . Parcial 1
religiosa i heraldica
. Escultura monumental .
EM-009 C-149 2012 | Capelleta del Sant Crist de la Creu Manacor Creu 41 L . Parcial 1
religiosa i heraldica
. COdi . . . . .
Codi " Any Nom Nucli Adreca Classificacié Nivell proteccié | Volum
antic
SU-001 - - Museu Vell Manacor Capella Pere Llull 7 AE Integral 2
8 SU-002 C-80 1998 Casa al carrer Estrella 8-8A Manacor Estrella 8-8A AE Parcial 2
g o Alexandre Rosselld
o SU-003 C-81 1998 Banc de Credit Balear Manacor AE Integral 2
— 1/Bosch 5
d
— Parcial. Derivat
N Olesa 5/Jaume Domenge L
R\ SU-004 C-29 1998 sa Nostra Manacor {5B AE de la legislacio 2
% especifica
O SU-005 C-82 1998 Escola Graduada Antoni Maura Manacor Avinguda Antoni Maura AE Integral 2
=
-8_ . . Pare Andreu Fernandez .
= SU-006 C-140 2012 Antic hospital Manacor 9 AE Parcial 2
c
e
= SU-007 C-1 1998 Can'Avellanet Manacor Passeig Estacio 8 AE Parcial 2
8 SU-008 C-2 1998 Ca n'Adrover/Ca s'Hereu Manacor Centre 38 AE Parcial 2
(5]
b Parcial i Derivat
(<}
o SU-009 C-3 1998 Ca n'Alcover/Can Amer Manacor Plaga Constitucio 5-6 AE de la legislacié 2
S especifica
§ SU-010 C-4 1998 Ca n'Aulet Manacor Plaga Major 3 AE Parcial 2
= SU-011 C-5 1998 Can Balle Manacor Pius XII 18 AE Ambiental 2
=
8 SU-012 C-6 1998 Can Bauga/Can Marc Manacor Major 13/Jaume 11 AE Parcial 2
=
= SU-013 C-7 1998 Can Blanquer Manacor Bosch 27 AE Parcial 2
SU-014 C-8 1998 Can Bonet Manacor Pius XII 7 AE Parcial 2
——| SU-015 C-9 1998 Can Busco Manacor Plaga de sa Bassa 2 AE Parcial 2
% SU-016 C-10 1998 Cas Capita Jaume Manacor Jaume 11 20/Estrella AE Parcial 2
; ; Estrella 18-18A/Pare .
ﬁ SU-017 C-11 1998 Casa de Son Vaquer Manacor i AE Parcial 2
- Andreu Fernandez
[
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Codi
Codi " Any Nom Nucli Adreca Classificacio Nivell proteccié | Volum
antic

Plaga de sa Bassa 7/Joan

SU-018 C-12 1998 Can Dalmau Manacor . AE Parcial 2
Lliteras
SU-019 C-13 1998 Can Femenies Manacor Nou 24 AE Integral 2
Parcial i Derivat
SU-020 C-14 1998 Can Ferrer Manacor Princep 13-13A/Olesa AE de la legislacio 2
especifica

Derivat de la
legislacid
SU-021 C-15 1998 Can Ferrer Manacor Nou 46 AE i . 2
especifica i

Parcial

Parcial i Derivat

SU-022 C-16 1998 Can Ferrer Massanet Manacor Centre 24 AE de la legislacié 2
especifica
SU-023 C-17 1998 Can Fiol/Can Beio Manacor Major 24 AE Integral 2
SU-024 C-18 1998 Can Francesc Aguilo Manacor Bosch 11 AE Parcial 2
Parcial i Derivat
SU-025 C-19 1998 Can Frau Manacor Jaume Domenge 11-11A AE de la legislacio 2
especifica
SU-026 C-20 1998 Can Gil Manacor Nou 18-18A / Fum AE Parcial 2
SU-027 C-21 1998 Can Ginard/Can Parra Manacor Pius XII 20 AE Parcial 2
SU-028 C-22 1998 Can Jacinto/Fonda Femenies Manacor Plaga Rector Rubi 1 AE Parcial 2
Parcial i Derivat
SU-029 C-23 1998 Can Ladaria/Can Ferrer Manacor Olesa 3-3A AE de la legislacié 2
especifica
SU-030 C-24 1998 Can Llinas Manacor Bosch 21-21A AE Parcial 2

Parcial i Derivat

SU-031 C-25 1998 Can Llodra Manacor Olesa 8 AE de la legislacié 2
especifica
SU-032 C-26 1998 Can Marco Manacor Bosch 25 AE Parcial 2

Parcial i Derivat

SU-033 C-27 1998 Can Mariano Manacor Centre 13 AE de la legislacié 2
especifica
SU-034 C-28 1998 Can Mesquida Manacor Francesc Gomila 16 AE Parcial 2
SU-035 C-30 1998 Can Parera Manacor Soledat 5 AE Integral 2
SU-036 C-31 1998 Can Pocovi Manacor Arta 3-3A AE Parcial 2
Parcial i Derivat
) Olesa S
SU-037 C-32 1998 Can Garba i Can Morei Manacor AE de la legislacio 2
11-13/Princep/Centre ,
especifica
SU-038 C-33 1998 Can Puerto Manacor Pius XII 17-17A AE Parcial i Integral 2
Parcial i Derivat
SU-039 C-34 1998 Cas Metge Montserrat Manacor Nou 8 AE de la legislacio 2
especifica
SU-040 C-35 1998 Can Segura/Can Marc Manacor Major 15 AE Parcial 2
Placa de sa Bassa
SU-041 C-36 1998 Can Serra Manacor . AE Integral 2
9/Major
Pare Andreu Fernandez .
SU-042 C-37 1998 Can Socorrat Manacor 2 AE Parcial 2

Parcial i Derivat
SU-043 C-38 1998 Can Tallet Manacor Plaga Constitucio 3 AE de la legislacio 2

especifica

I |%§%@I| | https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965
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Codi
Codi " Any Nom Nucli Adreca Classificacio Nivell proteccié | Volum
antic
SU-044 C-88 2012 Cal metge Roma Manacor Rector Caldentey 5 AE Ambiental 2
SU-045 C-89 2012 Casa al carrer Rei 14 Manacor Rei 14 AE Ambiental 2
SU-046 C-90 2012 Casa dels Minims Manacor Soledat 19-19* AE Integral 2
SU-047 C-91 2012 [ Casa al passeig Antoni Maura 9 Manacor Passeig Antoni Maura 9 AE Ambiental 2
Casa al carrer d'Arta 58 / Antoni Arta 58/Antoni Maura .
SU-048 C-92 2012 Manacor AE Ambiental 2
Maura 11 11
SU-049 C-103 2012 Casa al carrer Rei 38 Manacor Rei 38 AE Ambiental 2
SU-050 C-104 2012 Casa al carrer Rei 31 Manacor Rei 31 AE Ambiental 2
SU-051 C-105 2012 Can Bauga Manacor Major 30 AE Ambiental 2
SU-052 C-151 2012 Casa a la plaga de sa Bassa 5 Manacor Plaga de sa Bassa 5 AE Parcial 2
SU-053 C-107 2012 Casa al carrer Nou 10 Manacor Nou 10 AE Parcial 2
Ambiental.
Casa al carrer Jaume Domenge Derivat de la
SU-054 C-108 2012 Manacor Jaume Domenge 17-17a AE L, 2
17-17a legislacio
especifica
Casa al carrer Pou Fondo .
SU-055 C-109 2012 17-17 Manacor Pou Fondo 17-17a AE Ambiental 2
-17a
Casa al passeig Antoni Maura Passeig Antoni Maura .
SU-056 C-110 2012 Manacor AE Ambiental 2
25 25
Casa al passeig Antoni Maura Passeig Antoni Maura .
SU-057 C-111 2012 16 Manacor 16 AE Ambiental 2
SU-058 C-112 2012 Casa al carrer Nou 45 Manacor Nou 45 AE Parcial 2
SU-059 C-113 2012 Casa al carrer Joan Lliteres 4 Manacor Joan Lliteres 4 AE Ambiental 2
SU-060 C-114 2012 Casa al carrer Joan Lliteres 12 Manacor Joan Lliteres 12 AE Ambiental 2
Lo
O
(e}
AN
o
i . Codi . e . -
A Codi ) Any Nom Nucli Adreca Classificacio Nivell proteccié [ Volum
— antic
N
8 SU-061 | C-115 2012 | Casa al carrer Rector Caldentey 2 Manacor Rector Caldentey 2 AE Parcial 3
% SU-062 | C-118 2012 Casa al carrer Sant Jeroni 46 Manacor Sant Jeroni 46 AE Ambiental 3
(&)
% SU-063 | C-119 2012 Casa al carrer Sant Jeroni 9 Manacor Sant Jeroni 9 AE Parcial 3
g‘ Ambiental .
g Derivat de la
= SU-064 | C-120 2012 Casa al carrer Princep 18 Manacor Princep 18 AE L, 3
o legislacid
8 espeifica.
(5]
) SU-065 | C-121 2012 Casa al carrer Pou Fondo 30 Manacor Pou Fondo 30 AE Ambiental 3
(]
o SU-066 | C-122 2012 Casa al carrer d'en Venturds 8 Manacor Venturds 8 AE Ambiental 3
@
Q Parcial i Derivat
§ SU-067 | C-123 2012 Casa al carrer Centre 36 Manacor Centre 36 AE de la legislacio 3
= especifica
=
8 SU-068 | C-124 2012 Casa del Baix Riera Manacor Baix Riera 17-17A AE Ambiental 3
=
b=]
= SU-069 | C-125 2012 Casa al carrer Barracar 83 Manacor Barracar 83 AE Ambiental 3
SU-070 | C-126 2012 Casa al carrer Barracar 81 Manacor Barracar 81 AE Parcial 3
———| SU-071 C-128 2012 [ Casa al carrer Bosch/Mercadal 20 Manacor Bosch/Mercadal 20 AE Parcial 3
% SU-072 | C-129 2012 Casa al carrer Amador 6 Manacor Amador 6 AE Ambiental 3
ﬁ SU-073 | C-130 2012 Casa al carrer Fum 2 Manacor Fum 2 AE Ambiental 3
ey SU-074 | C-132 2012 Casa al carrer Estrella 13 Manacor Estrella 13 AE Ambiental 3
% SU-075 | C-133 2012 [Casa al carrer Francesc Gomila 26 Manacor Francesc Gomila 26 AE Ambiental 3
I
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Codi :::: Any Nom Nucli Adreca Classificacié Nivell proteccié [ Volum
SU-076 | C-134 2012 Casa al carrer Sant Ramon 20 Manacor Sant Ramon 20 AE Parcial 3
SU-077 | C-135 2012 | Casa al carrer Francesc Gomila 9 Manacor Francesc Gomila 9 AE Ambiental 3
SU-078 | C-136 2012 Casa al carrer Sant Jeroni 4 Manacor Sant Jeroni 4 AE Ambiental 3
SU-079 | C-137 2012 Casa al carrer Jaume II 13 Manacor Jaume IT 13 AE Ambiental 3
SU-080 | C-138 2012 Casa al carrer Jaume II 7 Manacor Jaume 117 AE Ambiental 3
SU-081 | C-139 2012 Casa al carrer Nou 35 Manacor Nou 35 AE Ambiental 3
su0s2 | c1a1 2012 Casa al carrer Centre 40/Pare Manacor Centre 40/Pare Andreu AE Parcial N
Andreu Fernandez Fernandez
su083 | o142 2012 Casa al carrer Pare Andreu Manacor Pare Andreu Fernandez AE Parcial 5
Fernandez 17 17
suosa | c146 2012 Casa al carrer Alexandre Rossello Manacor Alexandre Rosselld AE Ambiental N
7/Estrella 7/Estrella
SU-085 | C-147 2012 Casa a la plaga de sa Bassa 8 Manacor Plaga de sa Bassa 8 AE Ambiental 3
SU-086 | C-148 2012 Casa al carrer Jaume I1 11/Pou Manacor Jaume II 11/Pou Fondo AE Parcial 3
Fondo
SU-087 | C-150 2012 s'Agricola Manacor Plaga de sa Bassa 4 AE Ambiental 3
SU-088 - - Casa al carrer Salpa Cala Morlanda Carrer Salpa 74 AE Ambiental 3
SU-089 C-93 2012 | Casa a la plaga del Carme 13-13A Porto Cristo Plaga del Carme 13-13A AE Ambiental 3
SU-090 C-94 2012 Casa a la plaga del Carme 15 Porto Cristo Plaga del Carme 15 AE Ambiental 3
SU-091 C-95 2012 | Casa al carrer Cristobal Colon 11 Porto Cristo Cristobal Colon 11 AE Ambiental 3
SU-092 C-96 2012 Casa al carrer Cristobal Colon 9 Porto Cristo Cristobal Colon 9 AE Ambiental 3
SU-093 C-98 2012 Casa al carrer Bordils 49 Porto Cristo Bordils 49 AE Ambiental 3
SU-094 C-99 2012 Casa al carrer Mar 11 Porto Cristo Mar 11 AE Ambiental 3
SU-095 [ C-100 2012 Can Blau Porto Cristo Bordils 83 AE Parcial 3
§ SU-096 | C-101 2012 Can Riche Porto Cristo Avinguda Joan Amer 34 AE Parcial 3
g SU-097 | C-102 2012 Ca n'Avellanet-Can Bonavia Porto Cristo Avingui&; J::n Amer AE Ambiental 3
=
~ SU-098 | C-116 2012 Villa Dalmau Porto Cristo Patr6 Pelat 7 AE Ambiental 3
§ SU-099 | C-117 2012 Casa al carrer Bordils 69 Porto Cristo Bordils 69 AE Ambiental 3
§ SU-100 | C-145 2012 Villa Maria Porto Cristo Patro Pelat 5 AE Ambiental 3
%._ SU-101 | C-144 2012 Duana Porto Cristo Sant Jordi 2 AE Ambiental 3
% SU-102 | C-143 2012 Caseta de bany Porto Cristo Avinguda Joan Amer 58 AE Ambiental 3
E SU-103 - - Casa al passeig Antoni Maura 7 Manacor Passeig Antoni Maura 7 AE Ambiental 3
% SU-104 - - Casa al carrer Arquitecte Manacor Arquitecte Bennassar 4 AE Parcial 3
B Bennassar 4
g SU-105 - - Casa al carrer Convent 4 Manacor Convent 4 AE Ambiental 3
S SU-106 - - Casa al carrer Convent 28-30 Manacor Convent 28-30 AE Parcial 3
§ SU-107 - - Casa al carrer Sant Joan 56 Manacor Sant Joan 56 AE Ambiental 3
= SU-108 - - Casa al carrer Pius XII 22 Manacor Pius XII 22 AE Parcial 3
é SU-109 - - Casa al carrer Barracar 7 Manacor Barracar 7 AE Ambiental 3
< SU-110 - - Casa al carrer d'Arta 16 Manacor Arta 16 AE Ambiental 3
| su-1m1 - - Casa a la plaga de sa Bassa 11 Manacor Placa de sa Bassa 11 AE Ambiental 3
i SU-112 - - Casa al carrer de la Pau 53 Manacor Pau 53 AE Ambiental 3
% SU-113 - - Casa al carrer Major 36 Manacor Major 36 AE Ambiental 3
ﬁ SU-114 - - Casa al carrer Major 38 Manacor Major 38 AE Ambiental 3
i
X
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SR-001 C-1 1998 Son Amengual 24 763 AE Parcial 4
SR-002 C-2 1998 Son Amengual Morei 34 393 AE Parcial 4
SR-003 C-3 1998 Can Pillamosques 34 404 AE Parcial 4
SR-004 C-4 1998 Son Amengual Puig 23 347 AE Parcial 4
SR-005 C-5 1998 Son Ameret 24 1077 AE Parcial 4
SR-006 C-6 1998 Can Gerrer/Can Jorda 24 1122 AE Parcial 4
SR-007 C-7 1998 Can Roca 24 1117 AE Parcial 4
SRL008 cs 1998 Cases de Son Baniis Massot/Garba ”3 165 AE Parcial 4
Vell
SR-009 C-9 1998 Son Banuis Nou 23 171 AE Parcial 4
SR-010 C-13 1998 ses Barraques 4 1165 AE Parcial 4
SR-011 C-14 1998 Son Barraques Vell 18 46 AE Parcial 4
SR-012 C-15 1998 Ca na Bergues 7 507 AE Parcial 4
SR-013 C-16 1998 es Bessons Vells 27 138 AE Parcial 4
SR-014 C-17 1998 Son Blanc 7 495 AE Parcial 4
SR-015 C-18 1998 es Boquet 23 346 AE Parcial 4
SR-016 C-19 1998 Can Boter 33 39 AE Parcial 4
SR-017 C-20 1998 Son Brun 29 351 AE Parcial 4
SR-018 C-21 1998 Can Bulla 33 17 AE Parcial 4
SR-019 C-22 1998 Can Cabell Vell 3 112 AE Parcial 4
SR-020 C-23 1998 Can Caramany 3 107 AE Parcial 4
SR-021 C-24 1998 es Carrerd 33 125 AE Parcial 4
SR-022 C-25 1998 ses Cases Noves 3 135 AE Parcial 4
8 SR-023 C-26 1998 Son Cladera 23 391 AE Parcial 4
g SR-024 C-27 1998 Son Cladera Llandera 23 383 AE Parcial 4
g SR-025 C-28 1998 Son Cladera Lluis 34 506 AE Parcial 4
g SR-026 C-29 1998 Son Codol Farcit 30 39 AE Parcial 4
§ SR-027 C-30 1998 Son Codol Negrito 30 41 AE Parcial 4
E SR-028 C-31 1998 Son Codol Vell 30 42 AE Parcial 4
E SR-029 C-32 1998 Can Comes 7 649 AE Parcial 4
E SR-030 C-33 1998 sa Coma 29 259 AE Parcial 4
% SR-031 C-34 1998 Son Comte/Cas Caragol 29 409 AE Parcial 4
g SR-032 C-35 1998 Son Comte Torre 31 42 AE Parcial 4
% SR-033 C-36 1998 Son Comte Vell 31 40 AE Parcial 4
o SR-034 C-37 1998 Son Comte Venturés 30 32 AE Parcial 4
S SR-035 C-38 1998 Conilles d'en Ferrer 4 375 AE Parcial 4
§ SR-036 C-39 1998 Can Dur6 34 465 AE Parcial 4
;Ui SR-037 C-40 1998 Cas Coronell 21 63 AE Parcial 4
g‘ SR-038 C-41 1998 Cases de Son Fangos 25 493 AE Parcial 4
= SR-039 C-42 1998 Sos Ferrers Nous 3 43 AE Parcial 4
———| SR-040 C-43 1998 Son Figuera 3 107 AE Parcial 4
B SR 041 | C-44 1998 Son Figuera Bordoi 24 911 AE Parcial 4
% SR-042 C-45 1998 Son Figuera Vell 24 872 AE Parcial 4
ﬁ SR-043 C-46 1998 Can Filosop 34 544 AE Parcial 4
% SR-044 | C-47 | 1998 sa Font 22 234 AE Parcial 4
X
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SR-045 C-48 1998 Son Gall Pelat 23 451 AE Parcial 4
SR-046 C-49 1998 Can Nadal/Can Paixet (Son 23 597 AE Parcial 4

Macia)

SR-047 C-50 1998 Son Ganxo 31 18 AE Parcial 4
SR-048 C-51 1998 Can Morrut 7 541 AE Parcial 4
SR-049 C-52 1998 |sa Granada Vella/Granada Andreu 24 1115 AE Parcial 4
SR050 | C-53 | 100y | ConPilloclCas Mestrelloana 24 1102 AE Parcial 4

Metge
SR-051 C-54 1998 sa Gruta Domin.go/Can Bernat 15 15 AE Parcial 4
Mariner

SR-052 C-55 1998 Can Guillet 22 70 AE Parcial 4
SR-053 C-56 1998 Can Gallet 22 382 AE Parcial 4

Codi Codi antic Any Nom Poligon Parcel-la Classificacié Nivell. i Volum

proteccio

SR-054 C-57 1998 Hort de n'Olesa 29 630 AE Parcial 5
SR-055 C-58 1998 Hort de Son Moix 25 1034 AE Ambiental 5
SR-056 C-59 1998 Hort d'en Ferrer 29 821 AE Parcial 5
SR-057 C-60 1998 Hort des Correu 29 139 AE Parcial 5
SR-058 C-61 1998 Hort des Portador 29 539 AE Parcial 5
SR-059 C-62 1998 Hostal de s'Aigua 33 2 AE Parcial 5
SR-060 C-63 1998 Son Josep de Baix 21 126 AE Parcial 5
SR-061 C-64 1998 Can Faldares 24 336 AE Parcial 5
SR-062 C-65 1998 Llodra Negret 34 1340 AE Parcial 5
SR-063 C-39urb 1998 Albocasser 25 1282 AE Integral 5
SR-064 C-40urb 1998 Son Amer 24 999 AE Parcial 5
SR-065 C-41lurb 1998 Son Barba 4 375 AE Integral 5
SR-066 C-43urb 1998 Bendris Vell 28 86 AE Parcial 5
SR-067 C-44urb 1998 Son Binimelis 5 46 AE Integral 5
SR-068 C-45urb 1998 Son Boga 4 42 AE Parcial 5
SR-069 C-46urb 1998 sa Cabana Nova 34 603 AE Parcial 5
SR-070 C-47urb 1998 sa Cabana Vella 34 1206 AE Integral 5
SR-071 C-48urb 1998 sa Canova 27 917 AE Parcial 5
SR-072 C-49urb 1998 Cases Velles de Son Macia 34 824 AE Parcial 5
SR-073 C-50urb 1998 Conilles 28 424 AE Parcial 5
SR-074 C-51urb 1998 sa Cova 2 165 AE Integral 5
SR-075 C-52urb 1998 Son Crespi Nou 7 504 AE Integral 5
SR-076 C-53urb 1998 es Fangar 22 532 AE Integral 5
SR-077 C-54urb 1998 Son Galiana 7 184 AE Parcial 5
SR-078 C-55urb 1998 sa Gruta Vella 11 233 AE Parcial 5
SR-079 C-56urb 1998 s'Hospitalet 21 121 AE Parcial 5
SR-080 C-57urb 1998 Son Joan Jaume Vell 24 268 AE Integral 5
SR-081 C-58urb 1998 Llodra 24 760 AE Integral 5
SR-082 C-163 2012 Son Fontd 25 546 AE Ambiental 5
SR-083 C-60urb 1998 Son Mas Vell 6 242 AE Integral 5
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SR-084 C-61urb 1998 Son Mesquida Vell 3 163 AE Parcial 5
SR-085 C-62urb 1998 es Moli Paperer 1 251 AE Integral 5
SR-086 C-63urb 1998 es Morro 27 20 AE Parcial 5
SR-087 C-64urb 1998 Son Pere Andreu 27 601 AE Parcial 5
SR-088 C-65urb 1998 Son Peretod 5 85 AE Integral 5
SR-089 C-66urb 1998 sa Plana Vella 21 3 AE Parcial 5
SR-090 C-67urb 1998 es Pou Nou 27 571 AE Parcial 5
SR-091 C-68urb 1998 Rotana 28 937 AE Parcial 5
SR-092 C-66 1998 Can Coa d'All 34 903 AE Parcial 5
SR-093 C-67 1998 Son Llodra Nou 33 155 AE Parcial 5
SR-094 [C-68/C-59urb| 1998 Son Llodra Vell 33 157 AE Parcial 5
SR-095 C-69 1998 Son Llunes 37 386 AE Parcial 5
SR-096 C-70 1998 Son Maina 33 59 AE Parcial 5
SR-097 C-71 1998 Can Bon Jests 22 255 AE Parcial 5
SR-098 C-72 1998 Son Manenta 24 840 AE Parcial 5
SR-099 C-73 1998 Can Maniu (Son Macia) 34 864 AE Parcial 5
SR-100 C-74 1998 Can Pobil 16 3 AE Parcial 5
SR-101 C-75 1998 Ca sa Viuda 16 4 AE Parcial 5
SR-102 C-76 1998 sa Marineta Nova 9 156 AE Parcial 5

Codi f::: Any Nom Poligon Parcel‘la Classificacio Nivell proteccio [ Volum
SR-103 C-77 1998 sa Marineta Vella 9 124 AE Parcial 6
SR-104 C-78 1998 Son Mas Deu 20 72 AE Parcial 6
SR-105 C-79 1998 Can Mascard 18 32 AE Parcial 6
SR-106 C-80 1998 Son Moix Vell 25 953 AE Parcial 6
SR-107 C-81 1998 So na Moixa 33 235 AE Parcial 6
SR-108 C-82 1998 sa Mola Vella 22 112 AE Parcial 6
SR-109 C-83 1998 Can Blanc 22 124 AE Parcial 6
SR-110 C-84 1998 sa Mola Gelabert 22 75 AE Parcial 6
SR-111 C-85 1998 Can Mola Vaquer 22 3 AE Parcial 6
SR-112 C-86 1998 Can Nadal 24 1014 AE Parcial 6
SR-113 C-87 1998 Can Moli Nou 33 22 AE Parcial 6
SR-114 C-88 1998 sa Murtereta 4 1556 AE Parcial 6
SR-115 C-89 1998 Cas Ferrer de Dalt 23 434 AE Parcial 6
SR-116 C-90 1998 ses Murteres Velles 22 436 AE Parcial 6
SR-117 C-91 1998 Son Pala/Son Palé 7 432 AE Parcial 6
SR-118 C-92 1998 Son Perdut Vell 34 814 AE Parcial 6
SR-119 C-93 1998 Hort d'en Panxa 4 1190 AE Parcial 6
SR-120 C-94 1998 Son Perot 26 617 AE Parcial 6
SR-121 | C-69urb 1998 Santa Cirga 7 496 AE Parcial 6
SR-122 | C-70urb 1998 sa Sinia Nova 3 191 AE Parcial 6
SR-123 | C-7lurb [ 1998 sa Sinia Vella 3 190 AE Parcial 6
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Codi :::: Any Nom Poligon Parcel-la Classificacié Nivell proteccié | Volum
Derivat de la
SR-124 | C-72urb 1998 Son Suau Vell 30 149 AE legislacio 6
especifica
SR-125 | C-73urb 1998 Son Sureda Ric 2 46 AE Parcial 6
SR-126 | C-74urb 1998 ses Talaioletes 18 271 AE Parcial 6
SR-127 | C-75urb 1998 Tortova 29 648 AE Parcial 6
SR-128 | C-76urb [ 1998 Son Vaquer de s'Olivar 23 529 AE Parcial 6
SR-129 | C-77urb [ 1998 Son Vaquer d'en Ribera 25 1435 AE Parcial 6
SR-130 | C-78urb 1998 Vista Alegre 18 224 AE Parcial 6
SR-131 C-95 1998 Son Pi Vell 31 84 AE Parcial 6
SR-132 C-96 1998 Can Pinya 20 4 AE Parcial 6
SR-133 C-97 1998 Can'Aina 29 413 AE Parcial 6
SR-134 C-98 1998 Can Pipes 30 67 AE Parcial 6
SR-135 C-99 1998 Can Maniu (es Pou) 33 14 AE Parcial 6
SR-136 | C-100 1998 Sos Promets 4 369 AE Parcial 6
SR-137 | C-101 1998 es Rafal Llull 30 89 AE Parcial 6
SR-138 | C-102 1998 es Rafal Nou 25 1262 AE Parcial 6
SR-139 | C-103 1998 es Rafal Vell 33 94 AE Parcial 6
SR-140 | C-104 1998 Can Penjoi 25 823 AE Parcial 6
SR-141 | C-105 1998 Can Sord 7 613 AE Parcial 6
SR-142 | C-106 1998 Can Revell 34 463 AE Parcial 6
SR-143 | C-107 1998 Cas Salero 21 59 AE Parcial 6
SR-144 | C-108 1998 Santa Ponga 29 394 AE Parcial 6
0 SR-145 | C-109 1998 Son Sastre 7 807 AE Parcial 6
§ SR-146 | C-111 1998 Son Sitges Vell 31 55 AE Parcial 6
g SR-147 | C-112 1998 Can Ravenet 7 614 AE Parcial 6
E SR-148 | C-113 1998 Son Talent 4 1196 AE Parcial 6
g SR-149 | C-114 1998 Son Talent Nou 4 1571 AE Parcial 6
% SR-150 | C-115 1998 Tallet 33 35 AE Parcial 6
% SR-151 C-116 1998 Son Toni Mas 33 29 AE Integral 6
=
c
o
5
8 Codi Codi Any Nom Poligon Parcel‘la Classificacio Nivell proteccié| Volum
Q antic
E SR-152 | C-117 1998 Son Tovell Vell 10 97 AE Parcial 7
© | SR-153 | C-118 | 1998 Son Tovell Teuler 11 203 AE Parcial 7
§ SR-154 | C-119 1998 es Turd 23 193 AE Parcial 7
= SR-155 | C-120 1998 Can Pelut/Ca n'Ullet 23 431 AE Parcial 7
g SR-156 | C-121 1998 Son Vell 23 223 AE Parcial 7
E SR-157 | C-122 1998 Can Violi 23 524 AE Parcial 7
SR-158 | C-123 1998 Can Pujades 7 845 AE Parcial 7
—— SR-159 | C-124 | 1998 Son Xigala Batlet 7 813 AE Parcial 7
.
% SR-160 | C-125 1998 Son Xigala 7 630 AE Parcial 7
ﬁ SR-161 | C-126 1998 Cas Xorc 34 862 AE Parcial 7
g SR-162 | C-127 1998 Son Sureda Pobre 2 156 AE Parcial 7
% SR-163 | C-133 2012 Hort de Conilles 4 2 AE Parcial 7
B
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SR-164 | C-134 2012 Son Lloringo 4 175 AE Parcial 7
SR-165 | C-135 2012 Son Frau 5 162 AE Parcial 7
SR-166 | C-136 2012 Son Crespi Vell 7 505 AE Parcial 7
SR-167 | C-137 2012 Son Xigala Vell 7 352 AE Parcial 7
SR-168 | C-138 2012 Can Coca-es Coll 18 53 AE Parcial 7
SR-169 | C-139 2012 Son Coletes 34 548 AE Parcial 7
SR-170 | C-140 2012 Son Josep de sa Talaia 20 8 AE Parcial 7
SR-171 C-141 2012 Can Fresquet 20 15 AE Parcial 7
SR-172 | C-142 2012 Hospitalet d'en Vives 21 123 AE Parcial 7
SR-173 | C-143 2012 es Domingos Vells 21 243 AE Parcial 7
SR-174 | C-144 2012 sa Plana Nova 21 1 AE Parcial 7
SR-175 | C-145 2012 Son Llodranet 33 191 AE Parcial 7
SR-176 | C-146 2012 Justani 24 325 AE Parcial 7
SR-177 | C-147 2012 Can Soler 25 1486 AE Parcial 7
SR-178 | C-148 2012 Can Picarol 25 1194 AE Parcial 7
SR-179 | C-149 2012 es Rafalet Galmés 27 98 AE Parcial 7
SR-180 | C-150 2012 Bendris des Notari 27 228 AE Parcial 7
SR-181 | C-151 2012 Son Cifre Vell 3 373 AE Parcial 7
SR-182 | C-152 2012 Bellver Ric 3 152 AE Parcial 7
SR-183 | C-153 2012 es Rafal de Bellver 3 140 AE Parcial 7
SR-184 | C-154 2012 s'Hospital Vell 4 535 AE Parcial 7
SR-185 | C-155 2012 es Pla 4 918 AE Parcial 7
SR-186 | C-156 2012 Son Porc 2 1 AE Parcial 7
8 SR-187 | C-157 2012 Casa i moli de Can Granot 1 231 AE Ambiental 7
g SR-188 | C-158 2012 ses Quatre Torres 18 412 AE Ambiental 7
g SR-189 | C-159 2012 Cases de Son Ravanell 4 253 AE Ambiental 7
g Cases i pou de s'Espital de
8 SR-190 | C-160 2012 Rotana 4 530 AE Integral 7
% SR-191 | C-161 2012 Hort de Son Galiana 7 190 AE Ambiental 7
% SR-192 | C-162 2012 Coll d'en Ferragut 9 12 AE Ambiental 7
g SR-193 | C-83urb | 1998 Escola Rural de s'Espinagar 21 115 AE Parcial 7
% SR-194 | C-84urb | 1998 Escola Rural de sa Murtera 3 181 AE Parcial 7
g SR-195 | C-85urb | 1998 Escola Rural de Son Negre 6 607 AE Parcial 7
% SR-196 | C-86urb | 1998 Escola Rural des puig d'Alanar 22 312 AE Parcial 7
s
S
§ Codi Cotﬁ Any Nom Poligon Parcela Classificacio Nivell proteccié| Volum
= antic
é OP-001 C-87 1998 s'Estacio - - AE Parcial 8
< OP-002 PI-5 2012 Caseta del tren - - AE Ambiental 8
_____| OP-003 PI-8 2012 Caseta del tren - - AE Ambiental 8
i OP-004 PI-9 2012 Edifici obres publiques - - AE Ambiental 8
% OP-005 A-78 2012 Pont des Tren 7 9243 AE Integral 8
ﬁ OP-006 | A-79 2012 Pont gran des Tren 6 9195 AE Integral 8
% OP-007 A-80 2012 Pont petit des Tren 6 9238 AE Integral 8
% OP-008 A-81 2012 Pont des Tren 6 9232 AE Integral 8
[
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Codi
Codi G Any Nom Poligon Parcela Classificacio Nivell proteccié| Volum
antic
OP-009 A-48 2012 Pont de Son Alegre 3 51 AE Ambiental 8
OP-010 A-59 2012 Pont des Capard 26 125 AE Integral 8
OP-011 | A-102 2012 Pont de Son Cifre 2 9053 AE Integral 8
Cooperativa agricola (plaga Ramon .
BI-001 PI-1 2012 - - AE Parcial 8
Llull 16)
Cooperativa de vi-Can Miquel )
BI-002 PI-2 2012 . i - - BI Parcial 8
Oliver de Petra (carrer Fabrica)
Fabrica i casa de les perles .
BI-003 PI-3 2012 . i . - - BI Parcial 8
Majorica (via Majorica 48)
Can Reus (carrer Cid Campeador .
BI-004 PI-4 2012 - - BI Parcial 8
22)
Cas Catalans-Magatzem de fusta .
BI-005 PI-6 2012 . . - - BI Parcial 8
(carrer Misic Antoni Pont 5)
Can Pinya (carrer Sant Antoni .
BI-006 PI-10 2012 - - BI Parcial 8
10-12)
BI-007 PI-11 2012 Ferreria (carrer Fabrica 8) - - BI Parcial 8
Farinera del Moli d'en Bei6/Can .
BI-008 PI-12 2012 L - - BI Parcial 8
Toni Beid
BI-009 | A-114 2012 Casa dels motors des Pou Nou 27 572 BI Parcial 8
BI-010 A-37 2012 Forn des Ciment 34 335 BI Integral 8
Barraca de roter de s'Hort Nou/Son
BR-001 C-10 1998 . 24 797 BE Integral 8
Rialles
BR-002 C-11 1998 Barraca de roter de Can Llunes 20 17 BE Integral 8
BR-003 C-12 1998 Barraca de roter de Can Llunes 20 17 BE Integral 8
" BR-004 | C-110 1998 | Sestadors i barraca de Son Fortesa 20 7 BE Integral 8
g BR-005 | C-128 1998 | Barraca de roter de sa Sinia Vella 3 190 BE Integral 8
N
S BR-006 | C-129 1998 Barraca de roter de Son Ribot 4 375 BE Integral 8
-
o Barraca de roter de Cales de
= BR-007 | C-130 1998 21 206 BE Integral 8
N Mallorca
N
8 BR-008 | C-131 1998 | Barraca de roter de sa Plana Nova 21 272 BE Integral 8
‘R
RS BR-009 | C-132 1998 Barraca de roter de Son Mas 4 805 BE Integral 8
=
-8_ BR-010 | A-86 2012 Barraca de s'Hospitalet 21 229 BE Integral 8
=
g BR-011 A-88 2012 Barraca de sa Casa Nova 21 179 BE Integral 8
p—
.qé BR-012 - Barraca de roter de sa punta Reina BE Integral 8
o
% BR-013 A-83 2012 |[Barraca de roter de sa Marina Gran 20 32 BE Integral 8
-
8 CM-001 A-75 2012 Cami i pont des Presos - - BE Integral 8
-'c% Casa de vigia del puig de Son .
S CV-001 [ A-39 2012 . 7 453 BE Ambiental 8
d Galiana
§ CV-002 A-47 2012 [ Casa de vigia de la punta del Bisbe 21 195 BE Ambiental 8
= Casa de vigia de la punta d'en .
%) CV-003 [ A-49 2012 20 41 BE Ambiental 8
jo3 Barrufau
=
Casa de vigia del puig de So na .
CV-004 [ A-74 2012 . 33 260 BE Ambiental 8
Moixa-muntanya Grossa
——| CV-005 A-77 2012 |Casa de vigia de sa Pedra que Sona 21 124 BE Ambiental 8
% CV-006 | A-82 2012 Casa de vigia de sa Ferradura 14 - BE Ambiental 8
ﬁ CV-007 A-84 2012 Casa de vigia de Cala Magraner 20 39 BE Ambiental 8
%E.; CV-008 A-85 2012 [ Casa de vigia de s'Estany d'en Mas 20 27 BE Ambiental 8
CV-009 | A-109 2012 [Casa de vigia del morro de na Corb 14 43 BE Ambiental 8
[
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antic

Casa de vigia del raco de s'Home

CV-010 [ A-110 2012 Mort 14 76 BE Ambiental 8
CV-011 A-97 2012 Casa del Torrer (Porto Cristo) 0 0 BE Integral 8
FC-001 A-43 2012 Forn de calg de Son Josep Vell 33 260 BE Integral 8
FC-002/ .
FC-008 A-44 2012 Forns de calg¢ de Son Maina 33 178 BE Integral 8
FC-003 A-50 2012 Forn de calg de sa Sinia Vella 3 190 BE Integral 8
FC-004 A-56 2012 | Forn de calg de Son Josep de Baix 20 31 BE Integral 8
FC-005 A-67 2012 Forn de calg de Son Josep Vell 33 260 BE Integral 8
FC-006 A-73 2012 Forn de calg de Son Josep Vell 33 260 BE Integral 8
FC-007 A-76 2012 Forn de calg de Son Josep Vell 33 260 BE Integral 8
FC-009 A-54 2012 | Forn de calg de les coves del Drac 19 60 BE Integral 8
FL.00] A10] 2012 Fita quillométrica (carrer Gerrers i i BE Parcial g
34)
FI-002 | A-112 2012 Fita de terme 24 1014 BE Integral 8
FI-003 A-116 2012 Fita dels tres termes 25 885 BE Integral 8
MI-001 [ A-106 2012 Mina de carbo de Son Ramon 28 261 BE Integral 8
Codi :::ll: Any Nom Poligon Parcel‘la Classificacié Nivell proteccié | Volum

AL-001 A-96 2012 Cisterna i aljub de Porto Cristo - - BE Integral 9
AL-002 A-20 1998 Aljub de Can Pinya 20 4 BE Integral 9
AL-003 A-28 1998 Aljub de Son Fortesa 32 15 BE Integral 9
AL-004 | A-29 1998 Aljub de Son Pere Andreu 27 601 BE Integral 9
AL-005 A-55 2012 Aljub de sa marina de Son Josep 20 8 BE Integral 9
AL-006 A-72 2012 Aljub de Son Josep Vell 33 260 BE Integral 9
AL-007 A-99 2012 Aljub de sa Gruta d'en Rafelino 14 13 BE Integral 9
AL-008 | A-108 2012 Aljub vell de sa Gruta 12 98 BE Integral 9
FO-001 - - Font i pou de s'Hospitalet 33 75 BE Integral 9
FO-002 - - Font de Son Comte 29 377 BE Integral 9
FO-003 A-51 2012 Font de sa Murtera 4 52 BE Integral 9
FO-004 A-57 2012 sa Font Major 23 742 BE Integral 9
FO-005 A-60 2012 Font de na Memoria 1 197 BE Integral 9
FO-006 A-65 2012 Font de Rotana 28 931 BE Integral 9
FO-007 A-66 2012 Font de Gossaubo 27 792 BE Integral 9
FO-008 A-68 2012 Font del Morro 27 20 BE Integral 9
FO-009 A-70 2012 Font de Conilles 4 2 BE Integral 9
FO-010 A-87 2012 Font de Son Cellard 4 1241/1244 BE Integral 9
FO-011 A-90 2012 Font des Barracar - - BE Integral 9
FO-012 A-91 2012 Font de na Camel-la - - BE Integral 9
FO-013 A-92 2012 Font de sa Mora - - BE Integral 9
FO-014 A-93 2012 Font des Dofins - - BE Integral 9
FO-015 A-94 2012 Font del carrer de la Veronica - - BE Integral 9
FO-016 A-95 2012 Font de la placa de la Industria - - BE Integral 9
PO-001 A-38 2012 Pou Nou 29 143 BE Integral 9
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PO-002 A-40 2012 Pou de Justani 24 323 BE Integral 9
PO-003 A-41 2012 Pou de Son Galiana 7 190 BE Integral 9
PO-004 A-46 2012 Pou de Son Caules 26 885 BE Integral 9
PO-005 A-52 2012 Pou celat de Son Frau 5 294/380 BE Integral 9
PO-006 A-53 2012 Pou de Santa Cirga 7 496 BE Integral 9
PO-007 A-71 2012 Pou d'en Llevent 29 143 BE Integral 9
PO-008 | A-103 2012 | Pou des camp des Pou de s'Espital 4 539 BE Integral 9
PO-009 | A-107 2012 Pou des Petroli 8 1 BE Integral 9
PO-010 - - Pou d'Argent 33 189 BE Integral 9
PO-011 - - Pou de Son Manenta 23 339 BE Integral 9
PO-012 - - Pou des Boc 23 683 BE Integral 9
PO-013 - - Pou de So na Moixa 23 236 BE Integral 9
Pou de la cova de l'aigua de cala
PO-014 | 26-246 2012 . BE Integral 9
Mendia
SA-001 A-19 1998 Safareig de ses Barraques 4 1074 BE Integral 9
SH-001 A-58 2012 Sistema hidraulic de Son Bants 23 199 BE Integral 9
SH-002 A-42 2012 | Sistema hidraulic de la font Santa 6 418 BE Integral 9
A-69 / Sistema hidraulic del Pla de
SH-003 2012 24 1526 BE Integral 9
A-111 Llodra
Sistema hidraulic de la font de Son
SH-004 A-45 2012 . 7 185 BE Integral 9
Galiana
SI-001 A-30 1998 Sinia de la torre dels Enagistes - - BE Integral 9
A-31/ .
SI-002 ALLS 1998 Sinia de Rotana 28 33 BE Integral 9
Lo
8 SI-003 A-32 1998 Sinia de sa Granada 24 1100 BE Integral 9
8 SI-004 A-33 1998 Sinia des Capar6 26 1058 BE Integral 9
—
S: S1-005 A-34 1998 Sinia de Tallet 33 244 BE Integral 9
§ SI-006 A-35 1998 Sinia de s'Hort de n'Olesa 4 109 BE Integral 9
8 SI-007 A-36 1998 Sinia Petita/Hort de n'Olesa 4 1607 BE Integral 9
'3
o SI-008 A-100 2012 Sinia a la zona de sa Font Nova 29 145 BE Integral 9
=
-8_ SI-009 A-104 2012 Sinia de s'hort d'en Teco 29 170 BE Integral 9
=
g SI-010 | A-113 2012 Sinia des Pou Nou 27 571 BE Integral 9
S
E SI-011 A-27 1998 Sinia de s'hort des Portador 29 952 BE Integral 9
o
o) -
) S1-012/
%) S1-013/ .
O Sinia del cami des Bessons Integral 9
o SI-014/ - - 26 5/81/89/1185 BE
T 1-2-3-4
O SI-015
§ SI-016 A-105 2012 Sinia de la Font Santa 6 594 BE Integral 9
< SI-017 A-23 1998 Sinia de Son Fangos 25 452 BE Integral 9
8 SI-018 A-26 1998 Sinia de s'hort des Correu 29 139 BE Integral 9
=
=
< SI-019 A-21 1998 Sinia de Cas Senyoret 33 102 BE Integral 9
SI-020 A-22 1998 Sinia de s'hort de n'Olesa 29 680 BE Integral 9
SI-021 A-24 1998 Sinia de Tortova 29 648 BE Integral 9
SI-022 A-25 1998 Sinia de Ca n'Ullet 23 431 BE Integral 9
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antic
S1-023/
S1-024/
S1-025/ Sinia de la carretera de sa Vall Integral 9
- - 28 37/40/41/867/57 BE
SI1-026/ 1-2-3-4-5
S1-027
Codi
Codi " Any Nom Poligon Parcel-la Classificacio Nivell proteccié | Volum
antic
Pou i moli Bataner o de Can
MA-001 A-61 2012 1 231 BE Integral 10
Granot
MA-002 A-62 2012 Molinet Sucrer 1 91 BE Integral 10
MA-003 A-63 2012 Molinet de Blat 1 204 BE Integral 10
MG-001 E-35 1998 Moli des Pou Fondo 31 79 BE Integral 10
MG-002 E-36 1998 Moli de Can Faldares 24 336 BE Integral 10
MG-003 E-37 1998 Moli de So na Moixa 33 235 BE Integral 10
MG-004 E-39 1998 Moli de s'Hort d'en Ferrer 4 1145 BE Integral 10
MG-005 E-40 1998 Moli de Can Adrover 4 733 BE Integral 10
MV-001 E-1 1998 Moli d'en Beid - - BE Integral 10
MV-002 E-2 1998 Moli d'en Barretina - - BE Integral 10
MV-003 E-3 1998 Moli d'en Cabana - - BE Integral 10
Moli d'en Capeto/Moli de sa
MV-004 E-4 1998 . - - BE Integral 10
Majorala
MV-005 E-5 1998 Moli d'en Cota - - BE Integral 10
8 MV-006 E-6 1998 Moli des Cus - - BE Integral 10
g MV-007 E-7 1998 Moli d'en Fraret - - BE Integral 10
o
: MV-008 E-8 1998 Moli d'en Melis - - BE Integral 10
=
g MV-009 E-9 1998 Moli d'en Barretina - - BE Integral 10
8 MV-010 E-10 1998 Moli d'en Pastureta 1 - - BE Integral 10
N
3 MV-011 E-11 1998 Moli d'en Pastureta 2 - - BE Integral 10
(&)
% MV-012 E-12 1998 Moli d'en Polit - - BE Integral 10
o
E MV-013 E-13 1998 Moli d'en Rafelo - - BE Integral 10
.g MV-014 E-14 1998 | Moli d'en Roca/Moli de s'Anima - - BE Integral 10
o)
g MV-015 E-15 1998 Moli de Rotana 28 865 BE Integral 10
Q Moli d'en Sabina/Moli de Can
8 MV-016 E-16 1998 - - BE Integral 10
4 Teco
=
g MV-017 E-17 1998 Moli d'en Sopa 29 339 BE Integral 10
§ MV-018 E-18 1998 Moli d'en Suau - - BE Integral 10
= MV-019 E-19 1998 Moli de Torre Florida (Cus) - - BE Integral 10
=
8_ MV-020 E-20 1998 Moli de sa Vilanova - - BE Integral 10
=
=
< MV-021 E-21 1998 Moli d'en Xema - - BE Integral 10
MV-022 E-22 1998 Moli de Can Besso 23 442 BE Integral 10
——| MV-023 E-23 1998 Moli d'en Canet 18 211 BE Integral 10
.
% MV-024 E-24 | 1998 Molinot de Son Fangos 24 424 BE Integral 10
ﬁ MV-025 E-25 1998 | Moli de Son Figuera (Can Cifre) 3 9 BE Integral 10
s MV-026 E-26 1998 Moli de Son Figuera 24 870 BE Integral 10
% MV-027 E-27 1998 es Moli 24 1015 BE Integral 10
[
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MV-028 E-28 1998 Moli d'en Torrapipes 29 497 BE Integral 10
MV-029 E-29 1998 [Moli des Rector/Moli des Rectoret - - BE Integral 10
Moli d'en Cortana/Moli d'en
MV-030 E-30 1998 - - BE Integral 10
Regusa
Moli d'en Picornell/Moli de sa
MV-031 E-31 1998 - - BE Integral 10
Torre
Moli de sa Mola/Can Tomeu des
MV-032 E-32 1998 22 71 BE Integral 10
Moli
MV-033 E-33 1998 Moli des Pou Fondo 31 60 BE Integral 10
MV-034 E-34 1998 Moli de Son Pere Andreu 26 150 BE Integral 10
MV-035 E-38 1998 Moli de Son Comte Torre 31 42 BE Integral 10
MV-036 E-41 2012 Moli de Son Cifre 3 58 BE Integral 10
MV-037 - - Moli de Son Cortinel-lo 23 451 BE Integral 10
Murs de la carretera de la Colonia .
MU-001 - - - - BE Parcial 10
de Sant Pere Ma-332
MU-002 - - Murs del cami de cala Varques - - BE Parcial 10
Murs de la carretera de Porto
MU-003 - - Cristo - - BE Parcial 10
a Portocolom Ma-40144
MU-004 - - Murs del cami de So na Moixa - - BE Parcial 10
Murs de la carretera de Manacor
MU-005 - - a Sant Lloreng per Bellver - - BE Parcial 10
Ma-3323
MU-006 - - Murs de Ca Piperos 27 501 BE Parcial 10
Vall de la Nou i barranc de Son .
BP-001 - - . 0 0 BP Ambiental 10
Cifre
BP-002 A-98 2012 Pedrera de Son Jaume Andreu 26 179 BP Ambiental 10
Passeig i plaga Antoni Maura (na .
BP-003 - BP Ambiental 10
Camel-la)
Ambiental.
Centre historic del nucli urba de Derivat de la
BP-004 - - - - BP . 10
Manacor legislacio
especifica.
Centre historic del nucli urba de
BP-005 - - . - - BP Ambiental 10
Porto Cristo
JP-001 26-220 Pedrera de s'Onix 18 228 JP Integral 10
JP-002 26-280 Calo d'en Rafelino 14 34 JP Integral 10
JP-003 - Cala Morlanda - - JP Integral 10
JP-004 - Cova d'en Besso - - JP Integral 10
JP-005 - Fronté des Molar 20 26 JP Integral 10
JP-006 26-221 | 2012 [Cova Figuera-Carroja d'en Servera 14 1 JP Integral 10
JP-007 26-222 | 2012 Cova del Dimoni - - IP Integral 10
JP-008 26-224 | 2012 Cova de s'Onix 18 448 JP Integral 10
JP-009 26-225 | 2012 Cova dels Fumassos 18 447 JP Integral 10
JP-010 26-226 | 2012 Cova de na Llarga 18 334 JP Integral 10
JP-011 26-230 | 2012 Cova de cala Varques B 20 47 JP Integral 10
JP-012 26-233 | 2012 Cova de cala Falco 20 16 JP Integral 10
JP-013 26-236 | 2012 Cova marina des Pont 20 41 JP Integral 10
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FG-001 - Coves del Drac 19 9055 JpP Parcial 10
FG-002 - Coves dels Hams 18 98 FG Parcial 10
. Derivat de la
Sistema de les coves del L
FG-003 - . 20 15 FG legislacio 10
Pont-coves del Pirata
especifica
FG-004 - Cova de sa Gleda 21 126 FG Integral 10
Nivell
Codi Codi antic Any Nom Pol. Parcel‘la Classificacié . Volum
proteccio
Derivat de la
26-001 a
JA-001 26.004 1998 Son Pereto 5-6 96-97-98+ JA legislacio 11
especifica
JA-005 26-005 1998 Son Segarut Ric 5 393 JA Integral 11
JA-006 26-006 1998 Son Barba 4 1284-406 JA Integral 11
Derivat de la
JA-007 26-007 1998 Can Rafald 4 409 JA legislacio 11
especifica
Derivat de la
JA-008 26-008 1998 Son Ribot- Cova des Homonet 4 375 JA legislacio 11
especifica
Derivat de la
JA-009 26-009 1998 Son Ribot 4 375 JA legislacid 11
especifica
Derivat de la
JA-010 26-010 1998 Son Ribot-Cova de sa Bubota 4 375 JA legislacio 11
especifica
Derivat de la
JA-011 26-011 1998 Son Ribot 4 375 JA legislacid 11
especifica
Derivat de la
JA-012 26-012 1998 Son Ribot 4 375 JA legislacio 11
especifica
Derivat de la
JA-013 26-013 1998 Son Ribot 4 375 JA legislacié 11
especifica
JA-014 26-014 1998 | Son Ribot- es Tancat de sa Pleta 4 375 JA Integral 11
JA-015 26-015 1998 es Corté/Cami de Calicant 4 60 JA Integral 11
Derivat de la
JA-016 26-016 1998 Bellver Ric - es Bosquets 4 87 JA legislacié 11
especifica
Derivat de la
JA-017 26-017 1998 Son Frau - - JA legislacié 11
especifica
s'Espital Nou-camp de ses
JA-018 26-018 1998 . 5 14 JA Integral 11
Figueres
Derivat de la
JA-019 26-019 1998 Sos Promets Vell - - JA legislacio 11
especifica
JA-020 26-020 1998 s'Espital 4 530-1294 JA Integral 11
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JA-021

26-021

1998

Sos Promets Moreto-cova de Sos

Promets

105

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica

JA-022

26-022

1998

Sos Promets Vell

369

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-023

26-023

1998

sa Murtera- sa Pleta

1556

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-024

26-024

1998

sa Murtereta

1556

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-025

26-025

1998

Son Mesquida - Es Pa de Nadal

94

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica

JA-026

26-026

1998

Son Mesquida-Cova des Moro

51

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica

JA-027

26-027

1998

Son Alegre-Cova des Vetlar

49

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-028

26-028

1998

Cova de Calicant

47

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-029

26-029

1998

Sos Ferrers Vell

25-41-405

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica

JA-030

26-030

1998

Cova des Rafal d'en Roig

380

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-031

26-031

1998

Rafal Roig- sa Pleta-cova d'en
Llodra

126-127

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-032

26-032

1998

Cas Serveri - Cova des Porc

130

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-033

26-033

1998

Can Caramany Nou

282-391-393

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica

JA-034

26-034

1998

Son Mesquida Vell

90

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica

JA-035

26-035

1998

Bellver Pobre- sa Pleta

141

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-036

26-036

1998

sa Sinia Nova - Mitja de ses

Beies

189

JA

Derivat de la
legislacio 11

especifica

JA-037

26-037

1998

sa Sinia Nova - Clova des Castell

191

JA

Derivat de la
legislacié 11

especifica
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Derivat de la
JA-038 26-038 1998 Son Sureda Pobre 3 189 JA legislacié 11
especifica
Derivat de la
JA-039 26-039 1998 Conilles d'en Ferrer 4 3 JA legislacié 11
especifica
JA-040 26-040 1998 s'Hort de Conilles 4 2-1258 JA Integral 11
JA-041 26-041 1998 s'Hort de Conilles 4 176-181-183-1612 JA Integral 11
. Derivat de la
sa Sinia Vella- es Barranc-Cova o
JA-042 26-042 1998 3 190 JA legislacio 11
des Xots
especifica
Derivat de la
JA-043 26-043 1998 Son Rector Vell - Can Pelut 4 173 JA legislacid 11
especifica
Derivat de la
Son Rector Vell - Can o
JA-044 26-044 1998 i 4 257-1222 JA legislacio 11
Perdut-cova des Puntir6 .
especifica
JA-045 26-045 1998 Son Rector Nou 4 173-174 JA Integral 11
JA-046 26-046 1998 Conilles Gran 28 424 JA Integral 11
JA-047 26-047 1998 Bendris des Notari 28 304-307-391 JA Integral 11
JA-048 26-048 1998 Son Banya Vell 28 771 JA Integral 11
Derivat de la
JA-049 26-049 1998 Bendris Vell 28 86-87 JA legislacio 11
especifica
Derivat de la
JA-050 26-050 1998 Bendris - Ca na Bou 28 106 JA legislacié 11
especifica
Derivat de la
JA-051 26-051 1998 Rotana-Cova de sa Rotana 28 931 JA legislacié 11
especifica
Derivat de la
Moli Paperer - Castellot des L
JA-052 26-052 1998 1 200 JA legislacio 11
Moros i
especifica
JA-053 26-053 1998 Moli Paperer 1 117-163-251 JA Integral 11
Derivat de la
Can Joan des Bosc-Castellot des L
JA-054 26-054 1998 1 199-206 JA legislacid 11
Moros i
especifica
Derivat de la
JA-055 26-055 1998 s'Hort de sa Vall 1 218 JA legislacio 11
especifica
Derivat de la
JA-056 26-056 1998 Moli Paperer 1 163-202 JA legislacié 11
especifica
Derivat de la
JA-057 26-057 1998 es Rafalet Drac 1 250 JA legislacié 12
especifica
Derivat de la
JA-058 26-058 1998 es Rafalet Drac 1 250 JA legislacio 12
especifica
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Derivat de la

JA-059 26-059 1998 es Morro - Fossar des Moros 28 19 JA legislacié 12
especifica
JA-060 26-060 1998 es Morro 27 39 JA Integral 12
Derivat de la
JA-061 26-061 1998 | es Rafalet Drac - Cova Paredada 1 45 JA legislacié 12
especifica

Derivat de la
JA-062 26-062 1998 ses Cases Noves 3 130 JA legislacié 12

especifica

Derivat de la

JA-063 26-063 1998 Son Ceiart JA legislacio 12
especifica
JA-064 26-064 1998 |es Coscolls-ses Rotes des Rafalet 27 58-1128 JA Integral 12

Derivat de la
es Rafalet Vell-es Rafalet o
JA-065 26-065 1998 ) 27 98 JA legislacid 12
Galmés .
especifica

Derivat de la
es Rafalet Vell-Can Rafalet L
JA-066 26-066 1998 . 27 122 JA legislacio 12
Xigala
especifica

Derivat de la
JA-067 26-067 1998 Rotana - es Clapers 28 939 JA legislacié 12

especifica

Derivat de la
sa Vall - Cova de sa Pleta-Cova L
JA-068 26-068 1998 1 160 JA legislacid 12
des Coloms i
especifica

Derivat de la
JA-069 26-069 1998 sa Cova Vella - Can Rander 28 179-180 JA legislacio 12

especifica

Derivat de la
JA-070 26-070 1998 sa Cova Vella 2 188 JA legislacio 12

especifica

Derivat de la
JA-071 26-071 1998 sa Cova Vella-Son Brau 2 190 JA legislacié 12

especifica

Derivat de la
JA-072 26-072 1998 sa Cova Vella 2 65 JA legislacio 12

especifica

Derivat de la
JA-073 26-073 1998 Rotana 28 927-929 JA legislacid 12

especifica

Derivat de la
JA-074 26-074 1998 Cas Felanitxer 2 48-99 JA legislacio 12

especifica

. Derivat de la
Son Sureda Ric - Claper des L
JA-075 26-075 1998 2 46-156 JA legislacio 12
Gegant )
especifica

Derivat de la
JA-076 26-076 1998 Son Sureda Ric - Can Sacos 2 194 JA legislacié 12

especifica
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JA-077

26-077

1998

Son Sureda des Moli

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-078

26-078

1998

Son Cifre Nou - es Barranc

3-6-12-13-183-198

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-079

26-079

1998

Rotana - sa Marina

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-080

26-080

1998

Cova de Son Gener

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-081

26-081

1998

es Pou Nou

571

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-082

26-082

1998

Ca sa Sorda

27

1030

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-083

26-083

1998

es Bessons

27

787

JA

Integral

JA-084

26-084

1998

Son Pere Andreu - Can Bonet

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-085

26-085

1998

Son Negre - Can Guillem Felip

130

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-086

26-086

1998

Rafal Cagolles

518

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-087

26-087

1998

Rafal Roma

351

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-088

26-088

1998

Son Mas Vell-Can Fangos

750

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-089

26-089

1998

Son Mas Vell

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-090

26-090

1998

Son Mas Vell

145-146-242-430

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-091

26-091

1998

Son Mas-Can Bernat Mariano

147

JA

Integral

JA-092

26-092

1998

Son Grimalt

217-736

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-093

26-093

1998

Son Galiana

184

JA

Derivat de la
legislacid

especifica

JA-094

26-094

1998

Can Truc

313-314

JA

Derivat de la

legislacié

especifica
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JA-095

26-095

1998

Santa Cirga

496

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-096

26-096

1998

Son Crespi Vell-Ca na

Bergues-Can Pere Caixa

523-832

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-097

26-097

1998

Son Negre

112-113-114-115

JA

Integral

12

JA-098

26-098

1998

Clova d'en Vidal

367-370

JA

Integral

12

JA-099

26-099

1998

Santa Cirga- sa Coma Freda

496

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-100

26-100

1998

Santa Cirga-Hortal de ses

Figueres

496

JA

Derivat de la
legislacid

especifica

JA-101

26-101

1998

Santa Cirga -Darrera les cases

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-102

26-102

1998

Son Crespi Vell

162

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-103

26-103

1998

sa Marineta -Cas Canonge

43

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-104

26-104

1998

sa Marineta -Cas Petrer

42

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-105

26-105

1998

sa Marineta -es Castellot

Y}

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-106

26-106

1998

sa Marineta -Can Barceld

48

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-107

26-107

1998

sa Marineta

37-38

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-108

26-108

1998

sa Marineta

30-36

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-109

26-109

1998

sa Marineta

202

JA

Integral

12

JA-110

26-110

1998

es Coll Vell

12

JA

Integral

12

JA-111

26-111

1998

es Fangar -es Picot

22

342

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-112

26-112

1998

es Fangar -Sa Mola

JA

Derivat de la
legislacié

especifica

JA-113

26-113

1998

sa Marineta -Son Naveta

197

JA

Derivat de la
legislacio

especifica

JA-114

26-114

1998

sa Marineta

49

JA

Derivat de la
legislacio

especifica
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JA-115

26-115

1998

Puig Coix

10

12-13

JA

Integral 13

JA-116

26-116

1998

Son Tovell Vell

182

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-117

26-117

1998

Son Tovell Vell - Cova d'en Toni

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-118

26-118

1998

Son Tovell - Cova des Diners

11

182-235

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-119

26-119

1998

Son Tovell Vell - Cova d'en
Cerol

190

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-120

26-120

1998

sa Gruta Vella-Can Rafel Bolleta

11

133

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-121

26-121

1998

sa Gruta Vella

11

85-86-87

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-122

26-122

1998

sa Gruta Vella - Can Barreto

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-123

26-123

1998

Cala Morlanda

13

113

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-124

26-124

1998

sa Gruta

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-125

26-125

1998

sa Gruta

13

15-9076

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-126

26-126

1998

sa Gruta -Ca I'amo en Marti

14

62

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-127

26-127

1998

sa Gruta - Cova de sa Figuera

33-34

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-128

26-128

1998

Carrotja des Mitja de Mar-sa

Ferradura

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-129

26-129

1998

Son Moro - Coves del Drac

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-130

26-130

1998

Porto Cristo-ses Coves Blanques

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-131

26-131

1998

Porto Cristo-Cova de na

Llebrona

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-132

26-132

1998

Son Fortesa Vell - ses Cotanes

20

JA

Derivat de la

legislacio 13

especifica
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JA-133

26-133

1998

Son Fortesa Vell-Cova de Can

Llunes

20

24

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-134

26-134

1998

Son Fortesa - Cas Frasquet

20

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-135

26-135

1998

Son Josep Nou - es Bosquets

20

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-136

26-136

1998

Son Fortesa Vell - Camp des Pou

20

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-137

26-137

1998

Son Fortesa - Cova des Pirates

20

28

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-138

26-138

1998

Son Fortesa - Cova des Pontet

20

28

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-139

26-139

1998

Hospitalet

21

124

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-140

26-140

1998

Hospitalet Vell - Es Velar

21

192

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-141

26-141

1998

s'Espinegar - sa Casa Nova

21

179-180

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-142

26-142

1998

Cala Murada

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-143

26-143

1998

Puig d'Alanar

22

342

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-144

26-144

1998

sa Carroja - Ca n'Abellanet

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-145

26-145

1998

Rafal de Son Macia - Can Negre

33

92-93-97

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-146

26-146

1998

es Rafal - Cas Senyoret

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-147

26-147

1998

Son Gener - Puig Sec

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-148

26-148

1998

Cala Falc6 - Cova des Moro

20

28

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-149

26-149

1998

es Fangar - es Picoto

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica
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JA-150

26-150

1998

Son Ganxo - es Castellotot

32

62

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-151

26-151

1998

Vista Alegre Vell

18

224

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-152

26-152

1998

Vista Alegre Vell - es Castellot

18

224

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-153

26-153

1998

Son Moro - Can Besso

181-182

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-154

26-154

1998

Son Moro - Can Barceld

18

392

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-155

26-155

1998

Son Moro

18

183-186

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-156

26-156

1998

Pleta sa Fabrica

52

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-157

26-157

1998

Son Moro - Can Pintat/Can Llull

18

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-158

26-158

1998

Ca na Biela

18

227

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-159

26-159

1998

Son Moro

18

428

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-160

26-160

1998

Porto Cristo - ses Pedreres

18

249

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-161

26-161

1998

Son Moro - Camp des Genoves

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-162

26-162

1998

Porto Cristo - Coves dels Hams

18

98

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-163

26-163

1998

Son Suau Vell

30

184-248

JA

Integral 13

JA-164

26-164

1998

Mendia Vell

30

105-106

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-165

26-165

1998

Mendia Vell

30

244

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-166

26-166

1998

Son Suau Vell - na Tous

30

42

JA

Derivat de la
legislacio 13

especifica

JA-167

26-167

1998

Son Suau - es Noans

30

JA

Derivat de la

legislacio 13

especifica
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JA-168

26-168

1998

Tallet

33

35-36

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-169

26-169

1998

Can Palouet Vell

33

174

JA

Derivat de la
legislacié 13

especifica

JA-170

26-170

1998

So na Moixa Nou

33

213

JA

Integral 13

JA-171

26-171

1998

Muntanya de Son Cladera

34

839

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-172

26-172

1998

ses Pedreres de Son Cladera

34

518

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-173

26-173

1998

ses Pedreres de Son Cladera

34

519

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-174

26-174

1998

Son Amengual

34

438-439

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-175

26-175

1998

Clova de Llodra

34

1072

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-176

26-176

1998

Santa Llucia- Roca des Castellet

34

1254

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-177

26-177

1998

Santa Llucia - es Cor de Jesus

34

606

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-178

26-178

1998

Son Cladera

23

403

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-179

26-179

1998

sa Vall de Son Macia

23

268

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-180

26-180

1998

sa Vall de Son Macia

23

268

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-181

26-181

1998

es Boc Vell

23

683

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-182

26-182

1998

Can Forn

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-183

26-183

1998

Son Banus Nou - Puig de sa

Figuera

23

171-208

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-184

26-184

1998

Can Patx6-Can Roca

23

143-144

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-185

26-185

1998

Son Amer

24

995-996-997

JA

Derivat de la

legislacio 14

especifica
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JA-186

26-186

1998

Son Joan Jaume - Tur6 des Pou

24

267-270-271-272+

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-187

26-187

1998

Son Artigues - Can Faldares

24

336

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-188

26-188

1998

Son Artigues - Can Roca

24

1117-1121-1408

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-189

26-189

1998

sa Font de Llodra

24

1526

JA

Integral 14

JA-190

26-190

1998

Son Amengual

24

763

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-191

26-191

1998

Albocasser - Can Paretjal

24

145-146

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-192

26-192

1998

Justani - es Talaiot

25

1194-1198-1829

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-193

26-193

1998

Son Vaquer d'en Ribera-Can

Ranqueta

25

81-1784

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-195

26-195

1998

Son Fangos

25

508-521-522

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-196

26-196

1998

sa Carroja Vella

121

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-197

26-197

1998

Sos Ferrers Vell

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-198

26-198

1998

Sos Ferrers de n'Andreu-Can

Bernat de ses Pastores

436

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-199

26-199

1998

es Morro - ses Coves

28

14-19

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-200

26-200

1998

Rafalet d'en Sitges

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-201

26-201

1998

Son Llodra - Cova dels Diners

34

1171

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-202

26-202

1998

sa Plana Nova - Sementer des

Claper

21

272

JA

Derivat de la
legislacié 14

especifica

JA-203

26-203

1998

sa Plana Nova - Sementer de
Dalt

21

272

JA

Derivat de la
legislacio 14

especifica

JA-204

26-204

1998

sa Plana Nova - Secret des Moix

21

272

JA

Derivat de la

legislacio 14

especifica
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Nivell
Codi Codi antic Any Nom Pol. Parcel‘la Classificacié . Volum
proteccio
Derivat de la
JA-205 26-205 1998 Son Ribot-sa Conillera 4 375 JA legislacié 14
especifica
Derivat de la
JA-206 26-206 1998 es Pou Nou 27 571-572 JA legislacié 14
especifica
Derivat de la
JA-207 26-207 1998 sa Gruta - Gruta Rafalino 13 135 JA legislacio 14
especifica
Derivat de la
JA-208 26-208 1998 Cala Murada - - JA legislacid 14
especifica
. Derivat de la
Son Josep de Baix - Cova des L
JA-209 26-209 1998 20 14 JA legislacio 14
Serral ;
especifica
Derivat de la
JA-210 26-210 1998 sa Vall 1 128 JA legislacié 14
especifica
Derivat de la
JA-211 26-211 1998 Rafalet Drac - Clot d'en Born 2 222 JA legislacio 14
especifica
Derivat de la
JA-212 26-212 1998 Rafalet Drac - na Llaguma 1 45 JA legislacio 14
especifica
Derivat de la
JA-213 26-213 1998 Cova des Tur6 o des Morro 28 19-22 JA legislacié 14
especifica
0 P!
g Derivat de la
8 JA-214 26-214 1998 sa Cova Vella 28 188 JA legislacié 14
—
- especifica
g
~ Son Banus Nou-Puig de sa
~ JA-215 26-215 2012 . 23 171-199 JA Integral 14
o Figuera
N
3 JA-216 26-216 2012 Son Mas 6 146 JA Integral 14
(&)
% JA-217 26-217 2012 Can Cremat 29 377 JA Integral 14
o
E JA-218 26-218 2012 Puig de Son Galiana 7 453-464 JA Integral 14
o
= JA-219 26-219 2012 Coves de Cala Béta 21 124-195-206 JA Integral 14
o)
8 JA-223 26-223 2012 | Cova de Can Bordils-Amagatalls 14 8 JA Integral 14
Q Cova de Vista Alegre (cala
8 JA-227 26-227 2012 . - - JA Integral 14
d Anguila)
=
8 JA-228 26-228 2012 Cementeri dels Moros 20 26-27 JA Integral 14
§ JA-229 26-229 2012 Cova de cala Varques A 20 65 JA Integral 14
= JA-231 26-231 2012 Cova de cala Varques C 20 65 JA Integral 14
=
8 JA-232 26-232 2012 Cova de cala Varques D 20 65 JA Integral 14
=
=
<~ JA-234 26-234 2012 Cova dels Coloms I 20 41 JA Integral 14
JA-235 26-235 2012 Cova dels Coloms IT 20 30 JA Integral 14
——| JA-237 26-237 2012 Cova del Pilar 20 39 JA Integral 14
[ |
% JA-238 26-238 2012 Cova de ses Pedreres 20 26 JA Integral 14
ﬁ JA-239 26-239 2012 Cova des Llimacs 20 28 JA Integral 14
g JA-240 26-240 2012 Cova de sa Piqueta 20 16 JA Integral 14
% JA-241 26-241 2012 es Bessons 27 138 JA Integral 15
X
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Codi Codi antic Any Nom Pol. Parcel'la Classificacio pllj)lt‘;zlclié Volum

JA-242 26-242 2012 Cova de Can Frau 16 42 JA Integral 15

JA-243 26-243 2012 Cova des Xots 20 28 JA Integral 15

JA-244 26-244 2012 Secret de sa Figuera 20 32 JA Integral 15

JA-245 26-245 2012 Cova de na Dent 20 25 JA Integral 15

JA-247 26-247 2012 Cova de sa Gleda 21 163 JA Integral 15

JA-248 26-248 2012 Coves del Pla de n'Amarat 22 338 JA Integral 15

JA-249 26-249 2012 Cova d'en Parreg6 o d'en Raco 26 915-916-962 JA Integral 15

JA-250 26-250 2012 Cova de na Sang 33 187 JA Integral 15

JA-251 26-251 2012 Puig des Cavet 33 187 JA Integral 15

JA-252 26-252 2012 sa Vall-s'Hort d'en Cirga 1 78 JA Integral 15

Derivat de la
JA-253 26-253 2012 | Cova d'en Bess6-cova Genovesa - - JA legislacio 15
especifica

JA-254 26-254 2012 Albocasser (les Cases) 25 1282 JA Integral 15

JA-255 26-255 2012 sa Cabana d'en Vadell 29 508-929-930 JA Integral 15

JA-256 26-256 2012 ses Quatre de s'Hospitalet Vell 21 121-194 JA Integral 15

JA-257 26-257 2012 Cova dels Espolis 20 39 JA Integral 15

JA-258 26-258 2012 Can Delos-Can Pota 23 221 JA Integral 15

JA-259 26-259 2012 Puig Foradat 3 50-419 JA Integral 15

JA-260 26-260 2012 Puig d'en Cotd 3 52-419 JA Integral 15

JA-261 26-261 2012 Pa de Nadal de sa Murtereta 4 1555 JA Integral 15

JA-262 26-262 2012 es Bessons Vell 27 138 JA Integral 15

JA-263 26-263 2012 Cas Caminer 24 691-1391 JA Integral 15

0 JA-264 26-264 2012 Cova de Can Bonet 26 43 JA Integral 15

§ JA-265 26-265 2012 s'Hort de s'Hospitalet 33 74-75 JA Integral 15

g JA-266 26-266 2012 Puig de na Moncada 9 15 JA Integral 15

E JA-267 26-267 2012 Son Vaquer d'en Ribera 25 1435-1436 JA Integral 15

g JA-268 26-268 2012 s'Espital 5 608 JA Integral 15

% JA-269 26-269 2012 Son Comte Vell 31 40 JA Integral 15

% JA-270 26-270 2012 Son Vaquer de s'Olivar 23 84-98 JA Integral 15

%’ JA-271 26-271 2012 Son Sitges 31 68 JA Integral 15

g JA-272 26-272 2012 Puig des Cavet (cim) 33 187 JA Integral 15

% JA-273 26-273 2012 Puig de sa Bandera 33 187 JA Integral 15

% JA-274 26-274 2012 Can Vivetes 30 63-126 JA Integral 15

g JA-275 26-275 2012 s'Hort de s'Hospitalet Vell 33 75 JA Integral 15

g JA-276 26-276 2012 es Bessons Vell 27 695-696-697-698+ JA Integral 15

§ JA-277 [26-194/26-277 2012 Albocasser 25 1277-1281-1282-1845 JA Integral 15

< JA-278 26-278 2012 Vaixell de ses Llumetes - - JA Integral 15

;‘2.._ JA-279 26-279 2012 Cova de Cala Morlanda - - JA Integral 15

< JA-281 26-281 2012 Son Josep de sa Talaia 20 8 JA Integral 15

JA-282 26-282 2012 Can Perdiguera 3 96-100-107 JA Integral 15

; JA-283 | 26283 2012 Ciutat Antiga - - JA Integral 15

% JA-284 26-284 2012 | Conjunt prehistoric del puig Sec 1 46-216 JA Integral 15

ﬁ 1A28s | 26285 | aorp | COVAmturaldinselbamancde 2 9 IA Integral 15

o Son Cifre

% JA-286 26-286 2012 es Barranco de Son Cifre 2 10 JA Integral 15
X
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JA-287 26-287 2012 Cova artificial d.el barranc de Son 2 13 JA Integral 15
Cifre
JA-288 26-288 2012 sa Pleta de Can Caramany 3 82-282-390-391 JA Integral 15
JA-290 26-290 2012 | Llodra Vell-Jaciment de Llodra 24 760 JA Integral 15
JA-291 26-291 2012 sa Clova-na Xicamunda 27 511 JA Integral 15
JA-292 26-292 2012 sa Granada 24 888-1116 JA Integral 15
JA-293 - 2016 Son Gener I 2 13 JA Integral 15
JA-294 - 2016 Son Gener II 2 13 JA Integral 15
JA-295 - 2016 sa Coma de I'Hereu 29 259 JA Integral 15
JA-296 - 2016 Sos Promets-Son Barba 4 349-369-418 JA Integral 15
JA-297 - 2016 Puig d'en Mora 34 578-584 JA Integral 15
JA-298 - 2016 Bendris d'en Pruna 27 1065-1098 JA Integral 15
JA-299 - 2016 Sos Ferrers-Son Mesquida 3 335-480 JA Integral 15
JA-300 - 2016 Cova de cala Pilota 21 124 JA Integral 15
JA-301 ; 2016 | TuigdesaMurtereta-Pa de 4 87 JA Integral 15
Nadal
JA-302 - 2016 Can Rafelo-Bellver Ric 4 87 JA Integral 15
JA-303 - 2016 Santa Cirga 7 496 JA Integral 15

Classificacio: AR (Arquitectura religiosa), AM (Arquitectura militar), AE (Arquitectura i enginyeria civil), BI (Béns d'interés industrial), BE
(Béns etnologics), BP (Béns paisatgistics i ambientals), JP (Jaciments paleontologics), FG (Formacions geologiques), JA (Jaciments

arqueologics).
PROGRAMA D'ACTUACIO
index

0. INTRODUCCIO

1. ACTUACIONS DEL PRIMER QUADRIENNI

ACTUACIONS URBANISTIQUES INTEGRALS O SISTEMATIQUES

UA-AO03. Son Talent-III
UA-AO02. Son Talent-II
UA-AO01. Son Talent-I

UA-A07. Manacor. Jutjat

UA-A09.

UA-A12.

UA-A13.

UA-BOS.
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0. INTRODUCCIO

El Pla general de Manacor preveu determinades actuacions urbanistiques, tant en sol urba com en sol urbanitzable, a desenvolupar dins 2
quadriennis. La determinacio del quadrienni en que s'ha d'executar ve justificada a cada una de les actuacions que es detallaran a continuacio.
La inclusi6 en el segon quadrienni ve determinada per la necessitat de procedir a I'adquisici6 i execucié de qualque actuacio aillada, prevista
en aquest Pla general, o bé per la necessitat d'haver-se executat alguna de les actuacions sistematiques incloses dins el primer quadrienni.

Aleshores, en el primer quadrienni s'inclouen totes aquelles actuacions aillades, és a dir, ni incloses ni adscrites a una unitat d'actuacié
urbanistica urbana o a un sector urbanitzable dels prevists en el Pla general, que son prioritaries per concorrer causes d'interés public. També
s'ha tingut en compte com a criteri per a la inclusi6 en el primer quadrienni la concurréncia de causes d'interes public en I'execuci6 de la
unitat d'actuacio urbanistica o el desenvolupament del sector urbanitzable.

Per altra part, es fixen les dates temporals en qué s'ha d'iniciar el procés, ja sigui de formulacid i tramitacié del pla parcial, ja sigui de
formulacio del projecte de reparcel-lacié urbanistica.

El Pla general incorpora dos tipus de sol urbanitzable: el sol urbanitzable no ordenat, i el sol urbanitzable ordenat.

El sol urbanitzable no ordenat és aquell en qué no hi ha una ordenacié i que la mateixa sera proposada en el corresponent pla parcial que
hauran de presentar els propietaris inclosos dins I'ambit del sector urbanitzable. En aquest suposit de sol urbanitzable no ordenat, el programa
d'actuaci6 del Pla general preveu en quina data maxima els propietaris hauran de presentar el corresponent pla parcial. Sera el pla parcial el
que determinara els terminis de que disposaran els propietaris per a la constitucid de la junta de compensacio, si és que el mateix s'ha
d'executar per la modalitat de compensacio, aixi com la resta dels terminis per a la presentacio del projecte de reparcel-lacid, del projecte
d'urbanitzacid, de 1'execucio de les obres d'urbanitzacio, etc...

El sol urbanitzable ordenat pot respondre a dues situacions:

a) La primera situacio és la d'aquells sectors que a la data d'aprovacio inicial del Pla general ja disposaven d'un pla parcial definitivament
aprovat i, per tant, el Pla general ha recollit I'ordenaci6 prevista en el pla parcial. En aquest cas, el programa d'actuacié determina els terminis
maxims de que disposaran els propietaris del sector urbanitzable ordenat per procedir a la gestio urbanistica: constitucié de la junta de
compensacio, si és el cas, presentacid del projecte de reparcel-lacié urbanistica, presentacié del projecte d'urbanitzacid, termini maxim
d'execucio de les obres d'urbanitzacio, etc...

b) La segona situacio és la que es dona quan el Pla general ordena un sector de sol urbanitzable sense la prévia existéncia d'un pla parcial. En
aquest cas el programa d'actuacié determinara els terminis maxims de que disposaran els propietaris del sector urbanitzable ordenat per
procedir a la gestio urbanistica: constitucié de la junta de compensacio, si és el cas, presentacid del projecte de reparcel-lacié urbanistica,
presentaci6 del projecte d'urbanitzacid, termini maxim d'execuci6 de les obres d'urbanitzacio, etc...

Respecte de les actuacions de transformacions urbanistiques previstes en el sol urba i identificades com a unitats d'actuacid urbanistica (en
endavant, UA) resulta que son terrenys que ja incorporen l'ordenacid urbanistica completa de 1'ambit de 1'UA i, per tant, el que es troba
pendent és procedir a la seva gesti6 urbanistica comprensiva de la constitucié de la junta de compensacid, si €s el cas, presentacid del projecte
de reparcel-lacié urbanistica, presentacio del projecte d'urbanitzacio, termini maxim d'execucio6 de les obres d'urbanitzacio, etc...

Per ultim, el Pla general preveu actuacions aillades no incloses ni adscrites a una unitat d'actuacié o sector urbanitzable, el que determina que
l'administraci6 a qui pertoqui hagi de procedir a la seva expropiacid. Aquestes actuacions es programen dins el primer quadrienni als efectes
que els corresponents expedient s'iniciin abans que els propietaris afectats puguin iniciar 1'expedient d'expropiacié per ministeri de Llei.

La fixacio6 dels terminis maxims indicats en aquest programa d'actuaci6 legitimara a 1'Administracié municipal per procedir a un actuacio ja
sigui sobre el canvi de sistema, la prorroga de 1'actuacio, el canvi de classificacié quina sigui possible.....etc.

1. ACTUACIONS DEL PRIMER QUADRIENNI
ACTUACIONS URBANISTIQUES INTEGRALS O SISTEMATIQUES
UA-A03. Son Talent-III

A la zona de Son Talent hi ha tres unitats d'actuacié urbanistica previstes identificades amb els codis UA-A03, UA-A02, i UA-AO1.
D'aquestes tres unitats d'actuacio urbanistica la primera ha de ser la UA-A03 que confronta amb el carrer Cami de Son Talent en el que es
preveu una actuaci6 aillada AA-13 prevista dins el primer quadrienni.

La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

Iz
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L'Ajuntament iniciara la gestié urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 12
mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de 1'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A02. Son Talent-I1
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

L'Ajuntament iniciara la gestié urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 12
mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de 1'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A01. Son Talent-1
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

L'Ajuntament iniciara la gestié urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 12
mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
l'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacid urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de 1'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A07. Manacor. Jutjat
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacio amb la modalitat de compensacio.

Aquesta UA s'ha previst en el Pla general per tal de completar el solar destinat a Jutjat que no es troba inclos dins la delimitacid prevista per
la Llei 10/2010. Es pretén poder disposar en la major brevetat de la zona d'equipament per tal que I'administracié competent pugui executar
l'edifici destinat a Jutjats.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjangant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 12 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucid de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de I'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A09. Manacor. Xicamunda
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.
Aquesta UA ja disposa de projecte de compensacid definitivament aprovat i té presentat el projecte d'urbanitzacio.

L'objecte d'aquesta unitat d'actuacio és completar la urbanitzacid dels terrenys inclosos dins el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzaciod
consolidada, als efectes de donar compliment a la DT 11a de la Llei 12/2017. Aixo per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al
planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues de 1'ordenacio urbanistica, aixi com obrir un vial posterior al
poligon 1-17-1a, que ja estava definit per les NS de 1980, vorejant la subestacié6 de GESA que enllaci amb el vial de serveis paral-lel a la
carretera Ma-15C (Via Palma), i urbanitzar part del vial Via Palma entre la UA A09 ila UA1.17.1a.

Els propietaris hauran de reiniciar la gesti6 urbanistica mitjangant la constitucio de la junta de compensacio, si és el cas, en un termini maxim
de 24 mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 6
mesos des de la constitucié de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
l'aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-laci6 urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys
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comptats a partir de I'aprovacioé definitiva del projecte d'urbanitzacio.

——UA-A12. Manacor. Via Palma — II1

.

%La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

ﬁAquesta UA ja disposa de projecte de compensacio definitivament aprovat i té presentat el projecte d'urbanitzacioé. El Pla general no ha variat

A 'ordenaci6 urbanistica d'aquesta UA per la qual cosa la junta de compensaci6 ha continuat la tramitacié de la gestio urbanistica. En el suposit
ﬁque I'entrada en vigor del Pla general no estigui totalment executada la gestio urbanistica, aquest Programa d'actuacié indica que el termini
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maxim de formulaci6 del projecte d'urbanitzaci6 sera de 6 mesos des de I'entrada en vigor del Pla general i les obres d'urbanitzacié s'hauran
d'executar en un termini maxim de 2 anys comptats a partir de 'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A13. Manacor. Carrer de na Borges
La iniciativa és publica i el sistema d'actuaci6 sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

Aquesta UA ja disposa de projecte de reparcel-lacié urbanistica definitivament aprovat i es troba en tramit el projecte d'urbanitzaci6. El Pla
general no ha variat l'ordenaci6 urbanistica d'aquesta UA per la qual cosa I'Ajuntament de Manacor ha continuat la tramitacio de la gestio
urbanistica. En el supdsit que I'entrada en vigor del Pla general no estigui totalment executada la gesti6é urbanistica, aquest Pla general indica
que el termini maxim de formulaci6 del projecte d'urbanitzacié sera de 6 mesos des de l'entrada en vigor del Pla general i les obres
d'urbanitzacio s'hauran d'executar en un termini maxim de 2 anys comptats a partir de I'aprovacio6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-BO0S. Cala Estany. Equipament assistencial
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

El Pla general ha previst aquesta unitat d'actuacio urbanistica discontinua amb 1'objectiu de modificar la ubicacié d'una zona d'equipament
que, segons l'estudi hidraulic que incorpora el Pla general, és susceptible de patir episodis d'inundacié. En aquest sentit es trasllada la zona
d'equipament prevista a les Normes subsidiaries de 1980 a un altra indret, i 1'execuci6é d'un espai lliure public a la ubicacié de la zona
d'equipament de les Normes subsidiaries. Amb aquesta actuacido també s'obtindra un esponjament de la zona més propera a la platja de
'Estany den Mas.

L'Ajuntament iniciara la gestid urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 24
mesos des de l'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
I'aprovacid definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-C01. Cala Murada. Poligon terciari
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

El Pla general ha previst aquesta unitat d'actuacio urbanistica discontinua amb 1'objectiu de modificar la ubicacié d'una de serveis que, segons
l'estudi hidraulic que incorpora el Pla general, és susceptible de patir episodis d'inundaci6. La UA esta conformada per dues porcions de
terreny: una lucrativa, zona TE-CO a la Via Europa, principal accés a la urbanitzaciéo de Cala Murada amb la finalitat de continuar la zona
comercial ja projectada, i una zona no lucrativa destinada a ELP.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 48 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacid
definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de l'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-AS. Manacor. Son Fangos
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

Es tracta d'un sector de sol urbanitzable ordenat per la qual cosa a l'entrada en vigor del Pla general es trobara pendent la seva gestio
urbanistica.

L'Ajuntament iniciara la gestié urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 30
mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
'aprovaci6 definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys
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comptats a partir de I'aprovacioé definitiva del projecte d'urbanitzacio.

——URBLE-A6. Manacor. Majorica

%La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

ﬁEs tracta d'un sector de sol urbanitzable no ordenat, per la qual cosa a I'entrada en vigor del Pla general els propietaris dels terrenys d'aquest
%sector estaran legitimats per la formulaci6 del corresponent pla parcial. El Pla general ha inclos dins aquest sector un sistema general d'espai
ﬁlliure public que tindra un ambit d'influéncia més enlla del propi sector, ja que en la zona nord del nucli urba de Manacor es precisa
[
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augmentar les zones d'espai lliure public. Aquest sector també inclou una parcel-la de propietat municipal destinada a equipament que ha de
donar servei també¢ a la zona nord de Manacor.

El 7 de juny de 2019 la Direccié General d'Educacié Ambiental, Qualitat Ambiental i Residus va resoldre la desclassificacié com a sol
contaminat de les parcel-les corresponents al solar antigament ocupat per 'entitat Majorica SA.

Els propietaris de terrenys inclosos dins el sector URBLE-A6 han de presentar el corresponent pla parcial de desenvolupament, en un termini
maxim de 24 mesos des de l'entrada en vigor del Pla general. Sera el pla parcial el que fixara els terminis de la gestio urbanistica: constitucio
de la Junta de compensacio, presentacié del projecte de reparcel-lacio, etc...

URBLE-A10. Cami de Bendris - II
La iniciativa és publica. Els terrenys son de titularitat municipal en el moment d'entrada en vigor d'aquest Pla general.

Es tracta d'un sol urbanitzable ordenat per a la seva destinacid exclusiva a Us d'espai lliure public. L'Ajuntament haura de redactar el projecte
a que es refereix l'article 218 de les normes urbanistiques d'aquest pla general, en un termini maxim de 24 mesos des de l'entrada en vigor, i
s'haura d'executar dins el primer quadrienni.

URBLE-AY9. Son Macia. S'Espinagar
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacio amb la modalitat de compensaci6.

Es tracta d'un sector de sol urbanitzable ordenat per la qual cosa a l'entrada en vigor del Pla general es trobara pendent la seva gestio
urbanistica.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucio de la junta de compensacié en un termini maxim de 48 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacio
definitiva del projecte de reparcel-lacio urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de 'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-B2. Porto Cristo. Poligon de serveis A
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacio amb la modalitat de compensacio.

Aquest sector esta previst com a poligon de serveis a les Normes subsidiaries de Manacor de 1980 i té presentat i aprovat inicialment el pla
parcial. El Pla general no ha decretat la suspensié de les actuacions en aquest sector, per tant els propietaris poden continuar amb la
tramitacio del pla parcial.

En el suposit que a I'entrada en vigor del Pla general no estigui aprovat definitivament el pla parcial, el mateix haura de ser presentat en un
termini maxim de 6 mesos comptats a partir de 1'entrada en vigor del Pla general. Sera el pla parcial el que determinara els terminis maxims
de la gestio urbanistica: constitucié de la Junta de compensacid, presentacid del projecte de reparcel-lacio, etc...

URBLE-B3. Porto Cristo. Escola nova
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

Aquest sector urbanitzable esta previst com a sol urbanitzable ordenat, ja que el Pla general fa una proposta d'ordenacié urbana del seu ambit.
En aquest sector es troba previst una important zona d'equipament docent per fer a front a les eventuals necessitats educatives del nucli de
Porto Cristo. Per tant, concorren raons d'interes public per situar aquest sector dins el primer quadrienni.

L'Ajuntament iniciara la gestié urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 24
mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
lI'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de 1'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-BS. Porto Cristo. Es Riuet
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

Es tracta d'un sector de sol urbanitzable ordenat per la qual cosa a l'entrada en vigor del Pla general es trobara pendent la seva gestio
urbanistica.
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L'Ajuntament iniciara la gestié urbanistica mitjangant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 48
mesos des de l'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacidé en un termini maxim de 6 mesos des de
'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-B6. Cala Estany. S'Estany d'en Mas - I
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

Es tracta d'un sol ordenat, atés que ja disposa de pla parcial aprovat definitivament. I té presentat i en tramitacio el projecte de reparcel-laci6
en la modalitat de propietari Gnic. Aixi mateix té presentat el projecte d'urbanitzacio. El Pla general no ha afectat a 1'ordenacio del pla parcial
per la qual cosa el propietari pot continuar amb la gestié urbanistica. En el suposit que a I'entrada en vigor del Pla general les obres
d'urbanitzaci6 no estiguin acabades, el propietari haura de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 12 mesos, i acabar les
obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 24 mesos des de 'aprovaci6 del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-BS. Cala Estany. S'Estany d'en Mas - 11
La iniciativa és privada i el sistema d'actuaci6 sera per reparcel-laciéo amb la modalitat de compensacio.

Aquest sector urbanitzable esta previst com a sol urbanitzable ordenat atés que el Pla general recull 1'ordenacié urbanistica del pla parcial
definitivament aprovat. Els propietaris dels terrenys ja han fet front a l'equidistribucié de beneficis i carregues, disposen de projecte
d'urbanitzacié aprovat, encara que no es troben definitivament executades les obres d'urbanitzacio. Si a l'entrada en vigor del Pla general les
obres d'urbanitzacié no estan executades en la seva totalitat, els propietaris dels terrenys del sector disposaran d'un termini maxim de 2 anys
per acabar-les i entregar-les a I'Ajuntament de Manacor.

ACTUACIONS AILLADES EN SOL URBA

D'acord amb l'article 195 del RLOUS, el Pla general preveu actuacions aillades no incloses ni adscrites a una unitat d'actuacié o sector
urbanitzable, el que determina que l'administracid a qui pertoqui hagi de procedir a la seva expropiacio.

Seguidament es relacionen el tipus i situacié de 'actuaci6 aillada, el seu sistema de gestio i el codi amb el que s'identifiquen en els planols
d'ordenacio:

TIPUS I SITUACIO SISTEMA DE GESTIO CODI
Alineacions: avinguda Salvador Juan Expropiacio AA-01
Alineacions: avinguda Pins de Sa Torre Expropiaci6 AA-02
Alineacions: carrer Bailen Expropiacio AA-05
Alineacions: carrer de na Comtessa Expropiacio AA-07
Alineacions: carrers de Son Fangos (Ametller i Taronger) Expropiacio AA-09
Alineacions: vial entre carrer Simé Tort i Pilar - AA-15

L'Ajuntament de Manacor iniciara dins el primer quadrienni l'adquisicié dels sistemes locals o generals anteriorment relacionats per
qualsevol mitja admeés en Dret, o a través de la institucio juridica de I'expropiacié forgosa en el suposit de manca d'acord entre el propietari
del terreny i I'Ajuntament de Manacor.

ACTUACIONS URBANISTIQUES DERIVADES DEL MANTENIMENT DELS SERVEIS IMPLANTATS

D'acord amb l'article 195.2 del RLOUS, el Pla general preveu actuacions aillades mitjangant obra publica ordinaria derivades del
manteniment dels serveis implantats, en concret de la xarxa d'aigua potable. Aquestes actuacions es programen dins el primer quadrienni per
tal de donar compliment a les actuacions que es preveguin en el Pla de Gestié de la Demanda de Recursos Hidrics. Aquest pla determinara i
planificara quines son les accions a dur a terme per a millorar la gestio de 1'aigua de consum huma amb 1'objectiu d'arribar al 17% de pérdues
per a l'horitzo de 'any 2022, i garantir la suficiéncia dels recursos hidrics per a la poblacié del municipi.

Seguidament es relacionen el tipus i situacié de 'actuacid urbanistica derivada del manteniment dels serveis implantats i el codi amb el que

s'identifiquen en els planols d'ordenacio:

TIPUS I SITUACIO CODI

Sectoritzacio de la xarxa d'aigua potable dels barris de Manacor de la franja central AA-11

i
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TIPUS I SITUACIO CODI
Sectoritzaci6 de la xarxa d'aigua potable dels barris de Manacor de la franja de ponent AA-12

Les inversions necessaries per a dur a executar aquestes actuacions urbanistiques derivades del manteniment dels serveis implantats seran a
carrec de 1'Ajuntament de Manacor.

ACTUACIONS DIRECTES PER A L'EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS

D'acord amb I'article 195 del RLOUS, el Pla general preveu actuacions directes per a l'execucioé dels sistemes generals o d'algun dels seus
elements en totes les classes de sol, en queé els terrenys i els drets afectats s'hagin d'obtenir per expropiacio, pel fet que el sol, els béns i els
drets no estiguin inclosos o adscrits a actuacions integrades, o bé que l'expropiacio resulti innecessaria per ja pertanyer els terrenys afectats al
domini public.

Seguidament es relacionen el tipus i situacio de les actuacions directes, el seu sistema de gestio i el codi amb el que s'identifiquen en els
planols d'ordenacio:

TIPUS I SITUACIO SISTEMA DE|CODI
GESTIO

Obertura Ronda desde placa de Madrid fins a Via Palma Expropiacio SG-SR CI-VI [4001]
Connexi6 carrer Veronica fins la Via Palma Expropiacio SG-SR CI-VI [4002]
Ampliaci6 de la depuradora de Manacor Expropiacio SG-SR CI-VI [3005]
Accés a Cala Morlanda (s'Illot) Expropiacio SG-SR CI-VI [4004]
Carretera entre S'Illot i Cala Millor Expropiacio SG-SR CI-VI [4005]
Ampliaci6 dels vials Manacor — Son Talent — Puig de Son Talent Expropiaci SG-SR CI-VI [4008]

L'Ajuntament de Manacor iniciara dins el primer quadrienni 'adquisicio dels sistemes locals o generals anteriorment relacionats per
qualsevol mitja admés en Dret, o a través de la institucio juridica de 1'expropiaci6 forgosa en el suposit de manca d'acord entre el propietari
del terreny i I'Ajuntament de Manacor.

ACTUACIONS DE REDACCIO I APROVACIO DE PLANEJAMENT ESPECIAL D'INICIATIVA PUBLICA MUNICIPAL:

Formulacio i aprovaci6 definitiva, en el termini maxim a qué es refereix 1'article 120.1 d'aquest Pla general del Pla especial de proteccio6 per a
l'ordenaci6 del conjunt historic de Manacor, declarat bé d'interes cultural amb aquesta categoria per acord del Consell Insular de Mallorca de
data 5 de maig de 1997.

2. ACTUACIONS DEL SEGON QUADRIENNI

ACTUACIONS URBANISTIQUES INTEGRALS O SISTEMATIQUES

UA-A04. Manacor. Via Palma - 1

La iniciativa és privada i el sistema d'actuaci6 sera per reparcel-laciéo amb la modalitat de compensacio.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 60 mesos
des de 'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucid de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacio
definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de I'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A05. Manacor. Rambla del Rei en Jaume

La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

=—=FIs propietaris hauran d'iniciar la gesti6é urbanistica mitjangant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 72 mesos

et

des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié

i definitiva del projecte de reparcel-lacio urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a

partir de 'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.
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UA-A10. Manacor. Carrer de la Residéncia
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucio de la junta de compensacié en un termini maxim de 72 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucié de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacio urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de 'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio

UA-A11. Manacor. Via palma - I1
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacio amb la modalitat de compensaci6.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 60 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-A1S. Son Macia
La iniciativa és privada i el sistema d'actuaci6 sera per reparcel-laciéo amb la modalitat de compensacio.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 72 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucid de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de I'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-BO01. Porto Cristo. Andrea Doria
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

L'Ajuntament iniciara la gestio urbanistica mitjancant la formulacié del projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 60
mesos des de l'entrada en vigor del Pla general, haura de formular el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de
I'aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i haura d'executar les obres d'urbanitzaci6é en un termini maxim de 2 anys
comptats a partir de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

UA-BO02. Porto Cristo. Carrer del Palangre
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucio de la junta de compensacié en un termini maxim de 72 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacio urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de 'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio

UA-B03. Porto Cristo. Cova d'en Besso

La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 72 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
——/a constitucié de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacio
il definitiva del projecte de reparcel-laci6 urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a
%partir de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

ﬁUA-BM. Equipaments Cala Anguila

%La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.
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Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucié de la junta de compensacié en un termini maxim de 72 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de I'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-A1. Manacor. Auditori
La iniciativa és privada i el sistema d'actuaci6 sera per reparcel-laciéo amb la modalitat de compensacio.

Aquest sector urbanitzable esta previst com a sol urbanitzable ordenat pel propi Pla general. Esta afectat per 'actuacié aillada identificada
amb el codi SG 01. L'actuaci6 aillada consisteix en 1'adquisicio per part de I'Ajuntament de Manacor dels terrenys que conformaran una nova
ronda per la qual cosa l'inici del procés d'equidistribuci6 de beneficis i carregues per part d'aquest sector URBLE-A1, no es podra iniciar fins
que 1'Ajuntament hagi executat les obres d'urbanitzacidé de la nova ronda. No obstant els propietaris podran avangar el procés de gestio
urbanistica (tramitacio del projecte de reparcel-lacié urbanistica i projecte d'urbanitzacid del sector) si aporten els terrenys de la nova ronda, a
través de la formalitzaci6 de 'oportt conveni de gestio urbanistica.

Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constitucio de la junta de compensacié en un termini maxim de 54 mesos
des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de
la constitucié de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié
definitiva del projecte de reparcel-lacio urbanistica i hauran d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a
partir de 'aprovaci6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE A2. Manacor. Hipodrom
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacio amb la modalitat de compensaci6.

Es tracta d'un sol urbanitzable no ordenat. Els propietaris de terrenys inclosos dins el sector URBLE-A2 han de presentar el corresponent pla
parcial de desenvolupament, en un termini maxim de 66 mesos des de 1'entrada en vigor del Pla general. Sera el pla parcial el que fixara els
terminis de la gestié urbanistica: constitucio de la Junta de compensacio, presentacio del projecte de reparcel-lacio, etc...

URBLE-A3. Manacor. Tennis
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio

Aquest sector és un sol urbanitzable ordenat pel propi Pla general. Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjangant la
constitucio de la junta de compensacio en un termini maxim de 60 mesos des de l'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el
projecte de reparcel-lacié urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de la constitucié de la junta de compensacio, hauran de presentar
el projecte d'urbanitzacié en un termini maxim de 6 mesos des de 1'aprovacioé definitiva del projecte de reparcel-lacié urbanistica i hauran
d'executar les obres d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a partir de l'aprovacio6 definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-A4. Manacor. Fartaritx
La iniciativa és publica i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacié amb la modalitat de cooperacio.

Es tracta d'un sol urbanitzable no ordenat. L'Ajuntament haura de presentar el corresponent pla parcial de desenvolupament, en un termini
maxim de 54 mesos des de I'entrada en vigor del Pla general. Sera el pla parcial el que fixara els terminis de la gestié urbanistica: constituci6
de la Associaci6 administrativa de cooperacio, si s'escau, presentacio del projecte de reparcel-lacio, etc...

URBLE-A7. Manacor. Ampliacio poligon industrial

La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

Es tracta d'un sol urbanitzable no ordenat. Els propietaris de terrenys inclosos dins el sector URBLE-A7 han de presentar el corresponent pla
parcial de desenvolupament, en un termini maxim de 54 mesos des de 'entrada en vigor del Pla general. Sera el pla parcial el que fixara els

terminis de la gesti6 urbanistica: constitucié de la Junta de compensacio, presentacio del projecte de reparcel-lacio, etc...

%El sector té adscrita I'adquisicio i la urbanitzacio del vial d'accés des de la Ronda Felanitx i 'adquisicio i la urbanitzacio del SG-EL, de 4.830
] im? de superficie, situat entre els carrers Oviedo i Bailén. Aquestes actuacions adscrites estan identificades en els planols d'ordenacié amb els
—xg codis SSGG-ADS-02a i SSGG-ADS-02b, respectivament.
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URBLE-AS8. Manacor. Cami de Bendris - I
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

Es tracta d'un sol urbanitzable ordenat. Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjangant la constituciéo de la junta de
compensaci6 en un termini maxim de 54 mesos des de l'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacio
urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de la constitucié de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacid
en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid urbanistica i hauran d'executar les obres
d'urbanitzaci6 en un termini maxim de 2 anys comptats a partir de l'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-B1. S'lllot. Camp de futbol
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacio sera per reparcel-lacio amb la modalitat de compensaci6.

Es tracta d'un sol urbanitzable ordenat. Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjancant la constituciéo de la junta de
compensaci6 en un termini maxim de 54 mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié
urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de la constitucio de la junta de compensacio, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacid
en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovaciod definitiva del projecte de reparcel-lacidé urbanistica i hauran d'executar les obres
d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a partir de l'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-B4. Porto Cristo. Carrer Volanti
La iniciativa és privada i el sistema d'actuaci6 sera per reparcel-laciéo amb la modalitat de compensacio.

Es tracta d'un sol urbanitzable ordenat. Els propietaris hauran d'iniciar la gestié urbanistica mitjangant la constitucié de la junta de
compensacio en un termini maxim de 72 mesos des de I'entrada en vigor del Pla general, hauran de presentar el projecte de reparcel-lacié
urbanistica en un termini maxim de 6 mesos des de la constitucié de la junta de compensacid, hauran de presentar el projecte d'urbanitzacid
en un termini maxim de 6 mesos des de l'aprovacié definitiva del projecte de reparcel-lacid urbanistica i hauran d'executar les obres
d'urbanitzacié en un termini maxim de 2 anys comptats a partir de l'aprovacio definitiva del projecte d'urbanitzacio.

URBLE-B7. Porto Cristo. Coves del Drach
La iniciativa és privada i el sistema d'actuacié sera per reparcel-lacié amb la modalitat de compensacio.

Es tracta d'un sol urbanitzable no ordenat. Els propietaris de terrenys inclosos dins el sector URBLE-B7 han de presentar el corresponent pla
parcial de desenvolupament, en un termini maxim de 66 mesos des de 1'entrada en vigor del Pla general. Sera el pla parcial el que fixara els
terminis de la gestio urbanistica: constitucié de la Junta de compensacio, presentacio del projecte de reparcel-lacio, etc.

ACTUACIONS AILLADES EN SOL URBA

D'acord amb l'article 195 del RLOUS, el Pla general preveu actuacions aillades no incloses ni adscrites a una unitat d'actuacié o sector
urbanitzable, el que determina que l'administracid a qui pertoqui hagi de procedir a la seva expropiacio.

Seguidament es relacionen el tipus i situacié de 'actuacié aillada, el seu sistema de gestio i el codi amb el que s'identifiquen en els planols
d'ordenacio:

TIPUS I SITUACIO SISTEMA DE GESTIO CODI
Alineacions: carrer de Pere Bonnin Expropiacio AA-03
Alineacions: carrer Andreu Pont Expropiacio AA-04
Alineacions: plaga Batle Comas Expropiaci6 AA-06
Alineacions: carrer de Berga Expropiacio AA-08
Alineacions: carrer Son Macia Vell Expropiacio AA-10
Obertura del carrer de Sant Miquel Expropiacio AA-14

L'Ajuntament de Manacor iniciara dins el segon quadrienni 1'adquisici6 dels sistemes locals o generals anteriorment relacionats per qualsevol
mitja admeés en Dret, 0 a través de la institucio juridica de 1'expropiacié for¢osa en el suposit de manca d'acord entre el propietari del terreny i
I'Ajuntament de Manacor.

ACTUACIONS DIRECTES PER A L'EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS

Iz
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D'acord amb l'article 195 del RLOUS, el Pla general preveu actuacions directes per a l'execucio dels sistemes generals o d'algun dels seus
elements en totes les classes de sol, en queé els terrenys i els drets afectats s'hagin d'obtenir per expropiacio, pel fet que el sol, els béns i els
drets no estiguin inclosos o adscrits a actuacions integrades, o bé que 1'expropiacié resulti innecessaria per ja pertanyer els terrenys afectats al
domini public.

Seguidament es relacionen el tipus i situacio de les actuacions directes, el seu sistema de gestio i el codi amb el que s'identifiquen en els
planols d'ordenacio:

TIPUS I SITUACIO SISTEMA DE GESTIO|CODI

Cami Son Moix — carrer Tapareres Expropiacio SG-SR [4003]
Espai lliures: entrada de Sant Lloreng Expropiacio EL-G-J [2011]
Accés a la platja de Cala Domingos Gran|Expropiacio SG-SR [4006]

L'Ajuntament de Manacor iniciara dins el segon quadrienni 1'adquisicio dels sistemes locals o generals anteriorment relacionats per qualsevol
mitja admes en Dret, o a través de la institucid juridica de 1'expropiacioé for¢osa en el supdsit de manca d'acord entre el propietari del terreny i
I'Ajuntament de Manacor.

La publicaci6 d'aquest acord es fa a reserva de l'aprovacio de l'acta.

Contra aquest acord, que exhaureix la via administrativa, es pot interposar recurs contencidés administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptadors a partir del dia segiient a la
publicacié del present acord. Tot aix0 de conformitat amb la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdiccié contenciosa
administrativa. No obstant I'anterior, es pot exercitar, si n'és el cas, qualsevol altre recurs que s'estimi pertinent.

Palma, 22 de desembre de 2021

El secretari
Jaume Munar Fullana
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FITXES DE PLANEJAMENT I GESTIO

UNITATS D’ACTUACIO URBANISTICA EN SOL URBA
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Butlleti Oficial de les llles Balears
CoDI UA-AO1. Son Talent - | Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacioé dels terrenys inclosos dins
el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar compliment a
Ne) la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al
ol planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues de
= I’ordenaci6 urbanistica.
]
(%] =
& | EXEcucio INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
modalitat cooperacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m2 Sostre m?
Residencial, RE-IP-2 2.088,65 1,20 2.506,38
=) s
= Turistic
é Terciari
] .
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 2.088,65 77,35% 2.506,38
E SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 611,65 22,65%
3 Equipaments publics
é’ Espais lliures publics
o
z SUBTOTAL 611,65 22,65%
SUPERFICIE TOTAL 2.700,30
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b unitats aprof.
To) Residencial, RE-IP-2 2.506,38 1,00000 1,00 2.506,38
8 Turistic
N o
S Terciari
o Industrial
E - Equipament privat
N & | TOTAL SUBTOTAL 2.506,38
Q =
N [
E g APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,92819
= <
e o
g— HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 200 10
g HABITANTS Nombre maxim d'habitants 26
E m?/habitatge 240
) DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 38,67
% Densitat maxima habitants/hectarea 96,69
<
g HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial NO
9
g DETERMINACIONS PARTICULARS
: En aplicacio de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessi6 de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzacio corresponent al 15% de ’aprofitament urbanistic.
No es preveu la reserva del sol destinat a la construccié d’HPO corresponent al 10% de ledificabilitat residencial
= de l'actuacio previst en larticle 73.3 del RLOUS, en tant que no es considera una actuacio de reforma.
s L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU, a
E escala 1:1.000.
El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenaci6 de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
—_— respectivament).
e
I
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CcobI UA-A02. Son Talent - Il Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos dins el
seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar compliment a la
o DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al
o planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues de |’ordenacio6
o urbanistica.
S
9 -
g EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
modalitat cooperacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial, RE-IP-2 1.033,70 1,20 1.240,44
=) .
= Turistic
é Terciari
v}
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 1.033,70 84,49 % 1.240,44
> | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 189,76 15,51 %
E Equipaments publics
§ Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 189,76 15,51 %
SUPERFICIE TOTAL 1.223,46
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m?2 sostre coef.a  coef.b  unitats aprof.
Residencial, RE-IP-2 1.240,44 1,00000 1,00 1.240,44
Turistic
Terciari
Industrial
Equipament privat
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 1.240,44
'_
=
>~ APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 1,01388
&
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges 200 5
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 13
m?2/habitatge 240
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 42,24
Densitat maxima habitants/hectarea 105,61
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacié de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessi6 de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzacié corresponent al 15% de [’aprofitament urbanistic.

No es preveu la reserva del sol destinat a la construccié d’HPO corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial
de l'actuacio previst en l'article 73.3 del RLOUS, en tant que no es considera una actuacio de reforma.
L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU, a
escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenaci6 de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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CoDI UA-A03. Son Talent - llI Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuaci6 és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos dins el
seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar compliment a la
o DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al planejament
E urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues de |’ordenacio urbanistica.
g
S .
a EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio6 (sistema d'actuacio:
modalitat cooperacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial, RE-IP-2 3.124,16 1,20 3.748,99
=) .
= Turistic
é Terciari
]
2 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 3.124,16 74,99 % 3.748,99
> | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 1.041,88 25,01 %
= . o
b Equipaments pUblics
§ Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 1.041,88 25,01%
SUPERFICIE TOTAL 4.166,04
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m2 sostre  coef.a coef.b  unitats aprof.
Residencial, RE-IP-2 3.748,99  1,00000 1,00 3.748,99
Turistic
Terciari
Industrial
Equipament privat
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 3.748,99
'_
:
] APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,89989
5
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 200 16
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 39
m?2/habitatge 240
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 37,50
Densitat maxima habitants/hectarea 93,74
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacié de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessio de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzacio corresponent al 15% de ’aprofitament urbanistic.

No es preveu la reserva del sol destinat a la construccié d’HPO corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial de
l'actuacio previst en l'article 73.3 del RLOUS, en tant que no es considera una actuacio de reforma.

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio6 del sol urba, serie PO-SU, a
escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenaci6 de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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CoDI UA-A04. Via Palma - | Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos dins
el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar compliment a
o) la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al
E planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues de
=z 'ordenacié urbanistica.
O .
g EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzaci6.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
2 Turistic
g Terciari, TE-CO 18.839,87 1,00 18.839,87
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 18.839,87 74,01% 18.839,87
= | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 6.615,37 25,99 %
E . L
3 Equipaments pUblics
(%] . . R
3 Espais Lliures publics
o
= SUBTOTAL 6.615,37 25,99 %
SUPERFICIE TOTAL 25.455,24
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 18.839,87 0,60922 0,95 10.903,68
Industrial
Equipament privat
Q TOTAL SUBTOTAL 10.903,68
-
:
>~ APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,42835
&
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS
Disposa d’Estatuts i Bases d’Actuacid aprovades definitivament.

d’urbanitzacié corresponent al 15% de |’aprofitament urbanistic.

escala 1:1.000.

respectivament).

En aplicacié de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessi6 de sol lucratiu lliure de carregues
L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio6 del sol urba, serie PO-SU, a

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,

El projecte d’urbanitzaci6 ha de preveure la solucié técnica adient pel que fa a ’afectacio parcial de ’ambit de
la unitat d’actuacio per una zona inundable, en els termes de ’estudi d’inundabilitat d’aquest Pla general.
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CoDI UA-A05. Rambla del Rei en Jaume Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacid dels terrenys inclosos
dins el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar
compliment a la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys
'8 ajustada al planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i
% carregues de |’ordenacio urbanistica.
O
wv .
w
o |EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuacio: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m2 Sostre m?
Residencial, RE-IP-1 4.411,86 2,00 8.823,72
=) .
= Turistic
é Terciari
o
2 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 4.411,86 78,55 % 8.823,72
- | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 1.204,57 21,45 %
E . s
P Equipaments publics
“3’ Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 1.204,57 21,45 %
SUPERFICIE TOTAL 5.616,43
. unitats
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a  coef.b aprof.
Residencial, RE-IP-1 7.941,35 1,00000 0,25 1.985,34
Residencial, RE-IP-1-HPO 882,37 0,73170 0,25 161,41
Turistic
Terciari
Industrial
@ Equipament privat
E TOTAL SUBTOTAL 2.146,74
X | APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/mz2) 0,38223
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 90 49
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 123
m?2/habitatge 180
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 87,28
Densitat maxima habitants/hectarea 218,20
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial Sl

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 220

DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacio de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessio de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzacio corresponent al 15% de ’aprofitament urbanistic.

El projecte de compensacio localitzara el sol corresponent al 10% de l'edificabilitat total residencial per a
ubicar-hi els habitatges de protecci6 publica.

L'amplaria dels carrers inclosos dins ’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-
SU, a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit
en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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cobi UA-A06 Manacor
fe] Unitat d’actuaci6 suprimida per acord del Ple de I’Ajuntament de 16 de marg de 2021.
4
<
O
(%]
L
a
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cobl UA-AQ7. Jutjat Manacor
OBJECTIU D’acord amb la DT 11a de la LUIB aquests terrenys passaren a tenir la condici6 de sol urba
sense urbanitzaci6 consolidada (SUSUC). L’objectiu de la delimitacio6 de la unitat d’actuacio
és ’ampliacio de la zona EQ-PB-G-Al destinada a I’ampliaci6 de la futura seu dels Jutjats de
o Manacor, la creaci6 d’un nou vial, i la requalificacio de terrenys que a les NN.SS. Son d’Us
o d’equipaments a sol residencial intensiu, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys
% ajustada al planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues
9 de ’ordenacid urbanistica.
Ll
a .
EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuaci6: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzaci6.
TERMINI 1er quadrienni.
Sostre
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? m?
5 Residencial, RE-IP-2 2.294,23 1,20 2.753,08
g Turistic
v} Terciari
=) .
-~ Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 2.294,23 41,92 % 2.753,08
= SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 1.623,02 29,65%
5 Equipaments publics, EQ-PB-G-Al [1164] 1.182,47 21,60 %
S Equipaments publics, EQ-PB-G-Al [1165] 373,68 6,83%
6' Espais lliures publics
z SUBTOTAL 3.179,17 58,08 %
SUPERFICIE TOTAL 5.473,40
. unitats
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a  coef.b aprof.
Residencial, RE-IP-2 2.753,08 1,00000 0,85 2.340,11
Turistic
Terciari
Industrial
" Equipament privat
& |TOTAL SUBTOTAL 2.340,11
G
E ’
g APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,42754
o
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 200 11
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 29
m?/habitatge 240
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 20,96
Densitat maxima habitants/hectarea 52,39
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

d’urbanitzaci6 corresponent al 15% de |’aprofitament urbanistic.

reforma.

escala 1:1.000.

respectivament).

del projecte de reparcel-lacié urbanistica.

En aplicacio de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessio de sol lucratiu lliure de carregues

No es preveu la reserva del sol destinat a la construccié d’HPO corresponent al 10% de ledificabilitat
residencial de l'actuacio previst en l'article 73.3 del RLOUS, en tant que no es considera una actuacié de

L'amplaria dels carrers inclosos dins |’ambit esta definida en els planols d'ordenaci6 del sol urba, série PO-SU, a

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,

La definicio6 i tracat dels serveis de subministrament d'energia eléctrica estaran en funcio6 dels solars resultants
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cobi UA-A08 Manacor
fe] Unitat d’actuaci6 suprimida per acord del Ple de I’Ajuntament de 16 de marg de 2021
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CoDI UA-A09. Xicamunda Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacid dels terrenys inclosos dins
el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar compliment a
la DT 11a de la Llei 12/2017. Aixo per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al
planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues de l’ordenacio
urbanistica, aixi com obrir un vial posterior al poligon 1-17-1a, que ja estava definit per les NS
o de 1980, vorejant la subestacio de GESA que enllaci amb el vial de serveis paral:lel a la
g carretera Ma-15C (Via Palma), i urbanitzar part del vial Via Palma entre la UA A09 i la
5 UA1.17.1a.
E - Projecte de compensaci6 aprovat
definitivament 31/03/2015 (BOIB de
i 11/04/2015. S’haura de tramitar un projecte de
EXECUCIO INSTRUMENTS reparcel-lacié6 complementari pel vial al nord de
la subestacio electrica.
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m2 Sostre m?
Residencial
E Turistic
2 Terciari, TE-CO 13.212,18 1,00 13.212,18
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 13.212,18 69,27 % 13.212,18
- | SISTEMES Xarxa viaria, Cl-VI 5.861,07 30,73 %
E . L
3 Equipaments publics
(9] . . R
3 Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 5.861,07 30,73 %
SUPERFICIE TOTAL 19.073,25
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a  coef.b  unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 13.212,18 0,60922 0,95 7.646,62
Industrial
Equipament privat
g TOTAL SUBTOTAL 7.646,62
|_
:
= APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,40091
=
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

El projecte de compensacio ja va monetaritzar la cessio del 10% de ’aprofitament urbanistic lucratiu. Aquesta
unitat d’actuacio té adscrita [’adquisicio i urbanitzaci6 del sol necessari per obrir el vial posterior a la subestacio
de GESA que enllacara amb el carrer de Na Borges, amb el tracat i ’amplaria fixada en els planols d’ordenacio
del Pla general (aquesta actuaci6 adscrita esta identificada en el planol d’ordenacié amb el codi ADS-01 i té una
superficie de 2.073,75 m2). Els propietaris d’aquesta UA hauran d’executar les obres d’urbanitzacio6 de la
connexio del vial de servei sud, per davant de la subestaci6 electrica, fins a enllacar amb el vial de servei de la
Via Palma a continuacié del carrer de Na Borges.

L'amplaria dels carrers inclosos dins [’ambit esta definida en els planols d'ordenacié del sol urba, série PO-SU, a
escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenaci6 de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

{ 4
1 de gener de 2022
Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 227
CoDI UA-A10. Carrer de la Residéncia Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos dins
el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacioé consolidada, als efectes de donar compliment a
la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys ajustada al
o planejament urbanistic (amb la requalificaci6 dels terrenys a Us TE-CO) i per poder distribuir
S justament els beneficis i carregues de |’ordenaci6 urbanistica.
o
<
[w]
w)
a .
EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzaci6.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
|::’ Turistic
2 Terciari, TE-CO 6.93572 1,00 6.935,72
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 6.935,72 65,41 % 6.935,72
5 SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 3.668,32 34,59 %
= . s
s Equipaments publics
"3’ Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 3.668,32 34,59 %
SUPERFICIE TOTAL 10.604,04
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 6.935,72  0,60922 1,00 4.225,35
Industrial
Equipament privat
Q TOTAL SUBTOTAL 4.225,35
-
g
3 APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,39847
5
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacio de la DT 11a de la LUIB la UA ha de fer una cessio de sol lucratiu lliure de carregues d’urbanitzacio
corresponent al 15% de ’aprofitament urbanistic.

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU, a
escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenaci6 de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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CoDI UA-A11. Via Palma - Il Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos
dins el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacié consolidada, als efectes de donar
o compliment a la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys
E ajustada al planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues
= de l’ordenaci6 urbanistica.
O
Q .
5 EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m2 Sostre m?
Residencial
E Turistic
é Terciari, TE-CO 16.883,55 1,00 16.883,55
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 16.883,55 65,25% 16.883,55
5 SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 6.315,22 24,41 %
E Equipaments pUblics, EQ-PB-G-Al [1153] 2.674,99 10,34 %
§ Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 8.990,21 34,75%
SUPERFICIE TOTAL 25.873,76
. unitats
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m?2 sostre  coef.a  coef.b aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 16.883,55 0,60922 1,00 10.285,73
Industrial
Equipament privat
(%]
o TOTAL SUBTOTAL 10.285,73
G
E ’
g APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,39754
o
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacio de la DT 11a de la LUIB la UA ha de fer una cessio de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzacio corresponent al 15% de ’aprofitament urbanistic.

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, série PO-SU,
a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

L'equipament pUblic EQ-PB-G-Al [1153] ja ha estat objecte de cessio.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIR

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 231

COoDI UA-A12. Via Palma - IlI Manacor
L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos
dins el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacio consolidada, als efectes de donar
compliment a la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisi6 dels terrenys
ajustada al planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues

o de ’ordenacid urbanistica.
O
= .
& | DESCRIPCIO
wv .
(1]
a |EXECUCO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-laci6 (ja aprovat
definitivament).
- Projecte d'urbanitzacio.
Dins el 1er quadrienni s'ha d'aprovar el projecte
TERMINI d'urbanitzacio.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
E Turistic
g Terciari, TE-CO 42.710,73 1,00 42.710,73
2 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 42.710,73 76,31 % 42.710,73
- | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 13.259,26 23,69 %
5 Equipaments pUblics
s} - .
3 Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 13.259,26 23,69 %
SUPERFICIE TOTAL 55.969,99
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a  coef.b unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 42.710,73  0,60922 0,90 23.418,07
Industrial
Equipament privat
g TOTAL Aprofitament urbanistic total (ua/m?2) 23.418,07
'_
:
§ APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,41840
5

HABITATGES

HABITANTS

DENSITAT

HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

El vial posterior ha de tenir una amplada de 15 metres.

El projecte de compensacio esta aprovat amb anterioritat a ’entrada en vigor de la LUIB, i pendent el
projecte d’urbanitzacio i l'execucio de les obres. Ja ha estat cedit l'aprofitament urbanistic corresponent
(10%).

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, série PO-SU,
a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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CODI UA-A13. Carrer de na Borges Manacor
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuacio és completar la urbanitzacié dels terrenys inclosos
dins el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacio consolidada, als efectes de donar
compliment a la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisi6 dels terrenys
Q ajustada al planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i carregues
e de ’ordenacio urbanistica.
™4 -
5 EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacié per cooperacio (ja
a aprovat definitivament).
- Projecte d'urbanitzacio.
Dins el 1er quadrienni s'ha d'aprovar el projecte
TERMINI d'urbanitzacio.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
) Turistic
5 Terciari, TE-CO 54.333,00 1,00 54.333,00
'5’ Terciari, SE-ES 555,16 0,40 222,06
-
Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 54.888,16 77,19 % 54.555,06
o | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 16.222,79 22,81 %
5 Equipaments puUblics
§ Espais lliures publics
[e)
= SUBTOTAL 16.222,79 22,81 %
SUPERFICIE TOTAL 71.110,95
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m2 sostre  coef.a  coef.b unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 54.333,00 0,60922 0,90 29.790,50
Terciari, SE-ES 555,16 0,90000 0,90 449,68
Industrial
0 Equipament privat
g |TOTAL SUBTOTAL 30.240,17
L
é APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,42525
o
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

El vial posterior ha de tenir una amplada de 15 metres.

El projecte de compensacio esta aprovat amb anterioritat a ’entrada en vigor de la LUIB, i pendent el
projecte d’urbanitzacio i l'execucio de les obres. Ja ha estat cedit 'aprofitament urbanistic corresponent
(10%).

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU, a
escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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Ccobl UA-A14 Manacor
fe) Unitat d’actuaci6 suprimida per acord del Ple de I’Ajuntament de 16 de marg de 2021.
4
<
O
w
L
a
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COoDI UA-A15. Son Macia Son Macia
OBJECTIU D’acord amb la DT 11a de la LUIB aquests terrenys passaren a tenir la condici6 de sol urba
sense urbanitzaci6 consolidada (SUSUC). L'objectiu de la delimitaci6 d'aquesta unitat
d'actuacio urbanistica ubicada al nord est del nucli de Son Macia és garantir la cessio i la
o urbanitzacio6 dels vials que han de dotar de serveis urbanistics basics a les parcel-les
E incloses en l'ambit i completar la trama urbana.
W)
wv .
& |EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacié (sistema d'actuacio:
modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzaci6.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial, RE-IP-2 3.503,94 1,20 4.204,73
o s oes
E Turistic
é Terciari
o
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 3.503,94 64,44 % 4.204,73
S | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 1.933,21 35,56 %
E . L
3 Equipaments pUblics
§ Espais lliures publics
o
= SUBTOTAL 1.933,21 35,56 %
SUPERFICIE TOTAL 5.437,15
. unitats
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m?2 sostre  coef.a  coef.b aprof.
Residencial, RE-IP-2 4.204,73 1,00000 1,00 4.204,73
Turistic
Terciari
Industrial
Equipament privat
wv
o | TOTAL SUBTOTAL 4.204,73
m
E ’
é APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,77333
o
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 200 18
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 44
m?2/habitatge 240
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 32,22
Densitat maxima habitants/hectarea 80,56
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacio de la DT 11a de la LUIB, aquesta UA ha de fer una cessio de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzacio corresponent al 15% de ’aprofitament urbanistic.

No es preveu la reserva del sol destinat a la construccié d’HPO corresponent al 10% de l'edificabilitat
residencial de l'actuaci6 previst en larticle 73.3 del RLOUS, en tant que no es considera una actuacié de
reforma.

L'amplaria dels carrers inclosos dins ’ambit esta definida en els planols d'ordenacioé del sol urba, serie PO-
SU, a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit
en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
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cobl UA-BO1. Andrea Doria Porto Cristo
OBJECTIU L'objectiu de la delimitacié d'aquesta unitat d'actuacié urbanistica ubicada a l'oest de Porto
'8 Cristo és garantir la cessio de la zona verda corresponent al voltant del Riuet.
o
§ EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio economica,
P d'acord amb els termes de la LUIB i de
l'article 259 del RSLOUSM.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial, RE-IP-4 9.074,67 1,80 16.334,41
g Turistic
g Terciari
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 9.074,67 55,66 % 16.334,41
o | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 5.428,11 33,30 %
5 Equipaments publics
S Espais Lliures publics
5' Espais lliures publics, EL-G-J [2087] 1.800,03 11,04 %
= SUBTOTAL 7.228,14 44,34 %
SUPERFICIE TOTAL 16.302,81
. unitats
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m2 sostre  coef.a  coef.b aprof.
Residencial, RE-IP-4 16.334,41 1,00000 1,00 16.334,41
Turistic
Terciari
Industrial
Equipament privat
g TOTAL SUBTOTAL 16.334,41
&
g APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 1,00194
N
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 120 76
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 189
m2/habitatge 216
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 46,39
Densitat maxima habitants/hectarea 115,97
Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residen-
HPO cial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS
La reparcel-lacio es fara en base a l'article 259 del RLOUS.
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cobl UA-B02. Carrer del Palangre Porto Cristo
OBJECTIU L’objecte d’aquesta unitat d’actuaci6 és completar la urbanitzacio dels terrenys inclosos

dins el seu ambit al ser sol urba sense urbanitzacio consolidada, als efectes de donar
compliment a la DT 11a de la Llei 12/2017, i per tal de fer una nova divisio dels terrenys
o ajustada al planejament urbanistic i per poder distribuir justament els beneficis i
E carregues de ’ordenaci6 urbanistica.
4
[w]
(%]
g
EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuacio: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
Sostre
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m2 m?
5 Residencial, RE-IP-3 643,82 1,80 1.158,88
= Turistic
3 i
o erciari
=1
- Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 643,82 56,21 % 1.158,88
> | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 501,49 43,79 %
E . L
3 Equipaments publics
(9] . . R
3 Espais Lliures publics
o
= SUBTOTAL 501,49 43,79 %
SUPERFICIE TOTAL 1.145,31
. unitats
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b aprof.
Residencial, RE-IP-3 1.158,88 1,00000 1,00 1.158,88
Turistic
Terciari
Industrial
- Equipament privat
& |TOTAL SUBTOTAL 1.158,88
m
E s
'g APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m2) 1,01184
o
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 120
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 13
m?2/habitatge 216
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 46,84
Densitat maxima habitants/hectarea 117,11
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacio de la DT 11a de la LUIB la UA ha de fer una cessi6 de sol lucratiu lliure de carregues
d’urbanitzaci6 corresponent al 15% de |’aprofitament urbanistic.

No es preveu la reserva del sol destinat a la construccié d’HPO corresponent al 10% de ledificabilitat
residencial de l'actuacio previst en l'article 73.3 del RLOUS, en tant que no es considera una actuacié de
reforma.

L'amplaria dels carrers inclosos dins |’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU,
a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIR

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 242

CcobI UA-B03. Cova d'en Besso Cala Anguila
OBJECTIU Aquesta UA és una actuacio de transformacio urbanistica de dotacio, per incrementar la
dotacio d’espai lliure public a la zona de Cala Anguila-Cala Mendia i s'Estany d'en Mas amb
carrec al major valor economic de les zones qualificades TE-CO resultat d’assignar un nou Us,
el comercial, als terrenys de la UA, i concentrar I’Us comercial a la zona de Cala Anguila, Cala
Mendia i s'Estany d'en Mas en determinades parcel-les, a diferencia del que succeeix amb el
régim de les NN.SS.
Q
S y
5 EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
g modalitat compensacio).
(1]
a
- Projecte d'urbanitzaci6 o de dotacio de serveis
o d'obres ordinaries, segons l'abast de les obres
d'urbanitzacié que es requereixin. En tot cas, pel
que fa a ’ambit d’aquesta Unitat d’Actuacio
qualificat com a EL-L-P, caldra tenir en compte
I’aplicaci6 de Uarticle 218 de les normes
urbanistiques d’aquest Pla General.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
=) ‘s
o Turistic
g Terciari, TE-CO 16.008,00 1,20 19.209,60
= Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 16.008,00 51,40 % 19.209,60
o | SISTEMES Xarxa viaria
E Equipaments publics
5" Espais lliures publics, EL-L-P [2116] 15.135,48 48,60 %
6' Espais lliures publics
= SUBTOTAL 15.135,48 48,60 %
SUPERFICIE TOTAL 31.143,48
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b  unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 16.008,00 1,00000 0,90 14.407,20
Industrial
Equipament privat
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 14.407,20
g
3 APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,46261
<
o
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS
En aplicacio de la Llei 12/2017 s’haura de fer front a la cessio del 5% de [’augment del major valor economic de
les zones comercials en funcié dels usos introduits a la zona de Cala Anguila-Cala Mendia i S’Estany d'en Mas.

Per a les actuacions previstes en aquesta UA i que puguin afectar el LIC o ZEC ES5310050 “Cova Genovesa o d’en
Bess0”, s’ha d’estar al que preveu ’article 17 de les normes urbanistiques d’aquest pla general.

Igualment s'ha d'estar a les condicions limitatives especifiques que es fixen en el Cataleg d’elements i espais
protegits del Pla general, amb relaci6 als elements catalogats que s’estenguin dins ’ambit d’aquesta UA-B03.
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CODI UA-B04. Equipaments Cala Anguila Cala Anguila
OBJECTIU Aquesta UA és una actuaci6 de transformacio urbanistica de dotacid, per tal d’incrementar la
dotacioé d’equipament esportiu i cultural a la zona de Cala Anguila-Cala Mendia i sEstany d'en
o Mas amb carrec a un nou Us, el comercial i la concentracié de |’(s comercial en
o determinades parcel-les el que suposa un major valor economic de les zones qualificades TE-
% CO a la zona de Cala Anguila, Cala Mendia i s'Estany d'en Mas en determinades parcel-les, a
9 diferencia del que succeeix amb el régim de les NN.SS.
w .
e EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuacio: modalitat compensacio).
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
2 Turistic
g Terciari, TE-CO 14.349,55 14.349,55
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 14.349,55 14.349,55
5 SISTEMES Xarxa viaria
g Equipaments puUblics, EQ-PB-G-ES [1203] 3.379,38
g Equipaments publics, EQ-PB-G-CU [1205] 3.377,28
5‘ Espais lliures publics
z
SUBTOTAL 6.756,66
SUPERFICIE TOTAL 21.106,21
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.b  unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 14.349,55 0,80 11.479,64
Industrial
Equipament privat
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 11.479,64
-
S
3 APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,54390
5
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

En aplicacio de la Llei 12/2017 s’haura de fer front a la cessio del 10% de ’augment del major valor economic
de les zones comercials en funcid dels usos introduits a la zona de Cala Anguila-Cala Mendia i s’Estany d'en Mas.
Per a les actuacions previstes en aquesta UA, atesa la seva afectacio per ’ambit de gestio del LIC o ZEC
ES5310050 “Cova Genovesa o d’en Bessd”, s’ha d’estar al que preveu Uarticle 17 de les normes urbanistiques
d’aquest pla general.
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CODI UA-B05. Equipament assistencial Cala Anguila
OBJECTIU L'objectiu de la delimitacié d'aquesta unitat d'actuacio urbanistica ubicada a Estany d'en

Mas és millorar la ubicacio i incrementar la superficie del sol destinat a zona verda alhora
que es produeix un increment en U'edificabilitat de l’equipament privat. Es millora
d’aquesta manera la funcionalitat del conjunt de l’ambit, ates que el sol lucratiu s’allunya
Q dels terrenys que ’estudi d’inundabilitat del PG ha identificat com inundables, i que
g s’obté una zona verda céntrica i propera a la platja.
S
(%]
w
o 7
EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuaci6: modalitat cooperacio).
- Projecte d'urbanitzaci6 (zona verda)
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
) T
= Turistic
g Terciari, TE-CO
3 Industrial
Equipament privat 7.900,00 1,20 9.480,00
SUBTOTAL 7.900,00 47,25% 9.480,00
5 SISTEMES Sup. cessions vials i infraestructures
E Superficie cessions equipaments m?
S Superficie cessions espais lliures m?
-
2 Superficie cessions SG ELP m? 8.820,13 52,75 %
SUBTOTAL 8.820,13 52,75 %
SUPERFICIE TOTAL 16.720,13
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO
Industrial
Equipament privat 7.900,00 0,29 0,90 2.082,56
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 2.082,56
[
:
< APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,12455
&
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR
HABITANTS Nombre maxim d'habitants
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea
Densitat maxima habitants/hectarea
HPO Reserva sol corresponent al 10% de l'edificabilitat residencial
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DETERMINACIONS PARTICULARS
EL Pla general fixa per aquesta UA una cessio del sol corresponent al 15% de l’increment d’aprofitament
establert pel nou pla respecte de ’atribuit pel planejament anterior (art. 29.3.d2.b LUIB).
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cobl UA-CO1. Poligon terciari | Cala Murada
OBJECTIU Aquesta UA és una actuaci6 de transformacio urbanistica de dotacié de art. 29.2.c de la Llei
2/2014 per incrementar la dotacio d’espai lliure public a la zona de Cala Murada, a la vegada
que s’allunya el perill d’inundaci6 (detectat a I’estudi hidrologic - hidraulic del PG) de la zona
de serveis qualificada a les NN.SS i que el Pla general requalifica a ELP. Per altra part
s’aconsegueix un augment de 2.008 m2 de sostre edificable respecte del que gaudeix a les
k] NN.SS de 1980. EL mecanisme per obtenir I’objectiu de ’actuacio de dotacio és la fixacio del
e sistema de reparcel-lacié urbanistica.
S
wv
(1]
a
EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema d'actuacio:
modalitat compensacio).
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? Sostre m?
Residencial
=) s
= Turistic
g Terciari, TE-CO 4.215,00 1,00 4.215,00
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 4.215,00 38,90 % 4.215,00
= | SISTEMES Xarxa viaria
E Equipaments publics
g Espais liures publics, EL-L-J [2160] 6.620,00 61,10 %
o Espais Lliures publics
z SUBTOTAL 6.620,00 61,10 %
SUPERFICIE TOTAL 10.835,00
APROF_MAX Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b  unitats aprof.
Residencial
Turistic
Terciari, TE-CO 4.215,00 1,00000 1,00 4.215,00
Industrial
Equipament privat
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 4.215,00
[
w
g APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,38902
=
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS
En aplicacio de la Llei 12/2017 s’haura de fer front a la cessio del 15% de I’augment de |’aprofitament urbanistic.
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SECTORS DE SOL URBANITZABLE DIRECTAMENT ORDENATS PEL PLA GENERAL
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cobl URBLE-A1. Auditori Manacor
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de U’art. 40.2.2.b de la
Llei 2/2014. Amb la compleci6 de les rondes darrera |’ Auditori es conforma un sol
urbanitzable que completa la trama urbana. Es manté la zona verda prevista a les NNSS'80,
8 es preveu una ampliacio per a l’equipament escolar i una gran peca d'equipament privat
a sanitari.
S
g EXECUCIO INSTRUMENTS . Projec.t,e de rep_arcel~lacié (sist_e:ma
d'actuacio: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? solm? m2/m?  sostre m? (s global
Residencial, RE-IP-1 9.708,00 2,00 19.416,00  52,36%
|::’ Turistic (hoteler o complementari)
3 Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
]
3 Industrial
Us dotacional sanitari, EQ-PR-G-SA
[1135] 17.665,00 1,00 17.665,00  47,64%
SUBTOTAL 27.373,00 43,22% 37.081,00 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 5.307,00 8,38%
g Aparcaments, CI-AP 1.986,00 3,14%
g Equipaments pUblics, EQ-PB-G-DO [1121] 7.000,00 11,05%
2 Espais lliures publics, EL-L-J [2061] 1.547,00 2,44%
g Espais lliures publics, EL-G-P [2053] 20.115,00 31,76%
SUBTOTAL 35.955,00 56,78%
SUPERFICIE BRUTA 63.328,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b ua
Residencial, RE-IP-1 19.416,00 1,00000 0,80000 15.532,80
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
I’ndustrial
Us dotacional sanitari, EQ-PR-G-SA
[1135] 17.665,00 0,45692 0,80000 6.457,21
(%]
W |TOTAL SUBTOTAL 21.990,01
m
E s
g APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,34724
o
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 90 108
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 270
m?2/habitatge 180
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 17,03
Densitat maxima habitants/hectarea 42,58
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

Aquest sector no es podra desenvolupar fins que no s’hagi executat la ronda des de la placa Madrid fins a la
rotonda de la Via Palma "SG--SR-CI-VI [4001]". No obstant els propietaris podran avancar el procés de gestio
urbanistica (tramitacio del projecte de reparcel-lacié urbanistica i projecte d’urbanitzacio del sector) si
aporten els terrenys de la nova ronda, a través de la formalitzaci6 de |’oportd conveni de gesti6 urbanistica.
D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent al 15% de ’aprofitament mitja
corresponent al sector.

El sector esta exonerat de la previsio d'HPO per tenir unes cessions superiors al 50%.

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio6 del sol urba, serie PO-SU,
a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacié de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS

Els 37.081 m2 de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 371 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (186 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau CI-
AP, destinada a zona especifica d'aparcament pUblic, té capacitat per albergar fins a 99 d'aquestes places. Les
87 places restants podran ser absorbides pels vials interns:

a) Carrer de Son Boga (16 m d'amplada).

(I): 101 ml davant de l'equipament EQ-PB-G-ED [1121], que poden absorbir fins a 40 places en bateria.

(I1): 90 ml davant de l'espai lliure EL-L-J [2061], que poden absorbir fins a 36 places en bateria.

b) Carrer del Moli d'en Bei6 (14 m d'amplada dins del sector; 20 m d'amplada en total)

(I): 70 ml davant de l'espai catalogat del Moli d'en Beio, equivalent a fins a 28 places en bateria.

(I1): 107 ml enfront de l'equipament educatiu EQ-PB-G-ED [1121], equivalent a fins a 42 places en bateria.

El 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i Us del sol,
per a liilla de Mallorca.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIR

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022

Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 253

CcobI URBLE-A3. Tennis Manacor
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de ’art. 40.2.2.a de la Llei
2/2014. Es completa la trama urbana entre el parc municipal i la zona verda de la carretera a
o Porto Cristo. Hi ha unes instal-lacions esportives que es proposa ampliar i preveure una zona
E d'a}parcament annexa al teatre municipal, la piscina i amb facil accés al centre de Manacor per
= Baix des Cos.
§ EXECUCIO INSTRUMENTS n;;’gz{ietgttec(d;ranLe;?]a;;i?(ls-)l.acié (sistema d'actuacio:
- Projecte d'urbanitzaci6.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP
LUCRATIVA Superficie lucrativa total m2 solm2 m2/m?  sostre m?  Us global
Residencial
=) Turistic (hoteler o complementari)
5 Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
§ Industrial
Us dotacional esportiu, EQ-PR-L-ES [1129] 5.968,50 1,00 5.968,50 100,00%
Us dotacional esportiu, EQ-PR-L-ES [1130] 9.602,50 1,00 9.602,50 100,00%
SUBTOTAL 15.571,00 63,35% 15.571,00 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 574,00 2,34%
E Aparcaments, CI-AP 2.869,00 11,67%
é Equipaments pUblics, EQ-PB-L-AS [1138] 3.029,00 12,32%
3 Espais lliures publics, EL-L-J [2060] 2.535,00 10,31%
g Espais lliures publics
SUBTOTAL 9.007,00 36,65%
SUPERFICIE BRUTA 24.578,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b ua
Residencial
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
Industrial
Us dotacional esportiu, EQ-PR-L-ES [1129] 5.968,50 0,45692  1,00000 2.727,14
7 Us dotacional esportiu, EQ-PR-L-ES [1130] 9.602,50 0,45692 1,00000 4.387,59
&£ |[ToTAL SUBTOTAL 7.114,72
=
'g APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,28948
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzaci6 corresponent al 15% de U’aprofitament mitja corresponent
al sector.

L'amplaria dels carrers inclosos dins [’ambit esta definida en els planols d'ordenacié del sol urba, série PO-SU, a
escala 1:1.000. El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica)
esta definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-
SU-E, respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL

RLOUS

Els 15.571 m? de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 156 places d'aparcament, de les quals
se'n preveuen la meitat (78 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau CI-AP,
destinada a zona especifica d'aparcament public, té capacitat per albergar la totalitat de les 78 places
requerides, amb una capacitat maxima de fins a 143 places.

ELl 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg¢, d'ordenacio i Us del sol, per
a lilla de Mallorca.
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CODI URBLE-A5. Son Fangos Manacor
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de U’art. 40.2.2.b de la

Llei 2/2014. El seu objectiu és integrar la barriada de Son Fangos dins la trama urbana
8 residencial, tot garantint les cessions dotacionals que pertoquen.
o
§ EXECUCIO | INSTRUMENTS acancis: modaitat cooperadey.
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? solm? m2/m? sostre m2 (s global
Residencial, RE-IP-2 19.243,00 1,20  23.091,60  100,00%
,::> Turistic (hoteler o complementari)
é Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
2 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 19.243,00 43,05% 23.091,60 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 8.548,00 19,13%
= Aparcaments, CI-AP 1.992,00 4,46%
g Equipaments puUblics, EQ-PB-L-CU [1151] 5.167,00 11,56%
‘é Espais lliures publics
o Espais lliures publics, EL-G-J [2058] 6.075,00 13,59%
= Espais liures publics, EL-G-J [2059] 3.670,00 8,21%
SUBTOTAL 25.452,00 56,95%
SUPERFICIE BRUTA 44.695,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m2 sostre coef.a coef.b ua
Residencial, RE-IP-2 23.091,60 1,00000 0,60000 13.854,96
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
Industrial
Equipament privat
Q TOTAL SUBTOTAL 13.854,96
=
3
é APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,30999
a
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 200 96
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 241
m2/habitatge 240
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 21,53
Densitat maxima habitants/hectarea 53,82
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacio corresponent al 15% de l’aprofitament mitja
corresponent al sector.

El sector esta exonerat de la previsié d'HPO per cessions superiors al 50%.

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU,
a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS

Els 23.091,60 m?2 de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 231 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (116 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau CI-
AP, destinada a zona especifica d'aparcament pUblic, té capacitat per albergar fins a 99 d'aquestes places. Les
17 places restants s'ubicaran a la xarxa viaria interna, ubicades en cordo als vials amb amplada superior a 8
metres, d'acord amb el projecte d'urbanitzaci6 corresponent.

El 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol,
per a lilla de Mallorca.
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CoDI URBLE-A8. Cami de Bendris - | Manacor
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de ’art. 40.2.2.a de la
Llei 2/2014. El seu objectiu és perllongar el sol urba de la zona assistencial-sanitaria amb
o un creixement terciari que enllaci amb els terrenys de titularitat municipal qualificats com
E a EL-G-P i garantir la cessio de les dotacions que pertoquen.
£
E EXECUCIO INSTRUMENTS - Projec.t,e de repgrcel-lacié (sist.e,ma
a d'actuacio: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? solm2 m2?/m?  sostre m? (s global
Residencial
,% Turistic (hoteler o complementari)
g Terciari, TE-CO 4.625,00 1,00 4.625,00  100,00%
=] .
O Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 4.625,00 53,47% 4.625,00 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 2.265,00 26,18%
E Aparcaments, CI-AP 462,50 5,35%
g Equipaments publics, EQ-PB-L-ES [1131] 432,50 5,00%
3 Espais lliures publics, EL-L-AJ [2062] 865,00 10,00%
g Sistema general
SUBTOTAL 4.025,00 46,53%
SUPERFICIE BRUTA 8.650,00
APROF_MAX. Aprofitament maxim m? sostre coef.a coef.b
Residencial
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari, TE-CO 4.625,00 0,60922  1,00000 2.817,63
Industrial
Equipament privat
i | ToTAL SUBTOTAL 2.817,63
G
E ’
‘= | APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,32574
&
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

Tal i com es justifica en la Memoria de viabilitat economica d'aquest Pla general, les persones propietaries
dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacio
corresponent al 15% de !’aprofitament mitja corresponent al sector, d'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB.
El nou vial previst no podra connectar directament sobre la carretera Ma-3321, en tot cas haura de connectar
amb un lateral.

L'amplaria dels carrers inclosos dins |’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU,
a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacid de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL

RLOUS

Els 4.625 m? de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 47 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (24 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau CI-
AP, destinada a zona especifica d'aparcament public, té capacitat per albergar fins a 23 places. La placa
requerida restant se situara en qualsevol dels vials perimetrals del sector.

EL 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol,
per a lilla de Mallorca.

CoDI URBLE-A9. S'Espinagar Son Macia
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de ’art. 40.2.2.b de la Llei
2/2014. El seu objectiu és l'extensio del sol urba per obtenir una zona verda EL-PB-G-J que
‘8 compleixi les condicions fixades al Reglament. Es preveu un creixement residencial vinculat a
o la cessi6 de la zona verda.
<
0 2 | ExECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
o a d'actuaci6: modalitat compensacio).
o
§ - Projecte d'urbanitzacio.
< TERMINI 1er quadrienni.
—
~
N
N sostre
8 SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? solm? m2/m? m? Us global
E Residencial, RE-IP-2 1.763,00 1,20 2.115,60  100,00%
= 2 . .
-8_ 5 Turistic (hoteler o complementari)
E v} Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
=]
o = Industrial
]
B Equipament privat
§ SUBTOTAL 1.763,00 49,66% 2.115,60 100%
&
.'c% SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 652,00 18,37%
Q E Aparcaments, CI-AP
§ g Equipaments publics
= 3 Espais lliures publics
ﬁ 2 Espais lliures publics, EL-G-J [2066] 1.135,00 31,97%
< SUBTOTAL 1.787,00 50,34%
— SUPERFICIE BRUTA 3.550,00
[
I
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APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b ua
Residencial, RE-IP-2 2.115,60 1,00000 1,00000 2.115,60
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
Industrial
Equipament privat
i | ToTAL SUBTOTAL 2.115,60
-
1]
E s
‘S | APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m2) 0,59594
a
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 200 9
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 22
m?2/habitatge 240
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 24,83
Densitat maxima habitants/hectarea 62,08
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
DETERMINACIONS PARTICULARS
D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacio corresponent al 15% de |’aprofitament mitja corresponent
al sector.
El sector esta exonerat de la previsiéo d'HPO per cessions superiors al 50%.
L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU, a
escala 1:1.000.
El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).
COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL
RLOUS
Els 2.115,60 m? de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 22 places d'aparcament, de les quals
se'n preveuen la meitat (11 places) annexes a la xarxa viaria. Aquestes places se situaran als vials interns segons
disposi el projecte d'urbanitzacié corresponent, disposades en cordo:
- En la prolongacio del carrer de s'Espinagar (fins a 8 places en 44 ml)
- Al nou vial perpendicular a aquest (fins a 4 places en 20 ml).
EL 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i s del sol, per
a lilla de Mallorca.
CODI URBLE-A10. Cami de Bendris - Il Manacor
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general que inclou els terrenys
Q situats per damunt del carrer sa Canova, a ponent de la carretera Ma-3321. El seu objectiu és
b establir les caracteristiques d'un parc en funcio de les caracteristiques que la normativa
5 reglamentaria atribueix als espais lliures publics (art. 60 RLOUS).
a - No cal dur a terme l'expropiacio dels terrenys
2 | ExECUCIO INSTRUMENTS atés que aquests j'a son de titulgritat‘municipal
en el moment de l'entrada en vigor d'aquest Pla
general.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIR

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022

Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 260

- Projecte d'urbanitzaci6.

TERMINI

1er quadrienni.

SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m?
Residencial, RE-IP-2
Turistic (hoteler o complementari)

Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)

LUCRATIU

Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL

sol m2  m?2/m?

sostre
m?2

Us global

SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI
Aparcaments, CI-AP
Equipaments puUblics
Espais Lliures publics
Espais lliures publics, EL-G-P [2055]
SUBTOTAL

NO LUCRATIU

24.274,00 100,00%
24.274,00 100,00%

SUPERFICIE BRUTA

24.274,00

DETERMINACIONS PARTICULARS

projectes d'urbanitzacio dels espais lliures publics.

respectivament).

S'apliquen els requisits establerts en l'article 218 de les normes urbanistiques d'aquest pla general, relatives als

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en els
planols d’ordenacié de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS
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En tant que el sector es destina a sistemes generals d'espais lliures i no reserva sostre per a usos residencials,
turistics, industrials o terciaris, el sector esta eximit de la reserva d'un nombre minim de places d'aparcament.
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cobl URBLE -B1. Camp de futbol | s'lllot
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de U’art. 40.2.2.b de la
Llei 2/2014. El seu objectiu és garantir la cessio de les peces de sol destinades a dotacions
0 locals (el camp de futbol i el solar romanent que el separa de ’escola) i completar la trama
v} viaria del carrer Anfos i final del carrer Girasol. Els sols lucratius es situen completant les
E illetes existents.
2
& [EXEcucIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuacio: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? solm? m?/m?2 sostre m? Us global
5 Residencial, RE-IP-3 3.520,00 1,80 6.336,00 86,68%
= Turistic (hoteler o complementari)
é Terciari, TE-CO 974,00 1,00 974,00 13,32%
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 4.494,00 39,75% 7.310,00 100%
- | SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 3.599,00 31,83%
= Aparcaments
é Equipaments publics, EQ-PB-L-ES [1183] 1.385,00 12,25%
2 Espais lliures publics, EL-L-AJ [2076] 896,00 7,92%
g Espais lliures publics, EL-L-AJ [2077] 932,00 8,24%
SUBTOTAL 6.812,00 60,25%
SUPERFICIE BRUTA 11.306,00
o APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b ua
g Residencial, RE-IP-3 6.336,00 1,00000 1,00000 6.336,00
g Turistic (hoteler o complementari)
:‘ Terciari, TE-CO 974,00 0,77160  1,00000 751,54
E Industrial
g " Equipament privat
8 W | TOTAL SUBTOTAL 7.087,54
-
3 [
H\‘:’ g APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,62688
© <
Q o
E HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 120 29
o HABITANTS Nombre maxim d'habitants 73
=
o m2/habitatge 216
8 DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 25,94
% Densitat maxima habitants/hectarea 64,86
Q HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
o)
‘c
o DETERMINACIONS PARTICULARS
D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzaci6 corresponent al 15% de |’aprofitament mitja
< corresponent al sector.
0 El sector esta exonerat de la previsiéo d'HPO per cessions superiors al 50%.
g— L'amplaria dels carrers inclosos dins |’ambit esta definida en els planols d'ordenacié del sol urba, série PO-SU,
- a escala 1:1.000.
El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
— respectivament).
[
I
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COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL

RLOUS

Els 7.310 m2 de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 74 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (37 places) annexes a la xarxa viaria. Aquestes places se situaran en els
diversos vials interns del sector, disposades en cordo segons el projecte d'urbanitzacié corresponent:

a) Als nous vials situats a nord-est: prolongacio del carrer de U'Anfos i el nou vial perpendicular (fins a 9
places en 3315 ml),

b) A la prolongaci6 del carrer del Gira-sol (fins a 34 places en 171 ml)

c) Als carrers perpendiculars a aquest (del Déntol, Cap Roig, Mussola i Escorpora, amb 28 ml cadascun i amb
capacitat de fins a 5 places cadascun).

EL 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de l'article 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol,
per a lilla de Mallorca.
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cobl URBLE-B3. Escola nova | Porto Cristo
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de ’art. 40.2.2.b de la
Llei 2/2014. L’objectiu de delimitar aquest sector d'ambit discontinu és garantir la cessio
de les peces de sol destinades a dotacions locals (un equipament docent, un equipament
o esportiu, dos espais lliures i un aparcament), a sistemes generals adscrits (una gran peca de
o sol d'espais lliures situada al marge esquerra d'es Riuet) i la finalitzaci6 de la urbanitzacio
E dels vials que completin la trama viaria de l'extrem oest del nucli de Porto Cristo. Els sols
9 lucratius es situen reconeixent les edificacions existents i completant o definint altres
] illetes.
e EXECUCIO INSTRUMENTS - Projecte de reparcel-lacio (sistema
d'actuacio: modalitat cooperacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? solm2 m2?/m? sostre m? (s global
Residencial, RE-IP-4 36.085,00 1,80  64.953,00 0,92
,::> Turistic (hoteler o complementari)
é Terciari, TE-CO 5.789,00 1,00 5.789,00 0,08
3 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 41.874,00 41,14% 70.742,00 1,00
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 18.692,00 18,36%
Aparcaments, CI-AP 3.717,00 3,65%
,::) Equipaments publics, EQ-PB-L-ES [1193] 7.976,30 7,84%
é Equipaments puUblics, EQ-PB-L-DO [1189] 12.724,70 12,50%
2 Espais lliures publics, EL-L-J [2101] 2.646,00 2,60%
g Espais lliures pUblics, EL-L-J [2102] 1.451,00 1,43%
Espais lliures publics, EL-G-J [2099] 12.713,00 12,49%
SUBTOTAL 59.920,00 58,86%
SUPERFICIE BRUTA 101.794,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a  coef.b ua
Residencial, RE-IP-4 64.953,00 1,00000 0,30000 19.485,90
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari, TE-CO 5.789,00 0,44489 0,30000 772,64
Industrial
Equipament privat
E’ TOTAL SUBTOTAL 20.258,54
&
5 APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,19902
<
a
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 120 300,71
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 751,77
m?2/habitatge 216
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 29,54
Densitat maxima habitants/hectarea 73,85
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

D'acord amb l'article 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent al 15% de ’aprofitament mitja
corresponent al sector.

El sector esta exonerat de la previsiéo d'HPO per cessions superiors al 50%.

L'ambit del sector inclou 3.000 m? de sol de domini pUblic qualificat com a SG EL-G que van ser cedits al
desenvolupar-se part del poligon 4-7. Aquests sol no generen aprofitament urbanistic.

El projecte d’urbanitzacié haura d’introduir mesures per minimitzar ’afecci6 a la vegetaci6 natural.
L'amplaria dels carrers inclosos dins |’ambit esta definida en els planols d'ordenaci6 del sol urba, serie PO-
SU, a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacio6 de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS

Els 70.742 m? de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 708 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (354 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau CI-
AP, destinada a zona especifica d'aparcament pUblic, té capacitat per albergar fins a 185 d'aquestes places.
Les 169 places restants se situaran als vials interns, situades en cordo en un dels costats per a vials de secci6
superior a 8 m i en els dos costats per a seccions de vials superiors a 11 metres.

El 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de l'article 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg¢, d'ordenacio i Us del sol,
per a liilla de Mallorca.
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COoDI URBLE-B4. Carrer Volanti Porto Cristo
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de l’art. 40.2.2.b de la
Llei 2/2014. El seu objectiu és garantir la cessio i urbanitzacio dels vials que completin la
trama viaria de l'extrem sud-oest del nucli de Porto Cristo, sobre la carretera de les Coves
‘8 del Drach i, alhora, garantir la cessié d'una porci6 de sol sjtuada a l'extrem nord-est del
a nucli, sota la carretera Ma-4023, que possibiliti l'ampliacié de l'equipament esportiu
x existent.
E EXECUCIO INSTRUMENTS - Projec.t’e de repgrcel-lacié (sistgma
d'actuacio: modalitat compensacio).
- Projecte d'urbanitzacio.
TERMINI 2n quadrienni.
SUP LUCRATIVA  Superficie lucrativa total m? solm? m2/m? sostre m? (s global
Residencial, RE-IP-3 367,00 1,80 660,60 21,42%
E Turistic (hoteler o complementari)
é Terciari, TE-CO 2.423,00 1,00 2.423,00 78,58%
2 Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 2.790,00 42,04% 3.083,60 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 805,00 12,13%
,::) Aparcaments, CI-AP
g Equipaments pUblics, EQ-PB-G-ES [1192] 2.378,00 35,83%
3 Espais lliures publics, EL-L-AJ [2103] 663,00 9,99%
<z) Espais lliures publics
SUBTOTAL 3.846,00 57,96%
SUPERFICIE BRUTA 6.636,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b ua
Residencial, RE-IP-3 660,60 1,00000 0,85000 561,51
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari, TE-CO 2.423,00 0,44489 0,85000 916,27
Industrial
Equipament privat
E’ TOTAL SUBTOTAL 1.477,78
5
g APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,22269
&
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 120 3
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 8
m2/habitatge 216
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 4,61
Densitat maxima habitants/hectarea 11,52
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent al 15% de ’aprofitament mitja
corresponent al sector.

S'exonera del 30% HPO per cessions superiors al 50%.

A la interseccio amb la Ma-4014A del nou vial previst shan de disposar xamfrans, i només es permetran els
moviments per als que quedi garantit que se disposara de visibilitat suficient.

El projecte d’urbanitzacié haura d’introduir mesures per minimitzar [’afecci6 a la vegetacio natural.
L'amplaria dels carrers inclosos dins [’ambit esta definida en els planols d'ordenaci6 del sol urba, serie PO-
SU, a escala 1:1.000.

El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta definit en
els planols d’ordenacié de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS

Els 3.083,60 m2 de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 31 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (16 places) annexes a la xarxa viaria. Aquestes places se situaran en cordo6 en
el vial intern del sector, de 99 metres lineals i 8 metres d'amplada.

El 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i Us del sol,
per a liilla de Mallorca.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

| BOIR

Butlleti Oficial de les llles Balears

Ndim. 1

1 de gener de 2022

Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 268

CcobI URBLE-B5. Es Riuet Porto Cristo
OBJECTIU Es tracta d’un sol urbanitzable directament ordenat pel Pla general de U’art. 40.2.2.b de la
Llei 2/2014. El seu objectiu és reordenar tota la zona recreativa del Riuet, garantint la
cessio d'una franja de sol destinada a sistema general d'espais lliures situada paral-lelament
N a es Riuet, coincident amb els terrenys inundables identificats en l'estudi d'inundabilitat del
o Pla, i duna peca de sol destinada a aparcament situada a l'extrem sud del sector amb accés
o . . . . v
= directe al port. Els aprofitaments lucratius es situen al centre del sector: una zona d’Us
Q terciari (TE-CO) a la parcel:-la contigua a l’aparcament, i una altra zona d'Us turistic (TU-CO)
u al voltant del parc urba.
EXECUCIO INSTRUMENTS : Projec't,e de repgrcel-laci(’) (si.s’tema
d'actuacio: modalitat cooperacio).
- Projecte d'urbanitzaci6.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m2 solm?2 m2/m? sostre m?  Us global
Residencial
,% Turistic, TU-CO 8.710,00 1,20  10.452,00 65,73%
g Terciari, TE-CO 5.450,00 1,00 5.450,00 34,27%
=) .
| Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 14.160,00 38,64% 15.902,00 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 1.338,00 3,65%
E Aparcaments, CI-AP 3.975,00 10,85%
é Equipaments publics
2 Espais lliures publics
g Espais lliures publics, EL-G-J [2098] 17.172,00 46,86%
SUBTOTAL 22.485,00 61,36%
SUPERFICIE BRUTA 36.645,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m?2 sostre  coef.a coef.b ua
Residencial
Turistic, TU-CO 10.452,00 0,44489 1,00000 4.649,97
Terciari, TE-CO 5.450,00 0,44489 1,00000 2.424,64
Industrial
Equipament privat
ﬁ TOTAL SUBTOTAL 7.074,61
g
2 APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,19306
a
HABITATGES
HABITANTS
DENSITAT
HPO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el
deure de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent al 15% de ’aprofitament mitja
corresponent al sector.

A la zona qualificada de TE-CO els usos predominants son comercial i establiment turistic complementari, la
resta d'usos permesos son complementaris. A la zona qualificada de TU-CO els usos permesos son, Gnicament,
el recreatiu i establiment turistic complementari.

En tant que l'ambit esta afectat per la delimitacié de [’habitat prioritari Thero-Brachypodietea, caldra
efectuar una inspecci6 botanica préviament a ’execucio de les obres d’urbanitzacié i d’edificacié. El projecte
d’urbanitzacié haura d’introduir mesures per minimitzar [’afeccio a la vegetacio natural.

L'amplaria dels carrers inclosos dins |’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU,
a escala 1:1.000. El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia
electrica) esta definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A,
PO-SU-S i PO-SU-E, respectivament).

En els terrenys inclosos dins la zona de servitud de proteccié de costes, segons l'atermenament aprovat,
s’estara al regim juridic de Uarticle 25 de la Llei de Costes.

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS

Els 15.902 m2 de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 160 places d'aparcament, de les
quals se'n preveuen la meitat (80 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau CI-
AP, destinada a zona especifica d'aparcament pUblic, té capacitat per albergar la totalitat de les 80 places
requerides, amb una capacitat maxima de fins a 198 places.

El 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i us del sol,
per a liilla de Mallorca.

CoDI URBLE-B6. S'Estany d'en Mas - | Cala Estany
Lo
g OBJECTIU El Pla general manté la delimitacio i l'ordenacié d'aquest sector de sol urbanitzable que ja té
8 aprovat definitivament el pla parcial (acord de la Comissio Insular d’urbanisme del dia 25 de
— R gener de 2013) amb l'objectiu de garantir la finalitzacié de les obres d'urbanitzaci6 i
S: e formalitzar les cessions dels sols no lucratius a 'Ajuntament de Manacor.
4 - ——
§ 2 | Execucio INSTRUMENTS - P.ro'Je_cte de compensacio, ja aprovat
o w definitivament.
N
E - Projecte d'urbanitzacio.
"'g_ TERMINI 1er quadrienni.
=
c
g SUP LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? solm?2 m2/m? sostre m?  Us global
e Residencial (qualificacio segons Pla
8 Parcial) 61.933,99 0,36  22.296,24 79%
=)
% E Turistic (hoteler o complementari)
g o Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
= =]
g - Industrial
3 Us dotacional esportiu, EQ-PR-L-ES [1208] 6.016,00 1,00 6.016,00 21%
SUBTOTAL 67.949,99 65,79% 28.312,24 100%
-~
~
2
= E SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 16.055,76 15,54%
<
2 g Instal-lacions i serveis, SE-IS [3039] 73,30 0,07%
2 Equipaments puUblics, EQ-PB-L [1207] 2.400,00 2,32%
[
% Escala 1:3000
I
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Espais lliures pUblics, EL-L-J [2122]
[2123] [2124] [2125] [2126] [2127] [2128] 16.808,95 16,27%
Espais lliures publics
SUBTOTAL 35.338,01 34,21%
SUPERFICIE BRUTA 103.288,00
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre  coef.a coef.b ua
Residencial (qualificacio segons Pla
Parcial) 15.607,37 1,00000 1,00000 15.607,37
Residencial (qualificacio segons Pla
Parcial) 6.688,87 0,50007 1,00000 3.344,93
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari (comercial, adm, recreatiu ...)
Industrial

ﬁ Us dotacional esportiu, EQ-PR-L-ES [1208] 6.016,00 0,29291 1,00 1.762,12

= | TOTAL SUBTOTAL 20.714,42

=

.é :

& | APROF URB. Index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?2) 0,20055
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 800 77
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 194

m?/habitatge 288
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 7,50
Densitat maxima habitants/hectarea 18,74
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial Sl

DETERMINACIONS PARTICULARS

Les persones propietaries dels sols inclosos en aquest sector ja van cedir els terrenys corresponents al 10% de
’aprofitament mitja, segons consta a [’acord de Ple de 07/08/1986. Les parcel:les cedides consten a
Uinventari municipal amb els nimeros d’assentament 146 i 147.

El pla parcial aprovat definitivament per acord de la Comissio Insular d’urbanisme el dia 25 de gener de 2013
ja preveu la reserva del 30% d'HPO, i aquest Pla general no el deroga. Per la resta de determinacions
particulars cal referir-se al contingut d'aquest Pla parcial.

L'amplaria dels carrers inclosos dins l’ambit esta definida en els planols d'ordenacio del sol urba, serie PO-SU,
a escala 1:1.000. El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia
eléctrica) esta definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A,
PO-SU-S i PO-SU-E, respectivament).

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL

RLOUS

Les reserves d'aparcament d'aquest sector vénen determinades pel Pla Parcial del sector, aprovat
definitivament per acord de la Comissid Insular d’urbanisme el dia 25 de gener de 2013.
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cobl URBLE-B8. S'Estany d'en Mas - Il Cala Estany
OBJECTIU El Pla general manté la delimitacio i l'ordenacié d'aquest sector de sol urbanitzable que ja
té aprovats definitivament el pla parcial (20.12.1979) i el projecte d'urbanitzacio
8 (13.12.1988) amb l'objectiu de garantir la finalitzacié de les obres d'urbanitzacio.
o
B [pecuco | INsTRUMENTS & acnacis: modutias Compensacis).
= - Projecte d’urbanitzacié.
TERMINI 1er quadrienni.
SUP.
LUCRATIVA Superficie lucrativa total m? solm2 m?/m? sostre m?  Us global
Residencial, RE-EU-10 62.073,00 0,40  24.829,20 66,58%
=] Residencial, RE-EU-9 2.071,00 0,50 1.035,50 2,78%
E Turistic (hoteler o complementari)
§ Terciari, TE-CO 11.430,00 1,00 11.430,00 30,65%
Industrial
Equipament privat
SUBTOTAL 75.574,00 59,55% 37.294,70 100%
SISTEMES Xarxa viaria, CI-VI 11.421,23  9,00%
Aparcaments, CI-AP 4.317,00 3,40%
g Equipaments pUblics, EQ-PB-L-ES [1206] 8.285,00 6,53%
% Instal-lacions i serveis, SE-IS [3040] 935,00 0,74%
v Espais lliures pUblics, EL-G-J [2120] i [2121]
EL-G-P[2119] 26.384,00 20,79%
SUBTOTAL 51.342,23 40,45%
SUPERFICIE BRUTA TOTAL 126.916,23
APROF_MAX. Aprofitament urbanistic maxim m? sostre coef.a coef.b ua
Residencial, RE-EU-10 24.829,20 1,00000 0,80000 19.863,36
Residencial, RE-EU-9 1.035,50 1,00000 0,80000 828,40
Turistic (hoteler o complementari)
Terciari, TE-CO 11.430,00 0,39054 0,80000 3.571,11
Industrial
@ Equipament privat
g |TOTAL SUBTOTAL 24.262,87
=
% APROF URB. index aprofitament urbanistic brut sector (ua/m?) 0,19117
HABITATGES Nombre maxim d'habitatges IUR 400 160
HABITANTS Nombre maxim d'habitants 400
m?/habitatge 162
DENSITAT Densitat maxima habitatges/hectarea 12,61
Densitat maxima habitants/hectarea 31,52
HPO Reserva sol corresponent al 30% de l'edificabilitat residencial NO
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DETERMINACIONS PARTICULARS

Té pla parcial aprovat i estan executant-se les obres d'edificacio i urbanitzacio simultanies. Les persones
propietaries dels sols inclosos en aquest sector ja van cedir els terrenys corresponents al 10% de
I’aprofitament mitja, segons consta a l’acord de Ple de 07/08/1986. Les parcel:-les cedides consten a
I’inventari municipal amb els nUmeros d’assentament 146 i 147.

10.603 m? qualificats com a zona verda pel pla parcial han estat requalificats com a equipament public
assistencial.

L'amplaria dels carrers inclosos dins ’ambit esta definida en els planols d'ordenacio6 del sol urba, serie PO-
SU, a escala 1:1.000. El tracat de les xarxes de serveis urbans (abastament d’aigua, sanejament i energia
electrica) esta definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a escala 1:7.500 (séries PO-SU-A,
PO-SU-S i PO-SU-E, respectivament).

En allo que no prevegi la fitxa s'estara a les determinacions del Pla parcial del 20.12.1979.

COMPLIMENT DELS ESTANDARDS D'APARCAMENT SEGONS ART. 80 DEL RLOUS

Els 37.294,70 m? de sostre del sector corresponen a un requeriment minim de 373 places d'aparcament, de
les quals se'n preveuen la meitat (187 places) annexes a la xarxa viaria. La superficie qualificada amb la clau
CI-AP, destinada a zona especifica d'aparcament public, té capacitat per albergar fins a 165 d'aquestes
places. Les 22 places restants se situaran als vials interns d'acord amb el projecte d'urbanitzacio
corresponent, situades en cordd en un dels costats per als vials de seccio superior a 9 m (carrer des
Castellot).

El 50% restant de les places d'aparcament requerides se situaran a l'interior de les parcel-les privades, en
compliment de larticle 80.1 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de mar¢, d'ordenacid i Us del
sol, per a lilla de Mallorca.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 273

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

SECTORS DE SOL URBANITZABLE NO ORDENATS PEL PLA GENERAL

PLANEJAMENT

Codi

URBLE-A2. Hipodrom Manacor

Delimitacio del sector:

Inclou la instal-lacié esportiva i totes les construccions annexes.

Superficie total del sector:

51.740 m2.

Funcié territorial del seu desenvolupament:

Consolidar U’esport del trot al terme municipal i a la zona
d’influéncia, en concordanca amb la previsié de la norma

57.3.d del Pla territorial insular de Mallorca.

Usos globals dominants i usos incompatibles:

Us principal: dotacional esportiu (70%).

Usos compatibles: TE-CO, establiment turistic complementari,
administratiu privat, altres usos dotacionals, (amb una limitacio
del 30%).

Usos incompatibles: residencial i industrial.

Tipologies d’edificacio:

Edificaci6 aillada.

Zones lucratives a detallar:

A determinar pel pla parcial.

Coeficient d’edificabilitat global del sector:

0,70 m2/m?2.

Coeficient d’Us (coef. a)

Terciari: 0,60922
Equipament privat: 0,45692

Coeficient de situacio (coef. b)

1,00

Aprofitament urbanistic maxim

18.203,52 ua

index d’aprofitament urbanistic brut

0,35183 ua/m?

Densitat o intensitat Us:

Estandards de reserves minimes pels ELP o EQ comunitari local:

ELP-L: 5.174 m2 (10% del sector).
EQ-L: 2.587 m2 (5% del sector).

Viari i aparcaments: 7.862 m?

Orientacio sobre implantacions de dotacions o equipaments:

Identificacio dels sistemes generals a comptabilitzar per aplicar

I’index d’edificabilitat:

El sector no té sistemes generals.

Disseny dels espais publics:

El pla parcial ha de resoldre els accessos des de la Ma-15.

Cal preveure una zona d’aparcament arbrada.

Ample minim del viari:

Segons ’establert en Uarticle 214. Xarxa viaria, de les Normes

urbanistiques del Pla general.

Exigencies minimes per implantacio d’infraestructures o serveis:

Les connexions amb les xarxes de serveis urbans existents
(abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) estan
definides en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a
escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

Segons Capitol V del Titol VI de les NNUU del Pla general.

Determinacions particulars:

D'acord amb l'article 30.2.b de la LUIB, les persones
propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure
de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzaci6 corresponent al

15% de ’aprofitament mitja corresponent al sector.
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GESTIO

Quadrienni d’execucio:

2n quadrienni.

Termini de formulacio del pla parcial:

66 mesos des de ’entrada en vigor del Pla general.

Precisa prévia execucio d’una altra actuacio?

No.

Sistema d’actuacio:

Reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio.
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PLANEJAMENT

Codi

URBLE-A4. Fartaritx Manacor

Delimitaci6 del sector:

L’ambit discontinu inclou el poligon de Fartaritx i ’antic sector
urbanitzable de serveis 1-26-2, ara desclassificat.
Esta delimitat per la Ronda del Port, la carretera a Cales i el

nou centre de tennis CIT Rafael Nadal.

Superficie total del sector:

139.381 m?

Funcié territorial del seu desenvolupament:

Permetre la conservacio del patrimoni dels molins de Fartaritx,
creant una zona verda al seu voltant, més propera a la poblacid
del nucli, i traslladant la seva edificabilitat a ’altra costat de

la ronda, al costat del centre de tennis.

Usos globals dominants i usos incompatibles:

Us principal: residencial (81%).
Usos compatibles: terciari 7%; dotacional 12%.

Usos incompatibles: industrial.

Tipologies d’edificacio:

Edificacio entre mitgeres alineada a vial.

Edificacio aillada.

Zones lucratives a detallar:

RE-CB; RE-EP; RE-IP; TE-CO; EQ.

Coeficient d’edificabilitat global del sector:

0,47 m2/m?2.

Coeficient d’Us (coef. a)

Residencial lliure: 1,00000
Residencial HPO: 0,73170
Terciari: 0,60922
Equipament privat: 0,45692

Coeficient de situacio6 (coef. b)

0,95

Aprofitament urbanistic maxim

52.357,01 ua

index d’aprofitament urbanistic brut

0,37564 ua/m?

Densitat o intensitat Us:

22,6 habitatges/hectarea.

Nombre maxim d’habitatges

315 habitatges.

Estandards de reserves minimes dotacions locals:

EL-P-L: 13.938 m? (10% del sector).
EQ-P-L: 6.969 m2 (5% del sector).

Orientacio6 sobre implantacions de dotacions:

Identificacio dels sistemes generals a comptabilitzar per aplicar

l’index d’edificabilitat:

Les dues peces d’espais lliures identificades en els planols
d’ordenacié com a EL-G-P [2054] i EL-G-J [2056], de 14.463 m? i
11.642 m? de superficie, respectivament, i la peca d’EQ-PB-G-
ED [1219], de 1.921 m? de superficie, que forma part del CEIP

Jaume Vidal i Alcover.

Disseny dels espais publics:

S'ha de mantenir la proteccié dels molins i els seus entorns de
proteccio.

A la intersecci6 del nou vial previst amb la carretera Ma-4015
no es permetran els girs a ’esquerra.

Caldra preveure la continuitat de la vorera que dona accés al
complex esportiu Torre dels Enagistes; a la vora de la carretera
Ma-4015 igualment haura de preveure una franja on sigui
factible carrils bici, o bé vies auxiliars, jardins, espai on es
puguin posar pantalles antirenou o altres elements que evitin el

contacte directe de la futura poblaci6 resident i el transit.
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Ample minim del viari:

10,00 metres per als vials al nord de la Ronda del Port. Per als
vials situats al sud de la Ronda del Port, es donara compliment

a Uestablert en ’article 214 NNUU del Pla.

Exigencies minimes implantacio infraestructures o serveis:

Les connexions amb les xarxes de serveis urbans existents
(abastament d’aigua, sanejament i energia electrica) esta
definit en els planols d’ordenacié de xarxes del Pla general a
escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

Segons Capitol V del Titol VI de les NNUU del Pla general.

Determinacions particulars:

- S'ha de mantenir l'edificacio d'APROSCOM i l'Us al que ara es
destina.

- El pla parcial haura de localitzar el sol on situar el sostre
d’HPO equivalent al 30% del sostre residencial del sector.

- El pla parcial haura de preveure una zonificacié adient perque
les zones edificatories es mantinguin separades de la carretera
Ma-4015 mitjancant una zona viaria - rodada, per vianants o per
ciclistes - i una zona arbrada per esmorteir el renou, donant
continuitat a l'espai verd de l'equipament veinat fins el complex
de la Torre dels Enagistes.

- S’haura d'elaborar un estudi de mobilitat que analitzi la
influéncia del sector sobre la Ma-4015, inclosa la rotonda amb
la ronda, que haura de tenir en compte també la mobilitat a
peu i en bicicleta prevista al Pla general. El pla parcial haura de
recollir a carrec del sector les mesures que en resultin.

- El projecte d’urbanitzacio d’aquest sector haura d’acreditar,
en aplicacio de Uarticle 198.3 del Reglament de la Llei 2/2014
d’ordenaci6 i Us del sol per a l’illa de Mallorca, que estacio
depuradora de Manacor té la capacitat suficient per fer front a
les aigiies residuals que generara el seu desenvolupament. En el
suposit que la EDAR no tingui aquesta capacitat, no podran
entrar en funcionament les xarxes de clavegueram del poligon
mentre no hagi entrat en funcionament I’ampliacié de ’EDAR
de Manacor.

- D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones
propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure
de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacio corresponent al
15% de ’aprofitament mitja corresponent al sector.

- Shauran d'executar les actuacions necessaries en el sector
d'acord amb les previsions de UEstudi Hidrologic i Hidraulic del

Pla general per tal de garantir el compliment del RDPH.

GESTIO

Quadrienni d’execucio:

2n quadrienni.

Termini de formulaci6 del pla parcial:

54 mesos des de l’entrada en vigor del Pla general.

Precisa prévia execucio d’una altra actuacio?

No.
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Sistema d’actuacio: Reparcel:-laciéo amb la modalitat de cooperacio.
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PLANEJAMENT

Codi

URBLE-A6. Majorica Manacor

Delimitaci6 del sector:

Inclou dues peces discontinues dividides per la Via Majorica. En
la peca situada més al nord estava situada la fabrica de perles

Majorica SA.

Superficie total del sector:

Sector discontinu de 62.945 m2.

Funcié territorial del seu desenvolupament:

A Uentrada de Manacor hi ha dues grans zones no
desenvolupades: el solar de [’antiga fabrica de Majorica i la
unitat d’actuacio 1-7a, separades per la Via Majorica. La
importancia d’aquest vial, fa considerar la necessitat de crear
una area de referéncia, que ressalti el patrimoni historic i

embelleixi 'entrada al centre de Manacor.

Usos globals i usos incompatibles:

Usos principals: residencial (76%) i terciari (24%).

Incompatible: industrial.

Tipologies d’edificacio:

Edificacio entre mitgeres alineada a vial

Edificacio aillada

Zones lucratives a detallar:

RE-IP; TE-CO

Coeficient d’edificabilitat global:

0,60 m2/mz.

Coeficient d’Us (coef. a)

Residencial lliure: 1,00000
Residencial HPO: 0,73170
Terciari: 0,60922

Coeficient de situaci6 (coef. b)

0,85

Aprofitament urbanistic maxim

27.078,91 ua

index d’aprofitament urbanistic brut

0,43020 ua/m?

Densitat o intensitat Us:

25 habitatges/hectarea.

Nombre maxim d’habitatges

157 habitatges

Estandards de reserves minimes pels ELP o EQ comunitari local:

ELP-L: 6.295 m2 (10% del sector).
EQ-L: 3.297 m2 (157 x 21 m?).

Orientacio6 sobre implantacions de dotacions o equipaments:

Caldra estudiar la ubicaci6 dels ELP i prendre les mesures

pertinents per a la minimitzacié del risc d’inundacio.

Identificaci6 dels sistemes generals a comptabilitzar per aplicar

l’index d’edificabilitat:

El sector inclou un sistema general EL-G-J de 7.469 m? de
superficie identificat amb el codi [2057] que tindra un ambit

d’influéncia més enlla del propi sector.

Disseny dels espais publics:

El sector inclou una parcel-la de propietat municipal (antiga

fabrica de perles) destinada a equipament.

Ample minim del viari:

Segons U'establert en Uarticle 214. Xarxa viaria, de les Normes

urbanistiques del Pla general.

Exigencies minimes per implantacid d’infraestructures o serveis:

Les connexions amb les xarxes de serveis urbans existents
(abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta
definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a
escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

Segons Capitol V del Titol VI de les NNUU del Pla general.

Determinacions particulars:

- D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones

propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure
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de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzaci6 corresponent al
15% de ’aprofitament mitja corresponent al sector.

- El pla parcial haura de localitzar el sol on situar el sostre
d’HPO equivalent al 30% del sostre residencial del sector.

- El projecte d’urbanitzaci6 d’aquest sector haura d’acreditar,
en aplicacio de Uarticle 198.3 del Reglament de la Llei 2/2014
d’ordenaci6 i Us del sol per a ’illa de Mallorca, que 'estacio
depuradora de Manacor té la capacitat suficient per fer front a
les aigiies residuals que generara el seu desenvolupament. En el
suposit que la EDAR no tingui aquesta capacitat, no podran
entrar en funcionament les xarxes de clavegueram del poligon
mentre no hagi entrat en funcionament [’ampliacié de 'EDAR
de Manacor.

- Shauran d'executar les actuacions necessaries en el sector
d'acord amb les previsions de UEstudi Hidrologic i Hidraulic del
Pla general per tal de garantir el compliment del RDPH.

- En tant que l'ambit esta afectat per la delimitacio de
Uhabitat prioritari Thero-Brachypodietea, caldra efectuar una

inspecci6 botanica préviament a ’execucio de les obres

d’urbanitzacio i d’edificacio.

GESTIO

Quadrienni d’execucio: 1er quadrienni.

Termini de formulaci6 del pla parcial: 24 mesos des de ’entrada en vigor del Pla general.

Precisa prévia execucio d’una altra actuacio? - EL 7 de juny de 2019 la Direcci6 General d’Educacio
Ambiental, Qualitat Ambiental i Residus va resoldre la
desclassificacié com a sol contaminat de les parcel-les
corresponents al solar antigament ocupat per ’entitat Majorica
SA. Les actuacions futures a efectuar en les parcel-les
afectades hauran de donar compliment al que s’estableix en les
resolucions tercera, quarta, cinquena i sisena del document
citat.

Sistema d’actuacio: Reparcel-laci6 amb la modalitat de compensacio.
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PLANEJAMENT
Codi URBLE-A7. Ampliacié poligon industrial Manacor
Delimitacio del sector: Inclou els terrenys situats entre ["actual poligon industrial i el

poligon terciari.

Superficie total del sector: 162.000 m?

Funcié territorial del seu desenvolupament: Ampliacio del poligon industrial actual i execucié d’un nou

accés des de llevant (Ronda Felanitx).

Usos globals i usos incompatibles: Us principal: industrial. Dins de cada solar i annex a ’edifici
industrial hi pot haver edificis amb els usos compatibles que
seguidament es relacionen. No hi pot haver solar en que els
usos siguin tant sols els compatibles.

Usos compatibles: establiment turistic complementari,
comercial, administratiu privat, recreatiu, taller mecanic o
artesanal, magatzem, tecnologic-logistic, comunicacions i
equipaments, amb una limitaci6 del 49%.

Us Incompatible: residencial.

Tipologies d’edificacio: Edificacio aillada
Zones lucratives a detallar: IN-PR.

Coeficient d’edificabilitat global: 1,01 m%2/m2.
Coeficient d’Us (coef. a) Terciari: 0,60922

Industrial: 0,70054

Coeficient de situaci6 (coef. b) 0,70
Aprofitament urbanistic maxim 75.005,95 ua
index d’aprofitament urbanistic brut 0,46300 ua/m?

Densitat o intensitat Us:

Estandards de reserves minimes pels ELP o EQ comunitaris ELP-L: 16.200 m2 (10% del sector).

locals: EQ-L: 8.100 m2 (5% del sector).

Orientacio sobre implantacions de dotacions o equipaments:

Identificacio dels sistemes generals a comptabilitzar per aplicar | El sector té adscrita |’adquisicio i la urbanitzacioé del vial
I’index d’edificabilitat: d’accés des de la Ronda Felanitx (SG-SR-CI-VI [4009]), de
10.140 m? de superficie, i I’adquisici6 i la urbanitzaci6 de
Uespai lliure EL-G-J [2014], de 4.830 m? de superficie, situat
entre els carrers Oviedo i Bailén. Aquestes actuacions adscrites
estan identificades en els planols d’ordenacié amb els codis SG-
ADS-02a i SG-ADS-02b, respectivament.

Disseny dels espais publics: Cap vial del sector podra connectar directament sobre la

carretera Ma-15C, en tot cas podria connectar amb un lateral.

Ample minim del viari: Segons l’establert en ’article 215. Xarxa viaria, de les Normes

urbanistiques del Pla general.

Exigencies minimes per implantacid d’infraestructures o serveis: | Les connexions amb les xarxes de serveis urbans existents
(abastament d’aigua, sanejament i energia eléctrica) esta
definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a
escala 1:7.500 (series PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,

respectivament).

Segons Capitol V del Titol VI de les NNUU del Pla general.
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Determinacions particulars: D'acord amb l'article 30.2.b de la LUIB, les persones
propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure

de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzaci6 corresponent al

15% de ’aprofitament mitja corresponent al sector.

GESTIO
Quadrienni d’execucio: 2n quadrienni.
Termini de formulaci6 del pla parcial: 54 mesos des de l’entrada en vigor del Pla general.
Precisa prévia execucio d’una altra actuacio? No.
Sistema d’actuacio: Reparcel:-lacio amb la modalitat de compensacio.

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

Ndim. 1

1 de gener de 2022
Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 283

BOIB

Butlleti Oficial de les llles Balears

PLANEJAMENT

Codi

URBLE-B2. Poligon de serveis A Porto Cristo

Delimitaci6 del sector:

Aquest sector de sol urbanitzable manté la mateixa delimitacio
de la modificaci6 de les Normes subsidiaries de Manacor
relativa al poligon de serveis a Porto Cristo, aprovada
definitivament el 18.02.2005. Té Pla parcial aprovat inicialment
el 13 de desembre de 2006 i, per tant no es troba

desclassificat.

Superficie total del sector:

45.000 m?

Funcié territorial del seu desenvolupament:

Creacio d’un poligon de serveis al nucli de Porto Cristo, per

donar servei a la poblacié que hi resideix.

Usos globals i usos incompatibles:

Us principal: terciari.

Us incompatible: residencial.

Tipologies d’edificacio:

Edificacio aillada

Zones lucratives a detallar:

TE-TL.

Coeficient d’edificabilitat global:

0,50 m?/m2.

Coeficient d’Us (coef. a)

Terciari: 0,44489 ua/m?

Coeficient de situacio6 (coef. b)

1,00

Aprofitament urbanistic maxim

10.009,98 ua

index d’aprofitament urbanistic brut

0,22244 ua/m?

Densitat o intensitat Us:

Estandards de reserves minimes pels ELP o EQ comunitari local:

ELP-L: 6.000 m2.
EQ-L: 2.250 m? (5% del sector).

Orientacio6 sobre implantacions de dotacions o equipaments:

Caldra deixar una franja d’ELP darrera zona residencial, tal
com venia delimitada a la modificacié de NN.SS. aprovada

definitivament el 18 de febrer de 2005.

Identificacio dels sistemes generals a comptabilitzar per aplicar

I’index d’edificabilitat:

El sector no té sistemes generals.

Disseny dels espais publics:

Ample minim del viari:

Segons Uestablert en Uarticle 214. Xarxa viaria, de les Normes

urbanistiques del Pla general.

Exigencies minimes per implantacio d’infraestructures o serveis:

Les connexions amb les xarxes de serveis urbans existents
(abastament d’aigua, sanejament i energia electrica) esta
definit en els planols d’ordenacio de xarxes del Pla general a
escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

Segons Capitol V del Titol VI de les NNUU del Pla general.

Determinacions particulars:

- D'acord amb l'article 30.2.b de la LUIB, les persones
propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure
de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacio corresponent al
15% de ’aprofitament mitja corresponent al sector.

- Part del sol corresponent a la cessié d'aprofitament urbanistic

es destinara a parc verd (1.000 m2).
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GESTIO
Quadrienni d’execucio: 1er quadrienni.
Termini de formulaci6 del pla parcial: Aquest sector esta previst com a poligon de serveis a les Normes

subsidiaries de Manacor de 1980 i té presentat i aprovat
inicialment el pla parcial. El Pla general no ha decretat la
suspensio de les actuacions en aquest sector; per tant, els

propietaris poden continuar amb la tramitacio del pla parcial.

En el suposit que a U’entrada en vigor del Pla general no estigui
aprovat definitivament el pla parcial, el mateix haura de ser
presentat en un termini maxim de 6 mesos comptats a partir de

I’entrada en vigor del Pla general.

Precisa previa execuci6 d’una altra actuacio? No.

Sistema d’actuacio: Reparcel:-laciéo amb la modalitat de compensacio.
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PLANEJAMENT
Codi URBLE-B7. Coves del Drach Porto Cristo
Delimitacio del sector: Aquest sector de sol urbanitzable manté la mateixa delimitacid

que va efectuar les NNSS’80 per al poligon Coves del Drach.

Superficie total del sector: 130.050 m2.

Funcié territorial del seu desenvolupament: L'objectiu és permetre l'explotacio de les Coves del Drach, tal

com s’ha vingut fent fins ara.

Usos globals i usos incompatibles: Us principal: estrictament els relacionats amb ’explotacié
turistica de les coves.

Usos incompatibles: la resta d’usos.

Tipologies d’edificacio: Edificacio aillada.

Zones lucratives a detallar: TE-CO; TU-CO; EQ.

Coeficient d’edificabilitat global: 0,032 m2/m2.

Coeficient d’Us (coef. a) Terciari: 0,44489 (1.851,45 ua)
Coeficient de situacio (coef. b) 1,00

Aprofitament urbanistic maxim 1.851,45 ua

index d’aprofitament urbanistic brut 0,01424 ua/m?

Densitat o intensitat Us:

Estandards de reserves minimes pels ELP o EQ comunitari local: ELP-L: 13.005 m?2 (10% del sector).
EQ-L: 6.503 m? (5% del sector).

Viari i aparcaments: 2.770 m2.

Orientacio6 sobre implantacions de dotacions o equipaments:

Identificacio dels sistemes generals a comptabilitzar per aplicar | La peca de SG ELP [2100], de 10.596 m? de superficie, en la

I’index d’edificabilitat: situacio indicada en els planols d’ordenacié.

Disseny dels espais publics: El projecte d’urbanitzacié haura d’introduir mesures per
minimitzar [’afecci6 a la vegetacio natural.
S’hauran de prendre les mesures pertinents per a la

minimitzacio6 del risc d’incendi.

Ample minim del viari: Segons ’establert en Uarticle 214. Xarxa viaria, de les Normes

urbanistiques del Pla general.

Exigéncies minimes per implantacid d’infraestructures o serveis: | Les connexions amb les xarxes de serveis urbans existents
(abastament d’aigua, sanejament i energia electrica) esta
definit en els planols d’ordenaci6 de xarxes del Pla general a
escala 1:7.500 (séries PO-SU-A, PO-SU-S i PO-SU-E,
respectivament).

Segons Capitol V del Titol VI de les NNUU del Pla general.

Determinacions particulars: - Les Coves del Drach estan declarades com a masses d’aigua
carstica i, tal i com s’indica en Uarticle 19 de les NNUU,
gaudeixen de la proteccio que deriva de la Ley de Aguas, del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico i del Pla Hidrologic

de les Illes Balears.

- D'acord amb larticle 30.2.b de la LUIB, les persones

propietaries dels sols inclosos en aquest sector tenen el deure
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de cedir el sol lliure de carregues d'urbanitzacié corresponent
al 15% de ’aprofitament mitja corresponent al sector.
- En els terrenys inclosos dins la zona de servitud de proteccio

de costes, segons l'atermenament aprovat, s’estara al régim

juridic de article 25 de la Llei de Costes.

GESTIO

. . i 2n quadrienni.
Quadrienni d’execucio: q

66 mesos des de ’entrada en vigor del Pla general.

No.

Termini de formulaci6 del pla parcial:

Precisa previa execuci6 d’una altra actuacio?

Reparcel:-lacié6 amb la modalitat de compensacio.

Sistema d’actuacio:
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ACTUACIONS AILLADES NO SISTEMATIQUES
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CODI AA-01 Manacor
Obertura de l’avinguda Salvador Joan.
DESCRIPCIO S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacié de la parcel-la afectada: 326 m?
Sostre, segons cadastre: 637 m?
Superficie d’execucié de les obres d’urbanitzacié: 326 m?
COoDI IAA-02 Manacor
Obertura de l’avinguda dels Pins de sa Torre.
DESCRIPCIO S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacio de la parcel:-la afectada: 164 m?
Sostre, segons cadastre: 118 m?
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 164 m?
COoDI AA-03 Manacor
Obertura del carrer de I’Econom Pere Bonin.
DESCRIPCIO S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacio de la parcel:-la afectada: 182 mz
Sostre, segons cadastre: 214 mz
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 138 m
COoDI AA-04 Manacor
Obertura del carrer d’Andreu Pont.
DESCRIPCIO

S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de

I’Ajuntament de Manacor.

Superficie d’expropiacio dels terrenys:
Sostre, segons cadastre:
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio:

798 m?
875 m?
322 m?
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COoDI AA-05 Manacor
Obertura del carrer de Bailen.
DESCRIPCIO S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiaci6 dels terrenys: 615 m?
Sostre, segons cadastre: 0 m?
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 615 m?
CODI AA-06 Manacor
Obertura del vial enfront la placa del Batlle Comas.
DESCRIPCIO S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacié dels terrenys: 1.584 m?
Sostre, segons cadastre: 1.138 m?
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 589 m?
COoDI AA-07 Manacor
Obertura del carrer de na Comtessa.
DESCRIPCIO S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacio dels terrenys: 430 mz
Sostre, segons cadastre: 134 mz
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 137 m
CcobI AA-08 Manacor
Obertura del carrer d’en Berga
DESCRIPCIO

S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
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Superficie d’expropiacio dels terrenys: 145 m?
Sostre, segons cadastre: 187 m?
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 61 m?
COoDI AA-09 Manacor
Obertura del carrer Ametller i del carrer Taronger.
DESCRIPCIO S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacié dels terrenys: 830 m? + 853 m?
Sostre, segons cadastre: 584 m? + 753 m?
Superficie d’execucié de les obres d’urbanitzacio: 261 m? + 166 m?
COoDI AA-10 Son Macia
Eixamplament del carrer de Son Macia vell.
DESCRIPCIO S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiacio dels terrenys: 326 m2
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio:
COoDI AA-11 Manacor
Projecte de sectoritzacio de la xarxa d'aigua potable dels barris de Manacor de la
) franja central.
DESCRIPCIO

S’executara durant el primer quadrienni com a actuacié urbanistica derivada del

manteniment del servei de proveiment d'aigua potable.

Pressupost estimat:

1.487.070 €
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CcobI AA-12 Manacor

Projecte de sectoritzaci6 de la xarxa d'aigua potable dels barris de Manacor de la
franja de ponent.

DESCRIPCIO
S’executara durant el primer quadrienni com a actuacio urbanistica derivada del
manteniment del servei de proveiment d'aigua potable.

Pressupost estimat: 936.483 €
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cobi

AA-13

Manacor

DESCRIPCIO

La AA-13 ha passat a ser la actuacio directa per a l’execucio de sistemes generals

identificada con el codi SG-SR-CI-VI [4008]
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CcobI AA-14 Manacor

Obertura del carrer de Sant Miquel

DESCRIPCIO , , - . N
S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacid 117 m?
COoDI AA-15 Manacor

Obertura del tram de carrer, com a continuacio6 de la prolongacié del Carrer Simo
Tort, des del limit oest de la UA-A07, fins a la seva connexié amb el Carrer Pilar.

S’executara com a actuacio aillada, segons la superficie resultant dels planols
DESCRIPCIO d’ordenacio. No es requereix I’expropiacio dels terrenys afectats per ser ja de
titularitat de ’Ajuntament de Manacor. L’execuci6é material es dura a terme en el
primer quadrienni, bé amb un projecte d’obra ordinaria o bé com a obra
complementaria que derivi de la futura ampliacio de |’equipament adjacent EQ-
PB-G-AI-JO.

Superficie d’execuci6 de les obres d’urbanitzacio 473 m?
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ACTUACIONS DIRECTES PER A L’EXECUCIO DELS SISTEMES GENERALS
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cobl SG-SR [4001] Manacor

Obertura de la Ronda des de la placa de Madrid fins a la rotonda de la Via Palma.
La Ronda es preveu amb una seccié de 30,00 metres.

El sol s’adquirira per qualsevol mitja admés en Dret, o a través de la institucio
DESCRIPCIO juridica de "expropiacio6 forcosa en el suposit de manca d’acord entre els
propietaris dels terrenys i I’Ajuntament de Manacor.

Aquest sistema viari s’haura d’executar amb un tipus de paviment que redueixi
els nivells d’immissid acUstica per tal d’assolir l’objectiu de qualitat acUstica del
sector, d’acord amb ’estudi de Renou que forma part del Pla general.

Superficie d’expropiaci6 dels terrenys: 20.800 m?
Superficie d’execucio6 de les obres d’urbanitzacio: | 21.200 m?
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CcoDI SG-SR [4002] Manacor

Continuacio del carrer de la Verodnica fins a la Via Palma.

DESCRIPCIO El sol s’adquirira per qualsevol mitja admeés en Dret, o a través de la institucio
juridica de I’expropiacio forcosa en el suposit de manca d’acord entre els
propietaris dels terrenys i I’Ajuntament de Manacor.

Superficie d’expropiaci6 dels terrenys: 3.000 m?
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: 4.100 m2

I | %%%@m ||| https://lwww.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2022/1/1102965

https://www.caib.es/eboibfront/ D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233



https://www.caib.es/eboibfront/

'BOIB
1 de gener de 2022

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 1 - Sec. I. - Pag. 297

cobl SG-SR [3005] Manacor

Ampliaci6 de la depuradora de Manacor. SSGG en sol rustic.

El sol s’adquirira per qualsevol mitja admeés en Dret, o a través de la institucio
) juridica de I’expropiacio forcosa en el suposit de manca d’acord entre els
DESCRIPCIO propietaris dels terrenys i ’Ajuntament de Manacor.

En tant que ’ambit esta afectat per la delimitacié de [’habitat prioritari Thero-
Brachypodietea, caldra efectuar una inspeccio botanica préviament a I’execucio
de les obres d’urbanitzacio i d’edificacio.

Superficie d’expropiacio dels terrenys: 5.772 m?
CODI SG-SR [4003] Manacor
Unio del cami de Son Moix amb el carrer Tapereres.
DESCRIPCIO El sol s’adquirira per qualsevol mitja admeés en Dret, o a través de la institucio

juridica de !’expropiacio forcosa en el suposit de manca d’acord entre els
propietaris dels terrenys i I’Ajuntament de Manacor.

Superficie d’expropiacio dels terrenys:
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacié: 714 m?
CODI EL-G-J [2011] Manacor

Adquisicio del sistema general d’espais lliures publics situat entre la carretera
Vella de Sant Lloreng, el passeig del Ferrocarril i la Via Verda.

DESCRIPCIO
S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.
Superficie d’expropiaci6 dels terrenys: 10.992 m2
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio:

cobI SG-SR CI-VI [4004] s’lllot

Aquest és un antic pas que es fa servir per entrar i sortir del nucli residencial de
Cala Morlanda, pero no ha estat previst mai com vial dins el planejament.

DESCRIPCIO

El sol s’adquirira per qualsevol mitja admés en Dret, o a través de la institucio
juridica de ’expropiacio forcosa en el suposit de manca d’acord entre els
propietaris dels terrenys i I’Ajuntament de Manacor.

Superficie d’expropiacio dels terrenys: 1.113 m?
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio: ’
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CODI SG-SR CI-VI [4005] s’lllot

Carretera entre S’lllot i Cala Millor. Aquest vial ja esta executat i en
funcionament, pero encara és de titularitat privada.

DESCRIPCIO El sol s’adquirira per qualsevol mitja admés en Dret, o a través de la institucio
juridica de "expropiacio6 forcosa en el suposit de manca d’acord entre els
propietaris dels terrenys i I’Ajuntament de Manacor.

Superficie d’expropiaci6 dels terrenys: 1.247 m?

CODI SG-SR CI-VI [4006] Cala Domingos

Adquisicié del sistema general viari situat entre el cami de Son Bono i la platja de
Cala Domingos Gran.

DESCRIPCIO
S’executara com a actuaci6 aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.

Superficie d’expropiacio6 dels terrenys: 11.000 m2
Superficie d’execucio de les obres d’urbanitzacio:

cobli SG-SR-CI-VI [4008] Manacor

Ampliacié dels vials Manacor-Son talent-Puig de Son Talent.

S’executara com a actuacio aillada, mitjancant expropiacio a carrec de
I’Ajuntament de Manacor.

Per atendre les demandes sobre transit rodat, accessibilitat i d’itineraris
adaptats, la implantaci6 dels recorreguts de carril bici o de vianants, el pas de
vehicles d’emergéncia, d’acord amb U'article 7.4 del RLOUS i les previsions de
funcionalitat de ’article 214 de les normes urbanistiques d’aquest pla general, i
sempre que es garanteixi pressupostariament el seu financament, [’ampliacio dels
vials que preveu aquesta actuacio directa es podra estendre:
DESCRIPCIO - Al tram del cami qualificat com a sistema general en sol rustic en el planol
PO-CS05, a escala 1:10.000, i en el planol d’ordenacié PO-SU-NO1, a escala
1:7.500, ordenacié de Manacor, amb la qualificaci6 de sistema urbanistic general
viari; des del nucli dels Establits de Son Talent fins a la seva connexié amb el
tram provinent del nucli del Puig de Son Talent.

- Al tram inclos en aquesta actuaci6 que parteix del nucli del Puig de Son
Talent i enllaca amb ’esmentat sistema general viari.

En tot cas, "extensio de ’objecte d’aquesta actuacio directa per a |’execucio
d’un sistema general té com a limit l’establiment d’una amplaria maxima
equivalent a la que resulti del nou vial (existent més [’ampliacio) previst entre el
nucli de Manacor i el nucli dels Establits de Son Talent.

Superficie d’expropiacio dels terrenys: 5.628 m?
Superficie d’execucio6 de les obres d’urbanitzacio:
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