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AJUNTAMENT DE POLLENCA

279500 Acord d’aprovacio definitiva de la modificacié puntual del Pla General d’Ordenaciéo Urbana de

Pollenga, que té com objecte I’adaptacio a la desclassificacio del sector urbanitzable no programat
(SUNP) - 1- Pollenga — Torrent de Sant Jordi, en qué se situa el bé immoble catalogat de la fabrica de
Can Morato, aprovada per la disposicio addicional setzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’urbanisme de les Illes Balears, amb assignacio del régim urbanistic pertinent i nova redaccio de la
norma 164 del PGOU pel que fa als usos propis del sol rustic

L'Ajuntament Ple, en sessi6 de dia 30 de juny de 2021, ha pres 'acord segiient:

«Primer. Desestimar, tot assumint i fent propis els arguments i consideracions de dret reproduits a I'informe juridic emes en data 28.06.2021
pel técnic de 1'area municipal competent amb expressa nota de conformitat de la secretaria de la Corporacio, part integrant del present acord,
"inica al-legacié formulada durant el tramit d'informacié publica (BOIB niim. 25 de 20.02.2021) davant 'acord de segona aprovacio inicial
de modificacié del PGOU en I'ambit del seu SUNP-1 adoptat per I'Ajuntament Ple en sessié de data 14.01.2021, presentada concretament pel
senyor Jaume Cerda Vila mitjancant escrit amb RGE ntiim. 2021-2075 de 15.04.2021.

Segon. Aprovar, de forma definitiva, la modificacié puntual del PGOU local per a la seva adaptacié a la desclassificacio del sector
urbanitzable no programat (SUNP) -1- Pollenga-Torrent de Sant Jordi, en qué se situa el bé immoble catalogat de la fabrica de Can Morato,
operada per la disposici6 addicional 16* de la Llei 12/2017, d'urbanisme de les Illes Balears, amb assignacié del régim urbanistic pertinent i
nova redacci6 de la norma 164 del PGOU pel que fa als usos propis del sol rustic, i aixo sobre la base de la nova documentacié técnica
grafica i escrita modificada presentada (RGE num. 360 de data 01.12.2020) per les persones propietaries del bé immoble catalogat de 1'antiga
fabrica de catifes de Can Morato, elaborada per sengles técnics arquitectes competents, J. M. Mayol i A. Ramis, en data del mes de novembre
de 2020, consistent concretament en (i) memoria informativa i justificativa (inclou informe econdmic i normes urbanistiques); (ii) resum
executiu del planejament; (iii) planol d'ordenacio 1 (iv) document ambiental estratégic (elaborat en data 01.12.2020 per la llicenciada
ambiental competent, Mercé Moratd Trobat, conforme a la Resolucié del president de la Comissiéo de Medi Ambient de les Illes Balears
—CMAIB- de data 04.08.2020), el conjunt de tot plegat convenientment adaptat a les concretes observacions reproduides a l'informe de
conformitat emes en virtut de I'acord adoptat per la Comissi6 Insular d'Ordenaci6 del Territori i Urbanisme (CIOTU) del Consell Insular de
Mallorca en sessio de data 24.04.2020 en el tramit de l'art. 55.6 de la Llei d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB), aixi com als informes
sectorials emesos per les administracions les competéncies de les quals es puguin veure afectades (informe del Servei d'Aigiies Superficials
de la Direcci6 General de Recursos Hidrics emes en data 04.08.2020 i acord adoptat per la Comissi6 Insular de Patrimoni Historic —CIPH-
del Consell Insular de Mallorca en sessio de data 12.05.2020, en qué es reprodueix l'informe dels articles 36 i 38 de la Llei 12/1998
autonomica de patrimoni historic), i amb subjeccid als condicionats que consten a l'informe adoptat pel Ple de la Comissié d'Emergencies i
Proteccié de la CAIB en sessio de data 23.06.2021, en sentit favorable a la modificaci6 pretesa, aixi concretament la incorporacio de les
limitacions d'usos del sol que estableix el Reial decret 638/2016, de 9 de desembre, de modificacio del Reglament del domini public hidraulic
(DPH), i la incorporaci6 en el moment de concretar 1'us de l'edifici catalogat, de les mesures per evitar, resistir o tolerar la inundacié que
descriuen les guies técniques publicades per 1'Estat (Guia per a la reduccio de la vulnerabilitat dels edificis enfront de les inundacions i
Recomanacions per a la construccio i rehabilitacio d'edificacions en zones inundables), o d'altres mesures de reduccio de la vulnerabilitat i
foment de l'autoproteccid, técnicament justificades, que siguin més adients segons el calat d'avinguda.

Tercer. Trametre 1'acord d'aprovacid definitiva al BOIB per a la publicacio del contingut dels instruments de planejament i desplegament
dels efectes que li son propis, publicar-ho igualment a la seu electronica d'aquest Ajuntament i notificar-ho als interessats en la forma
reglamentariament establerta.

Quart. Donar trasllat de I'acord d'aprovacié definitiva, juntament amb un exemplar complet i oportunament diligenciat de 1'expedient tramitat
i del document de modificaciéo del PGOU propiament dit, a 'Arxiu d'Urbanisme de les Illes Balears i a la Comissi6 Insular d'Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic del Consell de Mallorca, de forma simultania a la tramesa de 1'acord d'aprovacié definitiva en el

—BOIB.»

i f
i :desembre, d'urbanisme de les Illes Balears i l'article 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenaci6 i tis del sol, per
a l'illa de Mallorca, perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Es disposa la publicacié d'aquest acord en el Butlleti Oficial de les Illes Balears, d'acord amb I'article 65.1 de la Llei 12/2017, de 29 de

%Contra aquest acord, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contenciés administratiu davant la Sala Contenciosa
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Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos a comptar des de 1'endema de la seva
publicacio, conformement a la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa administrativa. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accio que
es consideri pertinent.

Aixi mateix, d'acord amb l'article 70.2 de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases del régim local, es publica tot seguit la norma
urbanistica corresponent objecte d'aquesta modificacié puntual del Pla General d'Ordenacié Urbana de Pollenca.

Pollenca, 1 de juliol de 2021

El batle
Bartomeu Cifre Ochogavia

NORMES URBANISTIQUES

Norma 164

Régim general d'usos

1. Usos incompatibles

Es consideraran incompatibles i en conseqii¢ncia prohibits en tot el So1 No Urbanitzable els usos segiients:

a) Residencial, excepte els habitatges familiars en els casos regulats a les normes 176, 177 1 178.

b) Industrial.

¢) Terciari i serveis, excepte per a 1is detallat administratiu definit a la norma 38.1 d'aquest pla que s'implantin o desenvolupin en
edificis que, situats en la qualificacio d'area de transicio (AT), hagin estat declarats o es declarin bé d'interés cultural (BIC) o bé
catalogat (BC) per acord individual adoptat per 1'0rgan del Consell Insular de Mallorca titular de les competencies en matéria de
patrimoni historic, conforme a aquesta normativa sectorial. En aquest cas, es requerira la prévia obtencio de l'autoritzacio de 1'0rgan
insular competent en materia de Patrimoni Historic per a la implantacié d'aquest us. En tot cas, si la situacid dels edificis dins l'area
de transicio (AT) comporta el solapament de manera concurrent amb una qualificacié d'area de prevencid de riscos (APR),
l'autoritzaci6 d'aquest Us requerira igualment 1'obtencié d'informe favorable de 'administracié competent en matéria de medi ambient
en els casos en els quals la legislacio d'ordenaci6 territorial aixi ho estableixi.

d) Extractiu, amb les excepcions que resultin de l'aplicacio de la normativa i planejament territorial sectorial d'aplicacio.

Expressament es prohibeix en tot el Sol No Urbanitzable la col-locacio de cartells i en general tota manifestacio d'activitat publicitaria.

2. Usos permesos
a) Rural en totes les seves classes i les construccions agricoles regulades a la norma 179, excepte 1'is extractiu que es declara
prohibit.
b) Espais lliures publics i les construccions al seu servei.

¢) Infraestructures en totes les seves classes.

3. La implantaci6 dels usos no continguts entre els permesos es condiciona al tramit establert en els articles 25, 26 i concordants de la Llei
6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic d'Illes Balears.

4. Establiments en sol no urbanitzable
4.1. Els establiments d'allotjament turistic en sol no urbanitzable només podran ser autoritzats en els casos segiients:

a. Quan s'instal-lin en cases de possessio existents, sempre que aquest Us sigui compatible i s'adapti a les caracteristiques
significatives de I'immoble. En cap cas es permetran obres o instal-lacions que malmetin els valors culturals de 'edificacio.

b. Quan, segons l'informe preceptiu de la Conselleria de Turisme, es destinin a una oferta de gran qualitat, fomentin una oferta
diversificada o es consideri molt convenient la implantaci6 en l'area de que es tracti.

c. Quan es realitzi a 'empara del que determina la Llei 8/2012, de 19 de juliol, del turisme o norma que la modifiqui o substitueixi.

4.2. L'organ competent per a la declaracio d'interés social podra establir a 1'autoritzacio les condicions limitatives que es considerin adequades
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per tal de garantir que l'establiment s'ajusti a les caracteristiques d'acord amb les quals s'atorga 1'autoritzacio.

4.3. En els casos d'edificacions futures o d'ampliacié d'edificis existents, s'haura de comprovar, mitjangant l'estudi d'avaluacio de l'impacte
ambiental corresponent, que representen un impacte ambiental assumible i que no resulten perjudicials per a I'entorn.

4.4. En tot cas seran aplicables les exoneracions considerades en el PIAT o instrument que el modifiqui o substitueixi.
Disposicio transitoria
Régim urbanistic de 'antic SUNP-1 del PGOU de 1990

1. Fins que no es procedeixi a 'adaptacié d'aquest Pla General d'Ordenacié Urbana a la legislaci6 i instruments d'ordenacié territorial, a
I'ambit de I'antic SUNP-1 (Pollenca — Torrent de Sant Jordi) del PGOU de 1990, classificat com a sol rustic general amb les categories d'area
de transicié (AT), area de proteccid territorial de carreteres (APT) i area de prevencié de risc d'inundacié (APR) i delimitat en el pla
d'ordenaci6 2.1, li seran aplicable les normes urbanistiques d'aquest PGOU de general aplicacié al sol no urbanitzable — rtstic del terme
municipal quant a normes de defensa del medi rural, condicions de I'edificacié i régim general d'usos, més el que resulti de I'aplicacié de la
Matriu d'Ordenacié del Sol Rustic a cada moment vigent, la legislacio i instruments d'ordenaci6 territorial i la legislacié i normativa sectorial
d'aplicacio.

Igualment, per a les obres de nova planta i actuacions de tota mena en edificis existents que es trobin en zona APR d'inundacid, s'hauran de
respectar les condicions establertes a I'informe emés per la Direccié General de Recursos Hidrics de data 4 d'agost de 2020, emés en ocasié
de l'aprovaci6 inicial de la «modificacid relativa a la desclassificacié del SUNP-1 (Pollenca — Torrent de Sant Jordi), ordenacié de la parcel-la
675 del poligon 4 i modificacio de l'article 164 de les normes.»

2. Respecte de 1'edificacio existent coneguda com 1'antiga fabrica de Can Morato, declarada Bé Catalogat per acord del Ple del Consell
Insular de Mallorca adoptat en sessié de data 04.02.2002, sense perjudici del que s'estableix en el numero 1 anterior, li seran aplicables les
segiients normes especifiques:

2.1. D'acord amb l'informe de la Comissio Insular de Patrimoni Historic de Mallorca de data 12 de maig de 2020 i fins que no s'aprovi
definitivament la seva inclusi6 en el Cataleg de Protecci6 d'edificis i elements d'interés historic, artistic, arquitectonic i paisatgistic del terme
municipal de Pollenga amb la seva corresponent fitxa:

a. L'edificabilitat permesa sera volumetria especifica segons edificacié original en la mesura que sigui possible des del punt de vista
de proteccid del patrimoni tant per a la «reconstruccié de les parts perdudes», com per a I'eliminacié de les parts existents no
originals, i sempre condicionada a l'autoritzacid prévia de la Comissio Insular de Patrimoni Historic.

b. Les obres permeses seran les mateixes que les permeses en els edificis de maxima proteccio.

2.2. Els projectes d'obres i instal-lacions que es presentin per actuar sobre aquesta edificacié compliran les condicions establertes a la
Resoluci6 del president de la Comissié de Medi Ambient dels Illes Balears de data 4 d'agost de 2020 emesa en el tramit d'avaluacié ambiental
estratégica de la modificacio puntual del PGOU per a la seva adaptacio a la desclassificacio del sector urbanitzable no programat SUNP-1,
Pollenga — Torrent de Sant Jordi (Can Morato).
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