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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
ADMINISTRACIO DE LA COMUNITAT AUTONOMA
CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT I TERRITORI

135158 Acord del Ple de la Comissio de Medi Ambient de les Illes Balears sobre el projecte de reforma

habitatge unifamiliar canvi us a refugi Ses cases, finca Ses Figueroles, TM Selva (84/2021)

En relacié amb 1'assumpte de referéncia, i d'acord amb 1'establert a l'article 41.3 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental,
es publica I'Acord del Ple de la CMAIB, en sessi6 de 18 de marg de 2021,

DECLARACIO D'IMPACTE AMBIENTAL

D'acord amb la lletra a) del punt 1 de l'article 14 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears, han de ser
objecte d'avaluaci6 d'impacte ambiental ordinaria «els projectes inclosos en 1'annex I de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio
ambiental, o en 1'annex 1 d'aquesta llei, i també els projectes que es presentin fraccionats i assoleixin els llindars d'aquests annexos per
I'acumulaci6 de les magnituds o les dimensions de cadascuny. Entre els projectes inclosos a I'annex I de la Llei 21/2013, el projecte objecte
del present informe s'inclou al punt 10 de la lletra a) del grup 9 (altres projectes):

Grup 9. Altres projectes

a) Els projectes segiients quan es desenvolupin en espais naturals protegits, Xarxa Natura 2000 i arees protegides per instruments
internacionals, segons la regulaci6 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, del patrimoni natural i de la biodiversitat:

10¢ [...]; Instal-lacions hoteleres en sol no urbanitzable.
Per una altra banda, entre els projectes inclosos a l'annex 1 de la Llei 12/2016, el projecte d'hotel rural s'inclou al punt 8 del grup 10:
Grup 10. Projectes en espais naturals protegits

Els projectes segiients, quan es desenvolupen en espais naturals protegits o espais protegits Xarxa Natura 2000, d'acord amb la Llei 42/2007 i
la Llei 5/2005, en zones humides incloses en la llista del Conveni de Ramsar i en zones especialment protegides d'importancia per a la
Mediterrania (ZEPIM) del Conveni per a la proteccio del medi mari i de la regi6 costanera de la Mediterrania:

8. Projectes d'urbanitzacions i d'instal-lacions hoteleres fora de les zones urbanes i construccions associades.

Per tant, el projecte s'ha de tramitar com una Avaluacio d'Impacte Ambiental Ordinaria i seguir el procediment establert a la seccid 1a del
Capitol II d'avaluaci6 d'impacte ambiental de projectes del Titol II d'avaluacié ambiental de la Llei 21/2013. S'han de complir també les
prescripcions de l'article 17 de la Llei 12/2016, de 17 d'agost, d'avaluacié ambiental de les Illes Balears que li siguin d'aplicacio.

La disposici6 addicional cinquena de la Llei 2/2020, de 15 d'octubre, de mesures urgents i extraordinaries per a l'impuls de l'activitat
economica i la simplificaci6é administrativa en 1'ambit de les administracions publiques de les Illes Balears per pal-liar els efectes de la crisi
ocasionada per la COVID-19, s'ocupa dels equipaments recreatius que gestiona 'BANAT, com a infraestructures d'us public destinades al
gaudi i I'esbarjo dels ciutadans de les Illes Balears al medi natural. D'acord amb aquesta llei, «Aquestes infraestructures permeten tenir un
contacte amb la natura d'una manera gestionada i sostenible, i per a moltes persones de les Illes Balears que no son propietaries d'un espai en
s0l rastic constitueixen I'unic recurs per gaudir d'una estada amb les families i els amics en un entorn natural. Els espais recreatius que
gestiona 'BANAT es classifiquen en arees recreatives, zones d'acampada, refugis i aparcaments, i també en formen part algunes
infraestructures de finques publiques. Les administracions ptbliques fa més de vint anys que gestionen alguns d'aquests espais recreatius
sense que se n'hagi determinat enlloc I'existéncia. Per aquesta rad, es considera necessari determinar els equipaments recreatius gestionats per
I'ITBANAT, per tal de poder-hi executar, de manera immediata i urgent, les actuacions de manteniment i millora necessaries per oferir a tots
els ciutadans de les Illes Balears el servei adequat que correspon a l'administracié publica.

Disposicié addicional cinquena
Equlpaments recreatius gestionats per 1'Institut Balear de la Natura (IBANAT)

1. Tenen la consideraci6 d'equipament recreatiu els espais que figuren delimitats en l'annex 1 d'aquesta llei.
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2. L'Institut Balear de la Natura (IBANAT) ¢és l'entitat gestora dels equipaments recreatius que figuren en I'annex 1 d'aquesta llei.
3. Els equipaments recreatius gestionats per I'TBANAT que figuren en I'annex 1 d'aquesta llei quedaran exempts de llicéncia d'activitat.

No obstant aixo hauran de complir els plans especials d'ANEI plans de gestié de Xarxa Natura, PORN o PRUG d'espais naturals protegits o
qualsevol instrument analeg de conservacié de la natura. Aixi mateix, per a I'adopcié dels actes administratius que en regulin 1'0s i les
activitats, caldra demanar informes sectorials preceptius que escaiguin.

4. Les actuacions de manteniment i millora en aquests equipaments recreatius han de ser en tot cas considerades actuacions propies de gestid
de la infraestructura, i no quedaran subjectes a la tramitaci6 de la llicéncia municipal.

5. Per dur a terme les actuacions previstes en els punts 3 i 4 anteriors, I'TBANAT haura de sol-licitar l'informe preceptiu a I'ajuntament
corresponent. L'informe s'haura d'emetre en el termini d'un mes. Si no s'ha emés en el termini esmentat 1'informe es considerara favorable.»

El projecte que ens ocupa esta inclos a l'annex 1 d'aquesta llei com a «Refugis Recers, codi RR-007».
1. Ubicacié i Descripcio del projecte

Es tracta d'un projecte de reforma de 1'habitatge unifamiliar denominat «ses cases» ubicat a la finca publica de ses Figueroles per a un canvi
d'is com a refugi de muntanya. La finca on se situa el projecte s'ubica a dos termes municipals: la de major superficie de 2.515.569 m2 al
poligon 15 parcel-la 27 de Selva, on es localitzen ses cases, i la menor de 788.476 m2 a l'extrem nord d'Escorca, poligon 1 parcel-la 3.

Les cases objecte del projecte s'ubiquen a I'extrem nord-oriental del municipi de Selva. Les coordenades UTM son les segiients: X:492895 Y:
4406816 (ETRS8931IN).

S'esta tramitant la declaracié d'interes general del projecte segons el procediment establert en I'article 37 de la llei 6/1997, de 08 de juliol, del
sol rustic de les Tlles Balears. Aquest refugi, per a 12 places, s'incorporara a la Xarxa d'Arees de Lleure a la Natura (XALEN).

Es tracta d'una edificacié que d'acord amb la memoria del projecte compta amb 391,65 m2 de superficie construida tancada, parcialment
deteriorada, que data de I'any 1900. Es duran a terme les segiients actuacions:

-Edificaci6 principal: demolicié de parets, demolicié de forjats interiors (moderns), reconstruccio de forjats interiors, refor¢ dels
forjats de coberta amb trencallums d'acer, demolicid de l'escala inacabada (moderna), construccié d'una nova escala de fusta,
construccio d'altells a les pallisses, paviments i revestiments, noves fusteries exteriors, noves instal-lacions i revestiments exteriors.
-Edificis annexos: Substitucid/reconstruccié de les seves teulades, paviments, i revestiments interiors, fusteries exteriors,
instal-lacions i revestiments exteriors. Restauracio del forn de pa.

-Exteriors: arreglar el paviment de la clastra i dels murs de pedra en sec, eliminacio del safareig, construccié d'una barbacoa, i
reconstruccid del parral d'ombra a la clastra.

D'acord amb I'Estudi d'Impacte Ambiental, es recuperaran els elements d'arquitectura popular i etnologics, com els paviments exteriors de
pedra, pou, cisterna, forn, paisses, menjadores, cossi de bugada, rentadors, etc.

L'antic soll i galliner, es destinara a magatzem.

Les fusteries exteriors es recuperaran, i es reaprofitaran els ancoratges (galfons, etc). No s'altera la volumetria constructiva ni la composicio
de facanes.

El subministrament eléctric es fara exclusivament mitjangant 3 panells fotovoltaics, per a un total de poténcia eléctrica instal-lada prevista de
400 W. El subministrament d'aigua provindra de 1'aigua de pluja, que es recollira a un dipdsit. Les aigiies residuals es tractaran mitjangant
fosa séptica soterrada, d'oxidaci6 total i filtre biologic.

La finca no disposa d'accés rodat, el trasllat dels materials es fara mitjangant helicopter (HALCON1).

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/56/1086678

Els pressupost total és de 307.901,68 Euros.

——2. Elements ambientals significatius de I'entorn del projecte

¥ ERA l'estudi d'impacte ambiental (EsIA) es presenta un inventari ambiental, on es descriu el medi abiotic (climatologia, geologia i
igeomorfologia, hidrologia superficial i subterrania, qualitat de l'aire, arees de prevencid de riscos naturals (APR), biotic (espais protegits,
‘habitats, flora i fauna) i antropic (medi perceptual i medi socioeconomic).

%1. D'acord amb el Pla Territorial de Mallorca, 1'ambit del projecte es troba a sol rustic, amb la categoria d'Area Natural d'Especial Interés
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(ANEI).

Segons els planols cartografics del Decret 19/2007 de 16 de marg, pel qual s'aprova el Pla d'Ordenacié dels Recursos Naturals de la Serra de
Tramuntana, les actuacions projectades es troben dins del paratge natural de la Serra de Tramuntana, en zona d'is compatible.

Part de la finca es troba inclosa dins del LIC-ZEPA ES5310027 «Cimals de la Serray.

2. La zona d'intervencid no es troba afectada per cap area de proteccio territorial (APT) de costes ni de carreteres.

3. Segons el Pla Territorial de Mallorca, el projecte es troba a la unitat paisatgistica 1 (Serra Nord i la Victoria).

4. Les actuacions projectades no es troben en area de proteccio de risc d'inundacioé ni a cap plana geomorfologica d'inundacio.
5. Pel que fa a la topografia, I'area afectada pel projecte presenta un pendent entre 5°1 10°.

6. Tota la finca es troba dins arees de proteccio de risc d'erosio.

7. Pel que fa al risc d'incendi, el projecte es troba localitzat en una area de risc d'incendi forestal extrem, segons el mapa de riscs d'incendis
forestals vigent de Mallorca, i inclosa en APR d'Incendis segons el planejament supramunicipal vigent.

El projecte s'enclava en una area totalment forestal, majoritariament arbrada (pinar, alzinar) tot i que part de 1'entorn immediat del refugi
projectat es localitza en un ambit agricola. La zona s'ubica en un fons de vall, tot i que a partir del comellar en qiiestio, i en qualsevol
orientacié (excepte N), la continuitat forestal és patent (models de combustible 2,4,5 1 7).

8. Pel que fa a l'aigua superficial, pel costat Oest del refugi discorr un talveg (Comellar de ses Figueroles), que neix a pocs metres a la
mateixa finca i desemboca al torrent d'Alcanella.

9.Pel que fa a la proteccio de les aigiies subterranies:

a) L'area afectada pel projecte es troba a la Massa d'Aigua Subterrania (MAS) 1805M1 «Pollenca» (aqiiifer poc profund, no s’han
detectat substancies prioritaries, bon estat quantitatiu, bon estat quimic, amb estat de «manteniment»).

b) La vulnerabilitat a la contaminaci6 de l'aqiiifer a 1'ambit del projecte és moderada, no obstant aixo, els voltants es classifiquen amb
vulnerabilitat alta.

¢) Les actuacions projectades es troben fora dels perimetres de restriccions dels pous de proveiment urba.

10. Referent als habitats d'interés comunitari, a l'entorn del projecte s'hi troba I'habitat no prioritari Cneoro tricocci-Ceratonietum siliquae
(codi 9320) i I'habitat prioritari Hypochoerido-Brachypodietum retusi (codi 6220).

11. En relacié amb la vegetacid, la finca esta marcada per la preséncia de carritx (Ampelodesmos mauritanica) a gran part dels vessants del
Puig de Castellot i la Talaia de n'Oliver i arees amb preséncia de pinar (Pinus halepensis). També trobam arees d'alzinar (Quercus ilex)
delimitades per tancaments de paret seca.

Segons I'DEIB i les dades presents a la quadricula (1x1 km) casella 1022 cal destacar com a espécies catalogades i amenagades:
-Llampudol bord (Rhamnus ludovici-salvatoris)

D'acord amb l'informe del Servei de Protecci6 d'Espécies a la zona on s'ubica la parcel-la hi ha preséncia de:

*Espécies d'Especial proteccido (Decret 75/2005): Boix, Buxus balearica; Coixinet de monja, Teucrium balearicum; Cirerer de
Betlem, Ruscus acuteatus; Llampudol, Rhamnus alaternus; Murta, Myrtus communis
*Especies d'Interes especial (Decret 75/2005): Llamptdol bord, Rhamnus ludovici-salvatoris.

12. Pel que fa a la fauna, d'acord amb la quadricula 5x5 amb codi 101 del Bioatles del visor IDEIB s'hi troben:

Taxon (Espécie) Nom comu (Espécie) Catalogat| Amenagat|  Endémic
Aquila pennata Aguila calgada Si No No endémic
- Bufotes balearicus Calapet Si No No endemic

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/56/1086678
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Taxon (Espécie) Nom comii (Espécie) Catalogat| Amenacat|  Endémic
Cerambyx cerdo mirbeckii Banyarriquer Si No No endemic
Macroprotodon mauritanicus Serp de garriga Si No No endémic
Alytes muletensis Ferreret, Ferrerico Si Si Endémic balear
Falco peregrinus Falco Si No No endémic
Falco tinnunculus Xoriguer Si No No endémic
Loxia curvirostra Trencapinyons Si No No endeémic
Hemidactylus turcicus Dragonet rosat Si No No endémic
Tarentola mauritanica Drago Si No No endemic
Aliognachus (Allognachus) grateloupi * Si No Endémic balear
Tadarida tenoitis Ratapinyada de coa llarga Si No No endémic
Jynx torquilla Formiguer Si No No endemic
Asio otus Mussol banyut Si No No endémic
Otus scops Mussol Si No No endémic
Troglodytes troglodytes Passaforadi Si No No endémic
Monticola saxatilis Merlera vermella Si No No endémic
Hypsugo savii Ratapinyada de muntanya Si No No endémic
[ee]
~
8 Nyctalus leisleri Ratapinyada noctul petita Si No No endémic
[ee]
o
S Pipistrellus kuhlii Ratapinyada de vores clares Si No No endemic
n
~~
N Acer granatense Rotaboc Si No No endémic
o
N
3 Tlex aquifoltum Arbre de visc, Arbre de mal fruit, Grévol, Coscoll de vesc Si No No endémic
(&)
5
% Santolina chamaecyparissus subsp. Magonica| Camamilla de muntanya de o de Mad Si No Endémic balear|
S
& | Buxus balearica Boix Si No No endemic
o)
©
% Viburnum tinus Marfull St No No endémic
2
o Euphorbia fontqueriana * Si Si Endémic balear
3
§' Ononis crispa subsp. zschakei Motxa Si Si Endémic balear
< Teucrium balearicum Eixorba-rates blanc, de monja Si No Endémic balear]
g
E Brimeura duvigneaudii subsp. Occultata * Si Si Endemic balear
Ruscus aculeatus Cirerer de Betlem, Cireretes o Guingues del Bon Pastor Si No No endémic
|'_I'— Myrtus communis Murta, Murtera, Murtra Si No No endémic
ﬁ Neottia nidus-avis Magraneta borda Si Si No endemic
% Paeonia cambessedesii Peonia, Palonia, Pampalonia Si No Endémic balear
[
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Taxon (Espécie) Nom comii (Espécie) Catalogat| Amenacat|  Endémic
Pinus halepensis var. Ceciliae Pi de Cecilia Si No Endémic balear
Rhamnus alaternus Llampugol, Aladern Si No No endémic
Rhamnus ludovici-salvatoris Llampudol bord Si Si Endémic balear
Digitalis minor Didalera Si No Endémic balear
Linaria aeruginea subsp. Pruinosa Linaria Si No Endeémic balear
Taxus baccata Teix Si Si No endeémic
Viola jaubertiana * Si No Endémic balear

D'acord amb l'informe del Servei de Proteccié d'Espécies a la zona on s'ubica la parcel-la hi ha preséncia de:
* Espécies catalogades com En perill d'extincid (RD 139/2011 ): Ferreret, Alytes muletensis.
* Especies incloses al Llistat d'Espécies en Reégim de Proteccio Especial (RD 139/2011 ): Dragonet rosat, Hemidactylus turcicus;
Aguila calgada, Aquila pennata.

Al reportatge fotografic de I'EsIA s'observa una colonia de Pipistrellus pipistrellus a l'interior de la casa.

13. Pel que fa al patrimoni, d'acord amb l'informe de patrimoni:

Proteccio existent:

«La casa de Possessio de Ses Figueroles, esta inclosa en el Cataleg municipal de proteccié (AD 12/05/2020), amb el codi AE-R 19.
La proteccio de l'element és la segiient:

Nivell de proteccio integral, per a la barraca paredada en sec, l'era. Les rentadores i el pou.

Grau de Proteccio . B - . . . . .
Nivell de protecci6 parcial, per a les cases, els estables, les construccions auxiliars, el safareig, la cisterna i la carrera emmacada.

Usos permesos Els permesos pel nivell de proteccio.

La barraca paredada en sec, 1'era, les rentadores, el cossi i el pou.

La volumetria, 'estructura i les faganes de les cases i dels estables incloent el tractament del parament i totes les obertures.
Elements a preservar El safareig i construccions auxiliars del costat oest de la carrera (forn de pa i solls). Coll de cisterna

del cant6 est dels estables.

La carrera emmacada delimitada per una paret seca.

Reparar els desperfectes dels paraments.
Intervencions preferents | Reparar les cobertes de les construccions auxiliars del costat oest de la carrera.

Reparar els esbaldrecs de la paret seca que delimita la carrera.

Intervencions . .
e Les assenyalades pels corresponents nivells de proteccio.
admissibles

. Es delimita com a entorn de proteccié una franja de 10 m al voltant de I'era. Amb el concret tragat que figura a la documentaci6 grafica que
Entorn de proteccid .
s'adjunta.

3. Resum del procés d'avaluacié

Fase d'informaci6 publica i de consultes

-

El passat 06 de juny de 2020 es va publicar en el BOIB num. 103 la informaci6 ptblica d'avaluacié d'impacte ambiental del projecte
d'instal-lacié d'un refugi de muntanya al poligon 15, parcel-la 27, finca Ses Figueroles. T.M. Selva. No S'han presentat al-legacions. Durant la
informacio publica han estat consultades les administracions segiients:

a) Ajuntament de Banyalbufar.

I | E%%%%m ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/56/1086678
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b) Direccid Insular de Patrimoni.

¢) Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat. Servei de Gesti6 Forestal i Proteccié del Sol.
d) Direccio General d'Espais Naturals i Biodiversitat. Servei de Planificaci6 al Medi Natural.
e) Direccié General d'Espais Naturals i Biodiversitat. Servei d'Espais Naturals.

f) Direccié General de Recursos Hidrics (Servei d'Estudis i Planificacio).

g) Direcci6 Insular de Medi Ambient. Servei d'Estudis, Planificacié i Gesti6 Ambiental.

h) Direccidé General d'Espais Naturals i Biodiversitat. Servei de Proteccié d'Especies.

i) Direcci6 General d'Energia i Canvi Climatic. Servei de Canvi Climatic i Atmosfera.

j) Conselleria de Salut i Consum. Direccié General de Salut Publica i Participacio.

k) Terraferida.

1) Federaci6 Balear de Muntanyisme i Escalada.

m) Grup Excursionista de Mallorca.

n) Grup Balear d'Ornitologia i Defensa de la Naturalesa.

0) Amics de la Terra.

A dia d'avui dins l'expedient consten els segiients informes:

- Servei d'Espais Naturals informa favorablement amb els segiients condicionants:

a) Per evitar l'alteracio de la vegetacid natural, no es poden ubicar sobre arees de vegetacio silvestre les zones d'aplec i altres
materials i estris necessaris per a 1'execucio de les obres. Si s'han de realitzar tasques de desbrossament, aquestes afectaran a
la superficie més reduida possible.

b) La franja de 25 m d'amplada,i el cami perimetral de 5 m als que fa referéncia l'article 11 del Decret 125/2007, de 5
d'octubre, s'executaran de forma que es pugui conservar la major superficie possible de vegetacio silvestre, en especial la de
port arbori.

¢) Durant I'execucio de les obres s'han de prendre mesures de prevencio d'incendis, especialment si aquestes coincideixen
amb 1'época de perill d'incendis forestals (des de 1'l de maig fins el 15 d'octubre, ambdoés inclosos).

d) Amb l'objectiu d'evitar pertorbacions sobre la fauna present a la zona, no es podran generar renous forts o estridents
durant I'execucid de les obres, fet que es tindra especialment en compta durant el periode reproductiu de 1'aguila calgada
(Aquila pennata), que s'estén des dels mesos de gener a Juny, ambdds inclosos. Igualment, per a 1'eleccid de la ruta de vol de
I'helicopter que subministrara els materials de les obres es tindra en compte aquest fet, i s'evitaran els vols propers a les
zones de nidificacid, sempre que sigui possible.

e) Per a la restauracié dels elements etnologics s'utilitzaran exclusivament técniques tradicionals, respectant les seves
caracteristiques originals, tant en, estructura com en materials.

f) Es prendran totes les mesures que siguin adients per a prevenir qualsevol afectacio als elements del patrimoni historic
presents al voltant de la zona d'actuacié i en el mateix edifici de Ses Collidores (dos conjunts de foganyes, bancades de la
cuina amb els rentadors, piques de la porxada).

g) Es prohibeix l'obertura de nous vials i camins.

h) Tots els residus que es generin hauran de ser retirats i lliurats a un gestor autoritzat.

-Servei de protecci6 d'espécies: informa favorablement.
-Servei de Gestio Forestal i Protecci6 del Sol al seu informe de 29 de juliol de 2020 ens indica:

Atesa la resta d'elements de 1'entorn, les caracteristiques de les obres projectades, la documentacié aportada, i sempre que siguin
adoptades estrictament les mesures establertes a continuacio, no existeix inconvenient a efectes de risc d'incendis forestals per

l'execucid de les obres propostes:

1. Epoca de perill d'incendis forestals: es compliran les mesures de prevencié durant I'¢poca de perill d'incendis forestals
establertes a l'art. 8.2.c. del Decret 125/2007, referents a utilitzar maquinaria i equips, en terreny forestal i arees contigiies de
prevencid, el funcionament dels quals generi deflagracid, espurnes o descarregues eléctriques susceptibles de provocar
incendis forestals. Les obres es realitzaran preferentment fora de I'época de risc d'incendis, és a dir, per norma general entre
el 16 d'octubre i el 30 d'abril.

2. Franja de prevencio d'incendis forestals, accessos i punts d'aigua: atés que es tracta d'una edificacid interior o limitrof a
zona forestal, d'acord amb el Codi Técnic d'Edificacio (CTE), de l'art. 11 del Decret 12512007, del Pla Territorial de
Mallorca i/o de la Llei 312019, de 31 de gener, agraria de les Illes Balears, caldra complir les segiients condicions per a
I'obra o edificacio projectada, de conformitat amb les consideracions técniques exposades:

a) Amplada i caracteristiques de la franja d'autoproteccio: s'adequara una franja de 50 metres d'amplada al voltant del volum
edificat, amb baixa carrega de combustible vegetal respecte a la matriu forestal, especialment pel que fa al sector N i O del
refugi. Aquesta franja, la qual és a partir del limit construit, tindra les segiients caracteristiques:

o Arbrat: distancia entre peus minim 6 m i esporgats a un ter¢ de la seva algada.

o Matolls: fraccié de cabuda coberta per matolls inferior al 30%. Els matolls tindran una distancia entre ells d'un minim de 3
m.

o Restes vegetals: s'hauran de retirar o tractar les restes vegetals generades en un termini maxim de 20 dies.

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/56/1086678
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o L'execucié de la franja d'autoproteccié €és unicament a efectes de prevenci6 i d'autoproteccid d'incendis forestals de
I'habitatge o volum edificat. Per tant, la necessitat de realitzar les tasques de reducci6 del combustible vegetal sobre terreny
forestal, no ha de suposar necessariament un canvi d'us ni una pérdua del caracter forestal d'aquest en cas que l'afecti.

3. Manteniment de les mesures de prevencio: totes les actuacions silvicoles hauran de tenir un manteniment periodic per
garantir el compliment de les seves funcions preventives durant tot I'any, especialment durant I'época de risc.

4.Tenint en compte, 1'abséncia de punts d'aigua propers, la no existéncia d'accés rodat i el risc d'incendi forestal extrem de
I'entorn de les cases, s'informa negativament I'adequacio de qualsevol punt d'is de foc (barbacoa) a l'exterior de les cases.

5. Al refugi es disposara d'extintors portatils (tipus AB de 6kg) per a una rapida actuacio en cas de conat, independentment
de si s6n obligatoris conforme la normativa vigent.

6. Els operaris participants en les obres seran instruits en I'existéncia de risc d'incendi forestal, en les mesures de prevencio a
adoptar, en les actuacions immediates a efectuar davant un connat d'incendi i coneixeran el niimero telefonic de comunicacio
en cas d'incendis forestal (112).

7.Tenint en compte 1'elevat risc d'incendi a la zona, s'adequara la corresponent senyalitzacio informativa actualitzada amb els
segiients elements detallats, tant a I'interior del refugi, com de forma resumida a 1'exterior:

- Informaci6 del contacte de 1'112 per cridar en cas d'emergéncia per incendi.

- Precaucions a tenir en compte per minimitzar el risc d'incendi a I'entorn del refugi (prohibicié de fer foc al seu exterior,
etc.).

- Criteris d'actuaci6 a tenir en compte en cas d'incendi, recomanant el confinament al propi refugi en cas d'incendi forestal a
la zona.

- Mapa del lloc, etc.

Altres mesures recomanades

- Totes les xemeneies de la construccié haurien comptar amb matagospires i preferentment estaran protegides amb una malla metal-lica de
diametre de llum inferior a 1 cm.

- A l'espai exterior i a les tanques dels habitatges s'ha d'evitar la utilitzacio de material inflamable (plastic, bruc, etc.), ja sigui contigu o
separat de 'edificacio, aixi com evitar la implantacié de vegetacioé que cremi o propagui rapidament, com ara xiprers, palmeres, etc.
substituint-los per altres espécies que tinguin estructures poc inflamables.

En qualsevol cas us recordem que I'acompliment de les mesures incloses en aquest informe no exclou de la responsabilitat dels
propietaris/promotors en I'acompliment de la legislacio especifica adient segons el tipus d'instal-lacié o construcci6 i en 1'ds responsable dels
mitjans que puguin ésser causants d'un incendi forestal o dels danys que un incendi forestal pugui causar, ja que només son mesures
encaminades a minimitzar el risc.

-Servei de Canvi Climatic informa favorablement i realitza les segiients conclusions:
1-La documentaci6 aportada indica que el consum energetic sera baix i la seva cobertura es fara amb energies renovables.

La demanda energetica de calefaccid es cobrira amb una xemeneia o estufa de llenya procedent del manteniment forestal de la finca. La
demanda de calefaccio es considera la principal demanda d'energia del refugi. Si la capacitat de regeneracié anual de la finca supera el
consum de llenya anual, es pot considerar una font d'energia renovable amb unes emissions de C02 anuals neutres.

No es descriuen instal-lacions de refrigeracié de I'ambient, ja que no hi haura. La ventilaci6 es fara de forma natural. Per tant, tampoc hi
haura un consum energgétic associat amb aquesta demanda a l'estiu. 0

Per a la resta de consums, enllumenat i endolls, es fara una instal-lacié fotovoltaica d'autoconsum aillada, també renovable i zero emissions.
S'ha de tenir en compte que, d'acord amb l'article 51 de la llei 10/2019 de canvi climatic: «Les noves edificacions o les que tenguin un canvi
d'ts en sol rustic han de cobrir la totalitat del seu consum eléctric mitjangant generacié renovable d'autoconsum sempre que no existeixi
préviament connexio disponible a la xarxa eléctrica». Per tant, es compleix amb el requerit per aquest article.

2- L'estudi d'impacte ambiental hauria d'incloure un annex consistent en un estudi sobre I'impacte directe i induit sobre el consum energgtic,
la punta de demanda i les emissions de gasos amb efecte d'hivernacle, i tamb¢ la vulnerabilitat davant del canvi climatic. L'annex aportat no
aporta tota aquesta informacio requerida, pero de la resta de documentacié ho hem pogut deduir.

- Conselleria de Salut Publica i Participacid informa favorablement amb els segiients condicionants:

1-Si, tal com es comprova als planols Inclosos al document ambiental de gener de 2020, el refugi disposa de rentamans o aixetes accessibles
els usuaris, I'aigua haura de ser apta per consum huma. En cas que només hi hagi inodors, com indica 1'annex al document ambiental de data
17 de febrer de 2020, es pot utilitzar aigua de pluja a les instal-lacions.
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2- Si es vol utilitzar I'efluent del sistema autonom de depuracio pel reg de la parcel-la o per qualsevol altra funcio, s'haura de demanar
l'autoritzacio pertinent seguint les indicacions i condicionants establerts al Reial decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel que s'estableix el
régim juridic de la reutilitzacio de les aigiies depurades.

El promotor presenta un document d'esmenes indicant:

1- Consultat el Reial decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de 1'aigua de consum huma, cal
especificar que la captacio d'aigua per a consum huma procedent d'aigua de pluja no es prohibeix, pero si que s'exigeixen una série de
controls per tal de garantir la salut de la poblaci6 abastida.

D'acord a l'annex V de la normativa, s'estableix el minim de mostres per a l'autocontrol:

Es considera una dotacié de <200 litres per habitant/dia, capacitat del refugi 12 places, consum potencial menor de 100 m3 d'aigua/dia.
A. Autocontrol.

- Analisi de control.

*Sortida diposit de capgalera. 1 mostra a I'any.

*Xarxa de distribuci6. 1 mostra a l'any.

- Analisi completa

*Sortida diposit de capgalera. A criteri de 'autoritat sanitaria.

*Xarxa de distribucio. A criteri de 'autoritat sanitaria.

Segons especifica I'annex X de la normativa, s'estableix el control de substancies radioactives en aigiies de consum huma. Com que el volum
d'aigua distribuida és inferior a 100 m3/dia quedara determinat per l'autoritat sanitaria.

2. No s'inclou sistema de reg, tots els arbres i plantes situats al voltant de la casa son de seca o plantes mediterranies.

I afegeixen una nota indicant que s'informara als usuaris del refugi que portin la seva aigua. Aclareixen que el consum tant de lavabos com el
de la pica que apareixen al projecte, No seran de consum huma, només higiénic.

- Servei de Patrimoni historic en data 16 de novembre de 2020 1'arquitecta del Servei de Patrimoni historic indica que la proteccio és de
competéncia municipal i realitza les segiients recomanacions:

"La demolici6 del safareig no estaria conforme amb el cataleg de protecciéo municipal. Per tant la construccié de la barbacoa s'hauria de
reubicar a un lloc on tampoc no pertorbi la visié del conjunt original. El reforg dels forjats amb bigues trencallums d'acer, no respondria al
nivell de proteccid parcial d'acord amb la normativa del cataleg, que diu que s'han de conservar els materials i sistemes constructius originals.

La intervencio en les faganes exteriors ha de ser la minima i estrictament necessaria. No s'actuara de manera general ni sistematica. No s'ha
d'intervenir en les zones en bon estat, si no només en les zones amb lesions, morters rebufats i descloscats, pedres facilment desprenibles amb
lleus tocs de paleta, i retirada pegats de morters de ciment impropis com el portland. Per la seva restauracio s'ha d'emprar la mateixa técnica
constructiva original existent, que esta descrita en el cataleg: paredat en verd, amb pedretes incrustades a les juntes. No s'ha d'intentar treure
més la pedra, sin6 que la pedra ha de quedar tan tapada com esta actualment en la fabrica original. S'han d'emprar morters compatibles amb el
suport, aixo son morters exclusivament de calg. No s'ha d'emprar ciment portland, ni ciment blanc. En tot cas, es respectaran tots els detalls i
motius estilistics, com les faixes, i elements singulars (llindars, brancals, dintells, arcs, etc). En tot cas resulta acceptable 'aplicacio de
siloxans en general sempre que no alterin I'aspecte dels paraments originals.

En la intervencio del paviment de la clastra ha de seguir els mateixos criteris que la fagana, ha de ser la intervencié minima i estrictament
necessaria, no havent-se d'intervenir en les zones en bon estat. Les restitucions puntuals s'han de fer amb la mateixa técnica constructiva

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/56/1086678

original, aixo és de macs de pedra (recuperats) encastats en el terra i rejuntat de terra, al que es podria afegir una petita porci6 de calg. En cap
cas es rejuntara amb morters de qualsevol tipus.

Al

La intervenci6 en murs de paredat en sec, ha de ser sempre amb les mateixes pedres, i en cas necessari amb pedres del lloc, sense cap us de
imorters de lligam.

i Es proposa la instal-lacié de tres plaques solars. La seva proposada ubicaci6 sobre la vessant de la entrada de la casa principal, és inadequada
per la seva visio des de la clastra, no essent un element tradicional propi del conjunt. En tot cas s'ha de recordar que I'immoble esta en una

I
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vall, i per tant les seves cobertes son visibles des de tot el redol elevat. Els panells solars no haurien d'estar ubicats a les teulades sind en un
lloc més discret.

En la reconstruccid de teulades de les dependéncies annexes, es recomana no introduir cércols de formigd armat, sind cercar solucions
alternatives d'arriostrament com poden ser les perllongues de fusta transversals. S'ha de recordar que es tracta d'elements de planta baixa
sobre terreny ja assentat.

En la mesura del possible s'haurien de recuperar, i no substituir, els elements dels buits com les fusteries i les reixes de ferro.

No s'ha trobat documentacio grafica de com es recuperara el pou, el cossi, la pica. En tot cas es seguiran criteris de minima intervencio, i s
de técniques i materials originals."

Analisi técnica de l'expedient
Alternatives

D'acord amb I'estudi d'impacte ambiental, s'ha estudiat només l'alternativa 0 pels condicionants del PORN de la Serra de Tramuntana i perque
en el disseny del projecte han optat per les millors alternatives de disseny constructiu, consum d'energia i emissions de CO2. Tot i aixo,
proposen la no instal-lacié de la barbacoa exterior proposada.

Alternativa 0: 1a no execuci6 del projecte. Es descarta, el fet de no desenvolupar el projecte implica que:
-Estat d'abandonament dels elements etnologics. Requereixen d'un manteniment per a la seva conservacié malgrat que no es realitzi
el canvi d'Gs a refugi de muntanya.
-Activitats no controlades a l'interior de la finca. L'is i manteniment de les cases disminueix el risc de certs usos no controlats a
I'entorn de les mateixes.
-Deficiéncia de nombre de refugis per a acollir els senderistes.
- Permetran allotjar activitats d'investigacio i conservacio a l'entorn.

Principals impactes de 1'alternativa escollida i la seva correccio

A l'estudi d'impacte ambiental es presenta una identificaci6 i valoraci6 dels impactes ambientals que produira el projecte sobre l'entorn durant
la fase de construcci6 i explotacio.

A la fase de construccio, s'han identificat els segiients potencials efectes sobre:

a) Clima: es preveu 'emissié de gasos d'efecte hivernacle per 1is de maquinaria i I'helicopter. Es preveu que sigui un impacte poc

significatiu per la magnitud de I'obra.

b) L'aire:
-Emissions de renous. El trasllat dels materials amb I'helicopter sera la principal font i en menor mesura 'execucid de la
propia obra.
Es preveu que no sigui un impacte significatiu perque evitaran 1'as de 1'helicopter durant els mesos de nidificaci6 de les aus
presents al LIC-ZEPA ES5310027 «Cimals de la Serray.
- Emissions de pols: es produira durant I'execucié de les obres. Es preveu que sigui un impacte poc significatiu per la
magnitud i temporalitat de I'obra.
-Emissions de gasos de combustio: L'obra no constitueix un focus de contaminacio significativa.

¢) Sol:
-Ocupacié temporal de sol. No es preveuen efectes significatius de 'ocupacié temporal de 1'obra perque es prohibira ocupar
zones sensibles com les zones naturals boscoses.
-Risc de contaminaci6. Vessaments d'olis i combustible i generacié de RCDs. Es proposen mesures preventives i un pla de
gestio de residus per minimitzar al maxim aquest risc.
-Moviment de terres: la instal-lacié de la depuradora provocara un petit moviment de terres. No es considera un efecte
significatiu, un cop acabada l'obra es recuperara l'estat inicial.

d) Aigua: Contaminacid per vessaments, es proposen mesures preventives i no es preveu un efecte significatiu.

e) Processos Naturals. No es preveuen efectes significatius sobre les APRs d'erosio, esllavissament o incendis.

f) Habitats. No es preveuen efectes significatius sobre els habitats.

g) Espécies: els tinics efectes possibles sobre les espécies son els derivats de les emissions de renou ambiental, efectes mencionats a

l'apartat del renou.

h) Espais Naturals Protegits: No es preveuen efectes significatius.

i) Paisatge i Patrimoni: s'haura de vigilar la correcta execucio de 1'obra per tal de protegir-lo.

j) Usos del sol: no es preveu efectes negatius sobre els usos del sol.

k) Infraestructures i serveis: no es preveu cap impacte significatiu.

1) Poblacio: efecte positiu sobre el factor socioeconomic poc significatiu per la poca magnitud de 1'obra.
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m) Planejament territorial: no es preveuen efectes significatius.

Pel que fa a la fase de funcionament, no es preveuen efectes significatius sobre:

a) Clima: Es preveu que les emissions directes o indirectes de gasos d'efecte hivernacle associats al funcionament del refugi siguin

insignificants. Referent a la vulnerabilitat al canvi climatic, es considera que el refugi queda exposat a fenomens climatics extrems i

incendis forestals.

b) Aire:
-L'as de I'helicopter per transport de materials, s'ha escollit un sistema de baix manteniment que minimitza al maxim la
necessitat d'utilitzar aquest servei.
-Conductes inapropiades o males practiques dels visitants, s'informara als usuaris de les limitacions de renou ambiental que
exigeix l'entorn i es vigilara aquest aspecte.

¢) Sol

d) Aigua: es proposa un diposit d'oxidaci6 total autonom.

e) Processos naturals: les obres no augmenten el risc d'erosio i es prendran mesures per prevenir el risc d'incendis.

f) Habitats: es proposen mesures preventives com la senyalitzacid d'itineraris, informaci6 i educacié ambiental.

g) Espécies: es minimitzaran les tasques de manteniment per tal d'utilitzar el minim possible I'helicopter.

h) Espais Naturals Protegits.

i) Paisatge i Patrimoni: es considera que el projecte té un impacte positiu.

k) Usos del sol: el projecte contribueix a regular els usos d'oci de 1'entorn de la finca.

1) Infraestructures i serveis: no es realitzen canvis a les infraestructures i serveis existents.

m) Poblacio.

n) Planejament territorial: es considera una activitat compatible amb el planejament territorial.

En relacié amb els impactes sobre la qualitat atmosférica, a 'ESIA no es proposen mesures per tal de minimitzar la contaminacié atmosférica
i acustica durant la fase de construccio, a excepcié de minimitzar al maxim 1'as de I'helicopter. S'hauria d'establir un protocol per disminuir
les emissions de pols produides per 1'helicopter de transport de material d'obra.

El document d'esmenes indica que per tal de minimitzar 1'impacte sonor el protocol a seguir per I'helicOpter sera: carrega de materials a
I'esplanada de son Amer (Escorca), ruta cap a ses Cases de ses Figueroles via es Raiguer (Direccid Inca i entrada per Binibona) i tornada
mateixa via. S'haura de mantenir un minim de 300 peus (100 metres) del sol tot el temps de vol fins a arribar a la vertical del punt d'aterratge,
i s'evitara apropar-se als penya-segats i parets rocoses.

El Pla de Vigilancia Ambiental indica una série d'actuacions i controls per tal de reduir I'impacte.
A la fase de funcionament, contemplen informar als usuaris de les limitacions de renou ambiental i minimitzar al maxim 1s de 1'helicopter.

L'impacte sobre els recursos hidrics es generara en major mesura durant la fase d'explotacid per causa de l'increment de consum d'aigua i per
la gestid de 'aigua residual. Segons 1'EsIA, la distribuci6 d'aigua al refugi es realitzara partint d'un diposit que recollira aigua de pluja,
aquesta aigua no es considera potable i abastira els excusats, no es disposara de cuina. Els usuaris hauran d'arribar amb 'aigua que necessitin
consumir. No es preveuen problemes de disponibilitat d'aigua, i en cas que no hi hagués disponibilitat, no s'acceptarien visitants.

Per minimitzar 1'afecci6 als recursos hidrics es proposen les mesures segiients: prohibicié de realitzar reparacions de la maquinaria a la zona
d'actuaci6 i prendre maximes precaucions per a evitar 'abocament de substancies contaminants.

Pel que fa a les aigiies residuals, les aigiies dels inodors i el lavabo es recullen a una depuradora d'oxidaci6 total, 1'efluent es reutilitzara a la
parcel-la.

Durant la fase d'explotacid, una de les accions que produira més afeccié sobre el medi ambient sera el consum de recursos energetics. A
'EsIA ens indica que l'edifici és de consum energétic quasi nul i que té una certificacié d'eficiéncia energetica tipus A, les obres milloraran
I'aillament térmic de 'edificacio, es renovara la fusteria, la instal-lacié eléctrica es fara totalment nova i la generacid d'energia sera per panells
fotovoltaics que emmagatzemaran I'energia generada en bateries. La ventilacio es fara de forma natural, per portes i finestres i pel que fa a la
climatitzaci6 s'instal-laran estufes de llenya alimentades per la biomassa procedent del manteniment de la finca.

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/56/1086678

Pel que fa a les mesures proposades a 1'EsIA i el document d'esmenes per tal de minimitzar I'afecci6 al sol, es poden destacar les segiients:
organitzaci6 dels acopis a l'obra, acopis que produeixin pols protegits del vent, disposar d'un Pla de gesti6 dels residus de construcci6 i

i demolicio; prohibici6 de les reparacions de la maquinaria a la zona d'actuacio; prendre les maximes precaucions per evitar vessaments
accidentals de substancies contaminants, etiquetatge i senyalitzacio dels materials combustibles o perillosos.

e

ﬁEn relacié amb les mesures per minimitzar I'impacte sobre la vegetacio, al document d'esmenes es proposen les segiients: els materials es
%coblocaran a la tanca més proxima a les cases que €s un terreny molt compactat quasi sense vegetacio.

I
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En relacié amb les mesures per minimitzar l'impacte sobre la fauna, d'acord amb el PVA, «s'establira com a periode preferent per realitzar els
vols d'helicopter des del 15 d'octubre al 31 de gener per estar fora del periode reproductiu de I'Aquila pennata i durant la primavera i fins a
l'inici de la campanya d'incendis (1 de maig) s'elegiran rutes de vol les més allunyades possibles dels nius actius de rapinyaires per evitar
molesties en el moment de nidificacié seguint les rutes indicades a l'apartat d'aplec de materials o modificant-les en cas d'esser necessari un
major allunyament del niu.

Durant la fase funcionament del refugi, es minimitzara 1'as de 1'helicopter per dur material al refugi només quan es tracti d'una situaciod
absolutament necessaria per a I'adequat funcionament del refugi i sempre durant les époques de setembre a gener que son les que menys
impactes negatius tenen en la nidificaci6 de les aus.

Es protegiran els torrents per protegir als ferrerets, les parets de pedra seca dels voltants de la parcel-la d'obra per protegir al dragonet rosat
(Hemidactylus turcicus)... i es reubicara adequadament la colonia de Pipistrellus pipistrellus.»

En relacié amb la flora, segons el PVA, «es protegira especialment, amb una estructura de dos pals i una corda, la poblaci6 de coixinets de
Teucrium balearicum present al cami d'accés a prop del pi del vent perque la gent no els trepitgi.

Es protegiran els arbres més extraordinaris com: el pi des Vent, el pi de sa Mata i el lledoner devora les cases presents en els camins d'accés.»

Pel que fa al risc d'incendi, les obres es faran fora d'época de perill d'incendis forestal i es realitzara una franja d'autoproteccio de 50 metres al
voltant de 'edificacio. Aquesta actuaci6 la realitzara el promotor de forma periodica igual que ho fa en moltes altres zones. S'eliminara del
projecte la barbacoa i no es reformara el forn com a tal. El Servei de Gesti6 Forestal condiciona el projecte a seguir estrictament les mesures
indicades a I'informe de 29 de juliol de 2020. El document d'esmenes indica que no podran incloure matagospires a les xemeneies per formar
part del conjunt etnologic de 1'edifici. Per evitar el risc d'incendi provocat per les espires inclouran a la part inferior de la xemeneia una malla
metal-lica de diametre inferior a 1 cm.

Pel que fa als residus, a la fase de construccid disposaran d'un Pla de gestio de (RCDs).

Quant als residus que es generin durant la fase d'explotacio, d'acord amb I'EsIA la gestio dels residus la realitzaran els usuaris, que hauran de
traslladar els residus a contenidors adequats quan finalitzin la seva estada.

Pel que fa al paisatge, no aporten un estudi d'incidéncia paisatgistica, I'EsIA indica que es tracta d'una area d'alt interés paisatgistic pel seu
entorn natural, per 1'entorn natural rastic tradicional, per la seva orografia i pels seus elements etnologics i patrimonials. També indica que
I'entorn del projecte és fragil a qualsevol modificacio que alteri el paisatge.

Al tractar-se d'una reforma que recuperara els elements d'arquitectura popular i etnologics i tenint en compte que es mantenen la volumetria
constructiva i composici6 de les faganes, 1'impacte paisatgistic es produira de manera temporal només a la fase construccio i sera degut a
I'obra i maquinaria necessaria.

Pel que fa al patrimoni, l'informe teécnic del Servei de Patrimoni Historic ens indica que les competéncies de proteccidé son municipals i
realitza una série de recomanacions.

Cal destacar que un dels aspectes més positius del projecte és que ajudara a conservar els elements patrimonials i el manteniment del
paisatge. A més d'incorporar un nou refugi a la Xarxa d'Arees de Lleure a la Natura (XALEN), possibilita la utilitzaci6 del refugi per
investigadors o técnics per a realitzar tasques d'investigacié o manteniment els dies d'entre setmana, la localitzacio i 1'aillament de la finca fa
que sigui un indret idoni per l'estudi de ferrerets, observacions ornitologiques...

Referent al Pla de Vigilancia Ambiental, a I'EsIA s'indiquen les directrius basiques que contindra el pla de vigilancia ambiental sense definir
els indicadors que permetin fer el seguiment objectiu i documentat de 1'efectivitat de les mesures correctores i preventives a cada una de les
fases. En data de 16 de febrer de 2021 té sortida requeriment d'esmena de deficiéncies per part de la CMAIB requerint un pla de vigilancia.
Finalment, en data 04 de marg de 2021, es registra d'entrada a la Comissié Balear de Medi Ambient, un Pla de Vigilancia Ambiental de marg
de 2021 realitzat per la técnica del Paratge Natural de la Serra de Tramuntana (IBANAT) Maria Garcia Rotger.

Conclusions

Per tot l'anterior, es formula la declaracié d'impacte ambiental favorable a la realitzacid del projecte de reforma d'habitatge unifamiliar aillat

=——=per canvi d'us a refugi de ses cases de la finca de Ses Figueroles, poligon 15, parcel-la 27 del T.M. Selva, atés que previsiblement no es
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-produiran impactes adversos significatius sobre el medi ambient, sempre que es compleixin les mesures correctores i preventives previstes a

I'EslIA, les modificacions presentades al document d'esmenes, se segueixin les indicacions del PVA de marg de 2021 i els condicionants
seglients:

1.Les tasques de desbrossament hauran d'afectar a la superficie estrictament necessaria per a I'execucio6 de les obres i la implantacio
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dels elements contemplats en el projecte.

2.S'ha de delimitar clarament la zona d'obres i s'ha d'evitar situar sobre arees de vegetacio silvestre les zones d'aplec de materials i
estris.

3.Per evitar l'alteraci6 de la vegetacio natural, no es poden ubicar sobre arees de vegetacio silvestre les zones d'aplec i altres materials
i estris necessaris per a l'execucio de les obres.

4.S'ha de consultar amb el servei de Proteccio d'Espécies:

a) L'época, el lloc i les condicions més adequades per a la reubicacio de la colonia de rata pinyada pipistrel-la (Pispistrellus
pipistrellus) present a l'interior de les cases, abans de l'inici de les obres.
b) En el cas d'haver de realitzar vols amb helicopter fora del periode preferent establert al PVA (15 d'octubre-31 de gener).

5.S'haura de complir amb els condicionants i recomanacions del Servei de Gestié Forestal i Proteccid del Sol.

6.L'execucid de la franja d'autoproteccio €s a l'efecte de prevencid i d'autoproteccid d'incendis forestals de 1'habitatge. Per tant, la
necessitat d'executar les tasques de reduccié del combustible vegetal sobre terreny forestal, no poden suposar en cap cas un canvi d'us
ni una pérdua del caracter forestal d'aquest. S'hauran de respectar les espécies protegides i catalogades dins el Cataleg Balear
d'Espécies Amenagades i Especial Proteccio, les Arees Biologiques Critiques i el Consell Assessor de Fauna i Flora de les Illes
Balears, els arbres catalogats com a singulars, les alzines (Quercus ilex) i les espécies de gran port.

7.Amb l'objectiu d'evitar pertorbacions sobre la fauna present a la zona, no es podran generar renous forts o estridents durant
l'execucio de les obres.

8.S'haura de complir en les recomanacions de l'informe de patrimoni de data 16 de novembre de 2020.

9.No es podran obrir nous camins, ni modificar les caracteristiques dels camins existents.

10.Tots els residus que es generin a la fase d'execucié hauran de ser retirats i lliurats a un gestor autoritzat, excepte si els inerts es
valoritzen in situ.

11.S'haura d'atendre el que disposa 'annex I de la llei 6/99, de directrius d'ordenaci6 territorial, normes especifiques sobre riscos, i
durant el temps que durin les obres, s'han d'adoptar les maximes precaucions per evitar 'abocament de substancies contaminants
(olis, hidrocarburs, etc.) tant de manera accidental com per a dur a terme les tasques de manteniment de la maquinaria emprada per
executar l'obra.

12.El sistema autonom de depuracid i I'efluent generat s'hauran d'adaptar a l'establert a 1'article 80 del Pla Hidrologic de les Illes
Balears vigent (Reial Decret 51/2019).

13.S'hauran d'instal-lar mecanismes d'estalvi d'aigua en cisternes i aixetes.

14.En el cas de reutilitzar I'efluent de la depuradora d'oxidaci6 total per a reg, s'haura de presentar una sol-licitud d'autoritzacié per a
reutilitzar les aigilies depurades per a reg que es regira per 1'establert a l'article 8 i a I'annex II del Reial Decret 1620/2007, pel qual
s'estableix el régim juridic de la reutilitzacio de les aigiies depurades.

15.S'ha d'aprofitar al maxim la llum natural (s de sensors de Ilum, colors clars en les habitacions, etc.).

16.S'han de posar a l'abast dels hostes opuscles o fullets informant sobre l'espai natural en que es troben, indicant mesures per
protegir-lo i minimitzar els impactes de 1'afluéncia de turistes a la zona. A més s'informara de la importancia de disminuir el consum
d'aigua i llum i que hauran de traslladar els residus a contenidors adequats quan finalitzin la seva estada. S'haura d'indicar també el
BOIB de la publicaci6 de la present declaraci6 d'impacte ambiental.

Es recorda que:

- L'aigua de consum huma ha de complir amb la normativa de Salut Publica, i haur'a de comptar amb un pla d'autocontrol a les
instal-lacions que incloura les analitiques corresponents. L'aigua de les aixetes ha de ser considerada aigua de consum huma, encara
que no sigui expressament per beure.

-L'edifici haura de comptar amb el corresponent etiquetatge de qualificaci6 energética «Classe A».

Aquesta Declaraci6 d'impacte ambiental s'emet sense perjudici de les competéncies urbanistiques, de gestio o territorials de les
administracions competents i de les autoritzacions o informes necessaris per a I'obtencié de 1'autoritzacio.

Palma, 24 de marg de 2021

El president de la CMAIB
Antoni Alorda Vilarrubias
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