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Seccid Ill. Altres disposicions i actes administratius
CONSELL INSULAR DE MENORCA

124894 Acord del Consell Executiu en sessio de caracter ordinari de 29 de marg¢ de 2021, relatiu a la

modificacié del Programa pilot de Lloguer Etic del Consell Insular de Menorca per l'any 2021 (Exp.
5105-2021-000001)

El Consell Executiu del Consell Insular de Menorca, en la sessioé de caracter ordinari de 28 de gener de 2019 i modificat per acord del Consell
Executiu de dia 1 de juny de 2020, va adoptar l'acord d'aprovacié del Programa pilot de Lloguer Etic destinat a facilitar l'accés a I'habitatge a
les families en risc d'exclusié residencial mitjangant la concessio d'una série d'ajuts als propietaris d'habitatges buits que compleixin els
requisits del programa.

Atés que s'ha considerat adient modificar alguns aspectes del Programa seguint les indicacions i les propostes de millora que es proposen en
l'informe técnic elaborat per la responsable del Servei d'Habitatge Social, en el sentit de donar resposta a les qiiestions segiients:

Actualitzar el nom del programa pressupostari 23110 «Servei pel Dret a 1'Habitatge»;
Eliminar les quanties d'ajuts per alguns conceptes que s'especificaven en el Programa del 2020 per tal que siguin les bases anuals les
que ho determinin d'acord amb el que pugui canviar d'any en any;
Simplificar la presentacié de documentaci6 tant per a I'adhesié com per a la sol-licitud d'ajuts;
Matisar i especificar algunes qiiestions millorant-ne la redaccio per tal d'evitar de donar peu a més d'una interpretacio;
Eliminar la part que feia referéncia a la contractacié d'una empresa per al manteniment de la web que dona suport al Programa, ates
que a partir de 2021 el responsable d'aquest manteniment és SILME;

® Afegir-hi el punt 13 del Programa, que abans era un annex, que fa referéncia al calcul del preu de lloguer ¢tic fent una actualitzacio
en el sistema de calcul d'aquest;

Atesa la proposta de la consellera executiva del Departament d'Ocupacio, habitatge social i cooperacio local;

El Consell executiu, per unanimitat i en votacié ordinaria, adopta l'acord segiient:

Aprovar les modificacions del Programa pilot de Lloguer Etic, que restara redactat com es transcriu a continuacio:
PROGRAMA PILOT DE LLOGUER ETIC

1. Justificacio

Les conseqii¢ncies de la crisi econdOmica estan afectant de forma intensa les persones que cerquen habitatge a causa de la precarietat laboral i
la reducciod d'ingressos, que els exclou per accedir a un habitatge del mercat privat, ja que no poden acreditar una estabilitat laboral extensa.
Si al principi de la crisi la problematica es va centrar en les dificultats per pagar les hipoteques, ben aviat es va traslladar al mercat dels
habitatges de lloguer, vivint en aquests moments una bombolla immobiliaria que va creixent any rere any i que expulsa cada vegada més
persones i families que es veuen empeses a cercar alternatives habitacionals cada vegada més precaries. Aquesta situacio, que té multiples
causes, s'ha vist agreujada, darrerament, pel fenomen del lloguer turistic, que ha contribuit a la gentrificacio i turistificacié de molts nuclis de
poblaci6.

Per tal de pal-liar aquesta situacid i d'afavorir els col-lectius més vulnerables, el Departament d'Ocupacié, Habitatge i Cooperacio Local del
Consell Insular de Menorca vol donar continuitat al PROGRAMA PILOT DE LLOGUER ETIC creat I'any 2019 i destinat a facilitar l'accés a
un habitatge en condicions a un preu assequible. Aquest programa es va aprovar per acord del Consell Executiu de 28 de gener de 2019 i
durant aquell any l'equip técnic del programa va analitzar les dificultats sorgides a 1'hora d'aplicar-lo i va proposar unes millores de cara a
l'execucid del programa per a I'any 2020, algunes de les quals fan referéncia a la necessitat de modificar alguns aspectes tant del programa
com de les bases de la convocatoria d'ajuts anual amb la finalitat d'augmentar el nombre d'habitatges adherits al programa.

—S'ha d'incidir en la distincio entre el lloguer assequible i el lloguer social, definit aquest darrer en la Llei d'habitatge de les Illes Balears com

ﬁaquell que no supera el 30 % de les rendes totals de la unitat familiar o de convivéncia; és a dir, que el preu del lloguer de I'habitatge s'adequa

als ingressos familiars, assegurant que, per molt baixos que siguin els ingressos, la unitat familiar només pagara en concepte de lloguer un 30

m% d'aquests.

%En el cas del programa que ens ocupa, estam davant un plantejament diferent, atés que es parteix de la premissa que els habitatges de lloguer
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tenen un preu de mercat abusiu molt per damunt del que s'hauria de pagar en funcié de les caracteristiques de cada habitatge, per la qual cosa
s'ha creat un mecanisme per poder calcular el preu de lloguer ¢tic, entés com un preu no abusiu i assequible per a la majoria de la ciutadania
de Menorca.

Per tant, el Programa Lloguer Etic és un programa dirigit a aconseguir que les families adherides puguin accedir a un habitatge amb un
lloguer assequible (en contraposicio al lloguer social), entés com el preu de lloguer que cada familia adherida pot pagar en funcié de la seva
situaci6 economica i sociolaboral per un habitatge que compleixi unes Optimes condicions d'habitabilitat basades en una seérie de parametres i
condicions que ha de complir 1'habitatge, cadascun dels quals ha obtingut un valor a partir del qual s'obté un preu de I'habitatge en qiiestid
considerat assequible, ates que la familia el podra pagar destinant al voltant d'un 30 % dels seus ingressos familiars en concepte de lloguer. Al
final del programa s'annexa el document elaborat per 'OBSAM en el qual es detallen els parametres que s'han tingut en compte i amb quins
indicadors s'ha calculat aquest preu.

2. Objectius

El Programa Lloguer Etic té com a objectiu incentivar els propietaris que per diversos motius tenen immobles buits o que els lloguen per
temporades curtes, amb la finalitat d'aconseguir que posin aquests immobles al mercat de lloguer de llarga durada a preus assequibles per a
persones i families a les quals €s impossible accedir a un pis de lloguer en les condicions de mercat actual, que va apujant els preus de lloguer
any rere any.

Aquest programa té una doble vessant, per una part incidir sobre els propietaris d'immobles que els volen llogar i per 'altra ajudar aquelles
persones i families que volen accedir a un pis de lloguer en el marc d'aquest programa i que, per les seves condicions i caracteristiques
socials, laborals o economiques, no poden accedir a un pis de lloguer a preus de mercat i pels seus propis mitjans.

Per altra banda, també es pretén que les persones inquilines participin en les propostes d'assessorament, formacio, organitzaciéo domestica i
d'eficiéncia energetica amb I'objectiu d'aconseguir una solucid definitiva a 1'accés i manteniment d'un habitatge.

Per ultim, aquest programa pilot pretén incidir, en la mesura que sigui possible, a revertir la situaci6 actual de gentrificacio i turistificacio dels
nuclis tradicionals de Menorca, aixi com reduir el nombre d'habitatges que estan buits tot I'any o bona part d'aquest.

3. Marc normatiu

3.1. Les normatives que es relacionen a continuacié constitueixen el marc normatiu de referéncia per a les politiques que es duen a terme per
fer front a les necessitats d'allotjament de la ciutadania:

Llei 29/1994 d'arrendaments urbans (d'ara endavant, LAU)

Reial decret 106/2018, de 9 de marg, pel que es regula el Pla Estatal d'Habitatge 2018-2021

Estratégia nacional integral per a persones sense llar 2015-2020

Llei 4/2009, d'11 de juny, de serveis socials de les Illes Balears

Pla d'Habitatge Social de Menorca 2017-2021, aprovat pel Consell Executiu del Consell Insular de Menorca el 30 de gener de 2017
Llei 5/2018, de 19 de juny, de I'habitatge de les Illes Balears

Estatut d'autonomia de les Illes Balears (aprovat per la Llei organica 2/1983 de 25 de febrer, i reformada per la Llei organica 1/2007,
de 28 de febrer, de reforma de 1'Estatut d'autonomia de les Illes Balears)

3.2. Aquest programa pilot s'emmarca en I'ambit de les actuacions que du a terme el CIM per facilitar 1'accés a 'habitatge de les persones i
families en risc d'exclusio residencial tenint en compte el marc normatiu del punt anterior, i es complementa amb la resta de programes i
serveis que es desenvolupen en el marc del programa 23110 Servei pel Dret a I'Habitatge, coordinant-se principalment amb 1'Oficina Integral
d'Habitatge Social en les tasques que li son propies per mor del contracte signat amb 1'Associacié Provivienda. que és qui gestiona aquest
servei, concretament en el que fa referéncia a les funcions segiients que ha de dur a terme 'Oficina Integral de 1'Habitatge:

® Informacid i assessorament social i juridic a persones afectades per execucions hipotecaries, desnonaments, clausules abusives i
altres situacions similars.
Suport i intervencio social individual/familiar o grupal a persones o families en exclusid residencial o en risc d'exclusio residencial.
Establiment de linies de coordinaci6 i col-laboracidé amb els serveis socials comunitaris basics (SSCB) dels ajuntaments, aixi com
amb altres serveis 1 entitats relacionades amb el tema de 1'habitatge, sempre en coordinacié amb la persona designada pel Consell
Insular de Menorca com a responsable de la Xarxa d'Habitatge Social de Menorca.

I| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/54/1086165

waaQuant al Pla d'Habitatge Social de Menorca 2017-2021, aprovat pel Consell Executiu del Consell Insular de Menorca dia 30 de gener de
Edcik2017, s'ha d'assenyalar que en el punt 8.1.2, en relacié als recursos que sén necessaris per aconseguir els objectius de I'esmentat pla, ja es
remarca la necessitat de promoure iniciatives que incrementin els pisos amb un lloguer que no superi el 30 % dels ingressos familiars.

%El Programa pilot Lloguer Etic pot, d'aquesta manera, pretén aconseguir l'accés a un habitatge de lloguer de les families que estan en risc
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d'exclusio residencial o que, per la seva situacid econdmica, social i laboral, tenen grans dificultats per assumir el pagament continuat d'un
lloguer als preus actuals de mercat, complementant la tasca que realitza I'Oficina Integral de 1'Habitatge i optimitzant al maxim els recursos
previstos per dur a terme aquest programa pilot realitzant Ginicament aquelles tasques que per contracte no pot realitzar '0Oficina integral de
'Habitatge.

Aquest programa pilot es va iniciar forma efectiva l'octubre de 2019 i, tot i tenir dades només del darrer trimestre de 2019, ja s'observa que,
mentre la llista de sol-licitats d'habitatge va arribar rapidament a 112 unitats familiars, només un habitatge s'hi va arribar a adherir. Davant
aixo, I'equip técnic del programa va analitzar les dificultats sorgides a 'hora d'aplicar el programa i va proposar unes millores de cara al 2020,
algunes de les quals feien referéncia a la necessitat de modificar alguns aspectes tant del programa com de les bases de la convocatoria d'ajuts
anual amb la finalitat d'augmentar el nombre d'habitatges adherits al programa:

® Ampliar la tipologia d'habitatges que es poden adherir al programa, sempre que estiguin ubicats en zones urbanes on es permeti 1'ds
residencial.
Afegir una linia d'ajuts per als propietaris que ja tenen un habitatge llogat en les condicions que marca el programa.
Ampliar els tipus d'ajuts que es donen als propietaris per tal que, mentre duren els tramits d'adhesio i assignacio, aquests no deixin de
percebre uns ingressos.

® Permetre que s'hi puguin adherir propietaris amb més de 10 habitatges, amb la valoraci6 prévia de l'equip técnic del Programa.

Altres modificacions que es van proposar feien referéncia a la necessitat d'afinar millor el col-lectiu a qui va dirigit el Programa, atés que hi
ha persones o unitats familiars que estan en una situacié d'especial i excepcional vulnerabilitat que haurien de ser beneficiaries d'un lloguer
social en tost d'un recurs d'aquest tipus.

Amb aquests canvis, dins el 2020 el Programa s'ha consolidat 1 ha obtingut uns bons resultats, tot i les dificultats de personal que ha tingut:

® Presentacié de 36 sol-licituds d'ajuts de la linia 1, de les quals se'n van concedir 22 i la resta esta previst que es presentin en la
propera convocatoria d'aquest any atés que no els va donar temps a presentar tota la documentacié requerida abans d'acabar el
termini de presentacio de sol-licituds de la convocatoria del 2020.

® Quant a la linia 2, actualment hi ha ja 4 habitatges adherits, un a Mad ja adjudicat, 1 a Sant Lluis i 2 a Ferreries a punt de ser
adjudicats.

De cara al 2021 es proposen una série de canvis per donar resposta a les qiiestions segiients:

Actualitzar el nom del programa 23110: «Servei pel Dret a 'Habitatge».
Eliminar les quanties d'ajuts per alguns conceptes que s'especificaven en el Programa del 2020 per tal que siguin les bases anuals les
que ho determinin d'acord amb el que pugui canviar d'any en any.
Simplificar la presentaci6é de documentacié tant per a 'adhesié com per a la sol-licitud d'ajuts.
Matisar i especificar algunes qiiestions millorant-ne la redaccié per tal d'evitar de donar peu a més d'una interpretacio.
Eliminar la part que feia referéncia a la contractacié d'una empresa per al manteniment de la web que dona suport al Programa atés
que a partir del 2021 el responsable d'aquest manteniment sera SILME.

® Afegir-hi el punt 13 del Programa, que fa referéncia al calcul del preu de lloguer étic i que abans era un annex, amb la revisi6é que
s'ha fet per actualitzar el sistema de calcul.

4. Durada del Programa pilot Lloguer Etic

Atés que es tracta d'un programa pilot amb 1'objectiu de valorar la seva continuitat d'una forma més estable en funcié dels resultats que
s'obtenguin durant aquesta fase, i que esta lligat al funcionament de I'Oficina Integral d'Habitatge per la complementarietat mitua existent, es
considera que la durada del Programa pilot de Lloguer Etic ha de ser la mateixa que la del contracte administratiu subscrit amb Provivienda
per la gestié de 1'Oficina Integral de 1'Habitatge, per la qual cosa aquest programa pilot tindra una vigencia des del dia que s'aprovi fins al 21
de novembre de 2021.

5. Tipologia d'ajuts destinats als propietaris dels habitatges

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/54/1086165

Per tal d'incentivar els propietaris d'habitatges a participar en aquest programa, s'ofereix una bateria d'ajuts i garanties que s'emmarquen en
dues linies de subvenci6 diferenciades:

Linia 1. Ajuts dirigits a propietaris que hi adhereixin un immoble que ja tenent llogat: destinats als propietaris que ja tenen un
¥ immoble llogat i que la renda que cobren als inquilins es correspon amb la proposada a través del Programa Lloguer Etic.

L '‘Aquesta linia té dues finalitats, per una banda incentivar i recongixer el propietari que ja esta actuant dins els parametres del Programa
%Lloguer Etic i, per altra banda, aconseguir més propietaris que s'adhereixin a la linia 2 del Programa una vegada finalitzi la relaci6 contractual
amb 1'inquili actual. Els ajuts que poden sol-licitar en aquest cas son:
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Pagament del cost del certificat d'habitabilitat i del d'eficiéncia energética fins al maxim que s'estableixi en les bases de la
convocatoria anual d'ajuts, en el suposit que I'immoble llogat no els tengui i estigui en condicions d'obtenir-los.

Pagament de la taxa corresponent a la tramitacid de la cédula d'habitabilitat vigent en cada moment, en el suposit que I'immoble
llogat no la tengui i estigui en condicions d'obtenir-la.

Pagament del percentatge de 1'impost de béns immobles (IBI) fins al maxim que s'estableixi en les bases de la convocatoria anual
d'ajuts, mentre duri l'adhesi6 de I'immoble al Programa Lloguer Etic.

Linia 2. Ajuts dirigits a propietaris d'immobles buits que hi adhereixin el seu immoble perqué es llogui dins el Programa

Els ajuts que poden sol-licitar en aquest cas son:

Pagament del cost del certificat d'habitabilitat i del d'eficiéncia energética fins al maxim que s'estableixi en les bases de la
convocatdria anual d'ajuts, en el supdsit que I'immoble a llogar dins el Programa de Lloguer Etic no els tengui i estigui en condicions
d'obtenir-los.

Pagament de la taxa corresponent a la tramitacié de la cédula d'habitabilitat vigent en cada moment, en el suposit que I'immoble a
llogar dins el Programa no la tengui i estigui en condicions d'obtenir-la.

Pagament del percentatge de 1'impost de béns immobles (IBI) fins al maxim que s'estableixi en les bases de la convocatoria anual
d'ajuts, mentre duri I'adhesi6 de I'immoble al Programa Lloguer Etic.

Pagament d'una asseguranga de la llar fins al maxim que s'estableixi en les bases de la convocatoria anual d'ajuts, que inclogui la
reclamacié de danys causats per l'inquili i I'impagament del lloguer.

Pagament d'un ajut corresponent a la quantia que resulti del preu mensual de lloguer étic multiplicat pels mesos que I'immoble tardi a
ser llogat per una familia per rad dels tramits que necessaris per entrar en el Programa Lloguer Etic, a partir de la data formal
d'adhesio de I'immoble dins el Programa. Aquest ajut sera de fins a un maxim de tres mensualitats i sempre que no se superin els
1.500 €.

Estudi dels possibles inquilins per trobar la persona/familia més adient per a cada immoble, assessorament a 1'hora d'elaborar i signar
el contracte, i seguiment periodic per detectar qualsevol incidéncia que pugui sorgir per tal de solucionar-la just als inicis.

Suport del Programa durant el temps que duri el contracte en la mesura que ho necessitin.

6. Requisits dels habitatges

Els habitatges susceptibles d'adherir-se al Programa de forma preferent son els segiients:

Habitatges llogats amb una renta de lloguer étic (linia 1).
Habitatges buits i que estan en condicions de ser llogats (linia 2).
Habitatges destinats al lloguer d'estades curtes i que vulguin destinar a lloguer de llarga durada.

A més, els habitatges han de complir les condicions segiients:

Estar ubicat, preferentment, en els nuclis tradicionals dels municipis de Menorca, entenent per aquests els definits en I'article 45 del
Pla territorial insular (PTI) vigent, com es detalla a continuacio:

Articles 45.1: Mao, Ciutadella, Alaior, Ferreries, Fornells, es Mercadal, Sant Climent, Sant Lluis, es Castell (inclou Santa Ana) i es
Migjorn Gran.

Article 45.2: Llucmaganes, es Murtar, Cala Mesquida, es Grau, Binixiquer, I'Argentina, Son Vitamina, Torret, s'Ullastrar, es Pou
Nou, Consell, Cala Sant Esteve, Trebaluger, Son Vilar, Sinia Riera, Calescoves, Lloc Nou, vorera esquerra de Santandria.

Estar ubicat en altres zones fora dels nuclis tradicionals descrits en el punt anterior, sempre que en aquests es permeti 1'as residencial.
Tenir cédula d'habitabilitat i certificat d'eficiencia energética o estar en condicions d'obtenir-los.

Estar buits i en disposicio de lloguer d'acord amb la Llei d'arrendaments urbans, o estar llogats i complir les condicions establertes en
aquest programa i en les bases de la convocatoria anual d'ajuts.

7. Avantatges per a les unitats de convivéncia sol-licitants d'un habitatge en régim de lloguer

Preu de lloguer de I'habitatge per davall del preu de mercat.

Recerca de 1'habitatge apropiat, elaboraciod i signatura del contracte, i assessorament juridic i social durant tot el procés, sense cost
per al sol-licitant.

Accés a un habitatge de lloguer pagant una renda mensual que estigui entre el 30 i el 40 % dels seus ingressos.

Suport per anar millorant en aquelles arees de la seva vida que permetin mantenir I'habitatge i millorar la seva situacio residencial.
Seguiment del compliment de les obligacions contractuals i mediacié en els possibles conflictes que puguin sorgir.

Elaboracio de I'acord de rescissio del contracte, en el seu cas.

Informacid i assessorament sobre els ajuts complementaris per al pagament del lloguer i altres prestacions socials per a I'habitatge en
els casos que correspongui a través del personal del Programa de Lloguer Etic i de 1'Oficina Insular de 'Habitatge Social del Consell
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Insular de Menorca.

8. Persones beneficiaries del Programa Lloguer Etic com a inquilins

Els usuaris potencials dels habitatges inclosos dins el Programa Lloguer Etic son les unitats de convivéncia que hagin presentat la seva
sol-licitud al Consell Insular de Menorca i que reuneixin aquestes circumstancies:

Ser una unitat familiar amb menors a carrec amb uns ingressos que, destinant-hi entre el 30 i el 40 % d'aquests, no els permetin
accedir a un habitatge del mercat habitual de lloguer.

Ser persones o unitats familiars formades per joves (d'entre 18 i 35 anys) que tenguin uns ingressos que, destinant-hi entre el 30 i el
40 % d'aquests, no els permetin accedir a un habitatge del mercat habitual de lloguer i que convisquin amb la seva unitat familiar
d'origen per no poder-se independitzar, o bé que es trobin en altres situacions que els impedeixin 1'inici d'un procés de vida
independent (pisos compartits, habitatges inadequats, etc.).

No poden ser beneficiaries del programa les persones o les unitats familiars que, després d'una valoracié professional, es consideri
que necessiten un altre tipus de recurs residencial amb una intervenci6 familiar més especialitzada.

9. Obligacions

9.1. Obligacions de l'inquili adherit al Programa Lloguer Etic

No ser propietari de cap immoble destinat a s residencial o ser propietari d'un immoble que per causes justificades no pot ser
utilitzat com s habitatge residencial per ell mateix. En aquest cas s'ha de presentar la documentacié que ho justifiqui.

No ser adjudicatari d'un habitatge public.

Estar inscrit en el Registre de Sol-licitants d'Habitatge de Proteccio Oficial de I'BAVI, sempre que compleixi els requisits per ser
beneficiari d'aquests tipus d'habitatge de propteccio oficial.

Estar empadronat en qualsevol municipi de Menorca amb una antiguitat minima d'un any.

No haver rebutjat altres alternatives d'habitatge proposades pels Serveis Socials Comunitaris Basics o altres entitats.

Permetre que el personal técnic del Programa faci un estudi de les seves caracteristiques socioeconomiques per determinar 1'immoble
més adient amb garanties de durabilitat en el temps.

Compromis de rebre assessorament i informacio per part del personal tecnic del Programa i de 1'Oficina Insular de I'Habitatge sobre
les qiiestions que es consideri que poden ser interessants per mantenir la relacid contractual entre les dues parts de manera
satisfactoria: organitzacié de 1'economia familiar, eficiéncia energética, manteniment de la llar, relacions veinals, etc.

Si escau, compromis d'atendre els requeriments que li facin el personal técnic del Programa, 1'Oficina Insular d'Habitatge o els
Serveis Socials Comunitaris Basics dels ajuntaments (SSCB), aixi com de realitzar un itinerari personalitzat d'insercid consensuat
amb el professional de referéncia del Programa i en coordinacio i col-laboracié amb els SSCB i altres entitats implicades.

9.2. Obligacions dels propietaris

Estar adherits al Programa Lloguer Etic. Aquesta adhesi6 es fa una tinica vegada, de forma que el propietari esta adherit al Programa mentre

no manifesti formalment que vol deixar de formar-ne part o perqué el CIM deixi de gestionar aquest programa.

En cas que un propietari adherit vulgui incorporar més habitatges al Programa, només és necessari presentar la documentacio especificada en
el punt 11.1 d'aquest programa per a cada habitatge que vulgui incorporar-hi, mitjangant una sol-licitud genérica al CIM.

En el cas dels propietaris que son beneficiaris dels ajuts anuals que s'especifiquen a continuacid, aquests resten obligats a estar adherits al
Programa fins que no acabi el periode per al qual ha rebut I'ajut. En cas contrari, hauran de retornar la part de 1'import de 1'ajut corresponent

als mesos que restin per finalitzar el periode que abasta la convocatoria a la qual s'ha presentat.

Linia 1. Ajuts dirigits a propietaris que hi adhereixin un immoble que ja tenen llogat:

Permetre que el personal responsable de la gesti6 del Programa Lloguer Etic faci una valoraci de l'immoble, de les seves
caracteristiques i que estableixi el preu de lloguer ¢étic, que ha de coincidir amb el preu de lloguer que el propietari té ja establert. Si
aquests és superior al que es valori des del Programa, el propietari no tindra dret a rebre els ajuts si no modifica la renda mensual per
tal d'adaptar-la al preu valorat com a lloguer étic.

Autoritzar, si escau, a afegir un annex al contracte actual de lloguer vigent en que s'incloguin les modificacions pertinents per tal de
complir els requisits i les obligacions del Programa i poder tenir dret posteriorment als ajuts especificats en la convocatoria establerta
anualment a aquest efecte.

Una vegada I'habitatge arrendat quedi buit, el propietari es compromet a permetre que el personal responsable de la gestio del
programa assigni 1'immoble a la persona o unitat familiar que consideri més idonia d'entre les que té adherides al Programa com a
sol-licitants d'habitatge. A partir d'aquest moment el propietari podra ser beneficiari dels ajuts establerts en la linia 2.
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Linia 2. Ajuts dirigits a propietaris que hi adhereixin un immoble perqué es llogui dins el Programa:

® Posar I'immoble que vol adherir al Programa a un preu mensual de lloguer considerat com a lloguer étic. Per calcular aquest import
s'ha partit de la premissa que una persona no hauria de destinar més del 30 % dels seus ingressos mensuals al pagament de
I'habitatge, a fi de disposar de suficients estalvis per cobrir altres aspectes vitals de la persona, com l'alimentacio, la vestimenta o
l'educacié. Al final d'aquest document s'adjunta el document elaborat per 'OBSAM en el qual es detallen els criteris que s'han tingut
en compte i la formula per calcular el preu de lloguer étic en cada cas.

® Subscriure el contracte de lloguer la durada del qual sera el minim legal obligatori per s la propietat més les prorrogues previstes a la

LAU en cada moment. No obstant aixo, els avantatges del Programa pilot Lloguer Etic tant per a propietaris com per a inquilins es

garantiran mentre el programa estigui vigent.

Fer-se carrec del pagament de les quotes de la comunitat de propietaris.

® L'habitatge objecte d'inclusié dins el programa de lloguer étic ha de comptar amb les condicions per poder ser habitable de forma
immediata i ha de tenir una série de caracteristiques com:

Aigua corrent freda i calenta.

Estar d'alta, amb un comptador individual, dels subministraments basics com aigua i electricitat.

Tenir el mobiliari i els electrodomestics basics de cuina.

Adequada ventilacio segons la normativa basica d'habitabilitat.

Tenir cédula d'habitabilitat i certificat d'eficiéncia energética o estar en condicions d'obtenir-los.

10. Metodologia individual i grupal

Per accedir al Programa de Lloguer Etic, tant en el cas de ser propietari d'un immoble com si es tracta d'una persona o unitat familiar que vol
accedir a un habitatge de lloguer, es poden adregar al personal técnic del Programa de forma telefonica o presencial per rebre informacio
detallada del seu funcionament. També es poden adregar a 1'Oficina Insular de I'Habitatge o al Servei pel Dret a I'Habitatge del Consell
Insular de Menorca, aixi com a qualsevol servei i entitat de caire social o que treballi en I'ambit de 1'habitatge social, per tal de rebre
informaci6 del Programa i de com accedir-hi. Per ultim, també es pot accedir al Programa a traves de 1'aplicacié informatica que s'ha creat
especificament com a suport tecnologic.

Una vegada feta formalment la sol-licitud d'informaci6 es donara una cita amb el personal técnic del Programa que els informara de com
funciona i de quins tramits s'han de fer per adherir-s'hi, tant en el cas de tractar-se d'una persona propietaria d'un habitatge com d'una persona
o unitat familiar que vol accedir a un habitatge de lloguer ¢tic.

Una vegada presentada la sol-licitud d'adhesio, i després de comprovar que es compleixen els requisits per formar part del Programa, s'inicia
un treball d'acollida que es descriu de forma resumida a continuacio:

10.1. Amb la propietat de I'immoble
® Acollida i visita de 1'immoble

Explicacié detallada de les caracteristiques del Programa, dels avantatges que pot tenir si adhereix el seu habitatge al Programa de
lloguer étic i visita de I'immoble per valorar-ne 1'estat, les caracteristiques, la distribucio i capacitat, on esta situat, etc. També es
revisara la documentaci6 técnica i que té tota la documentacié en regla per permetre l'entrada d'inquilins, en el cas que encara no en
tengui.

® Inventari

Es fara un dossier de fotos per tenir documentat tant l'estat de I'immoble com els mobles i altres objectes de qué consti. Aquest
dossier formara part de l'inventari de I'immoble que s'adjuntara a la signatura del contracte, si n'és el cas.

® Suport i acompanyament durant el procés

Si I'immoble no té inquili/ina, una vegada acordat el preu de lloguer es fara una tasca de recerca de la persona/familia més adient per
ocupar-lo, se l'assessorara en l'elaboracio del contracte de lloguer, es treballara amb les dues parts per assegurar que coneixen tant els

https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/54/1086165

drets com les obligacions contractuals i es fara un seguiment per prevenir situacions conflictives, actuant quan sigui necessari per
mediar i evitar que esdevengui un conflicte irresoluble.

Al

10.2. Amb el futur inquili/ina: totes les persones i unitats familiars destinataries a accedir a un habitatge dins el Programa de Lloguer Etic han

de passar per un procés d'acompanyament per part dels técnics del programa. Aquest procés inclou una série d'intervencions que es faran amb
'més o menys profunditat en funcié de les caracteristiques i circumstancies concretes que presentin.

%A continuacio s'enumeren de forma resumida les diferents parts del procés d'acompanyament:

h L
—
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Acollida 1 visita a domicili

Es considera indispensable en aquests tipus de programes afavorir 1'establiment d'una relacio estable, que es desenvolupa a partir del
primer contacte i que necessita temps, espais 1 formes de comunicacié que ho facin possible. Trobar espais per conéixer tots els
membres de la familia i tenir una visio integral de la seva situacid afavoreixen aquest procés d'acollida.

Diagnostic

Ajuda a entendre la realitat multicausal de les situacions de les persones que participen en el programa. El genograma i el mapa de
xarxa ens ajudaran a fer el diagnostic social i a definir, si escau, la intervenci6 a fer.

Disseny de la intervencio

A partir del diagnostic, es fixaran els objectius de la intervenci6 a desenvolupar per part del responsable técnic del programa, sempre
en coordinacié i col-laboracié T amb la persona/familia, que és la principal protagonista del seu propi canvi.

Procés d'acompanyament social

Es treballa a partir de la peticid i premissa de la persona/familia, oferint una proposta de relacié d'ajut que promogui I'empoderament
i el canvi, utilitzant eines i técniques orientades a generar noves pautes d'autoconeixement o reflexio.

Participacio en espais grupals

La intervencié grupal esdevé una eina complementaria a la intervencié individual/familiar que permet crear espais de reflexio
conjunta i té un contingut formatiu i socioeducatiu.

Mediacio residencial

Durant el procés previ i posterior a la incorporacié d'una persona/familia en un habitatge del Programa de Lloguer Etic, es fara un
procés de mediacié en la mesura que sigui necessari, partint de les premisses segiients:

- El conflicte com una oportunitat de creixement.

- La importancia de la cultura del pacte.

- Generar espais de comunicacio per a la promoci6 de la convivéncia.

- Millora de la relaci6 i la comunicacio.

Tancament de la intervencio

Es pot donar perqué s'hagin aconseguit els objectius plantejats o perqué la persona/familia no vulgui o no pugui seguir el ritme del
procés. En el primer cas, la desvinculacio sera gradual i facilitara la independéncia de la persona o la familia en qiiestio, i en el segon
cas s'haura d'estudiar el replantejament del pla d'intervencid pactat o la derivacio a un altre servei o recurs més adient a la situacio de
la persona/familia.

11. Sollicituds i documentacié necessaria per adherir-se al programa

11.1. Propietaris d'immobles (ambdues linies)

Sol‘licitud d'adhesid (annex I).

Nota registral informativa del Registre de la Propietat amb una antiguitat maxima d'un mes.

Certificat d'eficiéncia energetica de l'immoble o, en cas de no tenir-lo, una declaracié responsable en la qual es comprometi a
sol-licitar-lo abans de formalitzar el contracte de lloguer. Aquesta declaraci6 es pot fer emplenant 'apartat corresponent en la
sol-licitud.

Certificat d'habitabilitat de 1'immoble o, en el cas de no tenir-lo o que estigui caducat, una declaracié responsable en la qual es
comprometi a sol-licitar-ho abans de la formalitzaci6 del contracte. Aquesta declaracio es pot fer emplenant 1'apartat corresponent en
la sol-licitud.

Copia del contracte de lloguer vigent (en el cas d'immobles ja llogats).

11.2. Inquilins

Sol-licitud d'adhesi6 (annex I).

Copia del DNI del/de la sol-licitant.

Copia del document que acrediti la vida laboral de tots els membres de la unitat familiar en edat laboral.
Copia de les tres darreres nomines o declaracio jurada dels ingressos mensuals de la unitat familiar.
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Copia de I'ultima declaracié de 1'impost sobre la renda de les persones fisiques o declaraci6 d'estar exempt de presentar-la.
Quan es tracti d'una unitat familiar, copia del llibre de familia o document equivalent.

12. Recursos necessaris per dur a terme el Programa Lloguer Etic

12.1. Recursos humans

Per dur a terme aquest programa es compta amb dos professionals:

- Una persona diplomada o graduada en Treball Social, amb una jornada setmanal de 20 hores, amb les funcions segiients:

'q:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/54/1086165
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Coordinaci6 interna i externa de la marxa del Programa, sempre seguint les directrius marcades per la coordinadora del Servei
d'Habitatge Social del CIM.
Mecanitzaci6 dels documents necessaris per al desenvolupament del Programa.
Informacié personal o telefonica sobre el Programa.
Recepcid, registre i seguiment de les sol-licituds de demanda d'habitatge.
Valoraci6 de la documentacio dels sol-licitants, aixi com ordenar-la i arxivar-la.
Valoraci6 de la situacio de les persones o families que volen accedir a un habitatge de lloguer del programa.
Seleccio de les persones inquilines segons els criteris del Programa i els pisos disponibles.
Acompanyament a les persones inquilines utilitzant la metodologia descrita al punt 9 d'aquest document en coordinacié amb la resta
de professionals del programa i dels altres serveis i entitats que treballen en aquest ambit. Aquest acompanyament pot incloure, entre
altres:
® Suport en la incorporaci6 de la familia al nou barri/comunitat: empadronament, centres de salut, serveis socials, activitats
extraescolars, etc.
Derivaci6 a serveis d'orientacié laboral i de formacid per a la recerca o millora de feina.
Derivaci6 i acompanyament a serveis especialitzats segons les necessitats que presentin les families.
Suport en la tramitacié de diversos ajuts i estratégia per reduir despeses en diferents conceptes com alimentacid, beques,
habitatge, etc.
Escolta i suport emocional.
Suport en l'organitzacié i planificacio de 'economia familiar. Us responsable dels subministraments d'electricitat, gas, aigua,
reciclatge de residus.
Aprenentatge en el manteniment optim de I'habitatge.
Realitzaci6 de tallers grupals formatius sobre qiiestions relacionades amb I'habitatge.
Intermediacié amb les persones propietaries, les comunitats de veins, empreses subministradores, companyies d'assegurances, etc.

- Una persona diplomada o graduada en Educacié Social, amb una jornada setmanal de 20 hores, amb les funcions segiients:

Divulgacié del programa i recerca de futurs immobles per incloure-hi, fent una tasca de captacio de propietaris mitjancant les accions
segtlients:

® Estudi de les zones prioritaries d'actuacio i identificacio d'habitatges susceptibles d'integrar-se dins el Programa d'acord amb

els estudis fets fins al moment.

® Disseny dels plans d'accié per a la captacié d'habitatges en el municipi.

® Recerca activa d'habitatge mitjancant diverses técniques: porta freda, bustiada, publitramesa, webs especialitzats, etc.
Informacié personal o telefonica sobre el Programa.
Atencid als propietaris i valoracié del compliment dels requisits per formar part del programa.
Assessorament a les persones propietaries en relacié amb els aspectes juridics, técnics i fiscals que implica llogar un habitatge.
Valoracié de la documentacio6 dels sol-licitants, ordenar-la i arxivar-la, i posada al dia de les dades dels habitatges i dles propietaris
en un registre informatic.
Visita dels habitatges, valoracid del seu estat per al lloguer i establiment del preu de lloguer en funci6 dels criteris del Programa.
Realitzacio de valoracions, visites i inventaris dels habitatges adherits al Programa.
Gestionar la posada a punt i I'equipament dels habitatges que s'integrin en el programa, si escau, en funcié del que s'hi estableix, en
col-laboraci6 del propietari.
Acompanyament en la signatura del contracte de lloguer.
Gestio del canvi de titularitat dels contractes de subministrament d'aigua i electricitat de I'habitatge llogat.
Intermediacié amb les persones propietaries, les comunitats de veins, empreses subministradores, companyies d'assegurances, etc.

LA més d'aquest personal contractat, la coordinadora del Servei pel Dret a 1'Habitatge del CIM du a terme la coordinaci6 interna del personal i
gestiona la coordinacié d'aquest equip amb el personal de 'Oficina Insular d'Habitatge en relacié amb les tasques i funcions d'assessorament i

==mssuport que ja realitza aquesta oficina en tot allo que pot ser 1til al Programa per tal d'optimitzar els recursos que s'hi destinen.
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El Servei pel Dret a 'Habitatge del CIM compta també amb la figura d'una auxiliar administrativa que déna suport al personal contractat per
dur a terme el Programa en tot allo que entri dins les funcions propies del seu lloc de feina.

12.2. Recursos tecnologics i metodologics

® El Consell Insular de Menorca va encomanar al Grup d'Investigaciéo sobre Sostenibilitat i Territori (GIST) del Departament de
Geografia de la UIB un estudi per analitzar els desnonaments de lloguer a I'illa de Menorca durant el periode que va del 2003 al
2017, els resultats del qual es presentaren el 10 de setembre de 2018.

® A més, també va encarregar a 1'Observatori Socioambiental de Menorca (OBSAM), de I'Institut Menorqui d'Estudis (IME), la
realitzacié d'un estudi sobre I'habitatge buit i d'is parcial als diferents municipis de Menorca, establint una tipologia d'usos dels
habitatges a partir del consum d'aigua. Aquest estudi es va fent per fases des del 2017 i se'n van presentar els resultats anuals en el
marc de les Jornades d'Habitatge i en la Mesa pel Dret a I'Habitatge de Menorca.

® Arran d'aquest estudi sobre habitatges buits s'ha vist la necessitat de dur a terme un treball de camp per afinar més la situacio en qué
es troben aquests habitatges i saber si es podrien destinar al Programa Lloguer Etic o necessiten primer una série de reformes. El
primer municipi on s'ha fet aquest treball de camp ha estat Mad, concretament en el nucli historic, i s'espera anar ampliant les zones o
municipis al llarg dels anys.

® Per ultim, cal assenyalar que el CIM compta amb una eina tecnoldgica anomenada «Calculadora Etica» que permet millorar
I'eficiéncia del mercat de lloguer d'immobles, dotant el CIM de mecanismes eficients i efectius per afavorir I'habitatge de llarga
durada a col-lectius en situacid de vulnerabilitat i de dificultats per accedir a un habitatge de lloguer de llarga durada a través del
mercat lliure. Aquesta eina dona suport al Programa.

12.3. Recursos economics

Per una banda hem de tenir en compte els ajuts que rebra cada propietari que adhereixi un habitatge al PROGRAMA LLOGUER ETIC, en
funcio de la linia d'ajuts a que opti:

Linia 1. Ajuts dirigits a propietaris que hi adhereixin un immoble que ja tenen llogat:

Pagament del certificat d'eficiencia energetica (CEE) i del d'habitabilitat, si s'escau. S'ha calculat una mitjana de 250 € per habitatge.
Pagament de la taxa corresponent a la tramitacio de la cédula d'habitabilitat. S'ha calculat una mitjana de 25 € per habitatge.
Pagament anual del percentatge de 1'impost de béns immobles (IBI) establert en les bases de la convocatoria dels ajuts en cada
moment. S'ha calculat una mitjana de 250 € anuals per habitatge.

Fent una previsio de 20-25 immobles adherits anualment al Programa en aquesta linia d'ajuts, tenint en compte que no tots els beneficiaris
tindran un ajut de la quantia maxima possible, el cost anual seria de 10.500 €.

,

Linia 2. Ajuts dirigits a propietaris que adhereixen el seu immoble per a qué es llogui dins el programa:

Pagament del certificat d'eficiencia energetica (CEE) i del d'habitabilitat, si s'escau. S'ha calculat una mitjana de 250 € per habitatge.
Pagament de la taxa corresponent a la tramitacid de la cédula d'habitabilitat. S'ha calculat una mitjana de 25 € per habitatge.
Pagament anual del percentatge de 1'impost de béns immobles (IBI) establert en les bases de la convocatoria dels ajuts en cada
moment. S'ha calculat una mitjana de 450 € anuals per habitatge.

Pagament d'una asseguranga de la llar, que s'ha calculat en una mitjana de 350 € anuals per cada habitatge.

Pagament d'un ajut corresponent a la quantia que resulti del preu mensual de lloguer étic multiplicat pels mesos que I'immoble tardi a
ser llogat per una familia per raé dels tramits necessaris per entrar en el Programa Lloguer Etic, fins a un maxim de tres mensualitats
i sempre que no se superin els 1.500 €.

Fent una previsio de 10-15 immobles adherits anualment al Programa Lloguer Etic en aquesta linia d'ajuts, tenint en compte que no tots els
beneficiaris tindran un ajut de la quantia maxima possible, el cost anual seria de 27.750 €.

Per I'altra banda s'ha de calcular el cost del personal contractat per dur a terme el programa. Atés que es tracta d'un programa pilot amb una
duraci6 determinada i que esta basat en la concessi6é d'ajuts econdmics als propietaris, es considera que el més adient és que el personal sigui
intern del Consell Insular de Menorca, contractat per a I'execucio d'un programa de caracter temporal i per un maxim de tres anys.

En aquest espai temporal es podran valorar els resultats i decidir si aquesta és la finalitat més adient o s'ha de continuar mitjangant una
contractacio externa a partir de I'estudi dels resultats i dels indicadors d'impacte que obtindrem gracies als estudis realitzats anteriorment.

Per tant, el pressupost anual seria el segiient:

Capitol I: 1 TS a 20 hores setmanals: 16.174,68 €

1 Educador Social a 20 hores setmanals: 16.174,68 €

e

http://boib.caib.es D.L.: PM 469-1983 - ISSN: 2254-1233


http://boib.caib.es

'BOIB s
24 d'abril de 2021

I |E§%% Iq:l| ||| https://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/54/1086165
g e

Butlleti Oficial de les llles Balears Fascicle 76 - Sec. IIl. - Pag. 15191
Seguretat social 10.285,72 €
Capitol II: Linia 1 d'ajuts: 10.500,00 €
Linia 2 d'ajuts: 27.750,00 €
TOTAL: 80. 885,08 €

13. Proposta de preu de lloguer étic

A partir de la col-laboraci6 de 'Observatori Socioambiental de Menorca (OBSAM), es presenta un estudi per determinar quin seria el preu de
lloguer ¢tic de cada pis adherit al Programa i de quina manera es calcula a partir de tenir en compte diversos aspectes:

La proposta de preu de lloguer étic parteix de la premissa que una persona no hauria de destinar més del 25 % dels seus ingressos al
pagament de I'habitatge, a fi de disposar de suficients estalvis per cobrir altres aspectes vitals de la persona, com els subministraments de la
llar, I'alimentacid, la vestimenta o l'educaci6. Aquesta xifra és lleugerament inferior al 30 % recomanada pels experts i la que tenen en
consideracio les entitats bancaries a 1'hora de concedir una hipoteca per a la compra d'un habitatge, ja que es considera que el pagament
mensual del lloguer ha de sortir més barat respecte de la quota mensual d'una hipoteca per la compra de I'habitatge.

Per fer el calcul del preu es té en compte el salari minim interprofessional (SMI) brut anual, que per a I'any 2021 és de 13.300 €. Els motius
que porten a emprar aquest criteri son principalment dos:

® Per una banda, pel fet que es considera que la poblacié que té una feinal tot 1'any a jornada completa ha de poder accedir de manera
assequible a I'habitatge en el mercat privat sense la necessitat d'ajuda de les administracions publiques. L'SMI marca el minim que ha
de cobrar un treballador a jornada completa, per la qual cosa es considera una referéncia oportuna a l'hora de fixar uns preus de
lloguer el més ¢tics possible.

® Per altra banda, per la facilitat d'actualitzar la dada anualment, segons acordi el Govern d'Espanya en el Butlleti Oficial de I'Estat.

El resultat és que una persona amb el salari minim interprofessional hauria de destinar un maxim mensual de 332,50 € a I'habitatge. Aquest

cost s'aplica en habitatges de 60 m? partint de la premissa que una persona hauria de poder viure sola. El fet d'escollir aquesta superficie es
deu a dos factors:

El minim d'habitabilitat d'un habitatge segons la normativa existent, que és de 30 m>.
La superficie dels habitatges principals actualment existents. Només el 2 % dels habitatges principals a Menorca, segons el cens de

2011, tenen menys de 46 m2, i el 14 % fins als 60 m”. A fi d'aproximar-nos a la realitat del parc d'habitatges existents, s'ha triat
aquesta superficie com a referéncia.

D'acord amb el preu per metre quadrat obtingut (4,62 €/m2), aquest va disminuint o augmentant progressivament segons la superficie de
I'habitatge. Aixi mateix, s'han creat alguns coeficients de correccidé a 1'hora d'acabar de fixar el preu tenint en compte la tipologia de
I'habitatge. Per fer aquests coeficients, s'ha basat en la metodologia aplicada per 1'Agéncia de 'Habitatge de Catalunya per elaborar I'index de
Preus del Lloguer. Els aspectes que s'han tingut en compte son:

® El nombre d'habitacions segons la superficie: Per a un habitatge amb una superficie inferior a 70 m? amb una o dues habitacions, es
manté la puntuacio; si amb la mateixa superficie té tres o més habitacions, es penalitza amb un 3 % (factor corrector del 0,97); si la

superficie és entre 71 1 100 m? i té només una habitacid, es penalitza amb un 3 % (coeficient corrector de 0,97); si amb la mateixa

superficie t¢ dues o més habitacions, es manté la puntuacio; si la superficie és superior a 101 m? i t¢ només una habitaci6, es
penalitza amb un 5 % (coeficient corrector de 0,95); si amb la mateixa superficie té dues habitacions, es penalitza amb un 3 %
(coeficient corrector de 0,97), i si t€ 3 o més habitacions, es manté la puntuacio.

® ['antiguitat: Penalitza un 5 % (coeficient corrector 0,95) que sigui d'abans de 1970 (que és el 33 % dels habitatges principals segons
el cens del 2011), i es manté la puntuacié a partir d'aquest any. Es considera que una major antiguitat pot causar més despeses de
manteniment.

® L'estat de conservacio: Es manté la puntuacio si estd en bones condicions; i penalitza un 5 % (coeficient corrector 0,95) que es trobi
en una situacio regular, d emanera que faci falta pintar-lo, arranjar portes, etc. En el cas que es trobi en mal estat, és a dir, que
necessiti reformes estructurals o amb un cost elevat, es considera que ha d'entrar dins la negociacié amb la persona propietaria.

® L'equipament: Si es troba completament buit (només amb 1'equipament basic de forn, fogons i termo) es penalitza amb un 5 %
(coeficient corrector de 0,95); si a més hi ha I'equipament basic d'electrodomestics grans (nevera i rentadora), no s'aplica coeficient
corrector; i si es troba totalment equipat i moblat, s'incrementa un 2 % (coeficient corrector d'1,05). Es considera que un equipament
basic ¢és el més optim per a la majoria, ja que son les despeses més importants i dificilment traslladables si es decideix canviar de
residencia.

® El certificat energetic: Si és A o B s'incrementa un 5 % (coeficient corrector d'1,05), ja que es premia els habitatges amb bon
aillament i per l'estalvi que suposaria d'energia; si és C, D, E es manté la puntuacio, i si és F o G es penalitza amb un 5 % (coeficient
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corrector de 0,95), ja que es penalitza els habitatges més ineficients energéticament.

® El municipi: Es manté la puntuacié a Maé i Ciutadella, i es rebaixa amb un 5 % a la resta de municipis (coeficient corrector de 0,95).
La reduccid en aquests municipis pretén compensar els desplagaments que s'han de fer tant a Ma6 com a Ciutadella per la ubicaci6
de determinats serveis i equipaments publics i privats (seus administratives del Consell Insular de Menorca, hospital, teatres,
cinemes, etc.).

El que és pretén és poder calcular un preu just i assequible al qual pugui arribar la majoria de la poblacié de Menorca ajustant els preus de
mercat amb els factors correctors anteriors i tenint en compte tot I'exposat anteriorment.

Per tot ago, s'han afegit dos factors correctors més per tal d'aconseguir un preu minim i un preu maxim de lloguer a partir del qual ja no varii
sigui quin sigui el nombre de metres quadrats de I'habitatge:

Preu minim de lloguer étic: 350 € que és el preu maxim que correspon a un pis de 60 m? aplicant els calculs anteriors i que, com ja s'ha
comentat, so6n les dimensions optimes perque hi visqui una persona sola.

Preu maxim de lloguer étic: 650 € que és el preu maxim que correspon a un pis de 110 m? aplicant els calculs anteriors i que es considera que
¢és un habitatge amb unes dimensions Optimes per albergar la majoria de les families que atén el Programa.

Finalment s'han traslladat tots aquests criteris a un full de calcul i s'han aplicat les formules necessaries per tal de poder calcular el preu de
lloguer ¢étic de cada immoble atenent les seves caracteristiques concretes.

ANNEX 1
Sol-licitud d'adhesi6 al Programa Pilot Lloguer Etic (consta a I'expedient)

Contra aquest acord — que no exhaureix la via administrativa — es pot interposar un recurs d'alcada davant la Comissié de Govern en el
termini d'un mes comptador des de I'endema que s'hagi publicat, d'acord amb 1'article 122 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del procediment
administratiu comu de les administracions ptbliques i I'article 22 de la Llei 8/2000, de 27 d'octubre, de consells insulars.

L'esmentat recurs s'entendra desestimat, si no es notifica la resolucidé corresponent, quan hagin transcorregut tres mesos des de la seva
interposicio. Contra la desestimacié del recurs d'algada per silenci administratiu podreu interposar recurs contencids administratiu davant el
Jutjat Contencios Administratiu de Palma

Mad, 16 d'abril de 2021

Per delegaci6 de la presidenta,
El secretari del Consell Executiu
Octavi Pons Castejon
(Decret 427/2019, d'11 de juliol)
(BOIB num. 97 de 16.7.2019)
Signat a Mad en la data de la signatura electronica que consta en aquest document
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