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AJUNTAMENT DE PALMA

28907 Departament de Planejament i Gestio urbanistica. Servei juridicoadministratiu de Planejament. Exp:

PA 2020 0006. Aprovacio definitiva de la modificacio del PGOU referent a varis articles de les
Normes Urbanistiques

El Ple de I'Ajuntament, en sessio celebrada el 25 de febrer de 2021, va aprovar definitivament una modificacid del Pla general d'ordenacio
urbana (PGOU) referent la modificacio de varis articles de les Normes Urbanistiques mitjangant el segiient acord:

“INFORME DE LA TAG CAP DE SERVEI. En sessio ordinaria de 24-09-2020 el Ple de 1'ajuntament va aprovar inicialment la modificacié
del PGOU de Palma, referida als articles 54, 88, 104, 108, 112, 116, 118, 119, 128, 130, 339.2 i 340, apartat 17 de les Normes, segons el
projecte redactat per 1'arquitecte municipal, cap de servei de control de planejament.

L'esmentat projecte de modificacié del PGOU ha estat sotmeés a informacio ptblica d'un mes mitjancant anuncis al Butlleti Oficial de les Illes
Balears nim. 177 de dia 15-10-2020, edicte nim. 9681; al Diari de Mallorca, de dia 15-10-2020; i al tauler d'anuncis d'aquesta Corporacio
(seu electronica).

Dins aquest termini d'informacié ptblica s'han presentat les segiients al-legacions:

- En data 18-11-2020 té entrada al RGE d'aquest ajuntament instancia presentada pel senyor Bartolomé Mayol Genovart, en
representacio de PROINBA. En relaci6 a les al-legacions fetes s'ha contestat en informes técnics de dates 21-12-2020 12-01-202,
que consten com annexes 1 i2.

- En data 20-11-2020 té entrada al RGE d'aquest ajuntament instancia presentada pel representant d'UNIBAIL RODAMCO
PALMA, SLU. En contestacio a aquesta al-legacid s'ha emés informe técnic en data 13-01-2021, que consta com annex 3.

D'altra banda, s'ha demanat informe a la Comissié Insular d'Ordenacio del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic del Consell Insular.
Aquest informe, que s'ha rebut a 'ajuntament en data 30-11-2020, determina que es tenguin en compte 4 observacions. Dites observacions
han estat contestades per informe técnic de data 13-01-2021, que s'adjunta com a annex 4 perqué es traslladi al CIM juntament amb la
comunicacid del present acord.

A l'acord d'aprovacié inicial es deia que s'havia demanat informe a la Direccid General d'Aviacié Civil, i que préviament a 'aprovaciod
definitiva se n'havia d'obtenir 1' informe, que s'ha rebut, en sentit favorable, amb RGE d'aquest ajuntament en data 1-12-2020. A 1'informe
esmentat es fan dues observacions que s'han contestat en informe técnic de 13-01-2021 fent constar que dites qiiestions ja es contemplen al
vigent article 97 de les Normes del Pla General (segons redaccié contenguda a la modificacidé del PGOU relativa a 1'ajust de la superficie de
s0l de creixement del Pla General al Pla Territorial aprovada definitivament el 25-09-2014).

També s'indicava a l'acord d'aprovacio inicial que s'havia de demanar informe a I'Institut de sa dona, que s'ha demanat amb registre d'entrada
a 1'Institut en data 25-08-2020. No consta emissié d'informe a pesar del temps transcorregut, per la qual cosa considerat el que disposa
l'article 80 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, es continua amb la tramitacié de l'expedient.

En relaci6 a la tramitacié ambiental, es va remetre a la CMAIB (amb entrada el 31-08-2020) ofici per pronunciament per considerar que
procedeix una avaluacid ambiental estratégica (AAE) simplificada adjuntat al projecte de modificacié del PGOU document ambiental
estratégic. Al registre de Planejament el dia 19-01-2021 ha arribat resoluci6 del President de la Comissié de data 10-12-2020 de no subjectar
a AAE ordinaria la present modificacio per considerar que no té efectes significatius al medi ambient segon els criteris contemplats a 1'Annex
V de la Llei 21/2013.

També la Conselleria de Territori, Energia i Mobilitat emet informe favorable amb RGE en aquest ajuntament el 17-12-2020.

Es fa constar que se sol-licitara informe a la Secretaria General en virtut de les seves funcions d'assessorament legal al Ple i les Comissions,

=——atribuides en l'article 122.5.¢) apartat 2n. de la Llei 7/85, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en relaci6 a 1'article 123.2 del

1 I%%E%I

mateix text legal, que tindra caracter preceptiu perqué es tracta d'assumptes que exigeixen una majoria especial. Dit informe es preveu també
ia l'article 85 de la Llei 20/2006, Municipal i de Régim Local de las Illes Balears, de 15 de desembre.

5 Ates el que disposen els articles 72 1 73 i la disposici6 addicional quarta de la Llei 23/2006, de 20 de desembre, de Capitalitat de Palma de
Mallorca d'acord amb la redacci6 donada per la Llei 6/2012, de 6 de juny, pot aprovar-se definitivament la proposta de modificacio del Pla
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General d'Ordenacié Urbana de Palma.

Per aixo, i atesos els articles 172 1 175 del Reglament d'organitzacio, funcionament i régim juridic de les entitats locals; els art. 127.1.c),
123.1.1), 122-4-a), i amb el quorum establert a l'article 123.2 del capitol II, titol X de la Llei 7/85 de 2 d'abril, modificada per la Llei 57/03,
de 16 de desembre de Mesures per la modernitzacié del govern local, 99 i segiients del Reglament Organic del Ple, 4-1-e) i 12-a) del
Reglament de 1a Geréncia d'Urbanisme, es considera que el Consell de la Geréncia pot adoptar la segiient resolucio:

Proposar a la Junta de Govern l'aprovaci6 definitiva del projecte de modificaci6 del Pla General d'Ordenacié Urbana de Palma, redactat pels
Serveis técnics de Planejament, per tal que sigui elevat al Ple de I'Ajuntament, previ dictamen de la Comissié Informativa per 1'adopcié del
segiient:

ACORD

1r. Desestimar les al-legacions presentades per PROINBA i per UNIBAIL RODAMCO PALMA, SLU en base a les consideracions
contengudes als informes técnics referits a la part expositiva i que s'adjunten al present acord formant part del mateix. Informes que seran
degudament notificats als al-legants juntament amb aquest acord.

2n. Aprovar definitivament el projecte de modificacié del PGOU de Palma, referit als articles 54, 88, 104, 108, 112, 116, 118, 119, 128,
130, 339.2 1 340, apartat 17 de les Normes, redactat per 'arquitecte municipal, cap de servei de control de planejament, que va ser aprovat
inicialment en sessi6 ordinaria de 24-09-2020 del Ple de I'ajuntament.

3r. Notificar el present acord als al-legants juntament amb els informes corresponents. A PROINBA se'l notificara I'acord juntament amb els
annexes 112 ia UNIBAIL RODAMCO PALMA, SLU se'l notificara 'acord juntament amb 1'annex 3.

4t. Comunicar aquest acord als Serveis municipals que es puguin trobar afectats, aixi com a l'oficina de la revisio del PGOU. A aquesta
darrera oficina se'l donara trasllat també de les al-legacions i de la seva resposta técnica.

5¢. Donar trasllat a la Delegacio del Govern, al Consell Insular de Mallorca i al Govern de les Illes Balears del present acord juntament els
seus annexes, dins el termini de quinze dies des de la seva adopcio, tot adjuntant un exemplar degudament diligenciat de la documentacié
aprovada.

6¢. Publicar l'acord, juntament amb la normativa adient, al Butlleti Oficial de les Illes Balears. A dita publicaci6 es fara constar, de
conformitat amb el que disposa l'article 32 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental, que el informe ambiental estratégic
es va publicar al Butlleti Oficial de les Illes Balears nim. 7 de dia 16-01-2021, edicte nim. 292.”

Complint amb l'art. 181 del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacid i us del sol, per a 1'llla de Mallorca, es publica
perqué es prengui general coneixement i als efectes pertinents.

Contra aquesta resoluci6 que posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs contencids administratiu de conformitat amb l'article 114
de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, de procediment administratiu comul, i els articles 45 i ss. de la Llei 29/98, de 13 de juliol, reguladora de la
jurisdic-cié contenciosa administrativa, modificada per la Llei organica 19/2003, de 23 de desembre, davant la Sala contenciosa
administrativa del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos, comptats des de I'endema de la seva
publicacid. Tot aixo sense perjudici de qualsevol altre recurs o accid que es consideri pertinent.

Aixi mateix i d'acord amb 1'art. 70 de la Llei 7/85, de 2 d'abril, es publica tot seguit el text complet de les ordenances d' aquesta modificacié
de PGOU:

"REDACCIO MODIFICADA DELS ARTICLES 54, 84, 88, 104, 108, 112, 115, 116, 118, 119, 128, 130, 339 1 340 DE LES NORMES
Article 54. Us global residencial unifamiliar (1)
Definicio de I'as global. Es 1'is corresponent a l'allotjament d'una familia.

A l'efecte de l'aplicacié de les ordenances municipals per a la proteccié del medi ambient, el Pla general considera I'us detallat Habitatge
Unifamiliar (1.1) com d'especial proteccio.

Classificacio i definici6 dels usos detallats:
1]1.1. HABITATGE UNIFAMILIAR

4Es el que alberga una sola familia al total d'un edifici, constitueix, juntament amb la parcel-la, una tmica unitat registral, i té accés exclusiu
des de vial o espai lliure ptblics.
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La densitat maxima de poblacid és d'un habitatge per parcel-la.
Article 88. Computs d'edificabilitat
1. La superficie de les plantes tancades computa al cent per cent (100%).

2. La superficie dels porxos computa al 50% quan les seves obertures siguin superiors a un ter¢ del seu perimetre, i al 100% quan aquestes
obertures siguin inferiors a un terg del seu perimetre.

3. La superficie de les terrasses, patis descoberts, soterranis i semisoterranis no computa en cap tipus d'edificacio.
4. Quan al planejament es garanteix I'us public i gratuit d'un porxo realitzat sobre sol de propietat privada, aquest no computa.
5. En tots els tipus d'ordenacié no computa la superficie dels cossos d'edificacid permesos per damunt de 1'altura maxima.

6. En el tipus d'edificacié segons alineacio vial o espai lliure public, i segons volumetria especifica en que no s'estableixi un coeficient
d'edificabilitat proporcional a la superficie de la parcel-la, la superficie edificable sera la suma de la superficie corresponent a totes les plantes
permeses, compresa dins les alineacions de facana o mitgeres que les limiten, més la superficie edificable dels cossos i els elements sortints
permesos, llevat de la de soterranis i semisoterranis.

Article 104. Amidament d'altura en el tipus d'edificacié AV

1. En el tipus d'edificacio segons alineacio a espai lliure public o vial es denomina altura reguladora la dimensi6 vertical amidada sobre el pla
vertical d'alineaci6 de la fagana general des del punt de referéncia, tal com es defineix a 'apartat segiient, fins al pla inferior del forjat del sotil
de la darrera planta de pisos. L'altura reguladora no pot superar el limit que s'estableix a 1'ordenanca particular de cada zona i que es
denomina altura maxima. Es denomina altura total la dimensi6 vertical des del punt de referéncia fins al punt més elevat de coronacid de
coberta, i no pot superar el limit establert a I'ordenanca particular de cada zona.

2. La determinaci6 del punt de referéncia o punt d'origen per a 'amidament de 1'altura és distinta per a cadascun dels suposits segiients:

a) Edificis amb front a una sola via:
Es defineix com a punt de referéncia la cota de la rasant de la vorera o de 'espai lliure public al punt mitja de la fagana de la
parcel-la.
En el cas en que la longitud de la facana de la parcel-la sigui superior al doble de la minima establerta a 1'ordenanga de cada zona, la
fagana es pot dividir en moduls iguals o superiors a la fagana minima i escalonar la construccio, i es defineix com a punt de
referéncia la cota de la rasant al punt mitja de cadascun d'aquests trams.
Aquest escalonament és obligatori quan existeixen diferéncies d'altura a la rasant del vial o a I'espai lliure public superiors a un
metre.
b) Edificis amb front a dues o més vies, formant cantonada o xamfra:
- S'hi aplica el que disposa l'apartat 2.a anterior, perd operant amb el conjunt de les faganes desenrotllades com si fos una
sola.
¢) Edificis amb front a dues 0 més vies que no formin cantonada ni xamfra
- Els edificis situats a solars amb front a dues o més vies que no formin cantonada ni xamfra, 'edificacié de les quals a cada
front estigui separada de l'altra per l'espai lliure interior d'illa, es regulen, quant a altura, com si es tractas d'edificis
independents.

Article 108. Plantes baixes. Adaptacié de I'edifici al terreny

1. En aquest tipus d'ordenaci6 es denomina planta baixa, per a cada parcel-la o tram de parcel-la, la planta, el paviment de la qual estigui
situat entre zero coma quatre (0,4) metres per davall i un (1) metre per damunt del punt de referéncia. Es obligatori que en tot edifici es
projecti una planta que compleixi aquesta definicio.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/33/1081819

Si la parcel-la té el front a dos vials o espais lliures publics que no formin cantonada o xamfra, situats a diferents cotes, les cotes del paviment
de la planta baixa respecte de cada front de fagana poden prolongar-se fins a la linia equidistant de les dues alineacions.

=2 Es prohibeixen les excavacions amb la finalitat d'augmentar el front de fagana per davall del punt de referéncia. Només es permeten les
encaminades a adaptar els cossos d'edificaci6 al terreny o les destinades a ubicar-hi soterranis o semisoterranis.

s, Quan, atesos les excavacions anteriors a l'aprovacio inicial del present Pla general (11 de juliol de 1994), els terraplenaments o l'existéncia
ﬁd‘ediﬁcacions, no sigui possible conéixer les cotes del terreny natural, es prendran com a cotes d'amidament les dels planols municipals i, en
cas de dubte, aquestes vindran determinades per 1'Ajuntament.

Iz
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4. No s'admet que per a la realitzacié de terrasses o de piscines situades més enlla de la profunditat edificable es facin rebaixos o terraplens
superiors a un (1) metre si el terreny és pla, o a un coma noranta (1,90) metres d'altura si el terreny €s inclinat.

Es considera que un terreny és pla quan, en considerar les cotes de dos punts qualssevol del terreny natural situats a facanes oposades de la
projeccio de I'edifici o la terrassa, la linia recta que els uneix disposi d'un pendent inferior al 10% respecte d'un pla horitzontal.

5. En el cas de terrenys inclinats que presentin un pendent descendent a partir de la rasant del vial en sentit perpendicular a aquest i en qué
s'origini I'aparici6 de plantes situades per davall de la planta baixa que no compleixin la definici6 de soterrani i semisoterrani per sobresortir a
la seva fagana posterior més d'un (1) metre del terreny natural si és pla o un coma noranta (1,90) metres si és inclinat, aquestes plantes es
definiran com a plantes intermeédies a la planta baixa i a la planta soterrani o semisoterrani i no podran superar el limit de la profunditat
edificable a les zones en que no estigui permes que la planta baixa la superi.

Article 112. Cossos i elements sortints permesos a partir de 1'alineacié de facana en el tipus d'edificacié AV

1. Sempre que no s'indiqui el contrari a les ordenances particulars, es permeten cossos sortints tancats, elements sortints i cossos sortints
oberts (porxos, balcons). Els cossos i els elements sortints permesos a partir de 1'alineaci6 de fagana, llevat dels situats al forjat de sotil de la
darrera planta pis completa, com a maxim podran disposar d'un front de fagana a cada planta de la magnitud que resulta de descomptar a la
longitud total de fagana de la parcel-la les separacions minimes permeses d'aquests cossos i elements volats a les mitgeres.

2. La superficie edificable maxima dels cossos i elements volats ha de ser d'un 50% de la superficie definida per la volada maxima permesa i
les separacions minimes a les mitgeres, i computada d'acord amb el que estableix 'article 88.

A aquest efecte, es poden realitzar compensacions entre les distintes plantes pis completes de manera que la suma de la superficie edificada
que disposin els cossos i els elements volats corresponents a totes les plantes pis completes no superi la superficie maxima establerta al
paragraf anterior.

A les zones B2a, B3a, D2a, D3a i K2a tnicament es permetra la volada de balcons i cossos sortints oberts.

3. En el cas d'ordenacions amb reculada de 1'alineaci6 de vial o espai lliure public, quan es permeti la construccié de porxo a la planta baixa
aquest no pot prolongar-se en voladis sobre el vial o I'espai lliure public.

4. Als solars en cantonada, la volada permesa als xamfrans sera la corresponent a la del carrer de major amplada. Al xamfra, el voladis
s'amidara perpendicularment a 1'alineaci6 oficial.

5. Quan en una cantonada conflueixin dues zones, les volades maximes permeses de les quals siguin diferents, 1'alineaci6 corresponent a la
menor volada es prolongara fins a la intersecciéo amb l'alineacié de la volada major o, si hi ha xamfra, fins a la interseccié amb la volada del
xamfra tal com queda definit a 1'apartat 3. Tot aix0 amb la finalitat que 'alineacio de les volades es faci amb continuitat.

6. En el tipus d'edificaci6 AV-MC.R, en la qual els cossos i els elements sortints se situen sobre l'espai de reculada, aixi mateix, en cada
propietat el pla limit lateral de volada sera un pla perpendicular a la fagana i separat de la mitgera a una distancia igual o superior a la volada
maxima permesa a l'ordenanga de cada zona, llevat de sortints i cornises.

Article 116. Amidament d'altura en el tipus d'edificacié segons regulacié de parcel-la

1. L'altura maxima d'un edifici és la dimensi6 vertical mesurada en cada punt del paviment de la planta baixa des de la cota d'aquest fins a la
cota de la cara inferior del forjat de sostre de la planta més elevada. El limit de 'esmentada altura s'estableix a les ordenances particulars de
cada zona.

2. En els casos en queé I'edificacié es desenvolupi escalonadament per adaptar-se al pendent del terreny natural, fraccionant la planta baixa en
el nombre convenient de parts, en cadascuna d'aquestes s'ha de complir independentment l'altura maxima segons es defineix a l'apartat
anterior.

http://www.caib.es/eboibfront/pdf/ca/2021/33/1081819

3. La diferéncia maxima de cotes del paviment dintre de cada una de les plantes podra ser de 2,90 m, a ' efecte que es consideri com unitat de
planta.

=—=4. Les cobertes inclinades podran arribar a una altura de coronaci6é de dos (2) metres superior a l'altura maxima de 1'edifici. Aquest altura

B, menard altura total, 1 els seus limits s'assenyalen a les ordenances particulars de cada zona. La diferéncia entre les altures maximes i total
y p

iide l'edifici, per tant, no pot ser mai superior a dos (2) metres.

et
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Article 118. Superficie d'ocupacié

1. Es la superficie de la projeccio vertical sobre un pla horitzontal de la superficie compresa entre les linies externes de totes les plantes,
incloent-hi els soterranis i semisoterranis, com també porxos i cossos o elements sortints. Es defineix com a percentatge respecte de la
superficie total de la parcel-la.

2. Les piscines no computaran com a superficie ocupada de la parcel-la encara que si ho faran les construccions en queé s'ubiquin les seves
instal-lacions i la maquinaria, sempre que sobrepassin la rasant del terreny.

3. En les zones d'us principal residencial plurifamiliar, es podra ocupar en plantes soterrani o semisoterrani un 15% de la superficie de la
parcel-la, addicional a l'ocupacié maxima permesa en planta baixa en I'ordenancga de cada zona, sempre que dites plantes es destinin a la
finalitat exclusiva de realitzar aparcaments de vehicles de tipus turisme i es compleixin les separacions minimes establertes a limits. El
tractament de la superficie de la parcel-la no ocupada per 1'edificacié haura de ser enjardinat i/o arbrat i en el cas de paviment aquest sera
permeable.

4. També computara com a ocupacid qualsevol instal-lacié col-locada sobre el terreny, com antenes, sistemes captadors d'energia solar, torres
eléctriques, etc.

5. En sol rastic, a més de I'edificacio, també computara a 'efecte de superficie ocupada, la resta d'elemetns constructius, incloent-hi tot tipus
de terreny pavimentat.

Article 119. Separacions o reculades a limits

1. Llevat d'ordenanca especifica que ho permeti, les separacions obligatories dels edificis segons les presents Normes s'han de regir no només
per damunt, sin6 també per davall del nivell de la planta baixa. Llevat d'indicaci6é expressa en contra, s'han d'amidar des de l'alineacié de
referéncia fins a la vorada de qualsevol cos o element de 1'edificacio, incloent-hi els voladissos, llevat dels simples sortints de menys de
cinquanta (50) centimetres de volada. Les separacions indicades a les ordenances de cada zona es consideren com a distancies minimes.

2. S'exclouen de I'obligaci6 de la reculada a vial o espai lliure public les bombones i els dipodsits, com també les construccions exclusivament
destinades a aparcament, rampes d'accés, escales d'emergéncia i instal-lacions técniques, quan es construeixin completament enterrades
respecte del terreny natural. Aquestes construccions han d'ocupar, com a maxim, un cinc per cent (5%) de la superficie de la parcel-la, i
l'ocupaci6 s'ha de computar dins els limits maxims establerts per a aquest parametre.

3. Quan a parcel-les inferiors a les minimes es justifiqui la impossibilitat d'edificar amb les separacions a confrontants establertes,
s'autoritzaran disminucions d'aquestes separacions sempre que es disminueixi en igual proporci6 l'altura maxima de l'edifici computada en
metres i nombre de plantes. La separacié minima, en qualsevol cas, sera de dos (2) metres.

4. Les piscines i els corresponents recintes d'instal-lacions d'aquestes han de respectar les reculades obligatories per a les edificacions.

5. Als espais de reculada no es permetra realitzar construccions, encara que s'hi permetran els murets i bancs que no superin l'altura del mur
massis de separacio de mitgera.

6. Les instal-lacions acries i els diposits no poden ubicar-se a l'espai de reculada, salvant el que s'ha assenyalat a I'apartat 1. S'hi poden ubicar
els espais dels comptadors en el cas d'habitatges unifamiliars sempre que se situin a les tanques de separacio, disposin de ninxol individual i
de l'altura exigida per la normativa técnica d'aplicacio.

7. A les parets amb terreny inclinat en sentit descendent a partir del vial, podran realitzar-se, a l'espai de reculada, passarel-les descobertes
amb una cota del paviment, la diferéncia del qual respecte de la voravia sigui com a maxim d'un (1) metre, que permetin l'accés directe a
l'edifici a través d'una planta superior a la baixa.

L'amplada maxima d'aquestes passarel-les sera de dos (2) metres, i davall aquestes no es permet ubicar-hi pilars ni cap altre element d'obra;
han de quedar totalment obertes lateralment i s'ha de mantenir el terreny natural davall.

8. Es permet realitzar a I'espai de reculada, per a I'accés a les edificacions, una rampa amb un pendent que no superi el 20%.
Article 128. Ordenances particulars Zones "B". Us principal: residencial plurifamiliar. Tipus d'edificacié AV-MC.V
1. Descripcid. Aquesta Ordenanga és d'aplicacio a les zones de I'eixample periféric.

L'edificacio se situa perimetralment a l'illa amb altures homogeénies, deixant al centre patis interiors d'illa lliure d'edificacié configurats a
partir dels fons edificables de les parcel-les.

Iz
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2. Zones. Es distingeixen nou zones, que es diferencien en les distintes altures que poden abastar: B2a, B3a, B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6a,
B7a.

3. Condicions minimes de parcel-la

- Zones B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6a, B7a:

a) Superficie minima de parcel-la 320 m?
b) Amplada minima de parcel-la 14 m

- Zones B2a i B3a:
a) Superficie minima de parcel-la 100 m2
b) Amplada minima de parcel-la Sm

4. Condicions d'edificacio. Per a cadascuna de les nou zones s'estableixen els segiients parametres:

B2a B3a B3x B4a B4x
H (n. P) 2 3 3+a 4 4+a
H max. (m) (*) 6's 96 102 +3 133 133+3
H tot. (m) (*) 8's e 102+5 153 133+5
V max. 04 04 07 07 1'50
Irp (hab./m?) 1/45 1/30 1/26 1/23 1/20
B5a B5x B6a B7a
H (n. P) 5 Sta 6 7
H max. (m)(*) 16'4 16'4+3 19'5 22'
H tot. (m)(*) 18'4 16'4+5 21'5 24'
V max. 150 1'50 1'50 1'50
Irp (hab./m?) 118 117 115 113

La definici6 del parametre Irp és la mateixa que per a les zones A.

(*): L'altura maxima i 'altura total s'han descompost en les que es corresponen al cos principal d'edificacio i 'atic, respectivament, separades
pel signe +.

Altura maxima en metres a queé s'ha de situar el pla inferior del sotil de la planta baixa respecte del punt de referéncia a les nou zones:

- Zones B2a i B3a 37
- Zones B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6a i B7a 4'3

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a un (1) metre sobre el punt de referéncia.

Unicament es podra construir a la franja definida en la profunditat edificable fixada per a cada illa als planols d'ordenacio6 d'escala 1:1000.
Al pati d'illa només es podran construir soterranis i semisoterranis amb la limitacié assenyalada a 'apartat 5.

5. Condicions d's

a) Només es podran construir soterranis i semisoterranis que superin la profunditat edificable amb la finalitat exclusiva de realitzar
aparcaments per a vehicles del tipus turisme.

b) Els usos distints del residencial permesos en situacié 1 podran ubicar-se a qualsevol planta de la dita situacio, destinada totalment
o parcial a aquests usos, sempre que per davall no hi hagi plantes completes destinades a 1'is principal.

c) La resta de condicions d'us de les zones B2a, B3a, B3x, B4a, B4x, B5a, B5x, B6a i B7a, es regula al QUADRE D'USOS NUM. 1
de l'art. 65.
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Article 130. Ordenances particulars de Zones "D". Us principal: residencial plurifamiliar. Tipus d'edificacié: AV-MC.R

1. Descripci6. En aquesta Ordenanca 1'alineacié de fagana de les edificacions es troba reculada respecte de l'alineacié de vial, amb la qual

cosa queda un espai lliure d'edificacid privat entre 'alineacié de fagana i I'alineacio de vial.

2. Zones. Es distingeixen dotze zones, de les quals les que duen la lletra y o z es distingeixen per ser les Giniques en qué es permet realitzar

porxo a l'espai de reculada.

3. Condicions minimes de parcel-la

- Zones D3x, D3z, D3m, D4x, D4a, D4y, D5a, D5x:

a) Superficie minima de parcel-la
b) Amplada minima de parcel-la

- Zones D2a, D3a i D3y:

a) Superficie minima de parcel-la
b) Amplada minima de parcel-la

- Zona D2y:

a) Superficie minima de parcel-la
b) Amplada minima de parcel-la

4. Condicions d'edificacid. Per a cadascuna de les tretze zones s'estableixen els parametres segiients:

320 m2
14 m

100 m2
S5m

200 m2
10 m

D2a D2y D3a D3y D3x

H (n. P) 2 2 3 3 3+a
H max. (m) (¥) 6'50 6'50 1020 1020 1020 +3
H tot. (m) (*) 8'50 8'50 12'20 12'20 1020 +5
V max. 1 1 1 1 1
R (m) 3 3 3 3 3
Irp (hab./mz) 1/45 1/43 1/30 1/28 1/23

D3m D3z D4a D4y D4x D5a D5x
H (nim. P) 3+a 3+a 4 4 4+a 5 5+a
H max. (m)(*) 1020 +3 1020+3 13'30 13'30 1330+ 3 16'40 16'40+3
H tot (m) (¥) 1020+ 5 1020+5 15'30 15'30 1330+ 5 16'40 16'40 + 5
V max. 1 1 1 1 1 1 1
R (m) 3 3 3 3 3 3 3
Irp (hab./mz) 1/26 1/25 1/23 1/21 1/20 1/18 1/15

pel signe +.

- Zones D2a, D2y, D3a, D3y

- Zones D3x, D3z, D3m, D4x, D4a, D4y, D5a, D5x

R (m): reculada de fagana respecte de l'alineaci6 oficial en metres.

4'3
3'7

Es podra elevar el paviment de la planta baixa fins a un (1) metre sobre el punt de referéncia.

(*): L'altura maxima i 'altura total s'han descompost en les que corresponen al cos principal d'edificacid i a l'atic, respectivament, separades

Altura maxima en metres a qué s'ha de situar el pla inferior del sotil de la planta baixa respecte del punt de referéncia a les tretze zones:
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L'espai de reculada de fagana sera inedificable a totes les plantes, fins i tot soterranis i semisoterranis, amb les segiients excepcions:

- Un porxo exclusivament en planta baixa a les zones D2y, D3z, i un porxo a totes les plantes a les zones D3y i D4y. En aquestes
quatre zones, aixi mateix, es permet construir-hi soterranis i semisoterranis.

La profunditat edificable és per a totes les plantes 1'assenyalada per a cada illa als planols d'ordenacié a escala 1:1000. Es podran construir
soterranis i semisoterranis al pati d'illa amb la limitacié assenyalada a 1'apartat 5.

5. Condicions d'as

a) Només es podran construir soterranis i semisoterranis que superin la profunditat edificable amb la finalitat exclusiva de realitzar
aparcaments per a vehicles del tipus turisme.

b) Els usos distints del residencial permesos en situacié 1 podran ubicar-se a qualsevol planta de la dita situacio, destinada totalment
o parcial a aquests usos, sempre que per davall no existeixin plantes completes destinades a I's principal.

¢) La resta de condicions d'as per a les zones es regula al QUADRE D'USOS NUM. 1 de l'art. 65.

Article 339. Definicions sobre ordenacio
1. US: realitzacié d'activitat que necessita un suport territorial o del sol directe o indirecte mitjangant la construccié prévia d'edificacions.

2. US PRINCIPAL: us al qual pot estar destinada la major part de la superficie edificada de les edificacions existents en una area determinada
de la ciutat, donant-li un caracter que el Pla general pretén mantenir o, per pretendre que les noves edificacions en un ambit determinat s'hi
destinin en la major part de la seva superficie, el Pla no estableix cap tipus de limitacidé quant a grup, mida i situacid, en les condicions d'is de
les zones que s'assignen a aquests ambits, mentre que a la resta dels usos permesos si s'estableixen limitacions, i tenen el caracter de
compatibles amb el principal.

A aquest efecte, a cada parcel-la s'ha de destinar almenys un 55% de la superficie edificada a algun o alguns dels usos detallats inclosos a 1'as
global principal establert al titol de I'ordenanca de cada zona. Aquest limit no €s d'aplicacio per als usos permesos a cada zona en situacio 4.

3. EDIFICACIO ATLLADA: ordenacio6 segons regulacié de parcel-la en la qual les reculades minimes a confrontants sén obligatories.

4. ESPAI NO EDIFICABLE DE PARCEL-LA: area de la parcel-la que ha de quedar lliure d'edificacio, és a dir, els espais de reculada en RP
o l'area de parcel-la situada més enlla de I'area edificable en AV, llevat que la seva ocupacio per part de 'edificacid estigui expressament
permesa en aquesta normativa.

5. EDIFICACIO ADOSSADA: ordenacié segons regulacié de parcel-la en la qual es permet l'edificacié confrontant amb mitgeres, vial o
espai public.

6. ALINEACIO: pla vertical que delimita els vials o els espais lliures amb els espais edificables.

7. ALINEACIO OFICIAL: conjunt d'alineacions actuals i noves alineacions que delimiten o partionen els espais qualificats pel planejament
com a espais lliures publics o vials.

8. ALINEACIO OFICIAL ACTUAL: alineacio definida per limits existents entre espais Iliures piiblics o vials i terrenys.

9. NOVA ALINEACIO OFICIAL: alineacio6 distinta de I'alineaci6 actual, que delimita o partiona les parcel-les dels espais classificats pel
plantejament com a espais lliures publics o vials.

10. ALINEACIO DE FACANES: alineaci6 a partir de la qual podran alar-se o s'hauran d'algar les construccions.
11. ALINEACIO INTERIOR D'ILLA: alineaci6 de fagana que delimita el pati de I'illa.
12. ALINEACIO EXTERIOR D'ILLA: alineacié de fagana més proxima o coincident amb I'alineacio oficial.

13. PROFUNDITAT EDIFICABLE: en ordenacions segons alineaci6 d'espai lliure public o vial, distancia perpendicular compresa entre les
alineacions exterior i interior.

14. PARET MITGERA: pla vertical que separa dues parcel-les.

r15. RECULADA: separacié compresa entre una alineacio o una paret mitgera i un cos d'edificacid. Aquestes separacions s'han d'amidar des
del punt més sortint d'aquest cos d'edificacio.
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16. RECULADA A PARET MITGERA: separacié compresa entre la paret mitgera i un cos d'edificacio.

17. RECULADA A ALINEACIO OFICIAL: separacio compresa entre l'alineacié oficial i un cos d'edificacio.
18. RASANT: linia que defineix el perfil longitudinal del paviment d'un vial.

19. RASANT DE CALCADA: rasant al llarg de I'eix del vial.

20: RASANT DE VORAVIA: rasant definida per la interseccio d'alineaci6 oficial i pel paviment de la voravia o per la projeccié de la vorada
superior de la vorera sobre aquest pla, incrementada en un dos per cent (2%) de I'amplada de la voravia en cas de no estar pavimentada, o pel
paviment de la cal¢ada en cas que no hi hagi voravia.

Article 340. Definicions sobre edificacions

1. PLANTA: porcid d'espai que per la seva altura de sotil és susceptible, d'acord amb 1'Ordenanca, a ser destinada a algun s 1 que esta
compresa entre un parament de sotil i una superficie trepitjable.

2. PLANTA TANCADA: part coberta i tancada de 1'edificacio incloent-hi els elements constructius de tancament.
3. PORXO: part de 1'edificacié oberta a part del seu perimetre i coberta per elements constructius fixos.

4. TERRASSA: part de 1'edificacié descoberta [0 coberta per simples volades de menys de cinquanta (50) centimetres de projeccio] o coberta
per elements fixos situats a una altura igual o superior a sis amb seixanta (6,60) metres.

5. PERGOLA: entramat calat amb barres repartides uniformement que cobreix una terrassa o el terra en general. La relacié entre la superficie
dels buits i la dels elements constructius, ambdues mesurades en la seva projeccio vertical sobre un pla horitzontal, haura de ser superior a
vint (20). Els elements sostenidors hauran de ser, aixi mateix, barres lleugeres.

6. FACANA: cara externa de cadascuna de les parets que limiten un edifici, excloent les mitgeres.

7. COS SORTINT: part de l'edificacidé que sobresurt de l'alineacio de fagana, de caracter fix, i que és habitable o ocupable (porxos, tribunes,
balcons, terrasses).

8. ELEMENT SORTINT: part de I'edificaci6 que sobresurt de 1'alineaci6 de fagana, de caracter fix, no habitable ni ocupable.

9. GALERIA ENVIDRADA: cos sortint tancat a tot el perimetre que sobresurt de l'alineacié de fagana, exclusivament per vidres allotjats en
tancaments de fusta.

10. BALCO: cos sortint a tot el perimetre que sobresurt de I'alineacié de fagana, i separat almenys cinquanta (50) centimetres de qualsevol
cos volat tancat. S'entén que un cos sortint és obert quan, sobre el paviment, l'altura dels ampits i les baranes és com a maxim d'u amb vint
(1,20) m. Aixi mateix, a l'efecte que un cos sortint es defineixi com a balco, per damunt d'aquesta altura unicament es podran situar elements
verticals de fusta constituits per barres lleugeres, pero en cap cas elements com gelosies o persianes.

11. COBERTA: element constructiu que protegeix la part superior de les edificacions.

12. VOLADIS, CORNISA: elements sortints de la coberta.

13. TANCA: element continu de tancament que limita propietats.

14. EDIFICACIO: conjunt diferenciat de plantes tancades, porxos i cossos i elements sortints.

15. PATI: espai no edificat situat dins el volum d'edificacio i destinat a il-luminar i/o ventilar distintes dependeéncies de 1'edifici.
16. SOTERRANI: plantes en qué els parametres verticals de tancament queden totalment per davall del terreny.

17. SEMISOTERRANI: Planta que sobresurt menys d'un (1) metre de la superficie del terreny natural, si és pla i u coma noranta (1'90)

———metres si és inclinat. Aquestes dimensions es mesuraran en qualsevol punt del seu contorn entre el terreny i la cara superior del paviment de
I |2 planta immediata superior.

AL

et

No poden realitzar-se en el perimetre de 'edificacié modificacions del terreny natural de manera que se superin les diferéncies maximes de
cotes assenyalades en el paragraf anterior entre el terreny i el paviment de la planta immediata superior, excepte en una longitud que com a

ﬁméxim sigui l'estrictament necessaria per a situar l'accés de vehicles a aquell, incloent una porta, amb una amplada maxima de 6 m.”
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18. PLANTA BAIXA: pla o conjunt de plans, el paviments dels quals es troba situat com a méxim a les altures definides a l'article 117. Es la
planta que serveix de pla de referéncia per a I'amidament de I'altura reguladora dels edificis, en el cas de regulaci6 de parcel-la. En els tipus
d'edificacio segons alineacio de vial o espai lliure public la planta baixa per a cada parcel-la és aquella en qué el paviment es troba situat entre
1 m per damunt i 0,40 m per davall del punt de refereéncia.

19. PLANTES PIS: les situades damunt la planta baixa.

20. ATIC: planta superior en reculada respecte d'alguna alineacié de fagana."

Palma, 26 de febrer de 2021

El cap del Departament
p-d. Decret de batlia nim 3000/2014, de 26/02/2014
(BOIB num. 30 de 4-03-2014)
Jaume Horrach Font
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